PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser
- Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
_———  — Egenskapsgrans
R N T — Administrativ grans
i mat ma— Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

| LOKALGATA |  Lokalgata

Anvandning av kvartersmark (s 4«ap 55 punkt 3)
| B |

Anvandning av vattenomrade (st 4kap 5§ punkt 3)

Bostader

| W | Oppet vatten

| W, | Brygga for intilliggande bostadsfastighet

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

grus Markbeldggning ska utgdras av grus (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

¢,000 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

e,000 Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader pa
fastigheten. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e,000 Storsta bruttoarea for huvudbyggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e,250 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar max 200 kvm,

darutoéver far en komplementbostadsbyggnad om max 50 kvm
uppforas i fastighetens sédra del. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta nockhojd i meter dver nollplanet. Enstaka mindre

byggnadsdelar, s& som torn, far dverstiga hdgsta nockhojd. (PBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

do0o00

Endast friliggande enbostadshus. Endast en huvudbyggnad per fastighet far finnas, om inget
annat anges. Hogst en lagenhet per fastighet, om inget annat anges. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

Minsta fastighetsstorlek. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Nybyggnation, ombyggnation och tillbyggnation ska ske pa sadant satt att kulturhistoriska
varden bevaras eller aterskapas. Nya byggnader ska utformas i enlighet med karaktaren pa
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i omradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

For fastigheter markerade med q galler att utformning ska folja de karaktarsdrag som listas pa
plankartan for respektive fastighet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Tillbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden och ges en placering, hdjd, volym och
utformning som anpassas till den ursprungliga byggnadens karaktar. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Fasad pa huvudbyggnad ska utféras med hog gestaltningsambition, hég materialkvalitet och
val utformade detaljer. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Fasader pa huvudbyggnader och komplementbyggnader ska utformas med staende eller
liggande trapanel. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Fasadkul6r pa huvudbyggnader och komplementbyggnader ska vara i en fargskala av gult,
ljusgra, ljusgron, rod, vit eller trafargad brungra. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Huvudbyggnader och komplementbyggnader ska utféras med sadeltak eller mansardtak, tak
far vara valmade. Mindre byggnadsdelar far ha pulpettak. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Takmaterial pa huvudbyggnader och komplementbyggnader ska besta av tegelpannor,
betongpannor, sedum eller plat. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Komplementbyggnader och komplementbostadsbyggnader ska utformas med stor hansyn till
befintlig huvudbyggnad och ansluta till karaktarsdragen pa huvudbyggnaden. De ska
underordna sig huvudbyggnaden vad galler storlek. De far uppféras med en hégsta nockhojd
om 4,5 meter. Komplementbyggnader far inte inredas till bostad. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Lagsta grundlaggningsniva vid nybyggnation och tillbyggnad av huvudbyggnader ar +2,7 meter
Over nollplanet. Om grundlaggning sker under denna niva ska grundlaggningen goéras med
vattentat konstruktion. Komplementbyggnader kan tillatas pa en lagre grundlaggningsniva.
(PBL 4 kap 16 § punk1)

Vid bergschakt ska bergsakkunnig tillkallas for att bedéma eventuella
behov av bergférstarkning sasom till exempel bultning. (PBL 4 kap 16 § punk1)

Takvatten ska infiltreras pa tomten. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnader ska utformas och placeras med hansyn till omradets naturliga forutsattningar
gallande hoéjd- och markférhallanden. Sprangnings-, schaktnings och utfyllnadsarbeten for att
andra tomtens topografi ska undvikas sa langt som mogjligt for att bevara omradets naturliga
karaktar. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n, Trad med en stamdiameter storre an 25 cm matt 1 m éver marken
far inte fallas. Trad ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprévning kan trad som ar sjukt eller utgdér en sakerhetsrisk fa
fallas. Inom omraden markerade med n, far marken inte hardgoras.
(PBL 4 kap 10 §)

n, Trad med en stamdiameter stérre an 40 cm matt 1 meter éver
marken far inte fallas. Trad ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprévning kan trad som ar sjukt eller utgdér en sakerhetsrisk fa
fallas. (PBL 4 kap 10 §)

q Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull och omfattas av
bestammelserna i 8 kap. 13§ PBL. Byggnadens ursprungliga
exterior, byggnadsdelar och detaljer ska behallas och far inte
férvanskas. Sarskild hansyn ska tas till de karaktarsdrag och varden
som anges pa plankartan. Vid utvandiga underhallsarbeten ska
material och materialkvalitet vara i 6verensstdmmelse med
originalutférande. Brandskadad eller totalférstérd byggnad ska
aterstallas exteriort. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)

r Byggnaden far inte rivas. (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

Pa marken far endast komplementbyggnader placeras. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

[ o ] Marken far inte forses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. (PBL 4 kap 7 §)
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Inom omraden markerade med nkravs marklov for fallning av trad med en stérre stamdiameter
an 25 cm, matt 1 m 6ver marken. (PBL4kap 15 §)

Inom omraden markerade med n, kravs marklov for fallning av trad med en stérre
stamdiameter &n 40 cm, matt 1 m dver marken. (PBL4 kap 15§)

Inom omraden markerade med n, kravs marklov fér markatgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet. (PBL 4 kap 15 §)

Omradet ingar i en sarskilt vardefull kulturmiljé. Inom omradet galler utékad lovplikt for
komplementbyggnader och tillbyggnader som annars ar lovbefriade enl. PBL 9 kap.4a-4c¢
§§. (PBL 4 kap 15§)

Bygglov kravs for att farga om, byta fasadbekladnad, byta taktackningsmaterial, uppféra

takkupa, inreda ytterligare bostad, byggnation av balkong, bursprék och uppstickande
byggnadsdel. (PBL 4 kap 15 §)

a Upphéavande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)
a, Servitut for avvattningsomrade. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket 2-4)
u Omradet ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska

ledningar. (PBL 4 kap 6 §)

g Omrade som reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanlaggning fOr vag. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Karaktarsdrag for fastigheter med planbestammelsen q

Sarskild hdnsyn ska tas till foljande karaktarsdrag:

Lidingd 6:127
- Villans jugendprigel med bagformade frontespiser, entréparti med halvkolonner och fonstertyper. Fonster i tra.
- Fasad med spantad panel pa viixlande ledd. Ovre staende tripanel har bagformig avslutning mellan synliga profilerade
plankavslut.
- Glasveranda mot Oster.
- Valmat brutet tak med rod tegeltickning.
- Byggnadens fria ldge pa naturtomt med berg i dagen och &ppen kontakt med vattnet.
- Stenbryggan med trappa i finhuggen granit upp till villan.

Lidingd 6:88:
- Villans karaktir av sommarndjesbostad och dess hoga fria ldge pa tomten strax intill fjarden. Stor luftigt bebyggd tomt
med hoga tallar.

- Ovre plan har fasad med fjillpanel. Nedre vaning har liggande och stiende tripanel. Naturstensockel. Fint arbetade och
dekorativa listverk mellan fasaddelar. Fonsterluckor i trd pa nedre vaningen.

- Inglasad entréveranda i tva vaningar med smésprojsade fonster och dekorativt utformad entréport mot oster. Storre
bursprak mot norr med balkong pa taket.

- Uppstickande torn mot véster.

- Generell fonstertyp &r t-postfonster i trd med tre lufter.

- Djupa takutsprang med dekorativa konsoler. Tak tackt med svart plat.

- Komplementbyggnader ar underordnade huvudbyggnaden i volym och storlek och generellt avfargade i falurdtt.

- Ursprungligt timrad stallbyggnad med lertegeltak.

Lidingd 6:70:
- Villans karaktir av sommarngjesbostad och dess lage pa tomten strax intill fjarden. Stor luftigt bebyggd tomt.
- Ovre plan har stiende locklistpanel med profilerade nedre éndar. Nedre vaning har liggande tripanel. Naturstensockel.
Fint arbetade och dekorativa detaljer i gavelrostena.
- Inglasad veranda mot Oster.

- Generellt korspostfonster pa nedre plan med tv4 eller tre lufter. Ovre plan har dven smasprdjsade tvaluftsfonster.
Fonster ér i tré.

- Djupa takutsprang med dekorativa konsoler. Tak avtackt med tegel.
- Komplementbyggnader &r underordnade huvudbyggnaden i volym och storlek.
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Beteckningar till grundkartan
Anvandningsgrans sammanfallande med fastighetsgrans
—— - —— Anvandningsgrans ej sammanfallande med fastighetsgrans
———o— —o—— Fastighetsgrans med granspunkter
——— - ——— Egenskapsgrans
- - — Grans mellan PARK och GATA
Fastighetsbeteckning
—>—— Staket respektive hack
—~———— Mur respektive stodmur
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Planen upprattas enligt plan- och bygglagen (2010:900) i sin lydelse fran 1
januari 2015 och handlaggs med standardférfarande.
- Till planen hor forutom denna plankarta med bestammelser en
planbeskrivning i vilken genomférandefragor ingar.

- Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

- | planomradet finns en tradallé, 1angs med vagen pa fastigheten Lidingd
6:97. Allén omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB. Atgarder som
kan skada allén kraver dispens fran biotopskyddet.

28
+ Y e

A

) V¥ &

1.

Bostadshus, gardsbyggnad respektive annan byggnad
Terrestert inmatt

Fotogrammetiskt inmétt byggnad
Nivakurva

Inmatta I6vtrad respektive barrtrad
Lévskog respektive barrskog
Trappa, pilen pekar uppat

Tunnel

Ledningsratt
Gemensamhetsanlaggning

Servitut

Samfallt omrade
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Skala 1:1500 (A1)

Detaljplan for

Ravviken och
stadsdelen Elfvik
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