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Uppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2020-02-03 att ge milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for kv.
Bradgarden och Batbyggaren. Syftet med detaljplanen ar att utveckla platsen till ett
attraktivt bostadsomrade som pa ett bra satt samverkar med befintligt
verksamhetsomrade. Nya byggnader ska utféras med hoga gestaltningsambitioner
och utformas i enlighet med gestaltningsprogram. Omradet ska utvecklas med
friliggande villor samt radhus/parhus. Detaljplanens syfte ar ocksa att sakerstalla
allmanhetens tillganglighet till promenadstraket langs med Kyrkviken samt att
starka det grona sambandet langs strandlinjen, vilket gynnar vaxt- och djurliv.

Plansamrad

P3 sammantradet den 2021-11-23 beslutade miljé- och stadsbyggnadsnamnden
att detaljplanen far sdndas pa samrad (§ 244). Samradet dgde rum under tiden 12
januari - 9 februari 2022. Meddelande om samrad skickades till berérda sakagare
enligt fastighetsforteckning och till remissinstanser. Handlingarna visades i
stadshuset samt pa Lidingd stads webbplats. Fér mer information om samradet
hanvisas till samradredogorelsen. | samradsredogérelsen sammanfattas och beméts
inkomna samrads yttranden. | samradsredogérelsen listas dven de justeringar som
gjordes av forslaget efter samradet.

1 Hur granskningen gar till

P3 sammantradet den 2023-02-21 beslutade miljé- och stadsbyggnadsnamnden
att planforslaget far stallas ut for granskning (& 28). Granskningen genomférdes
under tiden 1 mars - 29 mars 2023. Lansstyrelsen fick forlangd svarstid t.o.m. 6
april och sju privatpersoner fick forlangd svarstid t.o.m. 18 april. Statens
geotekniska institut inkom med sitt yttrande 2023-03-31.

Underrattelse om granskning sandes till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckning och till nedan angivna remissinstanser. Handlingarna visades
under granskningstiden i stadshusets entréhall samt p3 Liding6 stads webbplats.

Totalt inkom 36 yttranden under granskningstiden. Nedan redovisas inkomna
synpunkter. Yttrandena i sin helhet finns tillgangliga pa miljé- och
stadsbyggnadskontoret.
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Lansstyrelsen

Lantmateriet

Statens geotekniska
institut

Tillganglighetsradet
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Ellevio AB

Lidingd hembygdsforening

Naturskyddsforeningen
Lidingd

Tillvaxt- och
regionalplaneforvaltningen
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Trafikférvaltningen
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Storstockholms
brandférsvar (SSBF)

Telia Skanova

Kyrkvikens vanner

Vattenfall eldistribution

Kappalaforbundet

Lidingd férsamling

Stockholm ldns museum

Férpacknings- och
tidningsinsamlingen

Lidingd naringsliv

Lidingd vanner

Lidingd stad
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Yttrande med
synpunkter/
krav
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kulturférvaltningen

Milj6- och
halsoskyddsenheten

Fastighetsforvaltningen

Tekniska foérvaltningen

Omsorgs- och
socialférvaltningen

Mark och matenheten




i’m« [

Sakagare

\WOD22D0D,

5(51)

Remissinstanser

Avstar
fran
yttrande

Yttrande
utan
erinran/
med
tillstyrkan

Yttrande med
synpunkter/
krav

Kvarstdende
synpunkter

Sakagare 1 Marinhallen

Sakagare 2 Seacastle AB

Sakagare 3 Sjoboden
Jollesport Lidingd AB

Sakagare 4 Fatburens
samfallighetsférening

Sakagare 5
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Ovriga personer, foreningar och foretag

Remissinstanser

Avstar
fran
yttrande

Yttrande
utan
erinran/ med
tillstyrkan

Yttrande med
synpunkter/
krav

Kvarstaende
synpunkter

Privatperson

Hersbyholmsgruppen

Lidingd roddklubb

2  Sammanfattning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna yttranden och kontorets bemé&tande av
skrivelserna. Sist i detta granskningsutldtande sammanfattas de justeringar som har

gjorts av planférslaget

Myndigheter, organisationer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planférslaget uppfyller krav avseende fragor som ror
strandskydd och sakerhet kopplat till skredrisk. Vi framfér ocksa synpunkter av
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betydelse for méjligheten att genomfoéra planen nar det galler utformning av
planbestammelser.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Strandskydd

Kommunen har dndrat planforslaget efter samradsskedet och har utékat det omrade
dar strandskyddet foreslas bli upphavt. | den sydéstra delen av planomradet, inom
naturmark, foreslar kommunen att strandskyddet ska upphavas for att mgjliggéra
en utkiksplats eller dylikt. Som sarskilda skal anges att utkiksplatsen behover ligga
vid vattnet samt att upphavandet sker for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse. Lansstyrelsen anser att strandskyddet bor ligga kvar inom naturmarken och
att eventuella dispenspliktiga atgarder, sasom den féreslagna utkiksplatsen, i stallet
far prévas genom en ansékan om strandskyddsdispens. De skal for att upphava
strandskyddet som kommunen har presenterat i denna del vager enligt
Lansstyrelsens beddmning inte tyngre an de allmanna intressen som strandskyddet
avser att skydda. Om kommunen véljer att ga vidare med férslaget som det ser ut
nu, kan Lansstyrelsen komma att 6verpréva planen med hanvisning till att
strandskyddet upphavs i strid med gallande lagstiftning.

Sdkerhet - risk for skred

Kommunen har sedan samradet genomfért kompletterande och férdjupande
geotekniska utredningar. Lansstyrelsen anser att berakningarna i Beraknings-PM
Geoteknik (Sigma, 2022-12-22) i stort ar val genomférda men att ett fatal fragor
kvarstar avseende risken for skred. | en provtagningspunkt (borrhal225Co07) har lera
av kvicklerakaraktar patraffats, vilket framgar av den marktekniska
undersokningsrapporten, MUR (Sigma, 2022-12-22). Inom omraden med kvicklera
kan en hdgre sakerhetsfaktor an den som tillampas i Berdknings-PM Geoteknik
behova anvandas. Vid forekomst av kvicklera 6kar aven risken for bakatgripande
skred som beror ett stérre omrade an vad en stabilitetsberakning visar. Baserat pa
genomfdrda undersokningar kan det inte uteslutas att det forekommer kvicklera
inom eller intill planomradet. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver redovisa
utbredningen av eventuell kvicklera inom och intill planomradet och bedéma om
markens stabilitet ar tillfredsstallande. Kommunen behéver ocksa redovisa hur ett
forandrat klimat, inklusive erosion langs med strandlinjen, paverkar risken for skred.
Som exempel behéver kommunen bedéma markens stabilitet i en situation med
hoga portryck efter ett skyfall i kombination med [ag niva i Kyrkviken. Det framgar
dock inte av Berdknings-PM Geoteknik vilka portryck som har beaktats i
berakningarna. SGU:s klassificering av eroderbarhet visar pa viss eroderbarhet langs
med planomradets strandlinje. Kommunen behéver darmed bedéma om framtida
erosion paverkar risken for skred. Med anledning av att lera av kvicklerakaraktar har
patraffats, och att kommunen inte har redovisat utbredningen av denna lera eller
hur risken for skred paverkas av ett forandrat klimat, kan Lansstyrelsen komma att
dverpréva kommunens beslut att anta planen med hanvisning till manniskors
sakerhet.
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Ovrigt géllande planens genomférbarhet

Formalia och planbestimmelser

Detaljplanen innehaller planbestdammelser som ar motsagelsefulla och svara att
férena. Bland annat regleras villkor for startbesked med att ett bullerskyddsplank
maste uppforas mellan kvarteret Batbyggaren och gata. Planen har ocksa en
generell bestammelse som galler inom hela planomradet, som reglerar att plank
inte far uppforas i fastighetsgrans. Kommunen bér se 6ver dessa bestammelser och
precisera var bullerskydd ska uppforas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Strandskydd
Kontoret har korrigerat plankartan i enlighet med Lansstyrelsens beddmning.

Saledes har forslaget om att upphava strandskyddet inom syddstra parkmarken
tagits bort.

Sakerhet - risk for skred

Kontoret har uppdaterat planbeskrivningen och redovisat ungefarlig utbredning av
lera med kvicklerakaraktar. Kontoret har dven gjort en bedémning av hur risken for
skred paverkas av ett férandrat klimat och erosion, samt ytterligare bedémning av
stabilitet och sattningar. Se planbeskrivningen for kontorets beddmning under
rubriken "Ras, skred, erosion, sattningar”. Sammantaget goér kontoret bedémningen
att risken for skred samt markens stabilitet i omradet ar tillfredstallande och att
omradet ar [ampligt for detaljplanens andamal.

Formalia och planbestammelser

Staden har korrigerat plankartan for att skapa mer enhetlighet.
Bullerskyddsplankets strackning har fértydligats med planbestammelser och
illustrationer och ska ga langs norra och &stra sidan av kv. Batbyggaren. Den
generella bestdmmelsen om forbud for plank i fastighetsgrans har justerats sa att
den endast galler kvartersmark for bostadsandamal.

Lantmateriet

Delar av planen som bo6r forbattras

Fastighetsbeteckning

Plankartan samt beskrivning hanvisar till fastigheterna Bradgarden 5:13 och
Bradgarden 5:14. Dock heter dessa fastigheter Liding6 Lidingd 5:13, 5:14.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Plankartans hénvisning till fastigheterna har korrigerats.

Statens geotekniska institut

SGI har tidigare i samradsskedet lamnat synpunkter pa rubricerad detaljplan. | SGI:s
yttrande star: "SGl anser att det behover sakerstallas att planomradet och dess
narmaste omgivning inte utsatts forgeotekniska sakerhetsrisker.
Stabilitetsforhallandena for delen av planomradet som ligger séder om
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varvsomradet i Batbyggaren 3 ska klarlaggas, samt hur eventuell framtida
utbyggnad av varvsomradet kan paverka stabilitetsférhallanden inom denna del av
omradet framdver. Det behéver aven klarldggas om nordvastra delen av
planomradet, som ligger norr om varvsomradet, kan paverka stabiliteten inom
Batbyggaren 3.

| berdknings-PM [10] star: "Stabilitetsberakning for strandlinjen vid Sektion B-B har
ej utforts da undergrund och grundlaggningsmetod for befintlig kaj och brygga ej ar
kand i dagslaget.”

SGl anser att det behover sakerstallas att planen varken paverkar eller paverkas av
omraden i direkt anslutning till planomradet, vilket gor att dven
stabilitetsforhallanden utanfér planomradet behodver klarléggas.

SGI vill framhalla att sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion inte kan
skjutas till detaljprojekteringen utan ska klarldggas i planskedet. De geotekniska
aspekterna ska klarlaggas for hela planomradet for de forhallanden som planen
medger.

- SGI anser att stabilitetsforhallandena for delen av planomradet som ligger s6der
om varvsomradet i Batbyggaren 3 ska klarlaggas.

- SGI anser att stabilitetsforhallandena fér den delen av planomradet som ligger norr
om Batbyggaren 3 ska klarlaggas.

« SGl anser att det dven behover klarldggas om nordvéastra delen av planomradet,
som ligger norr om varvsomradet, kan paverka stabiliteten inom Batbyggaren 3.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk sakerhetssynvinkel,
oklarheter som behdver fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krdvs det atgarder
eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt sakerstallas i planen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Stabilitetsforhallandena for delen séder om varvsomradet i Batbygoaren 3

Stabilitet vid kajomrade har ej kontrollerats baserat pa omradets nyttjandehistorik
samt observation i falt. Kaj sder om varvsomradet har under valdigt lang tid varit i
bruk for hantering/sjosattning av batar. Detta i kombination med att mobil lyftkran,
planterad pa stédben, fram till nyligen varit operativ vid kajkant. Namnd information
tyder pa forstarkt grundlaggning vid kajen. Totaltstabilitet har beraknats i lang
sektion (sektion B-B, se sida 20 eller bilaga 1 i Beraknings-PM geoteknik) som
inkluderar kajomradet utan dess férmodliga forstarka grundlaggning,
tillfredsstéallande sékerhetssiffror har uppnatts.

Ovrioa synpunkter
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Kontoret har uppdaterat planbeskrivningen och gjort en beddmning av hur risken for
skred paverkas av ett férandrat klimat och erosion, samt ytterligare bedémning av
stabilitet och sattningar, se avsnittet "Ras, skred, erosion, sattningar” i
planbeskrivningen. De stabilitetsférhallandena som Statens geotekniska institut
anser behover klargéras norr och nordvast om Batbyggaren 3 bedomer kontoret
finnas pa sidan 17, resultat i tabell 7 samt bilaga 1, berakningssektion B-B i
beraknings-PM geoteknik. Berdkningarna visar sakerhetsfaktor 3,7 mot
varvsomradet vid marknivaer enligt projektering samt 0,998 vid ev. férbelastning
med ca 20 kPa dverlast.

Kontoret bedomer att fragan gallande atgard ar utredd och redovisas i fordjupnings-
PM och bilaga 12. Gallande restriktioner framgar det i berakningar och text att ev.
atgarder som Gverlast/forbelastning kan ge upphov till icke tillfredsstallande
stabilitetsférhallanden samt att forsiktighet i form av utredning och/eller
kontrollprogram ska tas fram vid ev. vibrationsalstrande arbeten.

Sammantaget gor kontoret beddmningen att risken fér skred samt markens
stabilitet i omradet &r tillfredstallande och att omradet ar lampligt for detaljplanens
andamal.

Stockholm exergi

Ingen erinran. Stockholm Exergi har inga ledningar inom aktuellt detaljplaneomrade.
Men kan erbjuda fjarrvarme da ledningar ligger i angransande vag, sa som det
beskrivs i underlaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet noteras.

Ellevio

Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och vi lamnade in synpunkter i
samradsskedet som blivit tillgodosedda enligt samradsredogérelsen samt
uppdaterad planbeskrivning.

Ellevios omradesansvarig 6nskar fortsatt dialog avseende planens elf6rsérjning samt
forlaggning av nytt ledningsnat. Ytterligare natforstarkning fram till nya byggnader
inom planomradet kan bli aktuellt. Myndigheters rekommendationer avseende
buller, magnetfalt och skyfall maste beaktas.

Ellevio dnskar fortsatt bli kallade till ledningssamordning. Atgérder i Ellevios
befintliga anlaggningar utférs efter bestallning till Ellevio samt bekostas av
bestallare.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet noteras. Ledningssamordningen planeras att aterupptas efter
detaljplanens laga kraft.
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Lidingd hembygdsféreningen
Lidingd Hembygdsférening (LHF) har tidigare i samradet framfort nedanstaende
synpunkter.

1. Strandskyddet som intrader i kvarteret Bradgarden nar géllande plan upphavs
maste havdas. Féreningen konstaterar att planférslaget ar grundat pa att
strandskyddsdispens beviljas. Detta ar enligt foreningen anmarkningsvart.
Markens tidigare anvandning har sedan flera ar upph6rt och maste nu till storsta
delen raknas som naturmark. De sarskilda skal som anges i miljobalken 7 kap
§18c kan enligt var bedémning inte aberopas. Det kan enligt féreningen inte
vara ett mycket angeldget allmant intresse att bereda plats for tre enskilda villor.
Ett hdvdat strandskydd medfor att planforslaget for kv. Bradgarden med sex
villor vid ett torg oméjliggors.

2. LHF avstyrker bestamt den féreslagna markhgjningen. Den naturliga topografin
bor i huvudsak bevaras. Darmed avstyrks ocksa Ekbackevagens forlangning Gver
omradet. Aven en héjning av tegelhuset avstyrks. Omraddet som bér
strandskyddas ar till stora delar lagre &n de +2,7 meter (RH 2000) som
rekommenderas som lagsta grundlaggningsniva med hansyn till
dversvamningsrisk - ytterligare ett skal for att lamna marken har obebyggd.

3. LHF kan acceptera att den norra delen av kvarteret Bradgarden bebyggs med
bostadshus - men med smaskalig bebyggelse t.ex radhus. Det ar vasentligt att
méjlighet till utblickar fran Elfviksvagen mot Kyrkviken skapas. En arkitekttavling
bor utlysas for att finna [@mpligast gruppering och utformning som tar hansyn
till de kultur- och naturvarden som finns i omradet och med god helhetsverkan.
En gemensam gestaltning for hela omradet ar nédvandig - hanvisning till ett i
och for sig tilltalande gestaltningsprogram &r inte tillrackligt.

4. Att lamna kvarteret - med undantag for tegelhuset - helt obebyggt som park ar
givetvis ett positivt alternativ.

5. Vad galler kvarteret Batbyggaren finner féreningen férslaget att minska
markutrymmet for den maritima verksamheten tveksamt. Varvsverksamhet har
funnits har i 6ver hundra ar. Mojligheter till kommande expansion inom kvarteret
bor finnas kvar.

LHF far tyvarr konstatera att man inte pa ndgon punkt tagit hansyn till framférda
synpunkter. Liknande synpunkter har framforts i ett stort antal yttranden fran
sakagare och organisationer. Hanteringen av fragan kring strandskyddet och den
foreslagna markhojningen och dess negativa paverkan pa det vackra
naturlandskapet har sarskilt upprért manga. Kommentarerna till denna omfattande
kritik ar anmarkningsvart intetsdgande: man anser sig ha sarskilda skal for att
upphava strandskyddet; betraffande markhgjningen anger man bl a att Beijer AB
sanerade marken till en bestamd niva och inte fyllde upp den tidigare hdgre marken
konsekvent (det var verkligen inte fraga om nagra 2-3 meter!). Betraffande
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utsiktsmaojligheter sager man att Varvsvagen och Bradgardsvagen utkommer att
utgora siktfalt. Det var sjalvfallet inte bara detta som efterfrdgades.

| samradsforslaget redovisades ambitiésa antikvariska undersékningar och en hog
kulturhistorisk vardering av tegelhuset som foreslogs fa planbestammelse till skydd
for detta varde. Den foreslagna hdjningen av huset avstyrktes dock av LHF. Nu har
man helt andrat installning till denna byggnad. Den foreslas nu, ett ar senare, att
rivas bl a pa grund av att den pa senare tid forfallit - staden sjalv ar dgare. Man sager
"for att genomfdra byggnation av kvarteret kravs att huset lyfts for att komma i ny
markniva” och det skulle vara mycket kostsamt. Har man for avsikt att bevara
byggnaden bor den givetvis bevaras pa ursprunglig niva och omgivande

byggnadsplaner anpassas hartill.

Lidingd Hembygdsférening avstyrker bestamt att granskningsforslaget till detaljplan
for kv. Bradgarden och Batbyggaren antas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Strandskydd

Det stammer att strandskyddet i och med ny detaljplaneldggning intrader i en del av
kvarteret Bradgarden och att kommunen maste havda sarskilda skal for att upphava
strandskyddet. Kontoret finner sig ha sarskilda skal for att upphava strandskyddet,
en beddmning som delas med Lansstyrelsen. Planforslaget medfor att en storre yta
langs strandlinjen blir allmant tillganglig samt strandskyddad, vilket innebar en
forbattring jamfort med dagens lage da inget strandskydd finns pa platsen.

| den syddstra delen av planomradet, inom naturmark, féreslog kontoret att
strandskyddet skulle upphavas for att mojliggéra en utkiksplats. Som sarskilda skal
angavs att utkiksplatsen behover ligga vid vattnet samt att upphavandet sker for att
tillgodose ett angeldget allmant intresse. Lansstyrelsen delar inte den bedomningen
och kontoret har korrigerat plankartan i enlighet med Lansstyrelsens bedémning.
Saledes har forslaget om att upphava strandskyddet inom syddstra parkmarken
tagits bort.

Markhdjning

| dag ligger kvarteret Bradgarden och Batbyggaren pa en lagre niva an de omgivande
gatorna Elfviksvagen och Timmervagen. Marknivan inom Bradgardskvarteret var
delvis hogre innan den fére verksamhetsutdvaren Beijer AB sanerade marken. Beijer
AB sanerade till en bestamd niva och fyllde inte upp marken pa ett konsekvent satt,
utan ldmnade delvis kvar schaktbotten. Ur denna aspekt dr inte dagens topografi
den naturliga, utan delvis konstgjord.

Marken foreslas hojas for att ge bebyggelsen en mer enhetlig hojdsattning dar de
nya husen inte hamnar for lagt i forhallande till omgivande gator; dagvatten behover
kunna rinna av och bort fran de nya husen och tomterna. Ekbackevagens forlangning
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gOr ocksa att det fodras markuppfyllnad lokalt i 6stra delen av planomradet for att
den nya gatustrackningen inte ska fa for brant lutning. Den hdjda marken syftar
ocksa till att grundlaggningsnivan for de nya bostaderna ska bli 6ver +2,7 meter Gver
havsnivan, vilket ar lagsta rekommenderade niva fran lansstyrelsen ur
oversvamningssynpunkt. | foreslagen hojdsattning av omradet ar utgangspunkten
ocksa att det naturligt sluttande landskapet ska bevaras. For att inte héja upp
marken mer an nédvandigt forses radhuskvarteret med ett mindre svackdike mot
Elfviksvagen. Det norra villakvarteret foreslas hojdsattas med ett lgstrak inom
tradgardarna sa att dagvatten kan ledas bort.

Att l3ta bli att bebyooa Bradgardskvarteret

Kontoret finner att inre Kyrkviken utgdr en fantastisk boendemiljé som kan
tillgangliggoras for fler. | avvagningen mellan att iansprakta tidigare helt orérd
naturmark eller att ianspradkta gammal, férorenad industrimark fér omvandling till
bostadsmark, bedémer kontoret att det finns stérre varden med att omvandla
gammal industrimark. Eftersom marken i dag ar férorenad kommer den inte att bli
tjanlig som jordbruksmark igen. Daremot kan den saneras tillrackligt for att bli
lamplig fér bostads- och parkandamal.

Tegelhuset

—_—,—

Byggnaden har férandrats under sin levnad och pa senare tid forfallit. Byggnaden &r
kraftigt férorenad av industriell anvandning och grundlaggningen &r l3g i férhallande
till omgivningen. Detta sammantaget gor att det kravs omfattande tekniskt svara
och tidskravande insatser for att bevara tegelbyggnaden for framtiden och géra den
ldmpligt som bostadskomplement.

For att kunna genomfdra byggnation av kvarteret kravs att huset lyfts for att komma
i ny markniva samt att det saneras invandigt. De beraknade kostnaderna for detta
skulle utgdra en betydande del av helhetskalkylen for utbyggnationen och
anlaggandet av detaljplanen i sin helhet. Med den ekonomiska aspekten i beaktande
bedéms det inte som rimlig hushallning att bevara huset. Darfor féreslas att
tegelhuset rivs i samband med att man iordningsstaller byggklara tomter.
Ambitionen &r att tegelstenar kan dteranvandas inom projektet.

Naturskyddsféreningen Lidingd

| Naturskyddsforeningens yttrande 6ver samradsforslaget till rubricerade detaljplan
framforde vi att vi inte kan finna att det féreslagna upphavandet av strandskyddet
inom en del av omradet skulle ha lagligt stod.

Vi noterar att man i det reviderade forslaget till detaljplan inte har beaktat vara
synpunkter. Vi vidhaller dock var uppfattning.

Liksom i samradsforslaget hanvisar man till ett av de i Miljcbalken angivna sju
sarskilda skal som kan medge undantag fran det obligatoriska strandskyddet,
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namligen att "Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften" (MB kap 7, 18 ¢ § p 1).

Som man mycket riktigt skriver i planforslaget ar omradet inhdgnat och allmanheten
saknar tilltrade till omradet. Vi har ingen uppgift om varfér omradet fortfarande ar
inhdgnat, men om dar pagar en sanering ar det naturligtvis bra.

Nagon verksamhet pagar dock inte i omradet, och har inte férekommit dar sedan
Beijer lamnade omradet 2015. Den lagparagraf som man hanvisar till ar saledes inte
tilldmplig.

Forslaget redovisar inte heller vilken verksamhet som i dag skulle férekomma i
omradet. Man skriver att omradet varit ianspraktaget sedan tidigt 1900-tal, att
omradet ar inhdgnat och att allmanheten saknar tilltrade. Detta ar riktigt, men
saknar naturligtvis relevans i arendet.

En hdnvisning till den angivna paragrafen i Miljobalken kraver att man klart och
tydligt anger pa vilket satt omradet ar ianspraktaget nu, inte historiskt. Detta gor
man inte. Det aktuella stycket i forslaget innehaller i stallet formuleringar som &r
klart vilseledande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Strandskydd

Det stammer att strandskyddet i och med ny detaljplaneldggning intrader i en del av
kvarteret Bradgarden och att kommunen maste havda sarskilda skal for att upphava
strandskyddet. Kontoret finner sig ha sarskilda skal for att upphava strandskyddet,
en beddmning som delas med Lansstyrelsen. Planforslaget medfor att en storre yta
langs strandlinjen blir allmant tillganglig samt strandskyddad, vilket innebar en
forbattring jamfort med dagens lage da inget strandskydd finns pa platsen.

Omradet ar inhagnat pa grund av att ytterligare sanering ska géras innan det blir en
lamplig miljo for manniskor att vistas langvarigt i. Ett genomférande av detaljplanen
innebar sedan att dagens hoga stangsel tas bort och en storre strandnara yta blir
tillganglig for allmanheten.

| den syddstra delen av planomradet, inom naturmark, féreslog kontoret att
strandskyddet skulle upphavas fér att mojliggdra en utkiksplats. Som sarskilda skal
angavs att utkiksplatsen behover ligga vid vattnet samt att upphavandet sker for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse. Lansstyrelsen delar inte den beddmningen
och kontoret har korrigerat plankartan i enlighet med Lansstyrelsens bedémning.
Saledes har forslaget om att upphava strandskyddet inom syddstra parkmarken
tagits bort.



14(51)

Tm« {

\WOD22D0D,

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

SSBF har av Miljo- och stadsbyggnadskontoret pa Lidingd stad erbjudits méjligheten
till yttrande i rubricerat drende. SSBF har inget att tilldgga i arendet och anser att
tidigare kommunicerade synpunkter ar bemétta.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet noteras.

Telia Skanova

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggéra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet noteras.

Kyrkvikens vanner

Kyrkvikens Vanner noterar att planforslaget i vasentliga delar ar oférandrat trots det
stora antal vél befogade invéndningar som framkom i samrddet. Ar samradet bara
ett spel for gallerierna? Ar inv@narnas engagemang helt utan betydelse? Bevarandet
av den strandnara topografin i det inre av Kyrkviken och omradets unika miljé- och
naturvarden borde vara av hdg prioritet i stadens miljoprogram. Vi avstyrker
granskningsforslaget i dess helhet och upprepar har vara synpunkter:

1. Det omfattande markarbete med mycket stora volymer fyllnadsmaterial for den
marknivahgjning som foreslas ar ett oacceptabelt ingrepp i landskapet som p3 ett
onaturligt satt omformar omradet och far konsekvenser for hela omgivningen.
Bevara istallet den naturliga topografin, sanera marken och aterstall det vackra
naturlandskapet s3 att det kan vara tillgangligt for allmanheten.

2. Strandskyddet trader i kraft vid en planandring och kan bara upphavas om
sarskilda skal foreligger. | detta fall uppfylls inte ndgot av de sarskilda skal som
kravs for att upphava strandskydd enligt miljébalken. Att havda att marken redan ar
ianspraktagen ar felaktigt da den nu bara ar avskild med ett tillfalligt stangsel utan
fasta installationer pa stadens mark. Det &r vilseledande av staden, att i
planbeskrivningsdokumentet anvanda ett inaktuellt fotografi 6ver omradet. Fotot
visar hur det sag ut da omradet nyttjades som bradgard, inte situationen idag da
marken sedan bradgarden revs 2045 har fatt aterga till naturmark med trad, buskar
och 6rter. Om strandskyddet respekteras behéver inte marknivan héjas och darmed
kan den onaturliga landskapsomformningen utga.
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3. Batverksamheterna har pagaende utvecklingsplaner vilka inte framgar av
planférslaget och maste tydliggéras. Behall kvarteret Batbyggaren for
batverksamheter sa att inte parkmark riskerar att tas i ansprak nar
batverksamheterna vill expandera i framtiden.

4. Stor hdnsyn behdver tas till den kadnsliga naturmiljon och den vackra kulturmiljén
samt den mycket kansliga vattenmiljon i omradet.

Sammanfattningsvis vill Kyrkvikens Vanner att kv. Batbyggaren inte planandras utan
behalls for batverksamhet och att kv. Bradgarden planandras till parkmark, saneras
och aterstalls till den naturliga strandang den en gang var och gors tillganglig for
allmanheten som park.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Markhdjning

| dag ligger kvarteret Bradgarden och Batbyggaren pa en lagre niva an de omgivande
gatorna Elfviksvagen och Timmervagen. Marknivan inom Bradgardskvarteret var
delvis hogre innan den fére verksamhetsutdvaren Beijer AB sanerade marken. Beijer
AB sanerade till en bestamd niva och fyllde inte upp marken pa ett konsekvent sétt,
utan [@mnade delvis kvar schaktbotten. Ur denna aspekt ar inte dagens topografi
den naturliga, utan delvis konstgjord.

Marken foreslas hojas for att ge bebyggelsen en mer enhetlig héjdsattning dar de
nya husen inte hamnar for [agt i férhallande till omgivande gator; dagvatten behdver
kunna rinna av och bort fran de nya husen och tomterna. Ekbackevagens forlangning
gOr ocksa att det fodras markuppfyllnad lokalt i 6stra delen av planomradet for att
den nya gatustrackningen inte ska fa for brant lutning. Den hdjda marken syftar
ocksa till att grundlaggningsnivan for de nya bostaderna ska bli 6ver +2,7 meter Gver
havsnivan, vilket ar lagsta rekommenderade niva fran lansstyrelsen ur
oversvamningssynpunkt. | foreslagen hojdsattning av omradet ar utgangspunkten
ocksa att det naturligt sluttande landskapet ska bevaras. For att inte héja upp
marken mer an nédvandigt forses radhuskvarteret med ett mindre svackdike mot
Elfviksvagen. Det norra villakvarteret foreslas hojdsattas med ett ldgstrak inom
tradgardarna sa att dagvatten kan ledas bort.

Strandskydd

Det stammer att strandskyddet i och med ny detaljplaneldggning intrader i en del av
kvarteret Bradgarden och att kommunen maste havda sarskilda skal for att upphava
strandskyddet. Kontoret finner sig ha sarskilda skal for att upphava strandskyddet,
en bedémning som delas med Lansstyrelsen. Planforslaget medfor att en storre yta
langs strandlinjen blir allmant tillganglig samt strandskyddad, vilket innebar en
forbattring jamfort med dagens lage da inget strandskydd finns pa platsen.
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Omradet ar inhagnat pa grund av att ytterligare sanering ska géras innan det blir en
lamplig miljo fér manniskor att vistas l[angvarigt i. Ett genomférande av detaljplanen
innebdr sedan att dagens hoga stangsel tas bort och en stdrre strandnara yta blir
tillganglig for allmanheten.

| den sydostra delen av planomradet, inom naturmark, foreslog kontoret att
strandskyddet skulle upphavas fér att mojliggdra en utkiksplats. Som sarskilda skal
angavs att utkiksplatsen behover ligga vid vattnet samt att upphavandet sker for att
tillgodose ett angeldget allmant intresse. Lansstyrelsen delar inte den beddmningen
och kontoret har korrigerat plankartan i enlighet med Lansstyrelsens beddémning.
Saledes har forslaget om att upphava strandskyddet inom syddstra parkmarken
tagits bort.

Kvarteret Batbysoaren

Kvarteret Batbyggaren ags av Lidingd stads tomtaktiebolag, som hyr och arrenderar
ut byggnader respektive mark till olika verksamhetsutdvare. Vissa
verksamhetsutdvare har inte nytta av att specifikt ligga vid vattnet. Kommunens
avsikt ar att prioritera de marinrelaterade verksamheterna nar verksamhetsomradet
minskar, vilket gor att deras ytor inte behdver minska.

Lidingd stad

Milj6- och halsoskyddsenheten
Overlag en bra plan, valskriven och genombearbetad. Har ndgra fa synpunkter i
granskningshandling.

Plankartan/planbestammelser/beskrivning
Det saknas viss numrering, till exempel m7 och a4.

Strandskydd
1. Sarskilda skal. Sid 17

Otydligt i texten vilka skal som anvands i vilka omraden. Ett satt att fortydliga de
olika sarskilda skalen som dberopas ar t.ex. att fargmarkera de olika delarna.

Vatten
Sid 20.

Lagg till Kyrkviken i avsnittet om vatten (under tabellen). Kyrkviken, som &r en del
av vattenférekomsten Asrikefjarden, har dalig ekologisk status pa grund av store
mangder vaxtplankton och hdga halter av naringsamnena fosfor och kvave.

Sid 31. Andra mening till: | kustinventeringen som utférdes 2015 bedémdes
vattenmiljon hysa vissa naturvarden, med potential fér hdga naturvarden om
paverkan fran bland annat battrafiken kan minska pa sikt. Omradet har till exempel
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mycket goda férutsattningar for att bli ett vardefullt lek- och uppvaxtomrade for
fisk.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Plankartan/planbestdammelser/beskrivning

Synpunkten noteras och numreringen har setts dver.

Strandskydd

Omradet dar strandskyddet féreslogs upphavas for att mojliggéra uppférande av
utkiksplats eller dylikt for allmanheten har tagits bort. Det innebar att kontoret bara
hanvisar till ett sarskilt skal for att upphdva strandskyddet. Plankartan och
planbeskrivningen har uppdaterats och fortydligande har gjorts i illustrationen.

Vatten

Planbeskrivningen har korrigerats.

Tekniska forvaltningen
En kommentar gallande planbeskrivning, sidan 31, Natur och park,
nulagesbeskrivning, tredje stycket, sista meningen:

"Sléntens trédridé bedéms inte omfattas av det generella biotopskyddet, eftersom
trdden stdr i omedelbar anslutning till byggnader samt inte dr planterad.”

Aven om trad inte &r planterade kan de mycket val omfattas av generellt
biotopskydd.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Synpunkten noteras och sista meningen i avsnittet "Natur och park” har korrigerats.

Sakagare

Svaren till sakagare och privatpersoner har samlats under temarubriker pd s.44-50 i
granskningsutlatandet. Yttranden fran naringsidkare inom kvarteret Batbyggaren
besvaras efter respektive yttrande.

Sakagare 1 Marinhallen
Marinhallen har kommit in med tva yttranden, listade som yttrande 1-2 nedan.

Yttrande 1

Vi pa Marinhallen har nu studerat handlingarna for den nya detaljplanen avseende
kv. Bradgarden och Batbyggaren som du skickade over till oss forra veckan. Da har
fragor och funderingar som kanske paverkar oss dykt upp:
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1. P3 plankartan, bland beteckningarna som reglerar parkmarken éster om
Marinhallen, star det bland annat M7. Vi kan inte hitta nagon férklaring till M7. Vad
betyder det?

2. Vi kan utlasa pa manga stallen i handlingarna att de marina verksamheterna skall
vara kvar och att den totala ytan racker till det. Det tycker vi sjalvklart ar bra. Vi tar
for givet att det galler alla tre marina verksamheterna (Marinhallen, Seacastle och
Sjoboden). Stammer det?

3. | planbeskrivningen, under genomgangen av arrendatorer (s63-66), star det att
bada vara nuvarande infarter kommer att omojliggéras och att
"omlokalisering/annan l6sning” kravs. Vad, konkret, betyder detta i vart fall? Kan ni
utveckla vad ni menar med "omlokalisering” respektive "annan l6sning”?

Yttrande 2:

Marinhallen Liding6 har féljande synpunkter pa granskningsférslaget for Kv
Batbyggaren och Bradgarden:

Detaljplanen innebar att samtliga utfarter fran verksamhetsomradet mot
Bradgardsvagen stangs av. Detta medfor en stor begransning for oss och for Gvriga
verksamhetsutdvare i den Gstra delen av Kv Batbyggaren. Att i det laget dven stanga
av den utfart som vi har séderut mot "Hamnplanen” genom att planlagga
Hamnplanen som Park motsatter vi oss. Syftet med att planldgga Hamnplanen som
Parkmark ar enligt detaljplanen att "sdkerstalla allmanhetens tillganglighet till
promenadstraket”. Vi kan inte se att allmanhetens tillgéanglighet

pa nagot satt ar hotad och vi har darfér ingen forstaelse for att anvandningen av
Hamnplanen ska begransas. Vi ifragasatter ocksd om det ar korrekt att planlagga
marken som parkmark. | Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) star:
"Anvandningen park ska tillampas for omraden for gronomraden som kraver skotsel
och som helt eller till viss del &r anlagda.” Hamnplanen skall ju dven i fortsattningen
vara en grusplan med kaj och det ar ju inte sa att den ligger inbaddad i en

park. For oss ar tillgangligheten till vara verksamheter viktigast och det skulle till
exempel g3 att [6sa genom att:

- marken tas bort fran planomradet och darmed forblir industrimark,

- marken planlaggs som "Annan allman plats”

- vi far ett undantag inskrivet vilket tillater utfart fran Bradgardsvagen 6.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Beteckning m;

Beteckningen m; i granskningsversionen var ett planformaliafel. |
antagandehandlingen har plankartan nu uppdaterats med en planbestammelse m,
som avser att bullerplank ska uppféras i grans mellan kvarteret Batbyggarens Gstra
del och park.

Kvarteret Batbygoaren och den marina verksamheten
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Detaljplanen i sig slar inte fast exakt vilka verksamheter som ska vara kvar inom
kvarvarande del av kv. Batbyggaren. Men den politiska inriktningen ar att
marinanknutna verksamheter ska prioriteras. Det kommer att bli enskilda
forhandlingar mellan fastighetsdgaren Lidingd tomt AB och respektive
arrendatorer/hyresgast.

Det kvarvarande verksamhetsomradet inom kv. Batbyggaren kommer att behéva
koncentrera sina utfarter vasterut mot Varvsvagen. Detta innebar att vissa
verksamheter kan behéva omlokaliseras inom kvarteret sa att de kan ordna lampliga
utfarter mot Varvsvagen. En annan l8sning skulle t.ex. kunna vara att man gor
overenskommelser mellan olika arrendatorer sa att dessa far kora 6ver varandras
arrenderade mark.

Sakagare 2 Seacastle AB

Detaljplaneférslaget innebar bl a att den mark som ligger i kv Batbyggarens norra del
bebyggs med bostader. | géllande detaljplan ar hela kv Batbyggaren ett
verksamhetsomrade. Verksamhetsomradet arrenderas i sin vastra del av Seacastle
t.0.m. 2033. Under perioden da detaljplaneforslaget har utvecklats har Seacastle AB
varit delaktig och framfort krav pa forandrad upplatelseform for att den norra delen
av omradet skulle utga ur arrendet.

D3 beslut gallande vart krav ej beaktats kan vi inte stalla oss bakom planen och
forutsatter att vi kvarhaller var arrenderade mark som i detaljplaneneférslaget nu ar
planerat for radhus.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Diskussion och samordning pagar mellan fastighetsagaren Liding6 stads tomt AB och
hyresgaster/arrendatorer avseende disponeringen av kvarvarande
verksamhetsomradet i kv. Batbyggaren. Marinanknuten verksamhet ska prioriteras.
Kontoret har goda forhoppningar om att komma fram till bra l6sningar som
verksamhetsutdvare blir njda med. Om en 6verenskommelse inte skulle n3s
gallande att det befintliga arrendeavtalet ska sagas upp i fortid, kommer byggnation
av radhus att paborjas forst efter ar 2033 da arrendeavtalet senast kommer att
avslutas.

Sakagare 3 Sjoboden Jollesport Lidingd AB

| egenskap av foretradare for sjoboden Jollesport far undertecknad harigenom
inkomma med foljande yttrande 6ver Stadens uppdaterade planférslag avseende kv.
Bradgarden och Batbyggaren, daterat 2023-02-03. Som tidigare meddelats ar
Sjoboden Jollesport en Battillbehors affar och importér av segeljollar. Sjoboden
Jollesport har haft sin verksamhet i kvarteret Btbyggaren i nuvarande regi sedan
1990. Sjoboden ligger centralt pa Lidingd, mitt i mellan alla batklubbar och varv pa
det "battata” Liding®. Vi har av Lidingd Kommun blivit lovade att fa vara kvar och
bedriva varan verksamhet i samma omrade. Vi vet och hor dagligen att Lidingdbor
uppskattar var verksamhet.
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Skulle vi bli tvungna att flytta butiken i omradet, kvarteret Batbyggaren, fran delvis
nybyggda lokaler utgar vi fran att kommunen ersatter oss som kompensation for ny
byggnation, flytt kostnader och utebliven forsaljning.

Vi vidhaller de standpunkter som framférdes i vart tidigare yttrande finns atergivet i
Stadens samradsredogorelse.

Exploatering av fastigheterna Batbyggaren 1 och 2

Efter att ha tagit del av Stadens samradsredogtrelse samt de remissvar som
inkommit fran berdrda sakagare m.fl. staller vi oss an mer kritiska till att kvarteret
Batbyggaren bebyggs med bostader istallet for att dven fortsattningsvis ge lokala
foretag en mojlighet att bedriva batbyggeri, batvarv och andra maritima
verksamheter pa Liding6.

Redan tidigare har vi patalat att maritima verksamheter har forekommit i kvarteret
Batbyggaren alltsedan omraddets ursprung och att dylika verksamheter saledes bildar
en lank till omradets kulturhistoria. Kommunens intresse av att bygga bostader bor
saledes inte ges forsteg framfor det lokala naringslivets intresse av fortsatt tillgang
till marken i enlighet med den historiska anvandningen.

Det anférda galler enligt var mening sarskilt som naringslivets efterfragan pa mark
synes vara fortsatt stor samtidigt som Staden uppger sig ha som malsattning att
vara en attraktiv stad for foretag. Inom kvarteret Batbyggaren finns det ocksa, till
skillnad fran kvarteret Bradgarden, flertalet befintliga arrendatorer som 6nskar driva
och vidareutveckla sina befintliga verksamheter men som i anledning av Stadens
planer behdver sagas upp och avflytta eller omlokaliseras mot sin vilja for att planen
ska kunna realiseras.

Stadens ambition att Liding6 ska vara en attraktiv stad for foretag framgar av
gallande 6versiktsplan, dar det under avsnittet "Naringsliv” (s. 129) anges att
ndringslivets behov av mark, lokaler och forbattrad infrastruktur behdver beaktas for
att bevara Lidingd Stad som en attraktiv stad for foretag. Det anges vidare att
naringslivets efterfrdgan pa mark ar stor for foretagsetableringar inom lager,
hantverk och lattare industri samt for befintliga foretag med behov av att expandera.

| 6versiktsplanen anges aven, betraffande fritidsbatshamnar (s. 128) att batlivet pa
Liding® ar aktivt samt att efterfrdgan pa batplatser ar stor samt férvantas 6ka i takt
med befolkningsékningen. Vidare anges att intresse finns for bade nya gasthamnar
och utveckling av befintliga hamnar med servicefunktioner som ramper, tankning
och fler ytor fér upplag.

Staden patalar ocksa att mojligheterna for batagare att kunna géra miljévanliga val
behoéver forbattras genom god tillganglighet till batbottentvattar, spolplattor och
mottagningssystem for toalettavfall fran fritidsbatar.

20(51)
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Oversiktsplanens innehdll om naringslivets behov av mark samt att det finns en stor
och 6kande efterfragan pa batplatser och (darmed sammanhangande maritima
tjanster) talar enligt var mening mot att Batbyggaren ska bebyggas med bostader.

Enligt var mening har en rimlig avvagning av motstaende intressen inte gjorts vad
galler kvarteret Batbyggaren. En exploatering av fastigheterna Batbyggaren 1 och 2
med bostader kommer enligt var mening kraftigt begransa majligheterna att bedriva
och utveckla befintliga verksamheter samtidigt som nyetableringar pa platsen helt
och hallet omgjliggors. Detta till forman for ett fatal radhus. Befintliga och nya
verksamheter bor istallet ges langsiktiga forutsattningar att verka och expandera
allteftersom behov uppstar.

Av remissvaren fran Stadens samradsredogérelse framgar dven att de lokala
naringslivsféreningarna Lidingd Naringsliv och Lidingd vanner motsatter sig att
kvarteret Batbyggaren bebyggs med bostader, med ett liknande resonemang;:

Batbygoaren 1 och 2 - den foreslagna bebyogelsens utformning, placering.

Bebyggelsens utformning och placering

Oaktat att vi motsatter oss bostadsbebyggelse inom kvarteret Batbyggaren har vi
foljande synpunkter pa den féreslagna bebyggelsens utformning, placering samt de
risker och olédgenhet byggnationen kan komma att innebéra fér var verksamhet.

Vi motsatter oss for det forsta den foreslagna omfattande markhdjningen inom
kvarteret Batbyggaren.

Av Stadens uppdaterade planbeskrivning (s. 26) framgar att marken inom kvarteret
Batbyggaren planeras att hojas vasentligt och att hojningen ska vara som storst, 1,4
meter, under den radhuslanga som foreslas byggas narmast Elfviksvagen. Som
tidigare anforts sluttar marken i dagslaget naturligt fran Canadaradhusen ned mot
Kyrkviken. Stadens planférslag innebar att den planerade nya radhuslangan helt
eller delvis kommer att ligga hogre an saval Elfviksvagen, tomterna pa Canadastigen
samt Canadadngen (se Stadens planbeskrivning, s.27). Markhdjningen kommer
vidare i princip omdjliggéra for sjoboden att bedriva sin nuvarande verksamhet
eftersom angransande mark skulle ligga i h6jd med taket pa var fastighet.

Markuppfyllnaden om 1,4 m tillsammans med radhusens féreslagna hogsta
nockhojd om 9 m innebar att den féreslagna radhuslangan skulle nd en héjd om
10,4 m 6ver aktuell markniva. Radhuslangan ar dartill foreslagen att placeras
mycket nara den verksamhet vi bedriver idag.

Risker for bebygoelsen pd Canadastigen

Av planen synes det dven framga att det skall uppréttas ett bullerplank direkt i
anslutning till var verksamhet. Detta bullerplank synes omgjliggora allt tilltrade till
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var fastighet medférande att var verksamhet inte skulle kunna komma att bedrivas
pa avsett satt. Har maste stora férandringar i planarbetet ske.

Av planen framgar vidare att tilltradet till var verksamhet framgent skall utgéras av
park- eller promenadmark. Detta skulle medf6ra att tilltrade per bil till var butik
omdjliggors. Tilltrade per bil ar mycket viktigt da vi mottar leveranser pa
regelbunden basis. Vidare behover vara kunder na oss per bil. Planen har dven sin
brist i hur kommande parkeringsfragor skall hanteras.

Det ar viktigt for oss alla inom omradet varande marina naringsidkare far garantier
pa att fa vara kvar inom omradet och att avtal innehallande en langsiktig trygghet
erbjuds eller att vi likt kommande radhuskdpare ocksa bereds mojlighet att forvarva
den mark pa vilket vi i dag bedriver var verksamhet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kvarteret Batbygoaren och den marina verksamheten

Diskussion och samordning pagar mellan fastighetsagaren Liding6 stads tomt AB och
hyresgaster/arrendatorer avseende disponeringen av kvarvarande
verksamhetsomradet i kv. Batbyggaren. Marinanknuten verksamhet ska prioriteras.
Kontoret har goda forhoppningar om att komma fram till bra l6sningar som
verksamhetsutdvare blir néjda med.

Bebyggelsens utformning och placering

Marken for radhuskvarteret sluttar séderut och méter befintlig markniva i héjd med
den nya Mittvagen/Ekbackevagens forlangning. Darefter kommer Batbyggarens
verksamhetsomrade med befintliga byggnader (se sektionen c-c, planbeskrivningen
s. 28). Parkmarken mellan bostaderna och vattnet ska behalla dagens marknivaer.
Endast mindre lokala markuppfyllnader for exempelvis uppbyggnad av gangstigar
eller att jamna ut gropiga markpartier tillats inom parkmarken. Detta innebar att de
sodra villatomterna sluttar i likhet med befintlig topografi for att méta parkmarken
pa ett bra satt.

For att fa till ett trevligt bostadsomrade som existerar sida vid sida med marin
verksamhet, krdvs vissa atgarder. Ett bullerplank langs kv. Batbyggarens norra och
Ostra sida kravs for att fa en god ljudniva i enlighet med bullerférordning. For att
halla isar verksamhets- och bostadstrafik i rimlig utstrackning, ar det ocksa gorligt
att Batbyggarens verksamheter koncentrerar sina utfarter vasterut mot Varvsvagen. |
den planerade omdisponeringen av kv. Batbyggarens verksamhetsomrade utgor
detta en forutsattning.

Sakagare 4 Fatburens samfallighetsfoérening
Fatburens samfallighet har kommit in med fyra yttranden, listade 1-4 nedan.
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1. Tung trafik med material pa Elfviksvagen riskerar paverka vara hus som ar
byggda pa sjobotten med sattningar och annat som foljd. Vagen ar inte
dimensionerad for denna enorma mangd tung trafik det skulle innebéra risk
for vara byggnader (inte minst de narmst vagen). Skall tung trafik g& med
material pa Elfviksvagen kraver vi att det gors en besiktning av husen innan
arbetet borjat. Samt att det foljs upp med en "slutbesiktning” efter arbetet
ar genomfort.

2. D3 omfattande palningsarbeten ska géras och att vissa av hus ligger pa lera
kan detta arbete orsaka glidningar, rérelser och sprickor i husen. Nagot som
oavsett transport av massa och material talar for att en besiktning av
narliggande hus innan arbetet pabdrjas bor ske (samt en slutbesiktning).

3. Det star bara beskrivet att det bara ar radhusen pa Canadastigen som
kommer tas till hansyn. Skulle vilja utdka detta till att galla dven Fatburen
samfallighetsféreningen vars huskroppar ocksa ar i direkt anslutning.

4. DA raknar jag med att vara hus ingar i mellanbesiktningarna som ska
genomforas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Synpunkterna noteras. | enlighet med framtagen riskanalys ska for- och
slutbesiktningar goras fér omgivande bebyggelse i samband med byggnation.
Vibrationsmatare ska vara uppsatta under byggnationstiden. Ett fortydligande kring
kvarteret Fatburen har lagts till i planbeskrivningen.

Sakagare 5

Synpunkter pa granskningsforslag avseende detaljplan for kv. Bradgarden och
Batbyggaren omfattande fastigheterna Bradgarden 5:13, Bradgarden 5:14 med flera
i stadsdelen Bo

Ett genomférande av den foéreslagna detaljplanen forutsatter access till omradet via
Elfviksvagen. Vid namnda vag ligger de byggnadsminnesfdrklarade radhusen.
Fastigheten Canadastigen 1 uppvisar synliga skador orsakade av sattningar i
vagbanan samt vibrationer. Redan idag finns en problembild som inte ar kvantifierad
och redovisad i rubricerat forslag. En ytterligare exploatering forvarrar en redan idag
problematisk situation om inte atgarder vidas gallande Elfviksvagens strackning
férbi namnda radhus.

Vi kan inte tillstyrka planen enligt rubriken utan att fa de geologiska
forutsattningarna redovisade, samt hur man avser att neutralisera eller eliminera
problem kopplade till mark och vagbeskaffenhet, for dagens situation vid
Elfviksvagen samt situationen vid rubricerad exploatering.

Betraffande ekonomisk redovisning av projektet bor atgarder for att ratta till
redovisade problem enligt ovan inga.
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Sakagare 6

Vi ar positiva till att staden planerar en for omradet passande bebyggelsen men ser i
samband med detta potentiella risker/problem. Féljande punkter dnskar vi att
Lidingd Kommun utreder och dterkommer med mer information kring;

1. Parkering

Redan idag ar det begransat med parkeringsutrymme fér boende pa Canadastigen.
Det finns idag parkeringsplatser pa Canadastigen, Varvsvagen samt Bradgardsvagen.
Canadastigen &r en smal gata, egentligen for smal for att parkera pa. Tex kommer
raddningsfordon inte fram pa gatan. Star en storre bil parkerad férsvinner dven
framkomligheten for personbilar. Gatan rymmer heller inte alla boendes bilar vilket
gor att vi boende ar beroende av parkeringarna som idag finns pa Bradgardsvagen
och Varvsvagen. P3 Varvsvagen utnyttjas manga av platserna for skollamning,
utflyktsparkering etc. Tyvarr ar det allt for ofta langtidsparkerade bilar, slép och
husbilar dar. Det gor att antalet platser for boende pa Canadastigen, dar detta
manga ganger ar den enda majliga narliggande parkeringsytan, begransas. Att
parkeringsplatserna pa Bradgardsvagen planeras att tas bort i samband med den
nya byggnationen ser vi som ett stort framtida parkeringsproblem eftersom dom
som parkerar dar idag kommer att behtva parkera ndgon annanstans. Fragan ar da
var? En lsning ar istallet att behalla parkeringen pa Bradgardsvagen och lata den ga
hela vagen ner till vattnet likt Varvsvagens parkering. Med detta som bakgrund
undrar vi hur Kommunen tankt l6sa parkeringen i framtiden, dvs nar det dessutom
kommer att vara fler bostader/méanniskor/bilar i omradet i och med den nya
bostadsbebyggelsen. Hur manga parkeringsplatser per hus/radhus kommer det att
bli? Det kommer sakert vara flera familjer som har mer an en bil. Vi vill att
Kommunen i planen tar hojd for det och planerar in parkeringar i det nya omradet.
Om Bradgardsvagens parkering forsvinner och dom nya familjerna inte far plats med
sina bilar inom omradet kommer dom fa platser som finns kvar pa Varvsvagen inte
racka till. Vi ser ett uppenbart problem med tillgang till parkering da det redan idag
kan vara ett problem att hitta parkering, framfor allt pa kvallar och helger. Har
maste det finnas en tydlig och genomtankt plan som dven kommuniceras till oss
boende.

2. Risk for 6versvamning i tradgard

Redan idag har vi ibland problem med att var tradgard versvammas vid skyfall. Vi
ar oroade att detta kommer bli ett problem och kanske tom ett stort problem med
en sa stor hojning av marken pa andra sidan Elfviksvagen. Tradgardarna och
Canadastigen skulle ligga som i en gryta. Den naturliga avrinningen skulle helt
forsvinna. Har dnskar vi mer information och kommunikation fran Kommunen kring
hur det ar tankt sa att det inte blir sémre an vad det ar idag. Kommer diket och
ridvagen pa Batbyggarens sida att finnas kvar?

3. Ansvar?
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Ovan beskrivet i punkt tva gér ocksa att vi undrar hur en férsamring kan undvikas
med "sjalvbyggartomter”. Vem ansvarar for att ett sa viktigt markarbete, som en
stor markhgjning innebar vg tex avrinning, ar korrekt utfort? Det ar ocksa dnskvart
eftersom vi bor sa ndra att det satts ett sista slutdatum for nar samtliga hus ska vara
klara s3 att det inte blir ett onddigt utdraget byggprojekt.

4. Visuell hansyn till omrade

Kommer det finnas liknande regler som fér Canadastigen vad galler vilken vaxtlighet
etc de nya husen ska ha runt sina tomter? Kommer det finnas regler for hojd pa
staket eller kommer de nya husen kunna omgardas av tex bullerplank?

5. Skaderisk och ansvar

Husen pa Canadastigen ar gamla och kan vara kansliga for tung trafik. Det gar inte
att utesluta att husen kan skadas av tex tunga transporter med schaktmassor och
palningsarbete. Kommer Kommunen géra ndgon férberedande geoteknisk
undersdkning och félja upp eventuella skador for husagare? Kommer Kommunen
tacka alla eventuella kostnader som uppstar i samband med detta?

6. Visualisering

For att fa en uppfattning om hur de nya radhusen/villorna kommer kommer te sig
med markhgjning och husens fulla hojd upp till nock vore det 6nskvart att fa se en
sadan gestaltning i en modulerbar 3D-milj6, dvs att man digitalt kan skapa sig en
narmast verklig bild av hur bebyggelsen kommer att se ut i "verkligheten" i den idag
befintliga miljon. Detta for att vi i naromradet, som kommer paverkas av detta, kan
fa en uppfattning om hur dom nya husen kommer samverka med befintlig
bebyggelse.

7. Vyer

D3 Canadaradhusen funnits sa lange kan det val vara 6nskvart ur flera aspekter att
man fortsattningsvis kan se radhusen i s3 stor man som mdjligt, tex nere fran
strandpromenaden och andra sidan vattnet och att man tar hansyn till det i
planeringen av dom nya husen. Kan det nya radhuset tex placeras pa att annat satt
sa att Canadaradhusen inte blockas? Det skulle ocksa vara dnskvart om utblicken
och utsikten som idag finns fran Canadaradhusen togs med som en for oss boende
viktig aspekt att i mojligaste man bevara. Skulle tex hela projektet kunna laggas lite
ndarmare vattnet? Det skulle dven synliggéra Canadaradhusens langa i sin helhet i
hogre utstrackning fran strandpromenaden.

8. Vinterforvaring av batar

Slutligen, var ska alla batar vinterforvaras? Eller kommer férvaring av batar upphdéra
i det har omradet? Vi vill forvissa oss om att tex Varvsvagen eller Canadaangen inte
kommer bli ndgon ny vinterférvaringsplats for batarna.
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Sakagare 7

| egenskap av fastighetsagare till en intilliggande fastighet staller jag mig fortsatt
positiv till stadens ambition att halla den planerade bostadsbebyggelsen smaskalig
och omsluten av trad och grénska och dven begransa hardgérande ytor. Det &r dven
positivt att den foreslagna bebyggelsens utférande ska utformas med befintlig
kulturbebyggelse i ndromradet som forebild och att ett gestaltningsprogram
utformats.

Jag vill dock framféra foljande synpunkter pa forslaget:

1. For att forverkliga den plan som féreslas kravs betydande ingrepp i den naturligt
sluttande och strandnéra topografin. Detta kan komma att negativt paverka det
milj6 och kulturkansliga omrade som Kyrkviken utgor. Att férlanga Ekbackevagen
kréver dtskilliga meters héjning av marken. Onskvart vore om det istéllet gdr att i
mojligaste man bevara den naturliga topografin.

2. Den mangd tunga transporter med schaktmassor som kravs for att skapa denna
markhgjning, liksom det omfattande palningsarbete som kravs i den sjonara
marken, innebar stor skaderisk for de intilliggande, 115 ar gamla, byggnadsminnes-
klassade Canadaradhusen.

3. Nar det galler hantering av vattenmassor fran skyfall, vilka med stérsta
sannolikhet kommer att 6ka i frekvens, behdver en genomtankt plan for avrinning
tas fram. | dag férorsakar avrinningen fran héjderna norr respektive dster om
planomradet frekventa dversvamningar av Elfviksvagen i svackan vid kv.
Bradgarden. En storskalig hojning med utplaning av marken i planomradet riskerar
att forsvara naturlig avrinning ner mot Kyrkviken och ¢ka risken for 6versvamning.

4. Parkeringsytan pa Bradgardsvagen planeras att tas bort, vilket paverkar omradet
negativt och ytterligare forsamrar for de boende pa Canadastigen att parkera.
Parkeringen i omradet ar ytterst begransad och dessvarre parkeras bilar
stadigvarande pa den smala Canadastigen och férhindrar raddningstjanst och
ambulanser fran att nd husen. En brand i de kulturminnesmarkta tatt byggda
radhusen far férédande konsekvenser, férutom pa det rent manskliga planet, aven
utifran det faktum att stora kulturella och arkitektoniska varden for alltid gar
forlorade.

Ett antal av husen pa Canadastigen har det senaste aret bytt dgare och med detta
har foljt betydligt fler och stdrre bilar som nu blockerar for utryckningsfordon,
hemtjanst och varutransporter att komma fram till husen. Parkeringssituationen i
omradet behover snarast l6sas.

5. Slutligen anser jag att det finns ett varde i att varna den bat- och
varvsverksamhet som funnits i omradet sedan dess omradets tillkomst. Forslaget
som det presenterats visar inte hur bat- och varvsverksamheten ska kunna fortga.
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Som exempel tas uppstallningsplatser for batar bort men det framgar inte var de i
framtiden ska placeras.

Sakagare 8

Med anledning av pagaende granskning av rubr. planférslag far jag hanvisa till mitt
tidigare yttrande i samband med samradet. Jag tycker det ar markligt att man inte
tagit hansyn till den avsevarda kritik som riktats mot forslaget fran manga hall. Den
enda forbattring som redovisats ar sankning av hdjden pa radhusen i Batbyggaren.

Jag tycker det ar anmarkningsvart att man utgar fran att
strandskyddsbestammelserna kan upphavas. Jag yrkar pa att de skall respekteras
och att ddrmed den sodra delen av kvarteret Bradgarden inte

bebyggs. Jag anser att den naturliga topografin skall respekteras och att marken
inte skall hojas som féreslds. Den vackra vyn mot naturlandskapet och Kyrkviken
maste finnas kvar. Bebyggelse i kvarteret Bradgardens norra del kan accepteras,
men den maste vara smaskalig och helst i form av radhus. En kvalificerad
gemensam utformning maste efterstravas. Vad galler foreslagen radhusbebyggelse i
kvarteret Batbyggaren mitt for min fastighet far - om den kommer till stand - inte
bli for hog och lite trakigt ar att den visar baksidan mot Elfviksvagen. Och vart skall
batarna ta vagen?

Jag har hela min idag mycket vackra utsikt 6ver omradet, vandrar sa gott som
dagligen langs Kyrkviksstranden och ar synnerligen angelagen om att ny bebyggelse
inom omradet skall kunna ses om en tillgang. Men jag har heller inte alls ndgot emot
att hela kvarteret Bradgarden lamnas obebyggt som park.

Jag oroas ocksa dver 6kad trafik under byggtiden och dess paverkan pa vara
fastigheters grunder.

Parkeringsfragan for oss pa Canadastigen loses inte genom detta forslag.

For 6vrigt anser jag att man inte ska bebygga omradet 6verhuvudtaget.

Sakagare 9
Som fastighetsagare far jag anfora foljande:

De synpunkter som jag lamnade i samradet galler fortfarande (bildggs nedan). Det
ar forvanande att man inte tagit hansyn till de manga - ofta sammanfallande -
negativa yttranden som lamnades da framfor allt rérande den foreslagna
omfattande markhgjningen - upp till 3 meter - inom kv Bradgarden, Ekbackevagens
férlangning och bristande hansynstagande till det mycket vackra naturlandskapet
med utblickar mot Kyrkviken. Manga har ocksa anfort att strandskyddet bor havdas i
sin helhet, att berérd mark inte varit ianspraktagen sedan 2015 och verkligen inte
saknar betydelse for strandskyddets syften. For att kunna medge dispens fran
strandskyddet erfordras att skalet hartill ar tyngre an strandskyddsintresset. Att
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mojliggdra anlaggandet av tre enskilda villor med tomter kan knappast anses vara
ett sarskilt tungt skal.

Forvanande ar ocksa det nya stallningstagandet - den enda storre skillnaden mot
samradsforslaget - som galler det kvarstadende tegelhuset. Har redovisade man
tidigare ambitidsa antikvariska utredningar och forslag till skyddsforeskrifter i
planen. Den da forslagna hdjningen av huset var dock givetvis inte acceptabel. Nu
sager man att huset maste rivas bl a pga forfall - det ar ju staden sjalv som ager
huset., Det ar inte sjalvklart att byggnaden skall anvandas som bostadskomplement.
Ev nybebyggelse borde i stallet ha anpassats till huset som det ligger pa plats om
man, som ursprungligen var avsikten, ville bevara byggnaden.

Betr. foreslagen bebyggelse i kv Batbyggaren har ocksa stark kritik framforts av
manga. Den marina verksamheten behdver utvecklingsutrymme. Fragorna rérande
konsekvenserna for oss kringboende av de omfattande transporter av
markutfyllnadsmaterial, av sjalva markarbetet, palningar och den kommande
byggnadsverksamheten om planen trots allt skulle genomfdras har medfort en
6kande oro framfor allt hos de boende pa Canadastigen. Redan tidigare har framfor
allt det byggnadsminnesforklarade radhusomradets vastra flygel drabbats av
allvarliga sattningsproblem. Synnerligen anmarkningsvart ar att man felaktigt anger
(s 41 i planbeskrivningen) att marken norr om Elfviksvagen ej beddéms vara
skredbendagen (ingen lera samt liten jordmaktighet).

Hur man har tankt nar man namner dnskvarda studier av alternativa tillfalliga
transportvagar for att undvika Elfviksvagen (s 43 i planbeskrivningen) &r en gata.
Byggvag dver Canadadngen eller vattenvag genom sundet vid Ekholmsnas?

Samrad med oss - och allmanheten pa Lidingd - borde enligt PBL ha &gt rum redan
innan man pabdrjade detaljplaneringen eftersom gallande 6versiktsplan anger
annan anvandning av kvartersmarken i bagge kvarteren. Da hade man mahanda
sluppit den allvarliga kritik som nu foreligger och kunnat i komma 6verens om en for
manga acceptabel planutformning.

Sammanfattningsvis avstyrker jag planforslaget i sin helhet.

Sakagare 10
Med anledning av foreslagen planandring for kvarteret Bradgarden och Batbyggaren
vill vi framfora féljande synpunkter.

Den foreslagna markhgjningen ar ett omfattande ingrepp i landskapet som pa ett
onaturligt satt omformar omradet, paverkar omgivningen och far konsekvenser for
avrinning, ljus och vyer. Bevara istallet den naturliga topografin och anpassa
bebyggelse och vagdragning efter den.

Forslaget att upphava strandskyddet uppfyller inte de sarskilda skal som kravs for
att upphava strandskydd enligt miljébalken. Om strandskyddet respekteras och
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eventuell bebyggelse placeras 100 meter fran stranden behdver inte marknivan
hojas for att undvika dversvamning och darmed kan férandringen av landskapet
undvikas.

De féreslagna radhusens placering langs Elfviksvagen i 6st-vastlig linje blir som en
"mur” i landskapet for de boende i de byggnadsminnesmarkta radhusen pa
Canadastigen, som nu har ljus, rymd och sjoglimt. Detta kommer att skymmas om
en radhuslanga byggs med den féreslagna placering och nockhdjd. Mer passande
skulle vara att bygga radhus eller parhus langs med Bradgardsvagen och
Timmervagen i nord-sydlig linje pa kvarteret Bradgarden. Det skulle kunna vara tva
rader i nord-sydlig linje istallet for de foreslagna villorna.

Platsen for de foreslagna radhusen och parhusen anvands i dagslaget av batvarvet
som upplaggning av batar, var ska batarna ta vagen? Det ar battre att behalla
kvarteret Batbyggaren for batverksamhet som ar mer lamplig anvandning av laglant
strandnara mark an bostader som behdver markhdjande, 6versvamningsskyddande
atgarder.

De byggnadsminnesmarkta Canadaradhusen ar gamla och kansliga for
markvibrationer. | planbeskrivningen star att radhusen pa Canadastigen ej ar beldgna
pa lera, med det ar felaktigt, da vi vet genom erfarenhet av avloppsgravningar, att
atminstone delar av husen star pa lera. Detta maste tas hansyn till vid ett eventuellt
bygge.

Sammanfattningsvis anser vi att det ar battre behalla kv. Batbyggaren for
batverksamhet och bygga radhus eller parhus i nord-sydlig riktning pa kv.
Bradgarden ovanfor strandskyddslinjen i den naturliga topografin utan markhgjande

ingrepp.

Sakagare 11
Som fastighetsagare och narboende vill vi anféra foljande:

= Vi finner vi det anmarkningsvart att man i forslaget inte har tagit hansyn till de
manga kritiska synpunkter som lamnats i samradet rérande ett sa omfattande
ingrepp i den naturliga topografin som en markhdjning om 3 meter i kv Bradgarden
skulle innebara.

= Vidare finner vi det anmarkningsvart att de framférda synpunkterna rérande
upphavandet av lagstadgad strandskydd inte har beaktats, da erforderliga skal for
att medge dispens fran strandskyddet saknas.

= Vi ar vidare kritiska till hur de geologiska undersékningarna i ndaromradet har
genomforts. Undersdkning av de vastra delarna av omradet tycks ha forbisetts, trots
att det ar val kant att marken har bestar av lerjord med l3g barighet och dar
fastigheter uppvisar iogonfallande och allvarliga sattningsskador till féljd av
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markvibrationer fran den intilliggande bilvagen. Att havda att det strandnara
omradet vilar pad berggrund ar missvisande.

= Vi ar kritiska till att hansyn inte tagits till de synpunkter som patalats rérande
Canadaradhusens skora konstruktion och varde som byggnadsminne. Radhusen ar
endast grundlagda med gjutna grundmurar, utan vare sig grundplatta eller palar,
vilket gér dem kansliga for férandringar i miljon. Det omfattande markarbete som
planeras i planomradet kommer innebara mycket stora och langvariga pafrestningar
fér de kansliga husen.

= Vi ar kritiska till att en riskanalys rérande miljopaverkan avseende saval
naturvarden som byggnation i ndromradet inte har presenterats.

| 6vrigt kvarstar de synpunkter som ldmnats i samradet (2022-02-07).

Sakagare 12
Med anledning av granskning av foreslagen planandring for kvarteren Bradgarden
och Batbyggaren vill jag har framféra féljande synpunkter.

1. Den foreslagna omfattande marknivahojningen ar ett grovt ingrepp i landskapet
som pa ett onaturligt satt omformar omradet, paverkar hela omgivningen och far
konsekvenser for avrinning, ljus och vyer. Berakningar pa volymer fyllnadsmaterial
saknas fortfarande och maste redovisas i beskrivningen. Sanering av férorenad mark
innebar ytterligare schaktmassor som ska fraktas bort med tillhérande miljofarligt
damm och buller, berakningar pa volymer och miljokonsekvenser saknas aven har
och maste redovisas. Bevara istallet den naturliga topografin och anpassa eventuell
bebyggelse och vagdragning till den.

2. Forslaget om att upphava strandskyddet uppfyller inte de sarskilda skal som
kravs for att upphava strandskydd enligt miljébalken. Marken ar fér narvarande inte
ianspraktagen annat an av ett tillfalligt fristdende stangsel som latt kan lyftas bort.
Bilden fran 2014, fore rivningen av bradgardens byggnader och gator, som
fortfarande anvands i planbeskrivningen ar vilseledande. Om strandskyddet
respekteras och eventuell bebyggelse placeras 100 meter fran stranden behover inte
marknivan hojas for att undvika 6versvamning och darmed kan den onaturliga
landskapsomformningen undvikas.

3. De foreslagna radhusens placering langs med Elfviksvagen i 6st-vastlig linje blir
som en stopplinje i landskapet for boende i de gamla byggnadsminnesmarkta
radhusen pa Canadastigen som nu har ljus och rymd med sjoglimt och vintersol. Allt
detta kommer att skymmas om en ny radhuslanga byggs med den féreslagna
placeringen och nockhdjden. Dartill skulle bullernivan fran trafiken pa Elfviksvagen
forstarkas genom att ljuden studsar mot den nya radhusfasaden. Det skulle
dessutom vara radhusens baksida som vetter mot Canadastigen vilket ger ett
bortvant uttryck. Pa den hittills géllande planen ar marken narmast Elfviksvagen
prick-markerad och far darfor inte bebyggas. Denna prick-markering tas hansyn till
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pa Bradgardentomten dven i det nya forslaget men Batbyggarentomten foreslas
bebyggas pa prick-markeringen trots att byggnaderna da kastar skugga 6ver
Canadastigen, aven med den nu i granskningsforslaget sankta nockhdjden. Om
prick-markeringen respekteras dven pa Batbyggarentomten s3 far Canadastigen
fortsatta sta i solsken pa vintern som den gjort i 6ver 100 ar. Mer passande skulle
vara att bygga radhus eller parhus langs med Bradgardsvagen och Timmervagen i
nord-sydlig linje pa kvarteret Bradgarden. Det skulle kunna vara tva rader i nord-
sydlig linje istallet for de foreslagna villorna. Det &r vidare angelaget att halla
marknivan nere pa naturlig nivd samt nockhgjden l3g.

4. Platsen for de foreslagna radhusen och parhusen anvands nu av batvarvet for
upplaggning av batar, vart ska batarna ta vagen? Planerna for batverksamheternas
framtid och markanvandning framgar inte av planférslaget och maste tydliggoras.
Det ar battre att behalla kvarteret Batbyggaren for batverksamheter sa att inte
parkmark riskerar att tas i ansprak nar batverksamheterna vill expandera i
framtiden. Batverksamhet ar mer lamplig anvandning av laglant strandndra mark an
bostader som behdver markhdjande, 6versvamningsskyddande atgarder.

5. Ridvagen langs Elfviksvagen anvands frekvent och det ar angelaget att bevara den
for hastarna.

6. Eftersom de féreslagna nybyggnationerna ligger valdigt nara befintliga
bostadsomraden &r det av storsta vikt att byggtiden ar mycket begransad sa att de
allvarliga stérningar som ett bygge medfor blir tydligt tidsbegransade med ett
definitivt slutdatum som maste redovisas.

7. De byggnadsminnesmarkta Canadaradhusen ar gamla och kansliga for
markvibrationer. P3 s. 41 i planbeskrivningen star att Canadaradhusen &r belagna pa
mark med ingen lera. Detta stammer inte da vi vet genom erfarenheter med
avloppsgravningar att dtminstone delar av Canadaradhusen star pa ren lera. Detta
maste tas hansyn till vid eventuellt nybygge. Tung trafik och palning utgor sarskilda
risker for skador pa husen. Bara den féreslagna markhojningen skulle innebéra att
enorma mangder schaktmassor skulle kdras pa lastbilar genom omradet. Sedan
tillkommer all 6vrig byggtrafik. | planbeskrivningen s. 43 star: “Det ska studeras om
Elfviksvagen kan undvikas i viss man, exempelvis genom att en tillfallig byggvag
anlaggs eller att vissa transporter kan ga vattenvagen via Kyrkviken” . Var exakt
skulle den tillfalliga byggvagen ga? Hur mycket ar “vissa” transporter via
vattenvagen? Tydliga skriftliga ataganden om skadeansvar, inkluderande
utredningsprocedurer, ersattningsnivaer och praktiska atgarder maste utarbetas och
delges de narboende fore beslut om mark- och bygglov.

Sammanfattningsvis anser jag att det ar battre att behalla kv. Batbyggaren for
batverksamhet och bygga radhus eller parhus i nord-sydlig riktning pa kv.
Bradgarden ovanfor strandskyddslinjen i den naturliga topografin utan markhdgjande
ingrepp. Eller annu battre att aterstalla det vackra naturlandskapet och ata kv.
Bradgarden aterga till den strandang den en gang var.
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Sakagare 13
Planférslaget har ett antal brister som maste atgardas for att kunna bedémas.

Som fastighetsagare ar jag sarskilt oroad 6ver ett antal obesvarade fragor och
pastaenden.

Strandskyddet bor havdas i sin helhet.

Att mojliggdra bygget av tre enskilda villor med tomter ar ej skal att slopa
strandskyddet.

H6jning av marknivan i kv. Bradgarden / Batbyggaren

Med en annan planldsning for kv Bradgarden kan marhgjning undvikas. Bebyggelse i
nord/sydlig riktning skulle medge ett forslag som fler skulle kunna godta. Detta
galler saval vyer mot vattnet som allman tillgang till gronstrak.

Ekbackevagens forlangning.

Ekbackevagens forlangning tvingar fram en oacceptabel hdjning av marknivan i kv.
Bradgarden vilket leder till ett antal séamre lGsningar for projektet i sin helhet.

Fyllnadsmassornas transportvag.

Elfviksvagens konstruktion (gjuten betongvag fran 1923 med armering i mitten och
pa bagge sidor) har de senaste aren tydligt visat att den ej haller for planerad
transport av fyllnadsmassor. Kapning av vagens armering pa sddra sidan ar troligtvis
orsak till att vibrationer skadat byggnadsminnet Canadastigen Ingen verkar vara
angeldgen att ta reda pa orsaken till skador som uppkommit. Vem star for
kostnaden. Att transportera denna mangd fyllnadsmassor pa Elfviksvagen avrades
bestamt.

Byggnadsminnet i grunden.

Byggnadsminnet bestar av ett antal hus som ar byggda pa saval berg som mjuk
resp.hardare lera. Férandringar i fukthalt kan leda till avsevarda skador som kan ta
flera ar att utveckla. Att bevisa att skadorna har samband med nybyggnation och
vagtransporter ar mycket svart. Och dessutom dyrt. Vi som har bott i Canadahusen
mer en 50 ar har daliga erfarenheter tex med bygget i Annelund. Mycket utlovades
som senare visade sig var tomma l6ften.

Vinterforvaringen av batar

Var forlaggs vinterforvaringen av batar om marken skall anvandas till radhus? Batar
férvaras lampligen néra vattnet. Ar tanken att tvinga bort batverksamheten? Ar
detta en framtida kapning av Canadadngen? Mycket orovackande!

Sammanfattningsvis:
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Jag avstyrker planforslaget i nuvarande form i sin helhet.

Sakagare 14

| egenskap av boende pa Canadastigen far undertecknade harigenom inkomma med
féljande yttrande 6ver Stadens uppdaterade planbeskrivning avseende kv.
Bradgarden och Batbyggaren, daterat 2023-02-03.

Vi vidhaller de standpunkter som framférdes i vart yttrande av den 9 februari 2022,
vilket finns 3tergivet i Stadens samradsredogérelse av den 3 februari 2023. Vi 6nskar
darutdver komplettera och fortydliga vara standpunkter enligt féljande.

Exploatering av fasticheterna Batbyooaren 1 och 2

Efter att ha tagit del av Stadens samradsredogtrelse samt de remissvar som
inkommit fran berérda sakagare m.fl. staller vi oss an mer kritiska till att kvarteret
Batbyggaren bebyggs med bostader istallet for att dven fortsattningsvis ge lokala
foretag en mojlighet att bedriva batbyggeri, batvarv och andra maritima
verksamheter pa Liding6.

Redan i vart tidigare yttrande patalade vi att maritima verksamheter har férekommit
i kvarteret Batbyggaren alltsedan omradets ursprung och att dylika verksamheter
saledes bildar en lank till omradets kulturhistoria. Kommunens intresse av att bygga
bostader bor sdledes inte ges forsteg framfor det lokala naringslivets intresse av
fortsatt tillgang till marken i enlighet med den historiska anvandningen.

Det anfoérda galler enligt var mening sarskilt som naringslivets efterfragan pa mark
synes vara fortsatt stor samtidigt som Staden uppger sig ha som malsattning att
vara en attraktiv stad for foretag. Inom kvarteret Batbyggaren finns det ocksa, till
skillnad fran kvarteret Bradgarden, flertalet befintliga arrendatorer som dnskar driva
och vidareutveckla sina befintliga verksamheter men som i anledning av Stadens
planer behdver sagas upp och avflytta eller omlokaliseras mot sin vilja for att planen
ska kunna realiseras.

Stadens ambition att Liding6 ska vara en attraktiv stad for foretag framgar av
gallande oversiktsplan, dar det under avsnittet "Naringsliv” (s. 129) anges att
ndringslivets behov av mark, lokaler och forbattrad infrastruktur behdver beaktas for
att bevara Lidingd Stad som en attraktiv stad for foretag. Det anges vidare att
naringslivets efterfrdgan pa mark ar stor for féretagsetableringar inom lager,
hantverk och lattare industri samt for befintliga foretag med behov av att expandera.
| 6versiktsplanen anges aven, betraffande fritidsbatshamnar (s. 128) att batlivet pa
Liding® ar aktivt samt att efterfrdgan pa batplatser ar stor samt forvantas 6ka i takt
med befolkningsokningen. Vidare anges att intresse finns for bade nya gasthamnar
och utveckling av befintliga hamnar med servicefunktioner som ramper, tankning
och fler ytor for upplag. Staden patalar ocksa att mojligheterna for batagare att
kunna gora miljovanliga val behover forbattras genom god tillganglighet till
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batbottentvattar, spolplattor och mottagningssystem for toalettavfall fran
fritidsbatar.

Oversiktsplanens innehdll om naringslivets behov av mark samt att det finns en stor
och 6kande efterfragan pa batplatser och ddrmed sammanhangande maritima
tjanster talar enligt var mening mot att Batbyggaren ska bebyggas med bostader.

Enligt var mening har en rimlig avvagning av motstaende intressen inte gjorts vad
galler kvarteret Batbyggaren. En exploatering av fastigheterna Batbyggaren 1 och 2
med bostader kommer enligt var mening kraftigt begransa majligheterna att bedriva
och utveckla befintliga verksamheter samtidigt som nyetableringar pa platsen helt
och hallet omojliggors. Detta till forman for ett fatal radhus. Befintliga och nya
verksamheter bor istallet ges langsiktiga forutsattningar att verka och expandera
allteftersom behov uppstar.

Av remissvaren fran Stadens samradsredogérelse framgar dven att de lokala
naringslivsféreningarna Lidingd Naringsliv och Lidingd vanner motsatter sig att
kvarteret Batbyggaren bebyggs med bostader, med ett liknande resonemang;:

Lidingd Naringsliv (s. 18 i samradsredogérelsen, egen kursivering och
understrykning): "Vi forstar att kvarteret batbyggaren kommer delas upp i tva
omraden: ett fér Radhus och ett fér SeaCastle och Sjoboden Jollesport. Det vi klart
vill opponera oss mot &r att det pa detta satt varken ges majlighet till de tva
foretagen att vaxa vidare och an mindre till ett livskraftigt batkluster.

Vi vill att marken i hela kvarteret batbyggaren ska fortsatt vara klassat for
naringsverksamhet med fokus pa ett livskraftigt batkluster, med batar, bryggor,
marina foretag, café - ett omrade att tycka om att komma till som dessutom ligger i
linje med Liding6s vision om ett rikt batliv [...]".

Lidingd vanner (s. 18 i Kommunens samradsredogorelse, egen kursivering och
understrykning): "Rubricerade omrade har till 6vervagande del haft som andamal
verksamhet och industri sedan tidigt 1900-tal. Stadsplanen (detaljplan) for
kvarteren Bradgarden och Batbyggaren, som nu kommer att andras, ar tankt att
lamna plats for bostader istallet for verksamhet. Det &r rimligt och bra i fraga om
kvarteret Bradgarden med hansyn till behovet av bostader. [...] Intill Bradgarden
ligger kvarteret Batbyggaren - ett verksamhetsomrade med plats for batbyggeri,
batvarv, snickeri och dylikt. Vi ser positivt pa fortsatt varierat utbud av arbetsplatser
pa on varfor vi tycker att hela kvarteret Batbyggaren bor fa bibehalla inriktningen pa
verksamhet framfér att delvis bebyggas med bostader. [...] Det ar tveklost sa att vi
och manga lidingdbor uppskattar batlivet och ser verksamheten som en tillgang for
fritidslivet, for attraktiviteten i boendet pa 6n och implicit for hogre fastighetsvarden
pa on”.

Mot bakgrund av de ovan angivna omstandigheterna anser vi sammanfattningsvis
att Batbyggaren 1 och 2 inte bor bebyggas med bostader.
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Batbyggaren 1 och 2 - den foreslagna bebyggelsens utformning, placering samt
riskerfor naraliggande bebyggelse pa Canadastigen

Bebyggelsens utformning och placering

Oaktat att vi motsatter oss bostadsbebyggelse inom kvarteret Batbyggaren har vi
foljande synpunkter pa den féreslagna bebyggelsens utformning, placering samt de
risker byggnationen kan komma att innebdra for bebyggelsen pa Canadastigen.

Vi motsatter oss for det forsta den féreslagna omfattande markhdjningen inom
kvarteret Batbyggaren.

Av Stadens uppdaterade planbeskrivning (s. 26) framgar att marken inom kvarteret
Batbyggaren planeras att hojas vasentligt och att hojningen ska vara som storst, 1,4
meter, under den radhuslanga som féreslas byggas narmast Elfviksvagen. Som
tidigare anférts sluttar marken i dagslaget naturligt fran Canadaradhusen ned mot
Kyrkviken. Stadens planbeskrivning innebar att den planerade nya radhuslangan helt
eller delvis kommer att ligga hogre an saval Elfviksvagen, tomterna pa Canadastigen
samt Canadaangen (se Stadens planbeskrivning, s. 27). Vi anser saledes att hansyn
inte har tagits till naturférutsattningarna, dvs. det naturligt sluttande landskapet, i
erforderlig utstrackning. Istallet riskerar en sanka att skapas i korsningen
Canadastigen-Varvsvagen-Elfviksvagen samt att dagvattenavrinningen fran
Canadastigen ned mot Kyrkviken hindras.

Den tilltankta radhuslangan narmast Elfviksvagen kommer vidare, tillsammans med
markhgjningen, att fran Canadastigen uppfattas som en obruten lang och 10,4 m
hog vagg omedelbart pa andra sidan Elfviksvéagen och kommer saledes i grunden att
forandra det kulturminnesskyddade omradets for narvarande ljusa och 6ppna
karaktar med utblickar ned mot Kyrkviken.

Markuppfyllnaden om 1,4 m tillsammans med radhusens foreslagna hogsta
nockhdjd om 9 m innebar att den féreslagna radhuslangan skulle nd en héjd om
10,4 m over aktuell markniva. Radhuslangen ar dartill foreslagen att placeras
mycket nara Elfviksvagen och radhusen pa Canadastigen.

Radhuslangans hojd och placering nara Elfviksvagen skulle saledes paverka ljus, vyer
och den kulturhistoriska miljon pa Canadastigen pa ett avsevart negativt satt. Vyn
over Canadaradhusens langa i dess fulla strackning, fran omradet pa och kring
Canadaangen, kommer dartill att upphéra om den nya radhuslangan placeras sa
nara Elfviksvagen som tankt. | den antikvariska forundersékningen om Bradgarden,
Batbyggaren och Canadaradhusen, daterad 2008-06-23, bestalld av Milj6- och
stadsbyggnadskontoret i Lidingd Stad1, anges betraffande Canadaradhusen (s. 32)
att: "Som helhet har kvarteret stor stadsbildsmassig betydelse med anledning av
den fina grupperingen av husen och det val synliga laget i anslutning till dppna
allmanna ytor pa centrala Lidingd [egen kursivering].
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Canadaradhusens val synliga lage i anslutning till 5ppna allmanna ytor &r alltsa
nagot som sarskilt patalas nar det galler husens kulturhistoriska varde. Det &r
foljaktligen uppenbart att kulturmiljon for Canadaradhusen paverkas negativt om
den foreslagna radhuslangan placeras sa nara Elfviksvagen (och darmed
Canadaradhusen) som det nu ar tankt.

Det kan aven ifrdgasattas hur judmiljon i omradet paverkas nar en lang obruten
radhuskropp placeras sa pass nara Elfviksvagen. Vi upplever att det finns stor risk
for att trafikbuller kommer att studsa mot denna huskropp och férsamra ljudmiljon
for boende pa Canadastigen, vars radhus saknar all form av ljudisolering i vaggarna.
Denna farhaga forstarks av vad Staden har anfort i samradsredogoérelsen (s. 46) om
att det behdvs en "tyst sida” for de radhus som placeras narmast Elfviksvagen for att
dagens bullerkrav ska klaras av. Enligt Staden behdver radhusen i anledning av detta
placeras parallellt med Elfviksvagen, och utan en "alltfér uppbruten struktur” s3 att
en "bullerskyddad, tyst sida” bildas pa stdra sidan om byggnadskropparna. Det
synes saledes som att Stadens plan for radhusléangan redan fran bérjan ar att den
sida av huskroppen som vetter mot Elfviksvagen kommer att utgéra en bullerstord
baksida dar de boende inte kommer vilja vistas. Ar det dd inte battre att flytta
radhuslangan en bit ned pa fastigheten for att minska bullret bade fér boende pa
Canadastigen samt for nyinflyttade?

Vad galler frdgan om férandrade ljusférhallanden pa Canadastigen har Staden
genomfort en s.k. skuggstudie som enligt Staden visar att den nya bebyggelsen
endast skuggar den omgivande bebyggelsen i mycket liten omfattning (se Stadens
planbeskrivning s. 28 ff samt bild inklistrad nedan). Av bilderna fran skuggstudien
framgar dock att den féreslagna radhuslangan, vid vintersolstand den 21 december
kl. 12.00, skuggar halften av Canadastigens radhus samt halften av tradgardarna.
Enligt var uppfattning visar Stadens skuggstudie saledes att den féreslagna
radhuslangan kan férvantas skugga hus och tradgardar pa Canadastigen till relativt
stor del och sarskilt under en tid pa aret da ljuset behdvs som mest.

Staden har i planbeskrivningen (s. 28) samt samradsredogérelsen (s. 45) vidare
anfort att det idag star hoga trad pa platsen dar radhusen avser att uppféras, som
pastas begransa vissa av Canadastigens radhus fran att ha vattenkontakt. Det ar
korrekt att det finns trad pa platsen. Vi vill dock patala att det ar frdga om lovtrad
utan tatare kronor och dar genomsiktligheten ar god under vinterhalvaret (se
nedanstaende bild). Det ar saledes inte fraga om trad som begransar
vattenkontakten annat &n delvis under sommarhalvaret.

Tradens utbredning i bade hojd-, sidled samt avstand fran Elfviksvagen utgér en god
uppskattning av den tilltankta radhuslangans utbredning i rum, varfér nedanstaende
bild dven ger en uppfattning om vilken omfattande paverkan som den nya
radhusléngan kan forvantas ha pa kulturmiljon pa Canadastigen.
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Sammantaget ar vi kritiska till den nya bebyggelsens utformning och placering -
framst vad avser den féreslagna radhuslangans placering sa pass nara Elfviksvagen
- vilket vi anser inte tar hansyn till det kulturminnesskyddade naromradet.

Enligt var mening hade det varit lampligare att flytta den tankta radhuslangan nagot
ned mot Kyrkviken och placera den pa samma avstand fran Elfviksvagen som den
tilltankta bebyggelsen i kvarteret Bradgarden. Ett gronomrade skulle da kunna
anlaggas mellan den nya radhuslangan och Elfviksvagen vilket hade skapat
symmetri med bebyggelsen pa Canadastigen samt bevarat ljus, ljudmiljé, rymd och
vyer i omradet. Aven de boende i den tillkommande bebyggelsen hade sakerligen
uppskattat att husen placeras langre bort fran vagen. Slutligen skulle detta innebara
en trevligare miljo for gangtrafikanter langs Elfviksvagen samt medge att den
befintliga ridstigen utmed Elfviksvagen kunde bevaras.

Risker for bebygoelsen pd Canadastigen

Bebyggelsen pa Canadastigen ar, vilket har framgatt av flertalet remissyttranden,
mycket kanslig for vibrationer och férandrade markférhallanden.

Marken dar husen ar beldgna utgdrs av gammal sjobotten (i form av lera). Husen ar
grundlagda pa enkla grundmurar, handgravda och gjutna till ca 1,5 meter under
befintlig markyta. Husen, vars stommar ar av enkel trakonstruktion med
utanpaliggande kalkputs, star alltsa varken pa palar eller berg. Dartill finns i
radhusen skorstensstockar och kakelugnar med mycket kansliga fogar.

Under 2021 genomférdes en geoteknisk undersékning av markférhallandena vid en
av fastigheterna vid Canadastigen vastra del for att faststalla orsaken till vissa
sattningar som uppstatt.

Den geotekniska undersokningen (som har givits in till Lidingd Stad genom Teknik-
och fastighetsforvaltningen) fann att jordlagren under huset bestod av
torrskorpelera ned till ca 2,5 m djup, samt 6s lera till 3,5-5 m djup. Leran
bedémdes ha extremt 3g fasthet och vara normalkonsoliderad (en
normalkonsoliderad lera innebar att leran kan bara exakt de
spanningsforhallanden/laster som rader, men om spanningarna dkar genom
exempelvis tillkommande laster, vibrationer eller férandrad grundvattenniva kan
sattningar utvecklas).

Vi vill fasta Stadens uppmarksamhet pa att Staden under avsnittet "Stabilitet” i
planbeskrivninget (s. 41) har angivit att "det inte foreligger nagon skredrisk for
omradet norr om planomradet, dar Canadaradhusen &r belagna da, marken norr om
Elfviksvagen ej beddéms vara skredbendgen (ingen lera samt liten jordmaktighet)
[egen understrykning]”. Mot bakgrund av uppgifterna i den geotekniska utredning
som redovisats ovan staller vi oss fragande till om staden har riktiga uppgifter om
markférhallandena pa Canadastigen (dvs. norr om Elfviksvagen) i anledning av att
det uppenbarligen férekommer lera med relativt hég méaktighet aven dar. Aven av
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jordartskartan fran SGU (s. 39 i planbeskrivningen) framgar att Canadaradhusen ar
grundlagda pa lera (gult omrade).

I anledning av att Canadaradhusen vilar pa en normalkonsoliderad lera med lag
fasthet, dvs. en lera som ar extremt kanslig for forandringar i
last/grundvatten/vibration ar vi mycket oroade dver de risker som kommer att
uppsta vid naraliggande byggnation. Vad galler den planerade markuppfyllnaden
kommer det kravas tusentals tunga lastbilstransporter som kommer orsaka
vibrationer fran vagen omedelbart intill Canadaradhusen. Darefter ska det palas i
marken for grundlaggning vilket dven det kan férvantas orsaka kraftiga vibrationer.
Det maste beaktas att Canadaradhusen, utéver dess kansliga konstruktion, alltsa
vilar p en lera som &r mycket kanslig mot minsta férandring. Aven mindre
vibrationer, som inte skulle paverka modernare och battre grundlagda hus, riskerar
saledes att orsaka stora skador pa Canadaradhusen. Ytterligare ett orosmoment ar
att Staden i planbeskrivningen, s. 47 f, anger att det kan bli aktuellt med
bortpumpning av grundvatten i samband med sanering av markomradet inom
kvarteret Bradgarden. En sankning av grundvattennivan ar som ovan namnts en
omstandighet som direkt kan paverka barigheten for leran i omradet och som
saledes kan leda till sattningar under Canadaradhusen.

Vi vill har understryka att, rent skadestandsrattsligt, en skadevallare far ta den
skadelidande som han finner honom, dvs. dven om den skadelidande &r sarskilt
mottaglig eller kanslig for skada galler som huvudregel att detta inte paverkar ratten
till ersattning. Dvs. skulle skador uppsta pa Canadaradhusen till foljd av vibrationer,
eller andra omstandigheter, uppkommer skadestandsskyldighet dven om samma
omstandigheter inte hade orsakat skador pa modern bebyggelse.

Brédgodrden

—_—

Vi staller oss aven har frdgande till den omfattande markhgjning som féreslas och
som inte synes ta hansyn till omradets landskapsbild.

Vi ar vidare mycket forvanade 6ver att Staden nu anser att tegelhuset i kvarteret
Bradgardens norddstra hérn bor rivas. Under samradet forklarade Staden att huset
var mycket skyddsvart och hade ambitidsa planer for att huset skulle bevaras - for
att pa sa satt bevara den enda aterstaende lanken till fastighetens historia. Plotsligt
anser Staden att huset ar i for daligt skick och att det skulle bli for kostsamt att
renovera och lyfta huset. Husets skick och kostnaderna for tilltankta dtgarder maste
rimligtvis ha varit kanda for Staden redan tidigare. Det ar med viss besvikelse vi tar
emot Stadens uppfattning om att huset ska rivas efter tidigare, som vi uppfattat
saken, [6ften om att huset skulle bevaras. Vi anser alltjamt att huset bér bevaras och
att ny bebyggelse far anpassas utefter detta.

Sakagare 15
Jag instammer i den kritik som framférts nar det galler framfor allt strandskydd och
landhdjning och parkeringsproblem.
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Sakagare 16

Vi vill aven tillagga att det inte verkar finnas buller eller vibrations analyser som
bekraftar att paverkan pa narliggande omrade kommer kunna ske inom lagliga
nivaer och att det darfor finns risk for bade negativ paverkan pa Q markta byggnader
samt 6kade halsorisker for boende i omradet. Vi 6nskar att kommunen delar med
sig av en sammanstallning av de analyser som gjorts pa ett sprak som personer gj
insatta i dessa amnen kan forstad samt delger plan for nar ytterligare analyser (som
det star som rekommendation i en av rapporterna) kommer att géras och att denna
sammanfattning delas med boende i omradet.

Sakagare 17
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Sakagare 18

Med hanvisning till samradsredogorelse och yttrande till ovanstaende forslag har vi
pa nytt granskat forslag till forandrad detaljplan. Vart ursprungliga yttrande enligt
nedan. Efter att ha granskat évriga inkomna synpunkter framkommer och de svar
som givits i vissa aspekter kan vi tyvarr konstatera att nagra forandringar till
detaljplanen inte gjorts, annat an marginella, vilket ar férvanande med tanke pa de
negativa yttrande som lamnats vad galler projektets utformning.

Vara synpunkter ursprungsyttrande kvarstar dven med det marginellt justerade
forslaget. Att anta projektet under nuvarande form trots den omfattande kritik fran
intressenter pa Liding6 i stort och boende i omradet torde inte vara férenlig med
syftet med samrad infor detaljplanférandring.

39(51)
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Sakagare 19

Betriffande Bradgarden och Batbyggaren

Pa sid 19 i detaljplanen star féljande:

Ekbackevigen férldings védsterut genom kvarteret Brédgdarden och Batbyggaren, for att sedan koppla
pa Varvsvagen. Pé sa sdtt skapas en gatuslinga som inte fodrar besvirliga backningsrérelser for
nyttofordon sésom utryckningsfordon och sopbilar. Ekbackevéigen med sju meter vigbredd fortsétter
att vara dubbelriktad, medan kopplingen till planomradet &r smalare (5,5 meter végbredd) och
enkelriktad. Leveranser i omradet som ska till verksamheterna inom kvarteret Bitbyggaren ska ske
vig Varvsvdgen sd att tunga fordon inte Gker pd Ekbackevigen i onGdan.

Vi, boende pa Ekbackevigen, férstdr andemeningen men vill att det i den man det dr mojligt i
detaljplanen tydligt framgar att det endast &r just nyttofordon (t e x sopbil nagon géng i veckan) och

utryckningsfordon som ska ha rétt att anvénda Ekbackevigen som infartsvag till omradet. Detta &r
sarskilt viktigt vad avser byggtrafik d& den sannolikt kommer att bli omfattande. Kan t. ex en klausul

laggas till att vagtrafik fran Ekbackevagen till omradet skall begransas med tydlig skyltning sésom “Ej
Genomfart!” och “Ej trafik >1,5 ton! (undantag for service- och utryckningsfordon)”.

Ovriga personer, féreningar och féretag
Svaren till dvriga privatpersoner, féreningar och féretag har samlats under
temarubriker pa s.44-50 i granskningsutlatandet.

Privatperson

Bradgarden och Batbyggaren Synpunkter i samband med remissrunda for
Bradgarden och Batbyggaren. 1) Koppla inte ihop med Ekbackevagen for bilar.
Skapar risk for genomfartstrafik, buller mm Gangvag ok 2) Ni maste ge varvet
tomtratt dvs dga. De har svavat i osdkerhet alltfor lange liksom jolleboden. Lite
respektlost fran kommunens sida. 3) Jag vet ni bryter utsikt och ljus fér dom bor pa
Canastigen sa viktigt att halla ned bebyggelsen och hanvisningen till byggnationen
pa andra sidan Norra Kungsvagen ar helt irrelevant da det &r langt bort och den ar
lite "udda" dar. Hanvisning till Canadastigen sa klart relevant. 4) Att
skapaférutsattningar for en servering/restaurang nere vid stranden vore fantastiskt,
idealisk plats och det saknas pa Norra Liding6. Mycket i forslaget ar bra, grona ytor,
smahusbebyggelse samt bevarande av verksamhet och bathamn. Vet ej om jag
skickar indetta pa ratt satt som yttrande men om jag ej gor det se garna till att det
hamnar ratt.
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Vi har granskat den foreslagna nya detaljplanen for ovan ndmnda fastigheter och
tinskar inkomma med féljande forslag till andring/tilldgg till planen.

Placeringen av fastigheterna Bradgarden och Batbyggaren mer eller mindre
langst in i Kyrkviken dér flertalet fritidsrelaterade aktiviteter dr beldgna sasom
Lidingdvallen, batklubbar samt gangstrak och cykelvigar passerar utgdr en
central punkt pa on.

Lidingd har ca 50 000 invanare pa 6n och utgdr en attraktiv kommun att bo och
verka i. Det som i stor utstrickning saknas &r sociala métespunkter och utbud av
service i form av restauranger och kaféer. Utspritt pa on finns ett flertal
restauranger men centralt beldget runt Lidingdvallen och runt Kyrkviken finns
inget annat dn Kaptensstugan som har begrinsade oppettider och ett smalt
utbud av mat och dryck.

Som férslag togs ett initiativ av tre kommuninvanare hdsten 2021 for att
lingsmed den strandremsa som léper séderover fran de aktuella fastigheterna
som den nya detaljplenen avser anldgga en restaurang och kafé pa en ponton.
Dialog fordes med kommunrepresentanter som stittade idén och féreslog
specifikt den aktuella placeringen dir det idag endast ligger en fore detta
militérbat fértojd.

Strandremsan &gs av en samfillighet som stdllt sig positiva till att en
restaurangponton etableras pa den foreslagna platsen.

| den detaljplanen som nu presenteras foreslér undertecknad att det fillférs
byggnad pa land eller pa en flytande ponton i Kyrkviken med restaurang och kafé
fér att forbéttra serviceutbudet samt oka pa antalet sociala mdtesplatser.
Bryggan ute i Gashaga ar ett lysande exempel pa en métesplats som samlar
grannar och de boende i omradet och erbjuder lokal service till de som arbetar
och driver féretag i omrédet. Nagot sadant saknas centralt pa Lidingd uttver det
som finns i Lidingd Centrum och de lokala pizzeriorna.
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Forslaget som bifogas togs fram da lokaliseringen inne i Kyrkviken och langsmed
den strandremsa som nu dr inkluderad i den aktuella detaljplanen ldmpar sig
utmarkt for en sadan verksamhet. Liget dr optimalt bade fér att det &r sd manga
aktiviteter som sammanstralar hir langst in i Kyrkviken — men ocksa for att
maénniskor &lskar att tillbringa tid vid vatten och se ut dver vatten —och dessutom
nar detta utgor solsidan pa Kyrkviken.

Férslaget sor tagits fram fér restaurang och kaféldsning pa den aktuella platsen
har gjorts i samarbete med erfarna och duktiga restaurangentreprendrer for att
verksamheten anpassats till platsen och de ménniskor som vistas i omradet.

Bakom ritningarna star den erkant duktige och lokale arkitekten Per Soderberg
som ritat in en tidlds och klassisk restaurang med lagt tak for att inte skymma
sikten fér de fireslagna nya bostdderna pa de aktuella fastigheterna ovanfor —
och miljaspekten har tagits med da vi ar vél inférstadda med att vattenkvalitén
och bottensediment &r férorenade varfor fdorslaget inkluderar en
reningsanlaggning och cirkulationspump fr att syresdtta vattnet inne i viken dar
det annars star vildigt stilla. Genom att placera en restaurang pa en ponton i
vattnet kan tekniska installationer for vattenrening och cirkulation installeras
inne i pontonen.

Intryck har tagits till férslaget fran den angrinsande varvsmiljon liksom klassiska
bathus.

Forslaget hade god férankring i kommunen innan valet — men dessvarre kom
valet emellan och flera personer som stottade férslaget har efter valet lamnat
kommunen.

Forslaget som vi inlimnat och bearbetat dr dock partipolitiskt obundet och allt
arbete har de tre initiativtagarna — undertecknad, arkitekt Per Sdderberg samt
Erik Rune tagit fram helt pro bono och utifran den saknad och dnskan vi sjdlva
har efter en bra métesplats i ndarmiljé och i narhet till havet/vatten. Vi tror
férslaget om det &r pa land — eller i vattnet tillfér viktiga kvalitéer till Lidingd och
det Lidingd erbjuder sina invénare och néringsidkare med bra mat och
mdtesplats i en vacker miljd.

Seacastle som ligger granne &r vidtalade och stodjer forslaget.
Saméagandeféreningen som dger marken tillsammans med kommunen stodjer
forslaget och vi ér manga och ater manga som 6nskar en métesplats med ett bra
matutbud i omradet runt Kyrkvikens inre del dédr s& manga leder och aktiviteter
sammanstralar.
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Initiativtagarna till firslaget som bendmns Brasserie Kyrkviken vill med férslaget
f4 med en social motesplats | den nya detaljplanen. Initiativtagarna ar positiva
till att medfinansiera ett férslag i linje med Brasserie Kyrkviken om det |ater sig
giiras for att stotta det lokala serviceutbudet dar driften ar tankt att hanteras av
erkdnt duktig restauratér dar tva sadana redan tillfragats (Lisa Elmguist och
Fiore) och bada aktérer har initialt stillt sig positiva till att driva restaurang och
kafé p& platsen om sadan blir verklighet.

Med forhoppning om att forslaget bifogat kan tillféra en ytterligare dimension
till fastigheternas utveckling och till gagn fér boende, besékare, friluftsutovare
och niringsidkare i omridet men ocksd fran stérre delar av 6n. Och fér de
bostider som placeras pad fastigheterna narmare vdgen — sa tillfors dessa
attraktivitet om en bra restaurang och kafé finns i ndromradet. Den strandlinje
som tas i ansprak r relativt sett liten och endast 37 meter av de totalt dryga 80
meter som samfallighetens strandlinje avser. Byggnaden och pontonen ar
relativt 1&g och hindrar inte utsikten fér de bostader som finns ddr idag och de
nya som avses tillféras da vi valt att foresla ett platt sluttande tak — och halla
héjderna nere for att en tinkt byggnad i vattnet i princip inte ska dverskrida
vassruggen som skjuter i hijden i strandkanten.

Med férhoppning om att kommunen tar forslaget vidare och inkluderar service
och en social métespunkt till den nya detaljplanen éversander vi firslaget som
initiativtagarna arbetat fram.

For det fall kommunen dnskar inkludera en restaurang/kafélésning till den nya
detaljplanen star vi till férfogande for fortsatt dialog. Initiativtagarna har tagit
fram férslaget utan egen vinning och det &r fér att vi som boende i ndromradet
har ett stort intresse i att en trevlig restaurang etableras inne i Kyrkviken vilket
vi ser ett stort mervirde i for alla som vistas och bor i ndromradet.

Liding6 roddklubb

Med anledning av ovan rubricerade forslag till detaljplan 6nskar Lidingd Roddklubb

framhalla foljande: Lidingd Roddklubb har inget att erinra mot en smaskalig
bebyggelse av bostadshus i omradet Bradgarden. Den planerade bebyggelsen
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bedéms som smakfull och i harmoni med 6vrig bebyggelse. Vi ser positivt pa Lidingd

Stads intention att framja marinanknuten verksamhet.

Lidingd Roddklubb anser dock att Lidingd Stad bor anta ett helhetsgrepp for planen i

omradet invid Kyrkviken. Laget i Kyrkviken ar unikt med sin milj6 och sitt stilla
vatten, optimalt fér rodd och paddlande. Behovet av skyddat vatten som en
roddklubb kraver, kan pa Lidingd endast tillgodoses i Kyrkviken.

| sin stravan att framja marinanknuten verksamhet utav kulturhistoriskt varde bor

Lidingt Stad beakta samtliga verksamheter i omradet som kraver ett kustnara lage.

Lidingd Roddklubb ar en ideell férening som bedriver rodd- och surfskiverksamhet i

Kyrkviken, Klubbvagen 3. Vi innehar privata kajakplatser med fér narvarande 111
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kajakmedlemmar. Roddverksamheten har expanderat arligen. Vi har nu 95
roddmedlemmar, varav 27 roddare &r barn. Sedan 2017 har roddmedlemmarna 6kat
med 6ver 900%.

Det véxande medlemsantalet medfor ett 6kat behov av batar och
férvaringsméjligheter. Vi har aven behov av ett klubbhus som méjliggér traning och
klubbaktiviteter.

Nuvarande klubbhus &r nedganget och antagen detaljplan medfér stora
begransningar i byggratt och utrymme. Lidingd Roddklubb ar 6ppen for att flytta sin
verksamhet till omradet bradgarden och majliggéra en centralisering av den
marinanknutna verksamheten som bedrivs eller att en ny detaljplan med 6kad
byggratt antas aven for kvarteret Batklubben mm, inom stadsdelen Hersby. Ett nytt
klubb- och bathus for Liding6 roddklubb kan dven inrymma naringsverksamhet som
kan vara lamplig i omradet.

I enlighet med miljobalkens 7 kap 13 § syftar strandskyddet till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomradet och att bevara goda
livsvillkor for djur och vaxtliv pa land och vatten. Roddklubbens verksamhet
begransar inte miljobalkens syfte med strandskydd, utan snarare framjar
allmanhetens tillgang till strandomradet och ger forutsattningar for
naturupplevelser for medborgarna. Givet roddens natur ar paverkan pa miljon
mycket begransad. Livsvillkor for djur och vaxtliv pa land saval som i vatten varnas.

Med anledning av ovanstdende 6nskar Lidingd Roddklubb att Lidingd Stad beaktar
behovet av att varna en levande idrottsverksamhet som bidrar till en trygg
skargardstad med kultur och traditioner.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Svaren pa inkomna synpunkter och fradgor fran sakagare och privatpersoner har
samlats och tematiserats i rubriker nedan.

Strandskydd

Det stammer att strandskyddet i och med ny detaljplaneldggning intrader i en del av
kvarteret Bradgarden och att kommunen maste havda sarskilda skal for att upphava
strandskyddet. Kontoret finner sig ha sarskilda skal for att upphava strandskyddet,
en beddmning som delas med Lansstyrelsen. Planforslaget medfor att en storre yta
langs strandlinjen blir allmant tillganglig samt strandskyddad, vilket innebar en
forbattring jamfort med dagens lage da inget strandskydd finns pa platsen.

Omradet ar inhagnat pa grund av att ytterligare sanering ska géras innan det blir en
lamplig miljo for manniskor att vistas langvarigt i. Ett genomférande av detaljplanen
innebdr sedan att dagens hoga stangsel tas bort och en storre strandnara yta blir
tillganglig for allmanheten.
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| den syddstra delen av planomradet, inom naturmark, féreslog kontoret att
strandskyddet skulle upphavas for att mojliggéra en utkiksplats. Som sarskilda skal
angavs att utkiksplatsen behover ligga vid vattnet samt att upphavandet sker for att
tillgodose ett angeldget allmant intresse. Lansstyrelsen delar inte den bedomningen
och kontoret har korrigerat plankartan i enlighet med Lansstyrelsens bedémning.
Saledes har forslaget om att upphava strandskyddet inom syddstra parkmarken
tagits bort.

Markhdjning

| dag ligger kvarteret Bradgarden och Batbyggaren pa en lagre niva an de omgivande
gatorna Elfviksvagen och Timmervagen. Marknivan inom Bradgardskvarteret var
delvis hogre innan den fére verksamhetsutdvaren Beijer AB sanerade marken. Beijer
AB sanerade till en bestamd niva och fyllde inte upp marken pa ett konsekvent satt,
utan ldmnade delvis kvar schaktbotten. Ur denna aspekt dr inte dagens topografi
den naturliga, utan delvis konstgjord.

Marken foreslas hojas for att ge bebyggelsen en mer enhetlig hojdsattning dar de
nya husen inte hamnar for lagt i forhallande till omgivande gator; dagvatten behover
kunna rinna av och bort fran de nya husen och tomterna. Ekbackevagens forlangning
g0r ocksa att det fodras markuppfyllnad lokalt i 6stra delen av planomradet for att
den nya gatustrackningen inte ska fa for brant lutning. Den hjda marken syftar
ocksa till att grundléggningsnivan for de nya bostaderna ska bli 6ver +2,7 meter éver
havsnivan, vilket ar lagsta rekommenderade niva fran lansstyrelsen ur
oversvamningssynpunkt. | foreslagen hojdsattning av omradet ar utgangspunkten
ocksa att det naturligt sluttande landskapet ska bevaras. For att inte héja upp
marken mer an nddvandigt forses radhuskvarteret med ett mindre svackdike mot
Elfviksvagen. Det norra villakvarteret foreslas hojdsattas med ett lagstrak inom
tradgardarna sa att dagvatten kan ledas bort.

Hushojder, utblickar, gestaltning och visualisering

Kvarteret Batbyggaren och Bradgarden har varit bebyggt med stora
verksamhetsbyggnader under stora delar av 1900-talet. | dag finns hdga trad,
framst i norra delen av kvarteret Batbyggaren, som begransar vissa av Canadastigens
radhus att ha vattenkontakt.

Varvsvagen och Bradgardsvagen, likval som intilliggande Canadaangen, fortsatter att
utgora visuella siktlinjer och siktfalt.

Den nya detaljplanen innebar att man tillats bygga lagre och farre byggnader an vad
gallande detaljplan fran 1944 tillater. Detaljplanen tilldter en maximal nockhdjd pa 9
meter for nya bostadshus (radhusens nockhojd har sankts en meter fran
samradsforslaget), vilket mojliggor for bostadshus i tva fulla vaningsplan med ett
nattare sadeltak (25-35°). Detaljplanen reglerar ocksa detta gradantal samt att
maximalt antal vaningar ar tva. Inredda vindar kommer troligtvis i huvudsak
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undvikas, eftersom en tumregel ar att det inte gar att utvinna tillrackligt mycket
boyta om takvinkeln ar 35° eller mindre.

Detaljplanen reglerar inte exakt placering av radhusen. Men en alltfér uppbruten
struktur i nordsydlig riktning skulle innebara att dagens bullerkrav inte klaras av, da
det behdvs en s.k. "tyst sida” for de radhus som placeras ndrmast Elfviksvagen.
Darfor behdver radhusen pa ndgot satt i huvudsak placeras parallellt med
Elfviksvagen, sa att en bullerskyddad, tyst sida bildas pa sddra sidan om
byggnadskropparna.

Radhuskvarteret avses saljas genom markanvisningstavling, dvs. en typ av
arkitekttavling dar tavlande byggbolag anlitar arkitektkontor som tar fram en
enhetlig gestaltning utifran framtaget gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet har kompletterats med riktlinjer avseende inramning av
tomter. Plankartan har kompletterats med férbud for plank i fastighetsgrans samt
férbud mot hdga stodmurar.

Att montera upp byggnadsstallningar pa platsen for att visualisera de nya
byggnadernas hojd bedéms inte aterge volymen av nya tomter och byggnader pa ett
visuellt korrekt satt. Dock har en digital 3D-modellering utforts. Sol/skuggstudie
samt vyer fran gatuniva har lagts in i planbeskrivningen.

Detaljplanen tillater att suterranghus uppfors, men det ar inget krav. Anledningen till
detta ar att bostadshusens tekniska férsorjning (sdsom vatten, avlopp och
dagvattendranering) kommer att finnas i Mittvagen/Ekbackevagens forlangning. Om
villorna inom sédra bostadskvarteret skulle ligga lagt i forhallande till gatan skulle
sjalvfall pa ledningar inte uppnas, och exempelvis pumpning av spillvatten skulle
kravas. De avlanga tradgardarna far i stallet ta hand om hgjdskillnaderna genom
terrasseringar och slantning for att ansluta till parkmarken och den befintliga
marknivan pa ett bra satt.

Dagvatten och 6versvamningsrisk

| samradsskedet hade plankartan ett antal dagvattenbestammelser. Infér granskning
har ytterligare tillkommit, exempelvis en egenskapsbestammelse om skyfallsdike
parallellt med Timmervagen for att ta hand om skyfall som kommer fran
omgivningarna och en bestammelse om ett mindre svackdike inom radhuskvarteret.
Pa sa satt kommer inte den nya bebyggelsen att belasta Elfviksvagen eller
Canadastigens tradgardar genom att 6verféra dagvatten dit, utan radhusens
dagvatten ska ledas i svackdiket och sdderut.

| samband med bygglovsgivning och genomfdérandeskede kontrollerar Lidingd stad
att detaljplanen foljs.

Geoteknisk bedémning, skydd fér omgivningen under byggnationstid och ansvar
under bygonationstid
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Geotekniska utredningar har genomforts. Den senaste och mest detaljerade ar utférd
av Sigma civil 2022-12-22. Utférda berakningar visar att tillfredsstallande stabilitet
uppnas vid markhgjningar enligt preliminar projektering, dvs tillfredsstéllande
sakerhetsfaktorer uppnas med avseende pa totalstabiliteten for planomradet och
dess direkta omgivning. Det beddms utifran utférda berdkningar att det inte
foreligger ndgon skredrisk for omradet norr om planomradet dar Canadaradhusen ar
beldgna da marken norr om Elfviksvagen ej bedéms vara skredbendgen (ingen lera
samt liten jordmaktighet).

Med tanke pa de relativt omfattande markarbeten som fodras for att géra marken
lamplig for bostadsbebyggelse, har riskanalyser for vibrationer respektive buller
tagits fram. Riskanalyserna utgar fran Svensk standard och upprattas infor alla typer
av mer omfattande byggnation. Syftet ar att ge riktlinjer for arbete med palning,
spontning, schaktning och eventuell sprangning (sprangning bedéms dock inte bli
aktuellt har) samt hur buller ska hanteras under byggnationstiden.
Sammanfattningsvis ska stor hansyn tas till Canadastigens kulturminnesmarkta
radhus.

Uppfdljning och kontrollatgarder kravs. Bestallaren ska ombesorja och bekosta
vibrationsmatning pa byggnader runt om arbetsomradet.

En trafikplan tas fram infor byggnation. Dar regleras exempelvis hégsta tilldtna
hastighet byggtrafiken nar den kor till och fran byggarbetsomradet och vilka vagar
den far 3ka. Det ska studeras om Elfviksvagen kan undvikas i viss man, exempelvis
genom att en tillfallig byggvag anlaggs eller att vissa transporter kan ga vattenvagen
via Kyrkviken.

Las mer i planbeskrivningen under rubriken "Geotekniska forhallanden” samt under
rubriken "Ras, skred, erosion, sattningar”.

Liding0 stad ansvarar for att tillhandahalla s.k. byggklara tomter infor forsaljning.
Detta innebar att staden ansvarar for marksanering och markuppfyllnad till fardiga
markhdjder innan marken saljs vidare. Markhdjderna regleras genom plushdéjder i
plankartan och en bestammelse om att tomter ska méta omgivande mark pa ett
anpassat satt dar hoga murar ska undvikas. Detta innebdr att det kommer att bli
tomter som ar typiska for Lidingd, dar hojdskillnader hanteras med slanter och
terrasseringar. Infér husbyggnation pa tomterna behéver fastighetsagaren anscka
om bygglov.

Parkering for Canadastigen och 6vriga omgivningen

Som regel ansvarar den enskilda fastighetsagaren for att ordna sin egen parkering.
Staden har inte juridiskt ansvar att tillhandahalla parkeringar for fastigheter som
saknar parkeringsplatser. Canadastigens radhus byggdes langt fore privatbilismens
intdg och darmed finns inte parkering inom de egna fastigheterna/tomtmarken,
vilket man som fastighetsagare ar medveten om nar man flyttar in. Med det sagt
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tillhandahaller staden allmant tillgéangliga parkeringsplatser i omradet,
huvudsakligen langs med Varvsvagen. Om behovet bedéms foreligga finns mojlighet
att forlanga Varvsvagens parkeringsrad for att ersatta de parkeringar som férsvinner
inom kvarteret Batbyggaren.

(Bebyggelsen inom den nya detaljplanen tillgodoser sitt parkeringsbehov inom
detaljplanen).

Forlangning av Ekbackevagen

Detaljplanen foreslar att Ekbackevagen forlangs genom planomradet och korsar
Bradgardsvagen for att avslutningsvis mota Varvsvagen. Det finns for- och nackdelar
for sammanhangande gatuslinga jamfort med separata atervandsgator med
vandzoner. En gatuslinga mojliggor att storre fordon sdsom exempelvis sopbilar kan
aka langs en sammanhangande gatuslinga som inte fodrar besvarliga backrorelser.
En stor, hardgjord vandzon inom detaljplanen kan undvikas och mer grénska kan
féras in i gaturummet. Raddningstjanstens tillganglighet till Ekbackevagen 6kar i och
med forslaget, da det skapas en till méjlig infart. Det nya planomradet beddms i
huvudsak anvanda Bradgardsvagen och Varsvagen som in- och utfart, och det finns
inga incitament for att aka pa gamla Ekbackevagen i onddan, varfor antalet
trafikrérelserna bedéms bli laga. Pa det lilla torget smalnar kérbanan av for att halla
nere hastigheterna.

Att |3ta bli att bebyoga Bridgdrdskvarteret

Kommunen finner att inre Kyrkviken utgor en fantastisk boendemiljé som kan
tillgangliggoras for fler. | avvagningen mellan att iansprakta tidigare helt orérd
naturmark eller att ianspradkta gammal, férorenad industrimark fér omvandling till
bostadsmark, bedémer staden att det finns stdrre varden med att omvandla
gammal industrimark. Eftersom marken i dag ar fororenad kommer den inte att bli
tjdnlig som jordbruksmark igen. Daremot kan den saneras tillrackligt for att bli
lamplig for bostads- och parkandamal.

Kvarteret Batbysoaren och den marina verksamheten

Kvarteret Batbyggaren &gs av Lidingd stads tomtaktiebolag, som hyr och arrenderar
ut byggnader respektive mark till olika verksamhetsutdvare. Vissa
verksamhetsutdvare har inte nytta av att specifikt ligga vid vattnet. Kommunens
avsikt ar att prioritera de marinrelaterade verksamheterna nar verksamhetsomradet
minskar, vilket gor att deras ytor inte behdver minska.

Ridstigen

—_——

Ridstigen (parallellt med Elfviksvagen) ersatts inom planomradet med en trottoar
for att oka tillgangligheten. Genom trafikreglering kan staden reglera om hastarna
ska ga pa trottoaren eller ute i kdrbanan vid denna delstracka. Detaljplanen reglerar
inte detta.



49(51)

7?‘?« [

\WOD22D0D,

Kalkyl och exploateringsgrad

Lidingd stad uppdaterar kontinuerligt kalkylerna i projektet for att forsakra sig om
att inkomsterna 6verstiger utgifterna. Den politiska ambitionen om att halla nere
bebyggelseskalan genomsyrar projektet, och att bade villor och radhus ska
mojliggdras.

Batuppstallningsplatser

Inom planomradet finns ett arrendeavtal med en verksamhetsutévare for
batuppstallningsplats. Lidingd stad har pabérjat en dialog med
verksamhetsutdvaren for att omlokalisera batuppstallningsplatsen soder om
planomradet, samordning med 6vriga arrendatorer inom det omradet pagar.

Riskanalys rorande miljdpaverkan avseende naturvirden

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har genomfoért en undersékning av betydande
miljépaverkan och funnit att detaljplanen inte medfér en sddan betydande
miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken. Beddmningen har gjorts
utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-férordningen. Till hjalp har kontoret anvant en
checklista med de miljdaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljobalken.

Lansstyrelsen delar kontorets bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan. Handlingen finns att ta del av hos
miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Flytande restaurang och kafé

Nar nu gallande stadsplan ersatts med en ny detaljplan intrader strandskyddet for
forsta gangen pa platsen, i enlighet med miljobalken 7 kap. 18§. Den nya planen
maste ta stallning till inom vilka omraden som strandskyddet ska upphavas.

I miljébalken anges de sju sarskilda skal som finns for att upphdva strandskyddet,
varav kontoret inte anser det finnas ett giltigt skal att upphava strandskyddet for en
flytande restaurang och kafé.

Tegelhuset

—_——

Byggnaden har férandrats under sin levnad och pa senare tid forfallit. Byggnaden &r
kraftigt férorenad av industriell anvandning och grundlaggningen &r l3g i férhallande
till omgivningen. Detta sammantaget gor att det kravs omfattande tekniskt svara
och tidskravande insatser for att bevara tegelbyggnaden for framtiden och géra den
lampligt som bostadskomplement.

For att kunna genomféra byggnation av kvarteret kravs att huset lyfts for att komma
i ny markniva samt att det saneras invandigt. De beraknade kostnaderna for detta
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skulle utgéra en betydande del av helhetskalkylen fér utbyggnationen och
anlaggandet av detaljplanen i sin helhet. Med den ekonomiska aspekten i beaktande
bedéms det inte som rimlig hushallning att bevara huset. Darfor féreslas att
tegelhuset rivs i samband med att man iordningsstaller byggklara tomter.
Ambitionen &r att tegelstenar kan dteranvandas inom projektet.

Kyrkviken och roddklubb

Vattenomradet inom planomradet planlaggs till stérsta del som W = vattenomrade.
Vattenomrade ska endast tillampas for 6ppet vatten och vatten med mindre
anlaggningar dar karaktaren av 6ppet vatten avses bibehallas.

Alla dtgarder inom ett strandskyddsomrade kraver dispens for att fa lov att
uppforas, oavsett om de ar t.ex. fasta bryggor eller flytbryggor. Stor restriktivitet
galler vid prévning av dispens for sddana atgarder, framfor allt i omraden som ar
allemansrattsligt tillgangliga eller i omraden som ar sarskilt vardefulla for djur- och
vaxtlivet. FOr att dispens ska kunna beviljas for en ny brygga kravs att den uppfyller
ett av de sarskilda skdlen i 7 kap. 18 c § 1-6 miljobalken.

Sammanfattningsvis bedémer kontoret att detaljplanen inte férsamrar allmanhetens
tillgang till vattenomradet och majligheten att réra sig fritt i Kyrkviken.

Detaljplanen i sig slar inte fast exakt vilka verksamheter som ska vara kvar inom
kvarvarande del av kv. Batbyggaren. Men den politiska inriktningen ar att
marinanknutna verksamheter ska prioriteras. Det kommer att bli enskilda
forhandlingar mellan fastighetsdgaren Lidingd tomt AB och respektive
arrendatorer/hyresgast, samt ev. framtida verksamhetsutdvare inom omradet.

3 Sammanfattande bedémning och forslag till
vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framfordes under granskningen
har féljande férandringar gjorts i forslaget till detaljplan.

Planbeskrivning
- Ett nytt avsnitt har lagts till om ras, skred, erosion, séttningar dar kontorets
riskbedémning gérs och sammanfattas.

> Text har lagts till om Kyrkviken i avsnittet vatten i miljokvalitetsnormer.

- Avsnittet 6vriga avtal har fortydligats och illustrationer har lagts till.

Plankarta
-> Det sydostra egenskapsomradet med upphavande av strandskyddet for allman
plats har tagits bort fran plankartan.

- Numreringen pa planbestammelser har setts Gver.
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-> Del av brygga/kaj pa landomrade har fatt anvandningen V=smabatshamn for att

den befintliga marina verksamheten ska kunna nyttja brygga/kaj.
- Prickmarken runt radhuskvarteret har utokats 1 meter.
- Bestammelser om bullerplank har setts dver.
- Plushdjderna i radhuskvarteret har justerats.
Darutover har planhandlingarna generellt setts 6ver och redaktionella andringar

utforts.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget, med de revideringar
som utforts, innebar en lamplig avvagning mellan olika intressen. Nasta steg i
planprocessen blir antagandeskedet.

Process fér standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- ; Gransknings-

Har ar vi nu

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under
granskningsskedet och inte fatt dem tillgodosedda (ratt att
overklaga)

Féljande sakagare fick inte sina framférda synpunkter helt tillgodosedda vid
utarbetande av antagandehandlingarna:

> Sakagare 1-19

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Marcus Sandback Planarkitekt
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