PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen. (Begransas
av anvandningsgrans)

o

Utformning av allmén plats
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Markens hoéjd dver angivet nollplan. (Begransas av
anvandningsgrans)
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Ajourford endast i planomradet
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UPPLYSNINGAR
Planen uppréttas enligt plan- och bygglagen (2010:900) och handlaggs med standardférfarande.
Efter samradet kan handlaggningen komma att 6verga till utkat férfarande enligt 5 kap 7 §.
For byggnader som omfattas av 8 kap 13 § galler anmalningsplikt fér underhallsatgarder.

Bygglov kravs fér montering av solceller pa byggnaderna.

Till planen hoér férutom denna plankarta med bestdmmelser en planbeskrivning i vilken
genomférandefragor ingar.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Foljande karaktarsdrag ska beaktas vid dndring av radhusen och kedjehusen
inom fastigheten Bjornbo 2 med bestammelsen q

e Byggnadernas volym och dess placering i forhallande till varandra. Fér radhusen géller &ven
karaktarsdraget med en lang sammanhangande och svangd langa samt att byggnadernas
héjder ar anpassade till terrdngens lutning.

e Sadeltak med rétt enkupigt lertegel, knappa taksprang och synliga tassar.

e Fasader med grov puts och slatputsade lisener och slatputs i entrénischerna.

e Balkong- och entréracken i blamalat smide.

e Fonster med avseende pa fonstersattning, utformning och material (vitmalat tra).

e Hoga platkladda skorstenar.

e Entréernas utformning for respektive byggnadstyp.

e Dorrar i ek med utformning fér respektive byggnadstyp.

e Plansteg i granit vid entréer.

e Obebyggd férgardsmark som saknar avgransning av plank/mur/staket.

e Laga avgransningar i trd mellan bostaderna vid uteplatserna mot baksidan.

e Ursprunglig planlésning och éppen spis.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande
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Marken far inte férses med byggnad.

Marken far endast férses med komplementbyggnad.

61 Marken far inte forses med byggnad eller mur. Avgréansning mellan
bostadernas uteplatser far uppféras. Plank ska vara i tra. Hojd far
vara hogst 1,6 meter och langd 3,5 meter.

62 Marken far inte forses med byggnadsverk eller anvandas for
parkering.

('j Marken far inte forses med byggnad. Balkonger far kraga ut 6ver

3 prickmark.

64 Marken far inte férses med byggnad. Balkonger far kraga ut 6ver
prickmark. Sophantering, skarmtak och in- och utfart medges.

Héjd pa byggnadsverk
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Hogsta totalhdjd ar 58 meter dver angivet nollplan.
Hogsta totalhdjd ar 59 meter éver angivet nollplan.
Hogsta totalhdjd &r 48 meter dver angivet nollplan.

Hogsta nockhojd ar 37 meter 6ver angivet nollplan. (Begrénsas av
anvandningsgrans)

Hogsta nockhdjd ar 4 meter.

Hogsta nockhdjd ar 42 meter 6ver angivet nollplan.

Rivningsférbud
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Byggnad far inte rivas.

Skydd av kulturvédrden
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Utformning
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Utférande
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b,

b,
bs

Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull och omfattas av
bestammelserna i 8 kap 13 § PBL. Byggnadens ursprungliga exterior,
byggnadsdelar och detaljer far inte férvanskas. Sarskild hansyn ska
tas till de pa plankartan specificerade karaktarsdragen. Vid utvandiga
underhallsarbeten ska material och materialkvalitet anpassas till
ursprungligt utférande. Brandskadad eller totalférstord byggnad ska
aterstallas exteriort.

Endast radhus
Endast kedjehus
Endast sadeltak.

Fasad ska utformas sa att Gversta vaningens fasadliv ar indragen
minst 1,5 meter fran underliggande vanings fasadliv, pa den sida av
byggnaden som vetter mot soder.

Ytan far 6verbyggas med en fri hojd om minst tre meter.

Byggnaden ska ge intryck av att utgéra en integrerad del av
terrangen. (Begransas av anvandningsgrans)

Marken far underbyggas.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats
i anslutning till bostaderna ska utforas eller placeras sa att de utsatts
for hogst 50 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A)
maximal ljudniva

Balkonger far kraga ut hogst 1,85 meter raknat fran byggnadens yttre
fasadliv.

Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.

Garden far byggas 6ver med planterbart bjalklag och ska utformas for
att férdréja dagvatten. Mindre komplementbyggnader, uteplatser och
vaderskyddad cykelparkering far uppféras ovan angiven plushgjd.
Balkonger far kraga ut ovan garden.

Takvatten ska ledas till vaxtbdddar och omhandertas inom
kvartersmark. Vaxtbaddar och férdréjningsmagasin ska finnas dar
dagvatten omhandertas. Svackdike ska finnas. Utformning av
dagvattenatgarder ska ske i huvudsak enligt dagvattenutredning.
(Begransas av anvandningsgrans)

Marken ska vara genomslapplig.

Huvudbyggnad ska grundlaggas och utformas sa att stomljudsniva
inomhus ej 6verskrider 32 dB(A) maximal ljudniva.

Utnyttjandegrad

€,

Storsta byggnadsarea ar 600 kvm, utéver det tillats uteplatser och
balkonger.

e, Storsta byggnadsarea ar 360 kvm, utéver det tillats uteplatser och
balkonger.

Villkor fér startbesked

a, Startbesked far inte ges for byggnad forrén dagvattenatgarder kommit
till stand i huvudsak enligt dagvattenutredning. (Begransas av
anvandningsgrans)

Andrad lovplikt

a, Bygglov kravs aven fér komplementbyggnad, komplementbostadshus,
tillbyggnader, takkupor samt inredning av ytterligare bostad som
annars ar lovbefriade enligt 9 kap 4 § 3p. samt 4 a-c §§ PBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar och bérjar gélla fr.o.m. Laga Kraft
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Uppdrag KS 2015-03-18, § 4
Samrad MSN 2023-10-24, § 170

Granskning MSN 20xx-xx-xX, § xx
Antagande KF  20xx-xx-xX, § xx

GRANSKNING

Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2024-05-30

Jonas Uebel Marcus Sandback
T.f. plan- och bygglovschef Planarkitekt

Dnr Genomférandetid Arkivbeteckning

LS 2023/8 5 ar fr.o.m. Laga kraft
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