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1 Bakgrund

Uppdrag

Planens syfte ar att komplettera Bjérnbo seniorboende med ca 65-70 nya
seniorlagenheter i flerbostadshus inom tva delomraden. P3 sa satt starks den
befintliga verksamheten och servicen pa Bjérnbo med ett bredare underlag. Planen
innebar ocksa att en samlingslokal for ca 200 personer kan byggas i omradets
centrala del. Ett mindre omrade i norr avsatts for en natstation. Ny bebyggelse ska
utformas och placeras med hansyn till omradets natur- och kulturmiljévarden.

Syftet med detaljplanen &r dven att upphava fastighetsplanen for ett delomrade av
fastigheten Bjornbo 2 och samtidigt inféra bevarandebestammelser for att skydda
den kulturhistoriskt vardefulla miljén med radhus och kedjehus.

2 Hur samradet gatt till

I enlighet med milj6- och stadsbyggnadsnamndens beslut 24 oktober 2023 § 170
har plansamrad hallits om planforslaget. Samradet agde rum under tiden 1
november - 22 november 2023. Lansstyrelsen begarde utdkad svarstid till 8:e
december 2023 men yttrandet inkom forst 13:e december. Information om
samradet har sants till berérda sakagare enligt fastighetsforteckning och nedan
angivna remissinstanser. Handlingarna har under samradstiden visats i stadshuset
samt pa Liding6 stads webbplats.

Totalt har 21 yttranden inkommit under samradstiden, varav 17 har
synpunkter/krav. Nedan sammanfattas inkomna synpunkter. Yttranden i sin helhet
finns tillgangliga pa milj6- och stadsbyggnadskontoret.

Myndigheter, organisationer
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° Yttrande Yttrande
Avstar utan °
. 2 . med Kvarstaende
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ | synpunkter
yttrande med y F:(rav ynp
tillstyrkan
Lansstyrelsen X
Lantmateriet X
Ellevio AB X
Férpacknings- och
S . X
tidningsinsamlingen
Kappalaforbundet X
Lidingd forsamling X
Lidingd hembygdsférening X
Naturskyddsféreningen X
Skanova X
Statens geotekniska y
institut (SGI)
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Storstockholms
brandférsvar X
Stockholm Exergi X
Stockholms l&dns museum
SORAB
Tillgdnglighetsradet
Tillvaxt, miljo- och
regionplanering X
Trafikférvaltningen,
Region Stockholm X X
Vattenfall Eldistribution AB X
Bjornbo hyresgastférening X
Lidingd stad
Yttrande
Avstar utan Yttrande med Kvarstiende
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/
yttrande med krav synpunkter
tillstyrkan
Fastighetsforvaltningen X
Larande- och
kulturférvaltningen X
Miljé- och
halsoskyddsenheten X X
Omsorgs- och
socialforvaltningen X
Tekniska férvaltningen X
Kart- och matenheten X
Sakagare
Yttrande
Avstar utan Yttrande med 2
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ Kvarstaende
yttrande med krav synpunkter
tillstyrkan
Sakagare 1-18 X
Ovriga personer
Avstar Yttran de Yttrande med o
Remissinstanser fran utan erinran/ synpunkter/ Kvarstaende
yttrande . med krav synpunkter
tillstyrkan
Privatperson 1 X X
Privatperson 2 X X
Privatperson 3 X X
Privatperson 4 X X
Privatperson 5 X X
Privatperson 6 X X
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3 Sammanfattning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelserna.

Myndigheter, organisationer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen behdver bearbeta planforslaget gallande halsa och sdkerhet avseende
buller och vibrationer, 6versvamningsrisk och risk for ras. Lansstyrelsen [amnar dven
radgivande synpunkter kopplade till 6versvamningsrisk och kulturmiljo.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet &r utsatt for relativt l[dga ljudnivaer fran intilliggande vagtrafik, vilket
skapar bra forutsattningar att tillskapa god boendemiljé kopplat till
omgivningsbuller. Av planbeskrivningen framgar det dock att det forekommer
hallplatser for bussar i omradet och att de kor in pa Bjornbos torg i den sédra
delen, omrade A. Det finns darfor risk for [agfrekvent ljud och att riktvardena
behover beaktas nar husen projekteras.

Lansstyrelsen anser att det finns risk for éverskridande av riktvardena for
lagfrekvent ljud. Kommunen behéver inféra en utformningsbestammelse pa
plankartan for att sakerstalla att detta inte blir ett problem i senare skede.

Infér granskningen behdver kommunen dven utreda huruvida det forekommer risk
for stomljud och vibrationer kopplat till bussarna. Det behdver darfor framga av
bade planbeskrivning och planbestammelser pa plankartan om det kravs specifika
grundlaggningsmetoder for att marken ska bli lamplig for féreslagen anvandning
med hansyn till vibrationer.

Oversvimningsrisk

Inom omrade A foreslar kommunen ny bebyggelse intill en lagpunkt dar vatten
samlas vid ett skyfall. Ldgpunkten breddar mot intilliggande bebyggelse 6ster om
ldgpunkten. Av dagvattenutredningen (Funkia, 2023-05-17) framgar att
kommunen bor sakerstalla att skyfallsvatten kan rinna 6ster ut pa lokalgatan for att
inte paverka befintlig bebyggelse. Flodesvagen leder till en ldgpunkt intill befintlig
bebyggelse sdder om lokalgatan med nuvarande hgjdsattning. Kommunen behdver
sakerstalla att en 6kad avrinning fran omrade A inom planomradet inte medfor ckad
dversvamningsrisk for befintlig bebyggelse sdder om lokalgatan.

Dagvattenutredningen redovisar dven atgarder inom omrade B i syfte att undvika att
bebyggelsen tar skada vid ett 100-&rsregn. Atgarder som &r en férutséttning for att
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marken ska bli lamplig for foreslagen anvandning ska regleras pa plankartan och
redovisas i planbeskrivningen.

Risk fér ras

Enligt planbeskrivningen bestar marken inom planomradet i huvudsak av solid
berggrund och berg med tunna moranlager. Inom och intill planomradet finns
omraden med stora hdjdskillnader. Kommunen beddmer i planbeskrivningen att det
inte finns risk for ras inom planomradet. Kommunen behdver motivera sin
bedémning utifran férutsattningarna pa platsen och den markanvandning som
planférslaget mojliggdr. Se dven Statens Geotekniska Instituts (SGI) yttrande dver
planforslaget.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL

Oversvimningsrisk

Delar av planomraddet avvattnas mot naturmarken i norr, bland annat omrade B déar
kommunen foreslar ny bebyggelse. Fran naturmarken avrinner vattnet mot en storre
ldgpunkt pa Norra Kungsvagen. Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering blir
vattendjupen i lagpunkten vid ett 100-3rsregn sa djupa att det inte gar att ta sig
fram pa vagen. Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen ser 6ver mojligheten
att minska tillrinningen till lagpunkten vid skyfall genom att férdroja vatten inom
planomradet.

Kulturmiljé

Planomradet ligger inom ett utpekat sarskilt vardefullt bebyggelseomraden enligt 8
kap. 13 § PBL. Miljon finns med i kommunens 6versiktsplan och markeras pa kartan
pa sida 63 som "kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljéer som bér skyddas med
bestammelser”. Planférslaget innebar att delar av Bjornbo bebyggelsemiljé, omrade
C, far skyddsbestammelse som syftar till att skydda de utpekade kulturhistoriska
vardena.

Lansstyrelsen anser att kommunen bér beskriva i planbeskrivningen hur urvalet
gjorts, varfor endast omrade C fatt langtgdende skyddsbestammelse, medan andra
delar av planomradet har inte fatt nagon skyddsbestammelse. | Gversiktsplanen
star: "Allt eftersom detaljplaner upprattas ska byggnader och bebyggelseomraden
med kulturhistoriska varden tas med och skyddas genom planléggning. Detta arbete
ska baseras pa aktuella bebyggelseinventeringar och antikvarisk kompetens.”.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Buller och vibrationer

Kontoret delar Lansstyrelsens synpunkter om buller. Bestdmmelse om att minst en
balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till
bostaderna ska utféras eller placeras sa att de inte utsatts for hoga ljudnivaer har
reglerats i plankartan. Bestammelse om att grundlaggning av huvudbyggnad ska
utforas for att inte Gverskrida maximal stomljudsniva har reglerats i plankartan for
att sakerstalla att riktvardena for lagfrekvent ljud inte Gverskrids.
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Oversvamningsrisk

Dagvattenutredningen tillhérande planforslaget har uppdaterats och bedémningar
kring bland annat dversvamningsrisk har fortydligats i planbeskrivningen. Norr om
planomradet finns en 6versvamningsdrabbad ldgpunkt i Norra Kungsvagen. For att
den féreslagna exploateringen inte ska forvarra situationen foreslas ett avskarande
dike i norra delen av planomradet, dar bebyggelsen méter befintlig naturmark, som
kan omhéanderta det 6kade skyfallsflédet mot norr.

For det avrinningsomrade som avrinner séderut finns ett mindre
oversvamningsomrade direkt soder om exploateringen (delomrade A). Genom att
planomradet utokats till att omfatta lokalgatan Bjornbo sakerstalls med
hojdsattning av lokalgatan att skyfallsfloden fran delomrade A inte rinner mot det
befintliga instangda omradet. Nedstréms omrade A har inga andra
oversvamningsomraden lokaliserats i utredningen.

For att sakerstalla att dagvattenatgarder kommer till stand finns planbestammelser
och villkor for startbesked i plankartan. Med foreslagna atgarder bedémer kontoret
inte att exploateringen kommer orsaka éversvamning inom eller utanfor
planomradet.

Risk for ras

For att battre kunna beddma risken for ras och skred har ett projekterings-PM for
geoteknik tagits fram till detaljplaneférslaget. Utldtandet har skrivits av berg- och
geotekniskt sakkunniga.

Vid inspektion karterades i huvudsak brantstaende strukturer i nord-sydlig riktning.
Baserat pa omradets 6vergripande geologi samt de huvudsakliga sprickgruppernas
orientering ar de planerade tillbyggnaderna i en gynnsam riktning.

Ingen risk for skred bedéms finnas med nybyggnation inom de aktuella omradena
och angransade mark. Risker for stabilitetsproblem bedéms inte 6ka med férandrat
klimat sa som 6kad nederbérd och héjda temperatur inom det planerade omradet.
Baserat pa beskrivet underlag i skrivbordsstudie samt observationer fran platsbesék
foreligger i nulaget inte heller ndgon bergteknisk risk for ras.

De atgarder som anda kan bli aktuella ar beskrivna i planbeskrivningen. Det
rekommenderas att berget avtacks och karteras fore bergschakt samt kontinuerligt
under byggskedet da nya bergytor frildggs vid schaktning. Slantlutning kan
bestammas i byggskedet baserat pa bergmassans sprickriktningar. Om bergschakt
utférs med en brant slant kan forstarkning behéva utféras. Forstarkning kan besta
av kronbultning och bultning fér férankring av l6sa block.

Kulturmiljé
Hela Bjérnboanlaggningen ar ca 10 hektar stor och kontoret har darfér bedémt att

en avgransning i projektet ar lamplig. Fastighetsagaren har haft ett 6nskemal om att
upphava gallande fastighetsplan for den del som i planférslaget benamns som
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delomrade C. For att méjliggéra upphavande av fastighetsplanen har planomradet
utokats for att omfatta detta omrade med befintliga radhus och kedjehus. Liding
stad har darfor 6nskat skyddat bebyggelseomradet som har kulturhistoriska varden
med planléggning enligt 6versiktsplanen.

Lantmateriet

Vid genomgdng av planférslagets handlingar (daterade 2023-10-11) har féljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen bor forbattras

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av exploateringsavtal

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.

Nar avsikten ar att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st.
2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stdd av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL géras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga
ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedoma
vad dtagandena innebér. Lantmateriet bedémer att handlingarna i dess nuvarande
skick inte ar tillrackligt tydliga och behdver darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbattras och vara mer
konkret kring:

e vilka omraden som avses for dverldtelser eller upplatelser (helst redovisade
pa kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatdren ska utféra och vilken standard de
ska ha

e vilka olika kostnader som exploatdren 3tar sig att betala

e 3taganden om att betala eller inte krava ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatdren ska stalla en sdkerhet for dtaganden enligt avtalet

e om det finns flera exploatdrer - ansvarsférdelningen mellan dem

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmateriet har tagit fram
ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomftrandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av
innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta
material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa lantmateriet.se

| detta fall ar redovisningen inte sa tydlig som kravs for att man ska kunna bedéma
omfattningen av exploatérens samlade ataganden genom att lasa
planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade uppgift - att i samradsskedet ldmna
rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-
42 §§ PBL gar darfor inte att genomfora.
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E-omrade

Lantmateriet staller sig fragande till hur ang6ring ska ske till E-omradet eftersom
det saknar kontakt med allman plats.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av exploateringsavtal
Kontoret har gjort en ny bedémning av behovet av exploateringsavtal. Atgarderna
som avtalet har for avsikt att reglera bedéms kunna sakerstallas genom villkorat
startbesked i plankartan i stallet.

E-omrade

Vid eventuell utbyggnad av natstation inom omrade som pa plankartan ar benamnt
e-omrade behdver lampligt servitut komma till stand fér angéring fran allman plats.
Planbeskrivningens fastighetsrattsliga fragor har uppdaterats med en beskrivning av
detta.

Ellevio AB
Ellevio AB har erhallit rubricerat forslag for yttrande och vi har féljande synpunkter.

Ellevio har lokalnat (121 kV, 0,4 kV) inom planomradet. Befintlig elnatstation vid
Bjornbos torg flyttas till nytt lage strax norr om Nilstorpsgarden enligt
planhandlingarna. Elnatstation erhaller planstdd i form av E-omrade i plankarta.
Ellevio rekommenderar ett E-omrade som &r cirka 10x20m eller 200 m2.

Ellevio dnskar att planbestammelse E i plankarta specificeras som "Teknisk
anlaggning, transformatorstation”. Det &r viktigt att Ellevio vet vilka omraden som
avser natstation. Ellevio 6nskar dven dialog i fragor om réattigheter och servitut som
kan bli aktuella i samband med flytt av natstationen.

Det ar viktigt att tillrackligt stora ytor i allman mark och byggnader reserveras for
de utrymmen som kravs for Ellevios anlaggningar. Sarskilt vid natstation uppstar
stora utrymmesbehov for de ledningsansamlingar som kravs for planens
elférsorjning. Utrymmet for natstation maste dven anpassas till Ellevios funktioner
for drift och underhall. Myndigheters rekommendationer avseende buller,
magnetfalt och skyfall ska beaktas i samband med lokalisering av elnatstation.

Ellevio forutsatter att nya lokalnatsledningar for eldistribution ges utrymme i allman
platsmark inom planomradet. Om Ellevios ledningar hamnar inom kvartersmark till
foljd av detaljplanens férandringar maste ledningarna ges utrymme i och skydd av
u-omrade i plankarta. | de delar befintliga ledningar berérs av markarbeten och
samtidigt fortsatt ska ingd i blivande elnat beh6ver de beaktas och kan bli féremal
for omforlaggning. Ytterligare natforstarkning fram till nya byggnader inom
planomradet kan bli aktuellt. Laget pa vara ledningar kan begéras ut via
Ledningskollen. Det gors pa deras

hemsida ledningskollen.se.
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Ellevio omradesansvarig dnskar dialog avseende planens elfrsérjning. Planerade
effekter for saval byggkraft som fardiga anslutningar behéver presenteras till Ellevio
i god tid.

Ellevio 8nskar bli kallade till ledningssamordning. Atgérder i Ellevios befintliga
anlaggningar utfors efter bestallning till Ellevio samt bekostas av bestallare.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar Ellevios synpunkter. Bestammelse om teknisk anlaggning har
specificerats till att avse transformatorstation och omradets yta har utokats.

Kontoret beddmer att natstationen i centrala Bjornbo kan komma att behdva flyttas
tillsammans med ledningsomlaggningar for elférsdrjningen for att genomfdra
forslaget. Detta beskrivs i planbeskrivningens genomférandedel. Kontoret har
fortydligat ansvarsférdelningen och att fastighetsagaren bekostar detta.

Ledningarna inom planomradet bedéms inte vara av karaktaren allmannyttiga
ledningar och kontoret har darfor inte bedémt det mgjligt att reservera som u-
omrade. Ledningarna ar placerade pa mark som i gallande detaljplan ar
kvartersmark. Inom planomradet finns ingen allman mark.

Forpacknings- och tidningsinsamlingen

Den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningsférordning (SFS 2022:1274) att galla,
som bland annat innebar att insamlingsansvaret for forpackningar évergar till
kommunerna och att fastighetsnara insamling ska vara inford for alla hushall i
kommunen 1 januari 2027.

FTI har inget att tillagga angdende detaljplanen forutom att ytor for fastighetsnara
insamling och lattillgangliga insamlingsplatser (LIP) av férpackningar behdver
beaktas i planen, utifran bestammelserna i den nya férordningen. FTI kommer inte
etablera ndgra nya stationer under 6vergangsperioden och hanvisar darfor fragan till
kommunens avfallsplanerare.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret noterar synpunkten. Fortydligande om att fastighetsndra insamling och
lattillgangliga insamlingsplatser (LIP) av forpackningar ska finnas har gjorts i
avsnittet om avfall i planbeskrivningen.

Lidingd hembygdsférening
Lidingd Hembygdsférening (LHF) har genom arbetsgruppen for Natur och Kultur
(NOK) granskat rubricerat detaljplaneférslag.

Bjornbo ar som helhet ett kulturhistoriskt sarskilt vardefullt omrade, vilket ocksa
framhallits i handlingarna. Féreningen beklagar inledningsvis att inte hela
Bjornboomradet ingatt i detaljplaneférslaget och dar givits skyddsbestammelser.
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Omrade A

Storlek, hojd och placering av féreslaget bostadshus har stor negativ paverkan pa
Backstrém & Reinius genomtankta arkitektur och tidstypiska utformning av
entréomradet. Vidare kommer byggnaden pa grund av héjd och placering att
negativt paverka bostaderna i "borgens” sdra langa. Darfor anser LHF att foreslagen
byggnad strider mot bestammelserna i PBL (2 Kap. 6 § PBL).)

En samlingslokal foreslas insprangd i ett vackert omrade. Placeringen anser
foreningen inkraktar pa den vardefulla tradgardsmiljon.

LHF avstyrker detaljplaneforslaget foér omrade A.

Omrade B

Féreningen konstaterar att den féreslagna placeringen av de tre bostadshusen
kommer att inkrakta pa hallmarken, vilket enligt féreningen bor uppméarksammas i
det fortsatta planarbetet. LHF har dock ingen erinran mot detaljplaneforslaget for
omrade B.

Omrade C

LHF valkomnar och tillstyrker foreslagna bevarandebestammelser for omrade C.
Rad- och kedjehusens interiérer har dock ocksa ett sarskilt kulturhistoriskt varde
som bor skyddas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret noterar synpunkterna. Till detaljplanen har en antikvarisk
konsekvensanalys tagits fram. Syftet med konsekvensanalysen ar att bedéma
tillbyggnadsforlagets inverkan pa Bjérnboanlaggningen och dess kulturhistoriska
varden. Foreslagen till-och nybyggnad innebar att samtliga byggda delar av den
ursprungliga och valbevarade Bjérnboanlaggningen tas tillvara pa vilket bedéms
som positivt. Arkitekturen ska ges en tidlos karaktar, med inspiration hamtad fran
byggnader pa platsen. Nya hus ska ansluta till den befintliga skalan och placeringen
ska bygga vidare pa befintliga rumsligheter och strukturer.

Omrade A

Huset har formen av en krokt lamell likt de hus som finns inom anlaggningen i dag
och husets 6versta vaning ar indraget fran fasadlivet mot gatan. Placeringen langs
entrévagen fram till Bjérnbos huvudentré gor entréplatsen tydligare och tillfor pa sa
vis stadsmassiga kvaliteter till omradet. Byggnadens placering och form kopplar dels
till den befintliga bebyggelsen och starker entréplatsens rumslighet. Den féljer
topografin och riktning i férhallande till den befintliga bakomliggande borggardens
sodra byggnadsvolym.

For borggardens sddra langa vid slantens kron kommer sikten och utblickarna at
sydost att minska till viss del. For att minska paverkan regleras byggnadens hojd
med bestammelser och kontoret bedémer aven att den indragna vaningen hjalper
att minska paverkan.
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Placeringen for samlingslokalen beskrivs i den antikvariska konsekvensanalysen vara
till viss del problematisk. Detta genom att placera en ny byggnad pa en s3
kulturhistoriskt kanslig plats, dar Bjornbos parkkvaliteter ar som mest uppenbara.
For att minska paverkan ar det av stdrsta vikt att byggnaden terranganpassas sa
ldngt det ar majligt for att i sa liten utstrackning som mgjligt dventyra dessa
kvaliteter.

Det forslag dar samlingslokalen placeras och integreras i slanten dar de synliga
delarna framst ar den uppglasade fasaden mot syd som ger utblick ver parkmiljon
bedémer kontoret inte paverka parkens kvalitet pa ett satt som gor placeringen
olamplig.

Omrade C

Ursprunglig planlésning och 6ppen spis har lagts till de karaktarsdrag som ska
beaktas vid andring avseende radhus- och kedjedelen.

Statens geotekniska institut (SGI)

Eventuella risker kopplat till block- och bergstabilitet i, och i anslutning till,
planomradet behdver vara utredda i detaljplaneskedet. Befintliga risker samt risker
som kan uppsta med hansyn till de férhallanden som planen medger behover tas
upp i sadan utredning. Befintliga risker anser SGI behéver minimeras innan planen
antas. Tillkommande risker i byggskedet regleras i férsta hand genom
planbestammelser. | de fall detta av ndgon anledning inte ar plantekniskt mdjligt,
behdver det sakerstallas att riskerna beaktas och hanteras vid planens
genomférande. Aven tillsyn av riskbild och dtgérder i byggskedet, samt reglering av
ansvar och verkstallande av underhallsplan for naturliga och konstruerade slanter,
behdver sakerstallas. Utredningen ska ske med stdd av bergtekniskt sakkunnig.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

For att battre kunna beddma risken for ras och skred har ett projekterings-PM for
geoteknik tagits fram till detaljplaneférslaget. Utldtandet har skrivits av berg- och
geotekniskt sakkunnig.

Vid inspektion karterades i huvudsak brantstaende strukturer i nord-sydlig riktning.
Baserat pa omradets 6vergripande geologi samt de huvudsakliga sprickgruppernas
orientering ar de planerade tillbyggnaderna i en gynnsam riktning.

Ingen risk for skred bedéms finnas med nybyggnation inom de aktuella omradena
och angransade mark. Risker for stabilitetsproblem bedéms inte 6ka med férandrat
klimat sa som 6kad nederbérd och héjda temperatur inom det planerade omradet.
Baserat pa beskrivet underlag i skrivbordsstudie samt observationer fran platsbesék
foreligger i nulaget inte heller ndgon bergteknisk risk for ras.

De atgarder som anda kan bli aktuella ar beskrivna i planbeskrivningen. Det
rekommenderas att berget avtacks och karteras fore bergschakt samt kontinuerligt
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under byggskedet da nya bergytor frildggs vid schaktning. Slantlutning kan
bestammas i byggskedet baserat pa bergmassans sprickriktningar. Om bergschakt
utfors med en brant slant kan forstarkning behéva utféras. Forstarkning kan besta
av kronbultning och bultning fér férankring av l6sa block.

Storstockholms brandférsvar

Det ar bra att risker avseende farligt gods-led ska utredas. Ett medskick i planering
av byggnaderna ar att SSBF anser att denna typ av boende inte lampar sig for
utrymning med hjalp av raddningstjanstens utrustning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noter synpunkten.

Stockholm exergi

Fjarrvarme/Fjarrkyla Distribution: Inom planomradet finns befintliga fjarrvarme-
och/eller fjarrkylaledningar. For att kunna planera ev. ledningsomlaggningar och nya
ledningsdragningar samt sdkra befintlig drift med sa fa driftstérningar som mojligt
ar det bra med tidig information och samr@dsméten. Atgarder i Stockholm Exergis
distributionsanlaggningar utférs av Stockholm Exergi och bekostas av byggherre
enligt gallande avtal, viktigt att vi tecknar genomférandeavtal snarast mojligt. |
dvrigt ingen erinran.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar synpunkten.

Trafikforvaltningen, Region Stockholm

Vandslingan i Bjornbo ar idag underdimensionerad och bogsering av en buss i
befintlig slinga ar inte mojlig. | planbeskrivningen redovisas aven angdringsplatser
langs med den redan smala bussgatan som ser ut att vara i konflikt med bussens
korvag. Vidare ar det dven svart att tolka i planbeskrivningen om den befintliga
kdrbanan ska minskas i storlek, detta bor tydliggoras i planbeskrivningen.
Korsparsanalysen som redovisas i planbeskrivningen saknar sveparea med marginal
for korvidd inklusive backspeglar. For att kunna bedéma korsparet behover detta
redovisas tillsammans med vilken hastighet korsparet ar genomfort i.

D3 Bjornbo trafikeras av buss ar det viktigt att gatan utformas sa att bussarnas
framkomlighet sakerstalls. For att regionen ska kunna uppratthalla en god
kollektivtrafik bor riktlinjerna RiGata-Buss foljas annars finns en risk att
strackan inte kommer att kunna trafikeras med buss i framtiden. Det ar dven
viktigt att busstrafikens framkomlighet sdkras under byggtiden. | alla fragor
som kan komma att paverka kollektivtrafikens framkomlighet vill Region
Stockholm vara med i en tidig dialog.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Angoringsplatserna kommer flyttas for att inte hamna i konflikt med bussens
korvag. Kontoret anser att framkomligheten for bussar fortsatt har sakerstallts
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i omradet. Att minska ner svepet ytterligare skulle krava en utkad
utkorningsstracka och det ar inte fysiskt mojligt att astadkomma pa platsen pa
grund av befintliga byggnader.

Liding0 stad

Milj6- och halsoskyddsenheten
Miljoenhetens svar pa samrad detaljplan Bjérnbo
Dagvatten:

e Omrade B: Dagvattnet leds direkt ut i naturmark. Dagvattnet kommer att
oka, pga. byggnationen. Har finns det risk for negativ paverkan, skador pa
naturmark/erosion, bade vid normala fléden och skyfall. Det &r tunn
jordman, hallmark, berg i dagen i omradet. Vi tycker att det behdver utredas
om naturmarken har férmagan att ta hand om dagvattnet i omrade B. Gar
det att fordroja dagvattnet pa platsen?

e Koppartak: Eftersom inte hela Bjornbo ar medtagen i planen sa tar inte
planen upp det problem som uppstar med koppar som kalla till féroreningar
av dagvattnen. Vi bedémer att det bor finnas en helhetsldsning for Bjérnbos
hantering dagvattnet, inte bara for det nya omradet. Rening av koppartaken
bor ingd i dagvattenreningen, t.ex. biobadd/biofilter.

Natur:

e Nuldgesbeskrivning finns och ar bra men det saknas en analys kring hur
planen paverkar naturvarden och ekologiska samband. Darfor kan vi inte ge
fler synpunkter i detta skede.

Ovrigt:

e Kommentera garna varfor de utredningar/underlag som finns fran 2008,
2012 m.m. fortfarande ar relevanta/aktuella.

e Behovsbedémningen ar gjord for 2,5 ar sedan- det bor géras en skrivning
om den fortfarande ar relevant.

e Avsnittet om miljokvalitetsnormer &r komplext och omfattande och bér inte
enbart beskrivas i en tabell.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Dagvatten

Dagvattenutredningen har uppdaterats och bedomningen gallande dagvatten i
planbeskrivningen har darfér dven uppdaterats.

Enbart en del av dagvattnet som genereras i delomrade B slapps via utkastare orenat
mot naturmarken. Avskarande och uppsamlande diken laggs pa lampliga platser
langs med fastighetsgransen i norr och anpassas efter naturen sa att inte onddigt
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intrang gors. Diket ska kunna harbargera 34 m3 vilket motsvarar ett ca 70 cm djupt
och 1 meter brett dike.

Fran hustak som avvattnas mot gard avleds dagvatten till vaxtbaddar pa garden.
Efter att dagvattnet infiltrerats och renats genom vaxtbaddarna gar det till
bjalklagsavvattningen som leds via garage mot naturmarken i norr.

Delomrade Bs sekunddra avrinningsvagar ar att i storsta mojliga man leda
dagvattnet ut till befintlig naturmark i de fall fordrojningsatgarder och 6vriga
dagvattenanlaggningar dverbelastas.

De foreslagna l&sningarna innefattar infiltration direkt till underliggande mark eller
avledning mot naturmark for vidare infiltration vilket bidrar till att bibehalla den
naturliga vattenbalansen. Sammantaget medfor detta att intentionerna i Lidingd
stads dagvattenpolicy kan uppnas.

De foreslagna dagvattenatgarderna regleras med bestammelser pa plankartan och
sakerstalls komma till stdnd genom villkorat startbesked.

Natur

Planbeskrivningen har uppdaterats med bedémningar av planférslagets paverkan pa
naturvarden, landskapsparken och omradets funktion i den regionala gronstrukturen
och ekologiska samband fér adellévskog.

| delomrade B behgver ett mindre antal trad fallas for att mojliggéra ny bebyggelse.
Naturvardet i detta omrade motiveras av férekomst av aldre tall. Omradet bedéms
dock ha sma forutsattningar som livsmiljo och daliga artforekomster sett ur ett
naturvardsperspektiv.

| delomrade A behover ett skogsparti fallas for att mojliggtra ny bebyggelse.
Omradet bestar av en gles talldominerad blandskog med inslag av ek. Vardet
motiveras av férekomst av aldre tall. Omradet bedéms dock ha sma forutsattningar
som livsmilj6 och daliga artférekomster sett ur ett naturvardsperspektiv.

De omraden som paverkas av ny bebyggelse bestar till storsta del av tallskog.
Tallskogsmiljoerna inom omradet bedoms inte utgéra lika viktiga delomraden for de
ekologiska sambanden knutna till tallmiljoer. De omraden som anda bedéms fylla en
viktig funktion i detta sammanhang berors inte av ny bebyggelse.

Ovrigt

Det aldre underlaget har uppdaterats med nya matdata fran 2022 och 2023. Det nya
matdatat visar pa lagre varden an de dldre matningarna som tidigare har redovisats i
planbeskrivningen.

Kontoret bedémer att behovsbeddomningen (undersokning av betydande
miljopaverkan) fortfarande ar aktuell. Projektets omfattning har enbart minskat
sedan beddmningen togs fram och kontoret bedémer darfor att forslagets
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miljopaverkan ar mindre an tidigare. Behovsbeddmningen har varit pa samrad och
dar delar Lansstyrelsen kontorets bedomning att detaljplanens genomférande inte
kan forvantas medféra betydande miljopaverkan.

Tekniska forvaltningen
Tekniska forvaltningens kommentarer:

Avfall

Avfall har inga synpunkter pa férslaget men vill skicka med att befintlig kommunal
avfallshantering pa Bjérnbo kommer att behéva stérre utrymmen, dels for de 68 nya
bostaderna, dels for att den fastighetsnara forpackningsinsamlingen for hela
Bjornbo-omradet ska ges utrymme i den nya planen.

Park och natur
Inga synpunkter.
Trafik

Parkering

Det star att befintligt p-tal &r 0,89, sedan avrundas det till 0,8. Alla befintliga platser
ar i dag uthyrda anda bedéms det nya parkeringsbehovet vara 0,6-0,7. Framtida
parkeringsbehov bor rimligtvis ligga i nivd med dagens da omradet har begransad
tillgang till kollektivtrafik. Att vissa resor bedéms kunna ersattas med cykel &r bra
dock foreslas p-talet for cyklar ocksa sankas mot det p-tal som Liding6 stad har.
Seniorer ar inte en grupp med hdg potential for att ersatta bil med cykel.

| ritningarna foreslas dock 54 parkeringsplatser for de tillkommande bostaderna
vilket ger ett p-tal pa 0,9-1.Tekniska forvaltningen bedémer att det uppfyller de
behov som finns.

Det framgar inte av ritningarna hur langt boende i omrade A far till
parkeringsplatserna i garaget. Bade bostaderna och samlingslokalen i omrade A
behover ha tillgangliga RH-platser. Det framgar inte av ritningarna.

Gang- och cykel

| planbeskrivningen star det att med tillkommande bostader dkar vikten av
separerade gang- och cykelbanor, ndgot som inte finns i dag. Eftersom vagarna i
omradet ar privata och inte ingar i planomradet finns inga krav som sakerstaller att
forbattringar i framkomlighet och sakerhet for gang och cykel genomfors.

Ovrigt

For kdnnedom finns nyare matningar av trafikfloden i omradet (matar 2020-2023)
att tillga fran tekniska forvaltningen.
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VA
s 43. Kapaciteten i VA-ledningarna behdver ses dver.

S 44. Avrinning for omrade A sker dels vasterut (samlingslokalen), dels 6sterut
(bostadshuset) enligt dagvattenutredningen.

S 46-47. Viktigt att sakerstalla att svackdike for omrade A och avskarande diken for
omrade B kommer till stand i samband med byggnation.

s 47.0m vattnet leds Gver gatan innan det nar ledningsnatet kan det ge upphov till
problem sasom risk for halka vintertid och 6kat underhall av allman platsmark.
Braddldsningen behover ses dver.

S 49-50. Vid skyfall ar kapaciteten for dagvattenbrunnar och avskarande rannor i
regel inte tillracklig for att omhanderta vattnet. Viktigt att sakerstalla att avskarande
diken &r dimensionerade for skyfall och att de kommer till stand i samband med
byggnation sa att varken planerade byggnader eller befintliga omraden nedstréms
planomradet riskerar pdverkas. Oster om befintlig byggnad inom avrinningsomrade
A finns en ldgpunkt dar vatten ser ut att bli stdendes vid skyfall. Det behéver
sakerstallas att ldgpunkten inte paverkar planerad byggnad och att situationen for
befintlig byggnad inom omrade A inte férsamras vid skyfall.

S 50. Hur sakerstalls att skyfallet kan avrinna 6sterut med avseende pa att
lokalgatan inte ingar i planomradet?

SS 61. Forbindelsepunkten for ledningar pa privat mark behover ses 6ver.

S 61. Infor byggnation bdr en allman tryckmatning gdéras inom Bjornbo eftersom de
nya lagenheterna kommer att ligga pa en hojd vilket kan paverka trycket i
ledningarna.

Eventuell tryckhojning ska fastighetsagaren sta for.
Allmant

Ar kapaciteten vid brandposter i anslutning till omradet tillrécklig mtp den nya
bebyggelsen?

Begransning av hardgjord yta for prickmark saknas pa flera stallen. Om marken
hardgdrs med uteplatser eller skarmtak (63) kan flodet mot omgivande mark 6ka
betydligt jamfort med vad som ar beraknat.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Avfall

Fortydligande om att fastighetsndra insamling och lattillgangliga insamlingsplatser
(LIP) av forpackningar ska finnas, har gjorts i avsnittet om avfall i planbeskrivningen.
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Fastighetsagaren har for avsikt att placera karl vid gatan eller i férrddsutrymmen i
tillskapade byggnader. Befintlig byggnad for atervinning i nordvastra Bjérnbo ges
mojlighet att byggas ut i planforslaget.

Trafik
Parkeringsnormen i planforslaget har setts 6ver. Kontoret bedémer att
parkeringsbehovet ar uppfyllt.

De nya bostaderna i delomrade B har ca 70-100 meter till narmaste befintliga
parkeringsplats for rérelsehindrad (RH-plats). De nya bostaderna i delomrade A och
samlingslokalen har direkt anslutning till befintlig RH-plats.

Det rekommenderas att nya RH-platser tillskapas for omrade B samt efter behov.
Dessa platser ska vara max 25 meter fran en tillganglig entré.

Vid samtliga nya bostadshus finns angéringsplatser for personer med nedsatt
rorelseférmaga i direkt anslutning till husens entréer.

Vatten och avlopp (VA)

VA-kapaciteten har enligt tidigare bedomning varit tillracklig for ca 80 tillskapade
lagenheter. Projektets omfattning har sedan bedémningen gjordes minskat
ytterligare. Kontoret beddmer darfor att VA-kapaciteten ar tillracklig i planférslaget.
| planbeskrivningens genomférandefragor beskrivs att en tryckméatning bor
genomfdras innan byggnation och att den ska bekostas av fastighetsagaren.

Dagvattenutredningen tillhérande planforslaget har uppdaterats och bedémningar
kring bland annat dversvamningsrisk har fortydligats i planbeskrivningen. Norr om
planomradet finns en 6versvamningsdrabbad ldgpunkt i Norra Kungsvagen. For att
den féreslagna exploateringen inte ska forvarra situationen foreslas ett avskarande
dike i norra delen av planomradet, dar bebyggelsen méter befintlig naturmark, som
kan omhanderta det 6kade skyfallsflodet mot norr. Diket ska kunna harbargera 34
m3 vilket motsvarar ett ca 70 cm djupt och 1 meter brett dike langs med
tomtgransen i norr.

For det avrinningsomrade som avrinner sdderut finns ett mindre
oversvamningsomrade direkt soder om exploateringen (delomrade A). Genom att
planomradet utokats till att omfatta lokalgatan Bjornbo sakerstalls med
hojdsattning av lokalgatan att skyfallsfloden fran delomrade A inte rinner mot det
befintliga instangda omradet. Nedstréms delomrade A har inga andra
oversvamningsomraden lokaliserats i utredningen.

For att sakerstalla att dagvattenatgarder kommer till stand finns planbestammelser
och villkor for startbesked i plankartan. Med foreslagna atgarder bedémer kontoret
att exploateringen inte orsakar 6versvamning inom eller utanfor planomradet.
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Allmant
Inom Bjérnboanlaggningen finns ett privat brandpostnatverk. Fastighetsagaren
beddmer att kapaciteten i befintligt natverk ar tillracklig.

Bestammelser gallande begransningar av markens utnyttjande har fortydligats for
att minska magjligheten far hardgjorda ytor bland annat med skarmtak.

Privatpersoner

Privatperson 1

Sett pa detaljplanerna och de ser vélplanerade ut dven om det bara blev en
tummetott kvar av era l6ften (Det ursprungliga utbyggnadsférslaget var pa cirka 250
nya bostader som sen minskats till 68 seniorldgenheter och en samlingslokal.).
Misstanker att det tyvarr var mer kostnaderna an miljétanket som fick styra... Hur
kan annars ni/politikerna rakna/planera sa grymt fel? 73% fel.

Planerar och star pa ko till Bjornbo men har svart att se det som ett serigst alternativ
nar vi tvangsansluts till en restaurang (som jag inte anvander - lagar mat sjalv) med
1560kr/manad? Dessutom tas en avgift pd mellan 46-56 kr/portion... Ar detta
rimligt eller lagligt?

Ta bort den tvangsavgiften sa blir Bjornbo ett seriost, trevligt och fint boende for oss
som har kommit upp i aldrarna. Sen blir det nog svart att fa lagenhet nar vi ska soka
till enbart 68 lagenheter. Horde pa er information i kommunhuset att det var flera
hundra som hade behov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar yttrandet och gér beddmningen att det inte avser planfragor. Darav
har synpunkterna framforts till fastighetsagaren fér information.

Privatperson 2
Ang. ny detaljplan for seniorlagenheter Bjérnbo

1. Trafiken till de tre nya husen i norra Bjornbo ska (tydligen) ga via
Nilstorpsgardens infartsgata/gard. Nilstorpsgarden far trafikerade gator pa bada
sidor. En del av problemen kan [6sas om trafiken forlaggs till samma gata som nu
och far nedfart till garaget dar carportarna i dag ligger. De planerade huskropparna
forskjuts i motsvarande grad vasterut.

Taxi, ambulanser, fardtjanst, flyttbilar osv. till Nilstorpsgarden bér hanvisas till
infartsgatan, da det i dag uppkommer trangsel vid portarna pa grund av trafik till
Bjornbo huskropp N1 och radhus.

2. Ingen hansyn har tagits till den alderférskjutning som, liksom i samhallet i 6vrigt,
kommer att ske pd 10 &rs sikt (jfr vidstdende graf fran Lidingd stad). Aldern pd
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nyinflyttade till Bjérnbo ligger under innevarande ar omkring 76. Efter hand kommer
Bjornbo att fa en medelalder pa 80 eller mer (fér narvarande nagot ver 78).

Befolkningsprognos 2022-2032
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| dag har uppskattningsvis 30 procent av Bjérnbos boende hemtjanst, vilket med
hanvisning till ovanstadende prognoser kan antas vaxa till 50 procent.

Ingen hansyn har tagits i planerna till 6kningen av vard- och omsorgsrelaterad
trafik, dvs. hemtjanst, hemsjukvard och ASIH, ambulanser, flyttbilar och annan trafik
direkt beroende av befolkningssammansattningen. Bjornbo kommer att bli ett
hogtrafikerat omrade, vilket inte stammer med planens malbeskrivning att Bjérnbo
ska vara "en trygg och attraktiv plats att leva pa for seniorer”.

Atgérder bor vidtas fér att s& ldngt som méjligt begransa trafikintensiteten, bl.a.
genom att den namnda trafiktypen hanvisas till sarskilda parkeringar.

3. Tillgang till Bjérnbos matsal nédmns som viktig fér nuvarande och nya bostader.
Bjornbos inre infrastruktur bygger i dag pa inomhusférbindelse till matsalen och
vissa andra lokaler (gastmatsal, aktivitetslokaler typ hobbyrum, Wallfasts kontor
m.m.). Man kan fran de nya byggnaderna inte nd matsalen utan att g utomhus.
Detta kan l6sas med ett kulvertsystem knutet till hiss till nuvarande byggnaders
mellanplan/korridor som erbjuder inomhusgangvag till matsalen. Kulvertlgsningar
finns pa flera seniorboenden, bl.a. Tor, Hiertagarden och Svalnas.

4. Inget namns om att ldgenhetsstandarden bér vara av seniorboendekvalitet pa
samma niva som Lidingd stads seniorboenden, t.ex. betraffande hygienutrymmen
for att underlatta vard i bostaden, sakerhetsutformning av ldgenheterna (typ inga
trosklar, inga takbelysningar). Seniorboende bor definitionsmassigt motsvara viss
byggstandard, inklusive hogre sakerhetsniva an andra hyresfastigheter. Erforderliga
atgarder bor finnas fran start i marklagenheter i nya hus och genomfoéras i dldre
bebyggelse.
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5. De nya husen i norra delen ligger i en brant sluttning, som &r svar att utnyttja for
hundrastning, vilket kan medfora att hundar rastas alltfér ndra bostaderna. En
hundrastplats for omradet bor inréttas, till vilken all rastning hanvisas.

6. Det anges i kommunens beskrivning av planerna att en fordel vid utbyggnaden ar
narhet till kommunikationer. Boende i norra Bjérnbo anvander ofta backen ner till
Norra Kungsvagen och busshallplatsen Askrikevagen. Boende i de tre nya husen
kommer sannolikt att valja samma mycket branta backe. Den bor géras sakrare som

o ..
gangvag.

7. Bjornboomradet, inkluderande tva vard- och omsorgsboenden, blir en
seniorstadsdel men med hdg trafikintensitet, delvis genererad av Lidingd stads
hemtjanstorganisation, som i ett extremfall innebar att sex ldgenheter invid varandra
under ett dygn kan fa upp till atta besok (ofta tva personer) i varje lagenhet av sex
olika hemtjanstutforare. Fransett det ineffektiva i en sddan organisation (kortid i
stallet for omsorgsarbete), genererar detta onddigt utflode av vaxthusgaser.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret noterar synpunkterna. Vissa synpunkter bedomer kontoret inte vara
planfragor och kontoret har darfor framfort dessa till fastighetsagaren for
information.

Nilstorpsgarden har redan i dag trafikerade gator pa bada sidorna. Kontoret
bedémer dock trafikmangden vara valdigt lag och det finns ingen genomfartstrafik.
En del av trafiken bestar av trafik till det befintliga garaget i norra Bjérnbo. Den
trafiken kommer flyttas dver till den nya in- och utfarten till det nya garaget. Att
skjuta den planerade bebyggelse mer vasterut skulle innebdra att mer naturmark
skulle behova tas i ansprak. Kontoret har dock valt att mdjliggéra en alternativ
l6sning med in- och utfart till garaget fran gatan som i dag forsorjer
markparkeringen (carport) genom att se 6ver planbestammelsen om begransning av
markens utnyttjande i denna del.

Seniorbostader ar vanliga bostader. Det finns ingen sarskild definition av
seniorbostader utan de kan vara utformade pad manga olika satt. Synpunkten har
framforts till fastighetsagaren for information.

Privatperson 3
Ang. samrad for Bjérnbo utbyggnad.

For att minska de samlade olagenheterna ljud, ljus, trafik mm under byggtiden bor
det foreslagna centrumhuset flyttas till bérjan av entrén till omradet. Till marken
ovanfor Svedjevagens busshallplats.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret har gjort en samlad bedémning av placeringen. Beddmningen &r att den
nuvarande placeringen ar lamplig, dven om det under byggnation kan uppsta mindre
stérningar.

Privatperson 4

Vi har inga direkta synpunkter pa planinnehallet men nagra fragor. Och vi reagerar
pa beskrivningen av férutsattningarna. Det later fint men stammer inte riktigt.
Bjornbo idag ar bra pa manga vis men denna skdnmalning riskerar att ge kommunen
en felaktig bild.

Service och vard
Under rubriken Syfte och huvuddrag star det i tredje stycket sa har:

"Malet &r att Bjornbo dven i framtiden ska vara en trygg och attraktiv plats att leva pa
for seniorer. De boende ska erbjudas en helhet vad géller service och vard men dven
rekreation i form av aktiviteter och samvaro. Restaurangen med mégjlighet till
gemensamma maltider aven pa kvallar och helger ar navet i denna helhet."

e Det indikerar att vi idag erbjuds en helhet vad galler service och vard. Vi
forstar inte vad som avses.

e Det var manga ar sedan som hyresgaster pa Bjornbo erbjods vard.
Nufértiden kan man forstas fa vard i man av behov genom kommunens
hemtjanst. Det ar oklart vad "helhet gallande service" syftar pa. Férutom
matsalen finns visserligen en liten butik. Med dagens mgjligheter till
hemleverans fran ordentliga matbutiker anser nog de flesta (men inte alla)
boende att den utgdr en onddig extrakostnad.

e Det stammer att det finns en matsal (knappast att beteckna som en
restaurang) och det ar i och for sig bra. Det som inte &r bra for de boende ar
att de tvingas betala en mycket hg manadsavgift, ett s.k.
malstidsabonnemang. For den avgiften far vi dock inga maltider. Avgiften
ger oss endast ratten att ga till matsalen. Vi hyresgaster subventionerar med
dessa hdga avgifter Attendos cateringverksamhet. Den mat som serveras i
matsalen lockar inte s3 manga av hyresgdsterna. En genomsnittlig maltid
ater mindre an 20% av oss dar.

Ar kommunen medveten om dessa férhallanden och, i s fall, tycker kommunen att
det utgdr bra férutsattningar fér en utbyggnad?

Upplatelseform

Ska de nya lagenheterna bli hyreslagenheter eller bostadsratter? Det framgar inte i
planbeskrivningen.

Radon
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Under rubriken "Radon - Nuldgesbeskrivning" star det s3 har:

"Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon. Lidingd
stads utgangspunkt ar att alla nya hus ska byggas radonsakra.”

Det har férekommit radonmatningar i lagenheter och radhus pa Bjérnbo. Nagra har
matts 6ver gransvardet 200 Bg/m3, med mycket stora svarigheter for hyresgdsterna
att fa besked om resultatet som ansags "hemligt”. Osdkert om sanering har
erbjudits. For narvarande pagar radonsanering i kdllaren pa Bjornbo 11.

Ar Bjérnbo, som ligger pa berggrunden, normalriskmark?

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Service och vard

Skrivningen ar en bild av fastighetsagarens vision for Bjornbo. Vard ar en naturlig del
att erbjuda i ett seniorboende, vilket ar fastighetsagarens ambition att forverkliga i
samband med utbyggnaden.

Upplatelseform
| detaljplan &r det inte mgjligt att reglera bostaders upplatelseform, till exempel

bostadsratt eller hyresratt. Fastighetsagaren avser dock att uppféra lagenheter med
hyresratt.

Radon

Boverkets byggregler anger att gransvardet for radonhalt och gammastralning i nya
byggnader ar 200 Bg/m?3 fér inomhusluft. Det ar byggherren som ansvarar for att
byggreglerna uppfylls och darfér maste nya byggnader uppféras radonsakra.
Fastighetsagaren ansvarar sedan for att drift och underhall genomférs s3 att
byggnadens funktioner uppratthalls éver tid. Vid misstanke om brister i
ventilationen kraver Plan och byggférordningen, PBF, att bristen understks och vid
behov atgardas snarast majligt.

Det ar Liding0 stad som har tillsynsansvaret for att den fardigstallda byggnaden inte
overskrider gransvardena for radon.

Privatperson 5

Fick av en handelse idag uppgift om att planering pagar. Lite markligt att inte
officiellt bli informerad om detta, da trafiken paverkas inte obetydligt. Nastan en
férdubbling av dagens situation.

Vi som bor langs Nilstorpsvagen och Svedjevagen, paverkas redan idag av
biltrafikanter med alldeles for hog fart, langt ver 30 km/tim, och da med
tillhorande fara for liv; skall vi nu enligt "plan” drabbas av ytterligare dryga 100 talet
nya bilister med ringa hansyn (ej motsagt av hur det allmanna
trafikbeteendet/vettet utvecklas p& var Gréna 0).
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Vi min hustru o jag opponerar oss mot denna 6kning av 68 lagenhetsinnehavares (i
manga fall da tva per hushall) biltrafik, som i dagens bilberoende livsstil samt med
motorstarka fordon, 6kar obehag och risk for personskador i vart narboende. Manga
bilister nonchalerar idag dven hégerregeln, d3 vi kér ut pé Svedjevagen. Atskilliga
incidenter har "nastan” intraffat...vad vi vet...man skryter inte med en
sammanstotning (forsakringsbolagen vet sdkert). Tillfarten till Bjornbo maste darfor
i denna planering ske/6ppnas fran Norra Kungsvagen, i en hogerbgj dver
grasslanten, upp/in 6ster om det hogra lamellhuset, i er plan. Helt mdjligt och denna
[6sning har aven funnits i tidigare planer. Denna lGsning fran Norra Kungsvagen
skulle da helt l6sa upp trafiktrycket redan idag, till Bjérnbo via
Nilstorpsvagen/Svedjevagen samt da ske fran en huvudled (ej genom Canada som
idag med bedrévelse for de boende dar).

Med det sagt pa paverkar denna detaljplan langt fler en enbart de boende idag pa
Bjornbo.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret noterar synpunkterna. Trafiksakerhetsanordningar som t.ex. atgarder for
hastighetsbegransning (fartgupp) och skyltad hastighet &r inget som regleras i
detaljplan. Hastigheten pa Svedjevagen beddms som lag, vid matning 2023 var
medelhastigheten 26,2 km/h. P3 Nilstorpsvagen var medelhastigheten 29,3 km/h.

Pa Svedjevagen, dar all trafik till och fran Bjornbo kor, ar trafikflodet 765 fordon per
dygn (matar 2023). Planforslaget bedoms enligt utredning bidra till att ytterligare
102 fordon per dygn belastar vagnatet i och omkring omradet, vilket bedoms som
en marginell 6kning som inte skapar kapacitetsbrist pa det befintliga vagnatet i
omradet. Att skapa ytterligare en infart till Bjornboanldggningen fran Norra
Kungsvagen skulle mojliggdra genomfartstrafik i Bjdrnbo vilket ur trafiksynpunkt
inte ar dnskvart eftersom det skulle kunna generera en 6kad trafik.

Privatperson 6

Varfor fortata just vid den delen av var nuvarande huvudentré? De boende intill
kommer att bli helt intrangda, efter att idag bo med vacker natur och utsikt. Ett 4
vaningshus just dar sa tatt intill dagens redan etablerade byggnation. Runt de
nuvarande byggnaderna finns ju gott om utrymme att bygga pa.

Ovriga byggnationer &r utmérkt placerade i orérd natur - varfér géra var vackra natur
o
sa kompakt?

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret noterar synpunkten. | den [amplighetsprévning som gors i forslaget till
detaljplan har bedémning av bland annat paverkan pa siktlinjer for befintlig
bebyggelse gjorts och om det kan anses vara en oldgenhet. | arbetet behdver olika
dvervagningar géras mellan olika intressen. Kontoret bedémer i detta fall att det
allmanna intresset att tillskapa fler bostader vager tyngre an det enskilda intresset
att siktlinjen paverkas for mindre delar av den befintliga bebyggelsen. For att anda
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minimera paverkan regleras den nya bebyggelsen med bestammelser om bland
annat hdjd och utformning.

4 Sammanfattande bedémning och forslag till
vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framférdes under samradet har
féljande férandringar gjorts i forslaget till detaljplan.

Plankarta

«  Bestammelse om att minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en
gemensam uteplats i anslutning till bostaderna ska utforas eller placeras sa att
de inte utsatts for hoga ljudnivaer.

«  Bestammelse om maximal stomljudsniva.

«  Bestammelse om att balkonger far kraga ut hogst 1,85 meter fran fasadliv.
«  Bestammelse om att gardar ska utformas for att fordréja dagvatten.

« Plankartans skala andras till 1:600.

« Planomradet har uttkats att galla del av vagen Bjornbo.

« Hojdbestammelser géllande vagen Bjornbo.

«  Bestdammelse om att vagen Bjornbo ska ha enskilt huvudmannaskap.

« Bestammelse om att startbesked inte far ges for byggnad forran
dagvattenatgarder kommit till stand i huvudsak enligt dagvattenutredning.

«  Bestammelser gallande begransningar av markens utnyttjande har fortydligats.

« Ursprunglig planldsning och 6ppen spis har lagts till de karaktarsdrag som ska
beaktas vid andring avseende radhus- och kedjehusdelen.

« Justeringar har gjorts av egenskapsgranser kring planerad byggratt for att skapa
en marginal att géra mindre korrigeringar av placering av ny bebyggelse.

«  Bestammelse om tekniska anlédggningar har specificerats till att avse
transformatorstation och omradets yta har utokats.

« Fortydligande om att flera bestammelser begrdnsas av anvandningsgrans.

I delomrade B vid planerad in- och utfart har bestammelse om begransning av
markens utnyttjande samt egenskapsgrans justerats.

« Planbestammelsen b, har kompletterats med att mindre
komplementbyggnader, uteplatser och vaderskyddad cykelparkering far
uppféras ovan angiven plushgjd.

« Bestammelse om att bostadsgardarna far vara hogst 42 meter Gver angivet
nollplan.
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«  Bestdammelse om endast platt tak eller pulpettak for samlingslokalen har tagits
bort eftersom den bedéms vara en dubbelreglering. Syftet bedéms uppfyllas
med hojdbestammelse och bestdmmelse om utformning.

«  Bestammelse som reglerar samlingslokalens hojd har andrats fran totalhgjd till
nockhgjd.

« Bestdammelsen "minst 50 % av byggnadsarean ska ligga under mark” har
andrats till "byggnaden ska ge intryck av att utgdra en integrerad del av
terrangen”. Bestammelsen galler for samlingslokalen.

« Bestdammelsernas indexering har setts 6ver.

«  Anvandningen specificerad som parkering i garage under byggnader och gardar
har tagits bort. Detta eftersom parkering ingar i anvandningen bostader dar den
ses som ett komplement till den huvudsakliga anvandningen. Bestammelsen
beddms darfor vara en dubbelreglering.

«  Bestdammelse om utdkad lovplikt har korrigerats att dven omfatta friggebod.

Planbeskrivning

« Till planférslaget har projekterings-PM avseende geo- och bergteknik tagits
fram. Planbeskrivningen har uppdaterats med beddmning gallande berg- och
geoteknik samt risk.

« Dagvattenutredningen har uppdaterats och bedémningen gallande dagvatten i
planbeskrivningen har darfér uppdaterats.

. Trafikflédesmatningarna har uppdaterats med nya matdata fran 2022 och 2023.
Det nya méatdatat visar pa lagre varden an de dldre matningarna som redovisats
tidigare i planbeskrivningen.

«  Fortydligande om fastighetsnara insamling och attillgangliga insamlingsplatser
(LIP) av forpackningar i avsnittet om avfall.

«  Beddmningar har gjorts av planférslagets paverkan pa naturvarden,
landskapsparken och omradets funktion i den regionala gronstrukturen och
ekologiska samband for adellévskog.

« Resonemanget i bedémningen av planférslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna har utvecklats.

«  Enny beddmning har gjorts av behovet av exploateringsavtal. Atgarder bedéms
kunna sakerstallas genom villkorat startbesked i stallet for exploateringsavtal.

« Parkeringsnormen i planférslaget har setts éver.

« Information om parkeringsplatser for rérelsehindrade.

- Bild 6ver planomradets lokalisering pa Lidingd.

« Information om att Lidingd stad arbetar med en ny éversiktsplan.

«  Bilder har gjorts om till tabeller fér att 6ka dokumentets tillganglighet.
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Darutover har planhandlingarna generellt setts 6ver och redaktionella andringar och

fortydliganden har gjorts.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget innebar en lamplig

avvagning mellan olika intressen. Nasta steg i planprocessen blir granskningsskedet.

Process for standard planférfarande

Underréattelse- Gransknings-
Forfas k a

Har ar vi nu

Sakagare, remissinstanser och privatpersoner som lamnat
skriftliga synpunkter under samradsskedet och inte fatt dem

tillgodosedda
. Trafikforvaltningen, Region Stockholm

+  Privatperson 1-6

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Marcus Sandbéack Planarkitekt



