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1 Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2020-01-22 att forslag till detaljplan
upprittas for fastigheten Lejonet 43 m.fl. i huvudsaklig 6verensstimmelse med
start-PM daterat 2019-10-22.

Fastigheterna Lejonet 42 och 43 dr i den géllande detaljplanen planlagda med
anvindningen handel och kontor. Aktuell detaljplan ska utreda mojligheten att
dndra markanvéndningen frén handel och kontor till bostadsdndamaél. Pa
fastigheten Lejonet 43 finns en byggnad uppford 1921. Detaljplanen ger mojlighet
att bevara byggnaden men medger dven att den ersitts med en ny byggnad.
Detaljplanen mdjliggdr dven att tvé nya friliggande enbostadshus far uppforas
bredvid den befintliga byggnaden. Detaljplanens gestaltningsbestimmelser
sdkerstiller att nya byggnader uppfors i klassisk stil s att de uppfattas som vil
integrerade i den kulturhistoriska miljon fran tidigt 1900-tal.

For fastigheten Lejonet 28 medger planen anvéndningen handel, kontor, vard och
veterindr. Byggnaden forses med rivningsforbud och varsamhetsbestémmelser.

Detaljplanen mojliggdr avstyckning inom omrédet sa att tre bostadsfastigheter kan
bildas. Detaljplanen mojliggor en gemensam infart till Lejonet 28 och de nya
villorna. Parkeringsplatsen pa Lejonet 42 ska fortsatt vara en
gemensamhetsanldggning som kan nyttjas av Lejonet 28.

Detaljplanen ska sékerstélla att bostdderna uppfyller bullerriktvirdena genom att
reglera byggnadernas utformning. Detaljplanen sikerstiller ocksé att marken
saneras till nivan kénslig markanvéndning innan byggnation av bostéder paborjas.
Dagvatten ska hanteras med lokalt omhéndertagande.
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2  Hur samradet gatt till

I enlighet med milj6- och stadsbyggnadsndmndens beslut 2021-09-28 § 184 har
plansamrad hallits om planforslaget. Samradet 4gde rum under tiden 2 november —
30 november 2021. Information om samradet har sénts till beroérda sakédgare enligt
fastighetsforteckning och nedan angivna remissinstanser. Handlingarna har under
samradstiden visats i stadshuset samt pa Liding6 stads webbplats.

Totalt har 15 yttranden inkommit under samradstiden. Nedan sammanfattas
inkomna synpunkter. Yttranden i sin helhet finns tillgéngliga pa milj6- och
stadsbyggnadskontoret.

Myndigheter, organisationer

Remissinstanser

Avstar
fran
yttrande

Yttrande
utan
erinran/
med
tillstyrkan

Yttrande
med
synpunkter/
krav

Kvarstaende
synpunkter

Linsstyrelsen

X

Lantméterimyndigheten i X
Stockholms lén
Stockholm Exergi X
Ellevio AB X
Skanova

Urbaser

Vattenfall Eldistribution
AB

Képpalaforbundet
Liding6
hembygdsforening
Storstockholms
brandfrsvar
Trafikforvaltningen
Stockholms léns landsting
SORAB
Tillgdnglighetsradet
Liding6 forsamling
Naturskyddsforeningen
Tillvaxt, milj6- och
regionplanering
Stockholms lins museum
Forpacknings- och
tidningsinsamlingen
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Remissinstanser Avstar Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan
Larande- och X
kulturforvaltningen
Teknik- och X
fastighetsforvaltningen
Omsorgs- och X
socialférvaltningen
Sakagare
Remissinstanser Avstar | Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan
Sakégare 1 X X
Sakédgare 2 X X

3  Sammanfattning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser.

Myndigheter, organisationer

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av forslaget.

Lantmateriet
Grundkarta

I grundkartan &r fastighetsbeteckningar sma, otydliga och saknar traktnamn. Det &r
viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas pa ett tydligt satt for att gora det latt
for den som é&r berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan.

Utfartsforbud

Det framgér inte vilket eller vilka trafikslag utfartsforbudet géller. Det ar otydligt
om det géller enbart trafik med motorfordon eller dven till exempel cykel- och
gang-trafik.

Tomt eller fastighet

Planbestimmelsen b1 om infiltration av vatten relateras till begreppet fastighet,
men i beskrivningen relateras infiltration av vatten till begreppet tomt, i meningen
”Vatten fran hardgjorda ytor inom villatomterna, sdsom plattsatta ytor, rinner ut
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over gronytor och infiltrerar i dessa”. For att undvika otydlighet bor begreppet
fastighet anvéndas i den meningen.

Kostnader for lantmateriforrattning
Det anges kortfattat vem som kan bekosta den fastighetsbildning som behdvs for

genomforandet av detaljplanen. Lantmateriet efterfragar tydligare beskrivning av
vem/vilka som kommunen tanker sig ska bekosta de olika forrattningar som
foreslas av planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare och rattighetshavare
ska redovisas. Eftersom marken dér ga:2 ligger kan regleras over till Lejonet 28
finns 1 sé fall inte l4ngre nagon anledning att ga:2 ska besta. Lantmateriet
efterfragar en konsekvensbeskrivning av att ga:n eventuellt upphévs och hur det
kan paverka berorda fastighetsigare ekonomiskt. Aven ekonomiska konsekvenser
vid eventuell omprovning av, och anslutning av ny fastighet till, ga:1 behéver
beskrivas. Utover forrattningskostnader till Lantmaiteriet ska ofta erséttning utga
mellan berorda fastighetségare vid omprévning eller upphidvande av
gemensamhetsanldggning.

Ovriga fragor
Vad Lantméteriet kan se framgéar ingen inskriven formell rattighet for den

beskrivna vattenledningen pa Lejonet 43 av Fastighetsregistret. Lantmateriet vill
poéngtera att en formell réttighet for ledningen kan behdva sékras.

I planbeskrivningens Syfte och huvuddrag stér att en fastighetsreglering
mojliggors. Lantmateriet tolkar beskrivningen som att 4ven en avstyckning
mojliggors.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Grundkarta
Fastighetsbeteckningarna i grundkartan har gjorts storre.

Utfartsforbud
Utfartsforbudet har fortydligats med att det géller for trafik med motorfordon.

Tomt eller fastighet

Planbeskrivningen har justerats sé att ordet fastighet anvénds i stéllet for ordet
tomt.

Kostnader for lantméterifrrittning

Planbeskrivningen har kompletterats med en rubrik om ekonomiska konsekvenser
for fastighetsdgare inom planomradet. Dar ges forslag pa hur kostnaderna ska
fordelas.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget har justerats gillande parkeringsplatsen pa fastigheten Lejonet 42,
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parkeringsplatsen foreslas inte langre 6verforas till fastigheten Lejonet 28, den
foreslés fortsdtta vara en gemensamhetsanlédggning.

Planbeskrivningen har kompletterats med en rubrik om ekonomiska konsekvenser
for fastighetsdgare inom planomradet. Dar beskrivs vilka lantméteriforrattningar
som krévs for planens genomférande samt forslag pa vem som ska bekosta
forrdttningen. Négra exakta summor kan inte anges dé det dr lantméteriets taxa som
styr kostnaden for lantmateriforrdttningarna. Priset avgors av den tid Lantmateriet
behover ldgga ner pé drendet, vilket beror pa hur omfattande den sokta
forandringen ar. Forst vid ansdkan kan en handlaggare pa Lantmateriet ge en
ungefirlig uppskattning av kostnaden och vilka som ska betala.

Ovriga fragor
Det finns ett avtalsservitut for villa m.m. (01-IM4-70/3492.1) till forméan for

Lidingd 7:38 som belastar Lejonet 43. [ servitutet ingér rétt for staden att inom
fastigheten framdraga och bibehalla tunnel for dagvatten och spillvattenledning
samt tilltrdde for tillsyn, skotsel och reparation av tunnel. Planbeskrivningen har
kompletterats med beskrivning av servitutet. Vid planens genomforande behover
servitutet justeras eftersom tunneln ligger i den del av fastigheten som planeras
styckas av till ny fastighet. Avtalsservitutet behdver darmed gélla for den
avstyckade nya fastigheten.

Planbeskrivningen har justerats sé att det framgar att det &r avstyckning som
planeras inom planomradet.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi har ledningar for fjérrvarme inom omradet som maéste beaktas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Stockholm Exergi har ledningar i Lejonvédgen och in pa fastigheten Lejonet 28.
Ledningarna ska beaktas vid byggnation inom omrédet. Nya byggnader bor
anslutas till fjairrvarmendtet.

Ellevio AB

Ellevios bedémning forutsitter att nya byggnader ansluts till fjérrvirme. Atgirder
sasom ledningsflytt, servisdndring och nyanslutning behdver anmalas i god tid till
Ellevio och slutlig nétlosning blir underlag for behoven av flyttar och avtal. Ellevio
har befintligt 0,4 kV elnét i gdngbana léngs med Lejonvigen. Ledningarna i allmén
mark méste beaktas och kan bli foreméal for omforléggning ifall de berdrs av
markarbeten vid planens genomforande.

Inom fastigheten Lejonet 42 finns en befintlig distributionsledning i slinga med ett
kabelskap. Hansyn till anldggningarna behover tas 1 samband med planering av
parkering och gemensam tillfartsvig samt ovriga byggatgéarder.

Ellevios anldggningar bor genom ldge inom kvartersmark ges skydd av u-omrade
och servitutsavtal. P4 grund av hojdskillnad och terrdngens art mot Lejonvégen
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omfattas sannolikt 4ven den nya fastighetens servisledning av behov av
servitutsavtal for den del av servisledningen som hamnar inom Lejonet 42.

Atgiirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestéllning till Ellevio samt
bekostas av bestillare.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Vid detaljplanens genomforande ska ny bebyggelse anslutas till Ellevios nét.
Eventuellt behover befintliga ledningar inom fastigheterna omlokaliseras.
Ledningssamordning ska ske i genomforandeskedet och om ledningsflytt blir
nodvéndig ska det ske i 6verenskommelse med ledningsdgare. Byggaktor ansvarar
for och bekostar eventuell ledningsflytt, servisdndring och nyanslutning.

Inget u-omréde infors i plankartan eftersom det dr osékert var ledningarna kommer
placeras vid genomf6randet av detaljplanen. Det dr inte heller [ampligt att ldgga
markreservat for mindre ledningar i detaljplanen eftersom det minskar planens
flexibilitet och forsvarar for fastighetségarna att genomfora detaljplanen.
Ledningarna inom kvartersmarken &r inte stora allménna ledningar utan endast
enskilda serviser till aktuella fastigheter.

Yttrandet medfor ingen justering av forslaget.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inga elnétsanldggningar inom omradet for aktuell
detaljplan och har dérfor inget att erinra i detta drende.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av forslaget.

Kappalaférbundet
Forbundet har inga anldggningar i omradet som kan paverkas av den foreslagna
planen. Forbundet har i 6vrigt inga synpunkter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av forslaget.

Lidingd hembygdsforening

Enligt gillande plan skall anvéndningen av planomradet vara handel, kontor och
hantverk och bebyggas med - forutom befintligt kontorshus — tre nya huskroppar. I
samband med forslag for Centrum-Torsvik 2013 hade LHF ingen erinran mot ny
centrumbebyggelse pa denna sida av Lejonvdgen — men anforde att den borde vara
uppbruten och uppforas med hinsyn till villaomradet bakom.

LHF finner ingen anledning att dndra pa detta stéllningstagande. Miljon kring
Lejonvégen praglas av yngre bebyggelse, stadshuset, det befintliga kontorshuset
mm. Skall det finnas nagot markomrade kring Lidingé centrum dér en expansion
av centrumfunktioner dr mojlig utan att innebéra stor fordndring av befintlig
bebyggelsestruktur dr detta nistan det enda. Négra vardefulla tallar bor dock tas
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hansyn till. Ett bevarande — eller ateruppforande - av Tindrahuset ser inte LHF som
meningsfullt och inte heller att bygga nya villor i en stil efterliknande det tidiga
1900-talet.

LHEF tillstyrker dock varmt att det befintliga kulturhistoriskt vardefulla
kontorshuset ”Tidningshuset” forses med varsamhetsbestimmelser och
rivningsforbud.

I 6vrigt avstyrkes detaljplaneforslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Planuppdraget avser mojliggérandet av ny villabebyggelse inom planomradet.
Utvecklingen som tidigare foreslogs i Centrum-Torsvik projektet dr inte 1dngre
aktuell. En utveckling av fler villafastigheter i omradet kommer knyta an till
villaomradet dster om planomrédet. I planforslaget foreslas skydd av vérdefulla
tallar. Gestaltningsbestdmmelsen f4 har tagits bort ur plankartan. Bestimmelsen
reglerade att vid rivning och erséttning av befintlig byggnad inom Lejonet 43 ska
ny byggnad uppforas motsvarande befintlig byggnads utformning. Nu medger
plankartan att en ny byggnad ges an annan utformning, dock géller bestimmelsen
2, det vill sdga byggnaden ska gestaltningsméssigt vara vil anpassad till den
omkringliggande villastadsmiljon fran tidigt 1900-tal och i hog grad efterlikna den
tidens arkitektoniska stilideal.

Storstockholms brandférsvar
Storstockholms brandforsvar har inget att erinra.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av forslaget.

Trafikforvaltningen Region Stockholm
Region Stockholm har inga synpunkter pé foreslagen detaljplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av forslaget.

Liding0 stad

Milj6- och halsoskyddsenheten
Fororenad mark:
Kénns omhéindertaget i planen, fororeningar ska saneras.

Dagvatten:

Den befintliga parkeringen/parkeringarna som ligger norr om Lejonet 28 idag, &r
inte utredd i detaljplanen. Nya detaljplaner ger oss mdjlighet att finna béttre
16sningar och dem bdr vi ta. Man bor utreda utslapp till dagvattnet fran
parkeringsytan och eventuella l6sningar.



1.8 LIDINGO STAD 8 (15)

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Dagvattenutredningen dr gjord for att planen ska kunna f6lja Stockholm stads
dagvattenpolicy och atgérdsniva, det vill sdga fordrojning av 20 mm nederbord fran
hardgjorda ytor. Enligt Stockholm stads dagvattenpolicy och atgardsniva omfattas
endast ytor som inkluderas i kategorin om- eller nybyggnation. Eftersom ingen
fordndring planeras inom Lejonet 28 foreslés befintlig dagvattenhantering inom
fastigheten bevaras och inga ytterligare atgérder vidtas, med undantag fran den del
av den befintliga parkeringsytan som gors om till infart for villabebyggelsen.
Berikning av nddvandig fordréjningsvolym har ddrmed endast berdknats for de
ytor som foréndras.

Om parkeringsytan gors om i samband med anldggning av infarten eller senare i
framtiden kan den anldggas med genomslépplig beldggning for att minska
fororeningsbelastningen till recipienten. Alternativt kan det
makadam/infiltrationsdike som foreslés for infartsvigen utdkas for att dven
omhénderta vatten dven fran parkeringsytan i syfte att minska
fororeningsinnehallet fran planomradet. Detaljplanen kan dock inte tvinga fram
dagvattenlosningar for omraden som inte avses justeras.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av dagvatten fran
parkeringsplatsen.

Larande- och kulturforvaltningen

Detaljplaneforslaget kommer ha en véldigt liten paverkan for forvaltningens olika
verksamheter och for UN:s och KFN:s ansvarsomrdden. Av denna anledning sa har
forvaltningen inga synpunkter pa detaljplaneforslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av planforslaget.

Teknik- och fastighetsforvaltningen

VA

Da dagvattenutredningen pekar ut att dagvatten ska renas och fordrojas genom
infiltration ar det viktigt att tomten ger mojlighet till det. Déarfor bor plankartan ha
en angiven maximalt hardgjord yta och eventuellt andra bestimmelser for
hantering av dagvatten.

Trafik

Forslaget redovisar att angoring till fastigheten Lejonet 43 ska kunna ske fran
Floravégen, det ar viktigt att sékerstélla att det dr mojligt eftersom det kraver viss
spriangning for att anpassa efter géllande hojdskillnader mellan fastigheten och
gatan.

For ovriga fastigheter redovisas att utfart ska ske mot Lejonvégen. Forvaltningen
ser positivt pa att utfarterna samlas i en gemensam utfart. Det bor dock noteras att
det redan i dag ér relativt hoga trafikfloden pa Lejonvégen och kan bli svért att
goOra vinstersvang ut fran fastigheterna i rusningstrafik.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

VA

Plankartan har kompletterats med en bestimmelse om andel hardgjord yta inom
bostadsfastigheterna samt en bestimmelse om att marklov kravs for markatgéarder
som kan forsdmra markens genomslapplighet.

Trafik

Det finns olika alternativ for att 16sa infarten fran Floraviagen. Vid gang- och
cykelbron dr marken inom fastigheten inte sarskilt kuperad och det 4r mojligt att
skapa en parkeringsyta dir. Alternativt behover berg spriangas bort for parkering
eller garage langre soderut pa fastigheten dir marken dr mer kuperad.

Omsorgs- och socialférvaltningen
Omsorgs- och socialférvaltningen har inga synpunkter pa forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av planforslaget.

Sakagare

Sakagare 1

Fastighetsdgaren onskar en dialog med staden om planforslaget eftersom forslaget
tagits fram utan dialog och samarbete med fastighetséigaren. Det har tidigare
funnits forslag pa utveckling av fastigheterna inom planomradet. Bland annat ett
forslag med 70-80 bostadsldgenheter 2016. Som forslaget till detaljplan &r
utarbetat nu ser fastighetségaren stor risk for att det inte kommer finnas
forutséttningar att genomfora byggnationen om inte kommunen och
fastighetsdgaren kan komma &verens sa att alla parter blir néjda. Intentionen med
detaljplanen bor vara att den ska ga att genomfora av fastighetségaren, och att det
ska finnas incitament for fastighetsigaren att genomfora den. Fastighetsigaren ar i
sak inte negativt till planldggning av marken och skulle kunna acceptera
friliggande bostadshus pa fastigheterna, ungefar enligt forslaget. Planforslaget
bedoms dock inte vara tillrackligt genomtinkt bland annat med avseende pa
utformning av bebyggelsen, fastighetsindelningar och att skélig hénsyn inte tas till
befintliga dganderéttsforhéllanden.

Fastighetsdgaren var redan i det tidigare omndmnda planforslaget 2016, Gverens
med fastighetsidgaren for Lejonet 28 om hantering av parkeringsplatserna inom
befintlig gemensamhetsanlidggning. I dagsldget finns bilplatsavtal mellan
fastighetségaren for Lejonet 28 och Lejonet 42, for de platser som tillhor Lejonet
42. Att, som kommunen foreslér, reglera dver ca 830 kvm fran Lejonet 42 till
Lejonet 28 finns det ingen mojlighet till. Vem har kommunen till exempel ténkt ska
soka forréttning for att genomfora den atgirden?

Nuvarande forslag till detaljplan innehéller inte en lamplig fastighetsindelning och
en forédndring av gemensamhetsanldggningen maste ske genom frivillig
Overenskommelse mellan fastighetsédgarna for Lejonet 42 och Lejonet 28. En
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mojlighet fér kommunen skulle kunna vara att prioritera bostader péa del av ytan for
dagens parkering. P4 sa sitt tas hardgjordyta omhand till ett battre &ndamal,
ndmligen bostadséndamal i ett centralt lage.

Forslaget till detaljplanen gor dven langtgaende och for detaljerad styrning av
utformningen for att uppna syftet. Detaljplanens syfte och huvuddrag bor hallas
isér fOr att gora syftet tydligare. Med ett tydligare syfte skulle det vara léttare att
komma 6verens om planbestdammelser. Ett syfte ér till exempel att reglera
bebyggelsen utformning och placering for att anpassa den till platsens varden och
for att skydda den mot stérningar.

Vidare har fastighetsdgaren uppfattningen att byggnaden pa Lejonet 43 inte ar
kulturhistoriskt véardefull och inte gar att bevara eller rusta upp, en uppfattning som
delas av Liding0 stadsstadsantikvarie. Fastighetségare &r sdledes positiv till att
byggnaden gar att riva enligt planférslaget men ser att det kan bli en besvérlig
tolkningsfraga kring att bygga upp ett liknande hus. Huset som star pa platsen idag
har anpassats for caféverksamhet och att géra samma anpassningar for en
familjevilla bedoms inte som onskvirt.

Fastighetsdgaren anser ocksé att forslagen till planbestimmelser avseende
utformning ar alldeles for langtgdende for att uppna syftet. Fastighetsdgaren
motsétter sig beteckningen k, fl och f4 pa plankartan samt ser att f2 bor omarbetas
for att hitta en béttre balans kring en gestaltning som ar ekonomiskt genomforbar.
Med det sagt dr fastighetségaren inte emot att bibehélla Lidingds typiska
villabebyggelsestil, men ser att en storre frihet 1 utformningen skulle gynna det
visuella intrycket och kunna sérskilja dldre och nyare bebyggelse.

Likadant ar planbestimmelserna for markens anordnande och vegetation
overflodiga, &ven om kommunen fér reglera detta enligt PBL. Bestédmmelsen nl bor
endast anvindas om kommunen &r séker pa att tradet gar att bevara samt att det
beddmts som virdefullt av sakkunnig person.

Vidare beskrivs det i planbeskrivningen att Teknik- och fastighetsférvaltningen
foreslér att befintliga VA-anslutningar proppas, vilket innebér att de tvingar
fastighetségaren att betala for nya anslutningar. Bor inte kommunen ta pa sig att
bekosta de nya anslutningarna om de beslutar om att proppa befintliga
anslutningspunkter?

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Staden har efter samradet haft mote med fastighetsdgarna géllande dnskemalet om
ett fjirde hus pa parkeringsplatsen. Eftersom fastighetsstorlekarna blir for sma med
fyra hus &r det inte aktuellt att i planen mojliggora for fler &n tre hus. Det &r inte
heller 6nskvért att ta i ansprak parkeringsplatsen for byggnation och forsdmra for
verksamheten pé Lejonet 28 som ér i stort behov av parkeringsplatserna.

Efter mote med fastighetségarna har planforslaget justerats géllande
fastighetsindelningen. Parkeringsplatsen pé fastigheten Lejonet 42 foreslés inte
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langre 6verforas till fastigheten Lejonet 28 eftersom fastighetsdgaren till Lejonet 42
motsatte sig den forsdljningen. Vid genomforande av planen fér ytan for
parkeringsplatsen i stéllet antingen tillhdra en av villafastigheterna eller styckas av
till en egen fastighet. Parkeringsplatsen fortsétter vara en gemensamhetsanlaggning
som kan nyttjas av fastigheten Lejonet 28.

Staden anser inte att gestaltningsbestimmelserna &r mer langtgaende édn vad som
krévs for att uppfylla syftet med detaljplanen. Det vill séga skapa ett omrdde som
gestaltningsmaéssigt dr vil anpassat till den omkringliggande villastadsmiljon fran
tidigt 1900-tal och som i hog grad efterliknar den tidens arkitektoniska stilideal.
Gestaltningsambitionen for omradet och de tillhérande gestaltningsbestimmelserna
ar krav fran politikerna 1 miljo- och stadsbyggnadsndgmnden. Dock har
bestammelsen f4 har tagits bort ur plankartan. Bestimmelsen reglerade att vid
rivning och erséttning av befintlig byggnad inom Lejonet 43 ska ny byggnad
uppforas motsvarande befintlig byggnads utformning. Nu medger plankartan att en
ny byggnad ges an annan utformning, dock géller bestimmelsen 2, det vill sdga
byggnaden ska gestaltningsmaéssigt vara vil anpassad till den omkringliggande
villastadsmiljon fran tidigt 1900-tal och 1 hog grad efterlikna den tidens
arkitektoniska stilideal.

Bestédmmelsen k finns pa grannfastigheten Lejonet 28, inte pa fastigheten som dgs
av Sakégare 1. Lejonet 28 ar utpekad som kulturhistoriskt vérdefull byggnad i
Stockholms lans utvdrdering av bebyggelseinventeringar utforda i Lidingé 1971-
1986, fran 1995. Byggnaden bedoms dven ha ett mycket hogt kulturhistoriskt varde
i den bebyggelseinventering som gjordes av Liding6 stad under aren 2013-2015.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer dérfor att byggnaden ska forses med
rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser.

Bestimmelsen om tradfallningsférbud finns pa trad som har bedémts som
virdefulla av stadens kommunekolog.

Gallande anslutningspunkter for VA sd anger planbeskrivningen att Teknik- och
fastighetsforvaltningen foreslar att befintliga V A-anslutningar proppas. Det finns
inga beslut om detta dnnu utan far diskuteras mellan fastighetsdgaren och staden
vid genomforandet av detaljplanen.

Sakagare 2

Sakégare 2 anfor foljande:

a. Vi begir att Lejonet 28 fir en utokad anvéndning vad avser kvartersmarken sé
att nuvarande verksamheter Handel och Kontor utdkas med "Verksamheter",
Veterindrverksamhet samt Sjukvard. (Pa plankartan ar fastigheten Lejonet 28 samt
del av Lejonet 42 fargmissigt markerade med brunt vilket indikerar Kontor.
Omrédet i sydostra delen (som bestar av naturmark) av Lejonet 28 dr brun men har
bada bokstdverna H och K, dvs Handel och Kontor. Mellan detta omrade och
byggnaden pi Lejonet 28 gir en "egenskapsgrins". Ar det s att H och K omfattar
hela det bruna omradet eller ar det sa att endast K (vilket foljer av firgen) som
giller for den befintliga byggnaden pé Lejonet 287?)
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b. Vi motsitter oss att byggnaden pa Lejonet 28 beldggs med Rivningsférbud (r).
Vi begir vidare att Varsamhetsbestimmelsen (k) tas bort.

c. Vi dr emot att fastigheterna Lejonet 42 och Lejonet 43 far dndrad anvdndning.
Gillande plan pekar ut omradet som l&mpligt for Handel och Kontor. Laget ar
utmarkt for handels- och kontorsverksamhet med sin ndrhet till genomfartsvigen
Lejonvigen, busshéllplatser samt Liding6é Centrum. Liding6 saknar generellt 1dgen
for handels- och Kontorsverksamheter, sérskilt med sé bra ldge som detta utgor.

d. I ljuset av att Lejonet 28 dr en kommersiell fastighet, och sé foreslés fortsatt vara
i planforslaget, sa dr fungerande parkeringsmojligheter en avgorande faktor for att
effektivt kunna nyttja Lejonet 28. Den l6sning som foreslas innebér en forsamring.
For Lejonet 28 dr det av avgdrande betydelse att minst den foreslagna ytan for
parkering overfors fran Lejonet 42 till Lejonet 28.

e. Vi ifragasitter lampligheten i att placera bostdder inom planomradet med tanke
pa omradets topografi samt de storningar som nérheten till trafiken som fardas pa
Lejonvigen genererar. Sarskilt olampligt anser vi att bostéider pa Lejonet 42 &r.
Trafiken till och fran verksamheterna pa fastigheten Lejonet 28 kommer att ha en
stor och negativ inverkan pé boendemiljon.

f. Den foreslagna placeringen av kérl for hushéllssopor for kommande
bostadsbebyggelse finns beskriven i planbeskrivningen men inte i plankartan. Vi
anser att hushallssopor skall hanteras inom varje fastighet. Vi stéller oss fragande
till om det alls &r mojligt att ha ett omrade for sopor inom ramen for en
gemensamhetsanldggning. Vidare ar det ur ett tillgénglighetsperspektiv

och ur ett, for Lejonet 28, estetiskt perspektiv olampligt. Dessutom innebar den
foreslagna placeringen av kérl for hushallssopor att ett framtida ga-omrade méste
goras bredare dn nodvandigt for att vara farbart med bil.

g. Enligt vért formenande &dr bestimmelserna {3, f4 och 5 {or rigordsa for att passa
i en detaljplan. Byggnader pa Lejonet 42 och Lejonet 43 som uppfors enligt
bestammelser i planforslaget kommer upplevas som felplacerade. Vi anser att dessa
fastigheter har mer visuell nérhet till Lejonet 28, Stadshuset och Lidingé Centrum
dn med de hus som ligger langs Frejavigen, hus som inte syns alls fran
Lejonvégen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

a. Plankartans anviandningsbestdmmelser har kompletterats sa att vard- och
veterindrverksamhet far bedrivas pé fastigheten Lejonet 28. Alla
anvandningsbestimmelser géller inom det brunfiargade omradet. Bestimmelserna
géller fram till anvéindningsgréns.

b. Lejonet 28 &r utpekad som kulturhistoriskt vardefull byggnad i Stockholms léns
utvirdering av bebyggelseinventeringar utforda i Liding6 1971-1986, fran 1995.
Byggnaden bedoms dven ha ett mycket hogt kulturhistoriskt vérde i den
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bebyggelseinventering som gjordes av Lidingd stad under aren 2013-2015. Miljo-
och stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att byggnaden ska forses med
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Byggnaden omfattas av
varsamhetsbestimmelser redan i den géllande detaljplanen och kan med stdd av det
nekas rivning vid en eventuell ansdkan om rivning. Den nya detaljplanens
bestimmelser innebér ddrmed ingen fordndring jamfort med géllande detaljplan.

c. I planuppdraget fran kommunstyrelsens planutskott 2020-01-22 framgér att
syftet med detaljplanen &r att undersdka mojligheten att &ndra markanvandningen
pa fastigheterna Lejonet 42 och 43 fran handel och kontor till bostadséindamal. Den
géllande detaljplanen som anger handel och kontor ska ddrmed éndras till
bostadsdndamal. Fastigheten bedoms som lamplig for bostadsdandamal.

d. Efter samradet har planforslaget justerats géllande parkeringsplatsen pa
fastigheten Lejonet 42, parkeringsplatsen foreslas inte langre overforas till
fastigheten Lejonet 28. Detta eftersom fastighetséigarna till Lejonet 42 motsatte sig
den 16sningen. Vid genomforande av planen kan ytan for parkeringsplatsen
antingen tillhora en av villafastigheterna eller styckas av till en egen fastighet.
Parkeringsplatsen foreslas fortsétta vara en gemensamhetsanldaggning som kan
nyttjas av fastigheten Lejonet 28.

e. En bullerutredning har gjorts som visar att de planerade bostdderna kommer
uppna riktvirde for buller. Trafiken till Lejonet 28 bedoms inte ha sddan negativ
paverkan att fastigheterna inom planomradet skulle vara oldmpliga for bostéder.

f. Exakt omréde for kérl for hushéllssopor behdver inte redovisas i plankartan. I
planbestammelse for gemensamhetsanlaggning (g) anges markreservat for
gemensamhetsanlidggning for infart, uppstéllningsplats for sopkérl, dike och
ledningar. Detaljplanen mdjliggdr placeringen av sopkérl ldngs med infarten da den
bedoms som ldmpligast ur sopentreprendrens perspektiv. Detaljplanens forslag pa
placering ar inte bindande utan vid planens genomférande kan en annan 16sning
viljas 1 samrad med fastighetsdgare, lantmaéteriet och staden.

g. Staden anser inte att gestaltningsbestimmelserna dr mer langtgiende dn vad som
krévs for att uppfylla syftet med detaljplanen. Det vill séga skapa ett omrédde som
gestaltningsmaéssigt dr vil anpassat till den omkringliggande villastadsmiljon frén
tidigt 1900-tal och som i hog grad efterliknar den tidens arkitektoniska stilideal.
Gestaltningsambitionen for omradet och de tillhérande gestaltningsbestimmelserna
ar krav frén politikerna i milj6- och stadsbyggnadsndmnden. Dock har
bestammelsen f4 har tagits bort ur plankartan. Bestimmelsen reglerade att vid
rivning och erséttning av befintlig byggnad inom Lejonet 43 ska ny byggnad
uppforas motsvarande befintlig byggnads utformning. Nu medger plankartan att en
ny byggnad ges an annan utformning, dock géller bestimmelsen {2, det vill séga
byggnaden ska gestaltningsmissigt vara vil anpassad till den omkringliggande
villastadsmiljon fran tidigt 1900-tal och i hog grad efterlikna den tidens
arkitektoniska stilideal.
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4  Sammanfattande bedomning och forslag
till vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framfordes under samréadet har
foljande fordndringar gjorts i forslaget till detaljplan.

Plankarta

e Fastighetsbeteckningarna i grundkartan har gjorts storre.

e Utfartsforbudet har fortydligats med att det géller for trafik med
motorfordon.

e Plankartan har kompletterats med en bestimmelse om andel hardgjord yta
inom bostadsfastigheterna samt en bestimmelse om att marklov krévs for
markétgérder som kan forsaimra markens genomslapplighet.

e Plankartans anvandningsbestammelser har kompletterats sa att vard- och
veterindrverksamhet far bedrivas pa fastigheten Lejonet 28.

e Gestaltningsbestimmelsen som reglerade att en ny byggnad inom
fastigheten Lejonet 43 ska uppforas motsvarande befintligt byggnads
utformning har tagits bort frén plankartan.

e Planforslaget har justerats géllande parkeringsplatsen pa fastigheten
Lejonet 42, parkeringsplatsen foreslas inte langre verforas till fastigheten
Lejonet 28. Parkeringsplatsen foreslas fortsatta vara en
gemensamhetsanlédggning.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av dagvatten fran
parkeringsplatsen.

e Planbeskrivningen har justerats sé att ordet fastighet anvinds i stéllet for
ordet tomt.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en rubrik om ekonomiska
konsekvenser for fastighetsdgarna inom planomradet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med att 4ven en avstyckning
mojliggors.

e [Kartorna med nya fastighetsgrinser har justerats.
e Planbeskrivningen har uppdaterats utifran justeringarna i plankartan.

Dérutover har planhandlingarna generellt setts 6ver och redaktionella dndringar
och fortydliganden har gjorts.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebéar en lamplig
avvigning mellan olika intressen. Nésta steg i planprocessen blir
granskningsskedet.
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Process for standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- . Gransknings-

Har ar vi nu

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet och
inte fatt dem tillgodosedda (ratt att dverklaga)

e Liding6 hembygdsférening
e Sakigare 1

e Sakégare 2

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Ida Aronsson
Planarkitekt
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