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Dnr KS/2021:325

Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM

Detaljplan for omsorgsboende inom Byalaget 1
Stadsdelen Rudboda

Arendet

Teknik- och fastighetskontoret (TFF) har fatt positivt planbesked pa sin begiran
om att utreda mojligheten att dndra detaljplanen inom fastigheten Byalaget 1 till att
medge bostadsdndamal for att kunna uppféra en gruppbostad. Detaljplanearbetet
ska utreda l&dmpligheten med en sddan anvéndning pé platsen med hénsyn tagen till
verksamhetens behov och paverkan pa omkringliggande verksamheter och boende.

Forskolan Utsikten ligger pa fastigheten och ska inte flyttas.

Fotbollsplan ==

> Ky

Orienteringskarta med fastighetens lokalisering markerad med réd ring.

Syfte
Planens syfte &r att medge anviandningen bostéder for att kunna uppfora
gruppbostad enligt Lagen om stdd och service till funktionshindrade (LSS).

Postadress Besdksadress Telefon E-post
Lidingo stad Lejonvagen 15 08-731 30 00 vx  miljo.stadsbyggnad@lidingo.se
181 82 Lidingd Webbplats

www.lidingo.se
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AnsoOkan

Teknik- och fastighetsforvaltningen har, pa uppdrag av Omsorgs- och
socialforvaltningen, inkommit med en begéran om planbesked for planéndringar
géllande fastigheten Byalaget 1. I den lokalforsorjningsplan for omsorgs- och
socialforvaltningen som togs fram 2019 pavisades att en del av stadens befintliga
gruppbostdder LSS samt sdrskilt boende SOL inte dr &ndamélsenliga. Ett antal
fastigheter har valt med syfte att pa dessa fastigheter kunna bygga gruppbostider
LSS eller sérskilt boende SOL for att kunna ersitta en del av de befintliga
bostidderna som inte uppfyller kraven. En av dessa fastigheter &r Byalaget 1 som
bedoms vara lamplig for gruppbostad.

Begiran avser att fastigheten planldggs for bostadsdndamél med en byggritt om ca
600 m? bruksarea (BRA). Byggritten bor i vart fall medge sex lagenheter samt
gemensamma utrymmen i ny byggnad. Boendet avser permanent boende for sex
personer med del i gemensamma utrymmen i gruppbostad enligt LSS. Boendet
utformas med fordel i ett plan, men dven en byggnad i tva plan kan fungera for
andamalet. Fastigheten &r vald utifran att den bedoms ligga pa en plats med goda
kommunikationer, mojlighet till god utemiljo fér de boende samt att det ryms
parkeringsplats till personal inom fastigheten. Pé fastigheten Byalaget 1 finns i dag
en forskola. Forskolebyggnaden foreslas vara kvar, men att detaljplanen dndras sa
att det inom fastigheten blir mojligt att Aven uppfora gruppbostad.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Rudboda och omfattar fastigheten Byalaget 1.
Fastigheten dgs av Liding0 stad och har en area pa 6301 kvm. Planomradet foreslés
omfatta lamplig del av fastigheten Byalaget 1. Den befintliga forskolan ska ligga

kvar.
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Ro6d markering visar geografisk avgransning for fastigheten Byalaget 1.

Planférhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan

Liding0 stads 6versiktsplan antogs av kommunfullmaéktige den 27 augusti 2012 och
vann laga kraft den 5 mars 2014. I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som ”bostad,
inklusive park, skola och andra bostadskomplement”. Omréadet &r inte utpekat som
ett sirskilt utvecklings- eller utredningsomrade.

RUDBODA A

. s
Utsnitt fran Lidingods oversiktsplan. Planomradet dr markerat med rod cirkel.

I 6versiktsplanen anges bland annat foljande forslag till utveckling for all ny
bebyggelse pa Lidingo:

e Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma pé redan ianspréktagen mark
och i kollektivtrafiknéra lagen.

e Nya bostdder och arbetsplatser ska lokaliseras sé att de bidrar till okat
resandeunderlag for kollektivtrafiken.

o Tillskott av nya bostdder ska bidra till ett brett utbud av olika bostadstyper,
storlekar och upplételseformer.

Forslag till ny detaljplan med anvéndning bostad bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen da den ligger i linje med omradets utpekade anviandning for
bostéder och bostadskomplement.

Giillande detaljplan

Byalaget 1 regleras av stadsplan 0186-26/1974E med beslutsdatum 1974-02-06.
Fastigheten betecknas med Ch vilket innebér att tomten endast far anvindas for
saddant kommersiellt, socialt eller kulturellt &ndaméal som har anknytning till
stadsdelscentrum. I dvrigt regleras fastigheten med prickmark som inte fér
bebyggas samt att byggnader far ha en hogsta byggnadshdjd om fem meter. Den
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géllande planens syfte var att planldgga for bostéder, samt ldmpliga komplement
till dessa.

Ff’ -- - ! - < - ‘ - - - -1‘ .
- - — - ": s
Gillande detaljplan for Byalaget 1. Aktuell del av fastighet &r markerad med
réd oval.

Tidigare stallningstagande och beslut

Planutskottet har for avsikt att inleda planarbete for fastigheten, enligt beslut om
planbesked § 3 (KS/2021:325) vid sammantriade 8 november 2021. I beslutet
berdknades detaljplanen kunna antas ar 2025.

Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Pé fastigheten finns idag en forskolebyggnad pa tomtens véstra del. Tomtens stra
del dr obebyggd. Dér fanns tidigare en restaurangbyggnad som revs 2016. Ytan
anvénds till viss del som allmén dygnsparkering i dag. Marken &r plan med en
plushdjd pa ca 24 meter (RH2000) pa i stort sett hela tomten. Platsen har mycket
lite vaxtlighet med nagot enstaka trdd/buske. In- och utfart sker mot Gronbyvégen i
norr. Strax sdder om fastigheten ligger busshallplats S6dergarnsvigen. Runt
omkring fastigheten ligger ett stort omrade med framst radhus, ”Tunen” som
byggdes pa 1970-talet. Strax dster om fastigheten 6vergéar Norra Kungsvigen till
Elfviksvigen och bebyggelsen blir betydligt glesare, och ett skogs och
angslandskap tar vid.
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Den del av fastigheten som bedéms vara lamplig att utreda for
omsorgsboende ar i dag obebyggd. Strax soder om fastigheten ligger
Sodergarnsvagens busshallplats.

Pa vastra sidan av fastigheten finns forskolan Utsikten och
personalparkering.
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Kulturmiljo

Tunen ér ett tidstypiskt rad- och kedjehusomrade fran 1970-talets mitt. Det ar ett
tidigt och konsekvent genomfort exempel pa grupphusomraden med stark
forankring i 1970-talets ideal om hallbar livsstil och smaskaligt boende med rétter i
traditionell byggnadskultur i svensk landsbygd och sméstad.

Strax oster om omradet ligger Hustegafjdrdens inre del och Graviken som &r ett
vélbevarat landskapsavsnitt med ursprung fran medeltiden. Inom omrédet finns
vélbevarade jordbruksstrukturer med ett 6ppet kulturlandskap och
sommarvillemiljoer fran sent 1800-tal.

Natur
Inga intresseomréden vad géller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade
inom planomradet.

Markfoérhallanden

Marken inom planomrédet bestér enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU)
av urberg med ett topplager av morén. Inga nidrmare geotekniska undersékningar
har genomforts pa fastigheten.

En geoteknisk undersokning ska foregd nybyggnation och ldmpliga grundatgirder
ska vidtas.

Jordartskarta som visar att marken i planomradet bestar av urberg med
topplager av moran. Pa fastighetens véstra del, dar forskolan ligger, bestar
marken av glacial lera. (Kalla SGU)

Gator och trafik

Gator och trafik

Stadsdelen Rudboda forsorjs frimst av Norra Kungsvégen frén centrala Lidingo,
men det dr &ven mojligt att ta sig till omradet via Elfviksvdgen. 2018 gjordes en
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trafikmétning pad Norra Kungsvagen som visar 3808 fordon per dygn med en
medelhastighet om 52,7 km/h. Samma ar gjordes en métning pa Sodergarnsviagen
som visar pa 1537 fordon per dygn med en medelhastighet om 27,1 km/h.
Foreslagen dtgiard bedoms inte innebéra en betydande dndring av trafiksituationen.

Infart och parkering

Fastighetens infart ligger pa Gronbyvéigen i norr. Inom fastigheten finns dels
personalparkering for forskolan, dels en allmén dygnsparkering. Forslaget kommer
sannolikt innebéra att den allménna parkeringen inte kommer att kunna finnas kvar
inom fastigheten. En utredning som redogér for konsekvenserna av att ta bort den
allméinna parkeringen inom omradet som behovet av personalparkering och
besoksparkering for gruppbostdderna behdver tas fram under planarbetet.

Gang-och cykelvigar

Forsorjningen av gdng- och cykelvagar dr god. Fran centrala Lidingd ar det mojligt
att cykla ldngs med Kyrkvikens norra strand, genom radhusomradet till
Gronbyvégen. Cykelvégar ut mot Elfvik och Sodergarn finns ocksa. Ett
genomforande av detaljplanedndringen beddms inte ha ndgon paverkan eller
forandring pa gang- och cykelvégar.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats ar héllplats Sodergarnsvéigen som ligger strax utanfor
fastighetsgriansen mot sdder och Norra kungsvégen. Foreslagen dndring av
detaljplan kan paverka kollektivtrafiken positivt genom ett 6kat reseunderlag for
kollektivtrafik fran bade boende och personal. Ur tillgdnglighetssynpunkt dr det
positivt med nérheten till kollektivtrafik.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheten ingér i VA-verksamhetsomrade och &r ansluten till kommunalt VA.

Dagvatten

Fastigheten bestar i dag av asfalterade ytor och ytor med gréds. Marken 4r i stort sett
plan med en hojdskillnad pé cirka en meter vid grins i norr. Dagvatten
omhéndertas mestadels med lokal fordrdjning, med naturligt avrinningsomrade mot
Askrikefjarden. Fastigheten dr ansluten till dagvattenledning i Gronbyvégen. Med
hénsyn tagen till att marken bestér av urberg och morén &r forutsittningarna
antagligen mindre bra for infiltration av dagvatten. Vid ett genomférande av
foreslagen detaljplanedndring kommer sannolikt en ny byggnad placeras dér
grasytan ligger i dag. En del av den asfalterade marken kommer dven sannolikt att
forsvinna da plats for utevistelse maste anordnas. Aven personal-, och
besoksparkering ska finnas som innebar att marken till viss del blir hardgjord.

Konsekvenser och 16sningar for dagvattenhanteringen behover utredas.
Bestdmmelser géllande att dagvatten ska fordrojas lokalt inom fastigheten sé langt
det 4r mdjligt ska tillampas.
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Avfall
I omradet finns kommunal avfallshdmtning. Lamplig placering av avfallshdmtning
behover studeras i detaljplanearbetet.

Storningar

Buller

Enligt den bullermétning som gjorts av Lidingd stad 2008 ligger fastighetens sodra
del inom zon med 50-55dBA (ekvivalent ljudnivé). Den norra delen ligger inom
zon med 45-50 dBA. Fastigheten utsétts for relativt 1aga ekvivalenta bullernivaer
fran fordonstrafiken. I Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader 3 § anges att buller fran spartrafik och végar inte bor dverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva invid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Ett genomf6rande av foreslagen detaljplanedndring bedéms inte 6ka bullernivan,
dé fordonsrdrelserna till och fran fastigheten troligen kommer att vara mindre, eller
lika som i dag, da den allménna parkering som finns pa platsen forsvinner.
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Bullerkartan fran 2008 visar att delar av fastigheten ligger inom zon med 50-
55dBA dygnsekvivalent buller (gront omrade), och delar inom zon med 40-55
dBA dygnsekvivalent buller (blatt omrade).

For att fa till en god och trivsam utevistelsemiljo, med hénsyn till det 6ppna laget
och plana tomten utan vixtlighet, bor det 4ndé studeras om det &r nddvandigt med
nagon bullerddmpande atgard mot Norra Kungsvégen.

Potentiellt fororenad mark
Det finns inga konstaterade markfororeningar pa platsen, men markprover bor tas i
samband med planldggning.
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Oversvimning/hoga floden

Platsen beddms inte ligga i riskzon for 6versviamning eller hoga floden enligt
Lénsstyrelsens senaste kartering for skyfall. Ddremot finns en lagpunkt strax véster
om planomradet, invid korsningen Norra Kungsvigen/Bosdvagen som &r en
riskzon for 6versvidmning vid skyfall.

Ras, skred, erosion
Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU) ligger planomréadet inte inom
omrade med risk for skred i finkornig jordart.

Tillganglighet

Tillgdngligheten inom omradet ar viktig. Regler om tillgdnglighet finns bland annat
1 plan- och bygglagen, i plan- och byggférordningen och i Boverkets byggregler.
Enligt reglerna ska en byggnad vara tillgidnglig och anvéndbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Kraven om tillgénglighet tas upp till
provning i samband med bygglov, tekniskt samrad och startbesked.

Forutsattningarna for att klara tillgdnglighetskraven for bostdder bedoms som goda.
Genomforandet av detaljplanedndringen forvéntas inte ha ndgon negativ paverkan
pa tillgidngligheten i Gvriga omradet.

Miljokonsekvenser

Den foreslagna éndringen frén centrumindamal till bostédder beddms troligen inte
innebéra nigra negativa miljokonsekvenser dé det i forhallande till tillaten
anviandning pa platsen inte innebdr en hogre utnyttjandegrad dn vad den befintliga
detaljplanen tillater. En undersékning av betydande miljépéaverkan (tidigare
behovsbeddomning) kommer att goras enligt 6 kap. 6 § miljobalken. Vid risk for
betydande miljopéverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Fragor att utreda
Foljande fragor behover utredas under detaljplanearbetet (ytterligare
fragestdllningar kan tillkomma under arbetets gang):

e Liamplig storlek och placering av bostider pé fastigheten for att medge
tillgéngliga och goda bostadsmiljder inom- som utomhus.

e Liamplig gestaltning

e Utredning av trafik- och parkeringsbehov
e Logistik for avfallshantering

e Dagvattenutredning

¢ Geoteknisk undersékning

e Behovsbedomning (avseende betydande miljopaverkan)
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Genomforande och ekonomi
Plankostnadsavtal ska tecknas med Teknik- och fastighetsférvaltningen.

Planprocess
Detaljplanen foreslds handlaggas med standardforfarande. Forfarandet kan komma
att dndras under planprocessen.

Planen kan, under forutsittning att miljo- och stadsbyggnadsndmnden fattar beslut
om foreliggande start-PM, handldggas enligt f6ljande preliminéra tidsplan:

Standardforfarande:
Samrad 4 kvartalet 2022
Granskning 1 kvartalet 2023

Antagande 2 kvartalet 2023

Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
beddmning

I Liding6 stads dversiktsplan fran 2012 ligger fastigheten inom omréde for bostad,
inklusive park, skola och andra bostadskomplement. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns goda forutséttningar att pa tomten
ordna ett anpassat boende med god tillgénglighet for att tillgodose Omsorgs- och
socialforvaltningens behov av en gruppbostad. Den aktuella delen av fastigheten
star i dag oanvénd, och omringas av forskola, bostidder och naturomrade, med
nérhet till Rudboda stadsdelscentrum. Marken bedéms vara forhallandevis 14tt att
bebygga och nirhet finns till kollektivtrafik.

Kontorets sammanvéigda bedomning &r att det &r lampligt att utreda foreslagen ny
anvindning av del av fastigheten Byalaget 1 en planprocess.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Gudrun Bohlin
Plan-och bygglovschef Antikvarie och plansamordnare
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