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Antagandehandling
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig ver planférslaget. Aven efter granskningen gors
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Delegering fran kommunfullmaktige mojliggér dven for
milj6- och stadsbyggnadsnamnden att anta detaljplaner och omradesbestammelser
som inte ar av principiell beskaffenhet eller annars av stérre vikt och dar
standardforfarande tillampas. Det finns méjlighet for den som fortfarande ar
missndjd med forslaget att dverklaga beslutet till mark- och miljddomstolen och i
sista hand till mark- och miljoéverdomstolen. Om ingen 6verklagar vinner planen
laga kraft tre veckor efter att kommunfullmaktiges eller miljo- och
stadsbyggnadsnamndens protokoll har justerats. Efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.

Vad ar en andring av detaljplan?

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den
lamplighetsbeddmning som gors vid upprdttandet av en ny plan. Det finns i lagen
ingen uttalad gréns fér vad som kan géras inom ramen foér andring. Andringen ska
dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet
for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgér om det ar lampligt
att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall (Boverket, 2021).
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)

e Planbeskrivning stadsplan Norra Sticklinge, delplan 3 (ursprunglig
planbeskrivning)

e Plankartai storlek A3 i skala 1:500
e Fastighetsforteckning

e Understkning av betydande miljopaverkan

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015 och med tilldgg upp till och med SFS 2021:785.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- : Gransknings-

Har ar vi nu
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Tidplan

Planbesked 2017-12-20§ 5

Beslut om planuppdrag 2022-03-22 § 66

Beslut om samrad 2022-09-27 § 189

Granskning 2023-05-23 § 86

Antagande 2024

Laga kraft ca 3 veckor efter antagande, om
antagandebeslutet inte dverklagas

Bakgrund

Fastigheten Gralaxen 17 &r i gallande stadsplan och fastighetsplan planlagd med
anvandningen bostader och far ej delas eftersom gallande tomtindelning inte
medger en avstyckning av fastigheten. Aktuell detaljplanedndring syftar till att
mojliggtra att dela fastigheten till tva fastigheter om vardera minst 750 kvm.

Med denna provning fortsatter stadsplanen att galla med undantag fér de andringar
som foreslas for fastigheten Gralaxen 17. Det innebar att prévningen i aktuell
planprocess endast avser det som omfattas av andringen. Nuvarande bestammelser
och markanvandning beddms redan vara prévade i gallande stadsplan och darmed
kommer inte alla lamplighetsbeddmningar som gors vid upprattande av en ny
detaljplan att genomfdras. Detta kan goras eftersom andringen beddms rymmas
inom syftet for den ursprungliga stadsplanen.

Syfte och huvuddrag

Syftet med andringen av detaljplan ar att prova méjligheten till en delning av
fastigheten Gralaxen 17 till tva fastigheter om vardera minst 750 kvm for
bostadsandamal. Syftet bedéms kunna uppfyllas genom en detaljplaneandring dar
upprattad tomtindelning 0286-80/1980D upphavs for fastigheten. Nagra
planbestammelser ar i dag féraldrade och andringen syftar dven till att prova
mojligheten att anpassa planen efter nya férhallanden for att halla stadsplanen
aktuell for fastigheten Gralaxen 17.

Uppdrag

Begdran om planbesked for att mojliggora delning av fastigheten inkom 27
september 2017 och positivt planbesked ldmnades efter beslut av
kommunstyrelsens planutskott 20 december 2017 § 5. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att pabérja planarbete och uppratta
forslag till andring av detaljplan efter beslut vid sammantrade i miljo- och
stadsbyggnadsnamnden 22 mars 2022 § 66.
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Undersokning av betydande miljépaverkan

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanedndringen inte medfor en
sadan betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljébalken. Bedémningen har gjorts
utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-férordningen. Till hjalp har kontoret anvant en
checklista med de miljdaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljobalken.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Beslutet motiveras med att
planen endast berdr ett mindre, lokalt omrade som i dag inte innehar nagra héga
naturvarden. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Planen beddms inte innebdra nagon stor negativ paverkan fér
narboende. Planens genomférande bedéms inte negativt paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Planen mgjliggér att fler kan
bosatta sig i stadsdelen, ett battre resandeunderlag for kollektivtrafiken och att
marken kan anvandas pa ett battre satt. Det bedéms ge positiva effekter for
omradet. Planen bedéms kunna bidra till mgjligheten att uppna nationella, regionala
och kommunala miljomal.

Konsekvenserna av planens genomférande bedéms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljcbalken.
De bedémningar av miljopaverkan och andra stérningar som anda behover géras
redovisas i denna planbeskrivning under respektive avsnitt.

Efter undersokningen ska kommunen fatta ett sarskilt beslut huruvida detaljplanen
kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Det sarskilda beslutet far
inte 6verklagas och ar juridiskt bindande for kommunen. Ett sddant sarskilt beslut
togs av miljo- och stadsbyggnadsnamnden vid sammantrade 27 september 2022 §
189.

Samrad skede rum med Lansstyrelsen under perioden 27 januari -22 februari 2023.
Lansstyrelsen delar i sitt svar kontorets beddmning att planens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa Laxvagen pa nordvastra Lidingd i stadsdelen Norra Sticklinge
och angransar till flera andra privata fastigheter.
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Bilden visar ungeférlig g
markering visar fastighetsindelningen i omradet.

eografisk avgransning for Gralaxen 17 (réd markering). Bla

Areal

Planomradet har en yta pa cirka 1804 kvm.

Markagoférhallanden

Foljande fastigheter ingar i planomradet.

e Gralaxen 17
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Lidingd stads dversiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 27 augusti 2012 och
vann laga kraft den 5 mars 2014. | versiktsplanen ar omradet utpekat som "bostad,
inklusive park, skola och andra bostadskomplement”. Omradet &r inte utpekat som
ett sarskilt utvecklings- eller utredningsomrade.

| dversiktsplanen anges inga specifika riktlinjer for Sticklinge, men dversiktsplanen
forevisar foljande riktlinjer for all ny bebyggelse pa Lidingo:

e Ny bebyggelse ska i férsta hand tillkomma pa redan ianspraktagen mark och i
kollektivtrafiknara lagen.

e Nya bostader och arbetsplatser ska lokaliseras sa att de bidrar till 6kat
resandeunderlag for kollektivtrafiken.
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e Tillskott av nya bostader ska bidra till ett brett utbud av olika bostadstyper,
storlekar och upplatelseformer.

e Nar nya fastigheter ska skapas for friliggande bostadshus bor 800 kvadratmeter
vara en efterstravansvard minimistorlek, om inte annat framgar av géllande
planer.

| aktualitetsforklaringen av Liding0 stads dversiktsplan (KS/2019:323), beslutad av
kommunfullmaktige vid sammantrade 28 september 2020, anges foljande
planeringsinriktning vid ansékningar om delning:

e Vid anstkningar om delning eller nybildning av fastigheter i andra delar av
Lidingd, kommer motsvarande hdnsyn tas till de dar karaktaristiska
stadsbildskvaliteterna, liksom de dar gallande bestammelserna om minsta
tomtstorlek.

e Gemensamt for samtliga kommande prévningar av nya ansékningar for lov,
delning eller nybildning av fastighet, ar att ny fastighet inte ska vara mindre an
1000 kvm, vatten och skaftvag ska ej rdknas med som tomtyta.

Eftersom positivt planbesked lamnades innan aktualitetsforklaringen av
oversiktsplanen accepteras en mindre minsta fastighetsstorlek.

Planférslaget bedoms vara forenligt med stadens 6versiktsplan eftersom den avser
mark som redan ar ianspraktagen och innebar ett tillskapande av bostader vilket
Okar reseunderlaget for kollektivtrafiken.

N [

NORRASTi

'S

—~ N\ 1
m

7 SODRASTIORLINGE

= —=

e :
Bild fran 6versiktsplan 2012. P

Se— B N
lanomradet markerad med r6d markering.
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Gallande detaljplan

Nedan redovisas detaljplanen som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer att fortsatta att galla
med andringar nar aktuell andring av detaljplan vinner laga kraft.

Detaljplanedndringen bedéms rymmas inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen.

e Stadsplan Norra Sticklinge, delplan 3 (0186-119-1978CE).

Gallande stadsplan medger bostader och en minsta tomtstorlek pa 750 kvm men
senare upprattad tomtindelning (0186-80/1980D) medger inte en delning av
fastigheten. Stadsplanen medger att en huvudbyggnad och en gardsbyggnad far
uppforas per fastighet. Byggnadsytan far som hdgst utgéra en femtedel av tomtytan
dock inte mer an 200 kvm. Huvudbyggnader ska uppforas fristdende med en higsta
byggnadshdjd pa 7,2 meter. Gardsbyggnaden far ha en hogsta byggnadshdéjd pa 3,0
meter.

e Tillagg till gallande stadsplan 0186-P02/0319, laga kraft 9 april 2002.

I tillagg (0186-P02/0319) till gdllande stadsplan kompletteras foljande
planbestammelse: "Uppfores huvudbyggnad med tva vaningar och storsta tilldtna
byggnadshdjd, far tak ges en lutning mot horisontalplanet av hogst 10 grader.
Tvavaningsbyggnad med lagre byggnadshojd och brantare tak far uppféras inom
ramen for den profil som maximalt tillaten byggnadshdjd och 10 grader tak utgor”.
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Tillaggets syfte var att bringa detaljplanen till verensstammelse med den
byggpraxis som vuxit fram i omradet och darmed forenkla processen med
bygglovsansdkningar.

Tomtindelningar

Foljande fastighetsplan géller i dag inom planomradet. De delar av fastighetsplanen
som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar aktuell detaljplan
vinner laga kraft.

e Tomtindelning for kvarteret Gralaxen 17 (0286-80/1980D) laga kraft 22 augusti
1980.
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Bilden visar del av gallande tomtindelning. Fastigheten ar markerad med réd markering.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens 6verensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.
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Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till &r Stora Vartan. Dagvatten fran
fastigheten kommer fortsatt att framst omhandertas genom infiltration pa den egna
fastigheten. Detaljplanedndringen bedéms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Stora Vartan har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2022)
statusklassning och miljékvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenférekomst
N Ekologisk status Kemisk status
Stora Vartan
Befintlig status Mattlig Uppnar gj god
Miljokvalitetsnormer God ekologisk status 2039 | God kemisk ytvattenstatus

Planférslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Kvarteret ar bebyggt med friliggande villor av varierande alder och arkitektur. Manga
fastigheter i naromradet har avstyckats sedan tidigare. Omgivande fastigheter kring
Gralaxen 17 ar darfér mindre och husen star ofta relativt tatt. Befintlig
huvudbyggnad ar ett enplanshus med vind och kéllare. Huset har sadeltak och
stdende trafasad, bygglov erhélls 1979. Tradgarden ar lummig med flera frukttrad
och buskage.

.

Kartan visar kvarterets fastighetsindelning. Fastigheten ar markerad med rod markering.
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Kartan visar kvarterets fastighetsindelning. Fastigheten &r markerad med réd markering.
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Bilden visar vy fran infarten till Gralaxen 17
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Vy frén séder, Gralaxen 17

Planférslag-och konsekvenser

Planférslaget mojliggdr en delning av fastigheten och darmed tillskapandet av
ytterligare ett enbostadshus med komplementbyggnad. Delningen och tillskapandet
av ytterligare ett enbostadshus beddms kunna félja det gangse monstret for
kvarteret och kommer inte att medféra en pataglig forandring pa stads- och
landskapsbilden. Det bedoms aven att omradets arkitektoniska brokighet tillater en
variation pa bebyggelsen.
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Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Fastigheten ligger i ett etablerat villaomrade som ar pafallande arkitektoniskt
brokigt. En utbredd fritidsbebyggelse kom att pragla Norra Sticklinge som blev ett av
Liding6s stora fritidshusomraden, férst med sportstugor och sedan med
efterkrigstidens manga olika typer av fritidshus. Mycket av dagens villabebyggelse i
Norra Sticklinge tillkom dock pad 1980-talet. Fastigheten och angransande omraden
ar i dag inte utpekat som kulturmiljdomrade eller utpekat att ha ndgot sarskilt varde
ur kulturmiljosynpunkt.

Planférslag och konsekvenser
Ett genomférande av planforslaget bedéms inte ha ndgon paverkan pa eller
konsekvens for kulturmiljon.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Stadsdelen Norra Sticklinge forsorjs framst av Kyttingevagen fran Norra Kungsvagen.
Planomradet nas via Rodstuguvagen, Karpvagen och Laxvagen. Trafikmatning pa
Laxvagen gjordes ar 2020 och visade pa 657 fordon per dygn (f/d) med en
medelhastighet pa 26,6 km/h. Infart till fastigheten sker fran Laxvagen. Parkering
anordnas pa den egna fastigheten.

Forsorjningen av gang- och cykelvagar till omradet ar god. Fran Norra Kungsvagen
leder ett huvudcykelstrak till Sticklinge som sedan 6vergar till ett lokalt cykelstrak
direkt fram till planomradet. Ca 170 meter fran planomradet finns befintlig
busshallplats "Harrvagen”.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan eller férandring pa gator och trafik i
omradet. Planforslaget paverkar inte kollektivtrafiken men majliggor ytterligare ett
enbostadshus som darmed kan utdka resandeunderlaget for kollektivtrafiken.
Parkering ska fortsatt anordnas pa den egna fastigheten pa kvartersmark. Vid
delning av fastigheten och tillskapandet av en till fastighet med enbostadshus ska
gemensam in- och utfart anvandas. Utfartsférbud laggs till i plankartan fér del av
fastighetens anslutning till Laxvagen for att sakerstalla detta. Planforslaget kommer
inte att bidra till ndgon markant 6kning av trafiken i omradet.
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Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar marken i planomradet till
storsta del av urberg med ett tunt lager moran ovan. Inga ndrmare geotekniska
utredningar har genomforts pa fastigheten.

\
.......

Jordartskarta (SGU). Réd farg symboliserar urberg och prickad mark symboliserar
moran. Fastigheten ar markerad med grén markering.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggdr en delning av fastigheten och det ar darfor mojligt att
uppfora ett till enbostadshus med komplementbyggnad. En geoteknisk utredning
skall forega ny byggnation och lampliga grundatgarder ska tillampas.

Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Planomradet ingdr i kommunalt VA-verksamhetsomrade och fastigheten ar i dag
ansluten till kommunalt VA. Anslutningspunkt finns i Laxvagen.

El
Befintliga ledningar finns i omradet via Ellevio. Fastigheten &r i dag ansluten till
ledningsnatet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
I omradet finns ett teleledningsnat via Skanova.
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Avfall

Sophantering sker med egna kérl pd fastigheten. Atervinningsstation finns vid
Rodstuguvagen 10, ca 650 m fran planomradet. Dar kan kartong och
pappersforpackningar, plast, metall, glas och tidningar lamnas.

Planforslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Planférslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. En till nyskapad fastighet
med enbostadshus kan anslutas till det befintliga kommunala VA-ledningsnatet.

El
Planférslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. En till nyskapad fastighet
med enbostadshus kan anslutas till det befintliga elnatet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Planférslaget mojliggor en delning av befintlig fastighet. En till nyskapad fastighet
med enbostadshus kan anslutas till det befintliga teleledningsnatverket.

Avfall

Planférslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. Den befintliga- och den
nyskapade fastigheten ska ha egna sopkarl som placeras inom den gemensamma
ytan ut mot Laxvagen. Befintlig kapacitet pa atervinningsstation bedéms som
tillracklig.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Fastigheten har tradgardskaraktar med grasmatta, trad, buskar och planteringar.
Dagvattnet omhandertas darfér mestadels med lokal fordrdjning. Fastigheten ar
ansluten till dagvattenledning i Laxvagen. Den tekniska avrinningen leder ut till Stora
Vartan. Det beddms i dagslaget vara begransad kapacitet i det tekniska
dagvattennatet utanfor fastigheten.

Vy fran norr, Gralaxen 17 )
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Planférslag och konsekvenser

Dagvattenldsning

Planférslaget mojliggor en delning av befintlig fastighet. Om ett till enbostadshus
uppfors innebar det sannolikt att fler hardgjorda ytor kommer att uppsta i
framtiden. Eftersom kapaciteten i det tekniska dagvattennatet utanfor fastigheten ar
begransat behover dagvattnet omhandertas inom den egna fastigheten. Dagvatten
ska darfor omhandertas enligt lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) sa langt
det ar majligt enligt Lidingd stads dagvattenpolicy. Det ska bidra till att dagvatten
som ndr kustvattnen, sjoar eller vattendrag ska ha sadan kvalitet att det inte
forsvarar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

Plankartan har en bestammelse om att minst 65% av fastighetsarean ska vara
genomslapplig. Bestammelsen syftar till att motverka stora hardgjorda ytor
(asfaltering, plattlaggning) och framja mjuka ytor (gras, grus), vilka skyddar mot
exempelvis 6versvamningar vid skyfall.

Plankartan har en bestammelse om att takvatten och vatten fran hardgjorda ytor ska
fordrojas och infiltreras pa den egna fastigheten.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Buller

Nulagesbeskrivning

Ingen bullermatning har gjorts i omradet. Det finns i omradet ingen kand
bullerstérande verksamhet. Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader galler foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda éverskrids galler enligt forordningen foljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planférslag och konsekvenser

Fastigheten bedéms utsattas for ldga ekvivalenta ljudnivaer fran fordonstrafiken
eftersom hastigheten ar l3g och trafikmangden ar relativt l3g pa narliggande vagar.
Ett genomférande av detaljplanedndringen bedéms inte 6ka bullernivan eller riskera
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manniskors liv eller halsa. Ny byggnad kommer placeras inom ett omrade dar
bullernivderna inte 6verskrider riktvarde for buller.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning
Enligt Sverige geologiska undersckning (SGU) ligger planomradet inte inom omrade
med risk for skred i finkornig jordart.
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Sddra Sticklinge

Gul markering i kartan visar var det finns forutsattningar for skred i finkornig jordart.
Planomradet ar markerat med grén markering.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger pa en ungefarlig hojd pa +35 m till +38 m ovan RHoo.
Planomradet har en fallhgjd pa ca 3 meter 6ster ut. Lansstyrelsens skyfallskartering
visar 6versvamningsrisk vid 100 ars regn och 500 ars regn i fastighetens sydostra
del, aven omkringliggande vagar riskerar att blir dversvammade.

Planforslag och konsekvenser

En konsekvens om ett till enbostadshus uppfors ar att det sannolikt blir fler
hardgjorda ytor i framtiden. Bestammelse om att minst 65% av fastigheten ska vara
genomslapplig finns i plankartan for att framja mjuka ytor (gras, grus), vilka skyddar
mot exempelvis 6versvamningar vid skyfall. Dagvatten som genereras ska tas om
hand pa den egna fastigheten.
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Lansstyrelsens skyfallskartering vid 100 ars regn (grén markering) och 500 ars regn
(morkgron markering).

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nuldgesbeskrivning

Befintligt enbostadshus nds med grusad infart och uppstallningsplats kan angéras
inom 50 meter fran fasad.

Planférslag och konsekvenser

Uppstallningsplats beddms kunna angéras inom 50 meter fran fasad pa befintlig och
planerad bebyggelse och kommunal brandpost finns ca 95 meter fran plangransen.
Vid 100-500 ars regn visar kartering pa ett maxdjup om 10-30 cm vatten pa
Laxvagen. Eftersom Laxvagen inte dr en dtervandsgata kan raddningstjansten kora
fram fran andra hallet vid vattendjup upp mot 30 cm. Resten av Laxvagen beddms
inte Gversvammas vid 100-500 ars regn, darfor paverkas inte tillgangligheten for
brandférsvarets mindre fordon, eller andra blaljusmyndigheters tillgang till omradet.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhorande férklaring och syfte.

Bestammelser | Forklaring/Syfte
Anvandning av mark och vatten
B Bostader
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Inom fastigheten far endast en huvudbyggnad och en
€1 .
komplementbyggnad uppféras
e Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean, dock hogst
2 200 kvm
f, Endast friliggande enbostadshus
fo Byggnad far uppféras med hogst 2 vaningar
f3 Komplementbyggnad far inte inredas till bostad
Hogsta byggnadshojd pd huvudbyggnad &r 7,2 meter
=
o)
@
h, S
c
o
(@)
>
0
lllustration &ver principen fér byggnadshéjd.
h Hogsta byggnadshaojd pd komplementbyggnad ar 3,0
2

Meter

Uppféres huvudbyggnad med tva vaningar och stérsta tillatna
byggnadshajd, far tak ges en lutning mot horisontalplanet av
hogst 10 grader. Tvavaningsbyggnad med lagre byggnadshajd
och brantare tak far uppféras inom ramen fér den profil som
maximalt tilldten byggnadshdjd och 10 graders tak utgor.

20(26)
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llustration éver byggnadshdjd och taklutning. Exempel vid sadeltak
och bottenplatta om 8 m i bredd:

Huvudbyggnad A uppféres i tva vaningar med maximal byggnadshéjd
7,2 meter, taklutningen tilléts dG vara maximalt 10 grader, det ger en
nockhéjd pa 7,9 meter. Huvudbyggnad B uppféres i tva vaningar med
byggnadshgjd 6,0 meter och brantare tak och fér da uppféras till
samma profil som huvudbyggnad A, d.v.s. hégst 7,9 meter.

Nya eller andrade planbestammelser

Nedan redovisas plankartans nya eller andrade bestammelser med tillhérande
forklaring och syfte.

Bestammelser: Forklaring/syfte:

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Byggnad far ej uppféras. Med hansyn tagen till framvuxet
byggnadsmdnster i omradet med murar/stédmurar, som
enligt rattspraxis innebar en avvikelse pa mark som inte far

bebyggas, har bestammelsen andrats till att endast avse att
byggnader inte far uppféras pa punktprickad mark. Detta for
att forenkla bygglovshantering.
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Utfartsforbud. Syftet med bestdmmelsen ar att samla
b O { trafikrorelserna i en in- och utfart och darmed 6ka
trafiksakerheten med farre utfarter till Laxvagen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
P fastighetsgrans. | enlighet med den gamla byggnadsstadgan.

Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans, men far placeras intill 2 meter fran
fastighetsgrans efter grannens medgivande. Har tidigare inte
varit en planbestdammelse i plankartan utan placering har

P2 reglerats i enlighet med den gamla byggnadsstadgan. Syftet
med bestammelsen &r att géra planen tydligare och enklare att
tolka samt mojliggdra en flexiblare placering av
komplementbyggnad for ett battre markutnyttjande.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for in- och utfart
samt avfallshanteringsplats. Planbestammelsen syftar till att
g reservera mark for att mojliggora att
gemensamhetsanldggning bildas fér gemensam in- och utfart

samt gemensam uppstallning for sopkarl.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Minsta fastighetsstorlek ar 750 m?. Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
bostadshus, utrymme for utevistelse och uppstallning av bil ska kunna rymmas
inom den egna fastighetens granser.

Minst 65% av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Bestammelsen syftar till att
motverka stora hardgjorda ytor (asfaltering, plattlaggning) och framja mjuka ytor
gras, grus), vilka skyddar mot exempelvis versvamningar vid skyfall.

Dagvatten och vatten fran hardgjorda ytor ska infiltreras pa fastigheten.
Bestammelsen syftar till att motverka stora hardgjorda ytor (asfaltering,
plattlaggning) och framja mjuka ytor (gras, grus), vilka skyddar mot exempelvis
dversvamningar.

Utgdende planbestammelser

Nedan redovisas plankartans utgaende bestammelser med tillhérande foérklaring och

syfte.

Bestammelser: Forklaring/syfte:

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.

"Pa med romersk siffra betecknat omrade [...]. Harutéver far
vind gj inredas”. Den del i bestdmmelsen som avser att vind €]
I far inredas tas bort. Med hansyn tagen till utformningskrav och

gallande tekniska egenskapskrav i plan- och bygglagen (PBL)
och Boverkets byggregler (BBR) beddms ett férbud mot
inredning av vind inte langre vara motiverat.

Administrativa bestammelser

Inom planomradet upphavs bestammelse om tomtindelning med aktbeteckning
0186-80/1980D. Syftet med att upphava fastighetsindelningsbestammelsen ar att
mojliggéra en delning av fastigheten till tva fastigheter om vardera minst 750 kvm.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden for gallande stadsplan har l6pt ut. Genomférandetiden for de
aktuella planandringarna ar 10 ar fran det att andringarna fatt laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom detaljplanen finns ingen allman platsmark. Fastighetsagaren ansvarar for
iordningstallande av kvartersmark samt svarar fér inhamtande av samtliga for
byggnationen erforderliga tillstand.

Planavtal
Planavtal har upprattats och ingatts med fastighetsagaren av Gralaxen 17. Planavgift
ska inte tas ut i bygglovsfasen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastigheten ar privatagd.

Fastighetsbildningsatgarder och markéverforingar

Tomtindelning fér omradet 0286-80/1980D upphor att galla inom fastigheten
Gralaxen 17. Inga nya fastighetsindelningsbestammelser inrattas. Nybildning och
ombildning av fastigheter inom planomradet sker pa initiativ fran fastighetsagare
och genom ansdkan om forrattning hos Lantmateriet.

Rattigheter (gemensamhetsanldggningar, servitut, ledningsratter)
Inga befintliga gemensamhetsanlaggningar, servitut eller ledningsratter paverkas av
ett genomforande av detaljplaneandringen.

Detaljplanedndringen medfér att ett omrade for gemensamhetsanlaggning for in-
och utfart samt avfallshantering kan bildas och sakerstalls genom markreservat for
gemensamhetsanldggning i plankartan. Fastigheter som avses ha andel i framtida
gemensamhetsanlaggning ar Gralaxen 17 samt tillkommande fastighet vid
avstyckning.

Nytt servitut kan upprattas vid fastighetsdelning for att reglera rattighet att forlagga
ny vatten- och avloppsservis fran servisventil pa allman platsmark (Laxvagen) till
tillkommande fastighet om den saknar direktkontakt med allman platsmark.
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Fastighetskonsekvenskartor

Nedan redovisas fastighetskonsekvenskartor fér de fastigheter dar avstyckning
medges eller dar fastigheten far ett vagintrang.

Fastighet Konsekvens

Gralaxen 17 Exempel

En del av Gralaxen 17 styckas till ny fastighet. Markreservat
for gemensamhetsanlaggning (GA) ar markerat med gron
skraffering. Gemensamhetsanlaggning féreslas darmed
bildas for in- och utfart och avfallshantering mot Laxvagen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom stadens VA-verksamhetsomrade. Kapaciteten i befintligt
VA-nat bedoms som tillracklig och en till anslutning ar enligt tekniska forvaltningen
mojlig att tillskapa. Spill- och dagvattenservis kan delas mellan tva fastigheter och
tas fran en gemensam forbindelsepunkt for dessa ledningar. Dricksvattenservisen
skall vara en egen ledning for varje fastighet fran férbindelsepunkt med en egen
servisventil pa allman platsmark strax utanfor fastigheten, lampligen fran befintlig
anslutningspunkt i Laxvagen.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras genom LOD, lokalt omhdndertagande av dagvatten.
Takvatten och vatten fran hardgjorda ytor ska infiltreras pa den egna fastigheten.
Dagvattendtgarder ska anordnas inom kvartersmark.

Avfall

En gemensam uppstallningsyta for sopkarl och avfallshamtningsplats till den nya
fastigheten och den befintliga fastigheten ska ordnas nara infarten.
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Fjarrvarme
Nya byggnader bor anslutas till Stockholm Exergis fjarrvarmenat. Ledningar forlaggs
forslagsvis i infarten till den nya fastigheten.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Fiber kan anslutas via den Ostra fastighetsgransen.

El

Tillkommande bostadshus vid delning behdver anslutas till elnatet med egen
servisledning, forslagsvis via den 8stra fastighetsgransen.

| planomradets dstra grans norr om befintlig infarten star en belysningsstolpe
tillhérande Lidingt stad, denna far inte flyttas.

Geoteknik
Fastighetsagaren ansvarar for att geoteknisk utredning och lampliga grundatgarder
féregar ny byggnation.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Detaljplanedndringen i sig bedéms inte innebdra nagra negativa ekonomiska
konsekvenser for Lidingd stad.

Ett genomférande av detaljplanen innebar foljande inkomster for Lidingd stad:
e Bygglovsavgift
o VA-avgifter

e Avgifter for abonnemang for avfallshantering

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift ska tas ut av fastighetsagaren i samband med bygglov enligt gallande
taxa.

Lantmateriforrattning

Lantmateriférrattning maste sokas av fastighetsagaren vid fastighetsatgarder och
sker via Lantmateriet enligt gallande lantmateritaxa.

Om/nar en gemensamhetsanlaggning bildas maste fastighetsindelnings-
bestammelser anvandas for att sakerstalla bildandet. Vid ansékan om att bilda en
gemensamhetsanldggning ar det deltagande/blivande deldgare, dvs fastighetsagare,
som ska ansdka om detta via Lantmateriet enligt gdllande lantmateritaxa.
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Vatten och avlopp (VA)

Avgifter for vatten och avlopp betalas av fastighetsagaren enligt stadens gallande
taxa. Vid ny servisanslutning till nyskapad fastighet ska ansékan goras avseende VA-
servis, nedgravda servis och férbindelsepunkt. Anslutningsavgift erlaggs sedan av
fastighetsagaren.

Fjarrvarme
Fastighetsagaren star for kostnaden och ansvarar for nédvandiga tillstand, anmalan
och installation och drift av fjarrvarme eller annan typ av uppvarmning.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Fastighetsagaren kontaktar sjalva valfri leverantdr av tele, fiber och digital
kommunikation. Fastighetsagaren star for kostnaden for anslutning. Om
ledningsflytt behdver genomféras for att mojliggdra byggnation av ett till
enbostadshus pa tillskapad fastighet star fastighetsagaren for kostnaden.

El
Ny servisledning for el for tillskapad fastighet utfors efter bestallning till
ledningsagaren och bekostas av fastighetsdagaren.

Avfall
Fastighetsdagare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt taxa.

Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestaende av tjdansteman pa Liding6 stad, sakkunniga inom olika
omraden, har medverkat i framtagandet av detaljplanen. Féljande tjansteman har
lett arbetet och/eller producerat planhandlingar:

Anna Lindqvist Planhandlaggare, milj6- och stadsbyggnadskontoret
Marcus Sandback Planarkitekt, miljo- och stadsbyggnadskontoret
Jonas Uebel T.f. Plan- och bygglovschef, miljo- och

stadsbyggnadskontoret



