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Checklista for undersékning av betydande
miljopaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta stallning till
om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
For att ta reda pa det ska i princip alla forslag till detaljplaner genomga en
undersdkning.

Reglerna om undersdkning finns i plan- och bygglagen och i miljobalkens sjatte
kapitel. Undersokningen motsvarar det som tidigare ofta kallats for
behovsbeddmning. Undersdkningen ar den process som ska komma fram till om
genomforandet av ett forslag till en detaljplan kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte.

Lidingd stad anvander sig av féljande checklista for att bedéma om en detaljplan kan
antas innebé&ra betydande miljépaverkan. Checklistan ar baserad pa miljéeffekter
enligt miljobalken (MB) 6 kap. 2 § pa miljon och manniskors halsa samt kriterier i
miljobeddmningsférordningen (2017:966), 5 §.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett vard- och omsorgsboende for dldre och
funktionshindrade inom fastigheten Lyftkranen 2 i stadsdelen Kappala. Lidingds
aldrande befolkning gor att det finns behov av nya vard- och omsorgsplatser pa on.

Fastigheten Lyftkranen 2 ar beldgen strax intill reningsverket Kappalaverket.
Boendet far inte utsattas for betydande olagenhet eller risk, i form av exempelvis
buller, lukt och explosionsrisk. Boendet far inte heller hindra Kappalaverket fran att
bedriva sin verksamhet, som ar av mycket stort regionalt samhallsintresse med
huvudsaklig uppgift att rena avloppsvatten fran de elva medlemskommunerna.

Fastigheten Lyftkranen 2 &r beldgen pa en hérntomt langs Sédra Kungsvagen och ar
val synlig fran Lidingébanan, hamnlaget Gashaga brygga och narliggande bostader.
Darmed stalls stora krav pa gestaltning och anpassning till omgivningen. Skalan
(hojden) ska hallas lag.

Planens genomférande innebar att befintliga verksamhetsbyggnader, som
huvudsakligen anvants for smaindustri, rivs. Marken behover sedan saneras for att
ge plats for ett nybyggt vard- och omsorgsboende.
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Sannolik paverkan pa riksintressen

Stor Mattlig Mattlig Stor Ingen
Riksintresse positiv positiv negativ negativ 5vgrkan
paverkan paverkan paverkan paverkan P
Kulturmiljo l naen
paverkan
Energi- Ingen
distribution paverkan
Kungliga Ingen
national- évgrkan
stadsparken P
Kommunika- Ingen
tioner paverkan
Kommentar

Planomradet ligger utanfér omrade for kulturmiljovarden och pa langt avstand fran
kungliga nationalstadsparken. Inom planomradet finns inga ledningar eller kablar
for energidistribution som utgor riksintresse. Planomradet angransar inte till
riksintresse for kommunikationer.

Sannolik paverkan pa forordnanden och
skyddsvarden

Férordnanden Stor Mattlig Mattlig Stor Ingen
och positiv positiv negativ negativ 5vgrkan
skyddsvirden | paverkan paverkan paverkan paverkan P
Naturreservat °Ingen
paverkan
Strandskydd olngen
paverkan
. Ingen
Biotopskydd paverkan
. Ingen
Nyckelbiotop paverkan
Rdodlistade
arter Ingen
/artskydds- paverkan
forordningen

Kommentar
Planomradet berdrs inte av naturreservat, strandskydd, biotopskydd eller
nyckelbiotoper.

5(21)
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Planomradet innehaller huvudsakligen hardgjord/grusad mark och tomstallda
industribyggnader. | vast, 6st och sdder finns smala remsor av naturmark bestaende
av slyig blandskog, framst bjork och tall. Skogspartierna ar smala och genomsiktliga,
speciellt sedan intilliggande Bonver AB (Lyftkranen 3) tog ner sin del av skogen i
Oster for att ge plats for personalparkering.

Inom Lyftkranen 2 pagar upplagsverksamhet i samband med att Kappalaverket
byggs ut. Vissa byggnader ar dock tomstallda. Darmed aktualiseras fragan om
tornseglare och fladdermdss, som ar skyddade enligt artskyddsférordningen, kan
soka bo- och fodoplatser dar.

En indikativ beddmning pekar mot att byggnaderna och miljén i 6vrigt pa
Lyftkranen 2 inte har forutsattningar for att fladdermdss skulle trivas dar. Platsen
och omgivningen ar i huvudsak urban, upplyst och bullrig, med paverkan fran
exempelvis Kappalaverket, Lidingdbanan samt Bonver AB. Den vitputsade
huvudbyggnaden fran 1940-talet bedéms inte heller vara gynnsamt "skrymslig” for
fladdermdssen och de tomstallda garagen ar inte isolerade.

Tornseglare kan bygga bon under takpannorna pa den vitputsade huvudbyggnaden.
For att undvika artskyddsbrott ska byggnaden inte rivas under sommaren nar faglar
kan bo dar. Alternativt behdver inventering utféras och dispens fran
artskyddsférordningen sékas.

LYFTKRANEN 2

L9

Kombinerat ortofoto och pr/markarta frén 2025/2026 som visar planomrddet med
omgivning. Aktuellt planomrdde dr markerat med svart linje. Lila byggnader r
verksamhetsbyggnader av industrikaraktdr, bruna dr verksamheter, gula dr bostdder.
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Sannolik paverkan pa djur- och vaxtarter,
biologisk mangfald i 6vrigt

Djur- och
vaxtarter, Stor Mattlig Mattlig Stor e
biologisk positiv positiv negativ negativ NS i
mangfald i paverkan | paverkan | paverkan | p3verkan | PaVer<an
ovrigt
ESKO Ingen
(OP kap 4) paverkan
Zoologiskt
skydd olngen
(6P kap 4) paverkan
Grén
infrastruktur
och olngen
ekologiska paverkan
korridorer
Ekosystem- Ingen
tjanster paverkan
Annan e
vardefull ng
natur paverkan
Kommentar

Det aktuella planomradet omfattas inte av ESKO (utpekat som ekologiskt sarskilt
kansligt omrade) eller zoologiskt skydd. Planomradet pekas inte heller ut i ndgot
grént samband i kommunala dokument sasom &versiktsplanen eller gronplanen.

Planomradet innehaller huvudsakligen hardgjord/grusad mark och tomstallda
industribyggnader. | vast, 6st och sdder finns smala remsor av naturmark bestaende
av slyig blandskog, framst bjork och tall. Skogspartierna ar smala och genomsiktliga,
speciellt sedan intilliggande Bonver AB (Lyftkranen 3) tog ner sin del av skogen i
Oster for att ge plats for personalparkering.

Inom planomradet, precis intill den vastra fastighetsgransen som vetter mot Stdra
Kungsvagen, star en relativt stor, solitar skargardstall som uppskattas vara cirka 70
ar. Den beddms ha ett saval ekologiskt som visuellt och upplevelsemassigt varde.

Att bevara den solitéra tallen bedéms som mycket svart eftersom stora markarbeten
i form av exempelvis omfattande marksanering behéver genomféras inom
planomradet. Vidare star tallen pa gransen till allman platsmark dar ny trottoar ska
anlaggas. Som kompensationsatgard behdver exploatéren plantera nya trad inom
Lyftkranen 2. Traden ska kunna vaxa sig stora for att bidra till motsvarande visuellt
varde samt ge svalka vid hett sommarklimat och férdréjning av regn vid skyfall.
Kompensationsatgarden regleras i exploateringsavtalet.
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Solitértallen till héger i bild.

Planférslagets genomforande innebar att delar av fastighetens naturmark behdver
omvandlas till hardgjord yta for att ge plats for parkering for personal och besokare.
Planforslaget innebar vidare att ny gronska tillférs planomradet via grén innergard,
gron takterrass och gron forgardsmark.

Vid vaxtval pa nya, tillkommande gronytor ska invasiva frammande arter undvikas.
Den nya gronskan ska stétta och gynna biologisk mangfald genom att ha inslag av
naturligt forekommande svenska arter vid val av trad och buskar.

Sannolik paverkan pa befolkning, manniskors
halsa och sakerhet

:f::::::l::%; Stor Mattlig Mattlig Stor Ingen
hilsa och positiv positiv negativ negativ év;rkan
sikerhet paverkan | paverkan paverkan | paverkan P

Trafiksdkerhet olngen
paverkan
" Ingen
Farligt gods paverkan
Miljofarlig rea::cli%
verksamhet o o
paverkan
Mattlig
Cr:‘tirl}l;.regra positiv
paverkan
Parker Ingen
grénomraden averkan
g P
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Friluftsliv olngen
paverkan
Mattlig Insen
Barridreffekter positiv o 2
paverkan paverkan
Lokala Ingen
foreskrifter paverkan
Buller, Ingen
befintlig o = K
bebyggelse paverkan
Buller, ny Ma;ti'.g
bebyggelse nesatv
°° paverkan
Ingen
Recel paverkan
Annan Ingen
stralning paverkan
Mattlig
Ljus negativ
paverkan
Djurhallning Ingen
/allergi paverkan
Kommentarer

Miljofarlig verksamhet - Kappalaverket

Planomradet &r nara beldget reningsverket Kappalaverket som renar spillvatten fran
elva kommuner i Stockholmsomradet. Dartill tar man hand om exempelvis fosfor,
kvave och andra organiska féreningar som bland annat anvands for att producera
slam, biogas och varme.

Eftersom verket hanterar farliga amnen och transporter av farligt gods, har en
riskutredning genomforts med fokus pa personsakerhet, se separat riskutredning for
den fulla redogdrelsen.

Sammanfattningsvis kan man konstatera att planomradet paverkas av riskkallor fran
Kappalaverket, men att sannolikheten for att en olycka ska paverka omradet
bedéms som lag. Foljande skyddsatgarder rekommenderas for att minska riskerna
och har forts in i detaljplanen som planbestammelser:

« Vastra fasaden (mot Kappalaverket) ska ha brandklass El 30, med max 20 %
fonsteryta.
« Taket ska vara av obrannbart material (klass A2-s1,do eller BROOF(t2)).

«  Friskluftsintag och utrymningsvagar ska placeras mot 6st, bort fran verket.

«  Huvudentrén ska inte ligga mot vast.
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+ Utomhusmiljo mot vast ska inte uppmuntra stadigvarande vistelse (inga
balkonger eller uteplatser).

Buller

Planomradet paverkas av buller fran vagtrafik, Lidingdbanan och narliggande
verksamheter (Kappalaverket i vaster och Bonver AB i ster). En bullerutredning
visar att ett vard- och omsorgsboende kan uppféras har, under forutsattning att
vissa ljuddampande atgarder genomfors.

Trafikbuller

Riktvarden enligt forordning (2015:216) klaras for samtliga bostadsrum. Hogsta
nivaer vid fasad: ca 58 dBA ekvivalent, 80 dBA maximal. Inga
planlésningsanpassningar kravs. Uteplatser pa innergard och takterrass klarar
gallande riktvarden med planerad avskarmning.

Ekvivalent fjudniva for dygn i dBA

Trafikbullersimulering kring det nya vérd- och omsorgsboendet. Bullerférordningen anger
att lagenheter upp till och med 35 kvm fdr ha hégst 65 dBA dygnsekvivalent ljudnivd
(orange pd kartan till vinster) vid samtliga fasader. Fér minst en uteplats géller att den
ska underskrida riktvdrden 50 dBA dygnsekvivalent ljudnivd (bld pé kartan till vinster)
och 70 dBA maximal ljudniva (grént pd kartan till héger) under dag och kvall.

Vibrationer och stomljud

Byggnaden ligger nara Lidingdbanan, vilket ger risk for stomljud. Vibrationsisolering
vid grundlaggning kravs. Riktvarden som ska uppfyllas ar komfortvibrationer 0,4
mm/s samt stomljud LmaxF 32 dBA.
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Verksamhetsbuller

Kappalaverket
Bullret fran Kappalaverket bedéms uppfylla riktvarden och hamnar i zon A (god

ljudmiljo).

Bonver AB

Delar av vard- och omsorgsbyggnaden hamnar i zon B (acceptabel [judmiljé med
atgarder). Innergard och takterrass klarar riktvarden med avskarmning. Bullerskarm
vid lastkaj ger for liten effekt och bedoms olamplig.

Foreslagna atgarder innebar att vard- och omsorgsboendet har uteplatser (gard och
takterrass) som uppfyller riktvarden, gemensamhetsytor invandigt planeras mot
ljuddampad sida och de fasader dar riktvarden utomhus 6verskrids, forses med
skyddande vadringsfonster/specialfénster samt extra god fasadisolering.

Ovriga stérningar - Bonver AB

Oster om Lyftkranen 2, inom fastigheten Lyftkranen 3, ligger en
verksamhetsanlaggning som framst huserar Apotekstjanst Sverige AB, vilket &r ett
dotterbolag till logistikforetaget Bonver AB. Apotekstjanst Sverige AB férpackar
ladkemedel i dospasar och levererar dessa till en majoritet av Sveriges vard- och
omsorgsboenden. Lastgarden, som vetter mot Lyftkranen 2 och det framtida vard-
och omsorgsboendet, ar upplyst och kameradvervakad dygnet runt.

Bonvers anlaggning paverkar vard- och omsorgsboendet ljud- och luktmassigt samt
visuellt. Frdgan om verksamhetsbuller beskrivs under rubriken Buller tidigare i
denna checklista.

Kvarteret/omradet Lyftkranen, avgransat av S6dra Kungsvagen i vast, Lidingdbanan i
norr, Héggarnsfjarden i 6ster och Smabatsvagen i séder, bestar i dag av en
blandning av verksamhets- och bostadsmark. Den mangfunktionella
bebyggelseblandningen forstarkts ytterligare vid planléggning av vard- och
omsorgsboende pa Lyftkranen 2.

Marken inom omradet sluttar relativt brant fran dst till vast, vilket gor att Bonvers
lastgard ligger pa en avsevart lagre markniva an vard- och omsorgsboendet. Visuell
paverkan sasom upplyst lastgard bedéms darmed paverka vard- och
omsorgsboendet i forhallandevis liten utstrackning. Annan paverkan ar trafikljus
fran lastbilar som aker férbi vard- och omsorgsboendet langs Gashaga brygga samt
att det ibland kan uppkomma en brand doft fran kafferosteriet. Detta bedoms ligga
inom ramen fér vad man som boende far tala i bebyggd milj6.

Sekundarled for farligt gods

Vardshusvagen, som ligger norr om planomradet, ar klassad som sekundarled for
farligt gods, men det ar oklart vilken typ av farligt gods som faktiskt transporteras
dar i dag. Klassningen kan vara kvar sedan tiden da Gashaga hade mer industriell
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verksamhet, bland annat en stdrre oljedepa. Kappalaverkets tunga transporter
anvander framst en annan infart, vilket innebar att farligt gods normalt inte passerar
vagarna runt planomradet. Lansstyrelsen rekommenderar generellt ett byggnadsfritt
avstand pa minst 25 meter fran sekundara leder for farligt gods till exempelvis
bostader eller vard. Avstandet mellan fastigheten Lyftkranen 2 och Vardshusvagen
ar cirka 23 meter, alltsa nagot kortare an rekommendationen

Otrygga miljoer och barriareffekter

Fastigheten Lyftkranen 2 ger i dag ett ruffigt och pa kvallstid 6dsligt uttryck. Med ett
vard- och omsorgsboende pa platsen blir omgivningen upplyst och befolkad under
dygnets alla timmar (sa kallade "eyes in street”). Detta ger ocksa att kopplingen
mellan bostadsomradena i Gdshaga och Kappala starks ndgot (barriareffekter
minskar).

Sannolik paverkan pa mark

Stor Mattlig Mattlig Stor
o " . . Ingen
Mark positiv positiv negativ negativ e
2 2 2 2 paverkan
paverkan paverkan paverkan paverkan
Markstabilitet olngen
paverkan
Geologi
(sattningar, Ingen
ras, erosion, paverkan
spréngning)
Jordart l naen
paverkan
e
fororeningar P
paverkan
Mattlig
Vibrationer negativ
paverkan

Kommentarer

Markstabilitet, geologi, jordart
Planomradet utgors till storsta del av ytligt berg med mycket tunna 6verliggande
lager av moran och fyllning, generellt endast 0-1 meter tjocka. Marknivaerna inom

omradet varierar mellan cirka +10 och +15 meter Gver angivet nollplan.

Enligt SGI:s skredriskkartering foreligger inga risker for skred eller markrorelser, da
omradet domineras av fast berg i dagen. Fastigheten praglas av relativt kraftiga
hojdskillnader. Vid kraftiga och/eller ihallande regn eller snésmaltning kan jordlagret
innehalla varierande mangder markvatten, vilket dock inte medfér
stabilitetsproblem. Strémmande ytvatten i samband med regn eller sndsmaltning
kan ge upphov till erosionsproblem.

12(21)
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Jordartskarta fran SGU (Sveriges geologisi(a undersz‘ﬁkhin‘g).‘ Aktuell fastighet ungefdrligt
markerad med bldstreckad linje. Réda falt utgérs av urberg och grdstreckade av
fylilnadsmassor.

Planférslaget innebar uppforande av ett vard- och omsorgsboende. De geotekniska
forutsattningarna bedéms som goda; byggnaderna kommer att kunna grundlaggas
direkt pa rensat berg eller pa packad sprangbotten efter erforderlig bergschakt.
Detta innebar att grundlaggningen inte bedéms paverka den geotekniska stabiliteten
negativt.

Vid markmodellering och anpassning till befintliga nivaer ska hansyn tas till att
moran och fyllning har en maximal slantlutning om 1:1 (45°). Dar mer branta
slanter kravs behdver stddmurar anvandas, i likhet med befintliga [6sningar mot
Gashaga Brygga och hos fastigheten Lyftkranen 3. Dessa kan vid behov
kompletteras.

Férorenad mark

Pa fastigheten Lyftkranen 2 bedrevs kemisk-teknisk verksamhet fran mitten av
1900-talet till 2000-talet av Bigner & Co AB. Aven Nasets bilservice har funnits har.
Marken sanerades till nivan mindre kanslig markanvandning (MKM) mellan 2015-
2018. Trots detta finns fortfarande fororeningar kvar, framst tungmetaller (bly,
krom, zink) och organiska amnen (alifatiska kolvaten, PAH, PCB). P3 vissa punkter
overskrids riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

Omradet bestar av fyllnadsmassor ovan berg. Tidigare undersdkningar har inte visat
grundvatten inom fastigheten. Berakningar visar att eventuella
fororeningsspridningar till omgivande vatten, som Askrikefjarden, ligger langt under
gallande miljokvalitetsnormer - risken for paverkan bedéms som l3g.

For att mojliggora ett vard- och omsorgsboende kravs att marken saneras ner till
nivaer motsvarande kanslig markanvandning (KM), vilket foreslas ske genom att
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kvarvarande férorenade massor tas bort. Atgarderna syftar till att skydda
manniskors halsa och sakerstalla riktvarden fér bostadsmark.

Detaljplanen ar forsedd med krav pa att marken ska saneras innan startbesked for
vard- och omsorgsboende kan ges. Exploateringsavtalet reglerar
saneringsforfarandet narmare. Innan saneringen startar behdver en § 28-anmalan
ldmnas in till miljé- och stadsbyggnadskontoret.

Vibrationer
Se beddmning om stomljud under rubriken Buller langre upp i checklistan.

Sannolik paverkan pa vatten

Stor Mattlig Mattlig Stor Ingen
Vatten positiv positiv negativ negativ 5vgrkan
paverkan paverkan paverkan paverkan P
Grundvatten olngen
paverkan
Dagvatten I neen
paverkan
Ytvatten Incen
Qo £1e, évgrkan
vattendrag) P
Botten- Ingen
sediment paverkan
Vatten- Ingen
verksamhet paverkan
Miljokvalitets- Mattlig
normer/ positiv
vattendirektiv paverkan
Kommentarer

Planomradet ligger pa cirka 230 meters avstand fran vatten (Héggarnsfjarden).

Enligt uppgifter fran VA-huvudmannen i februari 2025 bedéms dricks- respektive
spillvattensystemet som tillrackligt dimensionerat for att kunna hantera en
nybyggnation av den har storleken pa platsen. Dagvattenkapaciteten bedoms initialt
som begrdnsad. | enlighet med Lidingd stads policy om dagvatten behover
byggherren kunna rena och férdréja dagvatten lokalt pa fastigheten, exempelvis
genom regnbaddar/rabatter eller dagvattenmagasin.

Detaljplanen ar forsedd med krav pa att dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska
renas och férdréjas pa kvartersmark.

Detaljplanens genomférande innebar att marken behdver saneras och att LOD-
atgarder behdver anlaggas, vilket innebar en positiv paverkan pa mojligheten att
uppna vattenrecipienten Askrikefjardens miljokvalitetsnormer.
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Sannolik paverkan pa luft

Stor Mattlig Mattlig Stor
o o . . Ingen
Luft positiv positiv negativ negativ o O
2 2 2 2 paverkan
paverkan paverkan paverkan paverkan
Emissioner
fran l naen
verksamheter paverkan
Miljokvalitets-
normer Ingen
(partiklar, paverkan
NOx)
Mattlig
Lukt negativ
paverkan
Annan Ingen
paverkan paverkan
Kommentarer

Lukt fran Kappalaverket

Dalig lukt fran Kappalaverket kan uppsta framst vid sarskilda moment sasom
slamhantering, driftstorningar eller underhall. Under perioden 2015-2025 har totalt
23 klagomal registrerats hos Kappalaférbundet, men endast fyra har bedomts
komma direkt fran reningsverket. Vanligare orsaker har varit problem i
gasuppgraderingen eller storningar i luftreningssystemen. Kortvarig lukt kan dven
uppsta vid borttransport av slam.

For att begransa lukt leds ventilationsluften genom ozonering och aktivt kol innan
utslapp sker via Kappalaverkets hundra meter hoga skorsten.

Sammanfattningsvis bedéms luktstdrningar vara sallsynta, kortvariga och kopplade
till tillfalliga driftatgarder. Utslappen innebar ingen risk for manniskors halsa och
forvantas inte skapa varaktig olagenhet for ett framtida vard- och omsorgsboende
inom Lyftkranen 2.

Sannolik paverkan pa klimatfaktorer

Stor Mattlig Mattlig Stor Ingen
Klimatfaktorer positiv positiv negativ negativ 5vgrkan
paverkan paverkan paverkan paverkan P
Mattlig
Lokalklimat negativ
paverkan
Oversvamning Ingen
paverkan
. Ingen
i paverkan
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Sol- Ingen

forhallanden paverkan

Utslapp av Ingen

vaxthusgaser paverkan
Kommentarer

Planférslaget innebar att ett vard- och omsorgsboende i tva vaningar samt
suterrangvaning kan uppféras inom fastigheten Lyftkranen 2.

Anlaggningen foreslas att utformas med en liten kringbyggd gard, som under stora
delar av aret kommer att vara férhallandevis skuggig. Anlaggningen féreslas vidare
utformas med en takterrass som till stor del kommer att ge ett soligt och fritt lage.
De boende kommer darmed ha tillgang bade till skuggig och vindskyddad saval som

solig och fri utomhusmiljo.

Plankartan reglerar dessa aspekter att reglera att byggnad/byggnader ska grupperas
kring en grén gard, att takterrass ska finnas samt krav pa dimensionering fér minsta
jorddjup pa gardsbjalklag. Som kompensationsatgard for nedtagande av en storre
tall behdver exploatdren plantera nya trad inom Lyftkranen 2. Traden ska kunna
vaxa sig stora for att bidra till motsvarande visuellt varde samt ge svalka vid hett
sommarklimat och férdréjning av regn vid skyfall. Kompensationsatgarden regleras i
exploateringsavtalet.

Byggnaden och anlaggningen i sig bedoms inte inverka pa omgivningens lokalklimat.
Klimatreglering ar dock inte ar lika effektiv for nyplanerad vaxtlighet som for
uppvuxen naturmark, vilket gor att kontoret anda bedémer att det blir en viss
negativ paverkan pa lokalklimat, jamfort med nulage.

Sannolik paverkan pa hushallning med mark,
vatten, ravaror, energi. Materiella
tillgangar/infrastruktur

Sannolik
paverkan pa
hushallning
Tiatten, | Stor | Ml | wig | sor |
ravaror, E)OSItIV Eosmv r:egatlv r:egatlv pévgrkan
energi. paverkan paverkan paverkan paverkan
Materiella
tillgangar
/infrastruktur
Mattlig
Kollektivtrafik positiv
paverkan
Fordonstrafik olngen
paverkan
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Gang- och Ingen
cykeltrafik paverkan
Mattlig
Byggnader negativ
paverkan
Vagar ol ngen
paverkan
" Ingen
Parkering paverkan
Vatten och Ingen
avlopp (VA) paverkan
Avfall Jngen
paverkan
Energi-
sparande eller Ingen
energi- paverkan
effektivisering
Odlingsmark olngen
paverkan

Kommentarer

Vid nybyggnation kan befintlig omgivande infrastruktur utnyttjas i form av
exempelvis vagar och vatten- och avloppsledningar. Planomradet bestar av i
huvudsak redan ianspraktagen och exploaterad mark. Byggherren ska f6lja gallande

lagar och férordningar om sortering av byggavfall och redovisning av
klimatdeklaration.

Sannolik paverkan pa bebyggelse/landskap

Sy Stor Mattlig Mattlig Stor Ingen
/lanagkap positiv positiv negativ negativ B 5vgrkan
paverkan paverkan paverkan paverkan
Mattlig
In-/utblickar negativ
paverkan
Historiska Mattllg
samband negativ
paverkan
Mattlig
Landskapsbild positiv
paverkan
Mattlig
Stadsbild positiv
paverkan
Kommentarer

Planomradet utgors av en kuperad hérntomt i korsningen Sédra Kungsvagen och
Gashaga brygga, pa gransen mellan stadsdelarna Kappala och Gashaga. Omradet i
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stort har historiskt varit forknippat med industriell verksamhet, men sedan tidigt
2000-tal har en hel del industri rivits, mark sanerats och ersatts med
bostadsbebyggelse.

-‘\r‘ n. A :

Flgfoto som visar aktuellt lanomréde un
omgivningar.

geférligt markerat me

d réd cirkl samt .
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Bebyggelsen i omradet bestar av en blandning fran olika epoker, med
industriarkitektur fran 1940-talet och framat som méter 2000-talets modernare
bostadsbebyggelse i ljus puts, trapanel och platskivor. En bit norr om planomradet
finns ocksa hus som imiterar de &ldre arbetarbostaderna som fanns dar forut,
uppforda i traditionell sekelskiftesstil med rod trapanel och vita snickeridetaljer.

Planforslaget innebar att befintliga industribyggnader inom fastigheten Lyftkranen 2
rivs och att den férorenade marken saneras. Det nya vard- och omsorgsboendet
foreslas utformas som en l3g byggnadskropp som grupperar sig kring en liten sluten
innergard. For att s3 langt som majligt undvika bergschakt pa den kuperade tomten
foreslas entréplanet utformas som en suterrangvaning som har full vaningshojd i
fasaden norrut mot Gashaga brygga. Ovanpa suterrangvaningen uppfors tva fulla
vaningar som sedan avslutas med ett flackt sadeltak med takterrass med vy Gver
Hoggarnsfjarden.

For att kunna nyttja den kuperade tomten pa ett andamalsenligt satt for vard- och
omsorgsboende bedoms befintlig bebyggelse inom fastigheten behdva ersattas av
en ny byggnadsstruktur. Befintliga byggnader ar ocksa svara att anvanda for
bostadsandamal, sett till exempelvis féroreningar och skick.

Planforslaget innebar saledes att en av fa kvarvarande aldre industribyggnader i
Gashaga/Kappala rivs och ersatts med ny bebyggelse, vilket ger en negativ paverkan
pa historiska samband i stads/landskapsbilden. A andra sidan bedéms detaljplanens
genomforande att en visuellt exponerad plats rustas upp och befolkas, vilket ger en
positiv paverkan pa stads/landskapsbilden.
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Detaljplanen majliggér en lag byggnad som omsluter en mindre innergard, placerad i
nivd med mellanvaningen. Lagenheterna ar enkelriktade och vetter antingen mot
omgivningen eller garden.

Dagsljusstudien visar att samtliga rum uppnar en dagsljusfaktor 6ver BBR-kravet pa
1 %. Den laga byggnadshojden gor att ljus kan na in trots gardens begransade
bredd. Avskarmningsvinkeln &ar 24°, vilket ligger under den generella riktlinjen pa
25° dar konventionella fonster beddms racka fér god ljusforing.

Utblickar ar viktiga fér en god inomhusmiljé. BBR betonar detta, men medger
undantag for bostader avsedda for en person. Pa grund av det korta avstandet
mellan fasaderna blir utblicken mot innergarden begransad men anda trivsam, med
vy mot planteringar och mdblering. Narheten mellan fasaderna innebar risk for
insyn, vilket staller krav pa en val gestaltad gard med exempelvis planteringar direkt
vid fonstren.

Med hansyn till omgivningsbuller och ambitionen om en lag byggnad bedoms den
foreslagna byggnadsformen som lamplig ur bostadssynpunkt. For ett vard- och
omsorgsboende ar dessutom en trygg och avgransad innergard dnskvard och
funktionell.

Sannolik paverkan pa kulturmiljo

Stor Mattlig Mattlig Stor Ingen
Kulturmiljo positiv positiv negativ negativ s
2 2 2 2 paverkan
paverkan paverkan paverkan paverkan
Forn- Ingen
ldmningar paverkan
Byggnads- Ingen
minne paverkan
Kultur- Mattlig
historiskt negativ
vardefull miljo paverkan
Kommentarer

Lidingt stads kulturmiljoprogram beskriver att stadsdelarna Gashaga, Killinge och
Kappala historiskt har kommit att forknippas med industriell verksamhet och att de
ar viktiga for forstaelsen av Lidingds bakgrund som industristad. Huvudbyggnaden
pa Lyftkranen 2 kan ses i ljuset av den historiska kopplingen. I en tidigare genomférd
inventering 2013-2015 beskrivs byggnaden pa foljande satt:

Mellan Gashaga brygga och Kappalaverket ligger denna industribyggnad
som i dag ar en av de mycket fataliga byggnader som aterstar av 1900-
talets Gashaga. Den ganska stora tvavaningsbyggnaden med stomme av
gasbetong har vitputsad fasad, tvaluftsfonster med och utan sprgjs,
tegeltackt avvalmat tak och hog tegelskorsten. Exteridren knyter mer an till
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1920-talet stilmassigt, men byggnaden ar uppford 1944 efter ritningar av
Stockholmsarkitekten Lennart Brundin och med Lidingoféretaget AB Filimo
som byggherre.

Fastigheten fick 2021 rivningslov respektive lov for omfattande om- och tillbyggnad
for att ge plats for ett hotell (MSN/2021:210). Varken rivning eller nybyggnation
paborjades.

For att kunna nyttja den kuperade tomten pa ett andamalsenligt satt for vard- och
omsorgsboende beddms befintlig bebyggelse inom fastigheten behdva ersattas av
en ny byggnadsstruktur. Befintliga byggnader ar ocksa svara att anvanda for
bostadsandamal, sett till exempelvis féroreningar och skick. | detta fall bedéms
behovet av ett vard- och omsorgsboende pa platsen vaga tyngre an bevarande av
befintlig huvudbyggnad.

Det finns dock befintliga varden att ta tillvara dven vid en nybyggnation. Pa samma
satt som den befintliga ldga, vita huvudbyggnaden utgér en lugn fond till ett ganska
spretigt arkitektoniskt saimmanhang, kan den nya byggnaden tillféra ett lagmalt
lugn i omradet, vilket sakras upp i detaljplanen med exempelvis krav pa traditionella
fasad- och takmaterial.

Sannolik paverkan pa miljomal

Stor Mattlig Mattlig Stor Ingen
Miljémal positiv positiv negativ negativ s k
paverkan paverkan paverkan paverkan paverkan
Mattlig Mattlig
Nationella positiv negativ
paverkan paverkan
Mattlig Mattlig
Regionala positiv negativ
paverkan paverkan
Mattlig Mattlig
Lokala positiv negativ
paverkan paverkan

Kommentarer

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att aktuell detaljplan bidrar positivt till
att foljande nationella miljomal kan uppfyllas: begransad klimatpaverkan och god
bebyggd milj6. Genom att utnyttja redan ianspraktagen fastighetsmark med utbyggd
infrastruktur runt omkring, behdver mindre resurser tas i ansprak an om man lat
uppfora ett nytt vard- och omsorgsboende pa tidigare obebyggd mark sdsom natur-
eller parkmark. Detaljplanen ar forsedd med gestaltnings- och kvalitets-
bestammelser som syftar till sla vakt om att byggnaden kommer att bidra med
estetisk trivsel for de som bor dar samt for omgivningen.
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Lidingd stads miljoprogram 2021-2030 syftar till att minska stadens milj6- och
klimatpaverkan och ge Liding6borna forutsattningar for en langsiktigt hallbar och
trygg levnadsmilj6. Verksamhetsplaneringsmalen for plan- och bygglovsenheten
handlar bland annat om att bejaka tillgang till natur, rena strander och vattennara
platser vid detaljplanearbeten. Aktuell detaljplan mojliggor for ett vard- och
omsorgsboende som ligger nara trivsamma vattennara platser sdsom Gashaga
brygga med strandpromenad och Gashaga hamnpark.

Miljoprogrammet har ocksa fokus pa att forbattra vattenkvalitén pa och runt om
Lidingd och att miljokvalitetsnormerna uppnas. Aktuell detaljplan bidrar till detta
genom att foreskriva att fororenad mark saneras och att LOD-3atgarder anlaggs
(lokalt omhandertagande av dagvatten).

Stallningstagande

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har beddmt att den nya detaljplanen inte medfor
en sadan betydande miljépaverkan som fordrar en miljcbedémning och upprattande
av miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken.

Sammantaget konstaterar miljé- och stadsbyggnadskontoret att detaljplanen och
dess genomférande har forhallandevis liten sannolik paverkan pa de olika miljé- och
halsofaktorerna som raknas upp miljobalkens 6 kap samt 2 § samt kriterierna i
miljobeddmningsférordningen (2017:966), 5 §.

Sammanfattningsvis innebar den nya detaljplanen att man uppfor ett vard- och
omsorgsboende pa en kollektivtrafiknara plats dar infrastruktur i form av gator samt
vatten- och avlopp redan finns. Dérmed minskar behovet av att ta i ansprak nya
resurser. Med en aldrande befolkning 6kar behovet av vard- och omsorgsboenden
pa Lidingd. Den nya byggnaden bidrar till att de aldre pa Lidingd far tillgang till ett
nytt vard- och omsorgsboende.

Checklista genomgangen: 21 oktober 2025
Checklista senast uppdaterad: 20 mars 2026
Maria Nastesjo, planarkitekt

Ulrika Hamrén, konsult, ekolog pa Ekologigruppen

Mattias Hedman, milj6- och halsoskyddsinspektor
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