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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Fullmaktige far uppdra at miljé- och stadsbyggnads-
namnden att anta en plan som inte &r av stor vikt eller har principiell betydelse. Det
finns mojlighet for den som fortfarande ar missndjd med forslaget att dverklaga
beslutet till mark- och miljddomstolen och i sista hand till mark- och
miljodverdomstolen. Om ingen 6verklagar vinner planen laga kraft tre veckor efter
att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar

«  Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet

« lllustrationsplan inkl. kérsparstudier (1:500), Krook och Tjader arkitekter 2026-
04-01

« Visionsbilder och sektioner, Krook och Tjader arkitekter 2026-03-27

« Dagsljusrapport, Krook och Tjader arkitekter 2026-03-06

«  Checklista undersékning om betydande miljopaverkan, Liding6 stad 2026-03-20
- Risk-PM, Brandkonsulten 2025-11-04

« Trafik- och verksamhetsbullerutredning, Structor akustik AB 2026-03-17

- Dagvattenutredning, Structor Mark Stockholm AB 2026-02-06

«  PM geoteknik - stabilitet och grundlaggning, Structor geoteknik Stockholm AB
2025-12-02

«  PM lukt, Structor miljébyran Stockholm AB, 2025-12-17
« Beddmning av P-behov, Lidingd stad 2026-02-26

«  PM f6rorenad mark, Structor miljobyran Stockholm AB, 2026-02-13

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planforfarande

Férfas P

Underrattelse-
skede

Samrads-
skede

Gransknings
utlatande

Granskning

0

Har &r vi nu
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Tidplan

Beslut om planuppdrag 17 juni 2025
Samrad Kvartal 2 2026
Granskning Kvartal 4, 2026
Antagande Kvartal 2, 2027

Laga kraft cirka tre veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte verklagas.

Bakgrund

Exploatdren Svenska Stadsbyggen Development AB, moderbolag till Lyftholmen
fastigheter 1 AB, inkom med en begdran om planbesked i december 2024. Begaran
avsag att mojliggdra uppforandet av ett vard- och omsorgsboende for dldre och
funktionshindrade inom fastigheten Lyftkranen 2, S6dra Kungsvagen 326 i
stadsdelen Gashaga/Kappala.

Aktuell fastighet bestar i dag av en tomstalld industribyggnad samt mindre
verksamhetsbyggnader och upplagsyta som tillfalligt anvands av intilliggande
Kappalaférbundet vid pagdende ombyggnation och uppgradering av deras
anlaggning.

Planomrédet sett frén korsningen Sédra Kungsvdgen/Lidingébanan.
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Orié;wferingskarta, aktuell fc;stighet ungéfd}ligt markerad med réd ring.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar mojliggora for ett nytt vard- och omsorgsboende pa
fastigheten Lyftkranen 2, S6dra Kungsvagen 326 i stadsdelen Gashaga/Kappala. Med
en aldrande befolkning 6kar behovet av vard- och omsorgsboenden pa Lidingd.

Fastigheten Lyftkranen 2 ar beldgen strax intill reningsverket Kappalaverket som ar
av mycket stort regionalt samhallsintresse med huvudsaklig uppgift att rena
avloppsvatten fran elva medlemskommuner i Storstockholm.

Planarbetet har utrett potentiella oldgenheter sdsom lukt och buller samt
olycksrisker som exempelvis brand och explosion. Beddmningen ar att det framtida
vard- och omsorgsboendet vantas paverkas i mycket liten utstrackning av
reningsverket. Olycksrisken ar lag huvudsakligen eftersom riskkallorna ligger langt
bort. Vissa sakerhetsatgarder, som obrannbart takmaterial hos vard- och
omsorgsboendet, anses dnda nédvandiga.

Fastigheten Lyftkranen 2 &r belagen pa en hérntomt langs Sédra Kungsvagen och ar
val synlig fran Lidingdbanan och narliggande bostader. Darmed stalls stora krav pa
gestaltning och anpassning till omgivningen. Skalan halls l3g och byggnaden ska
utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.

Planens genomférande innebar att befintliga verksamhetsbyggnader, som
huvudsakligen anvants for smaindustri, rivs. Marken behover sedan saneras for att
ge plats for ett nybyggt vard- och omsorgsboende.

Uppdrag
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 17 juni 2025 att forslag till detaljplan
ska upprattas for Lyftkranen 2 i huvudsaklig 6verensstammelse med start-PM.
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Undersokning av betydande miljépaverkan
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att planen inte medfér sadan betydande
miljopaverkan som kraver miljokonsekvensbeskrivning enligt miljcbalkens 6 kap.

11 §.

Lokaliseringen bedéms som lamplig da planomradet omfattar redan ianspraktagen

mark samt ligger i ndra anslutning till kollektivtrafik och annan teknisk infrastruktur
sa som vagar och vatten- och avloppsnat. Planen har marginell paverkan pa natur-

och gronomraden. Ny gronska kommer att tillféras planomradet via grén innergard,
gron takterrass och gron forgardsmark.

Férorenad mark kommer att saneras vid planens genomférande. Planen innebar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Planen innebar en
omvandling av en av fa kvarvarande industritomter fran Gashagas tidigare
industriepok. Trots ett visst kulturhistoriskt varde, bedéms behovet av ett vard- och
omsorgsboende pa platsen vaga tyngre an bevarande av befintlig huvudbyggnad.

Planens genomférande beddms ha positiva effekter for majligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom omradets dagvattenhantering forbattras,
till foljd av marksanering och anordnande av LOD-3tgarder (lokalt omhandertagande
av dagvatten).

Planomradet har att forhalla sig till potentiell risk for olyckor och olagenhet, till foljd
av sin belagenhet pa ndra avstand fran tva verksamheter: avloppsreningsverket
Kappalaverket samt foretaget Bonver AB som arbetar med medicindistribution och
logistik. Bedomningen ar att risken for olyckor respektive olagenhet generellt ar lag,
men att tekniska atgarder kravs for att ge sakerhetsmarginal avseende
Kappalaverket samt kompensera for verksamhetsbuller fran Bonver. Vidare innebar
planomradets narhet till Lidingbanan att byggnaden behdver grundlaggas med
vibrationsisolering for att undvika att stomljud fortplantar sig i byggnaden.

Vid rivning av byggnader inom fastigheten ska rivningsavfall sorteras enligt gallande
regler. Planen beddms kunna bidra till méjligheten att uppna nationella, regionala
och kommunala miljomal. Konsekvenserna av planens genomférande bedéms
varken enskilt eller ssa mmantaget innebara en sadan betydande miljopaverkan som
avses i miljobalken.

Sammanfattningsvis gér den nya detaljplanen det mgjligt att uppfora ett vard- och
omsorgsboende i ett kollektivtrafikndra ldge med redan utbyggd infrastruktur for
gator samt vatten och avlopp. Genom detta tas befintliga resurser till vara och
behovet av ny infrastruktur minskar. | takt med att befolkningen pa Liding6 blir aldre
okar behovet av vard- och omsorgsboenden. Den nya byggnaden bidrar till att mota
detta behov och ger fler aldre méjlighet till ett anpassat boende.
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Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden
Planomradet ligger i stadsdelen Kappala, pa gransen till Gashaga. Planomradet
omfattar fastigheterna Lyftkranen 2 och Lidingd 12:195, vilka dgs av Lyftholmen
Fastigheter 1 AB. Planomradet har en area om 4 658 kvm.
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Planomradet markerad med rod l/n_/é Rodstreckad linje sarsk/ljer fastigheten Lidingé '
12:195 fran fastigheten Lyftkranen 2. Bdda ingdr i planomrdadet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Lidingd stads nu gallande 6versiktsplan vann laga kraft i november 2025. |
oversiktsplanen ar planomradet redovisat som mangfunktionell bebyggelse, vilket ar
en dvergripande markanvandningskategori som innefattar omraden som till
huvudsak bestar av bostader, kontor, handel och andra typer av verksamheter som
ar férenliga med bostader.

| dversiktsplanen konstateras att aven om befolkningsprognosen visar att Lidingds
befolkning inte forvantas 6ka avsevart i antal som helhet, férvantas 80 ar och aldre
vara den aldersgrupp som kommer att 6ka mest i antal. Den demografiska
forandringen staller stora krav pa Lidingd stad att tillhandahalla platser inom vard-
och omsorgsboende utifran det 6kade behovet som férvantas uppsta.
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P3gdende markanvandning
Samrmanhéngande bostadsbebyggelse
[~

- Natur och friluftsliv

| Mingfunktionell bebyggelse L
’ / - Verksamheter och industri

Utdrag ur gdllar\7de versiktsplan for Liding6 stad, mark och vat:tenanvdndningska}tc;). I
Planomrdadet dr ungefdrligt markerat med réd prick och cirkel.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrdde kommer att upphavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

i« il
Utsnitt ur géllande detaljplan. Plan

omrddet Gr markerat med réd linje.

Fastigheten Lyftkranen 2 och Lidingd 12:195 omfattas i dag av en detaljplan och en
tilldggsplan, redovisade i samma plankarta (se ovan).

Detaljplan Diarienummer Laga kraft
Tillagg detaljplan for 0186-P99/1116-2 december 1999
Gashaga brygga

Detaljplan for 0186-P99/0222/2-2 mars 1999
Gashaga Brygga

Kvarteret Lyftkranen
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Detaljplanen och dess tillaggsplan mojliggér for kontor, smaindustri, lager, hantverk
och handel inom fastigheten Lyftkranen 2. Detaljplanen ar férsedd med en
skyddsbestammelse som anger att verksamheterna och dess installationer inte far
vara stérande fér omgivande bostader.

Fastigheten Lidingd 12:195 utgdrs av en smal fastighetsremsa vilken ar planlagd
som allman platsmark lokalgata. Den ar saledes planlagd for att utgtra en del av
Soédra Kungsvagen, men bestar i dag av i huvudsak av diffus forgardsmark.

Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar

En tomtindelningsplan fran 1958, akt nr: 0186-67/1958D, galler i dag inom
planomradet. Tomtindelningsplanen syftar till att dela upp kvarteret Lyftkranen i tva
tomter. De delar av fastighetsplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer
att upphdvas nar aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens Gverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

Nationella miljomal

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att aktuell detaljplan bidrar positivt till
att foljande nationella miljomal kan uppfyllas: begransad klimatpaverkan och god
bebyggd milj6. Genom att utnyttja redan ianspraktagen fastighetsmark med utbyggd
infrastruktur runt omkring, behéver mindre resurser tas i ansprak an om man lat
uppfora ett nytt vard- och omsorgsboende pa tidigare obebyggd mark sdsom natur-
eller parkmark. Detaljplanen har férsetts med gestaltnings- och
kvalitetsbestammelser for att sakerstalla att byggnaden utformas pa ett satt som
skapar trivsel bade for de boende och fér den omgivande miljon.

Lokala miljomal

Lidingd stads miljoprogram 2021-2030 syftar till att minska stadens milj6- och
klimatpaverkan och ge Lidingéborna forutsattningar for en langsiktigt hallbar och
trygg levnadsmiljo. Verksamhetsplaneringsmalen for plan- och bygglovsenheten
handlar bland annat om att bejaka tillgang till natur, rena strander och vattennara
platser vid detaljplanearbeten. Aktuell detaljplan mojliggor for ett vard- och
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omsorgsboende som ligger nara trivsamma vattennara platser sdsom Gashaga
[}
brygga med strandpromenad och Gashaga hamnpark.

Miljoprogrammet har ocksa fokus pa att forbattra vattenkvaliteten pa och runt om
Lidingd och att miljokvalitetsnormerna uppnas. Aktuell detaljplan bidrar till detta
genom att foreskriva att fororenad mark saneras och att LOD-3atgarder anlaggs
(lokalt omhandertagande av dagvatten).

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen beddms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Dagvatten fran planomradet leds till Askrikefjarden, en kustvattenférekomst inom
Ostersjén. Enligt VISS har vattenférekomsten i dagslaget otillfredsstillande
ekologisk status, framst till féljd av dvergddning med forhojda halter av
vaxtplankton (klorofyll a) samt ndringsamnena kvave och fosfor. Den kemiska
statusen uppnar inte heller god status. Kvicksilver och polybromerade difenyletrar
(PBDE) ar sa kallade 6verallt 6verskridande amnen som 6verskrider gransvarden i
samtliga svenska ytvattenférekomster till foljd av langvaga atmosfarisk deposition.
Utdver dessa bidrar aven lokalt forekommande dmnen sdsom antracen och
tributyltenn (TBT) till att god kemisk status inte uppnas.

Miljokvalitetsnormerna anger att Askrikefjarden ska nd god ekologisk status 2039
och god kemisk status 2027 (med undantag for kvicksilver och PBDE).

12(55)

Vatter.\forskomst Ekologisk status Kemisk status
Askrikefjarden
Befintlig status Otillfredsstallande Uppnar ej god
God kemisk ytvattenstatus
Miljokvalitetsnormer God ekologisk status 2039 2027 (vissa amnen
undantagna)

Mot denna bakgrund staller Lidingd stads dagvattenpolicy krav pa att dagvatten ska
renas och férdrojas lokalt innan utslapp till recipienten, samt att flodet fran
kvartersmark efter exploatering inte far 6ka jamfort med dagens situation.

Framtagen dagvattenutredning foreslar ett system baserat pa nedsankta
planteringar, grona takytor och anpassad hojdsattning. Systemet utformas for att
bade rena och fordrdja dagvattnet sa att floden, fororeningshalter och
oversvamningsrisker minskar jamfort med dagens situation.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Fastigheten utgérs av en kuperad hérntomt i korsningen Sédra Kungsvagen och
Gashaga brygga, pa gransen mellan stadsdelarna Kappala och Gashaga. Omradet i
stort har historiskt varit forknippat med industriell verksamhet, men sedan tidigt
2000-tal har en hel del industri rivits, mark sanerats och ersatts med
bostadsbebyggelse. Aktuell fastighet angransar till Sédra Kungsvagen och
Kappalaverket i vaster, logistikforetaget Bonver AB i dster, Lidingébanan och
flerbostadshus i norr respektive en markparkering i séder.

¢ - e = | 3

f—

Flygfof som visa aktuellt planfnréde ungefdrligf markerat med réd cirkel samt
omgivningar.

i

Vy mot no_r, stéendet vid S6dra Kungsvdgen. Till hég syns fastigheten Lyftkranen 2 och
bortanfér Lidingébanan syns Gashagas sentida flerbostadsbebyggelse.
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Bebyggelsen i omradet bestar av en blandning fran olika epoker, med
industriarkitektur fran 1940-talet och framat som méter 2000-talets modernare
bostadsbebyggelse i ljus puts, trapanel och platskivor. En bit norr om planomradet
finns ocksa hus som imiterar de &ldre arbetarbostaderna som fanns dar férut,
uppforda i traditionell sekelskiftesstil med rod trapanel och vita snickeridetaljer.

[ ¥ Yo 3 Fd ' e Sk Y i -
Den "trappande” sockeln pd den vita byggnaden och det synliga berget i dagen vittnar om

fastighetens kuperade karaktdr.

Vy mot éster och O'rhﬁdrden, sedd fr héjdplatan bakom den vita byggnade;ﬁ p
fastigheten Lyftkranen 2.
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Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att befintliga industribyggnader inom fastigheten Lyftkranen 2
rivs och att den férorenade marken saneras. Det nya vard- och omsorgsboendet
foreslas utformas som en l3g byggnadskropp som grupperar sig kring en liten sluten
innergard. For att sd ldngt som mdjligt undvika bergschakt pa den kuperade tomten
foreslas entréplanet utformas som en suterrangvaning som har full vaningshajd i
fasaden norrut mot Gashaga brygga. Ovanpa suterrangvaningen uppfors tva fulla
vaningar som sedan avslutas med ett flackt sadeltak med takterrass med vy Gver
Hoggarnsfjarden.

30m

Situationsan som visar bnfslaeti férhéllande till sin omgiving. Fastigheten
Lyftkranen 2 ér markerad med rédstreckad linje och fastigheten Lidingd 12:195 dr

markerad med svartstreckad linje.

VY FRAN TAKTERASSEN MOT HOGGARNSFJARDEN

9 -?- -
eaa 4 I | (g |
I I |l | BONVER AB
SODRA | : ' |
KUNGSVAGEN ! LYFTKRANEN 2 | LYFTKRANEN 3

Sektion som skdr igenom bebyggelsen i vist-6stlig riktning. PG Lyftkranen 2 syns det
féreslagna vérd- och omsorgsboendet med bostadsrum pd de tvd évre planen. Héger om
Lyftkranen 2 syns parkeringsdéck, lastgdrd och verksamhetsbyggnad hos Bonver AB pd
Lyftkranen 3.
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194

METER
Situationsplan/illustrationsplan som visar vard- och omsorgsboendets byggnad som
formar sig kring en liten gdrd.

P3 entréplanet aterfinns huvudentré, kontor och administration, personalutrymmen,
miljorum och varuintag, relax/terapi/rehab samt férradsutrymmen. De tva 6vre
planen férses med sammanlagt atta avdelningar (fyra per plan) med plats for totalt
80 boende. P34 dessa vaningar finns utéver bostadsrum aven allrum, matrum, kok
och tvattstugor. Fran mittenvaningen kan man ta sig ut till den kringbyggda,
skyddade innergarden som ska forses med vaxtlighet och sittgrupper. Via trapphus
eller hiss kan man ta sig upp pa takterrassen som forses med vaxtlighet och
sittgrupper samt aven vind- och vaderskyddad paviljong.

Foreslagen exterior utformning av vard- och omsorgsboendet hamtar inspiration
fran det aldre verksamhetshuset vad galler fasadkomposition, fasadkulér och
takutformning. Den nya byggnaden foreslas uppforas med ljus, ménstermurad
tegelfasad och flackt sadeltak klatt med réd bandtackt plat. Pa liknande satt som
den aldre verksamhetsbyggnaden ar fasaden lugn och repetitiv. Kvalitativa detaljer
sasom fonstrens malade aluminiumprofiler, den uppglasade entrén med traprofiler,
fasadens ménstermurning och takets blottlagda taktassar ger byggnaden en
omsorgsfull pragel.
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Visionsbild, vy fran korsningen Lidingébanan och Sédra Kungsvdgen. Den ljusa
tegelfasaden och det réda plattaket hdmtar inspiration fran det gamla verksamhetshuset
pa platsen. Teglet har olika férband pG botten-/suterrdngvdningen jimfért med de tva

ovre.

Visionsbild 6ver takterrassen med utsikt mot vattnet.



Pl Lidingo e

Ndrbild pé det ménstermurade teglet och taket med de blolagda taktassarna. Fasaden
avslutas med en ldtt utkragande tegelfris i métet med taket. Fénsterprofilerna Gr hér
malade i kiselgra kul6r men kan ocksa fargsdttas med en varmare ton i beige eller ockra.

Planférslaget innebar att S6dra Kungsvagen kompletteras med ny trottoarstracka pa
den 6stra sidan av Sodra Kungsvagen, vilket binder ihop befintliga trottoarer norr
och séder om planomradet.

Service

Nulagesbeskrivning

Med en aldrande befolkning 6kar behovet av vard- och omsorgsboenden pa Lidingd.
Gashaga och Kappala ligger pa syddstra Lidingd, saledes pa cirka atta kilometers
avstand fran Lidingt centrum. | det direkta ndaromradet finns ett par restauranger.
Narmsta matbutik, Ica Supermarket Kappala, aterfinns en kilometer bort. Det finns
lattillgangliga rekreativa miljéer i planomradets narhet, sdsom Gashaga brygga med
strandpromenad och Gashaga hamnpark.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for att ett nytt vard- och omsorgsboende kan uppféras pa
Lidingd. Platsen beddéms ge en god livsmiljo med vackra omgivningar och viss
kommersiell service.
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Natur

Nulagesbeskrivning

Planomradet berdrs inte av naturreservat, strandskydd, biotopskydd eller
nyckelbiotoper. Planomradet pekas inte heller ut i ndgot grént samband i
kommunala dokument sdsom &versiktsplanen eller gronplanen.

Planomradet innehaller huvudsakligen hardgjord/grusad mark och tomstallda
industribyggnader. | vast, 6st och sdder finns smala remsor av naturmark bestaende
av slyig blandskog, framst bjork och tall. Skogspartierna ar smala och genomsiktliga,
speciellt sedan intilliggande Bonver AB (Lyftkranen 3) tog ner sin del av skogen i
Oster for att ge plats for personalparkering.

Inom planomradet, precis intill den vastra fastighetsgransen som vetter mot Sédra
Kungsvagen, star en relativt stor, solitar skargardstall som uppskattas vara cirka 70
ar. Den bedéms ha ett saval ekologiskt som visuellt och upplevelsemassigt varde.

Solitértallen till héger i bild.

Planforslag och konsekvenser

Planférslagets genomforande innebar att delar av fastighetens naturmark behdver
omvandlas till hardgjord yta for att ge plats for parkering for personal och besokare.
Planforslaget innebar vidare att ny gronska tillférs planomradet via grén innergard,
gron takterrass och gron forgardsmark.

Att bevara den solitdra tallen bedéms som mycket svart eftersom stora markarbeten
i form av exempelvis omfattande marksanering behdver genomféras inom
planomradet. Vidare star tallen pa gransen till allman platsmark dar ny trottoar ska
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anlaggas. Som kompensationsatgard behdver exploatéren plantera nya trad inom
Lyftkranen 2. Traden ska kunna vaxa sig stora for att bidra till motsvarande visuellt
varde samt ge svalka vid hett sommarklimat och férdréjning av regn vid skyfall.
Kompensationsatgarden regleras i exploateringsavtalet.

Vid vaxtval pa nya, tillkommande gronytor ska invasiva frammande arter undvikas.
Den nya gronskan ska stétta och gynna biologisk mangfald genom att ha inslag av
naturligt forekommande svenska arter vid val av trad och buskar.

Kulturmiljoé

Nulagesbeskrivning

Lidingt stads kulturmiljoprogram beskriver att stadsdelarna Gashaga, Killinge och
Kappala historiskt har férknippats med industriell verksamhet och att de ar viktiga
for forstaelsen av Lidingds bakgrund som industristad.

Huvudbyggnaden pa Lyftkranen 2 kan ses i ljuset av den historiska kopplingen. I en
tidigare genomford inventering 2013-2015 beskrivs byggnaden pa féljande satt:

Mellan Gdshaga brygga och Kappalaverket ligger denna industribyggnad
som i dag dr en av de mycket fataliga byggnader som Gterstdr av 1900~
talets Gashaga. Den ganska stora tvdvdningsbyggnaden med stomme av
gasbetong har vitputsad fasad, tvaluftsfonster med och utan sprgjs,
tegeltédckt avvalmat tak och hég tegelskorsten. Exteriéren knyter mer an till
1920-talet stilmdssigt, men byggnaden dr uppférd 1944 efter ritningar av
Stockholmsarkitekten Lennart Brundin och med Liding6féretaget AB Filimo
som byggherre.

Trots att Lidingé har ett patagligt forflutet som industristad pd 1900-talet
finns det relativt sett fG industribyggnader kvar frén den hér viktiga epoken.
Inte minst ur stadshistorisk synpunkt ér det dessutom viktigt att bevara de
fragment som finns kvar av det dldre GGshaga. Mot den bakgrunden dr
Lyftkranen 2 kulturhistoriskt virdefull.

20(55)
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Foto fran tidigt 2000-tal. Ve ksamhtshuset Lyffkranen 2 till hc'igr. Pé’lgaene I
byggnation av Bostadsrdttsféreningen Gdshaga Pirar 1.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten fick 2021 rivningslov respektive lov for omfattande om- och tillbyggnad
for att ge plats for ett hotell (MSN/2021:210). Varken rivning eller nybyggnation
paborjades.

For att kunna nyttja den kuperade tomten pa ett andamalsenligt satt for vard- och
omsorgsboende beddms befintlig bebyggelse inom fastigheten behdva ersattas av
en ny byggnadsstruktur. Befintliga byggnader ar ocksa svara att anvanda for vard-
och omsorgsandamal, sett till exempelvis féroreningar och skick. | detta fall bedéms
behovet av ett vard- och omsorgsboende pa platsen vaga tyngre an bevarande av
befintlig huvudbyggnad.

Det finns dock befintliga varden att ta tillvara dven vid en nybyggnation. Pa samma
satt som den befintliga ldga, vita huvudbyggnaden utgér en lugn fond till ett ganska
spretigt arkitektoniskt saimmanhang, kan den nya byggnaden tillféra ett lagmalt
lugn i omradet.

Gator, trafik och parkering

Nulagesbeskrivning

Trafikkapacitet samt kollektiv- och cykeltrafik

Fastigheten angransar till S6dra Kungsvagen i vast. For att ta sig till de centrala
delarna av 6n med bil nyttjas Gashagaleden alternativt S6dra Kungsvagen.

Aktuellt planomrade har goda kollektivtrafikforbindelser, da fastigheten ligger intill
Gashaga station (Lidingdbanan och buss) samt hamnlaget Gashaga brygga med
SL/Waxholmsbat.
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Fran de centrala delarna av Lidingd (Torsvik) gar ett sa mmanhangande
huvudcykelstrak ut till Gashaga.

Ett vard- och omsorgsboende pa Lyftkranen 2 innebar 80 tillkommande bostader
(en person per lagenhet) och ungefar 70 anstallda. Snittaldern for boende pa ett
vard- och omsorgsboende pa Lidingd ar 87 ar. Ingen boende har bil. Transporterna
till och fran boendet rér personal som tar sig till och fran jobbet, varutransporter, de
boende nar de nyttjar fardtjanst, samt bestkande till de boende.

Parkering

Parkering behdvs framst for personal och besékare men aven varuleveranser,
sophamtning, fardtjanst och ambulans behover platser att stanna pa med sina
fordon. Personal finns pa plats dygnet runt; det ar ca 25 personer mellan klockan
07-21 for att sedan bli cirka fyra till fem personer nattetid.

| Gashaga finns ett par storre arbetsplatser (Kappalaférbundet, Bonver AB) samt
knutpunkt for kollektivtrafik (Lidingobanan, pendelbat, buss) vilket gor att det ar
hogt tryck pa befintliga parkeringsplatser i omradet. For narvarande, nar
Kappalaverket bygger ut sin anldggningskapacitet och har byggpersonal pa plats, ar
trycket sarskilt hart. Lidingd stads parkeringsplan anger vidare att fastighetsagare
ska l6sa sitt parkeringsbehov inom sin egen fastighet.

Angoring och leveranser

Fastigheten angransar till S6dra Kungsvagen i vast (allman gata, kommunaldgd) och
Gashaga brygga (kvartersmark, privatagd) i norr. | dag ang6rs fastigheten via tva
infarter fran Sédra Kungsvagen.

Planforslag och konsekvenser

Trafikkapacitet samt kollektiv- och cykeltrafik

Tekniska forvaltningen beddémer att vard- och omsorgsboendet inte kommer att
paverka kapaciteten pa Sédra Kungsvagen eller Gashagaleden. Det
kollektivtrafiknara laget beddms medfdra att personal i stor utstrackning reser
kollektivt, samt i viss man med cykel.

Parkering

Svenska Stadsbyggen Development AB som ar moderbolag till exploatéren
Lyftholmen Fastigheter 1 AB forvaltar ett antal vard-och omsorgsboenden i
Stockholmsregionen. Enligt erfarenheter darifran nyttjar en stor andel av personalen
kollektivtrafik. Lidingd stad bedémer dock att ett boende langst ut pa dstra sidan av
on kommer att generera ndgot mer bilpendling an manga andra platser.
Sammantaget bedoms ett P-tal pa cirka 0,23 vara tillampligt i detta fall, vilket
resulterar i 18 parkeringsplatser, fordelat pa féljande satt: 16 "rena”
parkeringsplatser, en HKP-plats (tillganglighetsparkering) samt en angdringsplats
for taxi, ambulans och fardtjanst. Dessa ska inrymmas inom vard- och
omsorgsboendets egen fastighet.
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Situations-/illustrationsplan som Gversiktligt visar hur angéring och parkering féreslas
lésas.

Personalparkering foreslas laggas langs den sddra fastighetsgransen. Varuintag och
sopleveranser foreslas ske langs Sédra Kungsvagen.

Ur riskhanseende gentemot Kappalaverket far inte vard- och omsorgsboendet ha sin
huvudentré direkt mot S6dra Kungsvagen, varfor placering i stallet foreslas vetta
mot Gashaga brygga. Eftersom entrén placeras vasterut pa den norra fasaden kan
angdring for fardtjanst, taxi och ambulans fortfarande anordnas langs Sodra
Kungsvagen. Vagen Gashaga brygga behdver da inte nyttjas.

OBS! I illustrationen ovan syns féreslagna parkeringsplatser langs Sodra
Kungsvagen. Dessa ar allmant tillgangliga och réknas inte in i vard- och
omsorgsboendets parkeringstal.
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Principsektion som visar hur sopbilsangéring féreslds ske ldngs Sédra Kungsvdgen.

Angoring och leveranser

Vard- och omsorgsboendet foreslas kunna angéras via tva infarter fran Sédra
Kungsvagen pa liknande satt som i dagslaget. Utdver detta foreslas boendet ha sin
huvudentré mot vagen Gashaga brygga, som man kan ta sig till fran Sodra
Kungsvagen utan att anvanda vagen Gashaga brygga. Varuintag planeras i
botten/suterrangvaning mot Sédra Kungsvagen sa att transporter kan angéra vid
kantstensparkering langs vagen.

Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning

Planomradet utgors till storsta del av ytligt berg med mycket tunna 6verliggande
lager av moran och fyllning, generellt endast max en meter tjocka. Marknivaerna
inom omradet varierar mellan cirka +10 till +25 meter 6ver angivet nollplan.

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) skredriskkartering foreligger inga
risker for skred eller markrérelser, da omradet domineras av fast berg i dagen.

Ny, L
Jordartskarta frén SGU (Sveriges geologiska undersékning). Aktuell fastighet ungefdrligt
markerad med bldstreckad linje. Réda félt utgérs av urberg och grdstreckade av

fyllnadsmassor.
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar uppférande av ett vard- och omsorgsboende. De geotekniska
forutsattningarna bedéms som goda; byggnaderna kommer att kunna grundlaggas
direkt pa rensat berg eller pd packad sprangbotten efter erforderligt bergschakt.
Detta innebar att grundlaggningen inte bedéms paverka den geotekniska stabiliteten
negativt.

For vidare lasning, se évrig handling: PM geoteknik - stabilitet och grundlaggning.

Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga
anslutningspunkter finns i Sédra Kungsvagen samt Gashaga brygga. Enligt uppgifter
fran VA-huvudmannen i februari 2025 bedéms dricks- respektive
spillvattensystemet som tillrackligt dimensionerat for att kunna hantera en
nybyggnation av den har storleken pa platsen. Dagvattenledningens kapacitet
beddms initialt som begransad.

Varme

Huvudbyggnaden ar tomstilld och vérms inte upp. Ovrig del av fastigheten som
anvands for upplag torde inte heller varmas upp i dagslaget. Stockholm exergi har
fjdrrvarmeledningar direkt nordvast om Lyftkranen 2 (S6dra Kungsvagen/infart till
kommunal parkeringsyta utanfor Kappalaverket).

El
Planomradet ar anslutet till elnatet. Ellevio &r elnatsleverantor.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Skanova har ledningar pa fastigheten Lyftkranen 2. Stokab har ledningar i
omgivande vagar.

Avfall

| dag angor sopbilen genom att stalla sig langs Sodra Kungsvagen och témma karlen
som star framdragna vid grindarna i fastighetens nordvastra horn. Eftersom
fastigheten till stor del ar tomstalld sker sophamtning i dag i mindre omfattning.

Planforslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Vard- och omsorgsboendet ska anslutas till det kommunala VA-natet. | enlighet
med Liding6 stads dagvattenpolicy behdver byggherren kunna rena och férdréja
dagvatten lokalt pa fastigheten, exempelvis genom regnbaddar/rabatter.
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Varme
Initialt avser exploatdren att varma upp byggnaden med fjarrvarme, men det kan
komma att andras om projektering pavisar att annan uppvarmningsmetod ar battre.

El

Planomradet ska fortsattningsvis forses med el fran elnatet. D3 elledningar ligger i
Sodra Kungsvagen parallellt med planomradet, behdver hansyn tas till dessa vid
byggnation.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Planomradet ska vara anslutet till digital kommunikation. Befintliga
fiber/teleledningar inom Lyftkranen 2 kan behdva nyférlaggas i samband med
byggnation.

Avfall
Foreslagen losning ar att sopbilen fortsattningsvis hamtar upp avfall fran ungefar
samma plats langs S6dra Kungsvagen dven i fortsattningen.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

| dagslaget bestar planomradet huvudsakligen av industrimark utan sarskilda
atgarder for att rena och fordroja dagvatten innan det rinner mot ledningsnatet eller
ytligt langs omgivande gator. Marken bestar av urberg och fyllnadsmassor med lag
infiltrationskapacitet. Eftersom marken ar delvis férorenad kravs sanering innan
infiltration av dagvatten kan tillatas.

Planforslag och konsekvenser

Dagvattenldsning

Framtagen dagvattenutredning foreslar ett system baserat pa nedsankta
planteringar, grona takytor och anpassad hojdsattning. Systemet utformas for att
bade rena och férdréja dagvattnet sa att floden, féroreningshalter och
dversvamningsrisker minskar jamfort med dagens situation.

Totalt erfordras 65 kubikmeter fordrdjning for att uppfylla stadens krav om att de
férsta 20 millimeters nederbdrd ska hanteras. | utredningen har det foreslagits
nagot mer for att ha marginal om exempelvis en vaxtbadd langre fram i
planprocessen behéver géras mindre. Foljande anlaggningar foreslas for rening och
férdrojning:

« 590 kvadratmeter nedsankta planteringar pa innergard och forgardsmark for
rening och fordrdjning. Effektiv volym 85 kubikmeter.
«  Grona ytor pa takterrass (2450 mm) for att hantera 20 millimeter nederbérd.

LOD-3atgarder tillampas pa storre delen av takytan, med undantag for takterrassens
hardgjorda ytor samt delar av taket som lutar in mot garden. Dessa ytor avvattnas i
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stallet direkt till ledningsnatet for att undvika ytterligare belastning pa den
instangda garden. For att kompensera for utebliven fordréjning tillférs motsvarande
fordrgjningsvolym till dagvattenanlaggningar pa férgardsmarken runt byggnaden,
vilka dven tar emot dagvatten fran bland annat parkeringsytor.

| bygglovsskedet behdver snohantering redovisas. Vid projektering ska hansyn tas till
sndhantering s3 att inlopp, férdrojningsvolym och braddvagar inte blockeras.
Snoupplag far inte medféra att dagvattenanlaggningarnas funktion férsamras.
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Avvattningsplan som visar var dagvattendtgdrder planeras, hur ytlig flédesriktning gar
samt hur flédena leds vid skyfall. 0BS, illustrationsplanen dr justerad med avseende pd
ang6ring, men detta paverkar inte dagvattenberdkningarna.

Flédesberakningar

Floden har beraknats for planomradet. Flodet ut fran omradet minskar av féreslagna
fordrojningsatgarder.

Omrade 10-arsfléde utan klimatfaktor 20-arsfléde med klimatfaktor 1,25
(I/s) (I/s)
‘ Befintlig Planerad Planerad situation | Befintlig | Planerad | Planerad situation
situation situation m atgérder situation | situation m atgérder
Hela , 71 75 44 110 120 70
utredningsomradet

Tabellen visar hur stora vattenmdngder som kan rinna frGn omradet vid kraftiga regn,
bdde i dagens situation och efter planerad bebyggelse. Den visar ocksé hur féreslagna

dagvattenatgdrder minskar vattenflédena vid bade vanliga kraftiga regn och mer
sdllsynta, extrema regn.

For vidare lasning, se évrig handling: dagvattenutredning.
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Skyfall och sekundér avledning

Berdkningarna bygger pa hur regn normalt faller i omradet och hur snabbt vattnet
rinner vidare. Nar dagvatten i stallet férdrdjs inom omradet rinner vattnet
ldngsammare, vilket gor att omradet kan hantera langre och kraftigare regn utan att
vattenflodena blir lika stora. For befintlig och planerad situation anvands
dimensionerande varaktighet 10 min. F&r planerad situation med 3tgarder
(férdréjning 20 mm) anvands dimensionerande varaktighet 35 min for 20-3rsrregn
och 24 min for 20-3rsregn.

Skyfall hanteras genom att ytorna runt huset hojdsatts sa att marken lutar mot
Gashaga Brygga och ut mot S6dra Kungsvagen. Pa sa satt kan vattnet efter att det
renats och fordrojts avledas pa ett kontrollerat satt. Pa den Gstra sidan av
fastigheten angransar tomten till fastigheten Lyftkranen 3 dar man byggt en
stodmur ner mot en parkering. Dar foreslas dagvattnet avledas utmed murkronet
ner mot Gashaga Brygga for att inte belasta grannens fastighet som i dag.

Innergarden saknar ytliga sekundara avrinningsvagar och kraver sarskild hantering.
Innergarden utformas darfor for att rymma ett 100-3arsregn motsvarande 25
kubikmeter. Garden kompletteras ocksa med en braddledning med fritt utlopp ut
mot gatan ovan mark for att skapa en sekundar avrinningsvag.

Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient

Med de foreslagna reningsanldggningarna minskar halterna och mangderna av
samtliga fororeningar i dagvattnet. Detta bidrar positivt till méjligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna i berdrd recipient.

Befintlig Planerad situation | Planerad situation _Prot_:entl._]ell f('ira'ndring bef.

Amne situation utan atgarder med atgérder sﬂuatlonral(laldp::;;::grs|tuat|on
(Hg/) (g (ng!) (%)
Fosfor (P) 280 77 38 -86
Kvéve (N) 1800 1700 1100 -39
Bly (Pb) 18 56 24 -87
Koppar (Cu) 39 20 10 74
Zink (Zn) 220 63 32 -85
Kadmium (Cd) 14 0.48 0.25 -82
Krom (Cr) 13 4.0 23 -82
Nickel (Ni) 15 4.0 2.1 -86
Kvicksilver (Hg) 0.066 0.017 0.0078 -88
Suspenderad substans (SS) 91000 26000 13000 -86
Olja 2300 230 68 -97
PAH16 0.91 0.35 0.17 -81
Benso(a)pyren (BaP) 0.14 0.015 0.0055 -96

Féroreningshalter fran omradet fér befintlig, planerad situation och planerad situation
med féreslagna reningsatgdrder.
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For vidare lasning, se dvrig handling: dagvattenutredning.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Kappalaverket

Nulagesbeskrivning

Intill aktuell fastighet, pa andra sidan Sédra Kungsvagen, ligger Kappalaverket.
Reningsverket ar av mycket stort regionalt intresse och forsorjer elva kommuner.
Dartill tar man hand om exempelvis fosfor, kvave och andra organiska féreningar
som bland annat anvands for att producera slam, biogas och varme. Den snabba
befolkningsdkningen i Stockholms lan innebar en 6kning av antalet anslutna
personer till Kappalaverket. Av denna anledning har Kappalaverket fatt tillstand att
utdka verksamheten for rening av avloppsvatten for upp till 900 000
personekvivalenter. Det ar en utdkning av dagens tillstdnd med 200 000
personekvivalenter. Under namnet Kappalaverket 3.0 pagar for narvarande arbete
med att bygga ut Kappalaverkets kapacitet.

Utslapp av luktande amnen sker fran reningsverket och tunnelsystemet via en 150
meter hdg skorsten. Anlaggningen ar till stora delar forlagd under jord vilket
underlattar uppsamling och rening av luktande ventilationsstrémmar.

dkdlla: NCC

L]

Pégdende byggnation inuti Ké

i

ala‘verkets bergr. Bil

Planférslag och konsekvenser

Det nara avstandet mellan Kappalaverket och det féreslagna vard- och
omsorgsboendet medfér att frdgor som ror olycksrisk och oldgenhet har behdvt
kartlaggas och varderas. P3 samma satt har man behovt sdkerstalla det omvanda;
att uppfoérandet av vard- och omsorgsboendet inte pa ett reellt satt inskranker eller
begransar Kappalaverkets verksamhet. Med risk avses risk fér olyckor. Med
olagenhet avses dalig lukt. Verksamhetsbuller, som ocksa kan vara en oldgenhet,
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beskrivs under rubriken Trafik och verksamhetsbuller langre fram i denna
planbeskrivning.

For vagledning kring hur planforslaget forhaller sig till intilliggande Kappalaverket,
initierade Liding® stad, i egenskap av planmyndighet, under varen 2025 dialog med
verksamhetsutdvaren Kappalaférbundet samt dess tillsynsmyndighet Lansstyrelsen i
Stockholm. Utifran information fran méten, platsbesok, befintligt
utredningsmaterial samt miljétillstand togs ett risk-PM fram som kartlagger,
bedémer och varderar eventuella risker med att uppféra ett vard- och
omsorgsboende pa férhallandevis ndra avstand till ett stort avloppsreningsverk.
Aven ett specifikt lukt-PM samt en bullerutredning (trafik- och verksamhetsbuller)
togs fram.

Risk for olyckor
Flera riskkallor har identifierats inom Kappalaverket, framfér allt kopplade till
hantering av biogas, rotgas, kemikalier samt transporter av farligt gods.

Kappalaverkets fastighetsgrans ligger cirka tretton meter fran fastighetsgransen for
Lyftkranen 2. Kappalaverket anvander framst sin vastra infart (vid
Gashagarondellen) for tunga transporter, vilket innebar att farligt gods som regel
inte transporteras pa de vagar som omger Lyftkranen 2.

Kappalaverkets byggnader som ligger narmast Lyftkranen 2 utgdrs av kontors- och
personalutrymmen, vilka inte innebdr risk eller stérningar fér omgivningen.
Kappalaverkets riskkallor bedéms i huvudsak vara placerade i de sddra och till viss
del vastra delarna av Kappalaverkets omrade, och saledes ej inom den stra delen av
omradet i anslutning till Lyftkranen 2.

Sannolikheten for att en olycka ska ge konsekvenser inne pa planomradet bedéms
generellt som ldg, men vissa scenarier kan inte helt uteslutas, exempelvis
gasutslapp, explosioner i ndra anlaggningsdelar och spridning av giftig gas vid
brand.

Sammanfattningsvis bedoms planomradet vara paverkat av riskkallor kopplade till
Kappalaverket. Med hansyn till vilken typ av riskkallor som forekommer, omradets
lokala forutsattningar samt gallande skyddsavstand bedéms dock risken vara lag.
Sammantaget bedéms sannolikheten vara liten for att en olycka vid Kappalaverket
eller vid transport av farligt gods till anlaggningen skulle fa konsekvenser som
paverkar planomradet.

| syfte att ta viss hojd for osakerheter, en foéranderlig framtid samt de
utrymningssvarigheter som ett vard- och omsorgsboende ar férknippat med,
beddms riskreducerande atgarder erfordras. Framtagen utredning bedémer att
foljande riskreducerande atgarder ska vidtas:
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- Fasad som vetter mot Kappalaverket/Sédra Kungsvagen mot vast utfors i lagst
brandteknisk klass El 30. Fonster accepteras utforas utan brandteknisk klass.
Fonsterytan i fasad mot vast ska ej 6verstiga 20% av fasadytan.

«  Taktackning ska uppfylla lagst klass A2-s1,do (obrannbart material) alternativt
lagst klass BROOF(t2) pa underliggande material i lagst klass A2-s1,do.

. Friskluftsintag placeras sa att de vetter bort fran Kappalaverket/Sodra
Kungsvagen i riktning mot 6st. Ventilationssystemet utfors manuellt
avstangningsbart.

«  Minst en utrymningsmajlighet fran respektive lokal och minst en angreppsvag till
byggnaden ska finnas i riktning bort fran Kappalaverket/Sédra Kungsvagen i
riktning mot &st. Ovriga utrymningsvégar/angreppsvagar kan i den man
nodvandigt dven finnas mot Kappalaverket/Sodra Kungsvagen.

« Byggnadens huvudentré ska ej placeras i fasad mot vast.

«  Utomhusmiljon i riktning mot Kappalaverket/S6dra Kungsvagen utformas pa ett
sadant satt att stadigvarande vistelse ej uppmuntras, d v s balkonger,
uteplatser, eventuell takterrass och liknande placeras ej i fasad eller riktning mot
vast. Markparkering eller plantering beddms utgéra [amplig markanvandning.

| plankartan har de riskreducerande atgarderna forts in som skyddsbestammelser.

Risk for olagenhet

Reningen av avloppsvatten sker under jord inne i Kappalaberget och slammet fors
vidare till rétkammare i slutna system. Lukter som uppstar ar i regel kopplade till
specifika moment i verksamheten, framfor allt vid slamhantering, driftstérningar
eller underhallsarbete. Enligt Kappalaférbundets registreringar har 23 klagomal fran
grannar/allmanhet inkommit under perioden 2015-2025, varav endast fyra
beddmts harréra direkt fran reningsverket. De vanligaste orsakerna har varit
problem i gasuppgraderingen eller stérningar i olika delar av
luftreningsanlaggningen. Lukt kan dven uppsta kortvarigt nar slam transporteras
bort fran anlaggningen, sarskilt om slammet legat langre an normalt.

For att minska lukt leds ventilationsluft fran berganldggningen genom reningssteg
som ozonering och aktivt kol innan utslapp via skorsten. Vid behov finns ytterligare
tekniker som kan anvandas for att reducera luktutslapp, exempelvis kolfilter med
hdg reningsgrad, fotooxidation, biofilter samt olika typer av skrubbers. Dessa
metoder varierar i effektivitet, teknisk genomforbarhet och kostnad.

Utifran kartlaggningen beddms luktstdérningar vara sallsynta, kortvariga och framst
kopplade till tillfalliga driftdtgarder. De amnen som slapps ut bedéms inte innebara
nagon risk fér manniskors halsa, och verksamheten vantas inte orsaka varaktig
luktolagenhet for ett framtida vard- och omsorgsboende inom Lyftkranen 2.
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Vard- och omsorgsboendets paverkan pa Kappalaverket

Gallande detaljplan for Kappalaverket anger ett planterbart skyddsavstand med
prickmark (mark som inte far bebyggas) langs med S6dra Kungsvagen. Det innebar
att Kappalaverket inte kan placera byggnadsverk pa narmare avstand an cirka 42
meter fran fastigheten Lyftkranen 2. Kappalaverket har en flexibel byggratt som
medger exploatering pa upp till 40 % av tomten, med stor flexibilitet att placera
byggnaderna inom en vidstrackt byggrattsyta inom fastigheten. Kappalaverket har
mojlighet att anvanda langt mer byggnadsarea &n vad de har nyttjat i dag.

T 4 \
/.\\ ] /O }ﬁ;’;} |

R&d linje markerar byggrdttsytan for Kdppalaverket. Runt om byggrdttsytan flnns en zon
som regleras som planterbart skyddsavstdnd (pl). Zonen dr bredast mot éster. Lila
byggnader utgérs av industriverksamhet och de gula utgérs av bostdder.

w

Kring Kappalaverkets fastighet finns i dag ett mindre antal bostader i form av
smahus (villor och radhus). De senast tillkomna bostaderna ar radhus i ster,
fardigstallda 2001. Avstandet mellan Kappalaverkets fastighet och den narmsta
bostadsfastigheten (en villabostad séder om anlaggningen) ar cirka 20 meter.

Kappalaverkets byggnader som ligger narmast Lyftkranen 2 utgdrs av kontors- och
personalutrymmen, vilka inte innebdr risk eller stérningar fér omgivningen. Vid
eventuella framtida utbyggnationer av Kappalaverket, ar det inte sannolikt att
riskkallor placeras narmare Lyftkranen 2 dn de avstand som galler i dag. Darmed
bedéms vard- och omsorgsboendet inte inskranka reellt pa Kappalaverkets
mojlighet att utnyttja mer av sin byggratt i framtiden.

Vid eventuella framtida andringar pa Kappalaverkets omrade, nar vard- och
omsorgsboendet ar uppfort, behdver hansyn tas till de da gallande forutsattningarna
avseende exempelvis skyddsavstand och/eller eventuella 6vriga riskreducerande
atgarder som i erforderlig utstrackning behdver beaktas. Enligt plan- och bygglagen
far inte bostader utsattas for betydande olagenhet. Dock kan man konstatera att de
som bor och arbetar pa aktuellt vard- och omsorgsboende kommer att ha en forhojd
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risk for att utsattas for viss olagenhet, exempelvis jamfort med ett vardboende som
ligger i ett utpraglat homogent bostadsomrade.

Bonver AB

Oster om Lyftkranen 2, inom fastigheten Lyftkranen 3, ligger en
verksamhetsanlaggning som framst huserar Apotekstjanst Sverige AB, vilket &r ett
dotterbolag till Bonver AB. Apotekstjanst Sverige AB forpackar lakemedel i dospasar
och levererar dessa till en majoritet av Sveriges vard- och omsorgsboenden.
Verksamheten &r personal- och teknikintensiv och staller stora krav pa avancerade
lokaler och maskiner som kan hantera ldkemedel pa ett korrekt och sakert satt.
Utdver Apotekstjanst Sverige AB finns har ocksa ren logistikverksamhet (Bonver
Logistics AB) samt det lilla ekologiska kafferosteriet Gdshaga kafferosteri AB.

Apotekstjanst Sverige AB ar en samhallskritisk och samhallsviktig verksamhet som
ar nédvandig for att uppratthalla samhallets grundldggande behov. Verksamheten
behdver fungera dven under kriser, héjd beredskap och i krig.

Sammanlagt arbetar uppemot 650 personer pa anlaggningen, exempelvis som
farmaceuter och med férpackningsarbete. Arbetet ar organiserat i skift och pagar
normalt fran kl. 5.00 - 23.00. Lastbilstransporter férekommer fran kl. 7.00 - 20.00.
Ibland forekommer transporter dven senare pa kvallen samt pa helgen. Lastgarden,
som vetter mot Lyftkranen 2 och det framtida vard- och omsorgsboendet, ar upplyst
och kameradvervakad dygnet runt.

Bonvers anlaggning paverkar vard- och omsorgsboendet ljudmassigt och visuellt.
Frdgan om verksamhetsbuller beskrivs under rubriken Trafik- och
verksamhetsbuller langre ner i denna planbeskrivning.

Kvarteret/omradet Lyftkranen, avgransat av S6dra Kungsvagen i vast, Lidingdbanan i
norr, Héggarnsfjarden i 6ster och Smabatsvagen i séder, bestar i dag av en
blandning av verksamhets- och bostadsmark. Den mangfunktionella
bebyggelseblandningen forstarkts ytterligare vid planlédggning av vard- och
omsorgsboende pa Lyftkranen 2.

Marken inom omradet sluttar relativt brant fran dst till vast, vilket gor att Bonvers
lastgard ligger pa en lagre markniva an vard- och omsorgsboendet. Bonvers lastgard
ar placerad pa cirka +5,9 meter 6ver angivet nollplan (nollplanet ar ungefar
sammanfallande med havsniva), att jamféra med vard- och omsorgsboendets
innergard som planeras anldggas pa markniva cirka +13 meter 6ver angivet nollplan.

Visuell paverkan sasom upplyst lastgard bedoms darmed paverka vard- och
omsorgsboendet i forhallandevis liten utstrackning. Lastgardens ljus ar ett arbetsljus
som ar riktat mot sjalvas lastkajen och kastar ljus upp mot bergvaggen inom den
egna fastigheten. Ljuset bedéms inte na upp till fénstren pa det framtida vard- och
omsorgsboendet, vilket gor att risk for blandning inte bedoms foreligga.
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Vy fran Gashaga brygga in mot Bonvers lastgard. Till vdnster i bild syns Bonvers
verksamhetshus. Till héger i bild syns Bonvers personalparkering. Bortanfér
personalparkeringen ligger Lyftkranen 2 (syns ej i bild).

Vy frén infarten till Bonvers lstg&r irng mot vdster. | y akom
personalparkeringen som dr byggd pd en egen platd, syns Lyftkranen 2 i mérker.

VY FRAN TAKTERASSEN MOT HOGGARNSFJARDEN

"]
gll
— |

: N | BONVER AB

I 1 —
SODRA ! ; § |
KUNGSVAGEN | LYFTKRANEN 2 | LYFTKRANEN 3

Sektion som skdr igenom bebyggelsen i vist-6stlig riktning. PG Lyftkranen 2 syns det
féreslagna vérd- och omsorgsboendet med bostadsrum pd de tvd évre planen. Héger om
Lyftkranen 2 syns parkeringsdéck, lastgdrd och verksamhetsbyggnad hos Bonver AB pd
Lyftkranen 3.
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Annan paverkan ar trafikljus fran lastbilar som dker forbi vard- och omsorgsboendet
langs Gashaga brygga samt att det ibland kan uppkomma en brand doft fran
kafferosteriet. Detta bedoms ligga inom ramen for vad man som boende far tala i
bebyggd milj6.

Foérorenad mark

Nulagesbeskrivning

Sedan mitten av 1900-talet och in pa 2000-talet hade féretaget Bigner & Co AB en
kemisk-teknisk produktion av klottersaneringsmedel, rengdringsmedel,
rostskyddsfarg samt golv- och tatningsmassa i den vitputsade huvudbyggnaden pa
fastigheten Lyftkranen 2. Nasets bilservice har ocksa haft verksamhet inom
fastigheten. | dagslaget hyr byggbolaget NCC en del av fastigheten for upplag.
Marken har sanerats ner till MKM (mindre kanslig markanvandning) kring aren
2015-2018.

Genomfdrda markundersokningar visar att fororeningar fortfarande forekommer i
delar av omradet, framst tungmetaller sdsom bly, krom och zink samt organiska
amnen som tyngre alifatiska kolvaten, PAH och PCB. | ndgra punkter 6verskrids dven
halsoriskbaserade riktvarden fér KM (kanslig markanvandning) for bly och PCB.

Omradet bestar av fyllnadsmassor ovan berg. Tidigare provtagningar har inte pavisat
grundvatten inom fastigheten. Spridningsberakningar visar att eventuella haltbidrag
fran férorenad jord till bdde grundvatten i omgivningen och till narliggande ytvatten,
sasom Askrikesfjarden, ligger ldngt under gallande miljokvalitetsnormer och
dricksvattenkriterier. Detta innebar att risken for paverkan pa omgivande vattenmiljo
bedéms som l3g.

Planforslag och konsekvenser
Naturvardsverket har riktvarden for markkvalitet, vilka ar kopplade till tva typer av
markanvandning:

« Kanslig Markanvandning (KM): Markkvaliteten begransar inte val av
markanvandning. Marken ska t.ex. kunna anvandas till bostader, daghem,
odling etc.

« Mindre Kanslig Markanvandning (MKM): Markkvaliteten begransar val av
markanvandning. Marken kan t.ex. anvandas foér kontor, industrier eller vagar.

For att mojliggora for ett vard- och omsorgsboende pa platsen behéver kvarvarande
férorenade massor hanteras. Den sammanlagda volymen fyllningsmassor som kan
beh6va schaktas ur bedéms uppga till cirka 4 500 kubikmeter, motsvarande hela
fyllnadslagret inom planomradet. | praktiken kommer stérre delen av dessa massor
att schaktas i samband med grundlaggning for den nya byggnaden.
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Sammantaget beddms marken inom Lyftkranen 2 kunna géras lamplig for
vardboende forutsatt att efterbehandlingsatgarder genomférs i samband med
exploateringen. Detaljplanen forses med en villkorsbestammelse om att marken
behdver saneras ner till KM (kanslig markanvandning) innan startbesked fér ny
byggnad far ges. | exploateringsavtalet regleras ndrmare hur saneringen ska ga till.

Atgarderna syftar framfor allt till att skydda manniskors hilsa och sikerstilla att de
generella riktvardena for bostadsmark uppfylls. Innan sanering pabérjas ska en
anmalan goras till miljo- och stadsbyggnadskontoret (§ 28 anmalan).

For vidare lasning, se évrig handling: PM - férorenad mark.

Radon

Nulagesbeskrivning

Fastigheten bestar av urberg, vilket generellt innebar normal till lag risk for
markradon eftersom tatt berg har [ag porositet och darmed begransad transport av
radongas. Radonrisken beror dock i foérsta hand pa bergartens innehall.

Planforslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras
radonskyddade. Byggnader pad mark med hog radonhalt ska byggas radonsakert.

Trafik- och verksamhetsbuller

Nulagesbeskrivning

Planomradet paverkas av flera bullerkallor: vagtrafik, Lidingébanan samt
verksamhetsbuller fran Kappalaverket i vaster och Bonver AB i Gster. En utredning
har tagits fram for att klarlagga bullerférhallanden och behov av dtgarder i samband
med byggnation.

Planforslag och konsekvenser

Trots narhet till industriell verksamhet och Lidingébanan bedéms det mojligt att
uppfora ett vard- och omsorgsboende pa platsen, under férutsattning att foreslagna
kompensationsatgarder i form av fasadutformning och vibrationsisolering enligt
nedan genomfors. Utemiljoer bedoms uppfylla riktvarden. Bostaderna bedéms
kunna ges god ljudmiljé bade utomhus och inomhus.

Trafikbuller

| Sverige finns férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Gransvardena mats i dBA, vilket star for A-vagd decibel (eller decibel A) och &r en
enhet for att mata ljudniva anpassad efter det manskliga 6rats kanslighet. Nar
trafikbullernivaer mats lagger man samman buller fran vag- respektive spartrafik.
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Bullerférordningen anger att trafikbuller inte bér 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, undantaget mindre bostader (hogst 35
kvadratmeter) dar bullret inte bor 6verskrida 65 dBA. Om en uteplats ska anordnas i
anslutning till byggnaden ska denna inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva.

Vid fasad
Samtliga bostadsrum klarar de nationella riktvardena for trafikbuller:
« Hogsta ekvivalenta niva: ca 58 dBA (fasader mot Lidingébanan)

+ Inga sarskilda anpassningar av planlésningar kravs utifran aspekten trafikbuller.

Uteplatser
« Planerad innergard och takterrass uppfyller riktvardena om 50 dBA ekvivalent

och 70 dBA maximal ljudniva dag/kvall.

« Takterrassen forutsatter den i planen féreslagna avskarmningen i form av att
takfallet "sluter om”/ramar in terrassen.

i J

| Exwivalent ljushiva for dygn | dBA Measiml yudnied | dBA
| P

| 306 f—

| 5-60

|2

Trafikbullersimulering kring det nya vérd- och omsorgsboendet. Bullerférordningen anger
att lagenheter upp till och med 35 kvm fdr ha hégst 65 dBA dygnsekvivalent ljudnivd
(orange pd kartan till vinster) vid samtliga fasader. Fér minst en uteplats géller att den
ska underskrida riktvdrden 50 dBA dygnsekvivalent ljudnivd (bld pé kartan till vinster)
och 70 dBA maximal ljudniva (grént pd kartan till héger) under dag och kvall.

Vibrationer och stomljud

Det nya huset kan som narmst placeras cirka 15 meter fran Lidingébanan. Det finns
darfor risk for hoga stomljudsnivaer och vibrationer. Vid projektering ska det
sakerstallas att gallande riktvarden for stomljud och komfortvibrationer uppfylls. For
projektet tillampas riktvardena 0,4 mm/s fér komfortvibrationer och LmaxF 32 dBA
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for stomljud vid passage, i enlighet med praxis i Stockholms stad. Detta innebar att
byggnaden behdver grundlaggas med vibrationsisolering.

Verksamhetsbuller

Verksamhetsbuller, det vill séga buller fran industrier, verkstader, tekniska
installationer och liknande, delas i Sverige ofta in i zoner (A, B, C) for att bedéma
bullerpaverkan pa bostader vid planlaggning och tillsyn. Denna zonindelning baseras
pa Naturvardsverkets vagledning (Rapport 6538) och Boverkets rekommendationer.

Zon A innebar god ljudmiljé och ar den zon som efterstravas for nya bostader. Inom
denna zon kan man lokalisera bostéder utan omfattande bullerskydd.

Zon B innebar acceptabel ljudmiljé med atgarder. Bostader kan accepteras om
specifika bullerskyddsatgarder vidtas (exempelvis ljuddampad sida).

Zon C innebar olamplig judmiljo dar bostader inte bor accepteras, eftersom zonen
innebar for hdga ljudnivaer for att goda bostadsmiljéer ska kunna garanteras.

Kappalaverket (vaster)

Tidigare genomférda matningar visar nivder om 40 dBA vid Kappalaverkets
fastighetsgrans. Riktvarden och zon A bedéms kunna uppfyllas vid planomradet.

Bonver AB (&ster)

Vid Bonver AB finns flera bullerkallor (lastkajer, ventilation, hjullastare,
sophantering) som vetter mot planomradet. Matningar fran Structor Akustik AB visar
att uteplats pa innergard och takterrass, med planerad avskarmning, klarar
riktvarden for verksamhetsbuller. Delar av byggnaden hamnar dock i Boverkets zon
B (6stra fasaden och delar av stdra), vilket egentligen kraver genomgaende
bostadsrum, ndgot som ar svart att férena med aldreboendets gestaltnings- och
verksamhetskrav. Gemensamhetsytor kan dock placeras mot [juddampad sida.

Atgarder

Nyttan av att placera bullerskarmar nara lastkajen inne pa fastigheten Lyftkranen 3
har undersokts, men konstateras inte ge mer en cirka tva dBA reduktion avseende
ljudnivan, vilket gor att zon A fortfarande inte klaras for vard- och omsorgsboendet,
sarskilt inte for hogre vaningsplan. Skarm bedoms darfor olamplig, bade pa grund
av placering pa grannfastighet och otillracklig effekt.

Projektet foreslar i stallet foljande kompensationsatgarder:

«  Gardsytor som klarar riktvarden for verksamhetsbuller.
«  Gemensamhetsytor (exempelvis sallskapsrum, matsal) pa ljuddampad sida.

«  Skyddande vadringsfonster/specialfonster i bostadsrum i de fall dar riktvarden
utomhus dverskrids.
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« Extra god fasadisolering, sarskilt i laga frekvenser, fér bostadsrum med héga
utomhusnivaer.

For inomhusmiljon ska riktvarden for trafik- och verksamhetsbuller enligt BFS
2024:10 uppfyllas. Fasadens ljudisolering behdver beaktas tidigt, sarskilt mot
lagfrekvent buller fran industri och Lidingobanan. Planerad tegelfasad och bra
fonster bedoms ge tillracklig fasadisolering, men detaljerad ljudisolering ska
studeras vidare i senare skede.

Figuren visar ett lagt placerat vidringsfénster som ligger helt bakom en glasskdrm.
Glasskdrmen ger lokalt ldgre ljudnivé@er vid vddringsfonstret. Huset dr uppfért pé Norra
Stationsgatan i Stockholm.

Bilderna ovan visar exempel pd tekniska [6sningar och principskiss i form av
specialfénster/vddringsfonster ddr ljudet dimpas av ett bullerskydd framfér det
Gppningsbara fonstret (bild till vanster och héger). | mittenbilden finns det en innerruta
som dr ett vanligt 6ppningsbart fonster. Ytterrutan dr en fast ruta som har en luftspalt,
vanligtvis i underkant och 6verkant, vilket gér att det finns frisk luft som flédar dér
bakom. PG sd sdtt far den inre rutan (som dr 6ppningsbar) en ldgre ljudnivé men med
frisk luft.
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Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Eftersom marken inom fastigheten bestar av ytligt berg tackt av fyllning och moran
foreligger inte ndgra stabilitetsproblem och risk jordskred, enligt kartanalys fran
SGU. Fastigheten praglas av relativt kraftiga hojdskillnader.

Vid kraftiga och/eller ihdllande regn eller snésmaltning kan jordlagret innehalla
varierande mangder markvatten, vilket dock inte medfor stabilitetsproblem.
Strommande ytvatten i samband med regn eller sndsmaltning kan ge upphov till
erosionsproblem.

Planférslag och konsekvenser

Vid markmodellering och anpassning till befintliga nivaer ska hansyn tas till att
moran och fyllning har en maximal slantlutning om 1:1 (45°). Dar mer branta
slanter kravs behdver stodmurar anvandas, i likhet med befintliga [6sningar mot
Gashaga Brygga och hos fastigheten Lyftkranen 3. Dessa kan vid behov
kompletteras.

Fastigheten Lyftkranen 2 med sldnt som méts av ett L-stéd av betong pd intilliggande

fastighet Lyftkranen 3 (Bonver Logistics).

For vidare lasning, se évrig handling: PM geoteknik - stabilitet och grundlaggning.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Generellt ligger planomradet hogt i forhallande till sin omgivning, vilket innebér att
risken for 6versvamning ar lag. Det finns dock tva identifierade lagpunkter inom
planomradet i dagslaget, som eventuellt kan drabbas av 6versvamning vid kraftiga
skyfall. En i nordvastra delen av omradet dar infarten till kéllarens tva garageddrrar
finns och den andra &r pa garden utanfoér huvudentrén till byggnaden.
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' A Tam b~
Resultat av [dgpunktsanalys med verktyget SCALGO LIVE. Flédesvégar vid 100-Grsregn
markerat med pilar, utredningsomrade markerat med gult.

Planférslag och konsekvenser

Det foreslagna systemet for skyfallshantering bygger pa en hojdsattning som leder
bort vatten fran byggnader mot dagvattenanlaggningar, innan det rinner vidare mot
Sodra Kungsvagen och Gashaga brygga, som utgér huvudavrinningsstrak.

Langs den ostra fastighetsgransen leds vattnet sa att grannfastigheten inte belastas,
och med den nya hojdsattningen kommer skyfallsfléden att rinna direkt mot gatorna
utan att passera annan bebyggelse.

For att hantera risken med stdende vatten pa innergarden vid de fall
dagvattensystemet gar fullt, foreslas garden anpassas sa att ett 200-3arsregn kan
fordréjas med utflode motsvarande ett 10-3arsregn utan att dagvattnet dammer upp
till entrénivaer. Om ledningsnatet blir fullt ska en braddledning med fritt utlopp,
placerad strax ovan mark utanfor byggnaden, fungera som sekundar avrinningsvag.

Se principiell ritning fér avvattningsplan under rubriken Dagvatten tidigare i
planbeskrivningen. For vidare lasning, se dvrig handling: dagvattenutredning.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Vardshusvagen som gar parallellt med Lidingdbanan, norr om planomradet, ar
utpekad som sekundarled for farligt gods. Det ar oklart vilken typ av farligt gods
som fraktas dar i dag. Eventuellt ar utpekandet av sekundarled for farligt gods en
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rest fran nar Gashaga rymde mer industriella verksamheter, exempelvis fanns det
tidigare en stor oljedepd i omradet med mycket transporter av brandfarliga varor.

Kappalaverket anvander framst sin vastra infart (vid Gashagarondellen) for tunga
transporter, vilket innebar att farligt gods som regel inte transporteras pa de vagar
som omger planomradet.

Lansstyrelsen anser att det for de flesta sekundara leder for farligt gods, behdvs ett
bebyggelsefritt avstand pa minst 25 meter mellan végen och markanvandning
bostader (B), vard (D) med mera. Det ar cirka 23 meter mellan fastighetsgrans for
Lyftkranen 2 och vagkant for Vardshusvagen.

Planforslag och konsekvenser

For att halla det generella bebyggelsefria avstandet om 25 meter mellan bostader
och sekundarled for farligt gods, ar plankartan férsedd med prickmark (forbud att
uppfora byggnad) langs en remsa parallellt med Vardshusvagen.

Lidingobanan

Nulagesbeskrivning

Lidingtbanans sparkant ar som narmst cirka tretton meter fran fastighetsgrans for
Lyftkranen 2. | héjd med planomradet saktar tagen in for att stanna vid hallplatsen
Gashaga station, for att sedan passera korsningen 6ver Sédra Kungsvagen och
darefter stanna vid andhallplatsen Gashaga brygga (och omvand riktning).

Planforslag och konsekvenser

Sparvagstrafik i stadsmiljo innebar generellt lagre risknivaer an trafik med tung
jarnvag, eftersom sparvagnarna har bade lagre hastighet och lagre fordonsvikt. |
planférslaget mojliggors ny bebyggelse med ett minsta avstand om cirka 15 meter
till sparkant. Avstandet sakerstalls genom en remsa prickmark inom fastigheten,
parallellt med Lidingdbanan, dar bebyggelse inte far uppféras. Den féreslagna
placeringen bedéms vara i nivd med de avstand som Stockholms stad tillampat vid
bostadsbebyggelse nara Tvarbanan.

Eftersom taget befinner sig mellan tva tatt placerade hallplatser ar hastigheten lag
nar tagen passerar Lyftkranen 2. For att inte lagfrekvent stomljud fran Liding6banan
ska fortplanta sig in i den nya bygganden och orsaka olagenhet, ska byggnaden
uppforas med vibrationsisolering. For vidare lasning om stomljud, se rubriken Trafik
och verksamhetsbuller tidigare i planbeskrivningen.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning
Raddningstjansten kan i dag angodra fastigheten via Sodra Kungsvagen alternativt
Gashaga brygga.
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Planforslag och konsekvenser
Raddningstjansten kan fortsatt angéra fastigheten via Sédra Kungsvagen alternativt
Gashaga brygga.

Beredskap och skyddsrum

Nulagesbeskrivning

Aktuell fastighet innehaller inga skyddsrum i dag. Narmsta skyddsrum finns i
verksamhetshuset pa Vardshusvagen 7 respektive hos Bonver Logistics, enligt
skyddsrumskartan som tillhandahalls av myndigheten for civilt forsvar (MCF, tidigare
MSB).

Planforslag och konsekvenser

Inga nya skyddsrum planeras. Det finns i dagslaget ingen generell skyldighet fér nya
byggnader att innehalla skyddsrum, dven om detta kan komma att férandras till
féljd av ett osakert omvarldslage och behov av starkt beredskap. | dag galler att nya
skyddsrum behdver uppféras om man avser att riva befintliga.

Som exploator och verksamhetsutévare behéver man vara uppmarksam pa nya
regelverk avseende fragor som ror starkt beredskap. For vard- och omsorgsboenden
skulle det kunna handla om att ha matforrad for en langre tid samt att trygga sin
elférsdrjning med reservkraft (reservaggregat).

Det finns idag inget generellt lagkrav pa reservkraft for vard- och omsorgsboenden.
Daremot foljer ofta ett krav pa reservkraft indirekt av regler om patientsakerhet,
beredskap och krav pa att samhallsviktig verksamhet ska kunna uppratthallas vid
elavbrott. | ny- och ombyggnadsprojekt stalls darfor reservkraft i praktiken ofta som
krav av verksamhetsansvarig, vilket avses vara en privat aktor i aktuellt fall.

Till f6ljd av tomtens kuperade mark planeras vard- och omsorgsboendet uppféras
med en suterrangvaning dar en hel del utrymmen inte kan fa in dagsljus och dérmed
inte kan anvandas som bostadsrum eller kontor. Dessa utrymmen bor i stallet kunna
nyttjas exempelvis for forrad och teknikrum med reservkraft. Det kan ocksa finnas
mojlighet att ordna reservkraft genom ett separat litet teknikhus pa tomten,
forutsatt att 6vriga funktioner kan inrymmas sasom exempelvis parkeringsplatser
och dagvattenatgarder.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning
| dagslaget ar planomradet besvarligt ur tillgéanglighetssynpunkt: tomten ar kuperad
och brant samt saknar trottoar langs Sédra Kungsvagen.
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att ett vard- och omsorgsboende uppférs som uppfyller
ldngtgdende tillganglighetskrav for att de boende ska kunna ta sig runt inomhus
samt ut och in ur byggnaden. Trottoar ska uppforas langs Sodra Kungsvagen, for att
personal, boende och bestkare smidigt ska kunna ta sig till olika malpunkter i
omradet.

Barnrattsperspektiv

Nulagesbeskrivning

| dag ar fastigheten planlagd for industriandamal. Huvudbyggnaden ar tomstalld
medan en del av fastigheten nyttjas for upplag i samband med intilliggande
byggnation.

Planforslag och konsekvenser

Sammantaget kan man konstatera att planforslaget inte i nagon vasentlig del
paverkar barn. Under byggtiden ar det viktigt att omradet tydligt stangslas in for att
undvika att barn tar sig in pa byggarbetsplatsen och riskerar att skada sig.

Dagsljus

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for att en forhallandevis lag byggnadskropp kan forma sig
kring en mindre innergard. Innergarden planeras befinna sig i niva med
mellanvaningen, se sektion nedan. De enkelriktade lagenheterna vander sig
antingen ut mot omgivningen eller in mot garden.

"Ili" H”\W\IUI\NI\H

[0 [T

Sektionen visar de bostadsrum som har hégst avskarmn/ngsvinkel (mest begrdnsat
dagsljus) pé vard- och omsorgsboendet.

.\ M}‘\W”M“MH ‘ \I\H\I\IHI\IHI\!HI\I\ \m ‘ “l||| ‘ ‘ ”l

Boverkets byggregler (BBR) staller krav pa tillgang till dagsljus for rum eller
avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt. For att uppfylla
dagsljuskravet bor dagsljusfaktorn vara minst 1 %. Framtagen dagsljusstudie visar
att alla rum klarar en dagsljusfaktor som &r hégre an 1 %. Aven om gdrdsutrymmet
ar forhallandevis smalt, gér den ldga byggnadskroppen att dagsljus anda kan ta sig
in. Avskarmningsvinkeln, som ar ett matt pa forhallandet mellan fonsterruta och
exponering for himlavalvet, ar i aktuellt fall 24°, se sektion ovan. En generell
tumregel &r att for avskarmningsvinklar under 25° racker konventionella fonster
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(vanliga fonsterstorlekar med standardglas) for att ett tillrackligt dagsljus ska kunna
uppnas.

Forutom dagsljus ar ocksa utblick en viktig parameter fér en hdlsosam
inomhusmiljo. Utblick betyder i grunden utsikt eller mojlighet att se ut dver nagot,
och har betonas ofta mojlighet att folja dygnets och arstidernas variationer pa ett
tillfredsstallande satt. BBR betonar vikten av utblick, men tilldter samtidigt undantag
nar det ror sig om bostadsenheter avsedda for en person. Det korta avstandet
mellan fasaderna pa innergarden gor att utblicken fran de rum som vetter ditat blir
begransad - men dock trivsam, med vy dver planteringar och utemdblemang. Det
korta avstandet mellan fasaderna pa innergarden gor att det foreligger risk for att de
boende kommer att besvaras av insyn. Gardens storlek ger stora krav pa en val
utformad gardsmiljé med exempelvis anordnande av planteringar direkt vid
lagenhetsfonster, for att undvika besvarande insyn av personer som gar forbi intill
lagenhetsfonster.

Fastighetens omgivningsbuller samt viljan till en byggnad i lag skala, gor
sammantaget att den féreslagna byggnadsformen bedéms som god ur
bostadssynpunkt, dven om utblicken alltsa ar begransad. For ett vardboende &ar det
ocksa dnskvart och andamalsenligt med en trygg och sluten bostadsgard som ar
enkel for de boende att anvanda.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelser Forklaring/Syfte
Vard- och omsorgsboende

Bestammelsen syftar till att mojliggora for ett vard-
B, och omsorgsboende. | anvandningen ingar sdledes
bostader med relativt stort vardinslag. | anvandningen
. o o H [}
ingar ocksa bostadskomplement av olika slag, sasom
exempelvis parkering, garage, vaxthus med mera.
Lokalgata

Bestammelsen syftar till att avsatta mark for allman
GATA lokalgata. Den lilla remsan gatumark avses utgéra del
av Sodra Kungsvagen, framst trottoar, allman ficka for
sopbil och varuleveranser samt allméanna
parkeringsfickor.

Prickmark - marken far inte férses med byggnad.

e e e e e e . Bestammelsen syftar till att uppratthalla avstand

I R S mellan byggnad och Vardshusvagen (minst 25 meter)
samt mellan byggnad och Lidingdbanan

(minst 15 meter).

Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 24 meter Gver
angivet nollplan. Trapphus inklusive hiss far Gverstiga
byggnadsverkets nockhdjd med ytterligare en meter.

Bestammelsen syftar till att varna den laga skalan och
ska motsvara ungefar en suterrangvaning, tva fullstora
vaningar samt ett sadeltak.

Marknivaerna inom omradet varierar mellan cirka +10
och +15 meter dver angivet nollplan, vilket ger att
byggnadens nockhdjd kan bli som hdgst cirka 12-14
meter Gver fastighetens lagsta markniva.

Undantaget fran nockhdjden syftar till att kunna ordna
access fran trapphus och hissar direkt ut pa
takterrassen.

Taktackning ska uppfylla lagst klass A2-s1,do
(obrannbart material) alternativt lagst klass BROOF(t2)
pa underliggande material i lagst klass A2-s1,do.
Fasad som vetter mot Kappalaverket/Sodra
Kungsvagen mot vast utfors i lagst brandteknisk klass
El 30. Fonster kan utforas utan brandteknisk klass.
Fonsterytan i fasad mot vast ska ej dverstiga 20 % av
fasadytan.

my

Bestdammelsen ar en sakerhetsatgard utifall en
extremhéandelse sasom explosion eller brand skulle
utbryta inne p3 Kappalaverkets anldggningsomrade.

Friskluftsintag ska placeras sa att de vetter bort fran
Kappalaverket/Sodra Kungsvdgen i riktning mot 6st.
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Bestammelser Forklaring/Syfte

Ventilationssystemet ska utféras manuellt
avstangningsbart.

Bestammelsen ar en sakerhetsatgard utifall en
explosion, brand eller gasutslapp skulle ske inne pa
K3ppalaverkets anldggning.

Byggnadens huvudentré far ej placeras i fasad mot
vast.

Bestammelsen ar en sékerhetsatgard utifall ndgot

ms skulle ske inne pa Kappalaverkets anlaggning som goér
att en utrymning kravs av vard- och omsorgsboendet.
Utrymning ska kunna ske via flera utgdngar, men fér
tydlighetens skull ska huvudentrén inte vetta mot
Kappalaverket.

Minst en utrymningsmajlighet fran respektive lokal och
minst en angreppsvag till byggnaden ska finnas i
riktning bort fran Kappalaverket/Sédra Kungsvagen i
riktning mot st. Ovriga utrymningsvégar/
angreppsvagar kan i den man nédvandigt dven finnas
mot Képpalaverket/Sédra Kungsvagen.

Bestammelsen ar en sékerhetsatgard utifall ndgot
skulle ske inne pa Kappalaverkets anlaggning som goér
att en utrymning krévs av vard- och omsorgsboendet.
Samtliga "lokaler”, alltsd samtliga boendedelar och
verksamhetslokaler i byggnaden, ska ha tillgang till
utrymningsvag i riktning bort fran Kappalaverket/Sodra
Kungsvagen i riktning mot 6st. Det innebér att fran alla
delar av byggnaden ska man kunna ta sig till och
rymma ut mot ost.

Utomhusmiljon i riktning mot vast utformas pa ett
sadant satt att stadigvarande vistelse ej uppmuntras.

Bestdammelsen ar en sakerhetsatgard utifall en
explosion, brand eller gasutslapp skulle ske inne pa
Kappalaverkets anlaggning. Bestammelsen innebar att
balkonger, uteplatser, eventuell takterrass och
liknande inte ska placeras i/vid fasad eller riktning mot
vast. Exempelvis plantering/férgardsmark bedéms
utgodra lamplig markanvandning.

Ms

Vid fasader dar verksamhetsbuller verskrider zon A
ska atgarder vidtas sasom skyddande vadringsfonster/
specialfonster.

Bestammelsen syftar till att framja en god Ludmiljo
hos vard- och omsorgsboendet. Framtagen
bullerutredning visar att dster- och séderfasad
paverkas av verksamhetsbuller fran intilliggande
verksamhet (Bonver AB).

Bostadsbyggnad ska grundlaggas med
m;, vibrationsisolering.
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Bestammelser Forklaring/Syfte

Bestammelsen syftar till att undvika att stomljud fran
Liding6banan fortplantar sig in i det féreslagna vard-
och omsorgsboendet.

Huvudbyggnad/byggnader ska forma sig kring en grén
o

gard.

o

Bestammelsen syftar till att tydliggora vilken typ av

f. byggnadsform som kravs inom detaljplaneomradet for
att vard- och omsorgsboende ska vara lampligt pa
platsen. Den kringbyggda garden gor att en
bullerdédmpad och trivsam utemiljé kan skapas for de
boende.

Fasader ska utféras med hog gestaltningsambition,
hdg materialkvalitet och val utformade detaljer.
Synliga elementskarvar far inte forekomma.

En viktig, standardiserad planbestammelse inom
Lidingd stad som uttrycker vikten av god arkitektur och
estetisk trivsel. Bestammelsens syfte ar att sékerstalla
en estetiskt tilltalande stadsbild. Avsaknaden av
synliga elementskarvar i fasaderna ar viktig for att
uppna ett sammanhallet och gediget uttryck, samt for
att minska intrycket av prefabricering och temporar
karaktar.

f2

Fasader ska uppforas i tegel eller puts i ljus kulér,
undantaget fasad mot innergard som kan ges
alternativ utformning.

Bestammelsen syftar till att byggnaden ska utforas i
ett traditionellt, taligt fasadmaterial sdsom tegel eller
puts.

Valet av ljus kuldr kan ses som en koppling till
fastighetens gamla verksamhetshus fran 1940-talet
eller till en marin kansla som passar det geografiska
laget.

Mot innergarden ar det mgjligt att valja annat
fasadmaterial, exempelvis kan omalad trapanel
upplevas varmt och ombonat i den lilla skalan. Med
tanke pa vikten av att leda in dagsljuset bor garden
dock omges av ett ljust fasadmaterial.

Tegelfasader ska utformas med dkta forband med
varierad monstermurning. Putsfasader ska utformas
med motsvarande kvalitets- och detaljeringsgrad.

f
Bestammelsen syftar till att framja en konkret
kvalitetsniva som lampar sig i det visuellt exponerade
ldget som planomradet har.

Tak ska utformas som sadeltak eller likvardig
traditionell takform. Taket ska vara av bandtackt plat
eller tegelpannor.

fs

Bestammelsen syftar till att framja en traditionell
siluett hos vard- och omsorgsboendet.
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Bestammelser Forklaring/Syfte

OBS! Tegelpannor fordrar en brantare takvinkel an
bandtackt plat, rekommenderad minsta lutning &r cirka
22-25°.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska renas och
fordrojas pa kvartersmark.

b,
Bestammelsen syftar till att framja LOD-atgarder innan
dagvattnet nar det allmanna dagvattensystemet.

Gards- och takbjalklag ska dimensioneras for att klara
ett jorddjup om minst 0,6 meter for att mojliggora
plantering och dagvattenhantering.

b. Bestammelsen syftar till att i samband med
projektering avsatta plats for tillrackligt jorddjup for
livskraftiga rabatter pa innergarden och takterrassen.
Om garden grundlaggs direkt mot berg ska
motsvarande jordman rymmas.

Takterrass om minst 500 kvm golvyta ska finnas.
Takterrass ska forses med vaderskyddad del.

Bestammelsen syftar till att sakra att en takterrass i
erforderlig storlek anldggs pa vard- och
omsorgsboendets tak. Bestammelsen syftar vidare till
att sakra att en liten vaderskyddad byggnadsdel,
sasom exempelvis ett orangeri/vaxthus, uppférs pa
takterrassen sa att den kan nyttjas vid olika vaderlek.

Vaderskyddets byggnadsarea likval som
planteringsytor far réknas in i takterrassens golvyta.

Storsta byggnadsarea ar 2600 m2.

Bestdammelsen syftar till att mojligg6ra for ett vard-
och omsorgsboende av erforderlig storlek, men
samtidigt ocksa avsatta plats for gronska, uteplatser,
angoring och parkering inom fastigheten.

Startbesked far inte ges for vard- och omsorgsboende

forran sanering av mark utférts till nivder motsvarande
kanslig markanvandning (KM) enligt Naturvardsverkets
riktvarden.

Bestammelsen syftar till att skydda manniskors halsa
och sakerstalla att de generella riktvardena for
bostadsmark uppfylls. Innan sanering pabdrjas ska en
anmalan goras till miljo- och stadsbyggnadskontoret
(§ 28 anmalan).

Genomférandetiden &r 5 ar och bérjar galla fran och
med laga kraft.

Genomférandetiden ar den period da en detaljplan far
verkstallas och ar skyddad fran andringar. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen och dess
byggratt att galla, men den kan da ersattas av en ny
detaljplan eller upphavas.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem ar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Lidingd stad ar huvudman for allman plats. Lidingd stad ansvarar for att bygga ut
allman platsmark gata (huvudsakligen trottoar). Exploatdren Lyftholmen
fastigheter 1 AB &ger fastigheten Lyftkranen 2 och ansvarar for utbyggnad av vard-
och omsorgsboende pa kvartersmark.

Tidplan

Detaljplanen planeras antas under andra kvartalet 2027. Exploatdrens ambition ar
att soka rivningslov och paborja sanering i samband med detaljplanens slutskede.
Byggstart av vard- och omsorgsboendet ar sdledes planerad till 2027 och bergknas
paga under cirka tva ars tid.

Planavtal

Planavtal finns mellan Lidingd stad och Lyftholmen fastigheter 1 AB. Planavtalet
innebar att Liding® stad atar sig att préva méjligheten att uppratta forslag till
detaljplan och att fastighetsagaren star for kostnaderna for framtagande av
densamma.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan Lidingd stad och Lyftholmen fastigheter 1 AB ska
upprattas. Exploateringsavtal anvands nar exploatdren ager den mark som
byggprojektet avser. Ett av exploatdren undertecknat avtal ska foreldggas
kommunfullmaktige samtidigt som detaljplaneforslaget laggs fram for antagande.

Avtalet syftar framst till att reglera att allman platsmark 6verfors kostnadsfritt till
Lidingt stad samt att Lyftholmen fastigheter 1 AB 3tar sig att bekosta full
exploateringsersattning for utbyggnad av densamma. Diskussion pagar avseende
om exploatdren eller Lidingd stad ska anldgga trottoaren. Exploateringsavtalet ska
aven fortydliga exempelvis vad som galler avseende marksanering,
dagvattenatgarder och kompensatorisk tradplantering.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stod av
exploateringsavtal

Konsekvenserna av att detaljplanen genomférs med stod av exploateringsavtal ar att
staden far viss kontroll 6ver genomférandet dven om staden inte ager marken. For
att tydliggdra ansvarsférdelningen ska ett exploateringsavtal tagits fram. For
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggors.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Lyftholmen Fastigheter 1 AB dger planomradets bada fastigheter Lyftkranen 2 och
Lidingd 12:195.

Fastighetsbildningsatgarder och markdverféringar
Fastigheten Liding6 12:195 som utgors av allman platsmark ska 6verlatas till
kommunen, vilket ska regleras i exploateringsavtalet.

Inlésen/6verforing av mark

Lidingd 12:195 ar en smal fastighetsremsa om 134 kvadratmeter som utgjort allman
platsmark i detaljplaner s3 langt bak i tiden som Liding6 stad kunnat kartlagga. Den
aldsta stadsplanen som har identifierats heter Forslag till stadsplan for Gashaga,
Kappala, Killinge m.m. (0186-247/1947D) och faststalldes den 14 november 1947.

| Plankarta 6ver Stockholms stad med omnejd fran 1917-1925, upprattad av H.
Hellberg och A. E. Pahlman, tryckt 1925, tolkas ocksa remsan utgéra en del av Sodra
Kungsvagen. Marken har dock varken byggts ut eller 6verférts till Lidingd stad,
mojligtvis for att det inte ansetts nédvandigt eller for att det dtminstone under
senaste artiondet varit osakert hur fastigheten ska bebyggas.

| samband med byggnation av nytt vard- och omsorgsboende avses Liding6 12:195
overforas till Liding6 stad och anlaggningsarbete ske sa att marken kan utgéra en
del av Sédra Kungsvagen.
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FASTIGHET 12:195

LYFTKRANEN 2

Aktuell fastighet Lidingé 12:195 markerad med réd yta till vénster. Lyftkranen 2, som
utgérs av kvartersmark ddr vérd- och omsorgsboende féreslés, till héger.
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2:195. Marken anvénds i dag som

Vitstreckad linje markerar aktell fastighet .Liding
férgardsmark, parkering och angéring.
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Gatuvy cirka 80 meter séderut ldngs Sédra Kungsvidgen, med dubbelsidig trottoar och

kantstensparkering. Bildkdlla: Google maps.
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Rattigheter (gemensamhetsanldaggningar, servitut, ledningsratter)
Fastigheten Lidingd 12:195 har ett officialservitut fran 1945 reglerar ratt att anvanda
del av nuvarande Lyftkranen 3 (del av vagen Gashaga brygga) som vag (akt. 0186~
62/1945A.1). Det finns ocksa ett avtalsservitut fran 1945 avseende avloppsledning
till forman for Lidingd 12:195 (akt. 01-IM4-45/7734.1).

Servituten beddms initialt sakna relevans for fastigheten.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Lidingt stad ansvarar for utbyggnad av allméan platsmark satillvida ingen annan
overenskommelse gors i exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i stadens verksamhetsomrade for VA, vilket innebar att staden
ar VA-huvudman och ska forse planomradet med vatten och avlopp.

Sanering fororenad mark
Exploatdren Lyftholmen fastigheter 1 AB ska sanera marken infér byggnation i
enlighet med villkorsbestammelse i plankarta.

Dagvatten
Exploatéren Lyftholmen fastigheter 1 AB ska utféra dagvattenatgarder i huvudsak i
enlighet med framtagen dagvattenutredning, exploateringsavtal samt plankarta.

Avfall
Foreslagen losning ar att sopbilen dven fortsattningsvis hamtar avfall fran ungefar
samma plats [angs S6dra Kungsvagen som sker i dag.

Fjarrvarme
Initialt avser exploatdren att varma upp byggnaden med fjarrvarme, men det kan
komma att andras om projektering pavisar att annan uppvarmningsmetod ar battre.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Exploatdren och fastighetsdgaren Lyftholmen fastigheter 1 AB ansvarar for
ledningssamordning i samband med byggnation.

Geoteknik
Exploatdren och fastighetsdgaren Lyftholmen fastigheter 1 AB ansvarar for att
byggnationen utfors pa ett geotekniskt sakert satt.
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Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Liding® stad far tackning for sina kostnader i form av ersattning for upprattande av
detaljplan och handlaggning av bygglov, samt exploateringsersattning enligt
exploateringsavtalet.

Drift och underhallskostnader
Lidingt stad far nagot 6kade utgifter for drift och underhall for den utbyggda delen
av Sédra Kungsvagen.

Planavgift
Ingen planavgift utgdr i samband med bygglovsansékan (planarbetet bekostas via
planavtal).

Bygglovsavgift
Vid ansékan om bygglov utgar en avgift for skande (Lyftholmen fastigheter 1 AB).

Lantmateriforrattning
Ingen lantmateriforrattning bedéms kravas for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

Utbyggnad av allman platsmark
Lyftholmen fastigheter 1 AB bekostar utbyggnad av allman platsmark genom att
erlagga exploateringsbidrag enligt exploateringsavtalet.

Utbyggnad av kvartersmark
Lyftholmen fastigheter 1 AB bekostar utbyggnad av kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)
Kommunalt vatten- och avlopp bekostas via VA-taxa till VA-huvudmannen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Generellt bekostas nyforlaggning av ledningar av ledningsagaren medan
omforlaggning till foljd av exploatering bekostas av exploatdren Lyftholmen
fastigheter 1 AB.

Avfall
Hamtning av avfall bekostas av fastighetsagaren i enlighet med Liding® stads
avfallstaxa (renhallningstaxa).

Medverkande tjansteman

Flertalet tjansteman pa Lidingd stad, sakkunniga inom olika omraden, har
medverkat i framtagandet av detaljplanen. Féljande tjansteman har lett arbetet
och/eller producerat planhandlingar:



Maria Nastesjo
Malin Hultman

Per Dunberg

Liding®

1
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Planarkitekt och projektledare, Lidingd stad
Exploateringsingenjor, konsult, Lidingd stad

Plan- och bygglovschef, Lidingd stad
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