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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Processen
att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med dversiktsplanen som underlag. Samradsforslaget
kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i detalj hur
marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad planen ar
tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man som
fastighetsagare eller dvrig berord anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats
gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram och
planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om granskning. Dérefter skickas den till berérda
fastighetsdgare med flera. Nu finns ytterligare ett tillflle att yttra sig dver planen. Aven efter
granskningen gors en sammanstallning av inkomna yttranden med svar frdn kommunen. Efter
granskningen kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomforande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullmaktige ska nu anta planen. Det finns méjlighet
for den som fortfarande ar missnojd att 6verklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft vidtar genomférandet av planen.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000
e Gestaltningsprogram

Utredningar och underlag nedan har tagits fram infér och under planarbetet. De tekniska
utredningarna star i en ordning som ett forslag pa lamplig lasordning. De fyra forsta ger
manga svar pa varfor strukturplanen ser ut som den gor.

e Strukturplan - illustrationsplan
e Principsektioner

Tekniska utredningar

Undersokning om betydande miljopaverkan
PM Geoteknik

Bullerutredning

Dagvattenutredning

Gronbla struktur - forslag

Miljoteknisk markundersokning
Miljobeddmning av tegelbyggnad

Trafik- och parkeringsutredning

Kulturmiljoutredningar
e Antikvarisk forundersokning av Bradgarden, Batbyggaren och Canadaradhusen
e Byggnadsantikvarisk och teknisk utredning av tegelbyggnad

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900)

Forfarande
Detaljplanen tas fram med utokat forfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2020-02-03
Beslut om samrad 2021-11-23
Granskning Kv 3 2022
Antagande Kv 12023
Laga kraft Kv 12023
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Syfte

Syftet med detaljplanen Bradgarden och Batbyggaren &r att utveckla platsen till ett attraktivt
bostadsomrade som pa ett bra satt samverkar med befintligt verksamhetsomrade. Nya
byggnader ska utforas med hoga gestaltningsambitioner och utformas i enlighet med
gestaltningsprogram. Omradet ska utvecklas med friliggande villor samt radhus/parhus.
Detaljplanens syfte ar ocksa att sakerstalla allmanhetens tillganglighet till promenadstraket
langs med Kyrkviken samt att starka det grona sambandet 1angs strandlinjen, vilket gynnar
véxt- och djurliv.

Huvuddrag / Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen mojliggor att del av kvarteret Bradgarden kan bebyggas med villatomter och att
del av kvarteret Batbyggaren kan bebyggas med radhus/parhus. Den nya bostadsbhebyggelsen
kommer att angransa till befintlig verksamhet (varv samt forséljning av batar och tillbehor) i
resterande del av kvarteret Batbyggaren. Verksamheterna har lag omgivningspaverkan och
beddms inte stora tillkommande bostadsbebyggelse.

De nya bostaderna ska dven samspela med befintlig bostadsbebyggelse. Norr om planomradet
ligger byggnadsminnesforklarade Canadaradhusen som ar Sveriges aldsta radhusomrade
uppford i en villastad. Oster om planomradet &terfinns Ekbackevagens tegelvillor uppforda pa
1960-talet. Den nya bebyggelsen tar upp vardebarande karaktarsdrag sasom smaskalighet,
grona tradgardar och forhallandevis strikt placering av huskroppar.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som ytterligare tydliggor stadens
gestaltningsambitioner vid forséljning av marken, bade avseende kvartersmark och allmén
platsmark. Gestaltningsprogrammet tar sin utgangspunkt i klassisk arkitektur vad géaller
exempelvis takform, fasadkomposition och fargsattning. Narbelédgna Villavagen (Bygge- och
Boutstallningen 1925) och Canadaradhusen utgor framsta inspirationskéllor. For att radhusen
ska fa ett sammanhangande utseende och en genomférbar byggnationsfas ska dessa
markanvisas till en och samma exploatér. Villafastigheterna avses att saljas som
sjalvbyggartomter dar gestaltningsprogrammet kopplas till kopeavtalet.

Allmanhetens tillganglighet till promenadstraket langs med Kyrkviken faststalls i detaljplanen
genom att marken forses med s.k. allméan platsmark (park). Parkmarken innebdr att det grona
sambandet langs strandlinjen breddas och stérks vilket &r positivt for véxt- och djurlivet.

I enlighet med Liding0 stads dagvattenpolicy ska den primara atgarden vara att ta hand om
dagvattnet vid kallan, sa kallat LOD. For fastighetsagare géller sdledes att anordna
omhandertagande av dagvatten pa den egna tomten, vilket exempelvis innebér att

hardgorande av mark ska undvikas. Dagvatten fran allman platsmark sasom gator foreslas
renas genom tradalléer med skelettjord (luftig jord) samt en stérre grasbekladd dversilningsyta
pa parkmark.

Omradet har varit bebyggt med industri- och verksamhetsandamal sedan tidigt 1900-tal.
Gallande stadsplan (detaljplan) for kvarteren Bradgarden och Batbyggaren upprattades 1944,
saledes fore strandskyddet infordes generellt i Sverige 1975. Nar nu géllande stadsplan ersétts
med en ny detaljplan intrader strandskyddet for forsta gangen pa platsen. Den nya planen
maste ta stéllning till inom vilka omraden som strandskyddet ska upphévas. Detaljplanen
foreslar att strandskyddet upphavs fran och med cirka 45 meter fran strandlinjen, i liv med de
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foreslagna villafastigheternas sodra grans. Strandskyddet kommer saledes intrada och fortsatta
galla inom den stora parkmarken séder om bostaderna samt for vattenomradet.

Bakgrund

Liding6 stad har under en langre tid haft planer pa att omlokalisera verksamhet inom kvarteret
Bradgarden och sanera marken for att kunna bygga attraktiva bostader néra centrum och
kollektivtrafik. Kvarteret Bradgarden nyttjades fram tills nyligen av Beijer byggvaruhus som
sedermera flyttat sin verksamhet till Stockby industriomrade. Marken sanerades i samband
med detta for att kunna ge plats for ny markanvandning. Kvarteret Bradgarden bestar i
dagslaget av ett inhagnat grusat omrade och &r i dag obebyggt, med undantag av en
tegelbyggnad.

Intill Bradgarden ligger ett verksamhetsomrade, kvarteret Batbyggaren. | detta omrade finns
viletablerade verksamheter. Omradet har sedan 1900-talets borjan varit plats for batbyggeri,
batvarv, snickeri och dylik verksamhet vilken fortfarande bedrivs inom kvarteret.

Planomradet ungefarligt markerat med rodstreckad linje. Fotot &r taget 2014 och visar kvarteret Bradgarden innan
byggnader revs infér marksanering.

Uppdrag
Miljo- och stadsbyggnadsndmnden fick den 3 februari 2020 i uppdrag av kommunstyrelsens
att uppratta ett forslag till detaljplan for Bradgarden och Batbyggaren.
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Plandata

Lagesbestamning
Planomradet ligger centralt pa Liding6 i stadsdelen Bo.
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Planomréadets lokalisering markerat med rod cirkel.
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Areal
Planomradet har en yta pa ca 2,7 hektar.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet, se karta nedan.

o S:297 Privat ago (samféllighet)

e S:302 Privat 4go (samfallighet)

e S:303 Privat 4go (samfallighet)

e Liding0 5:15 Liding0 stad

e Lidingd 5:14 Liding6 stad

e Lidingd 5:13 Liding6 stad

e Lidingd 5:175 Liding6 stad

e Bathyggaren 2 Liding0 stads tomtaktiebolag
e Bathyggaren 1 Liding0 stads tomtaktiebolag
e Liding0d 5:156*2 Liding0 stads tomtaktiebolag

TN

Planomréadet inom réd markering. Lila farg markerar fastighet som &gs av Lidingd stad och gul férg
markerar fastighet som ags av Lidingo stads tomtaktiebolag. Ovrig mark inom planomradet ar
samféalld.

Riksintressen

Liding6 ingar i de kustomraden och skargardar i Sédermanland och Uppland som &r av
riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradena (4 kap. 1 -2 §
miljobalken). Detta riksintresse utgor dock inte hinder for bland annat tatortsutveckling.
Forandringarna ér inte av sadan art att de berors av dessa bestammelser. Inte heller berors
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nagra andra riksintressen eller nationalstadsparken enligt 3 eller 4 kap. miljobalken.

Strandskydd

Strandskydd ér till for att ge alla manniskor tillgang till stranderna och for att bevara
forutsattningar for ett rikt vaxt- och djurliv. I en detaljplan far kommunen upphava
strandskyddet for ett omrade om det finns sérskilda skal for det och om intresset som avses
med planen véger tyngre an strandskyddsintresset.

Nulagesbeskrivning

Planomradet har varit bebyggt med industri- och verksamhetsandamal sedan tidigt 1900-tal,
mycket tack vare de goda kommunikationerna sjovagen. Géllande stadsplan (detaljplan) for
kvarteren Bradgarden och Batbyggaren upprattades 1944, saledes fore strandskyddet infordes
generellt i Sverige 1975. Kvarteret Bradgarden har nyttjats just som bradgard, senast av Beijer
byggvaruhus. Kvarteret ar inhagnat med ett tva meter hogt stangsel; allménheten har saledes
inte tilltrade. Som en féljd av langvarig industriverksamhet har marken blivit férorenad. For
att ge plats for ny markanvéandning har den tidigare verksamhetsutévaren Beijer AB sanerat
marken.

Bygghandel inom kvarteret Bradgarden.

Inre Kyrkviken med batbryggor, vy fran strandlinjen inom planomradet.
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Planomradet ligger i inre Kyrkviken dar allmanheten har tilltrade till en gang- och cykelvag
ldngs med vattnet. Langs med vattnet finns en gronremsa av tréd, grés, buskar och vass dar
kommunen har identifierat ett omrade syddst om planomradet som besitter hdga naturvarden i
form av skyddsvarda ekar. De bryggor som forekommer ar batbryggor dar batagare har
tilltrade. 1 princip hela inre Kyrkviken &r planlagd fore strandskyddets generella inférande,
vilket innebér att det i stort sett inte finns ndgot strandskydd dér i dag.

Planforslag och konsekvenser

Né&r nu géllande stadsplan ersatts med en ny detaljplan intrader strandskyddet for forsta
gangen pa platsen, i enlighet med miljobalken 7 kap. 188. Den nya planen maste ta stéallning
till inom vilka omraden som strandskyddet ska upphévas. Detaljplanen foreslar
sammanfattningsvis att strandskyddet upphavs fér mark planlagd fér bostader, gata och
cykelvéag samt for tva befintliga bryggor i vattenomradet. Strandskydd géller saledes fortsatt
for den storre parkmarken soder om bostaderna samt for resterande vattenomrade inom
detaljplanen.

I miljobalken anges de sju sérskilda sk&l som finns for att upphéva strandskyddet, varav
kommunen aberopar foljande skal i aktuell planlaggning: Omradet har redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (MB kap
7,18 ¢ § p 1). Kvarteret Bradgarden har, som namnts ovan, varit ianspraktagen sen tidigt
1900-tal, bland annat som bradgard for Beijer byggmaterial. Omradet ar omgardat av ett tva
meter hogt stangsel och allméanheten har inte tilltrade. VVaster om kvarteret gar
Bradgardsvagen som ar asfalterad och anvands for angéring for motortrafik. Oster om
kvarteret gar en asfalterad gang- och cykelvag som kopplar pa sig pa strandpromenaden.
Aven dessa gatustrackningar &r att betrakta som ianspraktagen mark. De planldggs som
allman platsmark for att sakra att de halls 6ppna for allmanheten. De tva sma batbryggorna
inom planomradet utgor ocksa ianspraktagen yta och tillats finnas kvar.

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att dagens hoga stangsel tas bort och en stérre
strandnéra yta blir tillganglig for allmanheten. Den breda parkremsan narmast vattnet bidrar
ocksa till att starka det grona sambandet lings strandlinjen. Aven marksaneringen, som utgor
en del av planprocessen, gynnar vaxt- och djurlivet. Sammanfattningsvis kan man konstatera
att planlaggningen har en positiv paverkan i strandskyddsavseende, eftersom strandskyddet
for forsta gangen trader in och bibehalls i stora delar av aktuellt mark- och vattenomrade.

Pa plankartan finns planbestammelserna a1, a2 och as som visar inom vilka omraden
strandskyddet upphévs.
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100 METER FRAN
STRANDLINJEN

aA \n?\
f
s

I_%, Instangslat idag NULAGESKARTA
__-_ lansprékstaget - INGET STRANDSKYDD
Plangréns FINNS INOM PLANOMRADET

[1 Vattenomrade
Kartan visar en nuldgesbild av planomradet ur strandskyddsperspektiv.

100 METER FRAN
STRANDLINJEN

| S 100 3

—= Plangréns PLANFORSLAG KARTA

E Vattenomrade  _STRANDSKYDD BEHALLS
Park, strandskydd bibehalls/infors EOR PARK. OCH VATTENOMRADE

Bl Vvatten, strandskydd bibehélls/inférs
1 Tomtmark for bostader
E Strandskydd foreslas upphéavas

Kartan visar planforslagets paverkan pa strandskyddet. For att underlatta lasharheten
i sjalva detaljplanekartan redovisas det upphévda strandskyddet pa land i liv med plangréanser.
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Oversiktsplan

| versiktsplanen fran 2012 redovisas aktuellt omrade som Vattenknuten verksamhet respektive
Verksamhet/kontor. Eftersom omradet planeras att utvecklas med bostader ar den nya detaljplanen
inte forenlig med 6versiktsplanen. Nar 6versiktsplanen antogs 2012 kunde man inte forutspa att
Beijers byggvaruhandel skulle flytta fran kvarteret Bradgarden och saledes mojliggora denna
utveckling. Som ett resultat av att detaljplanen inte ar forenlig med Oversiktsplanen handl&ggs den
med utokat forfarande. Detta innebar bland annat att kommunen ska informera om samradet med
en kungorelse till allménheten.

Gallande detaljplaner
Gallande stadsplan (detaljplan) for kvarteren Bradgarden och Batbyggaren, ar fran 1944-03-
31 och har aktbeteckning 0186-56/1944E. Den anger att:

- Kvartersmarken for kvarteren Bradgarden och Batbyggaren endast far anvandas for
industriellt och darmed jamforligt &andamal. Detta betecknas i planen med Y.

- Inom omrade med beteckningen Y far byggnad inte uppforas hogre én 7,6 meter.

- Med beteckningen Vb, ska omrade utgoras av vattenomrade som inte far utfyllas eller
overbyggas i annan man an som kan medgivas for uppférande av mindre bryggor eller
dylikt.

- Med beteckningen Th far omrade anvéandas endast for smabatsvarv och hamnandamal
och far endast byggas med skjul, magasin samt kontors- och vaktbyggnader.

- Varvsvagen samt Bradgardsvagen &r i gallande detaljplan Allman plats, gata.

- Mark med punktprickning far inte bebyggas.

R
WAL

Vi

N
— e ‘
.

LS

v
L1

Gallande detaljplan for storsta delen av planomradet (markerat i rott). En senare detaljplan 6verlappar ett litet

omrade pa ena hornet, se bla ring.
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| planomradets ostra del (med del av Ekbackevagen) finns en nyare plan (fran 1966, med
aktbeteckning 0186-6/1967D) som flikar in och éverlappar den ovan ndamnda med cirka 30
kvadratmeter. Den lilla ytan &r planlagd som allmén parkmark.

Blaplanen
Blaplanen &r ett komplement till stadens 6versiktsplan. Den ska anvandas vid planering,
forvaltning och utveckling av Liding6 stads kustvatten, sjoar, vattendrag och strander, men
den ar aven tankt att vara ett kunskapsunderlag. For inre Kyrkviken finns foljande
platsspecifika riktlinjer:

e Minska belastningen pa Kyrkviken genom att ansluta dagvatten till

reningsanléggningar.

e Planera for dagvattendammar som fordrojer, renar och skapar rika livsmiljoer.

e Stark den attraktiva malpunkten for rekreation och friluftsliv.

e Varna fagel- och undervattensmiljoer.
Detaljplanen féljer Blaplanen pa foljande satt: Dagvattnet fran planomradet foreslas renas
genom olika lokala atgéarder samt en storre grasbekladd 6versilningsyta pa parkmark. Som en
del av planarbetet har marken sanerats och ska saneras ytterligare. Inre Kyrkviken som
rekreativ malpunkt starks genom att strandpromenaden halls allmant tillganglig och rustas
upp. Fagel- och undervattensmiljoer starks genom att detaljplanen starker det grona
sambandet langs strandlinjen samt infor strandskydd i vattenomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan (tidigare behovsbedémning)

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte medfor en sadan betydande
miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och uppréattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljébalken. Bedémningen har gjorts utifran
kriterierna i bilaga 4 i MKB-férordningen. Till hjalp har kontoret anvént en checklista med de
miljoaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljobalken. De beddmningar av
miljopaverkan och andra stoérningar som dnda behover goras redovisas i denna
planbeskrivning under respektive avsnitt.

Syftet med detaljplanen Bradgarden och Batbyggaren &r att utveckla platsen till ett attraktivt
bostadsomrade med villor och radhus/parhus som pa ett bra satt samverkar med befintligt
verksamhetsomrade. Vidare ska dven allménhetens tillganglighet till promenadstraket langs
med Kyrkviken sékerstallas.

Foljaktligen kommer redan ianspraktagen verksamhetsmark huvudsakligen att omvandlas till
bostadsmark, men ocksa till allmant tillganglig parkmark i en bred remsa narmast
strandlinjen. Vid aktuell detaljplanelaggning intrader strandskydd for forsta gangen pa
platsen. Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphavs inom vissa delar dar det finns
sarskilda skal. I dvrigt bibehalls strandskyddet. Planforslaget medfor att en storre yta langs
strandlinjen blir allmént tillganglig samt strandskyddad, jamfért med dagens lage.

Planforslaget innebar att bostader och batrelaterad verksamhet kommer att existera nara
varandra. Varvsverksamheten utfor exempelvis malning och ytbeldggning, om an i mycket
liten omfattning. Vissa tider pa aret kan det finnas risk for skarp lukt nar de lagar batar. Det
finns ocksa maskiner och fordon som bullrar. Sammantaget bedoms dock
omgivningspaverkan vara lag och inom ramen for vad som kan talas intill bostadsbebyggelse.
For att uppna laga bullernivaer hos den nya bostadsbebyggelsen ska ett bullerplank uppforas
kring den sodra delen av kvarteret Batbyggaren, specifikt langs Bradgardsvagen och mot
radhusen i norr.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)
Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som &r inskrivet i miljobalkens femte
kapitel. Vid planlaggning enligt PBL ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken foljas.

Luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvavedioxid/kvaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Luftkvaliteten pa Lidingd ar forhallandevis god.
Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid Gverskrids inte ndgonstans pa on, varken raknat som
arsmedelvarde eller som dygnsmedelvarde. Inte heller miljokvalitetsnormerna for partiklar
overskrids.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka mojligheten att folja
miljokvalitetsnormerna for luft. Planforslagets Iaga exploatering medfor en begransad 6kning
av trafik till och fran omradet. Planen bedoms inte heller pa annat satt paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Enligt miljokvalitetsnormerna for vatten far inte detaljplanen bidra till att status pa en
vattenforekomst forsamras. Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till ar

Askrikefjarden, dar Kyrkviken ingar. Askrikefjarden har enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS, 2020) statusklassning enligt nedan.

Vattenforekomst: Ekologisk status Kemisk status
Askrikefjarden
Befintlig status Otillfredsstallande Uppndr ej god

Miljokvalitetsnorm | God ekologisk status 2027 | Tidsfrist for

tributyltennféreningar och antracen till
2027 och med helt undantag for
bromerade difenyleter och kvicksilver.

Ett genomférande av planforslaget bedéms inte forsamra méjligheten till att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan uppnas. Detaljplanen for Bradgarden och Batbyggaren
har att hantera att dagvatten fran ny foreslagen bebyggelse kan renas och fordrojas for att inte
forsamra jamfort med nuvarande 1&ge. For att inte forsémra Kyrkvikens forutsattningar att
uppna uppsatt miljokvalitetsnorm behover allt dagvatten fran fororenade ytor sdsom vagar och
parkeringar genomga nagon form av rening innan utslapp till recipient.

I enlighet med Liding0 stads dagvattenpolicy ska den primara atgarden vara att ta hand om
dagvattnet vid kallan, sa kallat LOD. For att framja lokalt omhéandertagande av dagvatten
forses bostadsmarken med forbud att hardgora (t ex asfaltera, stenlagga) omfattande delar av
tradgardarna. Dagvatten fran allman platsmark sasom gator foreslas renas genom tradalléer
med skelettjord (luftig jord) samt en storre grasbekladd dversilningsyta med renande funktion
I kvarterets sddra del (parkmark).
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Planférslag och konsekvenser

Stadsbild, natur och bebyggelse

Nulagesbeskrivning

Omradet har varit bebyggt med industri- och verksamhetsandamal sedan tidigt 1900-tal.
Gallande stadsplan (detaljplan) for kvarteren Bradgarden och Batbyggaren upprattades 1944 och
det finns inget strandskydd i dag. Pa kvarteret Batbyggaren finns batknuten verksamhet medan
kvarteret Bradgarden nyligen har sanerats efter langvarig industriverksamhet. Planomradet ligger
cirka 1,5 kilometer fran Liding6 centrum, i naturskon miljé med kulturhistoriska varden bade
inom och utanfor planomradet.

Planomradet har ett strategiskt lage i den smala gronstruktur som binder samman sodra och norra
Lidingo. Det har potential att utgora ett an viktigare omrade i gronstrukturen for saval vaxt- och
djurlivet som foér manniskor.

Omradet ligger inom ett regionalt gront kilsamband mellan Langangen-Elfviks kilomrade i Gster
och Sticklinges kilomrade i vaster. Osterut finns ett stérre omrade kring Kyrkviken utpekat som
ESKO, ekologiskt sarskilt kansligt omrade i kommunens gronplan. Det omfattar stora delar av
Elfvikslandet och Langangen-Elfviks naturreservat. Hela Kyrkviken inklusive den inre delen &r
utpekat ESKO-omrade i kommunens blaplan.

Oster och norr om planomradet finns vardefulla ek/adellévsmiljéer med hogt naturvarde. Dessa
miljoer ingar i ett sammanhangande karnomrade. Aktuellt planomrade ingar i en svag lank till
adellévmiljoerna vid Lidingd kyrka och det starka samband som sedan finns fran kyrkan till
karnomradet vid Ekholmsnéas. Den Ostra slanten mot kvarteret Bradgarden har i kommunens
gronplan redovisats som del i karnomrade for ek- och adellévtrad.

I kustinventeringen som utfordes 2015 beddmdes vattenmiljon hysa vissa naturvérden, med
potential for hoga varden for lek- och uppvaxtomraden for fisk om paverkan fran bland annat
battrafiken kan minska pa sikt. I kommunens gronplan finns en riktlinje om att tillskapa allméant
tillgangliga strandzoner vid detaljplaneldggning langs strander.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att del av kvarteret Bradgarden och Batbyggaren omvandlas fran att inhysa
industri/verksamhet till att bebyggas med bostader i form av villor och radhus/parhus. Den
foreslagna bebyggelsen ar smaskalig for att anpassa sig till befintlig, omgivande
bostadshebyggelse sasom Canadahusen norr om planomradet och villorna langs Ekbackevégen
oster om planomradet. Huvudentrén till det nya bostadsomradet ska vara Bradgardsvagen.
Ekbackevagen foreslas forlangas genom de nya bostadskvarteren och kopplas pa Varvsvagen.
Marken inom kvarteret Bradgarden ligger idag lagre an Ekbacken. Den foreslas hojas for att ge
bebyggelsen en enhetlig hojdsattning och gatan kan dras fram. Den hojda marken syftar ocksa till
att grundlaggningsnivan for de nya bostaderna ska bli dver +2,7 meter 6ver havsnivan, vilket ar
lagsta rekommenderade niva fran lansstyrelsen ur 6versvamningssynpunkt.

Del av kvarteret Batbyggaren fortsétter att inhysa dagens batrelaterade verksamhet. Del av
kvarteret Bradgarden blir allmant tillganglig parkmark dar dagvatten fran allmanna gaturum kan
renas pa sin vag mot Kyrkviken. Strandens tillganglighet for allmanheten sakerstalls genom att
den planl&ggs som allman plats. Planforslaget innebdr att det grona sambandet langs strandlinjen
stéarks, vilket gynnar &dellovstradsmiljoerna kring Kyrkviken samt den gréna kopplingen mellan
sOdra och norra Lidingo.
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Verksamhets-
omrdde

Bebyggelsestrukturen hamtar inspiration fran sitt kulturhistoriska sammanhang. Radhusen
foreslas formas kring en liten gronyta, vilket blinkar till hur Canadaradhusen ar grupperade kring
en gronyta bestaende av smala, sammansatta tradgardstappor. | villakvarteret star husen nara det
”inre gaturummet” som centreras med ett litet torg forsett med trad. Denna struktur tar sin
inspiration fran Villavagen som ligger en bit norrut pa Liding0, ocksa i stadsdelen Bo. Strukturen
mojliggor stora grona tradgardar pa baksidorna, vilket kommer att méta besokare som kommer
langs Elfviksvéagen saval som langs med strandpromenaden.

Till planhandlingarna bifogas ett gestaltningsprogram som nérmare satter ramarna for
gestaltningen inom planomradet.

Gator, trafik och kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Planomradet angransar till lokalgatan Elfviksvagen i norr och infartsvagen Bradgardsvagen i
vaster. Oster och s6der om planomradet I6per en gang- och cykelvig. Narmaste huvudgata ar
Norra Kungsvagen. Det valutbyggda gang- och cykelnatet kring omradet &r kopplat till manga
malpunkter i omradets omgivning, sasom Liding6vallen och Liding6 centrum. En ridstig leder
forbi planomradet langs Elfviksvagen. Omradet kan nas fran olika busshallplatser. De tre
narmaste hallplatserna ar Lidingdvallen, Askrikevagen och Bjérnbo, som alla aterfinns pa
gangavstand.
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pr 4

— Qvergripande lank
= Huvudgata

~ Lokalgata stor

—— Lokalgata liten

= Kvartersvag

~—— Parkeringsomradesvig
~ Infartsvag/Utfartsvag
— Leveransvag

———I

Norra Kungsvégen &r en huvudgata, markerad med réd linje, och resterande gator i ndromrédet ar lokalgator, markerade
med lila linjer, med relativt Iaga trafikfloden.
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Planférslag och konsekvenser

Verksamhets-
gmrade

Aerxilringss
N ®

A { < i . ” 4
Personbilstrafik till det nya bostadsomradet kan angéra via Bradgardsvagen och Varvsvagen (svarta pilar). Storre
nyttotransporter sdsom sopbilar leds i en slinga genom Ekbackevéagen och planomradet for att undvika backrérelser (réda
pilar). Trafik till batverksamheten inom kvarteret Batbyggaren anvander Varvsvagen.

| stora drag innebér planforslaget att principerna for dagens gatunét bibehalls. Utgangspunkten ar
att gatorna ska praglas av gronska och ha goda mojligheter att fordroja dagvatten pa vag ner mot
parkens oversilningsyta. | norra planomradet foreslas en trottoar anlaggas langs med
Elfviksvagen, som fortfarande erhaller god korbredd (sju meter), vilket ocksa &r riktvarde for
busstrafik. Ridstigen som gar langs med en lang stracka av Elfviksvagen far héar passera antingen
pa trottoaren eller i utkanten av korbanan. Bradgardsvéagen och kvartersgatan vid radhusen ska
utformas som tradalléer. Traden ska sta i skelettjordar (luftig jord) dit vagdagvattnet ska ledas.

Ekbackevagen forlangs vasterut genom kvarteret Bradgarden och Batbyggaren, for att sedan
koppla pa Varvsvagen. Pa sa satt skapas en gatuslinga som inte fodrar besvarliga
backningsrorelser for nyttofordon sdsom utryckningsfordon och sopbilar. Ekbackevagen med
sju meter vagbredd fortsatter att vara dubbelriktad, medan kopplingen till planomradet ar
smalare (5,5 meter vagbredd) och enkelriktad. Leveranser i omradet som ska till
verksamheterna inom kvarteret Batbyggaren ska ske via Varvsvagen sa att tunga fordon inte
aker pa Ekbackevagen i onodan.
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(vid radhusen) (vid villorna)

Bilden visar Elfviksvagen i genomskarning, dar den befintliga gatan adderas med en bredare trottoar som ar kantad av trad
langs med villatomterna.

Norra Kungsvagen och Elfviksvagens kapacitet och framtida behov har utretts i en
trafikutredning, se dvrig handling (se WSP 2021-04-22). Prognosen for trafikfloden for 2040
visar att det inte blir nagra kapacitetsproblem pé gatorna i naromradet. Aven i
korsningspunkten Norra Kungsvagen/Elfviksvagen, dar det hogsta trafikflodet uppstar,
kommer man att vara val under kapacitetstaket.

Sammantaget beddéms planférslaget uppfylla krav och riktlinjer for en god och séker
trafikmiljo.

Parkering

Nuldgesbeskrivning

I dag finns en lang kantstalld parkeringsrad langs med Varvsvagen med cirka 35 p-platser. P-
platserna anvénds bland annat av de boende i Canadahusen som inte har mojlighet att ordna
parkering vid sina sma, kulturhistoriskt véardefulla tomter. Inom kvarteret Batbyggaren finns en
mindre parkeringsrad med cirka sju p-platser.

Som hjalp for att bedoma parkeringsbehovet vid planldggning och bygglovsgivning anvénds
Handlingsplan for parkering i Lidingd stad, Inklusive parkeringsnorm, 2015-06-10, dnr
TN/2014:320. Parkeringstalen bygger pa berakningar baserade pa antaganden om bilforarandel
kopplat till nulaget och stadens mal. For att berakna efterfragan pa parkering for bostader och
verksamheter utgar man fran faktorer som paverkar bilinnehavet eller bilanvandningen.

Forutsattningarna for att resa med olika fardmedel skiljer sig mycket mellan olika delar av
Lidingd. Av den anledningen har staden delats in i tva zoner med olika parkeringstal. Den
centrumnara zon A karaktariseras av nagot farre antal boende per bostad, ett battre
kollektivtrafiklage och ett l&gre bilinnehav jamfort med zon B. Med kollektivtrafiknara l&ge avses
narheten till hallplats med 15 minuters turtdthet i hogtrafik. Aktuellt planomrade ligger inom zon
B.

Planforslag och konsekvenser
Ett genomforande av planférslaget innebar att den langa parkeringsraden langs Varvsvagen kan
vara kvar medan den lilla parkeringsytan inom kvarteret Batbyggaren tas bort.

Sammantaget gors beddmningen att parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse ser ut pa
foljande sétt:
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Ligenhet Smahus
Bilinnehav = 2
Zon . . Antal .
(fordon/1000inv.) | Antal boende/ Lgh | Parkeringsbehov . Parkeringsbehov
boende/smahus
Zon A 357 1,6 0,6 2,9 1,0
Zon B 457 1,9 0,9 3,0 1,4

Villorna kan tillgodose sitt parkeringsbehov pa respektive fastighet. For radhusen foreslas
kantstensparkering langs gata. Stadens P-norm kan tillgodoses.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Jorden inom omradet bestar generellt av lera ovan friktionsjord (trolig moran) och berg. Stallvis
forekommer aven ytliga lager med befintliga fyllningsmassor i markniva. Dar befintliga
fyllningsmassor saknas ar den patraffade leran torrskorpefast till ett djup av ca 1-1,5 m under
markytan och ar darefter 10s. Den l6sa leran forekommer i méktigheter om ca 0-8 m, och har
bestamts ha en mycket till extremt lag odranerad skjuvhallfasthet. Sonderingsstopp i moran, pa
block eller pa berg har erhéllits pa djup varierande mellan ca 1,5-3,0 m under markytan.

| sodra delen av omradet forekommer berg i dagen.

Planférslag och konsekvenser

Sammantaget krdvs en del markarbeten for att gora marken Iamplig for bostadsbebyggelse.
Foreslagen detaljplan innebar en héjning av mark framst for att kunna ansluta pa ett bra satt
till Elfviksvagen och Ekbackevagen, men ocksa for att uppna Lansstyrelsens
rekommendationer om lagsta grundlaggningsniva for att undvika 6versvamningsrisk, +2,7
meter (RH 2000).

Omrade dar urgravning
rekommenderas.

vistelseyta

Den geotekniska utredningen foreslar att lera inom det rosa omradet vaster om dar berg i dagen observerats, skiftas ut och
aterfylls med krossmaterial. Detta for att sakerstélla att totalstabiliteten ar tillfredstallande. OBS! Pa illustrationsplanen
syns ett litet hus i syddstra hérnet som sedermera &r borttaget ur detaljplanen.

Utifran utforda stabilitetsberakningar rekommenderas att lera inom omradet, vaster om dar
berg i dagen observerats, skiftas ut och aterfylls med krossmaterial. Det rekommenderas
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ocksa att ytan soder om utskiftningsomradet lamnas obebyggd samt inte hojs. Detta for att
sakerstalla att totalstabiliteten ar tillfredstallande for omradet i stort.

Grundlaggning av byggnader inom planomradet ska utforas med fribarande golv ovan
stodpalar. Palars langder gar att uppskatta till en meter, dock med viss osékerhet.

Inom planomradets nordvastra del har inga geotekniska undersokningar utforts. Det kan i
detta omrade forutsattas att grundlaggning kommer ske med fribarande golv ovan stodpalar
dven har. Verifiering av detta antagande och eventuella palars langder ska utredas narmare i
senare skede inpa byggnation.

Da leran, inom del av planomradet, har bestamts som mycket sattningskanslig, sa
rekommenderas lokal lastkompensering, med lattare fyliningsmaterial (exempelvis lattklinker,
skumglas eller cellplast) i anslutning till stodpéalade byggnader. Detta for att undvika att det
blir besvdrande varierande séttningar mellan byggnad och omgivande mark. Viss
markforstarkning forutsatts for exempelvis sattningskansliga ledningar etc. Typ av
forstarkningsmetod valjs i detaljprojekteringsskede utifran forvantad storlek pa sattning och
utifran hur sattningskansliga ledningarna ar. Forstarkningsmetod kan saledes utgoras av
lattfylining, kalkcementforstarkning eller stodpalad platta.

Kulturmiljo

Nuldgesbeskrivning

Omradet norr om Inre Kyrkviken ar relativt flackt och har sannolikt varit uppodlat

sedan mycket lang tid tillbaka. Marken tillhérde tidigare garden Bo, vilken koptes av AB Lidingd
Villastad 1907, som var ett av de foretag som kom att exploatera 6n med stora villaomraden.
Kvarteret Canada bebyggdes 1908 med nuvarande bebyggelse. Marken mellan husen och
Kyrkviken hade tack vare de goda kommunikationerna sjévagen ett mycket lampligt lage for
industriella andamal. Bradgarden som tidigare bendamndes Canada bradgard har funnits pa platsen
atminstone sedan 1908. Kvarteret Batbyggaren bebyggdes pa 1910-talet, da med bland annat
varvshyggnader och en ved- och kolaffar. Batbyggare Karl Froberg 6ppnade sitt varv har 1917
och hade verksamhet i gang fram till 1971-72. Varvsnaringen har var i hog grad specialiserad mot
byggande av motorbatar for fritidsbruk. Stora delar 1900-talets forsta hélft holl det svenska
motorbatsbyggandet hdg klass och batbyggare Frobergs tjanster var eftertraktade av legendariska
batkonstruktorer som CG Pettersson. Petterssonbatar ar ett begrepp bland batentusiaster och det
Frobergska varvet ar véalkant inom marinhistoriska kretsar.

De historiska verksamheterna inom planomradet far ses som en del i den infrastruktursatsning
som gjordes som grund for uppkomsten av villastaden och det moderna Lidingd. Inom kvarteret
Bradgarden finns en liten tegelbyggnad kvar som enligt uppgift bor vara fran bradgardens forsta
tid. Det var ursprungligen ett maskinhus och kom senare att anvandas for slipning.

Den lilla tegelbyggnaden pa kvarteret Bradgarden bedoms ha ett miljoskapande varde, dér den
ligger val synlig med sin hogresta fasad mot Elfviksvagen. Byggnadens utférande i rétt tegel med
synliga valvmurningar gor den representativ for en huvudriktning inom den svenska
industriarkitekturen. Byggnaden beddms ha ett sarskilt kulturhistoriskt varde, vilket gor att den
bor bevaras for framtiden.
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Teelbyggnaden inom kvarteret Bradgarden.

Viktiga karaktarsdrag hos tegelbyggnaden inom kvarteret Bradgarden:
e Fasad av rott tegel med synliga ankarjarn
e Platklatt sadeltak
e Stram symmetrisk fasad mot Elfviksvagen med murade fonstervalv

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att tegelhuset ska bevaras. Att bevara tegelhuset inom kvarteret Bradgarden
kraver vissa specialldsningar som ar tekniskt svara och tidskravande. Byggnaden kommer att
planldggas som bostadsmark. Den kommer i praktiken att utgdra en komplementbyggnad i
utkanten av en av de nya villatradgardarna. Tegelbyggnaden forses med rivningsforbud samt
varsamhetshestammelser for att den ska ha ett bestaende juridiskt skydd aven nar kommunen har
salt fastigheten till en privat fastighetségare. Varsamhetsbestammelserna har utformats med
utgangspunkt fran de viktiga karaktarsdrag som listats. Det innebér att sa lange den nya
fastighetsagaren varnar dessa karaktarsdrag, kan atgarder gora for att anpassa byggnaden till en
lamplig anvandning, kanske som gaststuga eller ateljé. For att kunna genomfdra byggnation av
kvarteret kravs att huset lyfts for att komma i ny markniva. Huset beh6ver saneras invandigt innan
kommunen séljer det.

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger ca 1,5 km fagelvégen fran Lidingd centrum, vilket motsvarar knappt tva
kilometers cykling. I Lidingd centrum finns service sasom matbutik, bank, restauranger och
affarer. Dar ligger ocksa stadshuset dar manga kommunala verksamheter huserar. Inom
cykelavstand fran planomradet finns skolor fran forskola upp till gymnasium. Strax véster om
planomradet ligger Liding6vallen med stort utbud av idrottsaktiviteter.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar ett tillskott av invanarunderlag for ovan namnd service. Planforslaget starker
ocksa de rekreativa mojligheterna genom att gang- och cykelvagen narmast strandlinjen rustas och
fortsatts hallas allmant tillganglig.

Teknisk forsdrjning

Princip

Detaljplanen handlar om att omvandla gammal verksamhetsmark till bostadsandamal. Runt
omkring planomradet finns befintliga bostader. Darmed &r en stor del av infrastrukturen redan
utbyggd, vad géller exempelvis végar och ledningar. Plangenomfdrandet innebér att den befintliga
infrastrukturen kompletteras och rustas upp.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA, vilket innebéar att kommunen ar
VA-huvudman och ska forse samtliga fastigheter inom omradet med vatten och avlopp. Nya
allmanna VA-ledningar (stadens ledningar) forlaggs inom allmén

plats med anslutningspunkt vid fastighetsgrans mellan allméan plats och kvarter.

Ledningar: varme, el och digital kommunikation
Nulagesbeskrivning
Det finns befintliga ledningar i gatorna kring planomradet for foljande &ndamal och med féljande
ledningségare:
e Vatten och spillvatten inklusive dagvattenledningar samt i viss utstrackning gatubelysning
(Liding0 stad)
e Fjarrvarme (Stockholm exergi)
e El (Ellevio). Utgar fran en elnatstation vaster om Varsvagen.
e Fiberbredband (Skanova)

Planférslag och konsekvenser

Ledningarna ligger i gatumark i dag och kommer att fortsatta gora det aven efter planens
genomforande. Planens genomforande beddms inte krava ledningsflytt, daremot krévs
sedvanlig ledningssamordning i genomférandeskedet for att forhindra att ledningar skadas.

Avfall

Sophantering foreslas losas pa konventionellt vis med sopkarl pa varje fastighet. Sopkarlen kors ut
och stélls utanfér tomtgrans vid témningsdags. Det finns en atervinningstation for forpackningar
och tidningar cirka 250 meter fran planomradet, precis norr om Lidingévallen.

Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Kyrkviken ar i dagslaget starkt paverkad av évergddning och miljogifter. Detta ar en foljd av
batverksamheter och tidigare industrier, men ocksa en foljd av att en stor del av dagvattnet
fran Lidingo tatort har sitt utlopp i inre Kyrkviken. Utslappsminskande atgarder for befintlig
bebyggelse behdver genomforas for att uppna god status, vilket kommunen utreder.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen for Bradgarden och Batbyggaren har specifikt att hantera att dagvatten fran ny
foreslagen bebyggelse kan renas och fordrgjas for att inte forsdmra jamfort med nuvarande
lage. For att inte forsamra Kyrkvikens forutsattningar att uppna uppsatt miljokvalitetsnorm
behdver allt dagvatten fran fororenade ytor sdsom végar och parkeringar genomga nagon form
av rening innan utslapp till recipient.
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For kvartersmarken foreslas dagvattenhantering i form
av smaskaliga, lokalt omhandertagande losningar, sa
som exempelvis ytlig avvattning fran tak via
stuprorsutkastare, genomslappliga markbel&dggningar
(grés, grus etc.) och dranerande och uppsamlande
diken. For avvattning av lokalgata och vandplan inom
kvarteret Bradgarden foreslar utredningen avvattning
via ledningsnat mot en anlagd dversilningsyta med
renande funktion i kvarterets sodra del. Ytan integreras

d agvaM i landskapshilden sa att rekreationsvarde erhalls. For
Bradgardsvagen foreslas att vagdagvattnet leds till
L 5 500 L2500 | 2500 ,  Skelettjordar (luftiga jordar som kan kombineras med
¢ 1 7 7 tradplanteringar). For lokalgata séder om
+ 19200 4 radhusomradet foreslds skelettjordar fér hantering av
C-C dagvatten fran gata och parkeringar.
Bradgardsvagen

Inom planomradet finns tva skyfallsvagar att beakta.
En i Varvsvagen och en dster om, och delvis inom, kvarteret Bradgarden. Det ar viktigt att
skyfallsvagarna sakerstélls i samband med exploateringen sa att inte skada pa byggnader eller
samhallsviktiga funktioner uppstar vid intensiva regn. Med foreslagen strukturplan behalls
skyfallsvagen i Varvsvagen. Skyfallsvagen 6ster om kvarteret Bradgarden anpassas till
tilltankt tomtgrans samt till planerad lokalgata som byggs upp och férbinds med
Ekbackevégen. Forslaget kommer medféra att en kulvert behdver anldggas under vagen.

Nytt hus >\

Befintlig hojd pa
Ekbackevagen

Ny .

markniva +55 Ekbackevagen

1 s ————— " L o] —T— bfh
R befmark (ca+d) .| > 9 s e
Skyfallsvag Mojligt att bevara
- vissa befintliga
Sektion D-D 1ad -

Principsektion 6ver skyfallsvéag genom kulvert under Ekbackevégen.

Da dagvattnets fororeningsinnehall i stor utstrackning ar partikelbundet &r reningseffekten i en
dagvattenanlaggning starkt sammankopplad till dess avskiljningsformaga. Avskiljning skapas
enklast genom sedimentering eller filtrering. Losta dmnen kan reduceras genom omvandling
via kemiska eller mikrobiologiska processer eller fastlaggas genom ytkemiska processer.
Naringsamnen kan reduceras genom upptag i vegetation.

For att minska miljopaverkan pa dagvattnet ska man vélja material som inte innehaller
miljoskadliga &mnen. Ké&nda ytor som avger fororeningar &r till exempel takbel&ggning,
belysningsstolpar och racken som ar varmforzinkade eller i évrigt innehaller zink.
Plastbelagda plattak kan avge organiska fororeningar.
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| enlighet med Lidingd stads dagvattenpolicy tillampas lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD) inom kvartersmark. Pa sa satt undviks att dagvattnet leds ut direkt till recipient. Da
marken bedéms ha lag genomslapplighet bor LOD-lésningarna inte enbart baseras pa
infiltration utan vatten kan komma att behéva samlas upp for att sedan draneras bort mot den
allménna dagvattenanlédggningen. Infiltrationsforutsattningarna kan 6ka genom att exempelvis
anvanda sig av sandinblandad matjord vid anldggande av nya grasmattor. For fastigheter som
delvis kommer behova fyllas upp kan infiltrationsforutsattningarna 6ka i fyllnadsmassorna.

Forslag pa utformning av LOD-anldaggningar finns sammanstallt i ett dokument framtaget av
Liding0os tekniska forvaltning, se stadens hemsida.

Miljo, halsa och sékerhet

Fororenad mark
Nulagesbeskrivning

Marken inom planomradet &r férorenad efter langvarig industriell verksamhet. Inom kvarteret
Batbyggaren har man latit sanera ner till MKM — mindre kanslig markanvandning.

Naturvardsverket har riktvarden for markkvalitet, vilka ar kopplade till tva typer av
markanvandning:
e Kanslig Markanvandning (KM): Markkvaliteten begrénsar inte val av
markanvandning. Marken ska t.ex. kunna anvandas till bostader, daghem, odling etc.
e Mindre Kanslig Markanvandning (MKM): Markkvaliteten begrénsar val av
markanvandning. Marken kan t.ex. anvandas for kontor, industrier eller vagar.

Planférslag och konsekvenser

Marken behdver saneras ytterligare innan den kan bebyggas med bostader. Analysresultat
visar att fyllnadsmaterial inom omradet ar paverkat av férorenande @mnen. Den
underliggande leran ar ocksa delvis paverkad med halter Gver atgardsmalet.

Den oversiktliga riskbeddmningen visar att det i omradet dar kvartersmark planeras finns ett
behov av riskreduktion for att minska halten av framfor allt metaller och PAH (polycykliska
aromatiska kolvaten). Inom strandomradet som framgent ska nyttjas som allméan platsmark for
rekreation finns ett atgardsbehov av metaller, PAH, PCB (polyklorerade bifenyler) och TBT
(har historiskt anvants i batbottenfarger) jamfort med det generella riktvardet for kanslig
markanvandning. Jordarten hér &r dock lerigare och har hdgre organisk halt &n vad de
generella riktvardena baseras pa varfor framtagande av platsspecifika riktvarden
rekommenderas. For att kunna infiltrera dagvatten i marken behéver marken saneras.

Innan byggnader far uppforas inom kvartersmark for bostadsandamal ska marken saneras till
nivaer motsvarande kanslig markanvandning (KM), vilket regleras med planbestammelse i
detaljplanekartan. For allman platsmark géaller att parkmark ocksa ska saneras ner till kanslig
markanvandning. Innan detaljplanens antas ska en fordjupad riskbeddmning utféras, for att
gora mer traffsakra riskreducerande atgéarder inom strandomradet. Da ska platsspecifika
riktvarden samt en uppféljande atgardsutredning for att ta fram en lamplig atgardsmetod
utforas.

Radon
Nulagesbeskrivning
Da tat lera forekommer inom storre delen av omradet sa bedéms risk for markradon som lag.

Planférslag och konsekvenser
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Trots att radonrisken bedéms som lag sa rekommenderar framtagen geoteknisk undersokning att
man betraktar marken som att den innehar normal radonrisk och att det darmed kravs ett
radonskyddat utférande vid byggnation.

Oversvamning

Vid framtagande av strukturplan och héjdsattning av marken har hansyn tagits till
Lansstyrelsens rekommendationer om lagsta grundlaggningsniva for att undvika
oversvamningsrisk, vilket &r +2,7 meter (i hojdsystemet RH 2000). Foéreslagen bebyggelse
placerar sig som lagst pa +3,3 meter (RH 2000). Att uppfora kallare &r forbjudet inom
detaljplanen. Inom planomradet finns tva skyfallsvéagar att beakta. En i Varvsvéagen och en
oster om, och delvis inom, kvarteret Bradgarden. Med féreslagen strukturplan behalls
skyfallsvagen i Varvsvagen. Skyfallsvagen 6ster om kvarteret Bradgarden anpassas till
tilltankt tomtgrans samt till planerad lokalgata som byggs upp och forbinds med
Ekbackevégen. Forslaget kommer medfora att en kulvert behéver anlaggas under véagen sa att
vattnet kan rinna vidare mot parkmarken och Kyrkviken.

Tegelhuset
lyfts ca 1,8m

hogsta
Gversvamningsniva
e =S T W E— 21 Ve
Z Befintlig markniva “Torgel" ny gangvag T ——
\_7 Strandpromenad
nytt lage

Principsektion som visar genomskarning genom planomradets villadel, parkmark och vattenomrade. Den nya bebyggelsen
placerar sig over hogsta Gversvamningsnivé, vilket sakras med gatuhojder i detaljplan.

Efsiksvigen -

Sektion A-A

Buller

Planférslag och konsekvenser

En bullerutredning har tagits fram dér man simulerar en uppskattad trafikbullersituation vid
Batbyggaren och Bradgarden ar 2040. Denna visar att de ekvivalenta ljudnivaerna ar langt ifran
att dverskrida riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid ndgon byggnads fasad i forslaget. Aven
riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplatser klaras utan ytterligare atgarder. Nar det galler
riktvardet 70 dBA for maximal ljudniva vid uteplats foreslas dessa placeras pa radhusléangans
sodra sidor, da riktvardet 6verskrids vid den norra fasaden langs Elfviksvagen.

Ljudnivaerna fran néarliggande verksamheter har beraknats och riktvarden 6verskrids vid minst
en sida av fasaden utan atgarder. Med ett 2 meter hogt bullerplank langs verksamheternas
fastighetsgrans blir de berédknade ljudnivaerna hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva, och riktvardet
dagtid klaras vid samtliga fasader i byggnadsforslaget. Inga riktvéarden for buller fran
verksambheter vid uteplatser finns, men en allman rekommendation ar att efterstrava riktvéarden
vid uteplats fran trafikbuller, 50 dBA ekvivalent ljudniva, vilket dverskrids vid flera uteplatser
utan atgarder. Med en skarm som skyddar planomradet fran verksamhetsbuller sékerstalls en god
ljudmiljo inom planomradet.

Planbestammelser

Bestammelser Forklaring/syfte samt lagrum
Anvandning 4kap.581st3pPBL
B Tilldten anvandning &r B = bostader.

GATA Tilldten anvandning &r gata.

GC-VAG Tilldten anvandning &r GC-vag. Da ytan planlagd for GC-vag ar valdigt bred inryms
breda gréna remsor fér exempelvis dagvattenhantering.

PARK Tilldten anvandning &r park. Inom anvandningen park ryms aven komplement som
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behovs for platsens skotsel och bruk samt gang- och cykelvag och
dagvattenhantering.

Tilliten anvandning &r torg. Ytan ar liten och kommer anta karaktéren av ett litet

TORG gront gaturum. Motortrafik far kora héar.
Tilldten anvandning ar W = vattenomrade. Vattenomrade anviands for att planlagga
W Oppet vatten och vatten med mindre anlaggningar sdsom bryggor dar karaktaren av
Oppet vatten avses bibehallas.
Egenskaper Se lagrum under respektive egenskapsbestammelse
Strandskyddet ar upphavt.
ai, az, as 4 kap. 17 § PBL
Markens hojd dver angivet nollplan, syftar bland annat till att sékerstélla att marken
+0,0 inte riskerar att versvdmmas.
4 kap. 12 § PBL
Bullerplank ska uppforas i grans mellan kvarteret Batbyggaren och gata. Pa sa satt
ma skyddas de nya bostaderna fran verksamhetsbuller i kvarteret Batbyggaren.
4 kap. 12 § PBL
Mark ska saneras till nivder motsvarande kanslig markanvandning (KM) enligt
mz Naturvardsverkets riktvarden.
4 kap. 12 § PBL
ms Mark ska skiftas ut for att sékra totalstabiliteten for marken inom planomradet.

4 kap. 12 § PBL

"Prickmark” - marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen syftar till att
byggnader ska placeras pa ett traditionellt satt inspirerat av tradgardsstadens ideal,
med byggnader ndra angéringsgatan och sedan stora tradgardar pa baksidorna.
Prickmark finns ocksa pa kvartersmark avsedd for trottoar och gatuparkering vid
radhusen.

Prickmarken syftar ocksa till att avsatta yta for smaskalig och lokal
dagvattenhantering (LOD) pa egen fastighet.

4kap.1181stlp.PBL

di, d2

Minsta tillatna fastighetsstorlek for villorna ar 950 kvm respektive 170 kvm for
radhusen. Bestdmmelserna syftar till att varna att den féreslagna bebyggelsen
utformas i samklang med de traditionella principerna for Lidingds villastader.
4kap.1181stlp. PBL

hi, h2, hs, hs

Hogsta tilldtna nockhojd pa& byggnader.

Nockhojden ar beraknad utifran att huvudbyggnader som hogst ska kunna utformas i
tva fulla vaningar inkl. sadeltak. Radhusen har en meter hogre nockhéjd &n villorna,
eftersom de ofta har ett stérre husdjup (vilket kan ge en hdgre nockhjd) samt kan
de behdva ta upp mindre hojdskillnader med sockel, till skillnad fran villorna som kan
ta upp hojdskillnader i omgivande tradgardsmark.

For komplementbyggnader géller en vaning inkl. sadeltak. For tegelhusets
potentiella tillbyggnad géller att denna inte far vara hogre an hojden pa tegelhusets
takfot.

4kap.16 8§ 1stlp. PBL

4kap.1181stlp. PBL

Figur 7. Principer for byggnadshéjd, nockhéjd och totalhgjd.

i

llustration hamtad ur rapporten Exempel pa reglering av byggnadsverks héjder och
vaningsantal (Boverket 2016). Se mittenhuset for nockh6jd.

Markreservat for gemensamhetsanléggning fér parkering och trottoar. Underlattar
vid lantméateriforrattningen nar gemensamhetsanlaggning ska bildas.
4 kap 6 § PBL

P2

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, i enlighet med
den gamla byggnadsstadgan.
4 kap.16 §1stlp. PBL

Sida 28 (32)




Detaljplan for Bradgarden och Batbyggaren November 2021
Dnr MSN/2020:294

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans. Mojliggor att
byggnaden kan underhallas pa den egna fastigheten. Minskar risken for

P2 grannkonflikter.

4 kap.16 8§ 1stlp. PBL

Tegelhuset har ett kulturhistoriskt véarde och far darfor inte rivas.
r 4 kap.16 § 1st4 p PBL
8 kap. 13 8. PBL

Utfartsforbud. Utfartsférbudet syftar till att de nya bostéderna ska ha en ordnad och
|) O q trafikséker utfartslosning ut mot det lilla torget och Ekbackevégens forlangning.
- 4 kap. 16 § PBL

Takvinkel ska vara 25-35°. Detta géller for sval huvudbyggnader som
komplementbyggnader. Den nitta takvinkeln tar sin inspiration fran 1920-talets
klassicism dar takvolymen underordnar sig fasaderna.

4 kap.16 §1st1p. PBL

Endast friliggande villor respektive rad-/parhus ar tilldtna pa respektive yta.
f1, f2 Bestammelsen syftar till att varna ett luftigt, smaskaligt byggnadssatt.
4 kap.16 §1stlp. PBL

Endast sadeltak &r tillatet. Detta géller for s&val huvudbyggnader som

f komplementbyggnader. Sadeltaket bidrar till att ge det nya bostadsomradet en
3 enhetlig, traditionell siluett.

4kap.16§1stlp. PBL

Tegelhuset far endast anvandas som komplementbyggnad till bostaden, sdsom
fa exempelvis gaststuga, hemmakontor eller ateljé. Byggnaden ligger precis intill
Elfviksvagen vilket innebar att bullergréansvardena overskrids fér bostadsanvandning.

Minst 35 % av fastighetsarean ska vara genomsléapplig fér radhusen, medan minst
75% av fastighetsarean ska vara genomslapplig for villorna. Detta syftar till att
b1 b motverka stora hardgjorda ytor (asfaltering, plattlaggning) och framja mjuka ytor
1, D2 (grés, grus), vilka skyddar mot exempelvis éversvamningar.
4 kap. 16 § PBL
4 kap. 12 § PBL

Grundlaggning av byggnader ska utféras med fribarande golv ovan stodpalar.

b Bestammelsen syftar till att byggnader grundlaggs pa ett sdkert satt i enlighet med
3 framtagen geoteknisk utredning.

4 kap. 12 § PBL

Kallare far inte finnas. Bestammelsen syftar till att byggnader ska grundlaggas pa ett
ba sakert satt och undvika eventuella dversvamningar.
4 kap. 12 § PBL

Stdrsta byggnadsarea &r 130 kvm for huvudbyggnad respektive 30 kvm for
komplementbyggnad. Galler for villafastigheterna. Fortydligande: For villafastigheten
e1 som ocksa kommer att inrymma det kulturhistoriska tegelhuset, géller 30 kvm
komplementbyggnad utdver tegelbyggnaden.

4kap.1181stlp. PBL

Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean. Galler fér radhusen.
e2 4kap.11§1st1p. PBL

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehalla sin karaktar med avseende pa
fasad av rott tegel med synliga ankarjarn, platklatt sadeltak samt stram symmetrisk
k fasad mot Elfviksvagen med murade fonstervalv.

8 kap. 13 8. PBL

4kap.16 §1st3 p PBL

Startbesked far inte ges for byggnad forran sanering av mark utforts till nivaer
as motsvarande kanslig markanvandning (KM) enligt Naturvardsverkets riktvarden
4 kap. 12 § PBL

Bygglov kravs aven fér komplement- och tillbyggnader som annars &r lovberfriade
enligt PBL 9 kap. 4 a — ¢ §8. Bestammelsen syftar till att den nya bebyggelsen ska
anpassa sig till sin kulturhistoriskt vardefulla omgivning, med avseende pa
exempelvis smaskalighet.

a4

Genomfdrande, ekonomi & ansvar

Genomférande
Detaljplanen ger rattigheter att anvanda marken for olika andamal men ar &dven en
forberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under avsnittet beskrivs vilka tillstand
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som behdvs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férandringar planen
innebér fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Tidplan for genomférande

Samrad Kvartal 1 2022
Granskning Kvartal 3 2022
Antagande av kommunfullmaktige Kvartal 1 2023

Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagande om den inte dverklagas.

Markanvisningstavling for radhusen ska genomforas efter detaljplanens antagande.
Forsaljning av villatomterna ska ske styckvis pa 6ppen marknad efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Markarbeten och fastighetshildning kan paborjas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Avtal

Markanvisningsavtal och senare 6verenskommelse om exploatering och kdpeavtal kommer att
tecknas mellan Lidingd stad och den exploatér som genom markanvisningstavling tilldelas
byggréatten for radhusen. Kopeavtal kommer att tecknas mellan Liding6 stad och framtida
agarna av villafastigheterna. Det gestaltningsprogram som tagits fram for detaljplanen ska
knytas till exploateringsavtal och kopeavtal.

Inom planomradet finns ett arrendeavtal med Seacastle for batuppstallningsplats. Liding6 stad
har paborjat en dialog med Seacastle for att omlokalisera batuppstallningsplatsen soder om
planomradet, samordning med 6vriga arrendatorer inom det omradet pagar.

Det finns tre samfalligheter inom omradet, med syfte att utgora vag. | den nya detaljplanen
foreslas dessa markomraden bli allman platsmark gata och park med kommunalt
huvudmannaskap. Avtal om markoverlatelse ska darfor tecknas med de samfalligheter som
finns inom planomradet.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.
Respektive byggherre ansvarar for genomférandet inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsagare
Planomradet beror fastigheterna S:297, S:302, S:303, Liding0 5:15, Lidingd 5:14, Lidingo
5:13, Liding6 5:175, Batbyggaren 2, Batbyggaren 1 och Lidingd 5:156*2.
e S:297, S:302, S:303 &gs av privata samfalligheter.
e Liding0 5:15, Liding0 5:14, Lidingd 5:13, Lidingd 5:175 &gs av Lidingd Stad.
e Batbyggaren 2, Batbyggaren 1 och Liding0 5:156*2 &gs av Liding6 stads
tomtaktiebolag.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att fastigheter kan nybildas och ombildas genom fastighetsreglering
och avstyckning for bostads-och parkandamal. Fastighetsbildningsforrattning initieras av
Lidingd stad. Ansokan om forréttning sker till Lantméteriet. Radhusexploatoren initierar och
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bekostar avstyckning av radhusfastigheterna. All allman platsmark inom planomradet bor
overforas genom en fastighetsreglering fran markéagaren till Lidingo stad. Det ar staden som
bér det yttersta ansvaret for att ansoka om fastighetsreglering for marken som ar avsedd for
allman plats.

Markoéverforingar

Staden kommer att behova forvarva eller 16sa in markomraden som kommer att utgora allman
plats. Det betyder att S:297, S:302, S:303 kommer att behdva forvarvas. Ersattning mellan
staden och markdgaren hanteras genom separat avtal.

Gemensamhetsanlaggningar
Exploatoren ansvarar for att bilda de servitut och gemensamhetsanldggningar som kan
behdvas for att radhusfastigheterna ska bli andamalsenliga.

Tekniska fragor
Utbyggnad av allman platsmark
Lidingd stad ansvarar och genomfor utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet.

Férorenad mark

Marken inom kv. Bradgarden ar sanerad till MKM-niva (mindre kanslig markanvandning).
Infor byggnation behdver marken inom planomradet saneras ytterligare sa den lampar sig for
bostéder och park. Inom ett mindre omrade av kv. Bradgarden behéver marken skiktas ur for
att forbattra markstabiliteten. Marknivan behdver aven hojas for att kvarteret ska anslutas pa
ett bra sétt till omkringliggande végar. Detta kommer utredas vidare under planprocessen.
Liding0 stad ansvarar fOor och bekostar sanering och markarbeten.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA, vilket innebar att kommunen &r
VA-huvudman och ska forse samtliga fastigheter inom omradet med vatten och avlopp. Nya
allmanna VA-ledningar (stadens ledningar) forlaggs inom allmén

plats med forbindelsepunkt 50 cm fran fastighetsgrans pa allman platsmark.

Dagvatten

Liding0 stads dagvattenpolicy ska foljas. En dagvattenutredning har gjorts for detaljplanen.
Dagvatten ska sa langt som majligt fordrojas, renas och infiltreras inom kvartersmarken. For
dagvatten fran allman platsmark foreslas avledning till skelettjordar samt Gversilningsyta med
renande funktion. Syftet &r att den nya bebyggelsen inte ska belasta recipienten.

Avfall

Sophantering foreslas losas pa konventionellt vis med sopkarl pa varje fastighet. Sopkarlen kérs ut
och stélls pa tomtgrans dar sopbilen kan stanna pa tomningsdag. Det finns en atervinningstation
for forpackningar och tidningar cirka 250 meter fran planomradet, precis norr om Lidingdvallen.

Fjarrvarme

Den nya bebyggelsen ska anslutas till fjarrvdarme om inte ett mer miljovénligt alternativ kan
redovisas. Stockholm Exergi har fjarrvarmeledningar i Elfviksvéagen, precis norr om
planomradet.

El- fiber- och teleledningar

Den nya bebyggelsen ska anslutas till befintligt elnat, telenat och fiberledningar.

Det finns el- och fiberledningar (Ellevio och Skanova) i gatumarken vid planomradet. Det
finns en elndtstation vaster om Varvsvagen. Planens genomférande bedéms inte krdva
ledningsflytt, ddremot krdvs sedvanlig ledningssamordning i genomforandeskedet.
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Parkering
Parkering for radhusen foreslas som kantstensparkering pa kvartersmark. Villafastigheterna
kan tillgodose sitt parkeringsbehov pa respektive tomt inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanearbetet utfors av Lidingo stad. Plankostnaderna fordelas mellan Lidingd stad samt
Liding0 stads tomtaktiebolag.

Bygglov
For bygglov och bygganmalan kommer det att erlaggas exploatdren for radhusen samt

framtida villatomtégare avgifter enligt miljo- och stadsbyggnadsnamndens faststéllda taxa.

Fastighetsbildning
Forrattningskostnader for lantmateriforrattning som kravs vid detaljplanens genomférande
debiteras av Lantmateriet enligt gallande forréattningstaxa.

Utbyggnad av allman platsmark
Lidingo stad ansvarar for och bekostar utbyggnad av allman platsmark inom planomradet.

Kvartersmark

Respektive exploatdr ansvarar for och bekostar utbyggnaden inom kvartersmark.

Liding0 stad ansvarar for att éverlamna den kulturhistoriskt vardefulla tegelbyggnaden i ett
gott skick till framtida villtomtagare.

Vatten och avlopp (VA)

Avgifter for vatten och avlopp kommer debiteras enligt Stadens VA-taxa. Exploatoren av
radhusfastigheterna samt framtida villatomtégare bekostar anslutningen for sina respektive
fastigheter.

Fjarrvarme
Exploatoren av radhusfastigheterna samt framtida villatomtségare bekostar anslutningen for
sina respektive fastigheter.

El, tele, fiber
Exploatoren av radhusfastigheterna samt framtida villatomtségare bekostar anslutningen for
sina respektive fastigheter.

Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestaende av tjansteman pa Lidingo stad, sakkunniga inom olika omraden,
har medverkat i framtagandet av detaljplanen. Féljande tjansteman har lett arbetet och/eller
producerat planhandlingar:

Per Dunberg Planchef

Asa Dahlgren Projektledare

Maria Nastesjo Planarkitekt

Thereze Rydel Exploateringskonsult, SWECO
Johan Morén Exploateringskonsult, SWECO
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