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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gors
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Fullmaktige far uppdra at kommunstyrelsen eller miljo-
och stadsbyggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns méjlighet for den som fortfarande ar missndjd med
forslaget att 6verklaga beslutet till mark- och miljddomstolen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar

«  Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

« Undersokning om betydande miljépaverkan (Liding6 stad, 2021)
Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet

«  Kulturhistorisk konsekvensanalys av till- och nybyggnadsforslag (Nyréns
Arkitektkontor, 2021-01-27

« Dagvattenutredning (Funkia AB, 2023-05-17)
«  Bjornbo Trafikbullerberdkning (Tyréns, 2020-11-03)
«  Bjornbo Trafikutredning (Tyréns, 2020-10-27)

« Naturvardesinventering (Ekologigruppen AB, 2016-02-24)

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underréttelse- . Gransknings-

Har &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 2015-03-18 § 4
Samrad Kv. 4 2023
Granskning Kv. 1 2024
Antagande Kv. 2 2024

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte 6verklagas.
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Bakgrund

Omradet Bjornbo byggdes av SPP pa 50-talet som seniorboende. Bebyggelsen och
parkmiljon har hoga kulturmiljévarden. Fastighetsagaren ansokte ar 2014 om
planbesked for att utveckla Bjornbo med 200-300 nya lagenheter samt ett
friskvardscenter och gemensamma lokaler. Miljo- och stadsbyggnadskontoret fick
2015 i uppdrag att pabdrja arbetet med en ny detaljplan.

Forslaget har darefter reviderats och forslaget till detaljplan avser att méjliggdra en
komplettering av Bjérnbo seniorboende med cirka 68 nya seniorldgenheter i
flerbostadshus inom tva delomraden och en samlingslokal.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att komplettera Bjérnbo seniorboende med cirka 68 nya
seniorlagenheter i flerbostadshus inom tva delomraden. P3 sa satt starks den
befintliga verksamheten och servicen pa Bjérnbo med ett bredare underlag. Planen
innebar ocksa att en samlingslokal for cirka 200 personer kan byggas i omradets
centrala del. Ett mindre omrade i norr avsatts for en natstation. Ny bebyggelse ska
utformas och placeras med hansyn till omradets natur- och kulturmiljévarden.

Syftet med detaljplanen &r dven att upphava fastighetsplanen for ett delomrade av
fastigheten Bjornbo 2 och samtidigt inféra bevarandebestammelser for att skydda
den kulturhistoriskt vardefulla miljon med radhus/kedjehus.

Malet &r att Bjornbo dven i framtiden ska vara en trygg och attraktiv plats att leva pa
for seniorer. De boende ska erbjudas en helhet vad galler service och vard men aven
rekreation i form av aktiviteter och samvaro. Restaurangen med mégjlighet till
gemensamma maltider aven pa kvallar och helger ar navet i denna helhet. Inom de
befintliga lokalerna pa Bjdrnbo finns planer pa att utveckla lokaler for halso- och
friskvard i centrumbyggnaden.

Uppdrag
Beslut att pabdrja detaljplanearbete for Bjornbo togs av kommunstyrelsens
planutskott 2015-03-18 § 4.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Miljo- och stadsbyggnadskontoret gér bedémningen att detaljplanen inte medfor en
sadan betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Projektet berdr en del
naturmark men ocksa i hdg grad redan tidigare hardgjorda ytor. Detaljplanens
genomférande bedéms enbart medféra en mindre negativ paverkan pad naturmark
och nagra storre trad samt en mindre negativ paverkan pa kulturmiljon. Kvalitén pa
dagvattnet bedoms paverkas positivt. Planens konsekvenser bedéms varken enskilt
eller sammantaget innebara en sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken. Férhallanden pa plats, projektets paverkan pa omgivningen och det
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som kan paverka planens lamplighet behandlas och bedéms inom ramen for
planarbetet.

Plandata

Lagesbestamning
Planomradet ligger strax norr om Kyrkviken centralt pa Liding6 i stadsdelen Bo.

Hela Bjornboanlaggningens yta ar cirka 10 hektar stor och utgérs av fastigheterna
Bjornbo 2 och Bjornbo 3 som ags av AB Cisterna som ar ett heldgt dotterbolag till
Wallfast AB.

Bebyggelsen Oster, vaster och séder om Bjornboanlaggningen utgérs huvudsakligen
av radhusomraden men aven av flerbostadshus och villor. S6der om Elfviksvagen pa
den stdra sidan av Bjérnbo ligger Kyrkviken med omtyckta promenadstrak. Norr om

Bjornbo finns huvudsakligen skogsmark som sluttar ner mot Norra Kungsvagen som
. o .. . o
ligger pa en lagre niva.

;
Uy,

5:175

Planomradet markerad med réda linjer.

Areal
Planomradet bestar av tre delomraden (A-C) och har en total yta pa cirka 13 700
kvm.

« Delomrade A: 2357 kvm (centrala Bj6rnbo)
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« Delomrade B: 4463 kvm (norra Bjérnbo)

« Delomrade C: 6905 kvm (radhusomradet)

SEATRN N R f ISR
Planomradet bestar av tre delomraden (A - C).

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet.

« Delar av Bjornbo 2

« Del av Bjornbo 3

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| stadens oversiktsplan (2012) redovisas markanvandningen i omradet som bostad
inklusive park, skola och andra bostadskomplement. Bjérnbo pekas ut

som utvecklingsomrade for bostader.

| aktualitetsforklaringen av Lidingd stads 6versiktsplan (KS/2019:323), beslutad av
kommunfullmaktige vid sammantrade 28 september 2020 anges f6ljande
planeringsinriktning for de tidigare utvecklingsomradden och som nu i stallet &r
aktuella i begransad omfattning:

« Bjornbo, avser en till platsen anpassad komplettering fér att méta en del av
efterfradgan pa platser i seniorboende.
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Detaljplanen beddms vara forenlig med dversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

+  For storsta delen av Bjornboanlaggningen galler "Stadsplan fér del av stadsdelen
Boo, kvarteret Bjérnbo m.m.”, som faststalldes 1955-10-07 (aktbeteckning
0186-115/1955C). Planen anger i huvudsak bostadsandamal men ocksa
restaurangandamal och garage.

«  For omradet vid Nilstorpsgarden och en liten del av s6dra Bjérnbo galler
detaljplanen "Bjérnbo dldreboende”. Den vann laga kraft 2008-03-27
(aktbeteckning 0186-P08/0327-2). Detaljplanen har genomférandetid kvar till
2023-03-27 och anger huvudsakligen boende med omsorgsbehov och
parkering.

Ay i
ey
B il s 2
P 7

l—-‘:i—-lwhn! 1 s
| ey o P

Stadsplan fran 1955.
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Detaljplaﬁ ern 2008 vid aldreboendet Nilstorpsgarden.

Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar

Foljande fastighetsplan géller i dag inom planomradet. De delar av fastighetsplanen
som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar aktuell detaljplan
vinner laga kraft.

« Fastighetsplan faststalld 1970-12-18 (aktbeteckning 0186-150/1970D). Den
anger att fastigheten Bjornbo 2 ska utgodra en fastighet.
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Bilden visar delar av i dag gallande planer inom den féreslagna detaljplanens
delomraden.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens éverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas: God bebyggd miljo
och Hav i balans samt levande kust och skargard.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Planomradet avvattnas till Kyrkviken som ar en del av vattenférekomsten
Askrikefjarden. Planerad rening av dagvatten fran omradet innebar en liten positiv
effekt for Kyrkviken som i dag tar emot dagvattnet orenat. De féreslagna
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dagvattenatgarderna innebar att miljokvalitetsnormerna for ytvatten foljs och
kommunen beddmer att miljokvalitetsnormen fér bade ekologisk och kemisk status
foljs. Askrikefjarden har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2023)
statusklassning och miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vatter:nforskomst Ekologisk status Kemisk status
Askrikefjarden
Befintlig status Otillfredsstallande Uppnar ej god
Miljokvalitetsnormer God ekologisk status 2027 God kemlsl;g;\;attenstatus
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Bjornboanlaggningen

Bjornbo ar kant for sin Bjornboanda som gjort omradet till ett attraktivt
seniorboende. Har finns ett boende med egen matsal samt flera andra
gemensamma lokaler som gdstmatsalar och aktivitetslokaler fér motion,
hobbyverksamhet och rekreation.

Bjornboanlaggningen som huvudsakligen byggdes mellan 1952-1956 rymmer idag
cirka 221 seniorlagenheter och 35 aldreboendeldgenheter i Nilstorpsgarden och
Ektorpsgarden. Har finns ocksa radhus och kedjehus med 19 bostader och tva
flerfamiljshus som fran bérjan var avsedda for tjanstemannafamiljer med barn.
Bebyggelsen haller mycket hdg arkitektonisk kvalitet och ar samlad i framfor allt tre
olika omraden. Ett vid entrétorget, ett vid Borggarden och ett i det nordvastra
omradet med radhus och kedjehus.

\ Badhusen,*

; il

Flygbild 6ver Bjornbo. Fastigheten Bjornbo 2 syns i rott och Bjérnbo 3 i vitt.

Torget

| omradets centrala del vid torget ligger det nio vaningar héga punkthus som &r
omradets landmarke och som signalerar anldggningens centrum. Hopbyggt med
punkthuset finns en lagre byggnad som utgér huvudentré till omradet. Den
inrymmer foajé, matsal, butik och expedition. Strax 6ster om punkthuset ligger en
tvavaningsbyggnad med fasader i granit och som ursprungligen inrymde pannrum
och tvatteri.
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Hoghuset ar en plastiskt utformad volym. Asymmetrin ar typisk for tiden. Fasaderna
ar i gult tegel med vitmalade trafénster. Balkongfronterna ar i korrugerad plat och
tillkomna senare.

L]

Bjornbos huvudentré med punkthus och tidigare tvatt till hdger i bilden.

Matsalen bestar av tre parallella langor, mellan vilka en intim uteplats bildas som
vetter mot Bjornbos park. Byggnaderna ar uppférda i en vaning och har sadeltak
med kopparplat.

Bjornbos matsal med uteplats.
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Borggarden

Hogst i omradet ligger fyra bostadslangor placerade i kvadrat runt en stor gard -
Borggarden - som har karaktaren av naturtomt. Langorna ar i tre vaningar och svagt
konkava. De langa fasaderna har p3 ena sidan rytmiskt aterkommande bursprdk och
pa andra sidan indragna snedskurna fasadpartier med balkonger.

En av Borggardens langor med bursprak.

De flacka sadeltaken ar tackta med rétt enkupigt tegel. Vid entréerna finns
granittrappor, smidesracken och natta skarmtak.

Nivaskillnaden mellan omradets sodra del och Borggarden 6verbryggas genom en
inre koppling i en matargang fran det héga punkthuset till ett av husen vid
Borggarden.

—o

Borggardens vastra langa och héghuset i fonden. Pa bilden syns den sammanlankande
matargangen mellan husen.

Radhus och kedjehus

Inom Bjornbos nordvastra del ligger tva radhuslangor i tva vaningar med kallare
samt sju kedjehus ocksa i tva vaningar med kallare. Radhusen och kedjehusen &r
utformade krokta runt en dtervandsgata som féljer ett hojdstrak i terrangen.
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Radhuslanga med dorr i ek, smidesracke vid entrén och plansteg i granit. Kedjehusen har
fasader med en grov puts och kulérerna &r jordnara och varma.

Radhus och kedjehus har sadeltak med enkupigt rott tegel. Taksprangen ar mattliga
och pa taken skjuter ett flertal platkladda och karaktarskapande skorstenar upp.

For mer information om radhusen och kedjehusen, se sidan 28 f.

Ovrig bebyggelse

Inom omradets sddra del finns dven annan bebyggelse. Det ar Backafall som ar ett
lamellhus i tva vaningar och Gréna stugan som ar den enda kvarvarande resten fran
det aldre Villa Bjérnbo. Nere vid Elfviksvagen finns ett flerbostadshus i tva vaningar
med motstaende garage.
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Det nyaste tillskottet inom Bjérnbo ar vard- och omsorgsboendet Nilstorpsgarden
frdn 2009 i omradets norddstra hérn. Utformningen av huset med en svagt bojd
lamell foljer den tidigare arkitekturens formsprak.

Landskapsbild
Landskapsbilden praglas av topografins variation och den successiva
bebyggelseutvecklingen.

Utemiljon ar av olika karaktar. Inom Bjérnbo finns hallmarksvegetation, ett
[6vtradsbestand med ett flertal hdgvuxna ekar, angsmark och langs Elfviksvagen
rester fran en kulturmiljo med ett fatal frukttrad. Viss naturmark har sparats
samtidigt som andra omraden ar bearbetade och har karaktar av engelsk park med
grasytor och adeltrad.

Nivaforhallandena har paverkat utbyggnaden som idag ligger pa en plata,
lamellhusen hogst upp och i lagre nivaer anlaggningens entréplats. Byggnaderna ar
varsamt placerade i landskapet. Ett landmarke i omradet ar det hoga punkthuset
(Centralhuset).

Ett av de mest framtradande karaktarsdragen gallande bebyggelsestrukturen i
Bjornbo ar att byggnaderna ar varierande i utformning, av typen radhus, lamellhus
och hus i park, samt att placering av byggnader och gatunat oftast utgar ifran
landskapets topografiska forutsattningar.

Planférslag-och konsekvenser

Vision och utgangspunkt for utveckling av Bjérnbo

Malet &r att Bjornbo dven i framtiden ska vara en trygg och attraktiv plats att leva pa
fran 65 ar och uppat. Lagsta alder for att fa ett hyreskontrakt ar 55 ar sa det finns
aven en del yrkesverksamma som bor pa Bjérnbo.

De boende ska erbjudas en bekymmersfri helhet vad galler service och vard men
aven erbjudas rekreation i form av aktiviteter och samvaro. Restaurangen med
mojlighet till gemensamma maltider, dven pa kvallar och helger ska vara navet i
denna helhet. Cisterna samarbetar med en operator for att driva hela denna
verksamhet.

Inom de befintliga lokalerna pa Bjérnbo finns planer pa att utveckla lokaler for
halso- och friskvard i centrumbyggnaden. Friskvardslokalerna planeras att placeras i
den gamla panncentralen centralt pa Bjérnbo och kommer innehalla gym- och
traningssal eventuellt med en mindre bassang for terapi/traningsbad.

For att kunna forverkliga dessa planer behdver Bjornbo vaxa vilket ger ett starkt
underlag for service och vard. Med en ny samlingslokal fér 200 personer planeras
storre interna sammankomster kunna genomforas.
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Kompletteringen med cirka 68 lagenheter i nya byggnader ska géras med varsamhet
och med stradvan mot en sa liten paverkan pa natur- och kulturmiljé som mgjligt. De
nya bostaderna ska ha hog kvalitet och god tillganglighet.

Arkitekturen ska ges en tidlos karaktar, med inspiration hamtad fran byggnader pa
platsen. Nya hus ska ansluta till den befintliga skalan och placeringen ska bygga
vidare pa befintliga rumsligheter och strukturer.

Ny bebyggelse

Bjornbo foreslas kompletteras med ny bebyggelse inom tva olika delomraden.
Delomrade A &r centralt placerat nara Bjornbos huvudentré. | detta omrade och strax
oster om huvudanlaggningen planeras ett nytt bostadshus i fyra vaningar. | parken
vaster om huvudanlaggningen planeras en samlingslokal i en vaning, delvis
inskjuten i terrangen.

Delomrade B i norr kompletteras med tre nya bostadshus med mellanliggande
bostadsgardar. Delvis pa platsen dar det i dag finns ett parkeringsgarage. Husen
ligger i suterrang med fyra vaningar vanda in mot Bjérnbo och och i ett fall fem
vaningar mot norr och Norra Kungsvagen. Under husen och gardarna planeras
parkering i tva vaningar.

Oversikt med delomrdde A och B dar ny bebyggelse planeras.
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Oversikts vy frén sydost med ny bebyggelse (BSK Arkitekter AB).

Omrade A - bostadshus

I omrade A strax 6ster om det befintliga hoghuset och Bjérnbos entré foreslas ett
nytt bostadshus i fyra vaningar med cirka 25 lagenheter. Huset har formen av en
krokt lamell likt de hus som finns inom anlaggningen i dag och husets dversta
vaning ar indraget fran fasadlivet mot gatan.

Byggnadens placering och form kopplar dels till den befintliga bebyggelsen och
starker entréplatsens rumslighet. Den féljer topografin och riktning i forhallande till
den befintliga bakomliggande Borggardens sddra byggnadsvolym.
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Bostadshus i omréde A till hoger i blld - oatuvy (BSK Arkltekter AB)

I valet av placering har utgdngspunkten varit att ta sa lite naturmark i ansprak som
mojligt. Byggnadens fasad har en horisontell gestaltning med markerad sockel och
indragen 6vre vaning som kontrasterar mot hoghusets vertikalitet.
Fasadkompositionen ar symmetrisk med tydliga fonsteraxlar och
fonsteromfattningar. Takformen ar ett sadeltak med tydligt markerad takfot.

Trapphusentréer vander sig mot entrérummet dar det forsta lagenhetsplanet (plan
1) ligger ett halvt plan upp och nas via genomgaende hiss och trappa.

W i 1 11 10| 0 ol 0l
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Bostadshus i omrade A, fasad mot séder (BSK Arkitekter AB).

For lagenheterna pa forsta vaningen (plan 1) tillskapas uteplatser placerade mot
entrérummet. De avslutas med en stédmur mot trottoaren och blir
gestaltningsméssigt en del av sockeln. Aven pd byggnadens norra sida anordnas
uteplatser pa mark. Balkonger tillkommer mot norr och séder.
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Balkongeracken foreslas fa ett transparent utseende med genomsiktliga pinnracken.
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Sektionsritning av bostadshus i omrade A med uteplatser mot norr- och séder (BSK
Arkitekter AB).

j \
Situationsplan for bostadshus i omrade A1 (BSK Arkitekter AB).

Omrade A - samlingslokal

Inom omrade A pa parksidan av Bjérnbos huvudentré planeras en ny samlingslokal i
en vaning.

Byggnaden inordnas i landskapet med en koppling under mark och till det befintliga
hoghusets huvudingang. Byggnaden integreras i slanten dar de enda synliga delarna
ar den uppglasade fasaden mot syd som ger utblick dver parkmiljon.
Samlingslokalen ar tankt att kunna inhysa cirka 200 personer.
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Samlingslokal i parken, delvis inskjuten i berget (BSK Arkitekter AB).
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Sektionsritning av samlingslokal i omrade A (BSK Arkitekter AB).

Situationsplan for samlingslokal i omrade A (BSK Arkitekter AB).

Omr3de B - tre bostadshus

| den norra delen av Bjoérnbo foreslas att tre lamellhus i fyra vaningar uppférs. De
innehaller cirka 30-35 lagenheter och underliggande garage. Den nya féreslagna
bebyggelsen &r placerad pa sddana ytor som i hog grad redan ar ianspraktagen
mark, bland annat av asfalterade parkeringsytor. Placering av byggnadsvolymerna
har gjorts for att i mojligaste man gora sa lite intrdng i naturmarken som mojligt
men aven en liten del naturmark anvands.
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Oversiktsvy av omrdde B med nya bostadshus till vénster i bild (BSK Arkitekter AB).

Husen ar placerade langs med den befintliga lokalgatan och bildar gavelmotiv i bage
pa samma satt som de befintliga kedjehusen i omradet. Byggnadsvolymerna har
gemensamma gardar som sammanbindande element. Har finns husens
huvudentréer.

De tre bostadshusen i omrade B &r placerade med gavlarna mot befintlig vag. Infart och
utfart till underliggande garage sker i tva nivaer (BSK Arkitekter AB).
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Hus i omradde B med balkonger i st, vast och syd (BSK Arkitekter AB).

Husens 6vergripande gestaltning ar likt bostadshuset i omrade A med markerad
sockel och symmetrisk fonstersattning och takutformning. Balkonger ar placerade i
alla vaderstreck forutom mot norr. Ett av husen har lagenheter i suterrdang mot norr.

De har uteplatser placerade langs med norrgavlarna som méter platsens topografi
och naturmark.
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De tva lagre vaningsplanen utgors av garage som nas via trapphus fran den lagre
nivan och innehaller cirka 96 parkeringsplatser. Garagets infart nas fran Gster via den
befintliga parkeringen och ramp.

&S

Bostadshusen i omrade B med mellanliggande bostadsgardar. Huset langst vasterut har
uteplats mot nordvast (BSK Arkitekter AB).

Omrade B typplan (BSK Arkitekter AB).
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Typplan garage i omrade B (BSK Arkitekter AB).

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Bebyggelsen inom Bjornbo uppférdes till storsta delen 1952-56 med
hyreslagenheter och som kollektivboende for ldre pa Lidingd. Bebyggelsens
gestaltning och innehall var vid tillkomsttiden unik och innovativ. Fér utformningen
stod den valrenommerade arkitektduon Sven Backstrom och Leif Reinius.
Bebyggelsen ar bade socialhistoriskt och samhallshistoriskt vardefull och ar med sitt
nytdnkande av nationellt intresse.
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Anlaggningen uppfdrdes av pensionsforsakringsbolaget SPP med syfte att skapa ett
tryggt och modernt dldreboende med kollektiva servicefunktioner for pensionarer.
Den omfattade bostader, restauranger, butiker, ldkarmottagning och ett mindre
sjukhus.

Bebyggelsens anpassning till landskapet och de naturgivna férutsattningarna ar
utomordentlig och utgdr ett av kulturmiljons viktigaste kulturvarde. Bebyggelsens
glesa och luftiga placering liksom dess laga profil ar betydelsefulla karaktarsdrag.
Den vackra landskapsparken, som gestaltades av tradgardsarkitekten Walter Bauer,
har mycket hogt miljoskapande varde samtidigt som den ar ett utmarkt uttryck for
tidens landskapskonst.

Hela den ursprungliga Bjérnboanlaggningen ar utpekad som en kulturhistoriskt
vardefull narmiljé i "Lidingds kulturhistoriska miljéer - kulturmiljoprogram for
Lidingd stad” (2990) och &r aven utpekad som ett omrade med hégt kulturhistoriskt
varde i den inventering som staden gjort av Lidings omraden och byggnader under
aren 2013-2045 infor ett nytt kulturmiljoprogram. Anlaggningen inom Bjérnbo 2
beddms som helhet vara kulturhistoriskt sarskilt vardefull enligt 8 kap. 13 § Pbl.
Samtliga ursprungliga byggnader finns beskrivna i Riksantikvarieambetets
bebyggelseregister.

Radhusen och kedjehusen (delomrade C)

I omradets nordvastra del ligger tva radhuslangor och sju kedjehus i tva vaningar
med kallare. Byggnaderna ar ritade av arkitektkontoret Backstrom och Reinius och
uppfordes under dren 1953-1954 som bostader fér barnfamiljer dar en av
foraldrarna arbetade inom omradet. Lagenheterna i rad- och kedjehusen ar rymliga
med en val studerad planldsning, vilket gor att de representerar tidens
planeringsideologi mycket bra. Varje lagenhet rymmer vardagsrum med &ppen spis,
tre till fyra sovrum och matsal/hall i anslutning till kket. Materialen i interiéren ar av
mycket hog kvalitet. | kallaren till varje byggnadsenhet finns ett skyddsrum samt en
sammankopplande kallargang langs med hela byggnadskroppen.

Aven den yttre gestaltningen &r tidstypisk och vélbevarad. Radhusen och kedjehusen
ar utformade krokta runt en atervandsgata som foljer ett hojdstrak i terrangen.
Forgardarna ar 6ppna utan avskarmande plank eller avgransande staket eller murar
och saknar parkeringsplatser. Varje lagenhet har en uteplats pa baksidan, dar vissa
har avskarmning mellan bostaderna, men alla tomtavgransningar ar Sppna mot en
allmanningsliknande yta i den stora omkringliggande Bjérnbo-parken. Byggnaderna
och omradet bedéms vara kulturhistoriskt sarskilt vardefulla och omfattas av
férvanskningsférbud enligt 8 kap 13 § PBL. Andringar av fasad ska vara varsam och
far i synnerhet inte férvanska nedanstaende karaktarsdrag for respektive
byggnadstyp. Det ar dven viktigt att det lilla omradets karaktar bevaras med de
6ppna och grona forgardarna och baksidornas sémldsa 6vergang till den
omkringliggande parken.
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Bild1. Vy som visar de olika byggnadsenheterna vid Bjérnbovagen. | forgrunden de olika
radhusléngorna, och i bakgrunden kedjehusen. Bild 2. Vy som visar uteplatserna mot
baksidan som &vergar till omkringliggande park.

Radhusen
Radhusen ar uppdelade i tva enheter som skiljer sig at i utformning.

Radhusen pa vagens Ostra sida ar uppférda i tva vaningar. Fasaderna har en grov KC-
puts och kuldrerna ar jordnara och varma, dar kuldrerna varierar mellan
byggnaderna. Ett indraget fasadparti livar fasaden och ger utrymme for entré och en
delvis indragen balkong med smidesracken i blatt. Varje enhet markeras med
slatputsade lisener. Langan har ett flackt sadeltak klatt med enkupigt rott tegel.
Takspradngen &r knappa p8 synliga tassar. Over taken skjuter ett flertal platkladda
och karaktarskapande skorstenar upp.

Fonstren ar kopplade i vitmalat tra av varierande utformning. Entrédérren i ek har
lodrata glasningar.

Fran bygglovsritningar.



7‘(‘(?(( ‘ d . 30(63)

\ODD2DOD,

Radhusen pa Bjérnbovagens Gstra sida.

Radhusen pa vagens vastra sida har en utformning som snarare minner om ett litet
flerbostadshus men dar varje port leder till en lagenhet i tva vaningar. Har ligger
entréerna i liv med fasaden och skyddas av ett latt koppartak. Dorrarna ar av ek med
ett smal sidostallt tittfonster. Fasaden ar av grov KC-puts i jordnara kuldrer, med
ljust slatputsade lisener som bryter upp de grévre fargfalten. Aven har ar racken
utforda i blamalat smide.

FGAD KT D5TER

Fran bygglovsritningar.
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Radhusen pd Bjornbovagens vastra sida.

Viktiga karaktarsdrag radhusen:
«  Byggnadernas volym och dess placering i férhallande till varandra med en lang

sammanhangande och svangd langa. Byggnadernas hdjder ar anpassade till
terrangens lutning.

«  Sadeltak med rott enkupigt lertegel, knappa taksprang och synliga tassar
« Fasader med grov puts och slatputsade lisener och slatputs i entrénischerna
« Balkong- och entréracken i blamalat smide

«  Fonster med avseende pa fonstersattning, utformning och material (vitmalat
trd)

« Hoga platkladda skorstenar

«  Entréernas utformning for respektive byggnadstyp

«  Dorrar i ek med utformning foér respektive byggnadstyp

« Plansteg i granit vid entréer

« Obebyggd forgardsmark som saknar avgransning av plank/mur/staket

« Laga avgransningar i tra mellan bostaderna vid uteplatserna mot baksidan

Kedjehusen vaster om vagen

Kedjehusen ar uppférda i tva vaningar och bestar av tva byggnadskroppar som ar
svagt sid- och hojdforskjutna i forhallande till varandra. Byggnaderna har sadeltak
klatt med enkupigt rott tegel. Taksprangen ar mattliga med synliga tassar. P3 taket
skjuter ett flertal platkladda och karaktarskapande skorstenar upp. Fasaderna ar
putsade med en grov KC-puts med slatputsade partier. Kuldren ar i huvudsak mild
guldbeige med inslag av grda fasader. Lagdelarna mellan huskropparna ar kladda
med stdende rédmalad locklistpanel av tra och med pulpettak av plat. Balkong- och
trappracken ar av blamalat smide med handledare av ek.
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Fonstren ar kopplade i vitmalat tra av varierande utformning. Entrédérrarna ar i ek.

Fran bygglovsritningar.

Kedjehusen i Bjérnbo.
Viktiga karaktarsdrag kedjehusen:

e Byggnadernas volym och dess placering i férhallande till varandra

e Sadeltak med rétt enkupigt lertegel, knappa taksprang och synliga tassar

e Fasader med grov puts och slatputsade lisener

o Balkong och entréracken i blamalat smide

e Samtliga fonster med avseende pa fonstersattning, utformning och material
(vitmalat tra)

e Hoga platkladda skorstenar

e L3gtrakladd forrads- och entrédel mellan huskropparna. Trapanel i rod
kulér med entréport i tra.

e Smidesracke i entrén och plansteg i granit

e Obebyggd férgardsmark som saknar avgransning av plank/mur/staket

e L3ga avgransningar i tra mellan bostaderna vid uteplatserna mot baksidan

Planférslag och konsekvenser

Radhusen och kedjehusen (delomrade C)

Bebyggelsen skyddas med planbestammelser (skydd av kulturvarden,
rivningsforbud och utdkat lovplikt). Byggnaderna och omradet &r kulturhistoriskt
sarskilt vardefullt och omfattas darmed av bestammelserna i 8 kap 13 § PBL.
Byggnadernas ursprungliga exterior, byggnadsdelar och detaljer far inte forvanskas.
Sarskild hansyn ska tas till de i planbeskrivningen och pa plankartan specificerade
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karaktarsdragen. Vid utvandiga underhallsarbeten ska material och materialkvalitet
anpassas till ursprungligt utférande. Brandskadad eller totalférstérd byggnad ska
aterstallas exteriort.

Lovbefriade atodrder enlict 9 kap. 4 § pkt 3-4c¢

Radhusen och kedjehusen ar kulturhistoriskt sarskilt vardefulla, och ligger dven
inom ett omrade som betraktas som sadant. Av den anledningen regleras i
detaljplaneforslaget att byggnaderna inte omfattas av méjlighet till vissa av de
bygglovsbefriade atgarderna enligt 9 kapitlet 4 § pkt 3-4c PBL.

For byggnaderna infors utokad lovplikt for de atgarder som galler sjalva
huvudbyggnaden samt for friliggande lovbefriade komplementbyggnader.

For byggnaderna kravs saledes bygglov for att:

e uppfdra en komplementbyggnad om hdgst 15 kvm (friggebod)

e goraen tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter

e bygga hogst tva takkupor

e iettenbostadshus inreda ytterligare en bostad

e uppféra en fristdende komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus
om hogst 30 kvm (attefallshus)

Detta innebar att ovanstdende byggnadsatgarder prévas mot bestammelserna i
detaljplanen. Pa plankartan regleras detta med bestammelsen: "Bygglov kravs dven
for komplementbyggnad, tillbyggnader, takkupor samt inredning av ytterligare
bostad som annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 § pkt 3-4c.

Service

Nulagesbeskrivning

Narmaste stadsdelscentrum med matvarubutik finns vid Rudboda torg cirka 700
meter ster om Bjérnbo. Langre bort sydvast om planomradet finns Lidingd centrum
med ett stort utbud av affdrer och service.

Vid Bjérnboanlaggningens huvudentré finns en liten livsmedelsbutik och en storre
matsal. Matsalen ar 6ppen for anlaggningens hyresgaster och far anvandas for fester
och evenemang.

I naromradet finns flera forskolor och skolor, till exempel i Rudboda.
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Natur och park

Nulagesbeskrivning

Naturvardesinventering

En naturinventering har utférts inom Bjérnbo (Ekologigruppen AB, 2015). Syftet
med inventeringen ar att f3 kinnedom om omradets naturvarden.

Bjornbo upplevs som en gron stadsdel dar en stor del av marken utgors av parker
och natur. Omradet domineras i den sédra delen av ek och bestand av blandad
adellovskog medan den norra delen till storre delen utgdrs av barrblandskog och
hallmarkstallskog.

Mot norr Gvergar skogen till en hallmarkstallskog. Skogen domineras av gles och
forhallandevis ung hallmarkstallskog med inslag av gammal tall. Inslag av ek
forekommer och det finns dven gran langre ner i sluttningen. Inne pd omradet finns
varierade inslag av trad bland husen, framfor allt forkommer tall och ek.

Teckenforklaring
Naturvdrdesklasser

Hégt naturvérde, klass 2

Patagligt naturvdrde, klass 3

Visst naturvarde, klass 4

1-8  Delomrdden med naturvarden

%  Guldropplav (NT), rédbrun blekspik [§

% Skuggorangelav (NT)

% Tallticka (NT) :
Kartan visar omraden (1-8) med naturvarden i tre klasser: hogt, patagligt och visst
naturvarde. Stjarnorna markerar ungeféarliga fyndplatser for rodlistade arter
(Ekologigruppen AB, 2015).

De hdgsta naturvardena ar knuta till det dldre parkartade bestandet av ek i den
s6dra delen av Bjornbo. | omradet forekommer dven andra ek-/ adellévsmiljoer men
dessa &r n3got tatare och flerskiktade. Aldre héllmarkstallskog och inslag av gammal
tall med patagliga naturvarden forekommer i nordvast.

Landskapsparken
Den stora landskapsparken inom Bjérnbo skapades av Walter Bauer. Karaktaren ar
ljus och 6ppen med drag av engelsk park. Mot det mjukt kuperade grasytorna star
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branta, vackert slipade berghallar som skapar intressanta rum. Har finns hégvuxna
gamla ekar och andra l6vtrad, generdsa grasytor och promenadvagar. Landskapet ar
en upplevelserik helhet med stor skdnhet.

Den 6vre delen av parken vid Bjérnbo.

i

Den nedre delen av parken vid Bjornbo.

Langs Elfviksvagen finns ett kulturpraglat avsnitt som &r en rest fran det aldre
Bjornbos tradgardar. Har finns annu ett fatal frukttrad kvar. Bauer har inkorporerat
denna del i anlaggningen och langs Elfviksvagen stracker sig en 6ppen ang. |
anlaggningens sydvastra horn finns en entré till omradet. Den markeras av en lag
mur i granit varifran en vag leder upp mot det centrala Bjérnbo.
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Parken &r for Bjornbos invanare en upplevelserik och vacker plats for rekreation.
Samtidigt 6ppnar sig parken utat och blir en del i en storre helhet i Liding6.

Omradets funktion i den regionala gronstrukturen och ekologiska samband for
adellévskog

Inom undersckningsomradet bedéms det finnas mycket starka ekologiska samband
for ekmiljoer. Delomrade 2 utg6r den viktigaste ekmiljon inom omradet da det pa
dessa ekar finns hdga naturvarden knutna till flera av ekarna. Aven delomr3de 3
beddms utgdra en mycket viktig ekmiljo for ekologiska samband. De sédra delarna
av Bjornbos ekbestand ar av regional betydelse och ingar i det strak utmed norra
delen av Kyrkviken som utg6r ett av de viktigare grona sambanden pa Liding6.
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Kartan visar strategiska gronsamband (Gronplan, 2014).

Friluftsliv och rekreation

Nulagesbeskrivning

Bjornbos storlek och varierade topografi medger goda méjligheter till utevistelse.
Utéver naturomraden finns stérre grasytor i parken mot Elfviksvagen och pa
omradets norra sida bakom radhusen. Pa den naturliga hogplatan i omradet mellan
lamellhusen finns en stor gard med boulebana, bord och bankar.

Soder om Bjérnbo finns fina promenadstrak langs Kyrkvikens strand.
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Kolonilotter i omradets sddra del.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Bjornbo ligger séder om Norra Kungsvagen. Omradets

gator ansluter till Svedjevagen som i férlangningen ansluter till Nilstorpsvagen. De
flesta resor bedéms goras fran Nilstorpsvagen via Elfviksvagen vasterut till Norra
Kungsvagen som fungerar som en stdrre uppsamlingsgata fér norra Lidingd. Det
omkringliggande gatunatet bedéms vara av god standard och har idag inga
kapacitetsproblem.

Inom Bjornbo finns ett enskilt gatunat som erbjuder tillgéanglighet till omradets olika
delar. Gatunatets uppbyggnad gor att genomfartstrafik inte tillats da alla vagar har
en vandpunkt i en ande. Delar av gatundtet saknar trottoarer och gang- och
cykeltrafik sker i blandtrafik. Gatumiljon inom omradet uppfattas som smaskalig och
lugn och helhetsbeddmningen ar att trafiken fungerar problemfritt idag.
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Oversikt gatunat. Enskilda vagar har bl markering (Tyréns,2020).

Norra Kungsvagen norr om Bjérnbo trafikeras av cirka 13 000 f/d (matar 2012)
medan Elfviksvagen trafikeras av cirka 3000 f/d (matar 2008). Nilstorpsvagen soder
om Svedjevagen trafikeras av cirka 1160 f/d (matar 2015). P3 Svedjevagen, dar all
trafik till och fran Bjornbo kor, ar trafikflodet 960 f/d (méatar 2045), trafik fran
radhusomradet 6ster om Bjornbo inkluderad. Bjornbo trafikeras av en busslinje som
i hogtrafik kor i 30-minuterstrafik.

Parkering

Inom omradet finns idag 228 bostader fordelat pa seniorbostader och
personalbostader. Utéver detta finns aven 115 rum i Nilstorpsgarden och
Ektorpsgarden som ar aldreboenden. De har separat parkering och ingdr darfor inte i
berdkning av dagens parkeringstal.

Idag finns totalt 202 parkeringsplatser avsett for boende i omradet, vilket innebar
ett p-tal pa 0,89 bilplatser per lagenhet. Samtliga parkeringsplatser ar idag uthyrda.
Utover de 202 parkeringsplatserna finns separat parkering for aldreboendena.

Befintligt parkeringsutbud bedoms uppfylla det behov som seniorbostaderna,
personalbostaderna och aldreboendena har. Idag upplevs ingen parkeringsbrist
inom omradet och tillgangen till bilparkering &r god.

Gang- och cykel

| dagslaget trafikforsorjs omradet framst av bil- och busstrafik. En del av de resor
som gors inom omradet bedoms dock kunna ske med cykel. | dagslaget finns endast
ett fatal cykelparkeringar inom omradet. Dessa saknar vaderskydd. En férutsattning
for okat cyklande ar bland annat tillgang till sdkra och vaderskyddade
cykelparkeringar.
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Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid torget i Bjornbo och nara Ektorpsgarden. Bussen 212 gar med
halvtimmestrafik under rusningstid och under l3gtrafik varje timme mot Lidingt
centrum, Ropsten, Rudboda och Elfvik.

Planforslag och konsekvenser

Gator

Exploateringen med 68 seniorbostader antas ha samma alstringstal som de
befintliga, det vill sdga 1,5 bilresor per bostad/dygn. Detta innebar ytterligare

102 fordon/dygn som belastar vagnatet i och omkring omradet (Tyréns, 2020-10-
27).

Eftersom exploateringen ar smaskalig har inga kapacitetsproblem identifierats.
Okningen av trafiken &r marginell och vintas inte paverka det omkringliggande
kommunala végnatet. Okningen bedéms inte heller leda till ndgon kapacitetsbrist fér
den interna trafiken inom Bjérnbo. Daremot 6kar vikten av separerade gangbanor
om trafikflodet 6kar, da fler oskyddade trafikanter ror sig i omradet.

Fortatningen av Bjérnbo med 68 nya seniorbostader medfér mycket begransad
paverkan pa gatunatet. Dar hus planeras bér gdngbanor anldggas pa intilliggande
befintliga enskilda gator som idag saknar gangbana.

Eftersom projektet efter utford trafikutredning har minskats till cirka 68 lagenheter
blir slutsatsen den samma, att paverkan pa gatunatet kommer vara mycket
begransad.

Parkering
Parkeringstalet for seniorbostaderna inom Bjérnbo ar idag 0,8 bilplatser per
lagenhet och beddms tacka dagens behov med marginal.

Med fortatningen av bostader tillkommer ett 6kat parkeringsbehov fér bil. En del av
det tillkommande behovet beddms rymmas i befintligt utbud av parkeringsplatser.
Med 68 nya seniorbostader och befintligt parkeringstal om 0,8 skulle 54 nya
parkeringsplatser kravas. Detta bedéms dock innebara dverkapacitet.

Seniorbostader kan jamféras med “vanliga” lagenheter i Zon B i stadens
parkeringsnorm. | normen har dessa lagenheter parkeringstalet 1,0 och utgar ifran
1,9 boende per lagenhet, vilket ar betydligt hogre an snittet for Bjérnbo. | Bjornbo
bor i dag 1,25 personer per lagenhet och det antas vara pa samma niva efter
fortatningen.

Eftersom tillkommande bostéder antas ha 30 % farre boende i varje bostad jamfort
med normen, bedéms parkeringstalet kunna sankas fran normen till 0,7
parkeringsplatser per bostad. Om parkeringstalet 0,7 anvands innebdr det att 48 nya
parkeringsplatser behdver anlaggas.
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Med hjalp av mobilitetsdtgarder kan parkeringstalet sénkas ytterligare fran 0,7 till
0,6 parkeringsplatser per bostad. Den mest avgérande atgarden som féreslas ar att
erbjuda de boende en bilpool. Storleken pa bilpoolen féresl|3s till en bilpoolsbil per
40 bostader. Ett parkeringstal pa 0,6 platser per bostad innebar 41 nya
parkeringsplatser.

I och med exploateringen dar befintligt garage rivs forsvinner 43 parkeringsplatser
inom omradet. Dessa ska ersattas i forslaget och ges plats i det nya
tvavaningsgaraget. Totalt planeras darfér 100 nya parkeringsplatser anlaggas i
Bjornbo. Av dessa ska 96 anlaggas i planerat nytt tvavaningsgarage i norr och
resterande fyra platser vid befintlig markparkering intill bussgatan i sdder. Det
innebar att det totalt kommer att finnas 54 platser for de nya seniorldgenheterna i
garaget samt fyra platser i s6der det vill sdga totalt 57 parkeringsplatser vilket
uppfyller parkeringstalet pa 0,6, 0,7 och 0,8 platser enligt ovan.

Andra mobilitetsatgarder
Utover ett hdgre parkeringstal for cykel och sarskilda bilpoolsplatser bér dven andra
mobilitetsatgarder genomforas for att motivera det lagre parkeringstalet for bil.
Mobilitetsatgarder som planeras i Bjornbo och som bidrar till minskat bilanvandande
ar:

« Erbjuda en manads framkadrningskostnad fér matkasse

« Information om livsmedelshandel pa internet

« Erbjuda medlemskap i bilpool och betala for startavgift eller liknande

« Erbjuda elcykelpool

PARKERINGSTAL SENIORBOSTADER

Bil: 0,6 platser/seniorbostad
Cykel: 1,1 platser/sephiorbostad

Forslag p-tal Bjornbo inklusive mobilitetsatgarder (Tyréns, 2020).

Dessa mobilitetsatgarder skapar en helhet tillsammans med parkeringstalet for bil
och cykel samt den tidigare presenterade dtgarden med bilpool.

Gang- och cykel
Idag ar utbudet av cykelparkering i Bjornbo bristfallig. Genom att 6ka bade kvalitet
och kvantitet pa cykelparkering kan omradets bilanvandande minskas.

For zon B i Lidingd galler, enligt stadens parkeringsnorm, 2,4 cykelplatser per
lagenhet. Normen utgar ifran att det bor 1,9 personer per bostad, vilket i jamforelse
med Bjérnbos 1,25 personer per bostad ar hdgt och darfor justeras ner.
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Cykelparkeringstalet sanks darmed fran normens 2,4 till 1,65 cykelparkeringar per
bostad.

Vidare har de boende i Bjérnbos planerade seniorbostader, av naturliga skal, inte
samma fysiska forutsattningar att cykla som de stadens parkeringsnorm syftar till.
En grov uppskattning ar att cirka 50 % av de boende kan cykla vilket innebar att
cykelparkeringen kan sankas till 0,85 cykelplatser per bostad. Eftersom
parkeringstalet for bil ar [3gt finns dock anledning till ett hdgre parkeringstal for
cykel. Darfor foreslas cykelparkeringstalet 1,1 cykelplatser per bostad.

Det ar daremot viktigt att cykelparkeringen inte blir verdimensionerad. Darfor
foreslas cykelparkering anldggas i tva “paket” dar det forsta innebar 0,6 cykelplatser
per tillkommande seniorbostad. Av dessa anlaggs 50 % inomhus och 50 % utomhus.
For “paket 2" foreslas en yta reserveras for ytterligare 0,5 cykelplatser per
tillkommande seniorbostad. Den reserverade ytan anlaggs om “paket 1” blir

fullbelagt.

Losningen innebar vid “paket 1” 51-60 nya cykelparkeringar varav 25-30 ar
inomhus. Vid behov av “paket 2” tillkommer ytterligare 40-50 cykelparkeringar.

De nya cykelparkeringarna bor vara vaderskyddade och erbjuda mgjligheten att lasa
fast cykeln i ramen.

In- och utfart

D3 gatorna inom omradet férandras har framkomlighetskontroll gjorts fér buss och
sopbil som maste komma fram i omradet. Malet med exploateringen ar att bibehalla
den smaskaliga miljon som finns i omradet idag.
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Korsparstudie, dar korspar ar blamarkerade (Tyréns, 2020).

Korsparstudien visar att typfordonet Los (sopbil) kan kéra langs sdra gatan och att
typfordonet LBn (stor lastbil/stadsbuss) kan vanda pa vandplatsen utan
backningsrorelser.

In- och utfarten till det nya garaget i norr nas via befintlig markparkering 6ster om
exploateringen.

Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning

Enligt jordartskartan kan man se att undergrunden framst utgérs av urberg eller
berg med tunna lager av moran. Vid Nilstorpsvagen finns ett omrade med sandig
moran och i sydvast finns ett storre strak med lera pa bada sidor av Elfviksvagen.
Detta omrade pekas ocksa delvis ut som aktsamhetsomrade for skred i finkorniga
jordarter.
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. Berg

Sandig moran
Postglacial lera

Glacial lera

Jordartskarta. Bild: SGU

Planférslag och konsekvenser

Marken i de omraden dar ny bebyggelse planeras utgérs huvudsakligen av solid
berggrund och berg med tunna moranlager. Det innebar mark med goda
grundlaggningsforhallanden. Miljé- och stadsbyggnadskontoret bedémer att det
inte finns risk for ras inom omradet.

Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Hela omradet ligger inom stadens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Bjornbo ar inkopplat pa det kommunala VA-natet bade norr-, dster- och soderifran.

Varme
Omradet forsorjs med fjarrvarme fran Stockholm Exergi.

El
Omradet forsorjs med el genom elnatbolaget Ellevio AB. En natstation finns centralt
placerad vid Bjérnbos torg.

Avfall

I omradet finns kommunal avfallshamtning. Miljobilen, en rorlig miljostation som
samlar in farligt avfall och mindre elavfall, stannar nagra ganger om aret i Bjérnbo.
Vaster ut vid Liding6vallen finns den narmsta atervinningsstationen.

Planférslag och konsekvenser
Vatten och avlopp
Ny bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
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Varme
De nya byggnaderna kommer att anslutas till fjdrrvarmenatet.

El

Ellevio ansvarar for elférsérjningen i omradet. Befintliga jordkablar kommer att
behova laggas om inom det sédra delomradet. Natstationen nara Bjornbos
huvudingang kommer behdva flyttas till en ny plats i naromradet. Pa plankartan
mojliggdrs en ny plats for natstation strax norr om Nilstorpsgarden vid parkeringen i
det norra delomradet.

Avfall

Bebyggelse ska anpassas sa att avfallshantering kan ske nara kallan och samordnas
med befintlig infrastruktur som gang- och cykelvagar. Fragan kommer att hanteras
genom att karlskap placeras ut i omradet pa liknande satt som for 6vrig bebyggelse
pa platsen.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Bjornbo ar starkt kuperat och ligger delvis pa en bergsplata dar de centrala delarna
av marken ligger hogst och ar relativt plant. Det innebar att avrinning av ytligt vatten
primart sker norrut for delomrade B och vasterut for delomrade A.

Recipienten for dagvatten fran planomradet ar Kyrkviken séder om omradet.
Kyrkviken tillhdr i sin tur vattenférekomsten Askrikefjarden. Enligt VISS
(VattenIinformationsSystem Sverige) bedéms den ekologiska statusen i
Askrikefjarden i dagslaget vara otillfredsstallande, baserat pa faktorerna
overgddning, miljégifter samt flédesférandringar. Overgédning &r den faktorn som
har hogst tillforlitningsgrad och har varit styrande i statusklassningen.
Overgddningen beror pa fér héga varden av fosfor (P) och kvéve (N). Den kemiska
statusen for Askrikefjarden uppnar i rddande stund ej god status. Kvalitetskraven ar
att god ekologisk status ska uppnas till 2027 och att god kemisk ytvattenstatus ska
uppnas.

Kyrkviken som tar emot dagvattnet fran Bjornbo ar en isolerad del av Askrikefjarden.
Vattenomsattningen och omblandningen i inre Kyrkviken &r dalig pa grund av vikens
utformning, att inloppet ar trangt samt att tillflédet av ytvatten ar lagt férutom av
férorenat dagvatten.

Pa grund av Kyrkvikens daliga status behdver fordrgjning och rening genom lokala
dagvattenldsningar (LOD) vidtas. Atgirdsférslag med hég reningsgrad avseende
féroreningstransporter som forekommer bade vattenlsligt och partikelbundet i
dagvattnet behdver genomforas. Féreslagna LOD-3tgarder bor sdledes efterstrava
onskvarda infiltrationshastigheter som mojliggor att dagvattnets uppehallstid blir
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tillrackligt lang, s de fysiska och kemiska reningsprocesserna hinner uppfylla sin
funktion.

Planforslag och konsekvenser
Dagvattenldsning
Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Funkia AB, 2023-05-17).

Enligt Lidingd stads dagvattenpolicy ska vattenbalansen inte paverkas negativt efter
omdaning. Utdver detta ska aven foéroreningar avskiljas innan dagvattnet nar
recipienten. Med detta som grund behover fordrdjning ske av den volym som
representerar flodesokningen fran befintlig situation till planerad. Berakningar gors
utifran ett 20-arsregn med 10 min rinntid, samt att 48 l/s ar hogsta tilldtna flodet ut
fran detaljplanomradet. Berakningarna tar dven hansyn till vilken varaktighet som
genererar storst potentiell volym i férhallande till utflode fran detaljplanomradet,
vilket i detta fall ar 30 minuter varaktighet. Den maximala avtappningen som tillats
ur dagvattenanlaggningarna ar anpassad for en toémningstid pa minst 12 timmar for
att sakerstalla avskiljning av féroreningar. For att flodet ut fran detaljplanomradet
efter byggnation inte ska 6ka, behdver ca 30 m3 férdrojas genom LOD-18sningar,
som ocksa ar i enlighet med Liding6 stads dagvattenpolicy.

Delomrade Rec[I.h:]rea Erf. Férdréjningsvolym [m3] Max a[\[}z?pnlng
Delomrade A 0,15 16 16
Delomrade B 0,17 10 32
Totalt 0,30 26 48

Erforderlig fordréjningsvolym fér delomraden A och B.

Reningen av dagvatten for Bjornbo ar av stort fokus med hansyn till Kyrkvikens
kemiskt och ekologiskt daliga status. Mojligheter till fordrojningsatgarder med hog
reningsgrad av fororeningar beddéms vara goda. Detta har foranlett till att forslagen
for samtliga delomraden sakerstaller tillrackligt hog rening, genom bland annat
anlaggning av biofilter i form av regnbaddar. Regnbaddar har en mycket god
formaga att rena dagvatten, vilket innebar att kravet pa att reducera
fororeningshalter med 70-80% kan uppnas.
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Principillustration - Regnbadd som biofilter (Funkia AB, 2021).

Forslag pa atgarder delomrade A
For delomrade A uppgar erforderlig fordrojningsvolym till 16 m3 for att uppna de
krav som finns.

For omrade A1 foreslas att takytor avvattnas till regnbaddar i anslutnings till
byggnaden pa en total yta av 90 m2. Den befintliga naturmarken i norr sluttar brant
mot byggnaden. Har foreslas ett uppsamlande dike eller ranndalar som avleder
dagvatten runt byggnaden. Fordrojt dagvatten fran regnbaddarna kan troligtvis
anslutas mot ledning i lokalgatan och ledas mot FP 2.

Omrade A2 forses med gront tak och utkastare mot omgivande naturmark. Ingen

ytterligare rening och férdréjning bedéms kravas for omrade A2.

Forklaringar

[:Ihreslaglu ledningar
Eﬁnndal.’s\'atkd&h
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Atgardsférslag férdréjning och rening delomrade A (Funkia AB, 2023).
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Porositet Djup Behov | Behov Tillgangligt|Tillgangligt

Delomrade | Djup[m] | Substrat | fordréjningszon | Magasin [Magasin  Magasin Magasin
[%] [m] [m3] [m2] [m3] [m2]
Regnbadd 0,6 30 0,05 16 88 25 110

Dimensioneringsforslag regnbaddar (Funkia AB, 2023).

Forslag pa atgarder delomrade B

For delomrade B uppgar erforderlig fordrojningsvolym till 20 m3 for att uppna de
krav som finns. F6r omradet B foreslas att ytor (tak, bjalklag och gard) som
avvattnas mot naturmark slapps via utkastare mot naturmarken. Avskarande och
uppsamlande diken laggs pa lampliga platser langs med fastighetsgransen i norr och
anpassas efter naturen s3 att inte onédigt intrdng gors. Pa bjalklagsgardarna
omhéandertas hardgjorda ytor (tak som lutar mot gard, plattsatta ytor) mot
vaxtbaddar pa bjalklaget.

Fran hustak som avvattnas mot gard avleds dagvatten till vaxtbaddar pa garden.
Efter att dagvattnet infiltrerats och renats genom vaxtbaddarna gar det till
bjalklagsavvattningen som leds via garage mot naturmarken i norr. Anlaggs
baddarna med ett djup pa 600 mm och 100 mm effektiv fordrojningszon, uppgar
behovet av magasinvolymen till 8 m3.

Langs med gatan planeras angdringsplatser som avvattnas mot intilliggande
tradplanteringar. Vid storre regn tillats vaxtbaddarna bradda mot lokalgatan och
dagvattnet far rinna pa ytan till befintliga dagvattenbrunnar pa lokalgatan.

For fordrdjning av dagvatten vid gdngytan, angéringsplatsen samt delar av taken,
foreslas att grusytan for parkering och gatutrad, forses med en luftig 6verbyggnad.
Fordréjningen sker i det luftiga forstarkningslagret. Om det luftiga
forstarkningslagret anlaggs lagertjocklek pd 500 mm, uppgar magasinsbehovet till 2
m3. Detta inkluderar dven en teoretisk effektiv fordrdjningszon av 50 mm innan
dagvatten infiltreras. Behovet av magasinsyta ar 13 ma2.
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Forklaringar
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. . Behov | Tillgdngligt | Tillgangligt

Delomrade | Djup Porositet .. __E.”l.lp Beh“.’ Magasin [ Magasin Magasin
B (m] substrat | férdrojningszon | Magasin [m2] [m3] [m2]

(%) [m] [m3]
Regnbadd | o5 | 30 0,1 B 45 36 300
pa gard
Magasin i | o5 | 30 0,05 2 13 4 20
gata
Totalt 10 58 40 320

Dimensioneringsbehov regnbaddar fér delomrade B (Funkia AB, 2023).

Flodesberakningar

Flodesberakningar ar utférda for ett dimensionerande 20-arsregn. Rinntiden har
beddmts understiga 10 min vilket innebar att 20 min blir dimensionerande. For att
kompensera for klimatférandringar har dven en klimatfaktor pa 1,25 applicerats for
planerad situation. Floden for befintlig situation och planerad situation ar for
samtliga delomraden hopslaget.

Enligt berakningarna innebar att flodet 6kar fran 48 |/s i befintlig situation, till 117
|/s fér planerad situation. Okningen frdn nuvarande situation till planerad situation
innefattar dven en flodesdkning i form av klimatfaktor. Detta innebdr en 6kning av
69 /s utan fordrojningsatgarder.
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. Red. | pinntid | Regnintensitet | Klimatfaktor | Flode | & 0d¢ med
Omrade A Area [min] [I/s,ha] (Kf] (V/s] klimatfaktor
[m2] ! [/s]
Befintligt 0,06 10 287 1 16 -
Planerat 0,15 10 287 1,25 34 43
Fladesdkning 18 27

Flodesberdkningar for omrade A for befintlig och planerad situation for ett 20-arsregn
utan fordrojningsatgarder (Funkia AB, 2023)

, Red. | pinntid | Regnintensitet | Klimatfaktor | Flade | ' lode med
Omrade B Area (min] [I/s,ha] Kf] (l/s] klimatfaktor
[m2] i [/s]
Befintligt 0,11 10 287 1 32 -
Planerat 0,17 10 287 1,25 50 78
Flédesdkning 18 44

Flodesberdkningar for omrade B for befintlig och planerad situation for ett 20-arsregn
utan fordrojningsatgarder (Funkia AB, 2023).

Skyfall och sekundar avledning
For hantering av potentiell skyfallsnederbord utfors hojdsattningen pa sa vis att

sekundara avrinningsvagar bildas for samtliga delomraden. Huvudfokuset med detta
ar att sakerstalla att byggnader och 6vrig infrastruktur skyddas mot éversvamningar
och sdledes eventuella fuktskador.
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Foreslagna avrinningsvagar vid skyfallsnederbérd (Funkia AB, 2023).

Malet med foreslagna sekundara avrinningsvagar ar att i stérsta majliga man leda
dagvattnet ut till befintlig naturmark i de fall férdrojningsatgarder och Gvriga
dagvattenanlaggningar 6verbelastas. Markhgjder och topografiska forhallanden fér
Bjornbo samt omgivande omraden medfor att avrinning sker i riktning enligt de bla
pilarna vid skyfall. Hojdsattning innanfér delomradena utférs darav med hansyn till
detta och innebar att dagvattnet vid mycket stérre nederbérdsfléden an
dimensionerande fléden ansluter till de befintliga sekundara avrinningsvagarna.

For delomrade B sker avrinningen direkt norrut mot naturmarken. Sarskild omsorg
bor tas vid garageinfarten i 6ster dar avskarande rannor laggs langs med rampen pa
flera stallen s3 att skyfallsflode kan ske norrut Gver murkrén och inte in mot garage.
For gardsbjalklaget ar det viktigt att skyfallsvagar genom mur i norr finns samt att
entréer pad gardsbjalklag hojdsatts med hansyn till ddmningsnivaer pa garden.

For delomrade A ar det viktigt att anordna ett avskarande dike dar skyfallsvatten
fran naturslanten rinner mot de planerade byggnaderna med avrinning dsterut. Det
bor dven sakerstallas att skyfallsvatten kan rinna 6sterut pa lokalgatan och inte ned
mot befintliga byggnader sdder om lokalgatan.
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Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient

Med hansyn till den ekologisk otillfredsstallande klassificeringen, respektive den
kemiskt ej goda klassificeringen, har berakningar av ytbelastning och
arsmedelkoncentration avseende féroreningar utforts. Berakningar har utforts for
befintlig situation, planerad situation utan rening, samt planerad situation med
rening. Resultaten redovisas uppdelat efter delomrade. Indata for berakningar har
utforts enligt areallackage och reningsgrader fran StormTac.

Enligt berakningarna beddéms inte den planerade bebyggelsen inte férsamra
miljokvalitetsnormen ekologisk eller kemisk status upp. Detta genom en minskning,
alternativt bibehallande av varden jamfoért med befintlig situation. Den berdknade
mangden och halten for kvéve kan dka ndgot. Okningen ligger inom intervallet fér
osakerhet i berdkningsunderlag enligt StormTac. Dock eventuell 6kning att forvanta
da en vanlig konsekvens av att ersatta parkeringsplatser eller naturmark med
planteringsytor generellt ger en 6kning av férvantad kvavetrasport. Detta ska stallas
i proportion till féreslagna planteringars goda reningseffekt pa 6vriga féroreningar
samt att storleken pa fororeningstransporten ar i paritet med dagens forvantade
varde. Omrade B avvattnas dessutom mot naturmark dar ytterligare rening och
férdréjning kommer att ske vilket inte har tagits med i berakningarna.

PAH1

Edrorenings- N Pb cu zZn o o N Hg Ss | oi BaP

maind 6

tka/ar) kgl [kel (o] o] o] [o1 [o1 [o] [l [kel | [kgl [g] [l
Bef 011 13 15 29 99 036 11 6.8 0053 100 | 059 020 0.04
gﬁr’l;t“ 036 30 20 42 140 093 16 14 0036 140 | 095 079 0.08
F;‘?;é“ed 0095 17 49 14 38 019 52 67 0015 33 | 020 022 001
Arsmedel-
koncentration
[ar']

P N Pb c zm o o N ng ss | o PAMl pp

[u]sl” g/l [wol] [ngl]

(ng/l]  [ngh] (ngl]  [ng/l  [ngh] gl [mgl] [wg/] [mgl]
Bef 74 870 10 20 68 025 78 47 0037 70 | 410 014 0028

rEef;ﬁrrlé'ta" 200 1700 12 24 8 053 04 7.8 0021 78 | 540 045 0.038
F;‘T;é“e‘j s1 g0 26 77 20 010 28 36 0008 18 | 110 0.12 0.006

Ytbelastning och arsmedelkoncentration fororeningstransport. Varden som 6kar efter
exploatering markeras med réd markering.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Oljeférorenade massor har vid ett tillfalle hittats inom Bjérnbo vid tidigare
byggnation. Den naturmark inom planomradet som tas i ansprak for ny bebyggelse
férvantas inte vara férorenad.
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Planforslag och konsekvenser

Inom de omraden dar naturmark bebyggs férvantas inga markféroreningar
forekomma. Det finns i dag fa indikationer p3 att markféroreningar kan misstankas
pa andra platser inom planomradet. Om man stéter pa tidigare utférda
markutfyllnader bor dock en 6vergripande markprovtagning goras for att sakerstalla
att marken inte ar férorenad.

Med sedvanlig vaksamhet pa jordmassors utseende och lukt vid markarbeten samt
genom att meddela tillsynsmyndigheten vid misstanke om foérorening bedomer
Milj6- och stadsbyggnadskontoret att fragan kan hanteras.

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon. Lidingd stads
utgangspunkt ar att alla nya hus ska byggas radonsakra.

Buller

Nulagesbeskrivning

| norr gransar Bjornboomradet till Norra Kungsvagen och i vaster till Elfviksvagen.
Inom Bjornbo finns enbart sma lokalgator. Omradet trafikeras av en buss som avgar
1-2 ganger per timme, med totalt 3 avgangar nattetid (kl. 22-06). Det innebar att
omradet utsatts for ldga maximala och ekvivalenta ljudnivaer (medelljudnivaer) fran
trafikbuller.

Vid planering av ny bebyggelse galler Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:16). En trafikbullerberakning har tagits fram for att
visa pa vilket satt gallande riktvarden kan uppfyllas (Tyréns, 2020).

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande
krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda dverskrids galler enligt férordningen foljande:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vdanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Planforslag och konsekvenser

Vid berdkning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida
trafik som har betydelse for bullersituationen. Vid berakningar av ljudnivaer for
Bjornbo har en framtida trafikmangd anvants med ett prognosar satt till 2030.

Ekvivalent A-véagd Il\jnl?c:(rllri?/gl ﬁ-x'flgd
- o s LpAFmax
ljudniva, Lpaeq [dBA] [dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte 602
bdr dverskridas
- Dock om bostaden < 35 m?2 652
Ljudniva som inte bor éverskridas vid en uteplats,
om en sadan ska anordnas i anslutning till 50 700
byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en ljudddmpad sida 55 70 (kl. 22-06)
a) Kan 8verskridas om minst hélften av bostadsrummen &r vanda mot ljuddadmpad sida, vid ombyggnad (PBL kap. 9,
§2, 1 st.3) racker ett bostadsrum.
b) Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader,
uppdaterade varden enligt riksdagsbeslut 2017 (Tyréns, 2020).

Ekvivalent och maximal ljudniva

| Sverige anvands vanligtvis tva storningsmatt for trafikbuller: ekvivalent A-vagd
ljudniva (LpAeq) och maximal A-vagd (LpAFmax) ljudniva. Med ekvivalent ljudniva
avses medelljudnivan under en given tidsperiod. For trafikbuller &r tidsperioden i de
flesta fall ett dygn. Forenklat kan man s3ga att den maximala ljudnivan &r den
hogsta forekommande ljudnivan under exempelvis en fordonspassage under ett

arsmedeldygn.
Majlig yta fér %
o ©

gemensam uteplats

: 4p48
363040447 424540 4

/7 N

Ekvivalenta ljudnivaer fran trafik utanfér nya hus i den sédra delen av Bjérnbo.

F6r nya hus i den sodra delen av Bjérnbo beréknas den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad till hogst 46 dBA. Lagenheternas planldsning kan darmed utformas utan
sarskild hansyn till buller.



54(63)

Ym(( £

\ODD2DOD,

Ekvivalenta ljudnivaer fran trafik utanfér nya hus i den norra delen av Bjérnbo.

For nya hus i den norra delen av Bjornbo berdknas den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad till hogst 53 dBA. Lagenheternas planldsning kan darmed utformas utan
sarskild hansyn till buller. Riktvarden for uteplats 6verskrids vid delar av
byggnaderna. Om enskilda uteplatser eller balkonger planeras i dessa lagen kravs
darmed att en gemensam tyst uteplats ordnas. Tysta ytor dar gemensamma
uteplatser kan ordnas finns langs langsidorna pa samtliga byggnader.

Det buller som uppstar fran bussar som startar och stannar vid hallplatser och kérs
in till Bjérnbos torg i den sédra delen &r till stor del lagfrekvent. For att riktvarden for
ljudniva inomhus ska kunna uppfyllas behdver detta beaktas nar husen projekteras.



55(63)

TR?(( [

\WOD22D0D,

Maximala ljudnivaer fran trafik nattetid.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Tillgangligheten for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
varierar inom Bjornboomradet. Omradets enskilda gatunat ar framst anpassat for
biltrafik och delar av gatunatet saknar trottoar. Trottoar finns langs den sédra
infarten fran Svedjevagen fram till torget.

Gangvagarna mellan Borggarden och torget samt vidare ner mot omradets sodra
delar ar starkt kuperade.

De centrala byggnaderna inom Bjérnbo har mycket god tillganglighet internt. De fyra
lamellhusen runt Borggarden & sammanbunden med en glasad
kommunikationslank. Det finns en sammanbindande gangtunnel under marken
mellan det centrala punkthuset, de lagre husen vid torget och Ektorpsgarden. De
flesta av de befintliga lagenheterna uppfyller inte dagens tillganglighetskrav.

Planférslag och konsekvenser

Plan- och bygglagen staller krav pa att nybyggda bostader ska utformas sa att de ar
tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. | Boverkets byggregler finns tillganglighetskrav som galler vid

nybyggnad och vid andring av byggnad, bade vad galler utemiljé och inne i
bostaden. Till exempel ska angéringsplats for bil finnas inom 25 meter fran entré
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med parkeringsplats for personer med nedsatt rorelseférmaga, gdngvagar ska vara
tillgangliga och anvandbara, hiss ska finnas i hus med tre eller fler vaningsplan.

| ldgenheterna ska rullstolsanvandare kunna forflytta sig till alla rum inklusive
balkong, terrass eller uteplats. Minst ett hygienutrymme i bostaden ska vara
tillgangligt och anvandbart for personer med nedsatt rérelseférmaga.

Aktuell detaljplan ger forutsattningar for att tillganglighetskraven kan uppfyllas.
Tillgangligheten kontrolleras slutgiltigt i bygglovsskedet. Planomradet ar kuperat
men pa de platser dar bebyggelsen placeras ar tillgangligheten god. Garage
mojliggdrs under fyra av de sex byggnaderna med tillganglig koppling till
lagenheterna i huset.

Vid samtliga nya bostadshus finns angdringsplatser for personer med nedsatt
rorelseférmaga i direkt anslutning till husens entréer.
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.
Bestammelser | Forklaring/Syfte
Anvandning av mark och vatten
[ B | "Bostader”.
I 5 | "Samlingslokal”. | Bjérnbos centrala del medges en
' samlingslokal i en v3ning.
| = | "Tekniska anlaggningar”. | det norra delomradet

mdjliggdrs att en natstation uppférs.

"Parkering i garage under byggnader och gardar”. | det

| norra delomradet innebér planen att ett
parkeringsgarage kan uppfdras under byggnader och

mellanliggande bostadsgardar.

Egenskapsbestdammelser for kvartersmark
] "Marken far inte férses med byggnad”. Undantag
medges for beteckning 6 uppraknade funktioner.

"Marken far endast forses med komplementbyggnad”.

Syftar till att mojliggéra byggnad for atervinning och

avfallshantering.

"Marken far inte férses med byggnad eller mur.

Avgransning mellan bostadernas uteplatser far uppféras.

Plank ska vara i tra. Hojd far vara hogst 1,6 meter och

langd 3,5 meter”.

"Marken far inte férses med byggnadsverk eller

02 anvandas for parkering”. Syftar till att skydda

tradgardskaraktdren mot gatan.

" Marken far inte forses med byggnad. Skarmtak,

03 stédmur, uteplats och sophantering medges”.

h, "Hogsta totalhdjd &r 57,5 meter dver angivet nollplan”.
h, "Hogsta totalhdjd &r 59 meter dver angivet nollplan™.
h3 "Hogsta totalhdjd &r 48 meter dver angivet nollplan”.
h4 "Hogsta totalhdjd ar 36 meter dver angivet nollplan”.
h5 "Hogsta nockhéjd ar 4 meter”.

r "Byggnad far inte rivas”. Syftar till att bevara och skydda

befintlig bebyggelse.

"Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull och
omfattas av bestammelserna i 8 kap 13 § PBL.
Byggnadens ursprungliga exterior, byggnadsdelar och
detaljer far inte férvanskas. Sarskild hansyn ska tas till
de pa plankartan specificerade karaktarsdragen. Vid

q utvandiga underhallsarbeten ska material och
materialkvalitet anpassas till ursprungligt utférande.
Brandskadad eller totalférstérd byggnad ska aterstallas
exteriort”. Syftar till att bevara och skydda befintlig

bebyggelse.
£ "Endast radhus”. Syftar till att bevara befintlig
1 bebyggelse.
f "Endast kedjehus”. Syftar till att bevara befintlig
2 bebyggelse.

fs "Endast sadeltak”.
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Bestammelser Forklaring/Syfte

'["4 "Endast platt tak eller pulpettak.”

"Fasad ska utformas sa att Gversta vaningens fasadliv ar
indragen minst 1,5 meter fran underliggande vanings

f5 fasadliv, pa den sida av byggnaden som vetter mot
soder”. Den Gversta vaningen ska vara indragen for att fa
ett luftigt intryck.

"Ytan far éverbyggas med en fri hojd om minst tre
£ meter”. Mellan det centrala hdga punkthuset finns en

6 befintlig friliggande matargadng som férbinder huset med
ovanférliggande byggnad.

"Minst 50 % av byggnadsarean ska ligga under mark. P3
resterande del av byggnaden ska taket vara planterat
f med vaxter”. For samlingslokalen regleras att den till

7 viss del ska ligga under mark. Pa den resterande delen
av byggnaden ska taket vara planterat med sedum eller
liknande vaxter.

"Marken far underbyggas”. Ett omradde direkt vaster om
fs byggnaden vid torget far en mindre yta som kan
underbyggas.

"Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig”. Som
ett led i omhandertagandet av dagvatten regleras att
b markytan narmast bilvagen vid det norra

1 bebyggelsekvarteret inte far hardgdras. Marken ska har
ges ett genomslappligt ytlager dar dagvatten kan
infiltrera.

"Garden far byggas 6ver med planterbart bjalklag.
Mindre komplementbyggnader, uteplatser och
vaderskyddad cykelparkering far uppftras. Balkonger far
b, kraga ut ovan garden”. | det norra delomradet placeras
byggnaderna sa att tva bostadsgardar skapas mellan
husen med garage under. P3 gardarna finns utrymme for
bland annat utevistelse och cykelparkering.

"Takvatten ska ledas till vaxtbaddar och omhandertas

b3 inom kvartersmark. Vaxtbaddar och férdréjningsmagasin
ska finnas dér dagvatten omhandertas”.

b "Marken ska vara genomslapplig”. Syftar till att bevara

4 karaktéren av trédgard mot gatan.

"Stérsta byggnadsarea ar 360 kvm, utéver det tillats

€1 uteplatser och balkonger”.
"Stérsta byggnadsarea ar 600 kvm, utéver det tillats

€2 uteplatser och balkonger”.
Bygglov kravs aven for komplementbyggnad,

3 komplementbostadshus, tillbyggnader, takkupor samt

inredning av ytterligare bostad som annars ar
lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 a-c §8§.

Genomférandetid

"Genomférandetiden &r 5 ar och bérjar galla fr.o.m. laga kraft”.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den tidpunkt da detaljplanen far laga kraft.
De rattigheter i form av angiven markanvandning, byggratter med mera som
detaljplanen ger upphov till galler tills detaljplanen upphavs eller andras. Under
genomférandetiden ska fastighetsdgaren och berérda kunna utga fran att deras
rattigheter enligt planen inte andras.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Fastighetsagaren bekostar detaljplanearbetet och dven utveckling och byggnation av
omradet. Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar nya VA-ledningar inom
kvartersmark. Fastighetsagaren ansvarar dven for dagvattenhantering inom
kvartersmark. Inom planomradet ar det enskilt huvudmannaskap.

Tidplan

Plansamrad kv. 4 2023.
Granskning kv. 1 2024.
Antagande kv. 2 2024.

Planavtal

Mellan Lidingd stad och fastighetsagaren finns ett 6verenskommet planavtal.
Planavtalet reglerar ett antal 6vergripande fragor kopplade till framtagandet av
detaljplanen. | avtalet regleras bland annat férdelningen av parternas dtaganden och
kostnader.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan fastighetsdgaren och Lidingd
stad. | avtalet regleras bland annat dagvattenhantering, mobilitetsatgarder och
ansvarsforhallanden vid ett genomférande.

Beslut om ett undertecknat exploateringsavtal kommer att fattas senast i samband
med att planen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Foljande fastighetsplan upphor att gélla inom berérda delar nar aktuell detaljplan far
laga kraft: Fastighetsplan Bjornbo, faststalld 1970-12-18 (aktbeteckning 0186-
150/1970D).
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Rattigheter (gemensamhetsanldggningar, servitut, ledningsratter)

Ett avtalsservitut fran 1909 (01-IM4-09/448.1) belastar Bjérnbo 2 som innebar ratt
for staden bland annat for ror for vatten och avlopp. En justerad strackning av
stadens vattenledning inom omradet ryms inom avtalsservitutet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Nedan redovisas en tabell for de fastigheter dar konsekvenser uppstar.

Konsekvens
En konsekvens av genomférande av
detaljplanen ar att fastighetsplanen
0186-150/1970D som galler inom de tre
delomradena inom Bjérnbo 2 kommer att
Bjérnbo 2 upphavas. Det mojliggor att delomrédena

kan avstyckas och nya fastigheter bildas

for dessa. Vid en sadan atgard behdver
anlaggningsatgarder vidtas som belastar
Bjornbo 2 for att reglera t.ex. ratt att

nyttja vag.

Fastighet

Fastighetskonsekvenskartor
Nedan redovisas fastighetskonsekvenskartor for de fastigheter dar avstyckning

medges eller dar fastigheten far ett vagintrang.
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Bilden visar en karta dver delar dar fastighetsplanen upphavs och dar avstyckning

medges pa fastigheten Bjoérnbo 2.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Staden har en allman vattenledning som stracker sig i nordsydlig riktning tvars
genom fastigheten Bjornbo 2. For ledningen finns rattighet genom avtalsservitut.
Bland annat passerar ledningen under platsen med den planerade samlingslokalen
centralt i omradet. | samma ledningsstrackning finns avlopps- och
dagvattenledningar som tillhor fastighetsdgaren. Ledningarna kommer behdva
ldggas om vid samlingslokalen vilket fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for.

Infor byggnation bor en allman tryckmatning géras inom Bjérnbo eftersom de nya
lagenheterna kommer att ligga pa en hojd vilket kan paverka trycket i ledningarna.

Dagvatten

Inom planomradet behover dtgarder for rening av dagvatten anldggas. Det ska
huvudsakligen ske i enlighet med framtagen dagvattenutredning och bekostas av
fastighetsagaren.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Natstationen vid Bjérnbos torg samt elkablar kommer att behover flyttas.

En fjarrvarmeledning kan komma att behdva flyttas vid den planerade
samlingslokalen. Kostnader for flytt av fjarrvarmeledningar, kablar for el bekostas av
fastighetsagaren.

Geoteknik
| detaljprojekteringen behdver en narmare geoteknisk utredning visa pa lampligt val
av grundlaggning.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Detaljplanen i sig bedoms inte innebara ndgra negativa ekonomiska konsekvenser
for Lidingd stad. Kostnader for upprattande av detaljplanen regleras i planavtal med
fastighetsagarna.

Vid ett genomférande av detaljplanen medfors féljande inkomster for Lidingd stad:

e Bygglovsavgift
e VA-avgifter

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.
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Bygglovsavgift
Bygglovsavgift ska betalas av fastighetsagaren i samband med bygglov enligt
gallande taxa.

Lantmateriforrattning
Lantmateriforrattning maste stkas av fastighetsagaren vid fastighetsatgarder och
sker via Lantmateriet enligt gallande lantmateritaxa.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)

Avgifter for vatten och avlopp erlaggs av fastighetsdgaren enligt stadens gallande
taxa. Vid ny servisanslutning ska ansdkan goras avseende VA-servis, nedgravd servis
och forbindelsepunkt. Anslutningsavgift erldggs sedan av fastighetsdgaren. Vid
ledningsflytt bekostar fastighetsagaren denna.

Fjarrvarme

Elnat, fjarrvarme och bredband ansluts till nya byggnader fran befintligt ledningsnat
i omradet och bekostas av fastighetsagaren. Vid ledningsflytt bekostar
fastighetsagaren denna.

Ersattning med anledning av skyddsbestammelser

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 10 § har den som ager en fastighet som berdrs av
skyddsbestammelser ratt till ersattning av kommunen fér den skada som
bestammelsen medfér. Ratten till ersattning galler dock endast om bestammelsen
innebar att pagdende markanvandning avsevart forsvaras inom fastigheten. Enligt
plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska fastighetsagaren vacka talan inom tva ar fran
den dag da planen vinner laga kraft.

| detaljplanen har tre byggnader pa fastigheten Bjornbo 2 forsetts med
skyddsbestammelse. For denna fastighet bedoms bestammelsen inte paverka
pagaende markanvandning och darmed inte innebara nagon ratt till ersattning.

Ersattning med anledning av rivningsférbud

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som &ger en fastighet som berérs av
rivningsférbud ratt till ersattning av kommunen fér den skada som rivningsférbudet
medfor. Ratten till ersattning galler dock endast om den skada som rivningsférbudet
medfor ar betydande i forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten.
Enligt plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska fastighetsagaren vacka talan inom tva ar
fran den dag da planen vinner laga kraft.

| detaljplanen har tre byggnader pa fastigheten Bjornbo 2 fatt bestdammelse om
rivningsforbud. | aktuellt fall bedéms bestammelsen inte innebara skada som ar
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betydande i férhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten och darmed
inte innebara ndgon ratt till ersattning.

Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestaende av tjansteman pa Liding6 stad och sakkunniga inom olika
omraden, har medverkat i framtagandet av detaljplanen. Féljande tjansteman har
lett arbetet och/eller producerat planhandlingar:

Marcus Sandback Planarkitekt, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Plan- och bygglovschef, miljé- och stadsbyggnadskontoret
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