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Bakgrund

| frdgor om bygglov och vid planlaggning ska en avvagning mellan allmanna och
enskilda intressen gdras. Kulturhistoriskt varde och bevarandet av dessa ar ett
sadant allmant intresse som definieras i plan- och bygglagen. Att varna det
allmanna intresset ar viktigt for alla. Det ar stadens ansvar att intresset tas om hand.

Lidingds forsta kulturmiljoprogram antogs 1990. Programmet togs fram av
byggnadsantikvarier vid Stockholms [ans museum och redovisar skyddsvarda
kulturmiljder och vissa enskilda byggnader som bedémdes ha kulturhistoriska
varden.

For att fa en aktuell Gverblick dver stadens kulturmiljéer och identifiera vad som &r
sarskilt viktigt att varna och ta hansyn till har ett nytt, reviderat och utvecklat
kulturmiljoprogram tagits fram, Lidingds kulturmiljéprogram 2024. De kulturmiljer
som pekades ut i KMP 1990 har setts dver i syfte att bedéma vilka omraden som
fortsatt har sarskilda varden, samt om nya omraden behdver tillkomma. Arbetet har
resulterat i nya beskrivningar och varderingar av sarskilt vardefulla kulturmiljoer
vilka ersatter kulturmiljoprogrammet fran 1990.

Kulturmiljéprogrammet ska vara ett styrdokument som skapar goda férutsattningar
i det dagliga arbetet och bidrar till valgrundade, rattssakra och valmotiverade beslut.
Riktlinjerna ska skapa sa god forutsagbarhet som mojligt for fastighetsagare och
forvaltare.

Lidingos kulturmiljoprogram bestar av tva delar:

e Lidingds kulturmiljoprogram 2024, del 1 - En handbok for fastighetsagare
och beslutsfattare med regelverk, rutiner och forhallningssatt vid
kulturmiljofragor.

Del 1 &r en sammanstallning av regelverk, mal, centrala begrepp och annan
information som ar relevant for fastighetsagare vid férvaltning och
utveckling. | del 1 tydliggdrs miljo- och stadsbyggnadsnamndens rutiner vid
de olika stadsbyggnadsprocesserna i de fall staden involveras, bland annat
vid detaljplanering, bygglovshandlaggning och byggprocess. Del 1 innehaller
aven generella rad till fastighetsdgare om underhall, ombyggnad och
forvaltning av sarskilt vardefulla byggnader.

e Lidingds kulturmiljoprogram 2024, del 2 - Liding6s bebyggelsehistoria och
sarskilt vardefulla omraden.
I del 2 presenteras i korthet Lidingds utveckling fran forntid till nutid och
stadens olika stadsdelar beskrivs. For varje stadsdel redovisas vilka omraden
inom stadsdelen som har beddmts vara sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
kulturmiljéer. For varje omrade presenteras en kort sammanfattande
vardering. En fordjupad text med beskrivning av respektive omrades
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karaktarsdrag och rad och rekommendationer gar att ladda ner fran stadens
webbkarta.

Inledning

Innehall, malgrupp och kallor

Lidingts kulturmiljoprogram, del 1 &r en sammanstallning av regelverk, mal,
centrala begrepp och annan information som ar relevant for fastighetsagare vid
férvaltning och utveckling av kulturhistoriskt vardefulla fastigheter. Den riktar sig
sarskilt till den som planerar att bygga till, bygga om eller bygga nytt dar det finns
kulturhistoriska varden att forvalta eller att forhalla sig till.

Handbokens avslutande kapitel tydliggdér miljo- och stadsbyggnadsnamndens
rutiner vid de olika stadsbyggnadsprocesserna i de fall staden involveras, bland
annat vid detaljplanering, bygglovshandlaggning och byggprocess.
Rutinbeskrivningarna ar framtagna i samarbete med handlaggare pa miljo- och
stadsbyggnadskontoret.

Dér inget annat anges ar informationen tagen fran respektive lagtext samt fran
Boverkets?* och Riksantikvarieambetets webbplatser.

Handbokens syfte

Handbokens syfte ar att tydliggéra vad som galler for fastigheter inom sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla omraden. Handboken ska st6tta fastighetsagare i att
forvalta sin egendom och ge rad infér ombyggnad och nybyggnadsprojekt. Syftet ar
aven att tydliggtra stadens roll och 6ka forstaelsen for det regelverk och de
processer som styr arbetet med planering och lovgivning.

Rutinbeskrivningarna riktar sig i forsta hand till handlaggare pa milj6- och
stadsbyggnadskontoret och beslutsfattare i miljo- och stadsbyggnadsnamnden.
Beskrivningarna ska sakerstalla tydliga rutiner for de olika processerna for att skapa
goda forutsattningar for valgrundade beslut.

Dokumentet ska ses som en del i ett storre strategiarbete med stadens
kulturmiljcer.

* Kulturvarden - PBL kunskapsbanken - Boverket (boverket.se)
2 Lagar, bidrag och st6d | Riksantikvarieambetet (raa.se)
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Lagstiftning, nationella mal och ansvar

Kulturpolitiska mal

Fran 2014 galler fyra nationella kulturmiljomal. Regering och riksdag har uttalat att
malen, forutom for Riksantikvarieambetets verksamhet, dven ska vara vagledande
for det regionala och kommunala arbetet. M3len &r inte reglerade i ndgon
lagstiftning, men forvantas genomsyra kulturmiljoarbetet pa regional och kommunal
niva. Malet ar att framja ett levande kulturarv som bevaras, anvands och utvecklas.

Det statliga kulturmiljéarbetet ska enligt malen framja:

e ett hallbart samhalle med en mangfald av kulturmiljéer som bevaras,
anvands och utvecklas

e manniskors delaktighet i kulturmiljéarbetet och majlighet att forsta och ta
ansvar for kulturmiljén

e ettinkluderande samhalle med kulturmiljén som gemensam kalla till
kunskap, bildning och upplevelser

¢ en helhetssyn pa forvaltningen av landskapet som innebar att kulturmiljon
tas till vara i samhallsutvecklingen. Malen ska styra de statliga insatserna pa
kulturmiljbomradet, men de ska dven kunna vagleda politiken i kommuner
och landsting. 3

De nationella miljomalen

Sveriges 16 miljomal beskriver det tillstand i den svenska miljon som miljéarbetet
ska leda till. Dessa faststalldes av riksdagen 1999. Miljémalen ar inte reglerade i
nagon lagstiftning men de kan ses som en konkretisering av de generella
hansynsregler som finns i miljobalken och plan- och bygglagen. Miljomalen ar
politiskt antagna nationella mal som ska vara vagledande pa alla nivaer i samhallet.

Kulturmiljdaspekter ingdr i tio av de sexton miljomalen men framst i malet "God
bebyggd miljé”. | malet anges att det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i
form av vardefulla byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap
bevaras, anvands och utvecklas.“

Kulturmiljolagen

Kulturmiljélagen (KML) anger i sin portalparagraf att "Det ar en nationell
angelagenhet att skydda och varda var kulturmiljo. Ansvaret for detta delas av alla.’
Lagens dvergripande syfte ar att sakra nuvarande och kommande generationers
tillgang till en mangfald av kulturmiljcer. | kulturmiljélagen finns bestdammelser om
bland annat byggnadsminnen, kyrkliga kulturminnen, fornminnen och ortsnamn.

i

3 M3L fér kultur (Regeringen.se)
4 Preciseringar av God bebygad miljé - Sveriges miljémal (sverigesmiljomal.se)
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Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks
eller begransas.

Lansstyrelsen ar ansvarig myndighet

Lansstyrelsen ar ansvarig myndighet och fattar beslut i de drenden som omfattas av
kulturmiljolagen. Lansstyrelsen har tillsyn i lanet och Riksantikvariedmbetet har ett
overgripande ansvar for fragor om kulturarvet och kulturmiljon i landet.

Fornlamningar

I kulturmiljélagens andra kapitel finns bestammelser om vad som galler for
fornldmningar och fornfynd. Lagen anger vad en fornldmning ar, vilken utbredning
en sadan har och hur tillstandsprévningen gar till. Fornlamningar ar till exempel
varaktigt 6vergivna gravplatser, ristningar, boplatser, arbetsplatser, kultplatser,
kulturlager, ruiner och aldre skeppsvrak som tillkommit fére 1850. Alla
fornldmningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen.

Lansstyrelsen ska kontaktas om en atgard planeras i narhet av en fornlamning. For
att avgtra om det planerade arbetet ar tillatet eller inte kan lansstyrelsen behdva
gora en arkeologisk utredning.

Det finns i skrivande stund 125 registrerade fornlamningar pa Lidingd. Manga av
dessa finns pa mark som staden forvaltar. Detta innebar ett kontinuerligt ansvar och
arbete for att skydda, underhalla och bevara de fornlamningar som finns, men ocksa
ett arbete med att tillgangliggora dem for allmanheten. Kanda fornldmningar finns
registrerade pa Riksantikvarieambetets hemsida Fornsok.5

Byggnadsminnen

En byggnad far forklaras som byggnadsminne av lansstyrelsen om den har ett
synnerligen hogt kulturhistoriskt varde eller om den ingar i ett bebyggelseomrade
med saddana varden. Detta regleras i kulturmiljolagens tredje kapitel.

Det ar endast byggnader med synnerligen héga kulturhistoriska varden som skyddas
genom en byggnadsminnesférklaring. Den mycket hdga kvalifikationsgransen
medfor att enbart ett litet urval av landets bebyggelse omfattas av detta skydd. P3
Liding® finns nio byggnadsverk som ar utsedda till byggnadsminnen.

Vem som helst kan vacka fragan om att en byggnad ska bli byggnadsminne. Medan
lansstyrelsen utreder far inga andringar goéras. Vid en byggnadsminnesférklaring
faststalls skyddsbestammelser som bland annat sager hur byggnaden ska vardas
och hur andringar far géras. Andring av ett byggnadsminne kraver tillstand fran
Lansstyrelsen. Bygglovs- anmalnings- och marklovspliktiga atgarder ska dven
godkdnnas av miljo- och stadsbyggnadsnamnden.

5 Fornsok (raa.se)
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Nar en byggnad ar byggnadsminne gar det att séka byggnadsvardsbidrag for
underhallsatgarder hos lansstyrelsen.

Kyrkliga kulturminnen

Kyrkobyggnader, kyrkotomter och begravningsplatser som ar uppforda av Svenska
kyrkan fore 1940 har ett automatiskt skydd enligt kulturmiljolagen. De ska vardas
och underhallas sa att deras kulturhistoriska varde inte minskas eller deras karaktar
forvanskas. Det finns ocksa ett antal yngre kyrkor som ar skyddade enligt sarskilda
beslut av Riksantikvarieambetet. Andring av ett kyrkligt kulturminne &r
tillstandspliktigt och tillstdndsgivningen hanteras av Lansstyrelsen. Bygglovs-
anmalnings- och marklovspliktiga atgarder ska dven godkannas av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden.

@ Lidingés byggnadsminnen:
1. Villa Skogsbacken (Apelsinvillan)
. Tacka Udden
. Radhusen pa Canadastigen
. Villa Hogberga
. Villa Klippudden
. Libertas fyr
. Lidingsberg
. Villa Hégudden
. Villa Finedal

N
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@ Lidingds kyrkliga kulturminnen:
® 10. Lidingd kyrka
11. Breviks kyrka
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Karta dver Lidingds byggnadsminnen och kyrkliga kulturminnen.

Miljobalken

Miljobalken (MB) syftar till att vardefulla natur- och kulturmiljéer skyddas och
vardas. Lagen innehaller bland annat bestammelser om riksintressen, dar
kulturmiljovarden ar en kategori bland flera.

Lagen gor det mdjligt att inratta natur- och kulturreservat for att skydda vardefulla
omraden samt pekar ut biotoper i kulturlandskapet som har generella skydd, tex
alléer, odlingsrosen, stenmurar och dkerholmar. Det har funnits manga stora gardar
pa Liding6 och darfor finns flera alléer bevarade, tex Vastra allén i Brevik och
lindalléer vid Hustegaholm och Lidingd kyrka. Alléer finns dven i omradet runt
Ekholmsnas gard och en lonnallé vid Tyktorpsvagen.

Lidingds kulturmiljdprogram Del 1 - En handbok for fastighetsagare och beslutsfattare med
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Aven enskilda objekt och mindre omrdden med héga naturvarden kan skyddas som
naturminne i enlighet med miljobalken, ofta galler det jattetrad och andra gamla
trad som dven ar vardefulla fran kulturmiljosynpunkt. | kvarteret Ekbacken vid
Kyrkviken finns tva naturminnesskyddade ekar.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Ett omrade av riksintresse ar en sammanhangande kulturmiljé som speglar viktiga
historiska skeden som gar att utlasa i fysiska uttryck. Det ska vara av nationellt
intresse och spegla samhallets historia. Det ar Riksantikvariedmbetet som avgor vad
som ar ett riksintresse och lansstyrelsen som bevakar att riksintressena tillgodoses i
kommunens fysiska planering. Till varje riksintresseomrade har Lansstyrelsen tagit
fram en beskrivning for vad det ar i omradet som utg6r uttrycket for riksintresset,
och en motivering till varfér det bedoms vara ett riksintresse.®

Riksintresset ska enligt miljobalken 3 kap 6 § sa langt som mdjligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada dess varden. Beroende pa hur vardet uttrycks i
omradet kan det vara mer eller mindre kansligt for férandringar. Gransdragningen
for riksintresseomradet ska inte ses som en skarp grans. En atgard utanfér omradet
kan ocksa paverka riksintresset.

Riksintresse for kulturmiljovarden pa Liding6

Grénstakolonin ar Sveriges forsta sportstugeomrade, anlagd av Foreningen
Stockholms Kolonitradgardar 1910, som med sina sma tidstypiska stugor for
fritidsboende i naturmiljo, pa avstand fran storstaden, utgjort en férebild for senare
sommarstugeomraden av mer folklig karaktar. 7

Farleden mellan Liding6 och Nacka (Norra Boo - Vaxholm -Oxdjupet -Lindalssundet)
Farledsmiljon utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm speglar skargardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsférsorjning och rekreationsliv. Den
speglar levnadsbetingelserna for innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden.
I synnerhet ar Elfviks Gard en del av riksintresset pa Lidingd da garden ar ett
valbevarat exempel pa sommarlantgardarna fran 1700-talet och 1800-talets forsta
halft for Stockholms valbestallda borgerskap.®

Bygge och Bo &r ett utstallningsomrade som planerades och uppfordes till
Stockholms byggnadsingenjorers utstallning "Bygge och Bo" 1925, och som i
planstruktur och bebyggelsens formsprak utgor ett konsekvent genomfort exempel
pa 1920-talsklassicism. | sin gestaltningsmassiga reaktion mot det tidiga 1900~
talets villaférstader aterspeglas boméassans experimentella och framatsyftande roll.®

6 https://www.raa.se/samhallsutveckling/riksintresse-for-kulturmiljovarden/riksintressebeskrivningar/
7 Gronstakolonin (AB 50) (lansstyrelsen.se)

8 Stockholms farled och inlopp (AB 51, 58) (lansstyrelsen.se)

9 Bygge och Bo (AB 49) (lansstyrelsen.se)
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Naturreservat

Lidingd har tre naturreservat som alla i relativt stor utstrackning, utéver
naturvarden, dven utgors av kulturlandskap med betydande varden.*°
Naturreservaten skyddas av reservatsférordnanden. Reglerna finns for att skydda
olika naturmiljéer och for att langsiktigt bevara omraden for friluftsliv. Vad som
galler varierar mellan olika reservat, beroende pa omradets karaktar och vilka natur-
och friluftsvarden man vill skydda. Féljande naturreservat finns pa Lidingo:

Langangen-Elfvik

Naturreservatet ar beldget pa 6stra delen av Lidingd och stracker sig fran Mélna pa
s6dra halvan av 6n till Sédergarn och Elfviks udde pa den norra halvan av 6n.
Reservatet omfattar ett varierat landskap med skogar, sjoar, kuststrackor,
grasmarker och odlingsmarker med stor betydelse fér bade upplevelsevarden och
for den biologiska mangfalden.

Hela Kottlasjon, Stockbysjon och det 6ppna jordbrukslandskapet och Elfviks gard pa
Elfvikslandet pa norddstra 6n ingdr i LAngangen-Elfviks naturreservat. Syftet med
reservatet ar att sakerstalla tillgdngen till omradet for friluftsliv samt att varda,
bevara och vid behov aterstalla och utveckla vardefulla natur-, kultur- och
vattenmiljder. | reservatet finns héga naturvarden som till exempel utgérs av partier
med gamla ddellévtrad, betesmarker, slatterangar, vatmarker och aldre barrskog.
Bland de hogsta vardena i reservatet har omradets gamla, grova ekar. | omradet
finns dven fornldmningar och kulturhistoriska miljéer, bland annat valbevarade
gardar och bebyggelse fran framst 1800-talet.

Kappsta

Naturreservatet ar belaget pa s6dra delen av Lidingd vid Lilla Vartan. |
naturreservatet finns ett rikt och vardefullt vaxt- och djurliv. Vegetationen bestar av
hallmarkstallskog, blabarsgranskog, adellovslundar, klipp- och vasstrander och
kulturhdvdad mark i form av mer eller mindre igenvaxta sekelskiftestradgardar.
Unikt for Kappsta ar den dynamik som uppstatt mellan den inférda vegetationen
fran forra sekelskiftet och den vilda floran som finns i omradet. Kappsta har dven en
historisk anknytning till Raoul Wallenberg och hans familj da familjens numera
nedbrunna sommarvilla ldg inom reservatet.

Sticklinge

Sticklinge naturreservat ar Lidingds nyaste naturreservat och beslutades om 2023.
Naturreservatet omfattar ett varierat landskap med skogar, kuststrackor och
grasmarker. Ingen annanstans pa Lidingd finns ett s3 stort sammanhangande
omrade med hdga naturvarden som i Sticklinge. Omradets héga varden har stor
betydelse for den biologiska mangfalden. Inte minst de gamla ekmiljéerna med
jattetrad, liksom barr- och blandskogar med gott om gamla tallar utgdr viktiga

10 Naturreservat och skyddad natur - Lidingé stad (lidingo.se)
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naturtyper och substrat for flora och fauna. Har finns ocksa kulturpraglade marker
och Lidingds aldsta gravfalt.

Nationalstadspark

En nationalstadspark ska vara ett unikt historiskt landskap i en stadsmassig miljo.
Den ska ha betydelse fér det nationella kulturarvet, for en tatorts ekologi och for
manniskors rekreation. Det ar samspelet mellan ekologiska, kulturhistoriska samt
sociala och rekreativa varden som utg6r grunden. En nationalstadspark ska ocksa
vara ett tatortsnara omrade som i huvudsak ar oexploaterat.

Kungliga nationalstadsparken - omradet Ulriksdal-Haga Brunnsviken-Djurgarden -
ar landets forsta och hittills enda nationalstadspark och utgor ett riksintresse.
Nationalstadsparkens natur bildar en mosaik av éppna dngs- och hagmarker,
granskogar, vatmarker, sjoar, kust och hav. Parken innehaller dven norra Europas
storsta bestand av grova ekar. | Liding0 stad ingar Fjaderholmarna i Kungliga
nationalstadsparken.**

Plan- och bygglagen

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar bland annat stadens arbete med att planera for
mark- och vattenanvandning samt hur det far byggas. Lagen innehaller vilken
allman hansyn som ska tas till befintliga byggnader vid nybyggnation samt

andringar i befintlig bebyggelse.

Lagen reglerar hur kommuner ska arbeta med den bebyggda miljon och hur
dversiktsplan och detaljplaner ska tas fram. Det ar med stéd av plan- och bygglagen
som staden i detaljplaner kan reglera vad man far och inte far férandra i vardefulla
miljéer och hur det i sa fall ska ga till.

Lagen reglerar dven hur staden ska arbeta med handlaggning av bygglovs- och
anmalningsarenden, och innehaller bestammelser om hdnsyn och skydd av
kulturhistoriskt vardefulla miljéer och byggnader.

En avvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Ett av syftena med plan- och bygglagen (PBL) ar att skapa forutsattningar for
kommunerna att balansera mellan samhallets behov, sa kallade allmanna intressen,
och enskilda intressen nar det galler markanvandning och byggande.

Exempel pd allmanna intressen &ar sadana som inkluderar samhallsnyttiga aspekter,
bland annat skydd av kulturmiljéer men aven miljoéskydd, trafiksakerhet och god
hushallning med naturresurser. Plan- och bygglagen ger staden mgjlighet att
reglera och styra markanvandningen for att framja det allmannas basta.

1 Kungliga nationalstadsparken | Linsstyrelsen Stockholm (lansstyrelsen.se)
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Enskilda intressen innefattar rattigheter och intressen som dgare och anvandare av
en fastighet eller byggnad har, sdsom ratten att bygga pa sin mark och anvanda den
pa ett satt som skapar nytta. Plan- och bygglagen ska inte begransa enskilda
intressen i sig, men kan satta ramar for att sakerstalla att de inte strider mot de
allmanna intressena. Det kan innebdra att byggnadsprojekt behdver anpassas om de
till exempel skadar kulturmiljon.

Vid myndighetsutévning och beslut gors alltsa en avvagning mellan dessa intressen.
Lagen uppmanar beslutsfattaren att samla in information, géra en saklig prévning av
fragan och motivera sitt beslut*2. Om flera allmanna intressen star mot varandra, ar
det byggnadsnamnderna som gor beddmningen vilket allmant intresse som i det
enskilda fallet ska vaga tyngst.

Sammanstallning av tillampliga paragrafer i plan- och bygglagen (PBL)
Har féljer en sammanstallning av de paragrafer i plan- och bygglagen som ar
kopplade till bestéammelser om skydd for kulturmiljé. Hur miljo- och
stadsbyggnadskontoret, Lidingt stad arbetar for att tillgodose dessa lagkrav framgar
utforligt i nastféljande kapitel.

2kap 6 § Bebyggelse och byggnader ska utformas och placeras med
hansyn till stads- och landskapsbilden och till kulturvérdena pa
platsen. Andringar och tillégg i bebyggelsen ska géras varsamt
sd att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

3 kap 4-5 Kulturvérden i dversiktsplan (OP). Av éversiktsplan ska det
88§ framga hur omraden av riksintressen och nationella mal ska
tillgodoses i den kommunala planeringen.

4 kap 2,8 Kulturvarden i detaljplan. Kommunen ska préva om byggnader
och 16 §§ eller miljoer ska bevaras och om reglering behdver ske.

Kommunen far bestamma hur allmanna platser med
kulturhistoriska varden ska skyddas.

Kommunen far bland annat bestamma utformning av
bebyggelse samt precisera krav som behdvs for att félja kraven
om varsamhet liksom bestdmma om en byggnad omfattas av
forbudet mot forvanskning.

4kap 42 § Kulturvarden i omradesbestammelser.

8kap1§ En byggnad ska ha god farg-, form och materialverkan.

2 Motivering av lovbeslut - PBL kunskapsbanken (Boverket.se)
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Avsteg fran de tekniska egenskapskraven far i vissa fall
godkannas med hansyn till kravet pa varsamhet och
férvanskningsférbud.

Tomter ska bebyggas med hansyn till stads- och
landskapsbilden och med hansyn till kulturvarden pa platsen.

Byggnader och omraden som &r sarskilt vardefulla fran
kulturhistoriskt, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte
forvanskas.

Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt.

Andring av byggnad ska géras varsamt och med hansyn till
byggnadens karaktarsdrag.

| sarskilt vardefulla omraden ar vissa bygglovsbefriade atgarder
for en- och tvabostadshus bygglovspliktiga.

Rivningslov ska ges om inte byggnaden bor bevaras pa grund
av dess kulturhistoriska varde.

| kontrollplanen ska det sakerstallas att kravet pa varsamhet
och férbud mot férvanskning uppfylls.

Paragraf 7 reglerar ratt till ersattning vid rivningsférbud eller
vagrat rivningslov. Paragraf 10 reglerar ersattning vid
skyddsbestammelser.
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Lokala kunskapsunderlag och stallningstaganden

Forkunskap - en utgangspunkt for férvaltning och planering
Kunskap om historia, enskilda byggnader och bebyggelsemiljéer kan fas genom
exempelvis inventeringar, antikvariska forundersékningar, utldtande fran expertis
eller andra underlag. Manga ganger kallas samlade bebyggelseinventeringar med
vardebeskrivningar for 'kulturmiljéprogram’. Kunskapsunderlag som dessa utgor en
bas vid forvaltning och i kulturmiljdarbetet, och ger en konkret bild som tydliggdr
vilka kulturhistoriska varden som finns och hur de tar sig uttryck. Genom att pa
férhand ha vetskap om vilka byggnader och miljoer som kan anses vara sdrskilt
vardefulla 6kar mojligheten att ta hand om dem i plan- och byggprocessen liksom
att oka medvetenheten hos fastighetsagaren. Det ger vidare mojlighet for staden att
vara férutsagbar vid radgivning och i samband med myndighetsut6vning.

Oberoende av vilka kunskapsunderlag som anvands ar det forst vid
myndighetsutévning som en byggnads kulturhistoriska varde faststalls i
juridisk mening. Byggnaden eller bebyggelsen behover inte pa férhand vara
utpekad som vardefull for att kunna bedémas som bevarandevard.

En utredning om vardet ska goras i varje enskilt fall. Lokala 6vervaganden har
stor betydelse i avgdrandet om en byggnad eller bebyggelse ar bevarandevard.

Ar en byggnad inte inventerad eller vérderad sedan tidigare sa ska en
bedémning anda goras i bygglovsskedet om huruvida férvanskningsférbudet
bor galla eller inte. Daremot har det genom rattspraxis tydliggjorts att ett
kulturmiljoprogram eller motsvarande &r ett viktigt underlag vid bedémning av
kulturhistoriskt varde, darfor att det pa forhand tydliggor forutsattningarna.

Kulturmiljoprogram 1990 (KMP 1990)

For Lidingd finns ett kulturmiljéprogram fran 1990 som antogs av
kommunfullmaktige. Programmet togs fram av byggnadsantikvarier vid Stockholms
lans museum och redovisar skyddsvarda kulturmiljéer och vissa enskilda byggnader
som beddmdes ha kulturhistoriska varden. Programmet ar i férsta hand en
redovisning av skyddsvarda kulturmiljéer och innehaller inte samtliga kulturminnen i
staden. | programmet hanvisas for vidare information till Riksantikvarieambetets
Fornsdk vad galler fornminnen samt till stadens byggnadsinventeringar for enskilda

Lidingds kulturmiljdprogram Del 1 - En handbok for fastighetsagare och beslutsfattare med
regelverk, rutiner och forhallningssatt vid kulturmiljofragor



Liding e
o
=) stad

7&?(( [

byggnader.*3 Underlaget baserades pa inventeringar som utférdes fran 1970-talet
och fram till 1990-talet.

Lidingds kulturmiljoprogram 2024

Under 2023 och 2024 har en 6versyn gjorts av de kulturmiljoer som pekades ut 1990
med syfte att se dver vilka omraden som beddms vara sarskilt vardefulla, liksom om
nya behover tillkomma. Till grund fér detta arbete har utdver KMP 1990 ett
inventeringsmaterial av Lidingds bebyggelsemiljéer som togs fram dren 2013-2015
anvants. Arbetet har resulterat i nya beskrivningar och varderingar vilka helt ersatter
programmet fran 1990. | arbetet har inte bebyggelsemiljcer uppférda efter ar 2000
tagits med. Detta innebar inte att sentida byggnader eller omraden inte har
kulturhistoriska varden, men det kan vara svart att vardera det som star oss narmast
i tid. Dessa omraden later vi vara framtida invanare och experter att bedéma.

Den fordjupade 6versynen av Lidingds sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljcer har till syfte att pa forhand kartldgga de omraden som visar pa
varden som motsvarar kraven for sdrskilt vérdefull i plan- och bygglagens mening
pa Liding6.

Arbetet med kulturmiljoprogrammet har inte omfattat en inventering av varje
enskild byggnad i staden, utan har fokuserat pa att peka ut och avgransa sarskilt
vardefulla kulturmiljéer. Inom de utpekade omradena kan det finnas byggnader som
i sig inte ar kulturhistoriskt sarskilt vardefulla, men eftersom de ingar i ett omrade
som ar det sa galler samma regler for samtliga byggnader inom omradet tex
avseende sa kallade attefallsatgarder. Attefallsreglerna enligt plan- och bygglagen
galler inte i omraden eller for byggnader som ar kulturhistoriskt sarskilt vardefulla.
Det innebar att normal bygglovsplikt galler for atgarder sa som 30 m?
komplementbyggnad och 15 m? tillbyggnad. Dessa atgarder ska da prévas mot
férutsattningarna i gallande detaljplan for fastigheten. Alla fastigheter inom ett
kulturhistoriskt sarskilt vardefullt omrade maste hanteras pa ett varsamt satt
eftersom atgarder som utférs pa dem kan paverka upplevelsen av omradets
overgripande karaktar och kulturvarden.

Eftersom kulturmiljoprogrammet pekar ut omraden med sarskilt kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse och inte enskilda byggnader, sa finns det vardefulla byggnader
pa Lidingd som inte namns i kulturmiljoprogrammet eftersom de ligger utanfor ett
sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. Dessa byggnader har givetvis ocksa ett
varde som ska beaktas vid eventuella andringar. Vid handlaggning av
bygglovsansdkningar gér miljé- och stadsbyggnadskontoret alltid en bedémning av
byggnadens kulturhistoriska varde. Om du kontaktar kundcenter fér miljo- och

3Hammarlund-Larsson, Cecilia och Hedenblad, Cecilia. Lidingé - kulturhistoriska miljéer:
kulturmiljéprogram fér Lidingé kommun. Stockholm: Stockholms l&ns museum, 1990.
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stadsbyggnadskontoret kan du be om att ta del av eventuella beskrivningar som
finns for din fastighet.

Om en byggnad inte finns med i kulturmiljéprogrammet men byggnaden omfattas
av en detaljplan eller omradesbestammelse med planbestammelser om skydd av
kulturvarden eller rivningsforbud sa ar byggnaden sarskilt kulturhistoriskt vardefull
eftersom fragan har avgjorts i och med detaljplanen.

Metod

Arbetet med vardering och urval har tagit utgangspunkt i Riksantikvarieambetets
Plattform Kulturhistorisk vardering och urval liksom Boverkets rad kring vardering
och begreppet sarskilt vardefull kopplat till Plan- och bygglagen.

Att beskriva aldre bebyggelsemiljders kulturhistoriska varden ar en metod for att
analysera och beskriva andra varden an ekonomiska. Det ror sig om varden som ger
oss information om tidigare historiska férhallanden och varden i kulturmiljon som
ger upphov till upplevelser hos brukare och/eller bestkare. Kulturhistoriska varden
kan ta sig fysiskt uttryck i hur ett omrade ar planerat, bebyggelsens och landskapets
utformning, byggnadsmaterial, fargsattningar och utformning av mark.

Riksantikvarieambetets system for beddmning av kulturhistoriskt varde av
byggnader och bebyggelsemiljéer (Plattform Kulturhistorisk vardering och urval)*4
bygger pa olika vardekriterier som ar sorterade under dokumentvarden och
upplevelsevarden. Kulturhistoriska varden definieras utifran tva perspektiv:
bebyggelse som kalla till kunskap (dokumentvarde) och bebyggelse som kalla till
upplevelse (upplevelsevarde). Grundlaggande for bada perspektiven ar att
kulturhistoriska byggnader och miljéer anses kunna férmedla information om det
forflutna. Syftet med bevarande ar att bibehalla dessa informationsbarande
funktioner.

Dokumentvarde ar kopplat till den byggda miljons kunskapsbarande funktion och
utgar fran ett perspektiv dar byggnader betraktas som historiskt kallmaterial. De ses
som en materialisering av radande ekonomiska, institutionella, kulturella och sociala
villkor/férutsattningar och anses darmed kunna formedla information om det
forflutna. Dokumentvarden kan i sin tur delas upp i underrubrikerna:
byggnadshistoriskt, byggnadsteknikhistoriskt, arkitekturhistoriskt,
samhallshistoriskt, socialhistoriskt, personhistoriskt samt teknik- och
industrihistoriskt varde.

Upplevelsevarden ar kopplade till den byggda miljéns estetiska/rumsliga funktion
och utgar fran ett perspektiv dar bebyggelse betraktas som en materialisering av

4 Génetay, Cissela & Lindberg, ULf. Plattform Kulturhistorisk vérdering och urval [Elektronisk
resurs] grundldggande férhdllningssdtt for arbete med att definiera, vérdera, prioritera och
utveckla kulturarvet. Stockholm: Riksantikvarieambetet, 2014.

Lidingds kulturmiljdprogram Del 1 - En handbok for fastighetsagare och beslutsfattare med
regelverk, rutiner och forhallningssatt vid kulturmiljofragor



Liding e
o
=) stad

7&?(( [

rddande arkitektoniska ideal och uttryck. Aven den succesiva utvecklingen
byggnader och miljoer genomgar dver tid har en informationsbarande, och ibland
aven en estetisk/rumslig funktion, eftersom férandringar gors for att moéta
férandrade omvarldsvillkor och ibland dven forandrade arkitektoniska preferenser.
Upplevelsevardena karaktariserar upplevelsen av byggnaden. Dessa kriterier kan
delas upp i: arkitektoniskt varde, konstnarligt varde, patina, miljoskapande varde,
identitetsvarde, kontinuitetsvarde, traditionsvarde och symbolvarde.

Vilka miljder, platser och enskilda byggnader som anses kulturhistoriskt vardefulla
beror darfor pa vilken kunskap och upplevelse de anses kunna formedla. Detta beror
i sin tur pa nar bebyggelsen/miljon har uppforts, hur den har férandrats och i vilken
utstrackning befintlig bebyggelse anses kunna formedla intressant och betydelsefull
information om det forflutna.

Vad ar sarskilt kulturhistoriskt varde?

Begreppet kulturhistoriskt virde definieras i plattformen som "de méjligheter
materiella och immateriella?s féreteelser kan ge vad galler att inhdmta och formedla
kunskaper om och forstaelse for olika skeenden och sammanhang samt darigenom
manniskors livsvillkor i skilda tider, inklusive de férhallanden som rader i dag”. *¢

For att en byggnad ska betraktas som sdrskilt vérdefull i plan- och bygglagens och
Boverkets byggreglers mening kravs det att byggnadens varde ar sa stort att dess
bevarande kan sagas utgora ett verkligt allmant intresse.

| de allmanna raden i Boverkets byggregler (BBR) 1:2213 ges exempel pa vad som ar
sarskilt vardefullt. Exempel pa detta ar:

e Byggnader som representerar en tidigare vanlig byggnadskategori eller
konstruktion som nu har blivit sallsynt.

e Byggnader och bebyggelsemiljder som belyser tidigare bostadsférhallanden,
sociala och ekonomiska villkor, arbetsférhallanden och olika gruppers livsvillkor.
Bostadsforhallanden kan dven belysas av de ekonomibyggnader som tidigare
tillhérde en bostad. Med grupper kan avses till exempel kén, alder, yrke eller
minoritetsgrupper.

e Byggnader eller bebyggelsemiljéer som belyser tidigare stadsbyggnadsideal och
arkitektoniska ideal samt varderingar och tankemdnster. Exempel som belyser
tidigare varderingar kan vara olika typer av institutionsbyggnader som ofta
praglas av sin tids manniskosyn.

5 Varden som inte gar att se och som inte lamnar fysiska spar, sdsom traditioner, berattelser,
sprakbruk, matkultur, ritualer mm.

16 Génetay, Cissela & Lindberg, Ulf. Plattform Kulturhistorisk virdering och urval [Elektronisk
resurs] grundldggande férhdllningssdtt for arbete med att definiera, vérdera, prioritera och
utveckla kulturarvet. Stockholm: Riksantikvarieambetet, 2014.
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e Byggnader som har representerat for lokalsamhallet viktiga funktioner eller
verksamheter. Det kan vara olika samhallsfunktioner som skolan eller
jarnvagsstationen eller andra verksamheter som fyllt en central roll for
lokalsamhallet som till exempel smedjan, butiken, biografen, badhuset eller den
dominerande arbetsplatsen.

En byggnad eller bebyggelsemiljé kan dven vara sarskilt vardefull om den tydliggor
samhallsutvecklingen. Exempel pa detta ar:

e Byggnader eller bebyggelsemiljéer som till exempel illustrerar folkrérelsernas
framvaxt, massbilismens genombrott, immigration och emigration.

e Byggnader eller bebyggelsemiljoer som har tjdnat som férebilder eller pa annat
satt varit uppmarksammade i sin samtid.

e Byggnader eller bebyggelsemiljéer som praglas av en stark arkitektonisk idé.

En byggnad eller bebyggelsemiljo kan ocksa vara sarskilt vardefull om den i sig utgér
en kalla till kunskap om aldre material och teknik.

En byggnad eller bebyggelsemiljo kan vara sarskilt vardefull fran konstnarlig
synpunkt om den uppvisar sarskilda estetiska kvaliteter eller har en hég
ambitionsniva med avseende pa arkitektonisk gestaltning eller i utférande och
materialval eller i konstnarlig gestaltning och utsmyckning.

En byggnad eller bebyggelsemiljé kan dven vara sarskilt vardefull om den varderas
hogt i ett lokalt sammanhang. Exempel pa detta kan vara byggnader som har haft
stor betydelse i ortens sociala liv eller for ortens identitet eller i lokala traditioner. En
byggnad kan anses vara sarskilt vardefull fran miljomassig synpunkt om den utgér
en del av en miljo som uppfyller de ovanstdende kriterierna.

De flesta byggnader kan pa ett eller annat satt anses uppfylla ndgot av de angivna
kriterierna, men i begreppet "sarskilt vardefull” ligger att byggnaden sarskilt val ska
belysa ett visst forhallande eller i sitt sammanhang ha fa motsvarigheter som kan
belysa samma férhallande. F& motsvarigheter ska forstas i relation till hela
byggnadsbestandet och behover bedomas fran saval ett nationellt som regionalt och
lokalt perspektiv. Aven om en byggnadstyp kan vara vanlig i en region sa kan det
finnas fa motsvarigheter i ett nationellt perspektiv. En i och for sig vanligt
forekommande byggnadstyp kan i sitt sammanhang ha fa motsvarigheter som kan
férmedla samma berattelse. *7

Vem avgér om nagot uppfyller kraven for sarskilt vardefullt?

I de fall lansstyrelsen eller Riksantikvarieambetet pekat ut eller identifierat
kulturhistoriska varden, sa som riksintressen, byggnadsminnen eller fornlamningar
ar det klarlagt att objektet eller miljon har sarskilda varden som ska beaktas. | de

7 BBR 1:2213. Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad
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allra flesta fall aligger det kommunen att identifiera och skydda kulturhistoriska
varden. Vardering bor ske systematiskt och med vedertagen varderingsmetod. For
att géra bedéomningen kravs en sakkunnig med bland annat historisk- och
arkitekturhistorisk kunskap och vana att ldsa av, beskriva och identifiera
bebyggelsemdnster och kulturhistoriska varden.

Till dig som fastighetsagare

Ar mitt hus utpekat i Liding6s kulturmiljéprogram och vad
innebar det?

Under arbetet med Lidingds kulturmiljoprogram har hela Lidingd inventerats och
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla omraden har pekats ut. Alla omraden finns
redovisade i stadens webbkarta®. Dar kan du se om ditt hus ligger inom ett omrade
som pekas ut i kulturmiljéprogrammet.

Arbetet med kulturmiljoprogrammet har inte omfattat en inventering av varje
enskild byggnad i staden, utan har fokuserat pa att peka ut och avgransa sarskilt
vardefulla kulturmiljéer. Inom de utpekade omradena kan det finnas byggnader som
i sig inte ar kulturhistoriskt sarskilt vardefulla, men eftersom de ingar i ett omrade
som ar det sa galler samma regler for samtliga byggnader inom omradet t.ex.
avseende de sk attefallsatgarderna. Attefallsreglerna enligt plan- och bygglagen
galler inte i omraden eller for byggnader som ar kulturhistoriskt sarskilt vardefulla.
Det innebar att normal bygglovsplikt galler for atgarder sa som 30 m?
komplementbyggnad och 15 m? tillbyggnad. Dessa atgarder ska da prévas mot
férutsattningarna i gallande detaljplan for fastigheten. Alla fastigheter inom ett
kulturhistoriskt sarskilt vardefullt omrade maste hanteras pa ett varsamt satt
eftersom atgarder som utférs pa dem kan paverka upplevelsen av omradets
overgripande karaktar och kulturvarden.

Att en fastighet ligger inom ett utpekat sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade
innebar inte att inga férandringar far géras pa fastigheten. Det ar den gallande
detaljplanen for fastigheten som anger vilken byggratt som fastigheten har. Den
byggratt som finns i géllande detaljplaner paverkas inte av att en fastighet ingar i ett
omrade som pekas ut som sarskilt kulturhistoriskt vardefullt i
kulturmiljoprogrammet. Om det finns utrymme i detaljplanen att bygga till s ar
kulturmiljoprogrammet inte ett hinder utan tillbyggnaden far géras. Dock ska
tillbyggnaden anpassas val till befintlig byggnad och de kulturvarden som
byggnaden har. Detta galler generellt for alla fastigheter enligt plan- och bygglagen,
men ar extra viktigt inom omraden som &r sarskilt kulturhistoriskt vardefulla.

Eftersom kulturmiljoprogrammet pekar ut omradden med sarskilt kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse och inte enskilda byggnader, sa finns det kulturhistoriskt

18 Liding® stads webbkarta (lidingo.se)
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vardefulla byggnader pa Lidingd som inte namns i kulturmiljéprogrammet eftersom
de ligger utanfér de kulturmiljoer som redovisas. Dessa byggnader har givetvis ocksa
ett varde som ska beaktas vid eventuella andringar. Vid handlaggning av
bygglovsansdkningar gér miljo- och stadsbyggnadskontoret alltid en bedémning av
byggnadens kulturhistoriska varde. Om du kontaktar kundcenter for miljo- och
stadsbyggnadskontoret kan du be om att ta del av eventuella beskrivningar som
finns for din fastighet. Las mer om vad som definieras som kulturhistoriskt varde pa
sidan 16.

Om en byggnad omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser med
planbestammelser om skydd av kulturvarden eller rivningsforbud sa &r fragan om
det kulturhistoriska vardet att anse som avgjord. Detta oavsett om byggnaden ingar i
ett omrade som redovisas i kulturmiljoprogrammet eller inte.

Efterstrava ett varsamt forhallningssatt

Att 3ga och forvalta ett hus med historia ar ofta uppskattat och ndgot som manga
drémmer om. Det kan ocksd utmana dgaren och kraver eftertanksamhet och
kreativitet fér att mota nya behov.

Oavsett om du ska géra en mindre underhallsatgard eller om du &r i behov av att
bygga till ditt hus, ar grundprincipen fér god forvaltning av alla byggnader att vara
varsam med byggnadens egenskaper och karaktarsdrag, bade exteriort och interiort.
Varsamheten hos en [8sning ligger bade i vad som gors och hur det gors, det vill
sdga bade i valet av atgarder och hur atgarderna genomfors.

Det finns olika forhallningssatt till hur en tillbyggnad eller en ny byggnad i en
kulturhistoriskt vardefull miljé kan utformas. Ett tilldgg kan utformas genom att
overensstamma med en byggnad eller ett omrades ursprungliga stil i sin helhet, och
darmed se ut att vara byggt under en annan tid an i dag. Det kan behovas i kansliga
miljoer eller dar karaktaren ar mycket homogen for att inte stéra de varden som
finns pa platsen.

I andra fall kan det vara motiverat att utforma en ny byggnad eller tillbyggnad med
en mer samtida utformning. Oavsett ska tilldgg vara anpassade till platsen och dess
omgivning, tex genom att ta upp eller spegla viktiga karaktarsdrag i befintlig
bebyggelse, s3 som material, placering, hdjder, fargsattning, skala eller andra
detaljer. I vilken man den nya byggnaden eller tillbyggnaden skall anpassa sig kraver
eftertanksamhet.

Lar kanna ditt hus och din narmiljé

Utgangspunkten i ett varsamt forhallningssatt ar att alltid utga ifran byggnadens och
omradets karaktar. Lar kdnna ditt hus - vad har huset for historia; vilka ar dess
sardrag; vad gor det unikt och vad skapar dess karaktar? Fundera aven pa hur din
fastighet samspelar med 6vriga hus i grannskapet. Om din tradgard bidrar till en
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trivsam helhet eller om det finns 6vriga karaktarsdrag som skapar en gemensam
gestaltning i omgivningen.

Att tanka pa vid underhall och renovering

Nar du har kunskaper om din byggnad eller om bebyggelsemiljon ar det lattare att ta
stallning vid val av material och kulér, vilket utférande som passar, vad som behover
varnas och vilka tilldagg som ar lampliga.

Tips vid underhall och renovering:

Begransa ingreppen. Bevara och reparera det som fungerar. Strava efter att
tillgodose nya funktionskrav med utnyttjande av byggnadens egna
mojligheter.

Sok lésningar som stammer dverens med byggnadens gestaltning och
tekniska utférande bade i helhet och i detaljer.

Valj losningar och material som underlattar ett langsiktigt underhall och som
i framtiden medger utbyte eller férnyelse utan stora ingrepp.

Valj beprévade material och metoder. | en dldre byggnad ar mangden av
olika material som anvants ofta litet och kunskapen ar ofta stor om hur

de aldras och hur de fungerar tillsammans. Tank pa att moderna, sa kallade
underhallsfria material, inte kan underhallas utan maste bytas ut nar den
tekniska livslangden (6pt ut eller om det skadas.
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Tips for 6kad kunskap om ditt hus:

Titta pa byggnaden Hur ser den ut och vad har den fér material och
kulorer? Vilka proportioner har den och finns det karaktarsskapande
detaljer osv? En bra hjalp for att analysera en byggnad ar Boverkets
checklista. Checklista karaktarsdrag

Titta pa fotografier och ritningar. Hur har byggnaden sett ut tidigare
och vilka foérandringar har gjorts? Lidingd stad har aldre
bygglovshandlingar i sitt arkiv. Kontakta stadens kundcenter for att ta
del av arkivmaterial. Hembygdsforeningen pa Liding® har ett rikt
fotoarkiv och djup kunskap om lokalhistoria.

Litteratursék. Jamfor med andra byggnader med liknande
arkitekturstil eller med byggnader uppforda vid samma epok for att se
de typiska uttrycken for byggnadstypen och arkitekturstilen. Analysera
om byggnaden &r typisk fér byggnadsaret, eller om den skiljer sig fran
den gangse normen. Det finns manga fackbocker om olika
byggnadsstilar och byggnadshistoria att ldna pa biblioteket.
Stockholms lans museum har ocksa skapat en byggnadsguide att
inspireras av: Byggnadsguide - Stockholms ldns museum.

Jamfér med andra byggnader ritade av samma arkitekt. Finns det
motsvarande hus pa ndgon annan plats att ta inspiration fran? Arkitekt
framgar ofta av nybyggnadsritningen. ArkDes har en stor samling
ritningar och annat material fran flera arkitektkontor, Samlingar och

bibliotek - ArkDes - Sveriges nationella centrum for arkitektur och

design
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Att tanka pa infor en storre forandring

Precis som vid underhall kravs det forstaelse for byggnaden innan en stérre
forandring planeras. Nar du har kunskap om din byggnad vet du vad som &r sarskilt
kansligt och var exempelvis en tillbyggnad kan passa utan att skada byggnadens
varden. En rekommendation ar dven att flytta in och bo i byggnaden en tid innan du
bygger om, for att pa sa vis kanna in karaktaren och byggnadens inneboende
kvaliteter.

Nagra tips for dig som vill bygga till en befintlig byggnad:

e Kontrollera vad som galler for din fastighet i gdllande detaljplan eller
omradesbestdammelser. Kontakta kundcenter pa miljé- och
stadsbyggnadskontoret eller bestk Lidingd stads hemsida. Dar finns dven
information om vilka atgarder som kraver bygglov och bygganmalan samt
vilken typ av material och ritningar som behdvs for att namnden ska kunna
handlagga ditt arende.

e Placera en tillbyggnad dar det ar minst kansligt. Detaljer som utgor
byggnadens samlade kulturhistoriska varden bor sparas.

e Lattillbyggnaden underordna sig den ursprungliga byggnaden, exempelvis
genom lagre nockhdjd och proportionerligt mindre volym.

e L3t den ursprungliga byggnadens volym fortsatt vara avlasbar, exempelvis
genom att spara byggnadens horn och dra in ny byggnadsvolym fran
gavlarna.

Bygglovsbefriade atgarder - attefallsatgarder

Det finns vissa undantag fran kravet pa bygglov fér en- eller tvabostadshus. Du kan
fa bygga uteplatser, skarmtak, friggebodar, tillbyggnader, uthus, murar och plank
utan bygglov. Du kan dven fa géra fasadandringar och bygga tva takkupor utan lov.
For vissa av atgarderna behdvs en anmalan till byggnadsnamnden och ett
startbesked innan det ar mojligt att bygga. Pa Boverkets hemsida finns information
om de regler och forutsattningar som galler for bygglovsbefriade atgarder.2? Ta alltid
reda pa vad som galler for din fastighet innan du pabdrjar en byggnation.

Nar de sa kallade attefallsdtgarderna inférdes 2014, inférdes aven en
undantagsbestammelse i plan- och bygglagen som sdger att attefallsatgarderna inte
far utféras i omraden som bedéms som sarskilt kulturhistoriskt vardefulla. Syftet
med undantaget var att ldta kommunerna bibehalla majligheten att préva om en
atgard ar varsam och om en atgard innebar en férvanskning av byggnaden eller
omradet. Oreglerat byggande riskerar att forstéra de varden som finns i de omraden
som ar sarskilt kulturhistoriskt vardefulla och darfor galler inte attefallsreglerna
inom dessa omraden. Det innebar att normal bygglovsplikt galler for dtgarderna och

19 Nar du inte behéver bygglov - Boverket
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att dessa ska prévas mot férutsattningarna i gallande detaljplan for fastigheten. En
fastighetsagare som redan utnyttjat hela sin byggratt i detaljplanen kan allts3 inte

utfora dtgarder sdsom ytterligare komplementbyggnader, komplementbostadshus
eller tillbyggnader pd 15 m2.

Attefallsatgarderna ar:

e 30 m? komplementbyggnad (sa kallat attefallshus)
e 15 m? tillbyggnad av huvudbyggnad

e Mindre takkupor

e Inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus
e Vissa altaner

Solceller

Solfangare och solcellspaneler kraver oftast inte bygglov om de ar placerade s3 att
de foljer takets form. Om ditt hus ar sarskilt kulturhistoriskt vardefullt eller ligger
inom ett omrade som &r sarskilt kulturhistoriskt vardefullt beh6ver du séka bygglov
for solceller som monteras pa en byggnad. Milj6- och stadsbyggnadskontoret gér en
bedémning fran fall till fall med hansyn tagen till anldggningens utformning,
placering och paverkan p3a byggnaden i sig och omradet. Ofta ar det mojligt att ge
bygglov for solceller dven inom omraden som ar sarskilt vardefulla.

Ta hjalp

Om du vill bygga till eller andra en byggnad ar en arkitekt till god hjalp for att hitta
l6sningar for dina behov och for att uppratta fackmannamassiga ritningar. Valj en
arkitekt med vana av dldre byggnadsbestand och begar referenser. Antikvarisk
expertis kan vara behjalplig med att ta fram en antikvarisk forundersékning med
bland annat historik, beskrivningar och varderingar av byggnaden som underlag for
projektering. En antikvarie kan dven delta vid tekniskt samrad samt stotta under
byggtiden. For sarskilda hantverk eller traditionella hantverksmetoder, sék efter
hantverkare som &r vana att jobba med aldre byggnadsbestand.
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Kulturmiljofragor vid fysisk planering

Oversiktsplan

Oversiktsplanen (OP) ar kommunens avsiktsférklaring som visar hur kommunen
anser att den fysiska miljén bor anvandas, utvecklas och bevaras pa kort och lang
sikt. Omraden som pa grund av sina kulturvarden, exempelvis omraden av
riksintresse, ska enligt miljcbalken s3 langt som mojligt skyddas mot dtgarder som
patagligt kan skada dem. | versiktsplanen ska kommunen redovisa hur man avser
att tillgodose detta krav.

Boverket skriver i sin handledning till kommunerna att en dversiktsplan ska vara
overskadlig, lattlast och inte for faktatung. Darfor kan det vara en god idé att
referera till olika typer av planeringsunderlag, till exempel ett kulturmiljdprogram
eller kunskapsinventering for beskrivning av de varden som behdver skyddas i
kommunen.

Detaljplanering

Inom kommunen kan anvandningen av mark- och vattenomraden samt bebyggelse
och byggnadsverk regleras med detaljplaner eller omradesbestammelser. Bade
detaljplaner och omradesbestammelser ar juridiskt bindande. Den bedémning som
gors i en detaljplan ger ramarna for provningen av framtida bygglovsarenden.
Darmed blir lovhanteringen enklare.

Det framsta verktyget for att styra bebyggelseutvecklingen och utformningen pa en
plats ar genom en detaljplan. En detaljplan ar juridiskt bindande och kan med
sarskilda bestammelser tydliggora hur bebyggelsen ska bevaras och hur den kan
utvecklas for att de kulturhistoriska vardena ska varnas. Staden kan i en detaljplan
exempelvis ange krav pa skydd eller sarskild varsamhet for vissa delar av en
byggnad, forbud mot att riva en byggnad eller ange att det kravs bygglov for
atgarder som normalt inte kraver bygglov, sa kallad utékad bygglovsplikt.

Genom bestammelser i en detaljplan har en kommun ldngtgdende majligheter att
skydda ett omrades kulturvarden och att ange hur ett omrade kan utvecklas och
forandras utan att kulturvardena skadas. | arbetet med att ta fram en detaljplan ska
det tydliggoras vilka kulturvarden omradet har och hur de paverkas av den
féreslagna forandringen. | detaljplanen kan kommunen tex styra om och var nya
byggratter ska tillskapas, hur stora byggratterna ska vara, hur bebyggelse placeras i
forhallande till befintliga bebyggelsestrukturer, samt volym och utformning av
byggnader.2°

En detaljplan bestar av en planbeskrivning och en plankarta. Plankartan har sa
kallade planbestammelser som bland annat anger markanvandning och

20 Detaljplan och kulturvarden - PBL kunskapsbanken - Boverket
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bestammelser om utformning i de fall planen méjliggdr bebyggelse.
Planbestammelserna anges med symboler, versaler och gemener pa plankartan och
med en forklarande text pa plankartan och/eller i planbeskrivningen.
Bestammelserna har i olika tider haft olika bokstaver med olika syften. Som hjalp i
plantolkning finns planbestammelsekatalogen pa Boverkets webbplats?:.

Omradesbestammelser kan upprattas inom begransade omraden som inte har
detaljplan exempelvis om staden vill reglera grunddragen i mark- och
vattenanvandningen for att sakerstalla syftet i dversiktsplanen. Dessutom finns ett
antal andra fragor som kan regleras genom omradesbestammelser. Regleringen i
omradesbestdmmelserna ar inte uttdmmande och ger inte nagon direkt ratt att
anvanda marken pa angivet satt. Byggandets omfattning, som till exempel
byggnadshdjd och vaningsantal, far inte regleras med omradesbestammelser. De ger
inte heller ndgon garanterad byggratt. Daremot kan byggnader skyddas med
férvansknings- eller rivningsforbud, eller utékad bygglovsplikt inféras i
omradesbestammelser.

Anvandbara planbestammelser

Nedan listas planbestammelser som kan anvands i detaljplaner och
omradesbestammelser for att reglera och skydda kulturhistoriska byggnader och
miljer.

Utformning av detaljplaner och omradesbestammelser har under arens lopp éndrats
i enlighet med nya regleringar fran Boverket. F6ljande bestammelser &r fran
Boverkets senaste planhandbok - PBL Kunskapsbanken.?2

f - utformningsbestammelse

For att styra utseendet pa nya byggnader anvands bestammelsen litet f. Det kan till
exempel vara fasad- och takmaterial, kuldrer, hojd eller fonstrens utformning som
behover anpassas till befintlig bebyggelse. Det gar aven att ange att en byggnad ska
ha eller inte ska ha detaljer som balkonger, takkupor osv.

q - skyddsbestammelse

Litet g kan anvandas for att skydda sdrskilt virdefull bebyggelse och precisera kravet
om varsamhet och férvanskningsforbud. Det skyddar det faktiska materialet, s som
ett sarskilt takmaterial eller en befintlig entréport. Bestammelsen maste preciseras
och beskriva vad den skyddar. Aven hur underhdll ska utféras samt vilken teknik
som ska anvandas kan regleras. Interidrer kan ocksa skyddas, till exempel
planlésning, malningar, paneler, taklister, stuckaturer och 6vrig fast inredning. En
skyddsbestammelse far bara anvandas for sdrskilt virdefull bebyggelse.

21 53 fungerar Planbestammelsekatalogen - PBL kunskapsbanken - Boverket
22 Detaljplanering - PBL kunskapsbanken - Boverket
23 proposition 1985/86:1 sid 584f.
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Utformningen av tomter kan regleras i detaljplanen och skyddsbestammelser kan
ges for till exempel murar, trappor och markbeldggningar.

Ar en byggnad skyddad med litet q krdvs anmélan &ven fér underhdllsdtgarder.
Syftet ar att staden ges mojlighet att granska sa att underhallet gors pa ett satt som
ar anpassat till byggnadens varde.

k - varsamhetsbestammelse

Bestammelsen litet k syftar till att styra en befintlig byggnads karaktar och hur den
ska se ut. Till skillnad mot skyddsbestammelser skyddar den inte befintligt material
vilket innebar att material far bytas ut och ersattas med det som anges i
bestammelsen.

r- rivningsférbud
I en detaljplan gar det att skydda sdrskilt virdefull bebyggelse fran rivning genom att
markera den med r.

n- utdkad marklovsplikt for tradfallning

Denna bestammelse anvands for att skydda vardefulla trad. Motivet till skyddet kan
vara bade naturvarden- och kulturhistoriska varden. Det bor framga i
planbeskrivningen under vilka férutsattningar det ar majligt att medge tradfallning.

Punktprickad mark

Prickad mark pa en plankarta innebar att marken inte far forses med byggnad.
Genom prickmark kan exempelvis en 6ppen struktur sdsom férgardsmark eller
luftiga tomter uppnas. Ett annat syfte med bestammelsen kan vara att reglera
mojligheten till att bygga till, eller styra var pa tomten det ar mgjligt att bygga till.

Utdkad och minskad bygglovsplikt

| en detaljplan eller omradesbestammelse gar det att inféra utdkad bygglovsplikt for
atgarder som annars inte kraver bygglov. Exempel pa dtgarder som kan ges utékad
bygglovsplikt:

e Friggebod

e Omfargning, byte av tak- och fasadbeklddnad pa en- och tvadbostadshus

e Underhall av ett byggnadsverk

e Andring av ett byggnadsverk

e Rivning

e Tradfallning

e Skyltar och ljusanordningar

e Bygglovsbefriade atgarder (attefallshus, takkupor, mindre tillbyggnader
m.m.)

e Solcellspaneler pa fasad eller tak

Plan- och bygglagen ger ocksa vissa mojligheter att genom planbestammelser
minska lovplikten. En sddan bestammelse kan innehalla villkor for att en dtgard ska
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vara lovfri, till exempel att en byggnad eller ett plank utférs pa ett visst satt. En
sadan lovbefrielse kan vara ett satt att stimulera en byggherre att utféra en viss
atgard pa ett visst satt for att bibehalla en homogen struktur i ett omrade. En
forutsattning for lovbefrielsen ar att lovprévningen inte behdvs for att tillvarata
grannars intressen eller allmanna intressen.

Ersattning med anledning av skyddsbestammelser

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 10 § har den som ager en fastighet som berdrs av
skyddsbestammelser ratt till ersattning av kommunen fér den skada som
bestammelsen medfér. Ratten till ersattning galler dock endast om bestammelsen
innebar att pagdende markanvandning avsevart férsvaras inom fastigheten. Enligt
plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska fastighetsagaren vacka talan inom tva ar fran
den dag da planen vunnit laga kraft.

Ersattning med anledning av rivningsférbud

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som ager en fastighet som berérs av
rivningsforbud ratt till ersattning fran kommunen fér den skada som
rivningsforbudet medfor. Ratten till ersattning galler dock endast om den skada som
rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande till vardet av den berdrda delen
av fastigheten. Enligt plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska fastighetsagaren vacka
talan inom tva ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.

Checklista for kulturmiljofragor i detaljplanering

e Under planprocessen gors bedémning med hjalp av stadens
lokala kunskapsunderlag, fornminnesregister,
riksintressebeskrivning och/eller antikvarie om det finns
kulturhistoriska varden inom eller i anslutning till planomradet.
Beddmning gors av hur hansyn ska tas till dem i detaljplanen.
Vidare bedéms om antikvarisk kompetens behéver ta fram ett
fordjupat kunskapsunderlag.

e Om det finns sarskilt vardefulla byggnader eller miljéer gors
beddmning om [dmpliga satt att skydda dessa i plankartan med
olika planbestammelser.

e GOr bedomning om lovplikten behdver hojas, exempelvis for
fallning av trad, underhall, lov for lovbefriade byggnader etc.

e Vid anvandandet av skyddsbestammelser (q), informera i
planbeskrivningen att underhall kraver anmalan.

e Skriv i planbeskrivningen om skyddsbestammelsen eller
rivningsforbudet kan ge ratt till ersattning.
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Kulturmiljofragor vid bygglov, rivning och
byggprocess

Bygglov

Du behover oftast bygglov om du vill bygga en ny byggnad, bygga till eller gbra vissa
andra andringar. Du kan dven behdva bygglov for att satta upp ett plank eller en
mur, eller anordna ett upplag pa din tomt. Ibland maste du géra en anmalan dven
om du inte behdver bygglov.

Vid bygglovsprévning ska staden kontrollera att foreslagen atgard foljer gallande
regelverk, exempelvis att bestammelser i detaljplan och de generella kraven i plan-
och bygglagen féljs. Allmanna intressen ska vagas mot de enskilda.

Bygglovsprdvningen ar ett satt for staden att vagleda fastighetsagare till ett varsamt
forhallningssatt och hindra att vardefulla byggnader eller kulturmiljder forstors eller
rivs. Det ar i bygglovsskedet som milj6- och stadsbyggnadsnamnden tar beslut om
en byggnad eller omrade &r sarskilt vardefullt, om inte detta redan &r fastslaget i
detaljplan, omradesbestammelser eller kulturmiljéprogram.

Nar kravs bygglov?
Inom detaljplanelagt omrade kravs det generellt alltid bygglov for:

e Ny byggnad

e Tillbyggnad

e Andrad anvandning

e Inredning av ytterligare en bostad eller verksamhet

e Andring av byggnadens yttre utseende

e Anlaggningar (ex. golfbanor, begravningsplatser, idrottsplats mm)

e Skyltar

e Murar och plank

e Vasentlig andring av markens niva

e Atgirder som har férhojd lovplikt i detaljplanen, ex underhdll om byggnad
har skyddsbestammelse (q)

En fullstandig lista for vilka atgarder som kraver bygglov finns i plan- och
bygglagen?4 och i plan- och byggférordningen (2011:338).2°

24 Plan- och bygglagen (2010:900) | Sveriges riksdag (riksdagen.se)
25 Plan- och byggférordning (2011:338) | Sveriges riksdag (riksdagen.se)
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Undantag fran bygglovskravet
Vissa atgarder som i generella fall kréver bygglov ar bygglovsbefriade for en- och
tvabostadshus under forutsattning att de uppfyller vissa villkor. Dessa atgarder ar:

e 15 m? komplementbyggnad (sa kallad friggebod)

e Mur eller plank som skydd for uteplats

e 15 m?skarmtak som skydd for uteplats eller entré

e Mindre fasadandringar som inte andrar byggnadens karaktar avsevart

e 30 m? komplementbyggnad (s3 kallat attefallshus) *

e 15 m?tillbyggnad av huvudbyggnad®

e Takkupor®

e Inredning av ytterligare en bostad i ett enbostadshus™

e Solcellspaneler (denna bestammelse ror alla byggnader, inte bara en- och
tvabostadshus)

Vill du ldsa mer om bygglovsbefriade atgarder och vad som galler fér dessa har
Boverket sammanstallt information pa ett tydligt satt pa deras hemsida.2®

Vissa bygglovsbefriade atgarder kraver bygglov

Nar de sd kallade attefallsdtgarderna (markerat med * ovan) inférdes 2014, inférdes
aven en undantagsbestammelse i plan- och bygglagen som sager att de inte far
appliceras pa en byggnad eller i omraden som bedéms vara sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla. Syftet med bestammelsen var att [dta kommunerna bibehalla
mojligheten att prova om en atgard ar varsam och om en 3tgard innebar en
forvanskning av byggnaden eller omradet. Detta innebar att attefallsreglerna enligt
plan- och bygglagen inte géller i omraden eller for byggnader som &r
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla. Det innebar att normal bygglovsplikt galler for
atgarder sa som 30 m? komplementbyggnad och 15 m? tillbyggnad. Dessa dtgarder
ska prévas mot forutsattningarna i gallande detaljplan.

Solceller kan manga ganger uppféras i omraden som ar kulturhistoriskt vardefulla
men de kraver en bygglovsprévning.

Utéver utpekade omraden galler dessa forutsattningar aven for fastigheter och
omraden som i detaljplan eller omradesbestammelser har pekats ut som sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla samt inom vissa riksintresseomraden.

Skydd av kulturhistoriska varden och karaktarsdrag i lovskedet

Som krav for att ett bygglov ska kunna beviljas ska den féreslagna atgarden vara
anpassad till stads- och landskapsbilden (2 kap 6 § PBL) och forslaget far inte
innebdra att en byggnads eller omrades sarskilda varden férvanskas (8 kap 13 §
PBL). Atgirden ska dven vara varsam (8 kap 17 § PBL). Tillsammans med
rivningsférbudet ar dessa tre lagrum tillampliga i bygglovsskedet i fraga om skydd

26 Bygslovsbefriade dtgarder fér en- och tv8bostadshus - PBL kunskapsbanken - Boverket
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for kulturhistoriska varden och sarskilda karaktarsdrag. De kallas anpassnings-
och/eller hansynskrav, férvanskningsforbud samt varsamhetskrav.

2 kap 6 § PBL - Anpassnings- och hansynskrav

Vid uppférande av ny bebyggelse eller nya markférandringar sdsom utfyllnader eller
stédmurar ska hansyn tas till stads- och landskapsbilden, till kulturvarden pa
platsen och till intresset av en god helhetsverkan.

Prévningen om hansyn till omgivningen handlar till stor del om bedémningar. Det &r
darfor viktigt att bedémningarna grundar sig pa en saklig analys och att grunderna
for bedémningarna tydliggors. En utgangspunkt i en analys ar att identifiera de
viktiga karaktarsdragen i den befintliga miljon och forhalla sig till dem p3 ett
medvetet satt. Kulturmiljoprogrammet ska fungera som hjalp vid en sddan analys
och fér beddmningen av anpassning och god helhetsverkan.

Om analysen landar i att vardet ligger i enhetlig och val sammanhallen bebyggelse
eller i att bebyggelsen representerar en tidsepok, kan platsen vara kanslig for
avvikande tillskott. Hansyn kan ocksad handla om en byggnads placering i férhallande
till gata, om gestaltning av murar och plank, om grénska ges méjlighet att bevaras
eller om skalan och placering pa tillkommande bebyggelse.

8 kap 13 § PBL - Forvanskningsforbud

Omraden och byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. Férbudet kan aven
tilldmpas pa interidrer sa som kakelugnar, vagg- och takmalningar, rumssamband,
snickerier eller annan fast inredning som beddms betydelsefull fér byggnadens
varde.

Definitionen av férvanskning ar att vardefulla egenskaper och karaktdrsdrag som
sammantaget ligger till grund for byggnadens eller omradets varde, gar forlorade.
Forvanskningsforbudet innebar alltsa inte ett forbud mot férandring, utan mot
forvanskning. Det ar viktigt att komma ihag att férvanskningsférbudet bara galler
sarskilt vardefulla byggnader och omraden.

Infér provning ska bygglovshandlaggaren i tidigt skede avgéra om byggnaden
pavisar sadana sarskilda varden att forvanskningsforbudet ska galla. De kommunala
kunskapsunderlagen inklusive antikvarie gér en samlad bedémning.

8 kap 17 § PBL - Varsamhetskrav

Till skillnad fran forvanskningsforbudet som bara galler for sdrskilt virdefulla
byggnader och omraden, géller varsamhetskravet for alla byggnader vid alla
atgarder. Kravet innebar att andringar av en byggnad ska utféras varsamt med
hansyn till byggnadens karaktarsdrag och dess tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnarliga varde.
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Kravet syftar till att tillvarata byggnadens sarart, det vill saga positiva eller pd andra
satt bevarandevarda egenskaper, oberoende av husens alder. | mangt och mycket
handlar det om ett forhallningssatt dar man vid varje andring utgar ifran den
befintliga byggnadens karaktarsdrag och kvalitéer. Det kan exempelvis avse
fonstrens utformning, byggnadsmaterial, takutformning, fargsattning och volym.

Att lara kanna byggnaden ar en forutsattning for att kunna folja varsamhetskravet.
Forst da vet man vad man ska ta hansyn till. Darfor ar det viktigt att borja med att
analysera byggnaden - vilka ar byggnadens karaktarsdrag? Vid analys av en
byggnads karaktarsdrag ar man ute efter att fanga de vasentliga dragen. Som hjalp
for att analysera en byggnad och fanga upp det som ar viktigt ar checklistor och
referenslitteratur en hjalp. Boverket har som hjalp for sddana analyser tagit fram en
checklista®”.

Enligt Boverkets byggregler2® anses en andring vara varsam om den respekterar
byggnadens karaktar avseende:

e Proportion, form och volym

e Material och utférande

e Fargsattning

e Detaljomsorg och detaljeringsniva

Rivning

Rivningslov kravs for byggnader som ligger inom en detaljplan. Det innebar att
byggnader utanfor detaljplanelagt omrade i regel inte kraver rivningslov. Genom
omradesbestammelser kan daremot rivningslov vara infort for en fastighet utanfor
detaljplanelagt omrade. Det kravs alltid en anmalan vid rivning, och en rivningsplan
ska skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret. Rivningen far inte pabdrjas utan
startbesked.

De ganger staden kan neka rivningslov ar alltsd i ett detaljplanelagt omrade eller dar
plikten for rivningslov ar utékad igenom omradesbestammelser. Vid prévning av
rivningslov ska staden ta stallning till om byggnaden inte far rivas pa grund av dess
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varden (PBL 9 kap 34 §).

Har byggnaden rivningsférbud i detaljplan eller i omradesbestammelser &r dess
kulturhistoriska varde utrett pa forhand. Saknas bestammelser kan staden ta hjalp
av kulturmiljéprogram, inventeringar eller andra underlag for att bedéma
byggnadens varde och om den kan rivas. Att en byggnad ingar i ett omrade som

27 Checklista karaktarsdrag - PBL kunskapsbanken - Boverket
28 BBR 1:2211. Allmant rad Boverkets byggregler (20121:6) - féreskrifter och allmanna rad
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pekas ut som sarskilt kulturhistoriskt vardefullt innebar inte att byggnaden inte far
rivas, fragan om rivning maste utredas i varje enskilt fall.

Checklista vid bygg- och rivningslov

e Detaljplan - finns skydd eller varsamhetsbestammelser i
detaljplanen och vad sager de? Ta reda pa om omradet och
byggnaden ar skyddat i plan eller omndamns i
kulturmiljoprogram och bebyggelseinventeringar.

e Ar omrddet eller byggnaden sdrskilt véirdefull s& undersok om
atgarden kan vara en forvanskning. Ta hjalp av
kunskapsunderlag och antikvarie.

e Identifiera vad som utgor vardet, det vill saga vilka
karaktarsdrag som inte kan ga forlorade for att omradet eller
byggnaden som helhet ska bibehalla sin karaktar och varde.

e Granska om det som ar vardefullt med byggnaden eller omradet
paverkas negativt av den féreslagna andringen. Vid behov,
begar in kompletterande utldtande fran sakkunnig antikvarie.

e Riksintresse - remiss ska skickas till lansstyrelsen ifall dtgarden
vasentligt kan paverka riksintresset.

e Fornldamningar - finns det en fornldmning inom 200 m ska en
samradsanstkan (remiss) skickas till lansstyrelsen.

e Byggnadsminne eller kyrkliga byggnadsminnen kan behdva
tillstand hos lansstyrelsen for férandringar beroende pa vad
som star i beslutet for byggnadsminnet.

e Forvanskning och varsamhet ska vara med som kontrollpunkter
i kontrollplanen.

e Om lopande kontroll under byggtid behovs - begar att
byggherre tar med en certifierad sakkunnig for kulturvarden
som foljer projektet.
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Byggprocessen

Krav for att fa paborja ett byggprojekt

Innan ett byggprojekt far starta ska miljo- och stadsbyggnadskontoret utfarda ett
beslut om startbesked. Detta galler for alla dtgarder som kraver bygglov och
anmaland. Syftet med startbeskedet ar att byggherren ska visa miljo- och
stadsbyggnadskontoret att de regler och foreskrifter som galler vid byggande
kommer att foljas och kontrolleras under projektet.3°

Kontrollplan och tekniskt samrad i projekt med sarskilda varden

Till varje projekt ska byggherren eller kontrollansvarig dar sa kravs, ta fram ett
forslag till kontrollplan. | kontrollplanen ska det framga hur de tekniska
egenskapskraven ska tillgodoses och hur de ska kontrolleras. Det ska dven framga
pa vilket satt projektet ska sakerstalla att de planerade atgarderna gors pa ett
varsamt satt (PBL 8 kap 17 §) och utan att forvanska byggnadens varden (PBL 8 kap
13 §). | detta skede handlar det i storre utstrackning om detaljutférande och val av
metod/material, an vad som gar att beakta i samband med bygglovsprévningen.
Byggnadsinspektdr kan krava att mer omfattande tekniska underlag/utredningar tas
fram som komplement till kontrollplanen.

For mer omfattande projekt kravs dven ett tekniskt samrdd som krav for
startbesked. P3 tekniskt samrad ska projektet gas igenom och byggherre
tillsammans med kontrollansvarig ska redovisa punkterna i féreslagen
kontrollplan.3*

For att ett slutbesked ska kunna utfardas nar projektet ar slutfort ska
kontrollansvarig intyga att punkterna i kontrollplanen har efterfoljts.

Antikvariskt sarskilt sakkunnig

Om ett ombyggnadsfdrslag ar sarskilt omfattande eller komplicerat, om byggnaden
pavisar stora kulturhistoriska varden med manga detaljer och om byggherren sjalv
inte har den kompetensen kan byggherren behéva stdd i form av antikvariskt
sakkunnig. For medverkan i PBL-drenden ska antikvarie vara certifierad sakkunnig
inom kulturvarden. Bygglovshandlaggare tillsammans med byggnadsinspektor
avgor om sakkunnig kravs. Ju tidigare en antikvariskt sakkunnig kopplas in i
projektet, desto battre. Under byggprocessen kan den antikvariskt sakkunniga bista
med sin kompetens. Till exempel genom dokumentation, genom méten pa plats
med byggherren och de som utfér byggnadsjobbet.

29 Anmalan - PBL kunskapsbanken - Boverket
30 Startbesked - PBL kunskapsbanken - Boverket
3¢ Kontrollansvariga - PBL kunskapsbanken - Boverket
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Slutbesked

Det kravs slutbesked for alla dtgarder som omfattas av ett startbesked. For att fa
slutbesked kravs att byggherren visar att alla krav som galler for dtgarden enligt
lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor &r
uppfyllda. Det far inte heller finnas ndgot skal att ingripa med tillsyn.3?

Checklista vid startbesked, tekniskt samrad och slutbesked

e Byggnadsinspektdr kontrollerar i bygglovet om byggnaden har
sarskilda varden.

e Byggnadsinspektdr och bygglovshandlaggare avgdr om en
sakkunnig i kulturvarden behover stétta byggherrens organisation.
Den sakkunniga medverkar fran tekniskt samrad samt under hela
byggskedet for att ta stallning till antikvariska fragor som uppstar
och dokumenterar arbetet.

e Byggherren/kontrollansvarig ska redovisa hur andringen gors
varsamt som en punkt i kontrollplanen. Om en byggnad ar sdrskilt
vardefull ska aven forvanskningsférbud vara med som en
kontrollpunkt.

e P3 tekniskt samrad gas kontrollplanen igenom. Det ska vara tydligt
att varsamhetskrav och férvanskningsforbud ska foljas. Byggherren
kan redovisa det exempelvis genom detaljerad beskrivning,
antikvarisk forundersokning eller antikvariskt utldtande.

e Som krav for slutbesked ska byggherren kunna visa en ifylld
kontrollplan. Om sakkunnig kravdes i samband med startbeskedet
ska denne, efter ombyggnaden skriva en antikvarisk
slutredovisning/antikvariskt utldtande som ska inga i byggherrens
egenkontroll. Sakkunnig ska verifiera med signatur i kontrollplanen
att kraven i 8 kap 13 och 17 §§ ar uppfyllda.

32 Slutbesked - PBL kunskapsbanken - Boverket
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