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1 Bakgrund

Uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 22 februari 2023 att ge miljo- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér del av Aga
1. Syftet med planen ar att dndra gransdragningen fér markanvandning omkring
restaurangbyggnaden i éverensstammelse med hur park och gata har utformats
under anldggningstiden av bostadsomradet i det f.d. fabriksomradet. Detta innebar
att staden far utokat parkomrade och att huvudmannaskapet for de
parkeringsplatser som nyttjas av restaurangbyggnaden kan dverforas till fastigheten
Aga 1.

Plansamrad

P3 sammantradet den 20 maj 2025 beslutade miljo- och stadsbyggnadsnamnden
att detaljplanen far sandas pa samrad (§ 91). Samradet dgde rum under tiden 2 juni
- 23 juni 2025. Meddelande om samrad skickades till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckning och till remissinstanser. Handlingarna visades i stadshuset
samt pa Liding6 stads webbplats. F6r mer information om samradet hanvisas till
samradsredogorelsen. | samradsredogdrelsen sammanfattas och beméts inkomna
samradsyttranden. | samradsredogérelsen listas dven de justeringar som gjordes av
forslaget efter samradet.

2  Hur granskningen gatt till

P3 sammantradet den 21 oktober 2025 beslutade milj6- och
stadsbyggnadsnamnden att planforslaget far stallas ut for granskning (§ 186).
Granskningen genomférdes under tiden 5 november - 26 november 2025.
Underrattelse om granskning sandes till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckning och till nedan angivna remissinstanser. Handlingarna visades
under granskningstiden i stadshusets entréhall samt pa Lidingd stads webbplats.

Totalt inkom sex yttranden under granskningstiden. Nedan redovisas inkomna
synpunkter. Yttrandena i sin helhet finns tillgangliga pa milj6- och
stadsbyggnadskontoret.

Myndigheter, organisationer

2 Yttrande Yttrande
Avstar utan °
- 2 . med Kvarstaende
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ | synpunkter
yttrande med y F:(rav ynp
tillstyrkan
Lansstyrelsen 4
Lantmaterimyndigheten 4
Trafikférvaltningen, 4
Region Stockholm
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o Yitrande Yttrande
Avstar utan 2
.. o . med Kvarstaende
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ | synpunkter
yttrande med y ﬁ(rav ynp
tillstyrkan
Ellevio AB \4
Skanova AB v
Lidingd stad
Yttrande
Avstar utan Yttrande med 0
. . o . Kvarstaende
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ svnpunkter
yttrande med krav ynp
tillstyrkan
Fastighetsnamnden v
Tekniska namnden \4
Kart- och matenheten \4
Milj6- och v
halsoskyddsenheten
Sakagare
Yttrande
Avstar utan Yttrande med 0
. . o . Kvarstaende
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ svnpunkter
yttrande med krav ynp
tillstyrkan
Sakagare 1-16 4

3 Sammanstallning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanstallning av inkomna yttranden och stadens bemdotande av
skrivelserna. Sist i detta granskningsutldtande sammanfattas de justeringar som har
gjorts av planforslaget

Myndigheter, organisationer

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(2020:900), PBL, i var granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av planforslaget.

Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-09-29) har féljande
noterats:
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Grundkarta

Det kravs minst tva koordinatkryss i 6st-vastlig riktning och tva i nord-sydlig
riktning for att med sakerhet kunna georeferera den juridiskt gallande plankartan.
Koordinatkryssen behdver finnas pa ndgon av de kartor som sparas nar planen far
laga kraft och det ar enklast vid en framtida georeferering om dessa syns pa
dokumentet plankarta.

Kombination enskild + allmdn kvartersmark

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allméan kvartersmark
(kvartersmark for annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anvandningarna D (vard) och S (skola) betraktas i de flesta fall som
allman kvartersmark och till sddan mark hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL
har kommunen ratt att l6sa sddan mark som ska anvandas for annat an enskilt
bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte kan anses
sakerstalld. Markagaren kan dven begara att kommunen l6ser in s3dan mark enligt
14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sa att ingen byggnad for det allmanna andamalet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inlosenratten for det allmanna andamalet finns da fortfarande
kvar. | denna situation kan bade fastighetsagaren och kommunen begara att
kommunen ska l6sa in omradet for det allmanna dndamalet trots att omradet ar
utbyggt for det enskilda andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mgjligt skiljer enskild
och allman kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmanna
respektive den enskilda anvandningen galler sa att de halls atskilda, till exempel
genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den allmanna kvartersmarken
och den enskilda ska galla for olika plan i byggnaden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret har korrigerat plankartan med tva koordinatkryss i 6st-vastlig riktning och
tva i nord-sydlig riktning.

| fragan om det gar att l6sa in omraden med bade enskild bebyggande och allmant
bebyggande bedomer kontoret att det inte ar férenligt med plan- och bygglagen 6
kap. 13 §. Paragrafen ger bara mgjlighet till inlédsen av mark for annat an enskilt
bebyggande och att l6sa in mark som ar for bade enskilt och allmant bebyggande &r
darfor inte mojligt.

Hela fastigheten Aga 1 (omrade 5) ar i géllande detaljplan, Dalénum del 1, planlagd
med bade enskild bebyggelse och allmant bebyggande. Byggnaden pa fastigheten
har historiskt utnyttjats for enskild bebyggelse och det ar dven den pagaende
anvandning av byggnaden. Planforslaget berdr bara en mindre del av fastigheten
och syftet ar att andra gransdragningen fér markanvandning omkring byggnaden i

5(9)
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dverensstammelse med hur park och gata har utformats under anlaggningstiden av
bostadsomradet.

Planlaggningsforhallandena beddms sammantaget inte innebara att det foreligger
risk for olyckliga inlésensituationer vid planlaggning av omraden med bade enskild
bebyggelse och allmant bebyggande.

Ellevio

Ellevio AB har tagit del av rubricerat férslag for granskningsyttrande.
Ellevio inkom med synpunkter under samradsskedet, vilka har beaktats
i enlighet med samradsredogorelsen. Ellevio har darfér inga ytterligare
synpunkter att framfora.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av planforslaget.

Liding0 stad

Milj6- och halsoskyddsenheten
Miljoenheten lamnar féljande synpunkter pa detaljplanen.

Vad vi kan se sa har vara synpunkter beaktats i samradsskedet. Mindre forslag till
andring i planforslaget sid 12 under strandskydd. Andra 7 kap 18 ¢ § till 7 kap 18 e
§ i stallet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Tekniska namnden
Tekniska namndens synpunkter:

Trafik

Verksamhet trafik har inga synpunkter pa planen rent trafikmassigt. Daremot sa
noterade man i samband med projektering av intilliggande omrade att befintlig
egenskapsgrans inte riktigt foljer fastighetsgransen, dar staketet i dagslaget star
nagra decimeter in. Nar detaljplanen anda gors om kan det vara ett lampligt tillfalle
att revidera fastighetsgrans och egenskapsgrans sa att de 6verensstammer.
(Verksamheten vet inte om ovan ar en lamplig synpunkt att komma fran just trafik
eller om det behdver vara en formell granskningssynpunkt, men man vill
uppmarksamma bristen).

Vatten och avlopp

| u- omrade finns bade privata och kommunala ledningar.

Fastigheten Aga 1 bestar av flera delar pa olika platser, vilket kan skapa otydlighet.
Om mojlighet finns vore det 6nskvart att varje del far en egen fastighetsbeteckning.
Fradgan hanteras av lantmaterimyndigheten, men behovet lyfts har i samband med

planprocessen.

6(9)
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Avfall
Det verkar bli mer plats for lastning och varumottagning vilket brukar vara bra fér
avfallshamtningen

Dagvatten

| det omrade som ar markerat som Gata i plankartan finns idag en stensattning som
man bedémer kan ha anlagts som en dagvattenatgard. Om denna yta dverlats till
AGA 1 och stensattningen tas bort, behdver en dtgard vidtas pa Brostugevagen for
att sakerstalla hantering av Lidingd stads dagvatten. En mojlig atgard ar att anlagga
ett kantstdd av granit.

Vinterunderhdll

| dagslaget kan snovallen plogas upp pa den stenbelagda ytan. Om
fastighetsgransen flyttas kommer snévallarna behéva laggas pa korbanan, vilket
medfér en smalare vag och férsamrad framkomlighet. Om snén behdver fraktas bort
blir det en foérdyrande atgard.

Gatubelysning

Det finns ndgra belysningsstolpar norr om restaurangen. Man ar osaker pa om
ledning och stolpar hamnar inom AGA 1s nya tomtgrans och en flytt av ledning och
stolpar blir da aktuell. Tekniska forvaltningen kommer att fa 6kade drift- och
underhallskostnader for den utdkade parken (redan namnt i handlingarna).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar synpunkterna.

Inget omrade som i dag anvands for dagvattendtgard kommer att flyttas over till
fastigheten Aga 1. Daremot kommer tva mindre delar som i dag ligger pa Aga 1
regleras till stadens mark da den ar en del av vagens uppbyggnad och dven fungerar
som dagvattenatgard. Fastighetsgransen kommer félja stensattningen langs med
gatan.

Inte heller bedémer kontoret att det omrade dar snévallen plogas upp paverkas av
ett genomférande av planen. Gatubelysningen norr om restaurangbyggnaden
paverkas inte av detaljplanen.
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Illustrationen visar fastigheten Aga 1:s utformning med réd linje efter ett genomférande
av detaljplanen. Gatubelysningen ar markerad i kartan med gul markering. Gratt omrade
symboliserar dagens stenbeldggning/vaguppbyggnad.

4  Sammanfattande bedoémning och forslag till
vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framférdes under granskningen
har féljande férandringar gjorts i forslaget till detaljplan.

Planbeskrivning

«  Kommunfullmaktige i Lidingd stad har antagit en ny dversiktsplan som vann laga
kraft den 20 november 2025. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om oversiktsplanen.

Plankarta

«  For att forenkla framtida forrattningsatgarder och skapa en tydlighet i hur
granser ska bedémas har plankartan férenklats genom att onddiga brytpunkter
har tagits bort.

«  Plankartan har kompletterats med minst tva koordinatkryss i 6st-vastlig riktning
och tva i nord-sydlig riktning.

Darutdver har planhandlingarna generellt setts 6ver och redaktionella andringar
utforts.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget, med de revideringar
som utforts, innebar en lamplig avvagning mellan olika intressen. Nasta steg i
planprocessen blir antagandeskedet.

Process for standard planférfarande

SETEGES Underrattelse- : Gransknings-

Har ar vi nu

Milj6- och stadsbyggnadskontoret



