(@ Lidingo
i, stad

\NODDDDD, J)

2026-02-23

LS 2024/311

Antagandehandling

Planbeskrivning tillhérande detaljplan
for

delav Aga 1

Fastigheterna Aga 1 m.fl.




2(26)

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1 Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med Gversiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. I handlingarna beskrivs vad
planen &r tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2  Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig ver planférslaget. Aven efter granskningen gors
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3 Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd
med forslaget att dverklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen &verklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar
«  Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankarta skala 1:500 i pappersstorlek A3

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015 och med tillagg t.o.m. SFS 2024:943.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

. Samrads- Underrattelse- : Gransknings-
Forf: D)
i skede skede LY utlatande Aniagance Laga kraft

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2023-02-22

Samrad 2 juni - 23 juni 2025
Granskning 5 november - 26 november 2025
Antagande Kvartal 1 2026

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte 6verklagas.

Bakgrund

Bolaget JM AB, dgare av fastigheten Aga 1, inkom med en begaran om planbesked
dar de soker en rattelse av detaljplan for Dalénum, i stadsdelen Skarsatra. Bolaget
vill att gransdragningen for anvandningsgranser i anslutning till
restaurangbyggnaden och AGA-parken andras. Granserna bor enligt sékanden
anpassas enligt utférd gata- och parkutformning.

Omradet ar ett f.d. fabriksomrade. Utbyggnaden av bostadsomradet Dalénum
pabdrjades under 2010-talet och flera fabriksbyggnader i séder och sydost har rivits
och ersatts med flerbostadshus. De dldre verkstadsblocken har blivit ombyggda och
inrymmer nu olika verksamheter.
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“Aga-p ‘Eken"

N_ 2 M I N\ ity S ¢
Av bolaget JM AB foreslagen ny fastighetsgrans markerad med rod linje for Aga 1.
Illustrationen kommer fran begaran om planbesked.

AGA-parken ar en park vid vattnet som behélls till stérsta delen nar omradet
utvecklades. | angransning till parken finns en byggnad, uppférd som AGA:s
personalmadss 1956, som i dagslaget inrymmer en publik restaurang.
Personalmassen kallades inofficiellt fér "Villan”. Nar sedan restaurangbyggnaden
saldes av bolaget AGA anvandes namnet "Sjévillan”.

Gransdragningarna i gallande detaljplan fér markanvandningen omkring
restaurangbyggnaden &r inte i verensstammelse med hur park och gata har
utformats under anlaggningstiden av bostadsomradet. | AGA-parken strax séder om
byggnaden har en gdngvag anlagts 6ver kvartersmarken i samband med
utvecklingen av parken. Pa byggnadens gavel mot vaster finns ett omrade som
anvands for gastparkering och lastkaj for restaurangen. Del av parkeringen ligger
inom markreservat for lokalgata.

Ny dragning for anvandningsgrans foreslas forlaggas strax norr om gangvagen, samt
langs med byggnadens kortsida mot dster. Planforslaget innebar att kvartersmarken
utvidgas for att sakerstalla restaurangens behov av parkering och lastning.
Planférslaget innebar dven att staden far mer parkmark.

Syfte och huvuddrag
Planens syfte ar att andra gransdragningen fér markanvandning omkring
restaurangbyggnaden i dverensstammelse med hur park och gata har utformats
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under anldggningstiden av bostadsomradet i det f.d. fabriksomradet. Detta innebar
att staden far utokat parkomrade och att huvudmannaskapet fér de
parkeringsplatser som nyttjas av restaurangbyggnaden kan dverforas till fastigheten
Aga 1.

Uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade den 22 februari 2023 att forslag
till detaljplan upprattas for Aga 1 i huvudsaklig 6verensstammelse med start-PM
daterat 22 februari 2023.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplanen inte medfér sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens 6 kap 11 §. Beddmningen har gjorts
utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-férordningen. Till hjalp har kontoret anvant en
checklista med de miljdaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6 miljobalken. De
bedémningar av miljépaverkan och andra stérningar som anda behoéver goras
redovisas i denna planbeskrivning under respektive avsnitt.

Detaljplanen berdr endast ett mindre, lokalt omrade. Sammanfattningsvis bedéms
detaljplanen inte innebara nagra negativa miljokonsekvenser eftersom den enbart
bekraftar dagens markanvandning.

Detaljplanen bedéms inte innebdra ndgon skada pa ekologiskt kansliga omraden
eller riksintressen. Planforslaget bedéms inte negativt paverka livsvillkoren for
rodlistade eller fridlysta arter. Planforslaget bedoms inte innebara ndgon stor
negativ paverkan for narboende. Planforslagets genomférande bedéms inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Planforslaget bedéms
kunna bidra till mojligheten att uppna vissa nationella och regionala miljomal.

Ett undersckningssamrad har hallits med Lansstyrelsen. Undersdkningen har
genomforts inom ramen for plansamradet 2 juni - 23 juni 2025. Synpunkter pa
undersokningen redovisas i samradsredogérelsen.

Staden har efter genomférd undersokning tagit stallning genom ett sarskilt beslut
att planforslagets genomférande, varken enskilt eller ss mmantaget, kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Skarsatra och omfattar del av fastigheten Aga 1, dar
restaurangbyggnaden ligger (ags av bolaget JM AB) och Lidingd 10:564 (3gs av
Lidingd stad). Fastigheten Lidingd 10:564 stracker sig aven strax soder om Aga 1.
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Planomradets lage pa Lidingd markerat med rod cirkel.

Planomradet markerat i rott.



Lidingd e
o
) stad

7&?(( {

Areal

Planomradet har en sammanlagd yta pd 1185 kvm. Planomradets omfattning har
utformats for att uppfylla planens syfte och féljer bestdammelserna i plan- och
bygglagen (PBL).

Markagoférhallanden

Foljande fastigheter ingar i planomradet.

« Del av Aga 1. Fastigheten dgs av bolaget JM AB.

« Del av Lidingd 10:564. Fastigheten ags av Lidingd stad.
« Del av Lidingd 8:77. Fastigheten ags av Lidingd stad.
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Berdrda fastigheter. Aga 1 i gult, Lidingd 10:564 i gront och Liding6 8:77 i blatt.
Planomradet ar markerat med svart linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

QTTLAS

SKARSATRA

—

L

Utsnitt fran Liding6s Gversiktsplan. Planomradet ar markerat med rod prick i réd cirkel.
Rosa farg symboliserar mangfunktionell bebyggelse.

Oversiktsplanen &r ett strategiskt dokument som visar hur stadens mark, vatten och
bebyggelse ska anvandas, bevaras och utvecklas pa langre sikt. Den nya
oversiktsplanen for Lidingd fick laga kraft den 20 november 2025.

| gallande oversiktsplan ar omradet utpekat med andamalet "mangfunktionell
bebyggelse”. Mangfunktionell bebyggelse ar omraden som till huvudsak bestar av
bostader, kontor, handel och andra typer av verksamhet som ar férenliga med
bostader. | omraden med mangfunktionell bebyggelse kan det aven finnas trafik-
och parkeringsytor, mindre grénomraden och parker, men de ar inte specifikt
markerade i kartan.

Omraden som kategoriseras som mangfunktionell bebyggelse ar omraden med
centrumbildningar och generellt en hogre bebyggelsetathet. | omradena finns det
ofta flera servicefunktioner och/eller verksamheter blandat med bostader. Omradet
runt Lidingd centrum och Dalénum &r tydliga exempel pa omraden som kan
kategoriseras som mangfunktionella.

Aktuellt planforslag ar férenlig med gallande dversiktsplan eftersom den féljer och
bekraftar den gallande markanvandningen och andamalen utpekade i
oversiktsplanen.
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Gallande detaljplan

Nedan redovisas den detaljplan som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar aktuell
detaljplan far laga kraft.

« Gallande detaljplan for fastigheterna ar detaljplan Dalénum del 1, beslutad
2010-02-22 med aktbeteckning (0186-P10/5).

Planen anger anvandningen CDS (Centrumverksamhet, Vard och Skola/férskola) for
"Sjovillan”, parkmark for omkringliggande mark dster och séder om byggnaden
samt lokalgata for Brostugevagen som ligger pa fastigheten Lidingt 8:77. "Sjovillan”

betecknas med ett litet "q” som innebar att byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt
vardefull och inte far férvanskas.

Planens syfte ar att mojliggéra andrad markanvandning fran industri till bostader,
centrumverksamheter, idrott, forskola, skola, aldreboende och park.
Dalénumomradet i sin helhet ska sammanfattningsvis utgéra en varierad miljo
kannetecknad av nytankande, god arkitektur, orienterbarhet, tillgdnglighet,
sakerhet, aktivitet och halsa. Detaljplanens genomférandetid l6pte ut 30 mars 2025.

Utsnitt ur gallande detaljplan for del av Aga 1 dar restaurangbyggnaden, har under
namnet "Sjovillan”, ligger. Planomradet ar markerat i rott.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.
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Planens éverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljébalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende ldamplig
anvandning av mark- och vattenresurser. Planférslaget innebar god hushallning
med mark- och vattenomraden genom att den planerade markanvandningen
anpassas till den befintliga utformningen av parken och gatan. Det mojliggor att de
naturvarden som redan finns i omradet bevaras och utvecklas. Att Gverféra
huvudmannaskapet av parkeringsplatserna till restaurangbyggnadens fastighet
sakerstaller att marken anvands pa ett effektivt och andamalsenligt satt, vilket
framjar en langsiktig god hushallning med markresurser.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom berérda delar i den gallande detaljplanen. Eftersom
foreslagna andringar sker i ett omrade inom 100 meter fran strandlinjen maste
beslut om att aterigen upphéva strandskyddet ske vid ett antagande av en ny
detaljplan. For att kunna upphava strandskyddet kravs ett sarskilt skal. Det finns sex
sadana sarskilda skal som anges i miljcbalken 7 kapitlet 18 ¢ §.

Inom aktuellt omrade bedémer milj6- och stadsbyggnadskontoret att paragrafens
forsta punkt kan aberopas som skal till att upph&va strandskyddet, dvs att marken:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Parkeringen ar befintlig och redan exploaterad. Den ligger mellan en vag och
restaurangbyggnadens vastra fasad och det finns darfor inte heller ndgra
naturvarden inom denna del. Vagen inom planomradet &r befintlig och utbyggd.

Ca 600 kvm mark som i gallande detaljplan ar planlagd som kvartersmark och med
upphavt strandskydd blir i planforslaget park och far aterintratt strandskydd. Det
innebadr att strandskyddet starks jamfért med dagens situation. Planférslaget
beddms bidra positivt till att trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomradet, och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten.
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Skrafferad yta i blatt visar vilka delar dar strandskyddet avses att upphavas enligt
miljobalken 7 kap. 18 ¢ § punkt 1. Planomradet ar markerat med svart linje.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur planférslaget dverensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljemal kan uppfyllas:

e God bebyggd miljo
Riksdagens definition av miljomalet ar:

Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgdra en god och halsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas. (Sveriges miljomal,
2025)

Genom att utdka parkomradet sakerstalls fler gréna ytor som kan anvandas for
rekreation och avkoppling. Genom att anpassa markanvandningen till den befintliga
utformningen av parken och gatan bevaras och utvecklas de naturvarden som redan
finns i omradet. Att 6verféra huvudmannaskapet av parkeringsplatserna till
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restaurangbyggnadens fastighet sakerstaller att marken anvands p3 ett effektivt och
andamalsenligt satt, vilket framjar en langsiktigt god hushallning med markresurser.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till &r Lilla Vartan. Lilla Vartan har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenférekomst Lilla

Vartan

Ekologisk status

Kemisk status

Befintlig status

Otillfredsstallande

Uppnar gj god

Miljokvalitetsnormer

Mattlig ekologisk status
2027, med flera undantag

God kemisk ytvattenstatus

med tidsfrist 2039

Lilla Vartan har beslutad miljkvalitetsnorm "mattlig ekologisk status” med tidsfrist
till 2027. Lilla Vartan paverkas av en hamnanlaggning for sjofart. Det innebar ett
undantag fran kravet att nd god ekologisk status. Hamnen &r en del av samhallets
transportinfrastruktur och utgér darmed en sadan samhallsnytta som kan vara skal
for ett mindre strangt kvalitetskrav. For alla andra typer av paverkan galler att god
status ska uppnas pa kvalitetsfaktorniva.

Det finns dven flera undantag gallande kvalitetsfaktorerna fér ekologisk status, dar
tidsfristen pa grund av naturliga forhallanden ar forlangd till 2039.

Planforslaget bedoms bidra positivt till att beslutade miljokvalitetsnormer for
vattenférekomsten uppfylls, detta genom att ca 600 kvm av kvartersmark planeras
som parkmark och darmed sdkerstalls att marken inte blir hardgjord. Det starker
mojligheten for dagvattnet att naturligt infiltreras och renas i marken innan det nar
recipienten.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Skarsatra ar en tatbebyggd stadsdel pa sédra Lidingd och ligger vid kusten mot
Halvkaksundet pa s6dra Liding6. Utanfor Dalénum i sydvast 6vergar sundet i Lilla
Vartan. Landskapet karaktariseras framst av kuperad klippig skargardsterrang med
kvarvarande inslag av tall- och blandskogsdungar. Skarsatras centrala lage lockade
till sig en etablering av industrier vid Halvkakssundet, framst efter 1900. AGA, under
ledning av Gustaf Dalén, kopte 1911 flera industritomter vid vattnet och flyttade
over sin verksamhet fran Nacka till Liding6. Detta kom att fa en mycket stor
betydelse och bli en livsnerv i samhalls- och byggnadsutvecklingen pa Lidingd.

AGA:s nedlaggning av produktionen pa Lidingd i bérjan av 2000-talet medférde
planléggningen av det gamla fabriksomradet till en ny stadsdel med i huvudsak
nyproducerade bostader och verksamheter till stor del forlagda i de
industribyggnader som har bevarats. | stort ar Dalénum nu utbyggt, vad avser
bostadsbyggnader, med det sista flerbostadshuset fardigt under 2022.

Nara stranden i sydvast ligger byggnad 108 uppférd som AGA:s personalmass 1956
utformad av arkitekten Ragnar Wale, och som nu anvands som allman restaurang.
Den spritputsade byggnaden har en genomtankt sober 1950-talsutformning som
kannetecknas av en hog kvalitativ niva pa arkitektonisk utformning och materialval.

Bilden visar "Sjovillan” pa fastigheten Aga 1.

Planférslag och konsekvenser

Ingen ytterligare byggratt medges i planforslaget. Planforslaget faststaller hur park,
kvartersmark och gata har utformats under anlaggningstiden av bostadsomradet. En
konsekvens av planforslaget ar att den befintliga parkeringen vaster om
restaurangbyggnaden i planférslaget andras fran allman plats (lokalgata) till
kvartersmark. Parkeringens huvudmannaskap tas darmed dver av fastighetsdgaren
till fastigheten Aga 1.
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En del av AGA-parken ar i dag planlagd som kvartersmark och ligger pa fastigheten
Aga 1. En konsekvens av planférslaget ar att den del av AGA-parken som ligger pa
kvartersmark blir planlagd som allman plats och sakerstaller att marken fortsatt blir
tillganglig for allmanheten.

Bilden visar den befintliga parkeringen pa fastiheten Aga 1.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

| vastra delen av Dalénum ligger den sa kallade AGA-parken, en industripark
huvudsakligen anlagd pa 1950-talet. Parkomradet stracker sig i vast-ostlig riktning
mellan Brostugevagen och restaurangbyggnaden. Har aterfinns ett flertal
karaktarsskapande och uppvuxna parktrad, sdsom lindar, ekar och l6nnar. Parken
har i samband med att den nya stadsdelen med i huvudsak nyproducerade bostéder
uppfordes utvecklats med bl.a. en storre lekplats.

Planforslag och konsekvenser

En del av AGA-parken ar i dag planlagd som kvartersmark och ligger pa fastigheten
Aga 1. En konsekvens av planférslaget ar att den del av AGA-parken som ligger pa
kvartersmark blir planlagd som allman plats. Genom att utéka parkomradet
sakerstalls att fler grona ytor kan anvandas for rekreation och avkoppling samt
genom att anpassa markanvandningen till den befintliga utformningen av parken
och gatan bevaras och utvecklas de naturvarden som redan finns i omradet.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Av de ursprungliga industribyggnaderna fran AGA-industrin tid finns bland annat de
stora verkstadsblocken, portvaktshuset, ackumulatorverkstaden, syrgasstationen
och maskinverkstaden med sitt typiska tandsagade tak bevarade. Dessa industrihus
borjade uppforas 1912 och kom darefter att byggas om och till vid flera tillfallen. Vid
Brostugevagen ligger AGA:s gamla matsalsbyggnad fran 1956, kallad "Sjévillan” i
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folkmun. Samtliga kvarvarande aldre byggnader fran AGA-epoken &r skyddade i
detaljplaner, da de ar kulturhistoriskt vardefulla.

"Sjovillans™ karaktarsdrag finns beskrivet i Lidingd stads kulturmiljéprogram
(antaget 2024):

e Sjovillans lage, volym, spritputsade fasader, ursprungliga fénster och
entrépartier i adeltrd, portaler och trappor i sten, smidesracken och balkong i
smide och emaljerad plat.

Os(gEvigen

>

Ekbacken / Via

uaBBATONSL:

AGA:s fore detta industrimiljo utgér en sarskilt vardefull kulturmiljé. Omradet har
stadshistoriskt mycket stor betydelse for Lidingd. Under stdrre delen av 1900-talet var
AGA den storsta arbetsplatsen pa Lidingd och under det tidiga 1900-talet var féretaget
en kraftfull motor i hela stadens utveckling. Bilden visar avgransningen fér den
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla miljon (gron skrafferat). Planomradet ar markerat i
rott.

Planférslag och konsekvenser

Kulturmiljon beddms inte paverkas negativt. Kulturmiljon for och omkring
restaurangbyggnaden "Sjévillan” starks ytterligare genom att anpassa en del av
dagens kvartersmark till markanvandningen park (allman plats).
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Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Planomradet gransar till Brostugevagen och Optikvagen. Inom planomradet finns ett
markreservat for lokalgata.

Parkering

En befintlig parkering finns vaster om restaurangbyggnaden inom planomradet.
Parkeringen har plats for ca 10 bilar. Parkeringen har asfaltsbeldaggning. Parkeringen
ligger inom mark som i gadllande detaljplan ar reserverat for lokalgata och ar darmed
inte planenligt.

Leveranser
Leveranser till restaurangbyggnaden sker fran parkeringen vaster om byggnaden via
en lastkaj.

Gang- och cykel

Inom planomradet och i ndra angransning gar flera gdng- och cykelbanor. En av
dessa skar rakt igenom AGA-parken i vast-0dstlig riktning och ar benamnt som ett
lokalt cykelstrak. En gang- och cykelbana gar aven dver fastigheten Aga 1, denna
vag vintervaghalls inte.

Kollektivtrafik

Bussar trafikerar langs Brostugevagen som passerar strax utanfor planomradet. Ca
50 meter fran planomradet finns busshallplatsen Larsbergs brygga. Ca 100 meter
fran planomradet finns brygga for pendelbatar.

Planforslag och konsekvenser

Gator

| planforslaget foreslas att en del av markreservatet for lokalgata planlaggs som
parkering vilket stammer dverens med hur gatan och parkeringen har utformats
under anldggningstiden av omradet. Det beddms inte ha nagon negativ konsekvens
pa Brostugevagen.

Parkering

| planforslaget foreslas att en del av markreservatet for lokalgata planlaggs som
kvartersmark vilket stammer 6verens med hur gatan och parkeringen har utformats
under anldggningstiden av omradet.

Leveranser
Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa tillgangligheten for leveranser till
restaurangbyggnaden.
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Gang- och cykel

| planférslaget foreslas att en del av nuvarande kvartersmarken for
restaurangbyggnaden planldggs som park vilket stammer 6verens med hur omradet
har utformats under anlaggningstiden. Det innebar att den befintliga gdng- och
cykelbanan som i dag gar 6ver den privata fastigheten Aga 1 kan regleras till stadens
fastighet. Konsekvensen av det &r att allmanhetens tillganglighet till gdng- och
cykelbanan sakerstalls.

Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa kollektivtrafiken.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns bl.a. kommunala och privata dagvattenledningar. Det finns
aven en privat spillvattenledning.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Inom planomradet finns det en teleledning.

Planforslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Planférslaget bedoms inte ha nagra konsekvenser pa vatten och avlopp.
Tillgangligheten till de befintliga dagvattenledningarna sakerstalls genom
markreservat fér underjordiska allmannyttiga ledningar.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Planforslaget bedoms inte ha nagra konsekvenser pa ledningar, tele, fiber och digital
kommunikation.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Foérorenad mark

Nulagesbeskrivning
Omradet har en lang industriell historik med AGA:s tillverkning av fyr- och
signalsystem, radio, TV, batterier, radiatorer och andra elektroniska instrument.

Dalénumomradet har undersdkts i flera omgangar avseende fororeningssituationen i
marken. En fordjupad riskbeddmning togs fram fér hela omradet i samband med att
gallande detaljplan togs fram. Denna férdjupade riskbedémning, daterad 2008-10-

29, innehaller forslag till platsspecifika riktvarden for marken inom planomradet.
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Planomradet har sedan sanerats i enlighet med de platsspecifika riktvardena for
park.

Planforslag och konsekvenser
Forslaget innebar ingen paverkan pa mark. Marken inom planomradet bedéms inte
innebara nagon risk for halsa eller miljo.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Parkomradet ar laglant och ligger inom omrade for 6versvamningsrisk vid hdga
floden. Vid 100-3arsregn riskerar omradet vid restaurangbyggnadens vastra gavel,
som anvands som parkering, att dversvammas. Befintlig byggnad ("Sjovillan™) ar
uppférd under nuvarande rekommenderad grundlaggningsniva, som ligger pa +2,7
meter ovan medelhavsnivd (RH2000) enligt Lansstyrelsens senaste
rekommendationer. Enligt Lansstyrelsens rekommendationer kan nivaer for viss
allman platsmark dven behdva regleras, till exempel gatumark, for att sakerstalla att
samhallsfunktioner av betydande vikt kan uppréatthallas.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad fér andamalet, bland annat med hansyn till manniskors halsa
och sakerhet. Risken for 6versvamning handlar inte enbart om paverkan pa liv och
halsa, utan det finns dven andra konsekvenser som bdr beaktas vid en bedémning
av risken. Det kan till exempel handla om egendomsskador eller skador eller avbrott
pa vissa verksamheter eller funktioner.
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Bilden visar maxutbredning 100-3ars regn. Fran Lansstyrelsen Stockholms dynamiska
skyfallskartering. Berakningarna ar gjorda i MIKE21 som &r ett professionellt
berakningsverktyg. Enligt samma kartering bedéms det maximala djupet vid 100-ars
regn vara 10-30 cm. Gallande det maximala vattendjupet ar resultatet en
sammanslagning av de maximala vattendjup som uppstar i alla individuella
berakningspunkter, oavsett tidpunkt. Planomradet ar markerat i rott.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget till detaljplan avser endast andring av anvandningsgranser, och inte nagon
utdkad byggratt, eller andrad anvandning av byggnad. Detaljplanen reglerar
markanvandningen park och parkering efter hur den kommit att anlaggas under
gallande detaljplans genomférande. Kontoret beddmer att markanvandningarna inte
ar kansliga for oversvamning och beddms klara det maximala vattendjupet vid 100-
ars regn. Kontoret bedomer att planforslaget ar lampligt och att risk for halsa och
sakerhet eller att bebyggelsen tar ekonomisk skada i en 6versvamningssituation ar
acceptabel.

Barnrattsperspektiv

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget foranleder inga forandringar ur barnrattsperspektiv.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhdrande férklaring och syfte.
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Bestammelser

Forklaring/Syfte

Anvandning av mark och
vatten

Allmén plats

Park

Bestammelsen syftar till att méjliggéra for parkandamal.
| andamalet ingar dven [@mpliga komplement till
anvandningen. Som komplement raknas bland annat
forvaringsmojligheter kopplat till parkens service- och
skotselbehov, gang- och cykelvagar, planteringar,
mindre lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker,
toaletter med mera.

Allmén plats
GATA

Gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for
fordonstrafik och gdng- och cykeltrafik. Syftet med
bestammelsen ar att tydliggdra att utfartsforbudet
gransar mot allman plats. | anvandningen ingar
komplement som behdvs for vagens funktion som
trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer,
cykelvagar, laddstolpar, planteringar, grasytor,
snéupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

Kvartersmark

Centrum

Inom planomradet har ett mindre omrade med den
kombinerade markanvandningen centrum, vard och
skola (C, D, S) lagts ut. Det ar en bekréaftelse pa den
pagdende markanvandningen. Grundsyftet med
bestammelsen ar att mojliggdra handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten
centrum ingar i anvandningen. Exempelvis
parkeringsandamal i form av en markparkering som kan
tjana restaurangbyggnadens behov. Bestammelsen visar
att utfartsforbudet gransar mellan allméan plats och
kvartersmark.

Kvartersmark

[ |

vard

Inom planomradet har ett mindre omrade med den
kombinerade markanvandningen centrum, vard och
skola (C, D, S) lagts ut. Det ar en bekréaftelse pa den
pagdende markanvandningen. Syftet ar att visa att
utfartsforbudet gransar mellan allméan plats och
kvartersmark. Bestammelsen syftar till att mojliggéra
vardverksamhet som avser manniskor. Aven
komplement till verksamheten vard ingar i
anvandningen.

Kvartersmark
S

Skola

Inom planomradet har ett mindre omrade med den
kombinerade markanvandningen centrum, vard och
skola (C, D, S) lagts ut. Det ar en bekréaftelse pa den
pagdende markanvandningen. Syftet ar att visa att
utfartsforbudet gransar mellan allméan plats och
kvartersmark. Bestammelsen syftar till att mojliggéra
forskola, fritidshem, skola eller annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten skola
ingar i anvandningen.

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

Begrénsning av markens
utnyttiande

Marken far inte férses med byggnad. Bestammelsen
syftar till att tydliggora att byggnad inte far uppforas
ovan markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.
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Bestammelser

Forklaring/Syfte

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla aterkomst for
befintliga allmanna underjordiska ledningar. Det innebar
att markomradet reserveras sa att det inte tas i ansprak
pa ett satt som hindrar att det kan anvandas for de
allmannyttiga ledningarna och att en rattighet kan bildas
dar.

Utfartsforbud. Bestammelser om utfartsférbud ska
tillampas p3 allman plats och kvartersmark och syftet ar
att reglera var utfart och annan utgang far respektive
inte far anordnas mot allmén plats.

Egenskapsbestammelser
for allman plats

a

Strandskyddet &r upphévt. Bestammelsen syftar till att
mdjliggdra Brostugevagen.

Egenskapsbestdammelser
for all kvartersmark

Strandskyddet ar upphavt. Bestammelsen syftar till att
mojliggdra fér en markparkering.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar och barjar galla fr.o.m. Laga
kraft.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &r fem ar och borjar galla fr.o.m. Laga Kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Huvudman for allman platsmark ar Lidingd stad. Huvudman for kvartersmark ar
fastighetsagaren till Aga 1.

Planavtal

Planavtal finns mellan Lidingd stad och bolaget JM AB. Planavtalet innebar att
Liding® stad atar sig att prova mojligheten att uppratta forslag till detaljplan och att
JM AB star for kostnaderna for framtagande av densamma.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastigheten Aga 1 ags av bolaget JM AB och fastigheten Lidingd 10:564 ags av
Lidingd stad.

Fastighetsbildningsatgarder och markéverforingar

Planférslaget innebar att delar av Aga 1 som planlaggs som allman plats verfors till
fastigheten Lidingd 10:564 genom fastighetsreglering. Detta for att bilda en
fastighet som dverensstammer med hur den allmanna platsmarken kommit att
byggas ut under anlaggningstiden.

Inlésen

Kommunen far enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL) l6sa in mark som enligt
en detaljplan ska anvdndas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman
for. Ratten till inlosen ar villkorslds och galler saval under som efter
genomfdrandetiden.

Om mark enligt en detaljplan ska anvdndas for en allman plats som kommunen ar
huvudman fér, ar dven kommunen enligt 14 kap. 14 §. PBL skyldig att pa
fastighetsagarens begaran l6sa in marken. Inlésenskyldigheten ar ovillkorlig och
galler sa lange som detaljplanen géller.

Lidingd stad har for avsikt att skriva en frivillig 6verenskommelse om
fastighetsreglering med fastighetsagaren innan detaljplanens antagande. Ingen
ersattning ska utga till fastighetsagaren for den mark pa Aga 1, planlagd som allman
plats med kommunalt huvudmannaskap, som 6verférs till fastigheten Lidingd
10:564 genom fastighetsreglering.
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Rattigheter (gemensamhetsanldggningar, servitut, ledningsratter)
Inom del av Aga 1 finns markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Syftet ar att sakerstalla aterkomst till befintliga allmanna underjordiska ledningar
och majligheten att underhalla ledningen. Det innebar att en rattighet for ledning
ska bildas i en forrattning.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Planférslaget innebar att ett omrade planlaggs som allman platsmark i form av
parkmark. Det bedéms inte kravas ndgon ytterligare utbyggnad av den allmanna
platsmarken. Lidingd stad ar ansvarig for skotsel och underhall av allméan platsmark.

Dagvatten

For att sakerstalla tillgangligheten till kommunala dagvattenledningar i planomradet
finns det i plankartan markreservat for allmannyttiga ledningar. Detta markreservat
sakerstaller att ledningarna kan underhallas.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Liding® stad far inkomster i form av ersattning for upprattande av detaljplan. Lidingd
stad far utgifter i form av drift- och underhallskostnader for park.

Drift och underhallskostnader
Liding® stad far drift- och underhallskostnader for den del som avser park (allman
platsmark).

Planavgift
Ingen planavgift utgdr i samband med bygglovsansokan (planarbetet bekostas via
planavtal).

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift ska betalas av fastighetsagaren i samband med bygglov enligt
gallande taxa.

Lantmateriforrattning

Lidingd stad har for avsikt att skriva en dverenskommelse om fastighetsreglering
med fastighetsagaren innan detaljplanens antagande. Lantmateriférrattning initieras
av fastighetsagaren. Fastighetsagaren ska bekosta lantmateriforrattning for
fastighetsreglering och ledningsratt.

Utbyggnad av allman platsmark
Lidingd stad bekostar allman platsmark.
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Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestdende av tjansteman pa Liding6 stad och sakkunniga inom olika
omraden, har medverkat i framtagandet av detaljplanen. Féljande tjansteman har
lett arbetet och/eller producerat planhandlingar:

Marcus Sandback Planarkitekt, miljo- och
stadsbyggnadskontoret
Per Dunberg Plan- och bygglovschef, miljo- och

stadsbyggnadskontoret



