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Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestimmer hur marken far
anvéndas. Processen att ta fram en detaljplan dr reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berdrda. I handlingarna beskrivs vad
planen &r tdnkt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogdrelse dir samtliga yttranden
sammanstills och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut
om granskning. Déarefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu
finns ytterligare ett tillfille att yttra sig 6ver planforslaget. Aven efter granskningen
gdrs en sammanstéllning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter
granskningen kan smérre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkénna planen och efter det ska kommunfullméktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet for den som fortfarande dr missnojd
med forslaget att Overklaga beslutet till mark- och miljédomstolen och i sista hand
till mark- och miljé6verdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft
tre veckor efter att kommunfullméktiges protokoll har justerats. Efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen paborjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000
Samradsredogorelse

Gestaltningsprogram

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:

Bullerutredning, Akustikbyréan, 2022-10-06
Dagvattenutredning Hélsans hus, Bengt Dahlgren, 2022-02-01
Dagvattenutredning, Storstaden, Bengt Dahlgren, 2021-12-22
Dagvattenutredning allmén plats, Ramboll, 2022-04-11
Dagvattenutredning Kérnan radhus, Structur, 2023-01-25

Markteknisk unders6kningsrapport, geoteknik och markmilj6, Ramboll
2021-11-05

PM Bergteknik, Ramboll 2022-01-21

PM Geoteknik, Ramboll 2022-04-11

PM Hydro, Ramboll, 2022-04-11

PM Hydrogeologi rivning Hogsétrahuset, Bjerking, 2023-01-17
PM Konstruktion, Ramboll 2022-04-11

PM Konstruktion rivning Hogsétrahuset, Bjerking, 2023-01-12
PM Ledningssamordning, Ramboll, 2022-05-20

PM Miljoteknisk markundersokning, Ramboll, 2021-10-27

PM Stabilitet, Ramboll, 2022-09-16

PM Tillgénglighet, Ramboll, 2022-04-11

Sulfidutredning Hogsétra, Ramboll, 2021-11-05
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e Trafikutredning, Hilsans hus angoring, Ramboll 2022-10-18

Foljande utredningar togs fram som underlag till
markanvisningstavlingen:
e Kuvalitetsprogram for Hogséatra, Lidingd stad 2020-01-15

e  Tekniskt-PM, Ramboll 2019-12-12

e PM Landskap, Ramboll 2019-12-12

e Dagvattenutredning med avvattningsplan, Ramboll 2019-12-12
e Trafikutredningar, Ramboll 2019-11-28

e  QGaturitningar, Ramboll 2019-12-12

e Dagvattenkulvert utlatande, Ramboll 2019-12-03

e Geoteknisk utredning, Ramboll, 2020-03-06

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardfoérfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- : Gransknings-

Har ar vi nu

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2018-11-12

Samrad 31 maj — 28 juni 2022

Granskning kvartal 2 2023

Antagande kvartal 4 2023

Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet

inte Overklagas.
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Bakgrund

Hogsiétra ligger centralt pa Lidingd och innehaller ménga mélpunkter for
Lidingdbor och besdkare. Omradet planerades och byggdes ut under 1970-talet.
Hir finns storskalig bebyggelse med bland annat ett stort antal bostdder, ett antal
byggnader for vardverksamheter samt ett brett utbud av idrotts- och
fritidsaktiviteter. Hogsétra pekas ut som ett utvecklingsomrade i Liding6s
oversiktsplan bland annat mot bakgrund av att omradet ér i behov av fornyelse for
okad trygghet, bredare bostadsutbud och upprustning av utemiljéer. Ett
planprogram har tagits fram for Hogsétra som visar vigen for utveckling av
omrédet. Programmet godkéndes i kommunfullméktige den 18 juni 2018 och ligger
till grund for detaljplanering och markanvisning av omréadet. Pa platsen dér
Hogsétrahuset idag star och pa den stora parkeringsytan i anslutning till
Hogséatrahuset, samt langst med Lerbovégen ska det uppforas bostadsbebyggelse.
Den gamla sjukhusbyggnaden planeras att rivas for att i stéllet ge plats &t
bostadsbebyggelsen. En ny samhéillsfastighet for vardindamal ska uppforas och
inrymma de verksamheter som idag ar lokaliserade i Hogséatrahuset. Den nya
bebyggelsen ska vara smaskalig och praglas av gronska och arkitektur i klassisk
stil. Tre markanvisningstévlingar har genomforts for att hitta ldmpliga byggaktorer
infor forséljning samt upplételse av stadens mark.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utveckla Hogsdtra Kérnan till en attraktiv, innehallsrik
och trygg stadsdel for boende och besokare. Detaljplanen ska mojliggora
byggnation av nya bostider, byggnad for vardindamal och lokaler for
servicedindamal. Detaljplanen ska dven mojliggora allménna platser i form av gator
och torg. Detaljplanen ska dven tillgodose stadens behov av gruppbostidder genom
att planen innehéller bestimmelser om att en del av de nya bostdderna ska utgdras
av gruppbostédder. Bebyggelsen 1 Hogsétra ska priglas av smaskalighet, gronska
och hogkvalitativ arkitektur i klassisk stil. Ambitionsnivan ska vara hog géllande
gestaltning, utformning och materialval. Det nya omradets gestaltning bryter av
den befintliga bebyggelsens delvis storskaliga och monumentala karaktér. Ny
gronska ska tillforas omradet som idag till stor del bestar av hardgjord mark.

Hogsétrahuset, fore detta Liding6 sjukhus, kommer att rivas och erséttas med
bostéder. I den norra delen av omrédet kommer flerbostadshus att byggas och i den
sodra delen kommer radhus att byggas. I planforslaget mojliggors cirka 130
bostéider i flerbostadshus, inklusive 6 gruppbostider, och 32 radhus.

For att ersitta lokalbehovet nar Hogsdtrahuset rivs kommer ett nytt hus for vard att
uppforas, det sé kallade Hélsans hus. Byggnaden har cirka 5500 kvm ljus BTA,
vilket berdknas tillgodose behovet fran Hogsétrahuset. I Halsans hus kommer dven
finnas lokaler for verksamheter sa som café och apotek.
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Planforslaget innehaller ett antal olika torg och platsbildningar. Vid
bussvindslingan och Hélsans hus kommer ett nytt torg anordnas. Torget ansluter
till det bilfria straket igenom omradet, Halsostraket. Cafét i Hélsans hus ligger i
anslutning till torget. S6der om torget kommer en fickpark att anldggas. I véster
kommer ytterligare torg att finnas i anslutning till en ny bred trappa.
Hogséatravigen kommer att ligga kvar 1 befintligt ldge men breddas sdderut med
generdsare gangbanor samt cykelbana. Vigen kommer fortsatt vara en bussgata
som avslutas med en bussviandslinga med busshallplatser. Befintlig gang- och
cykelbro 6ver Laroverksvagen kommer att finnas kvar och ansluta till ett bilfritt
strdk igenom omradet. Alla gator kommer praglas av gronska och lummighet och
forgardsmark kommer finnas mellan fasader och gator. Parkering for boende och
anstillda placeras i garage under mark medan besdksparkering kommer finnas
langs med gatorna. Garagen placeras under flerbostadskvarteret séder om
Hogsétravigen, under Hélsans hus samt under flerbostadshuset langs Lerbovégen.
Aven radhusen har tillging till ett garage under det centrala radhuskvarteret.
Parkering for radhusen sker i garaget och dven pé uppfarten till varje radhus.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2018-11-12 (§ 158) att ge miljo- och
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att utarbeta detaljplan for delomrade Kérnan i
enlighet med projekt-PM.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljépaverkan som fordrar en miljobedémning och uppréttande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § MB. Lokaliseringen enligt
detaljplanen bedoms som ldmplig d& planomradet omfattar redan ianspraktagen
mark samt ligger i ndra anslutning till kollektivtrafik och annan teknisk
infrastruktur s som végar och VA-nit. Planen har ingen stor paverkan pa natur-
och gronomréden. Gronska kommer att tillféras omradet via grona innergérdar,
gron forgardsmark, véixtbaddar, och tridplantering ldngs gator. Stadsdelen ska
upplevas som mer levande och trygg genom fler bostdder och fler sociala
motesplatser. Fororenad mark kommer att saneras vid planens genomf6rande.
Planen innebér ingen skada pa ekologiskt kénsliga omraden eller riksintressen.
Planen fordndrar Hogsédtras 1970-tals miljo. Att omradet har vissa kulturhistoriska
varden bedoms inte hindra att tilldgg eller fordndringar gors intill den befintliga
bebyggelsen. Planens genomférande bedoms ha positiva effekter for mojligheten
att uppné miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom omréadets dagvattenhantering
forbattras. Vid rivning av Hogsétrahuset ska rivningsavfall sorteras enligt géllande
regler. Planen bedoms kunna bidra till md&jligheten att uppna nationella, regionala
och kommunala miljémal. Konsekvenserna av planens genomférande bedoms
varken enskilt eller sammantaget innebéra en sddan betydande miljopaverkan som
avses i miljobalken.
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Plandata

Lagesbestamning

Hogsitra ligger pé sodra Lidingd med cirka tva kilometers gangavstand till Lidingd
centrum. Planomradet avgrinsas i vést av Laroverksvigen, i soder av Sodra
Kungsvigen, i norr av befintlig bostadsbebyggelse och i &ster av befintliga

byggnader med servicehus med vard- och omsorgsboende och hospice.

Servicehus, i r
vard- och Forskola skola fnudsgérd
Omsorgs- E ,,'( g [-\\

drottsomr de

huﬂ. s

Planomradet markerad med rod' Ilnje-

Areal
Planomradet har en yta pa cirka 47 400 kvm.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomrédet:

e Del av Liding0 9:159 - dgs av Liding6 stad

e Del av Kantarellen 4 - 4gs av Liding0 stad

I Liding® 9:159

[ Kantarellen 4

Kartan visar fastigheterna lelngo 9: 159»och Kantarellen 4. Planomradet ar
markerad med svart linje. Bild: Lidingo stad.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Liding6s 6versiktsplan fran 2012 pekas Hogsétra ut som ett utvecklingsomrade
eftersom omradet &r i behov av fornyelse for 6kad trygghet, bredare bostadsutbud
och upprustning av utemiljoer. Omradets strategiska ldge med tillgang till flera
kommunikationsmedel (sparvig, buss, cykel, bat, bil) ger omradet potential att
utvecklas. Liding6 sjukhus dr under avveckling och behdver fa en annan
anvindning. I oversiktsplanen anges att Hogsétra ska kompletteras med fler
bostdder, verksamheter och handel for att skapa ett attraktivt omrade for boende,
besokare och ndringsliv. Fortdtningen ska ske pa parkeringsytorna vid omradets
entré samtidigt som parkeringsbehovet tillgodoses. Detaljplaneforslaget bedoms
vara forenligt med dversiktsplanen.

Planprogram

Ett planprogram for Hogsétra godkdndes av kommunfullmiktige 2018-06-18. 1
programmet hanteras dvergripande fragor om till exempel markanvéndning, nya
bostéder, trafik och gronstruktur. I planprogrammet presenteras en vision for
Hogsétra som anger att Hogsétra ska vara en attraktiv, innehallsrik och trygg
stadsdel for boende och besokare. Gemensamt for hela omradet dr fokus pa de
offentliga rummen och deras funktion som métesplatser. Tanken &r att i stillet for
den befintliga miljon som i vissa delar &r forhéllandevis storskalig, hardgjord, och
préiglad av 1970-talets planering, skapa attraktiva och varierade gator och torg som
inbjuder till vistelse och aktivitet.

Aktuell detaljplan omfattar delomrade 1 — Kédrnan. Planforslaget 6verensstimmer
med planprogrammets intentioner, men projektets skala och antal bostéder har
minskats ner.

S, , -
’o?,. JC) og g% _/’ \-\
{?0 5o f’ \\;\.\ b )
[+ a 0 }\3 " Delomrade 2: |~/
ol £ ll\lakﬂw\q?ﬂ'? \i
a" as / N
IS b
b
‘SrliE
! ] | e = T
Jl 1 I:|i:|
| l'j e H |
\_'\._ ﬂ L,T_II;I
Pl St =
/ L O
R\ '@Wﬁ@:ﬁ%ﬂ
4 n‘e\omranel Q 7777777
NG e
O AR e (.

DElU"\IﬂﬂE 3 |
[ 1grams- och aktivitetsomride

ey
o U ’
| v
. 0 .
=3 % "'1 ~ 7 wm mm - Proaramomridecaring

B|Id fran planprogrammet som visar hur forslaget sag ut i programskedet.
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Markanvisningstavlingar

Tva markanvisningstivlingar anordnades for Hogsétra under 2020. En tévling om
byggnation av flerbostadshus med 115-130 bostédder och en for en
samhdéllsfastighet for vardrelaterade dndamal med arbetsnamnet Hélsans hus.
Vinnarna i tavlingen utsdgs februari 2021 och markanvisningsavtal har tecknats
med byggaktorerna. Vinnare av flerbostadshusen blev Storstaden Bostad
tillsammans med AIX Arkitekter. Vinnare av Hélsans hus blev Titania tillsammans
med Brunnberg och Forshed Arkitektkontor. Ytterligare en markanvisningstavling
genomfordes under december 2021 - februari 2022. Tavlingen avsag
radhusbebyggelse i planomradets sédra del. Vinnare blev Byggnadsfirman Viktor
Hanson AB tillsammans med APH arkitekter och markanvisningsavtal har tecknats
med byggaktoren. Aktuell detaljplan tas fram tillsammans med de byggaktorer som
vunnit markanvisningstavlingarna. Gestaltningen av bebyggelsen utgar fran
markanvisningstidvlingen men utvecklas under detaljplaneskedet.

Kvalitetsprogram

Som styrdokument till markanvisningstévlingarna fanns ”Kvalitetsprogram for
Hogsétra, 2020-01-15" godként av kommunstyrelsen 2020-03-02.
Kvalitetsprogrammet formedlar stadens ambition och krav for Hogsétra gallande
utformning och gestaltning av ny bebyggelse och allméin platsmark i omradet. |
kvalitetsprogrammet beskrivs att Hogsétras nya bebyggelse ska priglas av
smaskalighet, gronska och hogkvalitativ arkitektur. Omradet halls samman av en
barande idé och kédnsla men med varierande uttryck. Det grona ska fa ta mycket
plats i omradet. Arkitekturen ska skilja sig frdn den rationella
miljonprogramsarkitekturen pé ett tydligt vis. Arkitekturen ska vara klassisk med
sadeltak, klassiska fonsteraxlar, takkupor och frontespiser. Detaljeringsnivan ska
vara hog och omradet ska préglas av hog kvalitet avseende materialval och
utformning. I kvalitetsprogrammet finns en kuldrpalett som ska appliceras pa nya
byggnader for att omradet ska knytas ihop som en helhet. I kvalitetsprogrammet
presenterades en strukturplan dédr gatustrukturen var 1ast men husens placering och
utformning inom kvartersmark var mer flexibel for de tdvlande aktorerna. I
markanvisningstavlingarna baserades tilldelningen pa vem som bést uppfyllde
stadens vision géllande gestaltning och utformning samt prisanbud.

Gallande detaljplaner

Nedan redovisas de detaljplaner som géller inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphédvas nér
aktuell detaljplan vinner laga kraft.
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omradet. Bd: LdingiS stad.

e Stadsplan for delar av stadsdelarna Gangsétra och Mosstorp (kvarteret
Kantarellen m.m.). 0186-76/1970D. Planen faststdlldes 1970-09-18. Planen
géller for Hogsitrahuset, skogsomradet soder om Hogsétrahuset,
parkeringen framfor Hogsatrahuset, Hogsatravigen, del av
Laroverksvégen, del av Lerboviagen samt gronytor langs med Lerbovagen.
Planen anger anvéndningen Allmént &ndamal for Hogsétrahuset,
parkeringen och skogsomradet. Planen anger Omréade for trafikdindamal for
Laroverksvégen samt Gata eller torg for Hogsétravigen och Lerbovégen.
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Del av Stadsplan for delar av stadsdelarna Gangséatra och Mosstorp
(kvarteret Kantarellen m.m.). Planen gaéller for delar av planomradet.
Stadsplanen har ersatts med en nyare plan i delen vid korsningen Sédra

Kungsvagen/Laroverksvagen.

e Stadsplan for delar av stadsdelarna Géngsétra och Mosstorp (centrala
Gangsitra m.m.). 0186-89/1970E. Planen faststélldes 1970-09-18. Planen
géller for BRF Kantarellen, de s kallade Gula husen, samt for
bussvindslingan. Planen anger Bostad- och handelsindamal for kvarteret
Kantarellen samt Gata for bussvéndslingan. Endast en liten del av
stadsplanen berors av aktuell detaljplan.
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Del é\/ ‘St‘é'dsplah fSr delar av stadsdelarna Gangsatra och Mosstorp (centrala
Gangsatra m.m.). Planen géller for delar av planomradet.

e Stadsplan for del av stadsdelen Gangsitra (Hogsatra skola m.m.). 01-LIG-
393, kommunens beteckning 0186-15/1974D. Planen faststélldes 1974-02-
01. Planen géller for Hogsétra vard- och omsorgsboende och Hogsétra
skola. Planen anger Omrade for bostads- kulturellt-, socialt- och
utbildningsdndamal. Endast en liten del av stadsplanen berors av aktuell
detaljplan.

Del av Stadsplan f6rkdel av stadsdelen Gangsatra (Hogsatra skola m.m.).
Planen galler for en liten del av planomradet.

e Detaljplan for kvarteret Gangsétra gard m.m. 0186-P05/0217-1. Planen
vann laga kraft 2005-02-17 och hade genomforandetid till och med 2010-
02-17. Planen géller for korsningen S6dra Kungsvagen/Laroverksviagen
samt del av Lerbovigen. Planen anger Huvudgata for Sodra Kungsviagen
och Laroverksvégen, Lokalgata for Lerbovégen samt Park for
omkringliggande gronytor.

LYSBOJEN

A RN\ AN NN M .
Del av Detaljplan for kvarteret Gangsatra gard m.m. Planen galler for en liten
del av planomradet.
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Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar

Foljande fastighetsplan géller i dag inom planomréadet. De delar av fastighetsplanen
som ligger inom aktuellt planomrédde kommer att upphévas nér aktuell detaljplan
vinner laga kraft.

e Fastighetsplan for del av kvarteret Kantarellen, laga kraft 2005-02-22.
Aktbeteckning: 0186-P05/0222/1.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berdrs av planen.

Planens 6verensstammelse med
hushallningsbestammelserna i miljobalken

Detaljplanen &r forenlig med bestimmelserna i 3 kap. miljobalken avseende
lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

En bedomning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstimmer med de nationella
miljomalen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas: Begransad
klimatpéverkan, God bebyggd miljo, Hav i balans samt levande kust och skérgérd.
Planforslaget innebér byggnation av bostidder och service i ett omrade néra
kollektivtrafik. Byggnation sker pa redan ianspraktagen mark. Planforslaget tillfor
grona ytor och tridd. Dagvattenhanteringen ordnas sé att planforslaget inte negativt
paverkar recipienten. Stor vikt har lagts vid omradets gestaltning och utformning
for att skapa en trivsam stadsdel.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Detaljplanen bedoms inte paverka mdjligheten att uppné miljokvalitetsnormerna
for luft.

Vatten

Vattenforekomsten som planomradet avvattnas till r Lilla Vartan. Lilla Véartan har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt tabellen nedan.

Lilla Viirtan Ekologisk status Kemisk status

Befintlig status Otillfredsstillande Uppnar ¢j god

Miljokvalitetsnormer | Mattlig ekologisk status 2039 God kemisk status med undantag for
(God ekologisk status till 2039 | polybromerade difenyletrar och

for andra paverkanskallor dn kvicksilver, samt undantag i form av
hamnverksamheten) tidsfrist till 2027 for antracen och TBT.
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Lilla Vértan utgor dven recipient for delar av Stockholms stad. Stockholms stad
antog 2016 en atgérdsniva for dagvatten vid om- och nybyggnation. Atgérdsnivan
ar framtagen i syfte att minska fororeningsbelastningen fran dagvatten pa
recipienter genom att planera for renande och férdréjande steg dimensionerade for
20 mm regn. Dagvattenhanteringen for planomradet utformas i enlighet med
Stockholms stads atgdrdsnivd med bland annat kapacitet att omhénderta 20 mm
regn fran hardgjorda ytor vid ny- och ombyggnation. Dagvattenanldggningar
dimensionerade for att omhénderta 20 mm nederbdrd innebir att ca 90 % av
arsnederborden genomgar rening. Lds mer om dagvattenhantering under rubriken
Teknisk forsorjning.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Hogsiétra ligger centralt pa Lidingd och har manga mélpunkter for Lidingdbor och
besokare. Omradet priaglas av 1970-talets planeringsprinciper med till exempel
trafikseparering. Hér finns bland annat ett stort antal bostider, ett antal byggnader
for vardverksamheter, samt ett brett utbud av idrotts- och fritidsaktiviteter.
Hogsiétra dr vélbesokt under hela dygnet men de breda gaturummen och stora
parkeringsytorna gor att de offentliga platserna upplevs som 6de och otrygga trots
att manga ror sig i omradet. Bebyggelsen inom planomrédet bestar av
Hogsétrahuset, fore detta Hogsétra sjukhus. Byggnaden, med sin 150 meter langa
fasad, utgor en barridr som hindrar passage genom omrédet i nord-sydlig riktning.
Norr om byggnaden finns stora parkeringsytor, delvis anordnade som

parkeringsdéck i tva plan.

= - - e

Hgsétrhusets entré md parkringsplatser framfor.

Norr om planomradet finns ett bostadsomrade fordelat pé tva
bostadsrittsforeningar; de gula husen (Brf Kantarellen 11) rymmer cirka 600
lagenheter och de grona husen (Brf Grona husen) cirka 150 lagenheter.
Tillsammans har omrédena cirka 1 700 invénare. De gula husen bestéar av 14
flerbostadshus med sju vaningar. Husen ar placerad pa en hogre niva an
planomrédet och en hog mur finns mellan planomrédet och bostadsomréadet. De
grona husen bestéar av 14 radhusbyggnader med tva vaningar.

Till vanster: Gula husen pa fastigheten Kantarellen 1, sett fran
Laroverksvagen. Till hoger: Grona husen pa fastigheten Kantarellen 12, sett
fran gang- och cykelvdgen séder om kvarteret.
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Oster om planomradet finns fem byggnader for servicehus, vard- och
omsorgsboende samt hospice (vard i livets slutskede). I anslutning till dem finns ett
skolomrade med bland annat forskola, Hogsétra skola och en fritidsgard. Langre
Oster ut finns Hogsétra idrottsomrade.

Planomradet gransar till Laroverksvagen i vaster och till S6dra Kungsvégen i
soder. Hogsétravagen gér i vést-6stlig riktning igenom planomradet och avslutas
med en bussvéndslinga i 6stra delen av planomradet. Genom planomrédet passerar
en gang- och cykelvidg som i véster gar pa bro 6ver Laroverksviagen och leder till
Larsbergs station och Larsbergs centrum, beldget soder om Sodra Kungsvégen.

TiIIT/‘éinst‘er:iGé?ng- och cykelbrons anslutning till planomradet.
Till héger: Gang- och cykelvagen passerar igenom planomradet, vy mot
Oster.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att Hogsatrahuset, fore detta Lidingo sjukhus, rivs och ersitts
med bostéder. I den norra delen av omradet kommer flerbostadshus med ett
vaningsantal som varierar mellan 3-5 véningar att byggas. [ sodra delen av
planomradet mdjliggors radhus i 2 vaningar plus inredd vind. Det finns en
efterfragan pa stora lagenheter i omrédet och darfor kommer cirka 40 % av
lagenheterna vara fyra rum eller storre.

I ett av flerbostadshusen kommer ett LSS-boende med sex lidgenheter att finnas. I
planforslaget mojliggors cirka 130 bostédder i flerbostadshus och 32 bostader i
radhus. For att ersitta lokalbehovet ndr Hogsdtrahuset rivs kommer ett nytt hus for
vard att uppforas, det sa kallade Hdlsans hus. Lds mer under rubriken Service.

Hogséatravigen kommer att ligga kvar i befintligt lage men breddas nigot. Vigen
kommer fortsatt trafikeras av bussar och avslutas med en bussvindslinga med
busshallplatser. Befintlig gang- och cykelbro 6ver Laroverksviagen kommer att
finnas kvar och ansluta till ett bilfritt strdk igenom omradet, Hilsostréket.

Alla gator kommer préglas av gronska och lummighet och férgardsmark kommer
finnas mellan fasader och gator. PlanfGrslaget innehéller ett antal olika torg och
platsbildningar. Vid bussvéndslingan och Hélsans hus kommer det nya omradets
naturliga métesplats finnas, det dr en plats man passerar nir man ska till och fran
idrottsomradet och skolan, véntar pa bussen eller ska besoka Halsans hus eller
dldreboendet precis intill. Torgytan ska utformas omsorgsfullt for att géra den till
en inbjudande och trevlig métesplats.
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Soéder om torget finns en fickpark som utformas med gronska, sittmdojligheter och
lek. Mellan fickparken och torget 16per Hélsostraket som gér igenom hela omrédet.
I véster ansluter Hélsostraket till gdng- och cykelbron och en ny bred trappa till
Lerboviégen.

Trappan, och omradena nedanfor och ovanfor trappan, kommer utgora entré till
omrédet fran véster. Hir skapas ytterligare platsbildningar och i anslutning till den
nedre torgytan kommer det finnas café eller restaurang i bottenvaningen pa ett av
flerbostadshusen.

1: HALSANS HUS 2, 3, 4: HALSOLUNDEN, FLERBOSTADSHUS B RADHUSOMRADET
6: NEDRE TRAPPTORGET ~ 7: OVRE TRAPPTORGET ~ 8: TORGET VID HALSANS HUS 92 FICKPARKEN

lllustrationsplan som visar planférslaget med sju flerbostadshus, Hélsans
hus samt 32 radhus. Bild: Liljewall.

Vy som visar planforslaget. Bild: Liljewall.

18 (115)



Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

Flerbostadshus soder om Hogsétravigen

Forslaget ér utformat for att skapa en levande, sméskalig stadsdel med vackra torg
och platser. Genom att bygga nya byggnader pé ddsliga parkeringsytor och léngs
breda vagar blir gaturummen mindre och trivsammare. Bebyggelsen ska préglas av
smaskalighet, gronska och hogkvalitativ arkitektur i klassisk stil. Som kontrast till
den storskaliga och likartade befintliga bebyggelsen ska den nya bebyggelsen vara
lagre och variera i hdjd och utseende. De nya husen byggs i tre till fem véningar
dér den Gversta vaningen &r en inredd vindsvaning. Vindsvéaningen har sadeltak
eller ett brutet tak i plat med takkupor, utformade pa olika sitt for att skapa en
trivsam variation. Omradet hélls samman av en barande idé och kidnsla men med
varierande uttryck. Detaljeringsnivan ar hog och omréadet priaglas av hog kvalitet
avseende materialval och utformning. Husen ar putsade i kuldrer med jordiga
toner.
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Situationsplan med de nya flerbostadshusen. Bild: AIX.

I planforslaget finns sju flerbostadshus. Langs med Hogsétraviagen finns ett kvarter
med tva flerbostadshus med ett gemensamt garage under kvarteret. Kvarteret mot
Hogsétravigen ar utformat sa att det tar upp hojdskillnaderna mellan
Hogsétraviagen/Lerbovédgen och Hélsostrdket med entréer pd bade hogre och légre
niva. Flerbostadshuset ndrmast Halsans hus har en U-form och bestar av fyra till
fem véaningar och vind. Den 6stra delen av byggnaden ar hogre och den vistra
vinkelformade delen dr en vaning ldgre, detta regleras pa plankartan med
bestimmelsen hs. Grinsen for den hogre delen framgér i situationsplanen ovan.
Byggnaden innehaller forutom bostidder dven lagenheter for gruppboende. 1
kvarterets véstra del, vid hornet av Hogsétraviagen och Lerbovégen, finns en
byggnad i vinkel med fyra véningar plus vind. Byggnaden innehéller forutom
bostéder dven lokaler for restaurang eller café i bottenplan. Mellan de bada
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byggnaderna langs med Hogsétravigen finns en trappa som leder fran
Hogsétravigen upp till en innergérd.

Langs med Hailsostraket finns fyra flerbostadshus i form av punkthus. Punkthusen
ges en gemensam sammanhéngande utformning men varierar i hojd fréan tre till fyra
vaningar plus vind.

Langs med Lerbovigen finns ett flerbostadshus som ocksa &r utformat med garage
under byggnaden och under den gemensamma innergarden som delas med ett av
punkthusen. Byggnaden ar en souterrdngbyggnad som varierar i hdjd. Mot
Lerbovégen har byggnaden tre till fyra vaningar plus vind och i dster mot
innergarden har den tva vaningar plus vind. Byggnadens norr del dr hogre &n den
sOdra delen, detta regleras pa plankartan med bestimmelsen hs. Griansen for den

hogre delen framgér i situationsplanen ovan.

Vy Iéngsed Hosétraag och de nya flerbostadshusen och trappan upp
till innergarden. Bild: AlX.
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Vy fran gang- och cykelbron mot Halsostraket. Till vanster i bild syns
byggnaden i korsningen Hogséatravagen/Lerbovagen och till hdger i bild syns
byggnaden lings med Lerbovagen samt punkthusen. Bild: AIX.

Vy fran Radhusvagen och Hélsostraket mot kvarteret norr om Hélsostraket.
Bild: AIX.

Vy fran Radhusvagen oéh Hélsostraket mot punkthusen séder om
Halsostraket. Bild: AIX.
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ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETLAJER

TAKVANING MED KUPOR OCH TATA SPROJS

GESIMSRANNA

GENEROSA SPROJSADE FONSTER

PUTS MED FIN STRUKTUR

FONSTERKRON

MEDALJONGER

FRANSK BALKONG MED SMIDESRACKE OCH BLOMLADA
FRIS & LISTVERK

SOCKELVANING MED LOKALER OCH ENTREER

BAGFORMADE FONSTER MED SMYG MED GESTALTAD KANT

FORGARDSMARK MED UPPHOJD PLANTERING
Fasadutsnitt fran byggnaden i korsningen HogsatravagenlLerbovagen,
byggnadens norra fasad. Bild: AIX.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETLAJER

TAKVANING MED KUPOR OCH TATA SPROJS

GESIMSRANNA

GENEROSA FONSTER

PUTS MED FIN STRUKTUR

FONSTERKRON

FRANSK BALKONG MED SMIDESRACKE OCH BLOMLADA

FRIS

STENOMFATTNING RUNT PORT

STADSRADHUS | SOCKELVANING

FORGARDSMARK MED UPPHOJD UTEPLATS MED
SMIDESRACKE

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Hogséatraviagen, byggnadens norra fasad.
Fasaden nadrmast innergarden och trappan. Bild: AIX.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER

TAKVANING MED KUPOR r I
GESIMSRANNA ’
FONSTERKRON

GENEROSA SPROJSADE FONSTER

PUTS MED FIN STRUKTUR

BALKONG MED SMIDESRACKE
VANINGSKILJANDE LISTVERK | SAMMA KULOR SOM PUTS
FRANSK BALKONG MED BALKONGLADA OCH SMIDESRACKE

GARAGEPORT | EK MED HORNKEDJA

FORGARDSMARK MED FRANSK BALKONG MED
SMIDESRACKE

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Lerbovéagen, byggnadens vistra fasad.
Bild: AIX.
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ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER r

TAKVANING MED KUPOR
GESIMSRANNA

FONSTERKRON

GENEROSA SPROJSADE FONSTER
PUTS MED FIN STRUKTUR

FRANSK BALKONG MED RACKE
VANINGSKILANDE LISTVERK | SAMMA KULOR SOM PUTS
FRANSK BALKONG OCH BLOMLADA

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Halsostraket,
byggnadens norra fasad. Bild: AIX.
Fasadutsnitt fran byggnaden mot Lerbovidgen, byggnadens norra fasad. Bild:
AIX.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER r
TAKVANING MED KUPOR I
GESIMSRANNA n
LISTVERK

MARKERAD ENTRE

GENEROSA SPROJSADE FONSTER

PUTS MED FIN STRUKTUR

UTEPLATSER MED SMIDESRACKE ELLER HACKAR

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Lerbovédgen, byggnadens 6stra fasad. Bild:
AIX.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER
TAKVANING MED KUPOR
GESIMSRANNA

PUTS MED FIN STRUKTUR

BURSPRAK & GENEROSA SPROJSADE FONSTER

BALKONG MED SMIDESRACKE

VANINGSKILJANDE LISTVERK

FRANSK BALKONG MED SMIDESRACKE

PORTMOTIV VID ENTRE

Princip for fasad mot gata for punkthusen, bilden visar det lagre punkthuset.
Alla punkthusen ges liknande utformning men varierar i hojd. Bild: AIX.
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ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER
TAKVANING MED KUPOR
GESIMSRANNA

PUTS MED FIN STRUKTUR

BURSPRAK & GENEROSA SPROJSADE FONSTER

VANINGSKILJANDE LISTVERK

BALKONG MED SMIDESRACKE § j N HE 1

UTEPLATSER & SMIDESRACKE MOT KALLARTRAPPAN -
FOR SKYDDSRUM o

Princip for fasad mot gard for punkthusen, bilden visar det hogre
punkthuset. Alla punkthusen ges liknande utformning men varierar i hojd.
Bild: AIX.

Elevation genom Radhusvéagen. Bild: AlX.

Elevation fran Mittenvagen. Bild: AIX.
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Elevation fran Hégsatravagen. Bild: AlX.

Elevation fran Hilsostraket mot gardar. Bild: AIX.

Elevation genom gard pa kvarteret, Halsostraket och punkthus. Bild: AIX.
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Elevation fran Lerbovégen. Bild: AlX.
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Sektion genom flerbostadshusen fran vast till 6st. Bild: AlX.
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Sektion genom flerbostadshusen fran norr till séder. Bild: AlX.
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Sektion genom flerbostadshusen fran norr till séder. Bild: AlX.
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Radhusen soder om Hogsédtravigen

Soder om flerbostadshusen mojliggors ett radhusomrade med 32 radhus. Radhusen
har tva vaningar, plus inredd vind. Detaljplanen reglerar att radhusen far uppforas
med en storlek om maximalt 80 kvm byggnadsarea per radhus. Darutdver far en
komplementbyggnad om 5 kvm uppforas. Radhusens storlek varierar i omradet

fran cirka 73 till cirka 80 kvm byggnadsarea.

Situatiohéplan radﬁhsomrédet.

Bild: APH Arkitekter.
Radhusen ska utformas omsorgsfullt med ett klassiskt anslag och hog
ambitionsniva gillande gestaltning, utformning och materialval. Radhusen ar
grupperade i fyra kvarter som skiljer sig fran varandra i hur husen dr sammansatta
till 1angor men dven i kulor. Fasadmaterialet &r puts. Taken &r av bandplat och
anknyter till taklandskapet i det 6vriga omrédet. Radhuslédngorna i mitten och den
knéckta ldingan som kroker sig ldngs med Radhusvigen har rod plat. Husen i 6st
och vést har morkare gra plat. Sadeltaken bryts upp av takkupor pa
vindsvaningarna och skapar ett varierande taklandskap.

Radhusen har en indragen entré som markeras med ett bagformat valv som ger
karaktér &t fasaden mot gatan. Pardorrar i glas vetter ut mot uteplatsen pa
forgardsmarken. Samtliga fonster och fonsterdorrar dr av trd, och utsmyckade med
sprojs.

Fasaden mot trddgarden med en balkong frén vardagsrummet pa andra vaningen
har smidesréicke som glesas ut och fortsétter ner till vaningen under och skapar en
bagformad spaljéstruktur som ramar in en skyddad del av verandan.
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L

Bild till véhé}ér isar radhusens forgardsmark och bild till héger visar
radhusens tradgard. Bild: APH Arkitekter.

Vy fran Radhusvéagen. Bild: APH Arkitekter.

Vy fran oster. Bild: APH Arkitekter.
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ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER

PLATTAK

TAKKUPOR MED SADELTAK MED TRELUFTSFONSTER
OCH DETAUJER 1 SPROJS

GESIMS MELLAN FASAD OCH YTTERTAK

PUTSFASAD MED VARIERANDE KULORER | EN
ENHETLIG FARGSKALA

TVALUFTSFONSTER MED DETALJER | SPROJS

BAGFORMAT VALV VID ENTRE

UPPGLASAD DUBBELDORR MOT UTEPLATS MED
DETALJER | SPROJS.

Princip for fasad mot Radhusvégen, bilden visar radhuslangan i mitten av
radhusomradet. Bild: APH arkitekter.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER

PLATTAK

TAKKUPOR MED SADELTAK MED TVALUFTSFONSTER
OCH DETALJER | SPROJS

i
GESIMS MELLAN FASAD OCH YTTERTAK uy

PUTSFASAD MED VARIERANDE KULORER | EN
ENHETLIG FARGSKALA

UPPGALSADE BALKONGDORRAR, UTFORMAS SOM
DUBBELDORRAR MED DETALJER | SPROJS.

I . 111 R 10
FRANSK BALKONG MED SMIDESRACKE (TR il J"l”” il

=
i )

Princip for fasad mot tradgard, bilden visar radhusldngan i vaster mot
naturomradet. Bild: APH arkitekter.

BALKONG MED SMIDESRACKEN SOM FORTSATTER
NER TILL MARKPLAN

UPPGLASAD DUBBELDORR MOT TRADGARD MED
DETALJER | SPROJS.
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Sektion genom radhusomradet. | sektionen syns garaget under radhusen.
Bild: APH Arkitekter.

| i Y [l il
il m
; W
Sodra radhusomradets fasadgestaltning mot Radhusvagen Blld APH
Arkitekter.
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Radhuso;radet fasadgestaltnmg mot Radhusvédgens vastra del. Bild: APH
Arkitekter.
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LI

Radhusomradet, fasadgestaltning fran vaster. Bild: APH Arkitekter

Sektion Radhusvégen. | bakgrunden kv. Hélsolunden och Halsans hus. Bild:
APH Arkitekter.

Gestaltningsprogram

Till detaljplanen har ett gestaltningsprogram tagits fram. Gestaltningsprogrammet
formedlar stadens ambition och krav for Hogsdtra Kérnan géllande utformning och
gestaltning av ny bebyggelse och allmén platsmark i omrédet. Gestaltningsprogram
utgor en planhandling till detaljplan for Hogsétra Kérnan. Gestaltningsprogrammet
utgdr ett stod vid bedomning av bygglov och kommer att knytas till avtalen med
byggaktorerna.
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Service

Nulagesbeskrivning

Kommersiell service

Soder om planomradet, 1angs med S6dra Kungsvagen, finns en matbutik och en
snabbmatsrestaurang. Caféverksamhet och apotek finns i Hogsétrahuset.

Unga och éldre

Oster om planomradet finns servicehus, vard- och omsorgsboende samt palliativ
vard. Oster om vardanliggningen finns ett skolomrade med Hogsétra forskola,
Hogsitra skola (F-9) och fritidsgérdar. Norddst om planomradet, i bostadsomradet
Grona husen, finns tva fristdende forskolor. Cirka 400 meter norr om planomradet
finns Gangsitra forskola.

Hiilsa och sjukvard

Inom planomrédet finns Hogsétrahuset, fore detta Liding6 sjukhus. Viss
vardverksamhet bedrivs fortfarande i byggnaden sa som vérdcentral, astma- och
allergimottagning, rontgen, provtagning, dagverksamhet samt apotek.
Hogséatrahuset har dock en hog vakansgrad och en ineffektiv planldsning med
mycket korridorer och trapphus. Byggnaden &r i behov av upprustning samtidigt
som den inte dr effektiv for dagens vardformer.

Till planprogrammet gjordes en utredning av Hogsétrahuset for att undersdka
utnyttjandegrad, dagens och framtidens behov samt byggnadens skick. |
utredningen utvirderas olika scenarier for byggnadens framtid dir om- och
tillbyggnation jimfors med nybyggnation. Slutsatsen i utredningen &r att
alternativet att riva och bygga nytt dr mest fordelaktigt. Att bygga ett nytt Halsans
hus for befintliga vardverksamheter innebér attraktivare, effektivare vardlokaler
med mdjlighet till béttre och mer genomtédnkta placeringar av olika verksamheter
anpassade efter deras behov.

Planférslag och konsekvenser

Kommersiell service

Planforslaget mojliggdr att caféer och restauranger kan etablera sig i omréadet. I
Haélsans hus planeras for café/restaurang och apotek i bottenvaningen. I véstra
delen av planomradet kommer bottenvaningen i flerbostadshuset vid korsningen
Hogsétraviagen/Lerbovégen att kunna inrymma café eller restaurang.
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Ytor for lokaler i ett av flerbostadshusen i korsningen
Hogsatravagen/Lerbovagen. Ytorna dar markerade med gront. Bild: AIX
Arkitekter.

Unga och éldre

Planforslaget innebér ingen fordndring av skolverksamheten och dldrevarden Oster
om planomrédet. Planforslaget innebér fler boende i omrédet vilket dven okar
behovet av forskoleplatser. Den senaste befolkningsprognosen for Lidingd visar
dock pa relativt liten 6kning av antalet barn pa 6n generellt. Enligt larande- och
kulturfoérvaltningen kommer behovet av platser kunna tillgodoses i befintliga
forskolor. Planforslaget innehéller darfor ingen ny forskola.

Hiilsa och sjukvard

Planforslaget innebér att Hogsdtrahuset rivs och ersitts med bostdader. En ny
byggnad for varddndamal, Hélsans hus, byggs pa en ny plats inom planomradet.
Haélsans hus 4r strategiskt placerat néra busshéllplatsen och befintligt servicehus.
Intill entrén kommer ett nytt torg att finnas, detta kommer utgdra en naturlig
samlingspunkt for omradet. I bottenplan p& Hélsans hus planeras for café- eller
restaurangverksamhet som med uteservering knyter an till torget och Hélsostraket.
I bottenplan planeras dven for apotek. Byggnaden kommer ha entréer mot torget
och busshallplatsen.

Angéringsplats

MITTENVAGEN

HALSOSTRAKET +2125

Situationsplan Halsans hus. Bild: Brunnberg & Forshed.
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Haélsans hus kommer ha fyra vaningar och en vindsvéaning. Huset har cirka 5500
kvm ljus BTA. Hélsans hus ska uppforas i en arkitektur med klassisk stil for att
vara vilintegrerad med den nytillkommande bostadsbebyggelsen. Entrévaningen
gors forhéjd och vilkomnande med bagar som 16per runtomkring huset och som
fungerar som generdsa entréer till huset och till caféet och apoteket. Aven
garageinfart och in- och utlast har liknande bagformade gestaltning. I vissa av
valven finns plats att sitta. Huset 6ppnar sig tydligt mot torget och hélsostraket,
samt mot platsbildningen kring busshallplatsen. En planterad forgardsmark med
sockel i sten tar upp nivaskillnaden och avgransar huset mot Gvriga gator.

Mot torget och busshallplatsen samspelar férgardsmarken med de allmédnna ytorna
for att skapa generdsa och tydliga entréer. Murar mot torget och busshéllplatsen
gors sittbara for att tillfora sociala kvalitéer. Runt 6vriga sidor om huset &r
forgardsmarken upphdjd. Murar av rékilad granit bildar en forgardsmarkssockel
som ramar in huset och som ocksé fungerar som regnbdddar for fordréjning och

rening av dagvatten.

Hélsans hus sett fran bussvdlingan. ild syns to
véanster i bild. Bild: Brunnberg & Forshed.

rt och Halsostraket

Fasaden foljer en klassisk indelning med bas, kropp och avslut. Den forhéjda och
vilkomnande entrévaningen karakteriseras av bagar som 16per runtomkring huset
och skapar generdsa entréer till huset och till verksamheter. Aven &vriga funktioner
utformas med samma dignitet, som till exempel garageinfarten mot Mittenvagen
och in -och utlastning mot Hogsétravdgen. Mittdelen har en lugn karaktir med
regelbundna fonsteroppningar och balkonger placerade pa utvalda stéllen. Taket dr
lite indraget fran fasadlivet och avslutas med en vdl omhédndertagen inbyggd rdnna.
Puts, med en finkornig struktur, &r husets huvudsakliga material &ven pa den
forhojda bottenvaningen dir den far en morkare ton och en geometrisk bearbetning.
Férgsdttningen har en ljusgron nyans som kombineras med bottenvaningens gra-
grona ton. Huset avslutas mot marken med en sockel i granit. Detaljer i avvikande
material accentuerar bagens runda former, dvergangen fran bottenvaning till
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mellandel samt fran mellandel till tak. For takets stora yta foreslas ett mansardtak
med tva olika lutningar, en forsta brant vinkel berikas av regelbundna takkupor,
medan den andra, flackare, avslutas med designade skorstenar. P4 den 6vre delen
av taket, som inte dr synlig fran gatan, kan solceller placeras.

i

Perspektiv huvudentré. Bild: Brunnberg & Forshed.
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ARHKITEKTONISKA ELEMENT & DETALIER
MOJLIGA SOLCELLER PA GVRE DELEN AV TAKET
TAK | MORKGRA PLAT

TAKKUPOR

INBYGGD RANNA | MORKGRA PLAT

FASADPUTS "VARMGRON™

SPROJSADE FONSTER MED OMFATTNING | PUTS

BALKONG MED DEKORATIVT SMIDESRACKE
SOCKELMARKERING MED FRIS OCH LISTVERK

SOCKELVANING MED BEARBETAD PUTS,
GRAGRON

BAGPARTIER ENTREPLAN | EK

SOCKEL | GRANIT

MUR FORGARDSMARK | GRANIT. R

i

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Hrégséitravéigen och torget, byggnadens
sodra fasad. Bild: Brunnberg & Forshed.

HOGSATRAVAGEN

2
TORGET m M?

Fasad mot nordost — busshallplats. Bild: Brunnberg & Forshed.
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BUSSHALLPLATS
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BUSSTORG

Fasad mot sydost — entrétorg. Bild: Brunnberg & Forshed.
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Fasad mot vaster — Mittenvagen. Bild: Brunnberg & Forshed.
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Gruppbostiider

Detaljplanens syfte dr dven att tillgodose stadens behov av gruppbostéder.
Detaljplanen reglerar darfor att det i ett av flerbostadshusen, byggnaden lings med
Hogsétraviagen narmast Halsans hus, ska uppforas gruppbostiader. Med
gruppbostdder menas sa kallade LSS-boenden, som &r en bostad som &r anpassad
for personer med fysiska eller psykiska funktionsnedséttningar. Till exempel kan
personer med utvecklingsstdrning, autism eller hjarnskada bo i ett LSS-boende. En
gruppbostad kan erbjudas personer som har sa stora behov av tillsyn och
omvardnad att tillgdnglig personal behdver finnas till hands dygnet runt.
Gruppbostidderna kommer saledes dven utgdra en arbetsplats for de anstéllda som
tar hand om de boende. En gruppbostad bestér av ett mindre antal ligenheter (max
sex) 1 anslutning till personal- och gemensamhetsutrymmen s& som kok och
Overnattningsrum for personal.

Solstudier
Studierna visar att den nya bebyggelsen inte kommer skugga befintlig bebyggelse i

nédrheten av planomradet.

P}, SR 3
% o

midsommarﬁknl 09.00 och kl 12.00.

Bild: Liljewall.
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Solstudie“i\SAver foresl
kl 18.00. Bild: Liljewall.

Offentliga platser

Nulagesbeskrivning

Hogsétra har manga mélpunkter som lockar ménga besokare fran morgon till kvill,
sa som vérd- och omsorgsverksamhet, idrottsaktiviteter, skol- och
fritidsverksamhet. Trots att manga ror sig i omradet sa upplevs de offentliga
platserna som 6de och otrygga pé grund av de breda gaturummen och stora
parkeringsytorna. De offentliga platsernas utformning upplevs av ménga som
alltfor storskaliga.

Planférslag och konsekvenser

Malet med Hogsatraprojektet ar att gora stadsdelen mer levande och trygg genom
fler bostider och fler sociala métesplatser. Stort fokus har lagts pa de offentliga
rummen och deras funktion som motesplatser. I stillet for dagens storskaliga och
hardgjorda milj6 mdjliggor planforslaget smaskalighet och variation i bebyggelsen
samt attraktiva och varierade gator och torg som inbjuder till vistelse och aktivitet.
Forslaget har utformats for att ny bebyggelse ska priaglas av en ménsklig skala och
upplevelsevirden sé att rummen mellan husen blir trivsamma att vistas i. [
stadsdelen skapas tre nya torg, tva i omradets véstra del ovanfor och nedanfor den
nya trappan och ett torg i anslutning till Halsans hus. S6der om torget vid Halsans
hus skapas en fickpark. Mellan fickparken och torget 16per Hélsostraket, det bilfria
géng- och cykelstraket som passerar igenom hela omrédet.
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lllustrationsplanen visar planomradets nya offentliga platser. Bild: Ramboll.

Nedre trapptorget

I véstra delen av planomradet bevaras den befintliga gdng- och cykelbron 6ver
Léaroverksvédgen och Lerbovégen. Bron ligger i Hélsostrakets forldngning och utgor
en viktig koppling dver Lerbovéigen, Laroverksviagen och vidare over Sodra
Kungsvigen mot Larsbergs station. Den befintliga trappan fran Lerbovigen upp till
gang- och cykelbron rivs och ersitts med en bredare trappa. Trappan skapar en
generdsare och tryggare passage upp till omradet fran Lerbovagen. Trappan
kommer ha en betongkonstruktion med trappsteg av granit. Trappan kommer forses
med smidesricken och belysning. Trappans mur som vetter mot Lerbovégen klas i
granit och gestaltas som en rubbelmur. En rubbelmur ar uppbyggd av rektangulara
stenar i varierande storlek. Karaktaristiskt for rubbelmurar &r att stenldggning sker i
ett monster dér stenar dr lagda pé bade lang och kortsida. Nedanfor trappans fasad
finns plantering med kléttervixter, cykelparkering och parksoffor.

Vid trappans nedre del skapas ett torg. Det nedre trapptorget utgor entré till det nya
bostadsomradet. Plats for verksamhetslokal skapas i hornet mot torget och
Hogsétravigen. En ldgre blockstenstrappa i granit markerar platsen och leder upp
till lokalens entré.

Ovre trapptorget

Ovanfor trappan skapas en platsbildning i nivd med gang- och cykelbron. Platsen
utgdr en del av Halsostrdket. Har finns plats for konst, trad och sittplatser. I Kvarter
A skapas en privat gird i nivd med det 6vre trapptorget och Hilsostraket. Garden
bidrar till gronska och liv pa torget och blir en viktig del av torgets karaktir. Det
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6vre och nedre trapptorget linkas samman med en utomhushiss for att skapa god
tillgénglighet 1 omradet.
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Elevation langs med Lerbovdgen med trappa upp till Hilsostraket. Bild:
Ramboll.

Hiilsostréaket

I 6st-vistlig riktning genom planomradet foreslas ett bilfritt gang- och cykelstrak.
Hailsostréket dr det viktigaste gang- och cykelstraket i hela omréadet, eftersom det
knyter samman alla viktiga méalpunkter och dessutom ar gent och trafiksdkert.
Halsostréket leder i Oster till natur och idrottsanldggningar och i véster till Larsberg
och Liding6banan, via den befintliga gdng- och cykelbron 6ver Laroverksviagen.
Stréket dr en gang- och cykelbana med en lang dagvattenbadd parallellt séder om
gang- och cykelbanan. Dagvattenbiddden &r en nedsinkt plantering med syfte att ta
hand om dagvatten fran omgivande hardgjorda ytor. Regnbédddsplanteringen bestar
av buskar, trad, perenner, gris och geofyter. Véxterna i regnbddden ska tala viss
skugga och téla bade torka och tillfillig vata. Langs med véxtbddden anordnas flera
platsbildningar med sittplatser och strék via tradidck igenom véxtbadden.
Tillsammans med forgardsmark och bostadsgardar blir Halsostraket ett ljust och
gront strak for gdende och cyklister.

Del av Hilsostraket. Bild: Ramboll.
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lllustration Hilsostraket. Bild: Ramboll.

Sektion Halsostraket. Bild: Ramboll.

Torget vid Halsans hus

Séder om Hélsans hus i dstra delen av planomradet skapas ett torg. Torget utformas
med en blockstenstrappa i granit som tar upp nivaskillnaderna fran torgets norra del
ner till Halsostraket. Den nedre delen av torget avgriansas med en granitmur som
skapar ett mindre torgrum. Torget foreslas utformas med en upphdjd fontdn med
granitkant i sitthdjd mot Hilsostraket. Runt fontidnen och vid trappan placeras
soffor och en skulptur. Ovanfor det mindre torgrummet placeras ett karaktarstrad
vars krona och bark ger torget identitet och behagligt klimat.
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lllustration over torget vid Halsans hus och fickparken séder om
Halsostraket. Bild: Ramboll.
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Perspektiv av torget vid Hilsans Hus. Bild: Ramboll.

Fickparken

Soéder om torget vid Hélsans hus och sdder om Halsostraket ordnas en fickpark.
Fickparken utformas med tydligt avgransade rum dér vaxtbaddar och olika
vistelseytor delas in med laga stalkantslister och hiackar. Runt om fickparken
planteras en rektanguldr hick med plats for parkbéankar. I anslutning till fickparken
anordnas plats for cykelparkering. Fickparken anldggs som en grusad yta med ett
slitlager av stenmjol for att sdkerstilla tillgdngligheten. I fickparken finns
vixtbaddar och trdd. Véxtbdddarna planteras med buskar och perenner som ger
gronska stor del av aret och god sikt 6ver platsen for bade vuxna och barn. I

42 (115)



Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

fickparken kommer lekskulpturer att finnas. Fickparken mobleras med stolar och
bord som mojliggdr for fikapauser och samvaro.

Sektion fickparken soder om Hélsostraket. Bild: Ramboll.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet finns i dag ett stérre blandskogsomrade séder om Hogsétrahuset
samt mindre gronytor med trid i anslutning till parkeringsplatser och
bussvindslingan.

Hogsitra ligger mellan kilomradena Sticklinge och Langéngen-Elfvik. Planomrédet
ligger nagot isolerat fran de bada stora kilomrddena, men ligger i en
spridningskorridor och utgér tillsammans med négra vardekarnor i ndromréadet ett
mindre men sammanhédngande kdrnomréade av framfor allt tallblandskog och
lovblandskog. Planomradet grinsar till ett kirnomrade for ekmiljder vilket gor att
ekarna inom planomréde har ett extra stort vérde.

Infor programarbetet gjordes en allméin naturinventering inom Hogsdtraomradet for
att komplettera Lidingds Gronplan. Inom aktuellt planomréade &r det
blandskogsomréadet sdder om Hogsdtrahuset som bedoms ha ett hdgt naturvérde.
Skogen som ofta ar flerskiktad domineras av gamla grova tallar och bitvis dven
relativt grov ek. I tradskiktet finns bland annat dven 16nn, bjork, silg och andra
l6vtrad. Skiktet under tradkronorna varierar mellan glest till vilutvecklat och
innehaller till exempel fagelbar, 16nn, ask, ronn och getapel. Merparten av tallarna
har en hog édlder. P4 en av de gamla tallarna patriffades den rodlistade arten
tallticka. I solexponerade lagen bar manga tallar pa spar efter den rodlistade
reliktbocken. Bade tallticka och reliktbock &r signalarter for trakter med gott om
gammal tall. Haltrdd 4r ganska vanliga i omradet och ar vérdefulla for till exempel
halhidckande féglar. Hal syntes pa gamla trdd av tall, ek och sélg. Vid en av
entréerna till omradet, den fran Lerbovégen, star en grupp gamla ekar. I kanten,
mellan Lerbovédgen och en gang- och cykelvig, star ocksé omradets grovsta ek
cirka 150 cm i diameter. Ekarna ar héliga och hyser den rddlistade ektickan. Dod
grovre ved av tall forekommer sparsamt bade som lagor och staende trad.
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Inventerat omrade visas med vit streckad linje och de omraden som
bedomdes ha naturvarden ar markerade med lila. Bild: Sweco.

Planférslag och konsekvenser

I Gronplanen anges att platser som dr viktiga for bdde ménniskor och den
biologiska mangfalden ska bevaras for sina natur- och rekreationsvirden. Vidare
ska parker utvecklas och grona samband stérkas. Lidingoborna ska ha god tillgéng
till parker och natur av god kvalitet i ssmmanhéngande gronstruktur. Lidingo ska
ha en langsiktigt fungerande gron infrastruktur med ett rikt och livskraftigt véxt-
och djurliv.

Gronstruktur pa allmén plats

Planforslaget har utformats for att uppfylla mélen i Liding6s Gronplan.
Kvartersstrukturen har anpassats till omgivningen, bdde omgivande befintlig
kvartersstruktur och befintlig topografi och naturvirden, samt utformats for att
skapa strak mellan tydliga malpunkter. Det vardefulla skogsomradet séder om
Hogsétrahuset bevaras till storsta del. Viss paverkan kommer ske pa trdd narmast
Hogsétrahuset samt trid vid Lerbovigen. Aven omrddena med gronytor, trid och
berghéll vid parkeringsplatserna i planomradets norra del kommer att paverkas vid
detaljplanens genomforande. Det &r frimst befintlig naturmark inom
radhusomrédet samt naturmark inom del av flerbostadshuskvarteret mot
Lerbovidgen som kommer paverkas. [ bilden nedan visas planens byggnadskvarter
ovan ett ortofoto for att illustrera vilken naturmark som kommer paverkas av
byggnationen.

44 (115)



Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

.
.==**"" Planomrade

Flerbostadshus
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Halsans hus

Gator och torg

| : PC R Natur och park
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Ortofot dar planens byggnadskvarter framgar for att illustrera vilken
naturmark som kommer paverkas av byggnationen. Bild: Liding6 stad.

For att kompensera, forstarka och nyskapa gronstrukturen i omradet har gronska
integrerats i den foreslagna bebyggelsen genom exempelvis gron forgardsmark,
innergérdar med vixtlighet och tradkantade gator, dagvattenanldggningar, strak och
torg. Hogsitra ska med den bevarade och nya gronskan ha en gron karaktér. Nya
trdd- och buskplanteringar skapar en fin 6vergang mellan byggnadsvolymer och
marknivé, och blir ocksa en viktig del av dagvattensystemet.

Gatornas utformning fyller en viktig funktion i omradet for att skapa grona
gaturum. Gronskan ska stirka grona kvaliteter men ocksa ha en funktion i omradets
dagvattenhantering. Gronstrukturen och de véxtval som gors bidrar dven till en
6kning av biologisk mangfald. Hogsétraviagen forses med gatutrdd som i storlek
och form passar med husvolymerna. Kring bussvindslingan och mellan de centrala
parkeringarna planteras ocksa trad. Hélsostraket har ocksa en viktig roll och
utformas med trdd, buskar och vixtbédddar som bade starker grona kvaliteter i
gaturummet samtidigt som de renar dagvatten fran végen. I vister foreslas grasytan
mellan Lerbovéigen och Laroverksvigen utformas som en dppen
dagvattenhantering med svackdike, griasplantering och trad.
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Grona kopplingar och métesplatser inom planomradet. Bild: Ramboll.

Gronstruktur kvartersmark (flerbostadshusen)

Bebyggelsen anpassas sa att slapp for ljus och gronska skapas med grona
bostadsgardar som vetter mot Hilsostraket. Bostadsgardarna utformas omsorgsfullt
och ska tillgodose de boendes behov av utomhusyta for lek, samvaro och vila samt
innehalla funktioner sdsom exempelvis cykelparkering. Gérdar och férgérdsmark
ska dven fordroja och rena det dagvatten som genereras pa fastigheterna. Detta
stéller krav pa bostadsgérdarnas utformning, bade i1 konstruktion av bjdlklag och
uppbyggnad av vaxtbaddar. Lis mer under rubriken Dagvatten.

Flerbostadshusen i omradet placeras konsekvent med en gron forgardsmark inom
fastighetsgrins mot gator och strak for att skapa en inbjudande och lummig
smastadskaraktdr. Langs med Hogsédtravagen finns terrasserade planteringar samt
dven privata uteplatser med hickar och grind tillhérande ldgenheter pa bottenplan.

Mot Hilsostraket ska forgardsmarken ge liv och gronska at straket och bidra till att
forgardsmarken aktiveras med vistelseytor. Forgdrdsmarken delas in 1 olika nivéer
och zoner for att skilja mellan privat och offentligt. Kanten mot stréket aktiveras

med sittplatser i en upphdjd plantering. Pa forgdrdsmarken 16per granittrappor och
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ramper upp fran Hélsostréket till de mer privata innergérdarna. Inspréngt mellan
trappor och ramp finns gronska i form av perenner, buskar och tréd.

TECKENFORKLARING
Grds
Hardgjord yta genomsldpplig
Marksten
Planterings yta
Sten

Ij Uteplats

o Buskar

-~ Cykelstall (plats for 78 cyklar)
- Fris avsten
» Entre

LANDSKARSLAGET smoua § IR { Steguppstillningsplatser
Landskapgarkitektur N 1% 9w
& Stadsbypgnad

Trappa fér inrymning till skydds-
rum med demonterbart tradack

Utformning av innergarden mellan byggnaden ldngs med Lerbovagen och
det vastra punkthuset. Bild: Landskapslaget.
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Utformning av innergardarna vid kvarteret séder om Hogséatravagen. Bild:
Landskapslaget.
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Utformning av innergardarna vid punkthusen. Bild: Landskapslaget.
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Gronstruktur kvartersmark (Hélsans hus)

Runt Hélsans hus finns en forgardsmark som varierar i bredd frén en till tvd meter.
Mot torget och busshallplatsen samspelar forgdrdsmarken med de allmédnna ytorna
for att skapa generdsa och tydliga entréer. Runt 6vriga sidor om huset &r
forgardsmarken upphdjd. Murar av rékilad granit bildar en forgardsmarkssockel
som ramar in huset och ocksa fungerar som regnbaddar for fordrdjning och rening
av dagvatten. Murar gors sittbara for att tillfora sociala kvaliteter.

HOGSATRAVAGEN

Angdringsplats

MITTENVAGEN

g | [

+21.25

Forgardsmark runt Hélsans hus. Bild: Brunnberg & Forshed.

Gronstruktur pa kvartersmark (radhusen)

Radhusens forgardsmark har plats for en bil och uteplats med karaktarsskapande
solitdrbuske och viaxtlighet. Den grona ytan pa forgardsmarken skapar en
lummighet och ett mjukt intryck mot gatan. Ovriga parkeringsplatser &r placerade i
ett underjordiskt parkeringsgarage i mitten av radhusomradet vilket mojliggor en
Oppnare, gronare och mer varierad gatumilj6. Varje radhus far en unik solitdrbuske
pa sin framsida. Bilparkeringsytan utfors med grasarmering.

Fasaden mot trddgarden pa baksidan domineras av en balkong vars riacke fortsitter
ner till markplan for att ge stod at klattrande gronska och bilda en bagformad
inramning till tridgardsverandan. Vintergrona hiackar och hogre staket i trd skapar
tillsammans med redskapsbod skydd mot insyn fran grannar och allmén naturmark.
Varje radhustridgard forses med ett frukttridd av gamla kultursorter.
Radhustriadgardar som vetter mot berg forses med skéldike ndrmast bergsléntens
fot.

I sdder ldmnas grona kilar som sléapp mellan radhuslédngorna. Detta blir 6ppningar
till gronomradet sdder om radhuset. Vid 6ppningen i sydost kommer berg i dagen
fram i den branta sluttningen upp mot de gula husen i Oster.
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Pé plankartan finns planbestimmelser som reglerar att forgardsmark och géardar ska
planteras med grés, trid, buskar, rabatter eller vixtbédddar sé att dagvatten kan
infiltreras och flodesutjdimnas inom kvartersmark. Plankartan anger att
parkeringsplatser framfor radhusen ska utforas i genomslappligt material for att
forbattra dagvattenhanteringen inom kvartersmarken.

Radhusomradet r placerat i grinszonen mot naturmarken i planomréadets sddra del.
Under planarbetet har utretts vilka virdefulla trdd som kan bevaras och vilka
vérdefulla trad som kommer behova fillas vid planens genomforande. En
tradinventering gjordes dir vardefulla trad maéttes in. I kartan nedan redovisas
resultatet av inventeringen samt vilka trid som kommer kunna bevaras. Alla trid
inom kvartersmark kommer behdva féllas pé grund av att det nya omréddet kommer
ha en annan hojd én befintligt omrade. Detta gor att trdden inte dr mojliga att
bevara inom kvartersmark.

& Ek

Antal trad som behaver fillas: & Tall
Storstaden:
2 tallar @y, Trad som kommer bevaras
Viktor Hanson:
10 tallar

7 ekar

&, Trad som inte kommer
B
' kunna bevaras

Kartan visar vilka vardefulla trad som kan bevaras och vilka som kommer
behova fallas. Bild: Lidingo stad.

Friluftsliv och rekreation

Nulagesbeskrivning

I planomrédets sodra del finns ett blandskogsomrade som é&r véirdefull som strak
och en plats for rekreation. Véster om planomradet finns Géngsétrahallen,
handbollshall och en fotbollsplan. Oster om planomradet finns Hogsétra skola samt
Hogsétra idrottsomrade med sporthall, ishall, konstgrésplan for fotboll,
skateramper och en dirtbikebana. I anslutning till idrottsomréadet finns &ven stora
Oppna dngsomraden samt skogsomraden som ar viardefulla rekreationsomraden for
manga Lidingdbor. Sammanhéngande gang- och cykelstrak leder osterut till
Kottlasjon och omkringliggande naturomraden som ocksé dr populdra
rekreationsomraden.
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Planférslag och konsekvenser

Skogsomradet inom planomradet kommer till storsta del att bevaras. Planforslagets
bebyggelse har anpassats for att sé lite som mojligt paverka naturomradet. Pa
bostadsgéardar, strdk och torg ordnas yta for lek, vila och rekreation.

Ett av delomradena i planprogrammet for Hogsétra ér utveckling av idrotts- och
aktivitetsomradet dster om aktuellt planomrade. En ny detaljplan har tagits fram for
detta omrade med syfte att utveckla omradet till en trygg och attraktiv plats med
fler idrottshallar och utrymme for olika typer av utomhusaktiviteter.

De 6ppna dngs- och skogsomradena vid idrottsomradet paverkas inte i omfattning
av varken aktuell detaljplan for Hogsétra Kérnan eller av detaljplanen for
idrottsomradet. Omradena ska bevaras och kommer kunna utnyttjas av de nya
invanarna som s& sméaningom flyttar in i bostdderna som tillskapas i aktuell
detaljplan.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Nér Hogsétra exploaterades 1 borjan av 1970-talet sparades befintligt landskap och
terrdngnivéer 1 en storre utstrdckning &n vad som annars var vanligt vid den tiden,
d& man ofta bara planspriangde terrdngen. Utbyggnaden av Hogsétra paborjades
1971. Omradet fick sitt namn fran sommarvillorna fran 1879—1880 som lag hér
fram till att omradet exploaterades. Utbyggnaden pagick under storre delen av
1970-talet. I Hogsétra integrerades bostidder med olika samhaélls-, kultur- och
servicefunktioner sdsom dldreboende, skola, forskola, fritidsgérd, bibliotek, affar
och café. Vidare byggdes en idrotts- och motionsanldaggning och en modern isbana.
Bostadsomradet inrymde fran borjan hyresratter men pa senare ar har de
omvandlats till bostadsrétter. Bostadshusen &r exteriort véilbevarade. Frimsta
egentliga fordndringarna pé senare ér att sophus tillkommit och vissa balkonger
glasats in.

Hogsédtraomradet dr intressant som en representant for 1970-talets
planeringsprinciper och beddms vara en kulturmiljé av visst kulturhistoriskt virde.
Bebyggelsen inom Kantarellen 11 och 12 (de gula hdga skivhusen och de grona
laga lamellhusen) dr inventerad, varderad och registrerad i Bebyggelseregistret
(Rad). Kulturvardena ar framst knutna till kunskaps- och upplevelsevarden. Dessa
omfattar arkitekturhistoriska, samhéllshistoriska och stadshistoriska virden samt
virden som stér for miljoskapande, identitet, kvalitet och representativitet.

Planforslag och konsekvenser

Det framsta kulturmiljovardet i Hogsétra ar framst knutet till bostadsbebyggelsen
inom fastigheterna Kantarellen 11 och 12. Dessa fastigheter ligger utanfor
planomradesgrasen.
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Planforslaget med rivning av det fore detta sjukhuset och ny bebyggelse intill
bostadsbebyggelsen pa fastigheterna Kantarellen 11 och 12 innebér paverkan pa
Hogsétra som helhetsmiljo. Att omradet har vissa kulturhistoriska virden bedoms
dock inte hindra att tilldgg eller forandringar gors i omradet. Planforslaget innebar
ingen fordandring av den befintliga bebyggelsen inom Kantarellen 11 och 12. For att
den nya bebyggelsen ska ses som ett positivt tillskott som tillfor varde och inte har
negativ paverkan pé kulturmiljovérdet ar det viktigt att den nya bebyggelsen haller
hog arkitektonisk kvalitet. Den markanvisningstdvling som genomfordes till
projektet styrdes av ett kvalitetsprogram som formedlade stadens ambition och
krav for Hogsétra géllande utformning och gestaltning av ny bebyggelse i omrédet.
Det nya omrédets gestaltning bryter av den befintliga bebyggelsens delvis
storskaliga och monumentala karaktar. Arkitekturen skiljer sig fran den rationella
miljonprogramsarkitekturen pa ett tydligt vis. Arkitekturen ska vara klassisk med
sadeltak, klassiska fonsteraxlar, takkupor och frontespiser.

Sammantaget bedoms detaljplanen innebéra en viss negativ paverkan pé
kulturmiljovérdet i omrédet eftersom omradet genomgér en stor fordndring. Dock
bedoms de positiva viardena som skapas i omradet 6vervdga de negativa effekterna
pa kulturmiljovérdet.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Planomradet angors fran Laroverksvégen i véster. Huvudgatan i omradet ar
Hogsétravagen. Hogsdtravagen har i dag en bredd pa cirka 7 meter och har smala
géngbanor pa bada sidor av vigen. Hogsétravigen trafikeras av kollektivtrafik och
avslutas 1 Oster med en bussvéndslinga. Fran Hogsétravdgen nés
parkeringsplatserna till Hogsétras olika serviceverksamheter sa som Hogsdtrahuset
och vardboende. Végen dr dven infart till bostadsomradena norr om planomradet.
Bostadsomradet med de gula husen ligger cirka tre meter ovanfor Hogsétravagen
och en anslutning for trafik finns norr om bussvéndslingan. Fran Hogsétravigen
finns dven tva infarter till garage under de gula husen.

Inom planomradet finns dven Lerbovdgen som 16per parallellt med Laroverksvigen
i nord-sydlig riktning. Lerbovégen ar en lokalgata till huvudgatorna
Léaroverksvégen och Sodra Kungsvégen. Den ansluter till Hogsatravégen i norr och
leder sen vidare soder och Osterut mot idrottsomradet med en koppling till
cirkulationsplatsen Laroverksvigen/Sodra Kungsvégen. Nira anslutningen till
Hogsétravigen finns uppstéllningsplatser for lastbilar ldings med Lerbovigen.
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Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar en fordandring av omradets gatustruktur med avseende pa
gaturummens bredd och utformning samt tillkomst av nya gator. Nedan beskrivs de
fordndringar som planens genomforande medfor pé gatorna inom planomréadet
samt en beskrivning av de nya gatorna.
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RADHUS

Parkering i garage pa kvarters-
mark &r inte redovisad

Gatustruktur med parkerlngsplatser busshallplatser och angoéring. Bild:
Ramboll.

Hogsétravigen

I planforslaget foreslas Hogsétravagen ligga kvar i befintligt lage men breddas
nagot. Pa sddra och norra sidan av végen varvas kantstensparkering med trdd- och

buskplantering. Pa norra sidan anldggs en gang- och cykelbana och péa den sodra
sidan anldaggs en gangbana.

Hogsatravigen kommer fortsatt vara en bussgata som avslutas med en
bussvindslinga. Funktioner for angdring till bostéiderna norr om végen och
parkering i mitten av slingan behalls. Infarterna frén Hogsétravégen till garaget
under de gula husen behaélls. Infart till befintligt vard- och omsorgsboende behalls.

Garage under de nya flerbostadshusen langs med Hogsdtravigen kommer ha infart
fran Hogsatravégen.
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Gatusektion H'dgsétravagen. Bild: Ramboll.

J] f‘fj

52 (115)



Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

L

Perspektiv HSgsétravégen. Bild: Ramboll.

Mittenviigen

Fran Hogsétravagens sodra sida angors den nya Mittenvigen, som passerar vaster
om Halsans hus. Mittenvdgen ar en kortare gata med tvérstélld parkering pa Gstra
sidan. Pa Ostra sidan finns infart till ett underjordiskt garage under Hilsans hus.
Breda gangbanor finns pa bada sidor av Mittenvégen. Soder om Hélsans hus korsas
Mittenvégen av Hilsostraket. Korsningspunkten foreslas utformas som ett
overgangsstille med cykeloverfart.

Mittenvédgen utgdr den enda infarten till Radhusvigen och planomradets sédra del.
Eventuella avsparrningar pa grund av olyckor eller vigarbete kan dérfor orsaka
framkomlighetsproblem for boende lings med Radhusvégen. For att mojliggora en
sekundir in- och utfart utformas Hélsostrakets Ostra del, séder om Hélsans hus,
korbar och framkomlig sé att bilar i nddfall kan ta sig fram till bussvidndslingan och
vidare ut pa Hogsatravigen.

Gatusektion Mittenvagen. Bild: Ramboll.
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Radhusvigen

Séder om Halsostraket dvergér Mittenvégen till att bli Radhusvégen. Radhusvigen
ar en sdckgata, det vill séga en atervindsgata utformad som en ring med samma in—
och utfart. Radhusvagen utgor infartsgata till radhusomrédet i sédra delen av
planomradet samt till fyra av flerbostadshusen. Radhusvégen ar utformad med en
géngbana pé ena sidan och en skyddsremsa om en meter pa den andra sidan. Fran
Radhusvégen nés ett underjordiskt garage under det centrala radhuskvarteret.

Gatusektion Radhusviagen. Bild: Ramboll.

Lerbovigen

Lerbovigen kommer ligga kvar i samma ldge som i dag. Uppstillningsytorna for
lastbilar tas bort och ersétts med tvarstéllda parkeringsplatser vaster om
Lerbovégen. Pa dstra sidan av Lerbovégen finns en gangbana. I norra delen av
vigen Overgdr gangbanan i en bred torgyta i anslutning till den nya trappan som
leder upp till Halsostraket. Fran Lerbovégen ordnas infart till garage under ett av
flerbostadshusen i planomrédets véstra del.

Kapacitetsanalys

En kapacitetsanalys for korsningen Laroverksvigen/Hogsétravigen har utforts med
hinsyn till nybyggnationen i omréadet. Trafikprognosen bygger pa en exploatering
med cirka 270 nya bostéder, vilket dr betydligt fler &n vad som mojliggors 1
planforslaget. Analysen visar pa ldga belastningsgrader under maxtimmarna och
risken for kobildning beddoms vara 14g. Nuvarande utformning bedéms med
marginal klara trafikflodena fran den nya bebyggelsen i omradet utan att riskera
Overbelastning.

Sndhantering

Staden har tillsammans med Ramboll gjort en analys av hur sno ska hanteras inom
planomrédet. Léngs cykelvégar och vigar kommer mindre sndvallar plogas mot
kanterna. I hiandelse av stora sndméngder behdver snéupplag finnas. I bilden nedan
redovisas ytor som vid behov kan anvéindas for snéupplag.
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Ytor for snéupplag inom planomradet. Bild: Ramboll.

Parkering och angoring

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet finns i dag parkeringsplatser framfor Hogsatrahuset, vid
bussvindslingan samt lings med Lerbovédgen. Inom omradet finns i dag 174
parkeringsplatser. Parkeringsplatserna i omradet i dag &r tidsbegrénsade eller
avgiftsbelagda besoksparkeringsplatser samt forhyrda eller reserverade platser som
kréaver tillstand. Ett mindre antal oreglerade parkeringsplatser finns ldngs med
Lerbovégen. I norra delen av planomradet finns infart till underjordiskt
parkeringsgarage under de gula husen pé fastigheten Kantarellen 11.

Framfor Hogsétrahusets entré finns angoringsplats for fardtjanstbilar.
Férdtjanstbilarna angdr omradet framst i samband med hamtning och ldmning till
dagverksamheten i Hogsétrahuset.

Leveranser till Hogsdtrahuset och till vard- och omsorgsboendet 6ster om
Hogsétrahuset ar relativt fi och kommer utspritt under dagen. Fordonen stannar
framfor Hogsétrahuset och framfor vérd- och omsorgsboendet.

Planforslag och konsekvenser
Infarten till det underjordiska parkeringsgaraget under de gula husen pé fastigheten
Kantarellen 11 kommer inte att paverkas av planforslaget.

Som underlag till detaljplanen har en parkeringsutredning gjorts for att utreda
parkeringsefterfragan och atgérdsforslag for omradet (Ramboll, 2021).
Parkeringsutredningen omfattar bil- och cykelparkering for Hélsans hus,
besoksparkering for de nya bostdderna samt parkering for de befintliga
verksamheterna for bland annat vard, service och gruppboende pad Hogsétravigen
4, oster om planomrédet. Parkeringslosningen i omréadet bygger pa att parkering pé
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allmain plats ldngs gator ar besdksparkering till verksamheterna och bostdderna.
Eftersom alla parkeringsplatser planeras med utgédngspunkt att de kommer vara
besoksparkering foreslés de tidregleras for att f4 en god omséttning pa platserna
och mojliggora ett effektivt samnyttjande. Parkering for verksamma och boende
ordnas i garage under Hilsans hus och under vissa av flerbostadshusen. Parkering
for radhusen ordnas i garage och en plats framfor varje radhus.

Parkeringsefterfriagan och parkeringslosning for Hilsans hus och
verksamheterna pa Hogsétravigen 4

Parkeringsefterfragan for Hilsans hus berdknas vara 43 bilparkeringsplatser for
anstéllda och 46 bilparkeringsplatser for besokande. Behovet bedoms vara storst
under dagtid. Verksamheterna pa Hogsatravéigen 4, vard- och omsorgsboende,
gruppboende, servicehus och hospice, berdknas ha ett parkeringstal pa 0,2
bilparkeringsplatser per ldgenhet, alternativt 2,5 bilparkeringsplatser/1000 kvm.
Detta ger ett behov av 39 parkeringsplatser. Av dessa antas 13 platser behdvas for
anstéllda och 26 bilparkeringsplatser for besokare. Behovet bedoms vara storst
under dagtid for verksamma, och under kvillar och helger for besdkande.
Sammantaget behdvs 56 platser for anstdllda i Halsans hus och verksamheterna pa
Hogséatravigen 4.

Parkeringsplatserna for anstéllda foreslas ordnas i ett garage med tva plan under
Haélsans hus. Garaget strécker sig dven in under allmén platsmark for att garaget
ska f& en rektangulér rationell och effektiv utformning. Infart till garaget sker fran
Mittenvégen. I garaget ryms cirka 70 parkeringsplatser vilket tacker efterfragan.
Cirka fem av platserna i garaget ar parkeringsplats for rorelsehindrade for att
uppfylla tillgénglighetskraven om nérhet fran parkeringsplats till mélpunkt.
Garagelosningen kriver en tredimensionell fastighetsbildning da garaget stracker
sig in under allmén plats som 4gs av Liding6 stad. Las mer under rubriken
Fastighetsbildningsatgérder och markdverforingar i avsnittet om
genomforandefragor.

Besoksparkering for Hélsans hus och for vard- och omsorgsboendet foreslas framst
ordnas pa allmén plats med gatuparkering. I garaget under Hilsans hus kommer
finnas besdksparkeringsplatser for rorelsehindrade. Eftersom garaget har ett
Overskott av platser finns &ven mojlighet for besokare att anvénda garaget.

Gatuparkering foreslds lings med Lerbovigen, Hogsatravigen, Mittenvdgen och
vid bussvéndslingan. Samnyttjande av besdksparkering for bostdderna och
besoksparkering for verksamheterna bedoms kunna ske vilket ger en efterfragan pa
65 besoksparkeringsplatser vid maxbelastning. I planforslaget finns 63 platser,
inklusive 3 platser for rorelsehindrade. Utover det finns 2 angdringsplatser langs
Hogsétravigen som kan anvéndas som parkering kvillar och nétter. Detta ticker
bostddernas och verksamheternas behov.
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De mest attraktiva parkeringsytorna for besokare dr de pd Hogsatravégen,
Mittenvégen och i bussviandslingan, eftersom de &r ndrmast verksamheterna i
Haélsans hus och p&d Hogsétravigen 4. Vid parkeringen p& Mittenvédgen samt vid
bussvindslingan kommer parkeringsplatser for rorelsehindrade att anlaggas for att
sdkerstélla god tillganglighet. Samtidigt kommer det finnas manga bilparkeringar
pa Lerboviégen, vilket innebér att det ar viktigt att skapa en tillgdnglig védg dérifran
till Hilsans hus och 6vriga mélpunkter. Detta forslés ordnas med en hiss frén
Lerbovédgen till Hélsostraket.

Leveransfordon och sopbil till Halsans hus parkerar 1angs med Hogsdtravagen dir
inlastning och avfallsrum finns.
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Sektion genom Hélsans hus med garaget som stracker sig under
Halsostraket. Bild: Brunnberg & Forshed.
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enom Haélsans hus med garaget som stracker sig under
Mittenvdagen och busshallplatsen. Bild: Brunnberg & Forshed.
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Bilderna visar garagets utformning under Halsans hus. Bilden till vanster ar
plan -1 och bilden till héger ar plan -2. Bild: Brunnberg & Forshed.
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Angoring for Halsans hus och verksamheterna pa Hogsédtravigen 4

I omradet finns manga verksamheter som har stora behov av angéring for hdmtning
och limning, bade med personbil, fardtjanstbil och ambulans. Verksamheterna har
dven behov av angoéringsytor for leveranser och sopbil. Inom planomradet har
Hiélsans hus detta behov och utanfér planomradet har verksamheterna pa
Hogsétraviagen 4 och 6 (vard- och omsorgsboende, hospice, dagverksamhet for
dldre) detta behov. Planforslaget innebér att antalet parkeringsplatser och
angoringsytor pa allmén plats kommer vara begransade jamfort med i dag. Detta
begransar vilka typer av vardverksamheter som ar mdjliga att inrymma i Hélsans
hus. For att bedoma olika verksamheters lamplighet i Halsans hus, med hénsyn till
framtida angoringsmojligheter i omrédet, har en trafikutredning gjorts.

I trafikutredningen konstateras att de verksamheter som i dag framst genererar
fardtjanstresor som kraver stora angdringsytor inom 25 meter fran entré ar
dagverksamheten i Hogsétrahuset. I utredningen konstateras att det inte ar [ampligt
med dagverksamhet i nya Hélsans hus p& grund av de begrinsade
angoringsmojligheterna for fardtjénst i ndrheten av entrén. Dock kan
dagverksamhet inrymmas om fardtjansttransporterna kan styras till att inte komma
vid samma tidpunkt. Det 4r ndr ménga fardtjanstbilar kommer vid samma tidpunkt
som bristen pa platser kan stilla till problem.

Andra véardverksamheter s& som gynekolog, fotvérd, tandlékare,
modravardscentral, vaccinationsmottagning, labb, psykiatri, sjukgymnast med flera
har inget sarskilt behov av angéring och parkering inom 25 meter fran entrén och
ar darfor lampliga i Halsans hus. Besokare till dessa verksamheter kan anvédnda
parkeringsplatserna inom planomrédet och promenera till Hilsans hus. Det finns
dven goda mojligheter att ta sig till omradet med kollektivtrafik eftersom
busshéllplats planeras precis framfor entrén till Halsans hus.

Verksamheter sd som vérdcentral, huslikarmottagning och habilitering har
besokare som kan ha behov av att bli avsldppta frén en vanlig bil ndra entrén.
Angoringsplatser och parkeringsplatser for detta gar att ordna inom 25 meter frén
entrén. Enstaka fardtjanstresor till en vardcentral 4r mojligt att hantera pa sddra
delen av busstorget dér plats finns plats for tva fardtjénstbilar.

Leveranser till Hilsans hus planeras ske i angoringsficka langs med
Hogsétravigen, norr om byggnaden. Leveransbehov till vardcentral och liknande
verksamheter bedoms inte som begrénsande for denna typ av verksamhet i Hélsans
hus. Dock bor verksamheterna i Hélsans hus samordna sina leveranser och
avfallshantering eftersom angoringsfickan ar begrénsad och gemensam for hela
Haélsans hus. Leveranser till verksamheterna pd Hogsdtravidgen 4 kan fortsatt ske
till angdringsfickan i sodra delen av bussvéndzonen, framfor entrén till vard- och
omsorgsboendet.
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Ingen verksamhet med ett akut ambulansflode planeras i Halsans hus, endast
verksamheter som kan medfora enstaka planerade ambulanstransporter. Dessa kan
angora i angdringsfickan pad Hogsétravigen, norr om Hélsans hus. Denna yta kan
samnyttjas av ambulans, leveransbilar, sopbilar och fardtjanst. Ambulans till
verksamheterna pa Hogsatravdgen 4 kan fortsatt angora framfor entrén till
Hogsétravigen 4A alternativt i angoringsfickan i1 sddra delen av bussvéndslingan.

I trafikutredningen ges négra rekommendationer och forslag pé atgirder for
forbattrad angoringssituation kring Hilsans hus. Rekommendationerna redovisas i
bilden nedan. Rekommendationerna och atgarderna ar framst olika trafikreglerande
atgéarder som inte regleras i detaljplanen. Alla atgirderna ar forenliga med
planforslaget. Ytterligare detaljprojektering och trafikreglering sker i

genomforandeskedet.
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Rekommendatloner och forslag pa atgarder for forbattrad angoringssituation
kring Hélsans hus. Bild: Ramboll.

Parkering for flerbostadshusen

Parkering for boende i de nya flerbostadshusen ska rymmas inom kvartersmark och
kommer forlédggas i garage under kvarteret mot Lerbovigen samt i kvarteret mot
Hogsétraviagen. Infart till garagen under flerbostadshusen kommer ske fran
Lerbovdgen och fran Hogsdtravagen. Garaget mot Hogsdtravagen utformas i tva
plan som delvis ligger ovan marknivéa for att sedan griavas ner under mark Osterut.
Garaget ska doljas fran gatan genom att det 4r indraget frén gatufasaderna. Detta
mojliggor for lokaler, verksamheter och bostdder mot gatan. Detta regleras pa
plankartan med planbestimmelsen f7. I garaget ryms 88 parkeringsplatser. Garaget
mot Lerboviigen utformas i tva plan. Aven detta garage doljs frén gatan genom att
det dr indraget frdn gatufasaderna. I garaget ryms 45 parkeringsplatser.
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Det 6vre av tva garageplan under kvarteren for flerbostadshus. Bild: AIX
Arkitekter.

I omradet foreslas ett parkeringstal pa 1,0 bilplats/lagenhet for flerbostadshusen.
Forslaget innehaller 130 ldgenheter (inklusive 6 LSS-bostéder) vilket ger ett behov
av 130 parkeringsplatser. Totalt innehaller forslaget 132 parkeringsplatser i
garagen vilket uppfyller behovet av parkeringsplatser. Fyra av dessa platser ar for
rorelsehindrade. Utover dessa platser finns fyra parkeringsplatser for
rorelsehindrade i markplan i anslutning till entréerna till punkthusen léngs med
Radhusvigen.

Besoksparkering till de nya bostdderna uppgér till cirka 22 platser for hela omrédet.
Besoksparkering for bostader foreslas ordnas pa gatumark.

Parkering radhusen
For radhusen foreslés ett parkeringstal pa 1,5 bilplats per bostad. Parkering for
radhusen ordnas med en plats pa forgdrdsmarken till varje radhus samt med ett

60 (115)



Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

gemensamt parkeringsgarage under det centrala radhuskvarteret. Garaget har infart
frén Radhusvigen och rymmer 16 parkeringsplatser. Garaget nds via en bilhiss
samt via ett trapphus. Garaget kommer utgora en gemensamhetsanlaggning dér

radhusdgarna &r deldgare.
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Garaget under radhuskvarteret. Bild: APH Arkitekter.
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lllustration som visar infart till bilhissen som leder ned till garaget under
radhusen. Bild: APH Arkitekter.

Gang och cykel

Nulagesbeskrivning

Inom planomrédet finns gangbanor léngs med Hogsatravigen och Lerbovégen. En
géng- och cykelvég stracker sig i 6st/vastlig riktning genom planomradet. I vist
ansluter den till en gang- och cykelbro 6ver Lerbovégen och Laroverksvigen och
leder till Larsbergs station och Larsbergs centrum, beldget soder om Sodra
Kungsvigen. Utanfor planomradet finns huvudcykelstrak och gdngbanor lings med
Léroverksvédgen och Sodra Kungsvagen. Vid Larsberg ansluter det regionala
cykelstraket med direkt cykelvég till Ropsten i Stockholm.

Planférslag och konsekvenser
Langs Hogsatravdagen och Mittenvégen foreslas gangbanor pa bada sidor av gatan.
Lings Lerbovégen och Radhusvigen foreslds en gdngbana pé ena sidan av gatan.

Gang- och cykelvigen genom omradet foreslas behallas och utgér Halsostraket.
Aven ging- och cykelbron behalls vilket innebir fortsatt hog trafiksikerhet och
framkomlighet for gdende och cyklister. Langs Hogséatravagens norra sida anlaggs
en dubbelriktad gang- och cykelbana som kopplar samman cykelbanan pa
Laroverksvigen med Halsostraket och med géng- och cykelvigen som Osterut leder
till skolor och idrottsomradet. Forbi bussvindslingan l6per cykelbanan lings den
Ostra sidan vilket skapar ett ssmmanhéngande cykelstrak utan korsningspunkter. Pa
Ovriga gator i omradet sker cykling i blandtrafik.
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" Gangbana

" Gang- och cykelbana

Gangbanor och gang- och cykelbanor som planeras i omradet.

Cykelparkering

Liding0 stads cykelparkeringstal for bostdder ar 2,1 cykelparkeringsplatser per
lagenhet i zon A, till vilken Hogsétra tillhor. Cykelparkering for boende och
besokare ska inrymmas inom kvartersmark. For 130 ldgenheter innebér det 273
platser. For flerbostadshusen finns plats for cirka 280 cyklar i cykelrum i garage
och 78 cykelplatser pa gardar. Forslaget uppfyller med marginalbehovet av
cykelparkeringsplatser. For radhusen ordnas cykelparkering pa egen fastighet.

Hailsans hus berdknas ha en efterfriagan pa 43 cykelparkeringsplatser for besokande
och 43 cykelparkeringsplatser for anstdllda. Verksamheterna pa Hogsétravigen 4
beréknas ha en efterfragan pé 26 cykelparkeringsplatser for besokande och 13
cykelparkeringsplatser for anstillda. Precis som i fallet for bilparkering bedoms
efterfragan for cykelparkering vara storst dagtid, en skillnad mellan bil- och
cykelparkering ér dock att bostdderna ordnar cykelparkering dven for besokare pa
fastighetsmark, vilket leder till en lite ldgre total efterfrdgan, som mest 108
cykelparkeringsplatser.

I planforslaget foreslas 43 cykelparkeringar ordnas i Hilsans hus garage.
Resterande 65 platser ordnas pa allmén plats. Ytor for cykelparkering finns norr
och séder om bussvéndslingan, samt langs med Hélsostraket vid fickparken.
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Kollektivtrafik

Nulagesbeskrivning

Hogsétra har god kollektivtrafik med Lidingdbanan vid Larsberg och flera
busslinjer till tunnelbanan i Ropsten, Liding6 centrum och dvriga delar av 6n. Pa
géngavstind finns ocksa pendelbéat fran Dalénum till Stockholm och Nacka.

Omrédet trafikeras av buss 206 (Ropsten-Hogsitra-Larsberg), 221 (Ropsten-
Larsberg-Hogsitra), 238 (Naset-Larsbergs brygga-Hogsétra). I omradet stannar
dven tva sa kallade servicelinjer under dagtid mandag till fredag, 921 (Képpala-
Servicehuset Tor) och 923 (Hogsétra-Servicehuset Tor). De ér frimst avsedda for
dldre och funktionshindrade, men alla &r tillatna att 4ka. Omradet trafikeras dven av
nattbuss 291 (Cityterminalen-Géshaga). Inom planomradet finns tva
bussvandslingor, en mindre vindslinga for servicelinjer framfor entrén till
Hogsétrahuset och en storre i slutet av Hogsétravdgen. Vid den mindre véndslingan
framfor Hogsétrahuset angor dven fardtjanstbilar.

Planforslag och konsekvenser

Efter planens genomforande kommer Hogsétravégen fortsatt att trafikeras av
busstrafik. Tva busshallplatser kommer att finnas vid bussvandslingan i slutet av
Hogsétraviagen, en hallplats for servicelinjer och en hallplats for 6vriga bussar.
Lokaliseringen beddms som ldmplig d& héllplatsen ligger néra bade bostéder,
dldreboende, skola och idrott. Hogsétraviagen kommer vara den enda gatan i
planomradet som trafikeras av busstrafik.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Geologin i huvuddelen av omradet bestar av ett tunt lager morén pa ytligt berg. I
vistra delen av planomradet bestar marken av lera. Hogsédtrahuset dr grundlagt med
platta pa sprangt berg, plintar och palar.

De sonderingar som utforts visar att berget i huvuddelen av omradet ligger 1-3
meter under markytan och dverlagras av fyllningar eller morén. P& den nedre véstra
delen av parkeringen utanfor samt pé anslutningsytan till Hogsédtrahuset fran
Lerbovdgen bestér jorden Gverst av 1 till 1,5 meter fyllning av friktionsmaterial
utlagt pa sediment av siltig lera och varvig lera med en méiktighet pa 2-6 meter.
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Jordartskarta med planomradet markerad med svart linje. Bild: SGU och
Liding6 stad.

Planférslag och konsekvenser

Till detaljplanen har geotekniska utredningar gjorts for att beskriva
forutsittningarna for grundldggning i omradet. Nedan beskrivs forutsattningarna
for byggnationen inom planomradet uppdelat pa kvartersmark och allmédnna
platser.

Kvartersmark

De flesta av de nya byggnaderna kan grundldggas i markens ytlager eller pa
planspréangt berg. Byggnader som ska anldggas i omradet dir den ytliga jorden
bestar av lera kan eventuellt behova grundldggas pa palar. Behovet av
palgrundlaggning avgors av lerans miktighet och byggnadernas
grundldggningsniva.

De nya flerbostadshusen pa den befintliga véstra parkeringen bor inte grundliggas
direkt i markens ytlager. Grundlaggning foreslas utféras genom urgravning av
fyllningar och sediment ned till fast jord pa nivéer mellan +16 och +19, vilket &r 1
till 4 m under befintlig markyta. Alternativt palar man byggnaderna som ligger i
vistra delen dér djupet till fast jord &r storst. Fast jord eller berg aterfinns pa 4-7 m
djup under markytan.

Flerbostadshusen ldangs med Lerbovigen och vid den befintliga véstra angdringen
till Hogsétrahuset foreslas grundlaggas pé pélar slagna till berget som ligger cirka 8
meter under befintlig markyta p& nivan cirka +12. Vissa byggnadsdelar kan
grundldggas direkt pa berg som ligger pa nivan mellan +22 och +23.

For ovriga byggnader i omradet kan grundlédggning ske direkt i markens ytlager
eller pé planspringt berg efter bortschaktning av befintliga fyllningar. Berget ligger
relativt ytligt med en varierande niva inom omradet. Innan grundlaggning sker ska
eventuell forekomst av fyllnadsmaterial skiftas ut och ersittas med
friktionsmaterial.
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I plankartan finns planbestimmelser som anger att inom omraden dér jordprofilen
innehaller lera skall djup grundldggning med plintar eller palar utforas.
Grundlédggningsniva skall 1dggas pé fast jord eller berg.

Infor detaljprojektering kommer byggaktorerna utfora egna geotekniska
undersdkningar/utvarderingar for dimensioneringen av respektive byggnads
grundlidggning.

Allmén plats — Lerbovégen

Léngs strackan planeras Lerbovégen fa ny utformning med likande marknivaer
som de befintliga och nya VA-ledningar ska anldggas. Grundldggning for ledningar
bedoms till storsta del ske pa sedimentjord. Grundlaggning bedoms kunna utforas
med forstarkt ledningsbiddd. Vid gransen mellan Lerbovigen och Hogsétravigen
blir bergschakt aktuellt. Vid leromraden kan schakt djupare &n 2,5 meter inte
bedrivas med schaktsliant, varfor stodkonstruktion erfordras.

Allmén plats — Hogsétravigen

Hogsétravigen planeras flyttas mot norr, med ny utformning med mindre
fordndring av marknivaerna. Nya VA-ledningar ska ldggas under vigen. Nya gatan
beddms kunna grundldggas utan forstarkningsatgérd utan risk for stabilitetsproblem
eller problem med sittningar. Utifran undergrundens forutséttningar bedoms
grundldggning ske pa mordn. Grundldggning kan utféras med normal
ledningsbadd. Langs stora delar av VA-strickan bedoms bergschakt bli aktuellt.
For att kunna utfora djupa schakter erfordras stddkonstruktion exempelvis
spontlada.

Allméin plats — Hélsostraket

I anslutning till befintlig GC-bro kommer det anldggas ny stodmur och ett trig
mellan befintligt teknikrum och befintlig GC-bro. Teknikrummet innehéller
verkstad och reservkraftsgenerator till Hogsétrahuset och fungerar som landféste
till gdng och cykelbron. Teknikrummets funktion kommer inte behdvas men
utrymmet kommer att tommas och bevaras. Konstruktionen &r grundlagd pa palade
betongfundament och vertikala pélar. Teknikrummet dr dimensionerat for
snordjningsfordon men i framtiden ska konstruktionen klara tyngre last fran
brandfordon. Viggar och tak till rummet behover forstirkas. Teknikrummets
viggar tal ej lasten frén ett jordtryck av ett fyllnadsmaterial med hdg densitet.
Uppfyllnad foreslas dérfor ske med littfyllning med cellplast. Ovrig striicka kan
fyllas upp med vanlig fyllning. GC-bron behalls som i dag, men beldggningen
nirmast landféstet och ovanpé teknikrummet hdjs for att fa till en helt horisontell
niva vid anslutningen av den nya trappan mot bron. Palgrundlaggning
rekommenderas for planerat trag, stodmur, hiss och trappa.

Grundldggning for ledningar bedoms ske p&d morén eller fyllning. Dérfor bedoms
grundldggning kunna utféras med normal ledningsbéadd. I 6vrig delstriacka blir
bergschakt aktuellt.
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Allmén plats — Mittenvégen

Mittenvégen &r en ny gata som ska ersitta den befintliga brorampen till
Hogsétrahuset. Marken kommer hdjas cirka 0,5 meter. Under végen ska nya VA-
ledningar ldggas. Mittenvagen bedoms kunna grundldggas utan forstarkningsatgérd
utan risk for stabilitetsproblem eller problem med sittningar. Grundlaggning for
ledningar bedéms kunna utforas med normal ledningsbiddd i morén och forstérkt
ledningsbadd dir grundldggning sker pa sedimentjord. Viss bergschaktning
kommer bli nédvandig pa delar av strackan. Garaget under Halsans hus kommer
sticka ut under en del av Mittenvagen.

Allmén plats — Radhusvigen

Léngs strickan planeras ny gata och VA-ledningar. Stora delar av den planerade
gatan ska marken hdjas. Radhusvégen bedoms kunna grundldggas utan
forstarkningsatgird utan risk for stabilitetsproblem eller problem med séttningar.
De planerade ledningarna kommer till stérsta delen grundldggas ovan befintlig
marknivé pé fyllning. Langs delstrackorna som planeras anlédggas under befintlig
marknivé bedoms bergschakt bli aktuellt.

Allmiéin plats — Busstorget

Léangs strackan planeras nya VA-ledningar anldggas. Grundldggning av
ledningarna bedoms ske pé befintlig fyllningsjord, darfor bedéms grundlaggning
kunna utféras med normal ledningsbédd. For delstrickan vid Hogsétravigen kan
bergschakt bli aktuellt.

Utredning av sulfidberg

Nulagesbeskrivning

For att sikerstélla att bergmassor som ska schaktas vid planens genomforande inte
innehaller hoga halter sulfidmineral, som kan komplicera hanteringen av
schaktmassorna, sd har berg inom planomradet provtagits och analyserat.
Resultatet visar pa ldga svavelhalter och mycket ldga halter svavel. PH-viardena var
relativt hoga och visade inga tecken pa forsurning.

Planforslag och konsekvenser
Inga atgérder bedoms vara nodvéndiga for att hantera och ateranvinda
bergmassorna med avseende pa sulfidhalt.

Grundvatten och hydrogeologi

Nulagesbeskrivning

En del av planomréadet ligger pé lera, vilket kan vara kénsligt for avvattning och
sdttningar. Ett grundvattenkontrollprogram har genomforts for att undersoka
grundvattentrycknivéer i relation till forekommande lera i jordlagerfoljden. Ett PM
Hydro (Ramboll, 2022) har tagits fram med syfte att ge en oversiktlig
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karakterisering av grundvattensystemet i omradet med fokus pa risk for
omgivningspéverkan kopplade till grundvatten.

Nivéerna i omradet under métperioden varierade mellan +16,1 och +18,5 meter. Ett
grundvattenror visade grundvattentrycknivaer i en sluten akvifer, dir trycknivéer
gar upp cirka 3,6 m i lerlagret. Detta indikerar att det finns en risk for
bottenupptryckning/uppluckring vid schakt. Bortledning av grundvatten fran den
slutna akviferen, for att hindra bottenupptryckning/uppluckring vid schakt, kan
komma att paverka lerans stabilitet och kan resultera i konsolidering av leran.

Planforslag och konsekvenser

Nybyggnationen

Marknivéerna inom omradet med lera kommer inte att fordndras i nigon storre
omfattning vid byggnation av de nya bostidderna. De flesta av de nya byggnaderna
kan grundlidggas i markens ytlager eller pa planspréangt berg. Garagen under
byggnaderna kommer inte att griavas ned sdrskilt djupt utan omradets naturliga
hojdskillnader kommer att utnyttjas. Garagen ligger ett par meter 6ver
grundvattnets hogsta niva. Byggnader som ska anldggas i omradet ddr den ytliga
jorden bestar av lera kommer grundléggas pé palar. Vid anlédggning av allménna
platser inom omréden med lera kommer lattfyllnadsmaterial anvéndas.

Rivning av Hogséatrahuset

Som en del i det forberedande arbetet infor rivningen av Hogsatrahuset gjordes
ytterligare ett PM hydrogeologi (Bjerking, 2023). Syftet var att bedoma rivningens
paverkan pa grundvattnet och huruvida grundvattnet kan paverka rivningsarbetet.
Slutsatserna fran utredningen ar att de hogsta grundvattennivaerna ligger strax over
kallarens underkant i vid delar av laghusdelen. Tillfallig bortledning av
grundvatten kan ddrmed behdvas. Rekommendationer fran PM konstruktion
(Bjerking, 2023-01-12) &r dock att vissa delar av befintliga kéllaren bevaras om
mojligt, vilket medfor att ingen grundvattenbortledning krévs dér kéallargolv
bevaras.

Hoghusedelens kéllare dr beldget 6ver de grundvattennivaerna och dess rivning
paverkas inte av grundvatten.

Om grundvatten behdver ledas bort &r det Lerbovigen och Léaroverksvégen véster
om Hogsétrahuset som bedoms som riskomraden eftersom végarna &r beldgna pé
lera och kan drabbas av sdttningar om grundvattennivén sianks. Vid en eventuell
tillfallig bortledning av grundvatten bor grundvattennivier mot Lerbovigen
Overvakas enligt ett egenkontrollprogram. Vid en eventuell tillféllig bortledning av
grundvatten bedoms paverkansomradet vara relativt litet och de volymer som kan
behova ledas bort for att arbeta i torrhet ar troligen relativt sma, pa grund av husets
lage i topografin. Paverkan mot riskobjekt vid vagen kan 6vervakas via befintligt
grundvattenror néra Lerbovégen att sdkerstélla att ingen paverkan pa omgivningen
sker.
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All grundvattenbortledning ar tillstindspliktig om det inte dr uppenbart att enskilda
eller allménna intressen inte skadas (Miljobalken 11 kap 12 §). Beddmningen, av
vilken inverkan som uppenbart inte skadar allménna eller enskilda intressen, gors
pa verksamhetsutovarens risk. Utifran tillgdnglig information kan troligen
undantagsregeln géllande tillstand for grundvattenbortledning hidvdas. Det kommer
inte vara en stadigvarande bortledning av grundvatten samt begrinsad mangd.
Mindre intrdngande grundvattenméngder, lanshallningsvatten, méste hanteras och
tas omhand. Képpalaforbundets riktlinjer for lanshallningsvatten ska foljas.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten-, spill-, och dagvattenledningar finns i Hogsétravdgen, bussvandslingan och
1 grasytan véster om Lerbovigen. Ledningarna ér fran tidigt 1970-tal.

Virme

Stockholm Exergi har en befintlig fjarrvirmeledning som gar i Hogsétravigen samt
en servis som gar fran den till Hogsétrahuset. Ledningarna fortsitter mot
bussvéndslingan och i gang- och cykelvdgen som gar sterut. Stockholm exergi har
dven en befintlig ledning som ligger i gronytan mellan Lerbovigen och
Léaroverksvégen. Ledningen i Hogsétravdgen ansluter till denna ledning.

El

Ellevio har befintliga elledningar i Hogsétravigen och Léroverksvédgen. De har
dven en befintlig nitstation séder om Hogsédtravigen som forser Hogsédtrahuset och
kringliggande fastigheter i dagsléget. Ellevio har dven befintliga ledningar i
gronomradet mellan Lerbovédgen och Léaroverksvigen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Skanova, Stokab och Telenor har tele- och optokablar i omradet. Skanova har
ledningar i Laroverksvégen, Lerbovéigen, Hogsatravagen, vid bussvédndslingan och
i gang- och cykelvidgen som gér Osterut. Hogsdtrahuset &ér anslutet via en ledning
som passerar under parkeringsdicket framfor byggnaden. Stokab har idag
ledningar till Hogsétrahuset. De korsar Laroverksvéigen och Lerbovigen och
ansluter till Hogsétrahuset pa den véstra kortsidan av byggnaden. Telenor har
ledningar 6ster om bussvéndslingan som kommer fran bostadsomradet och korsar
géng- och cykelvigen.

Avfall

Pé véstra sidan av Lerbovigen finns en atervinningsstation med insamling av plast,
metall, glas, tidningar, batterier, kartong och pappersforpackningar. Miljobilen, en
mobil miljostation, besdker omradet kvartalsvis och stannar dé vid bussvéndslingan
i slutet av Hogsatravagen.
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I s6dra delen av parkeringen framfor vard- och omsorgsboendet finns en
dockningspunkt for en sopsugsanldggning. Tomning sker genom att sopsugsbilen
ansluter till dockningspunkten och suger avfallet direkt in i bilen.

Planforslag och konsekvenser

Vatten, spillvatten och dagvatten

Detaljplanens genomférande innebér att nya vatten-, spill-, och dagvattenledningar
behover byggas ut i omradet. Nya ledningar behdvs i Radhusvagen och
Mittenvégen. Dagvatten frén végar, torg och parkeringsytor ska i férsta hand
genomga rening i LOD-anldggningar i gaturummet innan anslutning sker till
ledningsnit. Dagvattnet ska omhéndertas i tradrader med skelettjord, nedsiankta
vixtbdddar och vixtbeklddda diken innan anslutning till ledningsnét. Dagvattnet
kan ledas in ytligt eller via brunnar i gatan.

Virme

Stockholm exergi projekterar nya ledningar for delar av Hogsétravdgen for att
tillgodose den nya utformningen av vigen. Nya ledningar projekteras dven for
Mittenvégen och Radhusvégen for att forse fastigheterna med anslutningspunkter.
Det projekteras @ven en servisanslutning i Lerbovigen som ansluts till den
befintliga ledningen. Servisen till Hogsatrahuset kommer att slopas i samband med
nyforldggning. Stockholm exergis ledning som ligger i gronytan mellan
Lerbovégen och Léroverksvigen kommer bevaras.

El

Ledningarna i gronomradet mellan Lerbovdgen och Laroverksvigen maste flyttas
till gangbanan pa grund av plantering av nya trad i gronytan. Nétstationen kommer
att flyttas till Lerbovdgen och kablarna kommer ersittas med nyforldggning som
gér fran den nya nétstationen i Lerbovigen till Hogsétravigen och vidare mot
Mittenvégen och Radhusvégen for att ansluta till fastigheterna. Ellevio ersétter
dven befintliga ledningar som ligger i norra gangbanan ldngs med Hogsétravéigen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Skanovas ledningar i Hogsétravéigen ligger i en betongkulvert i projekterad
korbana och méste erséttas med nya ledningar i gdngbana. Skanovas befintliga
ledningar i Laroverksvégen gar in i grénomradet som ska forses med nya trdd och
ledningarna maste darfor flyttas till gdngbanan mellan Laroverksvégen och
Lerbovigen. All ny bebyggelse ansluts till nya ledningar i Mittenvigen och
Radhusvégen. Stokabs ledning till Hogsétrahuset kan slopas eftersom
Hogsétrahuset rivs. Mojligen kan ledningen anvéndas av Storstaden som en servis.
Telenors ledningar paverkas inte av planforslaget. Dialog och ledningssamordning
med ledningségarna pagar.
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Avfall

For de nya flerbostadshusen kommer tvé gemensamma avfallsrum finnas, ett i
byggnaden mot Hogsétravdgen samt ett i byggnaden mot Lerbovégen. Soprummen
ar placerade sa att alla lagenheter har godként avstand till avfallsrummen. Utanfor
avfallsrummen finns uppstéllningsplats langs med vigen sa att sopbil pa ett tryggt
och tillgéngligt sétt kan himta soporna. For flerbostadshusen ldngs med
Radhusvégen ordnas avfallshantering med underjordsbehéllare.

L
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UNDERJORDISKA BEHALLARE
- 4ST
Placeringen av avfallsrummen i flerbostadshusen samt placering av
underjordsbehallare langs med Radhusviagen (gulmarkerade omraden). Bild:
AIX Arkitekter.

For radhusen ordnas avfallshanteringen med totalt fyra underjordsbehéllare
grupperade tva och tva lings med Radhusvégen. I och med nya krav pa
hushallsnédra kallsortering behéver radhusen dven ha egna kérl for kéllsortering.
Mojlighet till detta finns pa forgardsmark till varje radhus.

L1 1L

omraden). Bild: APH Arkitekter.

For Hélsans hus nds utrymmen for avfall via en separat entré frén Hogsétraviagen. |
anslutning till entrén finns en angdringsplats avsedd for sopbilar och leveranser.
Avfallsutrymmena kan avdelas och anpassas utifran de aktuella verksamheternas
behov. Apotekets avfall placeras i ett separat avdelat miljorum. Caféets avfall
placeras i gemensamt miljérum. Ovriga virdverksamheter pa de 6vriga
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vaningsplanen forvarar sitt avfall inom egna lokaler pa respektive vaningsplan.
Avfallet himtas direkt frén lokalerna av separata entreprendrer. Lokalerna kan nas
med hiss via entrén mot Hogsdtravigen som anvénds for dvrig hdmtning av avfall.

HOGSATRAVAGEN

Angéringsplats

ageinfart

%% \ [

Angéringsplats ldangs med Hégséiravégen och avfallsrum i Hilsans hus.
Bild: Brunnberg & Forshed.

Atervinningsstationen lings med Lerboviigen kommer att ges en ny placering
soderut langs med Lerbovigen. Detta for att skapa en battre miljo framfor det nya
flerbostadshuset pa dstra sidan av Lerbovigen. Atervinningsstationen planeras
goras storre én i dag for att rymma fler containrar.

Sopsugsanldggningen med dockningspunkt framfor vard- och omsorgsboendet
bedoms inte paverkas av planforslaget.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Omrédet har generellt en lutning mot sydvést. Delar av naturmarksomradet sdder
om Hogsdtrahuset sluttar dock norrut mot byggnaderna, vilket gor att vatten
riskerar att ansamlas ldngs byggnadens fasad. Planomradet avvattnas i huvudsak
via en ledning at sydvést med utlopp i Lilla Véirtan. Naturmarken i sodra delen av
planomradet avrinner diffust och nar dagvattenledning i Lerbovégen. Inga
markavvattningsforetag har identifierats inom eller i anslutning till planomradet.

I planomrédet finns framfor allt jordarterna urberg med ett tunt osammanhéngande
lager av morén, men dven postglacial lera. Infiltrationsmdjligheterna inom omradet
bedoms vara begriansade.

Vid kraftiga regn ansamlas mycket vatten vid fotbollsplanen dster om planomradet.
Inom planomrédet finns dven ldgpunkter i anslutning till Hogsatrahuset dir vatten
riskerar ansamlas vid kraftiga regn.
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Planférslag och konsekvenser, planbestammelser om
dagvattenhantering

Planen styr exploateringsgrad och byggbart omrade for att sékerstilla att tillrédcklig
yta finns for att omhénderta dagvattnet inom kvartersmarken. Pa plankartan finns
planbestammelser for att sdkerstélla dagvattenhanteringen 1 omradet. For
flerbostadshusen anger plankartan att marken mellan fasad och gata ska planteras
med gris, trdd, buskar eller rabatter i sddan utstrickning att dagvatten kan
fordrojas. Privata uteplatser far utforas hardgjorda. Bilparkeringsplatser ska utforas
1 genomsléappligt material. Avstandet mellan fasad och gata ska vara minst 2 meter.
Gardar ska utformas for att fordréja dagvatten.

For radhusen anger plankartan att marken mellan fasad och gata ska planteras med
gras, trad, buskar eller rabatter. Férgdrdsmarken ska rymma en parkeringsplats for
bil. Parkeringsplats ska utforas i genomsléppligt material. Tradgérdar far inte
hardgoras utan ska forses med gris eller vixtbaddar for att fordrdja dagvatten.

For Hélsans hus anger plankartan att byggnaden ska omgérdas av forgdrdsmark
planterad med gris, trid eller rabatter av varierande bredd.

Pé plankartan finns &ven en bestimmelse som géller for all kvartersmark inom
planomrédet och anger att dagvatten fran tak och gérdar pa kvartersmark ska
avledas till vixtbéddar och infiltreras och flodesutjimnas inom kvartersmark.
Gardar och forgardsmark ska planteras med gris, trdd, buskar, rabatter eller
vixtbdddar sa att dagvatten kan infiltreras och flddesutjdmnas inom kvartersmark.

Planforslag och konsekvenser, dagvattenhantering pa allman plats
Ombyggnationen av omradet innebér ett behov av delvis nya dagvattenledningar
inom omradet som ansluter till befintligt ledningsnét. Inom omradet foreslas ocksa
langtgaende krav pa lokalt omhéndertagande av dagvatten fran savél kvartersmark
som allmén platsmark. Dagvattenhanteringen for planomradet utformas i enlighet
med Stockholms stads atgardsniva med bland annat kapacitet att omhéanderta 20
mm regn fran hardgjorda ytor vid ny- och ombyggnation. Anldggningarna bor ha
en mer langtgdende rening dn sedimentation. Ett sddant krav motsvarar vad man i
Stockholms stad har antagit som atgirdsniva for att pé ett enhetligt sitt arbeta mot
att uppfylla miljokvalitetsnormerna. Dagvattenanldggningar dimensionerade for att
omhénderta 20 mm nederbord innebér att ca 90 % av arsnederbdrden genomgar
rening.

Dagvatten frén vigar, torg och parkeringsytor ska i forsta hand genomga rening i
LOD-anléggningar i gaturummet innan anslutning sker till ledningsnét. Dagvattnet
ska omhéndertas i tridrader med skelettjord, nedsénkta vixtbdddar och
vixtbeklddda diken innan anslutning till ledningsnét. Dagvattnet kan ledas in ytligt
eller via brunnar i gatan.
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Nya dagvattenledningar kommer att anldggas i Hogsatravdgen, Mittenvégen,
Lerbovégen och Radhusvégen.

Schematisk skiss over foreslagen dagvattenhantering pa allman platsmark.
Bla pilar visar avrinningsriktning mot olika typer av ytor for lokalt
omhéandertagande av dagvatten. Bild: Dagvattenutredning, Ramboll.

Floden

Foréndringen i markanvindningen samt att hansyn maéste tas till en klimatfaktor pé
1,25 for att planera for framtida 6kad nederbord ger en dkning i framtida
dimensionerande floden. Med atgarder minskar det dimensionerande flodet jamfort
med befintlig situation vid ett 10-arsregn. For 30-arsregn sker fortsatt en liten
6kning da klimatfaktor och foreslagna étgérder riknas med.

Erforderlig volym for rening och fordréjning

Berdkning av erforderlig volym for rening och férdrdjning har utforts for
respektive gatusavsnitt inom allmén platsmark. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska
renas och fordrdjas i hallbara dagvattensystem som ar dimensionerade med en
vatvolym om 20 mm. Beréknad erforderlig volym for rening och férdrojning av
dagvatten fran respektive yta redovisas i tabellen nedan. Nedan beskrivs
dagvattenhantering for de olika gatorna inom planomradet.
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Ytor inom allmén platsmark for berakning av erforderlig volym fér rening och
fordrojning. De streckade ytorna dar sadana ytor som avleds direkt till
dagvattenledning. Delar av omrade 3 avleds till fordréjning och rening i
omrade 1, se prickad yta. Bild: Ramboll.

Yta Erforderli
(Allman Areza <D Arezd Férdréjning férdréjningsvilym
platsmark) [m? [m?] [mm] [m3]

1 4700 0,85 3995 0,02 80

2 810 0,85 690 0,02 14

3 645 0,85 550 0,02 11

4 1495 0,85 1270 0,02 25

5 795 0,85 675 0,02 13

6 800 0,85 680 0,02 13

7 850 0,85 725 0,02 15

8 1510 0,85 1285 0,02 26

9 275 0,85 235 0,02 5

10 205 0,85 175 0,02

11 570 0,85 485 0,02 10
Totalt 12 655 10 765 216

Indata samt berakning av erforderlig volym fér rening och férdréjning
motsvarande 20 mm nederbord fran hardgjord yta inom allmén platsmark.
Bild: Ramboll.

Hogsétravigen

Hogsétraviagen planeras utforas bomberad och med skelettjord pa bada sidorna av
vigbanan. Skelettjorden placeras pa delar av strdckan, och 4r pé vissa delar
sammanhéngande med skelettjord under hardgjorda ytor. Dagvattnet fran vigbanan
leds in i skelettjorden via inloppsbrunnar med sidointag i korbanans lglinje. Aven
dagvatten fran gang- och cykelbanor langs med Hogsdtravigen omhéndertas i
skelettjorden. En del av vattnet frén bussvidndslingan avleds dven till
skelettjordarna i Hogsitravdgen. En liten yta vid sddra delen av bussvindslingan
avleds direkt till dagvattenledning.
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Mittenvigen

Mittenvégen planeras utféras bomberad. Den véstra delen avvattnas och renas
inom Hogsétravigen. Den Ostra delen avvattnas i skelettjordar mellan kérbana och
gangbana, med laglinjen mellan parkeringsrad och gangbana. I vigavsnittet ryms
trad/plantering i 4ndarna och mitten av parkeringsraden.

Radhusviigen och Hilsostriket

Radhusvégen planeras utforas bomberad. Hojdpunkten av végen &r placerad i
sydostra delen av Radhusvégen sé dagvattnet avrinner at tva olika hall. Vid
Radhusvigen i norr, langs med Halsostréket, planeras for en storre regnbadd.
Braddnivén i regnbadden &r cirka 10 cm. Vaxtbaddens nedsdnkning tillater da en
ytlig magasinering varifrén dagvattnet kan renas genom infiltration i vixtbaddens
véxtsubstrat. Till regnbiddden leds vatten frén Radhusvidgen samt fran Hilsostraket
norr om vaxtbadden. Hela den erforderliga fordréjningsvolymen ryms i
regnbiddden. En del av Radhusvigens sddra del behover avledas direkt till
dagvattenbrunnar och till dagvattenledning utan férdrojning.

Torg med bussvindslinga och parkering

Torgytan i planomradets norddstra del rymmer véndplan for buss, parkeringsplatser
och tradplantering. Mellan parkeringsraderna finns plats for en gronyta med
skelettjord. Torgytan hojdsétts sé att viagytor och parkeringsplatser lutar mot
skelettjorden i mitten, den véstra delen har en hogpunktslinje mellan korbana och
parkeringsplatserna. Dagvatten tillats infiltrera ner i underliggande pordst lager,
som breder ut sig under delar av parkeringsytan for att uppna erforderlig volym for
rening och férdrojning.

Parkeringsrad liings Lerbovigen och torgytan vid trappan

Vig- och parkeringsytor lings Lerbovégen foreslas lutas mot ett nytt vixtbeklatt
dike mellan parkeringsraden och Léaroverksviagen. Losningen ger en fordrojning av
dagvattnet samtidigt som rening sker genom bland annat filtrering genom
vegetation och fastliggning i mark. Det vixtbekladda diket ansluts till befintlig
dagvattenledning strax norr om cirkulationsplatsen vid Sodra Kungsvagen.
Dagvatten frén torgytan nedanfor trappan avrinner ytligt mot skelettjordar och
planteringsytor lings med Lerbovégen.

Fororeningsberikningar, paverkan pa recipient

Omrédet har idag stora hirdgjorda ytor som ger upphov till hoga féroreningshalter
i dagvattnet. Fran omradet avleds dagvattnet idag orenat till dagvattenrecipienten
Lilla Vartan, som lider av bland annat 6vergdodning och for hoga halter av
miljogifter. Ombyggnationen av omradet innebér en mdjlighet att forbattra
dagvattenhanteringen och didrmed bidra till att skapa béttre forutséattningar for att
uppfylla recipientens miljokvalitetsnormer. Da dagvatten frén hardgjorda ytor efter
ombyggnation kommer att omhéndertas i lokala anldggningar f6r rening och
fordrojning innan vidare avledning mot recipient, innebér det en avsevérd
forbéttring avseende fororeningsbelastningen. Reningsatgérder inom fastigheter
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och allmén platsmark dimensioneras for omhéndertagande av 20 mm nederbord,
vilket innebar att ca 90 % av arsnederborden genomgar rening.

I dagvattenutredningen gors fororeningsberikningar for att studera hur
planforslaget paverkar fororeningsbelastningen. Féroreningsberdkningarna visar pa
en minskad belastning av samtliga studerade &mnen med foreslagen
dagvattenhantering. Foéroreningsberékningarna visar att halterna och méngderna for
studerade dmnen minskar vid framtida férhéllanden utan rening jamfort med
befintlig situation. For framtida situation med rening minskar féroreningshalterna
och fororeningsméngderna ytterligare jamfort med befintlig situation.
Genomforandet av detaljplanen bedoms saledes bidra positivt till att uppfylla
recipientens miljokvalitetsnormer.

Amne Fore expl Efter expl Efter expl med
[kg/ar] [kg/ar] rening [kg/ér]
] 4,2 2,7 1,3
N 30 20 8,6
Pb 0,3 0,18 0,06
Cu 0,33 0,25 0,1
Zn 2,1 1,3 0,36
cd 0,02 0,009 0,002
cr 0,08 0,06 0,03
Ni 0,13 0,09 0,03
Hg 0,001 0,001 0,0004
SS 1500 840 280
Olja 22 12 4
PAH16 0,009 0,006 0,002
BaP 0,002 0,001 0,0003

Fororeningsmangder i dagvattnet for befintliga och framtida férhallanden,
samt for framtida forhallanden med rening (kg/ar). Bild: Ramboll.

Skyfall och sekundir avledning

Vid genomforandet av detaljplanen kommer Hogsétrahuset att rivas och de
lagpunkter som finns intill byggnaden i dag kommer att byggas bort. Omradets
planerade hojdséttning kommer inte férdndra utloppspunkterna frén planomradet
vid skyfall ndmnvért. De sekundéra avrinningsvégarna leder vatten véster ut langs
Hogsétraviagen och soder ut langs svackdiket vister om Lerboviagen. Dagvattnet
avrinner sedan at sydost mot Agadepan for att slutligen mynna ut i Lilla Vértan.
Vid Agadepan uppstar mindre vattenansamlingar redan idag, och enligt 6versiktlig
analys forvéntas inte dessa forvirras till foljd av ombyggnationen inom
detaljplaneomradet. Detta da lagpunkterna dr sma och snabbt fylls vid intensiva
regn. Nar de fyllts rinner vattnet med befintlig h6jdsattning vidare mot recipienten
Lilla Virtan.
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Oversikt 6ver sekundira avrinningsvigar (réda pilar) inom omradet.
Avskarande diken/lagstrak behover skapas kring radhusomradet i sydostra
delen. Bild: Ramboll.

Planerat radhusomréde i soder omges av hdgre beldgen naturmark som delvis
behover sprangas bort for att mojliggora radhusbebyggelsen. For att skydda
bebyggelsen fran ytlig avrinning fran omkringliggande hojder behdver avskdrande
diken eller lagstrak anlidggas pé radhusens uppstromssida. Bergschakt for dike kan
kravas for att sékerstilla avledningen.

For att minimera risken for skada pa byggnader och anldggningar har dessa
planerats upphdojda i férhallande till omkringliggande vagar for att mojliggora ytlig
avledning frén dessa mot gatumark. Hojdsédttningen inom kvarteren mdjliggor ytlig
avrinning fran gérdsytor. Inga kvarter har helt inneslutna innergérdar dér vatten
riskerar samlas vid skyfall.

Planforslag och konsekvenser, dagvattenhantering pa kvartersmark,
flerbostadshusen

Detaljplanens genomforande innebér byggnation pa mark som i dag till stor del
redan dr hardgjord. Ombyggnationen innebar en mdjlighet att tillféra mer gronska
och pa sa sitt forbattra dagvattenhanteringen inom omradet och ddrmed bidra till
att skapa béttre forutsittningar for att uppfylla recipientens miljokvalitetsnormer.
Dagvatten ska hanteras med lokalt omhéndertagande (LOD) pa kvartersmark.

For att kraven om rening och férdrojning av 20 mm nederbdrd fran hardgjorda ytor
ska kunna uppfyllas méste ytor for detta finnas pa gardar och pé forgardsmark.
Innergérdar och parkytor kommer vara gemensamma ytor och ska ha en gron
priagel med mycket vixtlighet och gronska. Dagvatten fran flerbostadshusen ska
hanteras inom kvartersmark genom att takvatten leds i utvindiga stupror till
vixtbdddar pé innergérdar och pa forgdrdsmarken. Vissa gronytor utformas som
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nedsédnkta vaxtbdddar och forses med brunnar som braddas till dagvattenledning.
Andra bestér av forhdjda vixtbédddar, som éven forses med braddningsbrunn
kopplat till dagvattenledning. Forslagsvis sa ska viaxtbaddar utmed husliv kunna
bradda mot gronytor mitt pa gardarna, som forses med kupolbrunn.

Flertalet av kvarteren kommer att utféras med underbyggda bostadsgardar, och
ddarmed ett begransat djup for dagvattenanlaggningar. Tatskikt pa gardsbjélklag
foreslas utforas med fall mot fastighetsgréns for avledning av dagvatten pa tétskikt.
Detta for att undvika avledning av dagvatten ner i garage.

Ytbehov for reningsanliggning

For att kunna rena och fordréja 20 mm regn inom fastigheten krévs det, for att folja
Stockholms stads atgirdsniva, en minsta yta for reningsanldggningen. I tabellen
nedan redovisas erforderlig magasinsvolym och erforderlig minsta infiltrationsyta.
De olika flerbostadshuskvarteren har getts namnen Omrade A-D. Géardar och
forgardsmark till flerbostadshusen ar tillrackligt stora for att med goda marginaler
kunna rymma erforderliga dagvattenanldggningar.

Erforderlig-
Delomrade | Reducerad area (m?) Erforderlig
magasinvolym (m?®)
reningsanlidggningsarea (m?)

A 1958 39 140
B 1285 25,7 a7
Cc 976 19,5 73
D 424 8,9 30
Totalt 4699 93 340

Erforderlig magasinsvolym for planerat omrade och erforderlig minsta
infiltrationsarea. Bild: Bengt Dahlgren.

Dagvattenibsning for ett av flerbostadshusk

| |

I

va?teren, kvarter C. Grrérna_ yto

visar dagvattenlosning med vaxtbaddar. Bild: Bengt Dahlgren.

Fororeningsberikningar, paverkan pa recipient

e

Med foreslagna reningsanldggningar och foreslagen area pa reningsytorna kommer

rening av aktuella fororeningar att sdnka foéroreningshalterna langt under
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riktviardena och uppfylla kraven pé en reningseffekt mellan 70-80%. Planen
beddms ddrmed kunna genomforas utan negativ paverkan pé
fororeningsbelastningen i recipienten.

Omrade A-D Omrade A-D Omrade A-D %
Férorening Enhet
Befintlig Planerat Planerat med rening Renat

Fosfor (P) kg/ar 0,55 0,3 0,11 70
Kvave (N) kg/ar 46 4,3 1,9 58
Bly (Pb) kg/ar 0,0093 0,0068 0,002 73
Koppar (Cu) ka/ar 0,032 0,028 0,0095 68
Zink (Zn) kg/ar 0,096 0,08 0,016 82
Kadmium (Cd) kg/ar 0,0025 0,0012 0,00025 83
Krom (Cr) kg/ar 0,015 0,0075 0,0045 52
Nickel (Ni) kglar 0,015 0,0074 0,0028 70
Suspenderad sub- a 22 62

stans (SS) kg/ar 80 47
Benso(a)pyren 0,000011 61

kg/ar 0,0011 0,000026
(BaP)

Fororeningsmangder (kg/ar) totalt for utredningsomradet (A-D), jamforelse
med befintlig situation, planerad och planerad med rening. Bild: Bengt
Dahlgren.

Skyfall och sekundir avledning

Vid kraftigare regn kommer vattnet inte kunna avledas tillrackligt snabbt via det
planerade dagvattensystemet pa fastigheterna. D& méste omradet vara hojdsatt sa
att vattnet avrinner frén byggnaderna mot omraden som kan dversvimmas utan
skador pa byggnader. For att forhindra att dagvatten rinner in i byggnaden maste
marken ges en tillrdcklig lutning fran byggnaden. Avrinningen sker da lampligast i
riktning mot nérliggande gator.

Planforslag och konsekvenser, dagvattenhantering pa kvartersmark,
radhus

Radhusomradet bestar av 32 radhus med sadeltak, framsidorna har en gréasyta, en
parkeringsplats med griasarmering och en del som ar hardgjord (exempelvis med
marksten). Baksidan bestér av en altan av trallvirke och en grismatta.

Foreslaget dagvattensystem utgér frén att dagvattnet frdn husen ska omhéndertas av
tomten som hor till huset. Principen for dagvattensystemet ér att framsidans
dagvatten (50 % av taket) ska renas och fordrojas i forst en véixtbadd och sedan pa
den permeabla parkeringsytan som anldggs med grasarmering for att sdkerstélla
infiltration. Under parkeringsytan dr det berdknat med ett 30 cm djup barlager som
har en porositet pa cirka 30 %, vilket skapar den erforderliga férdrojningsvolymen.
Dagvattnet fran tomternas baksidor (50 % tak) infiltreras pa en forstirkt
infiltrationsyta (exempelvis en stenkista) och pa grasmattan.
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Principen for dagvattenldsning ovanpé det underliggande garaget &r densamma
som for ovrig tomtyta eftersom markens méktighet &r tillrdckligt stor for att
infiltrera dagvatten pa ett sitt som efterlever fordrojningskravet. Miaktigheten
ovanpa det underliggande garaget bor anldggas med drénering.

Dagvatten fran infarten till bilhissen till garaget kan hanteras genom att anldgga
grisarmering (med underliggande pords miktighet) eller genom ett underliggande
perkolationsmagasin om ytan blir hardgjord.

Stenkista och infiltration pa
tomt

Stenkista och infiltration pa
tomt.
Fordréjningsvalym: 0,6 m*
Pordst barlager Infiltrationskapaciteten i en
" Infiltration pa bilparkeringens vanlig grasyta ar 10-100 mmv/h.
| grasarmering. Anpassad infiltrationsyta
| Fordrgjningsvolym: 0,9 m*
Djup: 30 cm
Ytansprak: 11 m*

Stroctor - A

/ Teckenforklaring

Upphéjd véxtbadd .‘“ —— Situationsplan 220926
Tar emot vattnet fran stupror, / Planerad markanvandnin:
fordrSjer och leder det vidare till / = Tr K P e
grasarmeringen 2

[ Parkering

[ Hardgjord yta

O Grényta

Dike f6r skyfallshantering

Upprittad: 2022-09-29

Bakarundslarts: Oroforn 2018 Stockholm stad
o wan Srnekhnim

Dagvttensystemet redovisat for en tomt. Bild: Structor.

Ytbehov for reningsanliggning

Foreslagen dagvattenhantering dr dimensionerad utifrdn en rening och fordrdjning
av 20 mm nederbord. Detta resulterar i en total erforderlig fordrojningsvolym pé 52
m?. Den erforderliga fordrojningsvolymen for varje enskild radhustomt ér 1,5 m?.
Dagvattenldsning som foreslés for att uppné erforderlig fordrojningsvolym ér
vixtbdddar, permeabel parkeringsyta och infiltration pa grésyta.

Area Areareq | Fordrojningsvolym 20 mm
[m] ¢ [m] [m’]

GC-vag 150 0,8 120 2

Grényta 2210 0,1 221 4

Infart till garage 90 0,8 72 1

Hardgjord mark 470 0,5 235 5

Parkering med gréasarmering 400 0,3 120 2

Tak 2050 0,9 1845 37

Totalt 5370 0,49 2613 52

Erforderlig fordrojningsvolym for hela radhusomradet. Férdréjningsvolymen
uppdelad pa respektive markanvandningskategori och total erforderlig
fordréjningsvolym. Tabell: Structor.
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Area Areares FOrdrojningsvolym 20 mm

[m] ¢ [m] [m?]
Tak (50 %) 31 0,9 28 06
Gronyta framsida 15 0,1 2 0,0
Hardgjord mark 18 0,5 9 0,2
Parkering med grasarmering 15 0,3 5 0,1
Framsida 79 43 09
Tak (50 %) 31 0,9 28 0,6
Grényta baksida 43 0,1 4 0,1
Baksida 74 32 0,6
Totalt 153 75 1,5

Erforderlig fordréjningsvolym for en tomt. Fordrojningsvolymen uppdelad pa
respektive markanvandningskategori och total erforderlig fordréjningsvolym.
Tabell: Structor.

Fororeningsberikningar, paverkan pa recipient

Eftersom dagvatten fran hardgjorda ytor efter ombyggnation kommer att
omhandertas i lokala anldggningar for rening och fordrdjning innan vidare
avledning mot recipient, innebér det en avsevérd forbéttring avseende
fororeningsbelastningen. Reningsatgéarder inom kvartersmark foreslas
dimensioneras for omhdndertagande av 20 mm nederbdrd, vilket innebér att ca 90
% av arsnederbdrden genomgéar rening. Detta avspeglar sig i
fororeningsberédkningarna, som visar pa en minskad belastning av samtliga
studerade dmnen med foreslagen dagvattenhantering. Foreslagna 10sningar for
dagvattenhanteringen inom planomradet ar utformade for att dagvattnet ska renas i
sadan utstrackning att narliggande vattenforekomster pé sikt ska uppna god status.
Béde fororeningshalten och fororeningsméngden minskar for samtliga &mnen med
foreslagna dagvattenlosningar.

Fororeningsbelastning

B Planerad Planerad

Amne Enhet Befintlig utan dagvattenlGsning med dagvattenlésning Forandring* [%]
Fosfor kg/ar 0,4 0,5 0,3 13
Kvidve ke/ar 6 5 4 27
Bly ke/ar 0,01 0,02 0,01 6
Koppar kg/ar 0,05 0,06 0,02 53
Zink kg/ar 0,09 0,17 0,05 44
Kadmium kg/ar 0,001 0,001 0,0006 24
Krom kg/ar 0,013 0,017 0,007 48
Nickel kg/ar 0,008 0,019 0,008 4
Kvicksilver kg/ar 0,00011 0,00012 0,00008 27
iﬂ;‘s’f:n[ierad ke/ar 67 160 60 10
Olja (mg/l) kg/ar 1,3 1,7 0,2 82
PAH (ug/1) ke/ar 0,002 0,001 0,0013 25
Benso(a)pyren ke/ar 0,00004 0,00009 0,00003 21

* Avser reningseffekten fran befintlig markanvindning till planerad med dagvattenldsningar

Arlig féroreningsbelastning fran planomradet foér befintlig och planerad
markanvandning, samt efter féreslagen rening, berdknat i StormTac (Larm,
2000). Tabell: Structor.
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Skyfall och sekundir avledning

Vid extrema regn, s& som ett 100-arsregn, uppstér dagvattenfloden dér
planomrédets dagvattenlosning inte kommer att vara tillrécklig for att omhénderta
allt dagvatten. Det dr darfor viktigt att planera hojdséttningen sé att dagvatten kan
transporteras via sekundéra avrinningsvagar vidare ut pa nérliggande lokalgator,
och att lagpunkter dir dagvatten kan ansamlas undviks.

Radhusens hojdsattning pa framsidorna leder dagvattnet till Radhusvégen som
avvattnas norrut. Parkeringsplatserna bor luta ut mot Radhusvégen for att sidkra de
sekundéra avrinningsvégarna. Baksidorna pa den 6stra delen av radhusomradet
avvattnas mot det dike som 16per ldngs omréadets ytterkant innan det nar det
norddstra hornet dar det leds till Radhusvégen. Lings diket finns det mdjlighet att
skapa ddmmande funktioner for att belasta 6versvimningsytorna nedstrom i ett sa
sent skede som mdjligt. Sldppen mellan huskropparna och ytan precis innan
Radhusvigen i norr kan vara sddana ytor. Skyfallsvatten fran berget soder och oster
hanteras av diket som ar dras langs tomternas ytterkant.

Innergarden som utgdrs av de centrala radhusens baksidor avvattnas via infarten till
det underjordiska garaget som ir placerad i den vistra halvan av omradet. Det
véstra delen av yttre radens baksidor avvattnas med en generell riktning at
naturmarken i sydvést.

Teckenfdrklaring

Avrinning
= Sekundar avrinningsvag
~=+ Ytavrinning vid skyfall

Upprattad: 2022-09-29
Bakgrundskarta: Ortofotn 2018 Steckholm
stad ©0pen Steckhelm

A

Foreslagna sekundara avrinningsvagar i radhusomradet. Bild: Structor.

LN

Planforslag och konsekvenser, dagvattenhantering pa kvartersmark,
Halsans hus

Fastigheten for Hilsans hus kommer till storsta del att bestd av hus med plattak
samt en liten del forgdrdsmark som till storsta del avsitts for dagvattenhantering
med upphojda samt nedsénkta vixtbdddar. Dagvattenhanteringen ordnas genom att
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dagvatten fran tak avleds via stupror och avslutas i vaxtbaddar/regntradgardar pa
forgardsmark. Murhgjden varierar och blir max 1,3 m hog. Vaxtbaddarna ska
utformas med en vatvolym som kan omhénderta en vattenvolym om minst 20 mm
regn for fastighetens reducerade area. Nodbraddning ska anordnas i respektive
vaxtbadd for att forhindra braddning ut mot gata. Nodbraddning utfors forslagsvis
med upphdjd brunn strax under 6verkant av vaxtbadd och vidare till dranledning
mot forbindelsepunkt for dagvatten och husgrundsdrénering. Avvattning av den
forgardsmark som utgoérs av garageinfart samt varuintag foreslas avrinna ut pa
allmén gata.

=y
FORBINDELSEPUNKT FOR DAGVATTEN SKA - \\ <

SKE MOT HOGSATRAVAGEN —

2

S~ =~
- i =y}
| =
\1. N
\
STUPROR TILL \
STUPROR TILL FORHOJD \
FORHOJD VAXTBADD \
VAXTBADD
Y
STUPROR TILL \
FORHOJD \
VAXTBADD
STUPROR TILL STUPROR TILL
FORHOJD FORHOJD
VAXTBADD VAXTBADD

[FTSP A V! M A ~r A P Jr——

Dagvatte.nlés‘ning for Halsans hus. Utformningen av Halsans hus har
justerats nagot jamfort med bilden men principen fér dagvattenhanteringen
ar densamma. Bild: Bengt Dahlgren.

Ytbehov for reningsanliggning

Total fordrojningsvolym for fastigheten berdknas genom att 20 mm nederbord pa
reducerad area ska fordrojas. Nodvéndigt fordrdjningsbehov ér 21 m?. Projekterat
forslag med vaxtbaddar ger en fordrojningsvolym péa 52 m?, vilket med marginal
overstiger kravet om 21m?. Kravet pé erforderlig fordrojningsvolym om 21 m?3
kommer dérmed att kunna uppfyllas med foreslagen 16sning. Totalt erforderligt
ytbehov for reningsanldggningar blir 32 m?. Projekterad reningsyta uppgér till cirka
111 m? och saledes mer an tillracklig ur reningssynpunkt.
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Fororeningsberikningar, paverkan pa recipient

I dagvattenutredningen gors berdkningar av fororeningshalter och
fororeningsméngder efter rening. Med foreslagna reningsanldggningar och
foreslagna storlekar pa dessa, kommer samtliga berdknade fororeningsméngder
fran fastigheten till kommunalt ledningsnét att minska mot dagens situation.
Samtliga fororeningar hamnar relativt langt under riktvérde med foreslagna

renlngsanléiggnlngar.
Amne Enhet Belil;:lii:nsitu- Pla..nerad situuali?n utan | Planerad situﬂatif_)n med Reningseffekt Férﬁ?dring
g der g
Fosfor (P) kglar 0.027 11 0.017 85 37
Kvave (N) kg/ér 0.48 .88 0.26 73 -46
Bly (Pb) kg/ar 0.0057 0.0018 0.00034 81 -04
Koppar (Cu) kg/ar 0.0077 0.0059 0.0012 80 -84
Zink (Zn) kg/ar 0.026 0.019 0.0019 90 93
Kad[”ll‘:)m kgfar 0.000096 0.00051 0.000051 90 47
Krom (Cr) kg/ar 0.0030 0.0028 0.0011 61 -63
Nickel (Niy kglar 0.0032 0.0030 0.00060 80 -81
Suspende-
rad sub- kgfar 27 16 41 74 -85
stans (58)
Benso(alpy- | orey 0.000011 0.0000075 0.0000025 67 77
ren (BaP)

Fororeningsmangder (kg/ar), jamforelse med befintlig situation, planerad och
planerad med rening. Rédmarkerade respektive gronmarkerade varden anger
okning respektive minskning av fororeningsmaingd i forhallande till befintlig
situation. Bild: Bengt Dahigren.

Skyfall och sekundir avledning

Sa som fastigheten ar beldgen och hur den planeras utformas och hojdséattas
foreligger inga risker for 6versvidmningar. Vid kraftigare regn kommer vattnet inte
kunna avledas tillrdckligt snabbt via det planerade dagvattensystemet pa
fastigheten. For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i byggnaden maste
marken ges en tillrdcklig lutning frdn byggnaden. Avrinningen sker dé& lampligast i
riktning mot nérliggande gator.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Inom ramen for Hogsédtra planprogram utfordes miljotekniska undersékningar,
bade en dversiktlig utford av AF (2015) och en pa vissa platser mer fordjupad,
utford av Geosigma (2015). Vid den 6versiktliga undersdkningen togs prover pa
nagra utvalda platser inom planprogramsomradet. Unders6kningen visade pa
forekomst av forhéjda halter av arsenik och bly, sydvist om sjukhusbyggnaden.
Halten som uppmittes var méttlig och 14g mellan Naturvérdsverkets generella
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riktvdrden for kénslig (KM) och mindre kénslig markanvandning (MKM). I den
fordjupade undersdokningen inom detta omrade anges att omradet sannolikt inte &r
allvarligt fororenat. Den fordjupade undersdkningen, liksom den 6versiktliga
undersdkning visar dock att fyllnadsjorden i grasytan stéllvis innehéller nagot
forhojda halter av metallerna arsenik och bly, vilket bor beaktas vid en framtida
fordndring av markanvandningen for bostadsdndamal (KM). Undersdkningen i
skogsomradet, som sannolikt bestér av jungfrulig skogsmark, har inte visat pa
nagra forhojda halter av féroreningar.

Som underlag till detaljplanen har ytterligare en miljoteknisk markundersékning
gjorts av Ramboll (2021). Undersékningen omfattar provtagning av jord,
grundvatten samt asfalt inom aktuellt planomréade for Hogsétra Kérnan.
Provpunkterna placerades for att fa en dversiktlig bild av det planerade omrédet.
Provpunkternas lokalisering redovisas i bilden nedan. Resultatet av provtagningen
visar att i tva provpunkter dverskreds naturvardsverkets riktvarde for kanslig
markanvandning (KM). I provpunkt 21R010M pa djup 2-3 meter under markytan
overskrids Naturvardsverkets riktvirde for KM med avseende pé arsenik. [ samma
provpunkt pa djup 1-2 meter under markytan 6verskrids Naturvardsverkets
riktvirde for KM med avseende pa summa PAH H. I provpunkt 21R032M pa djup
2-3 meter under markytan overskrids Naturvardsverkets riktvirde for KM med
avseende pa kobolt.

R R A

[
[ |

ndvattenrsr langtid/Hydro

Provtagningspunkternas lokalisering i forhallande till den planerade
bebyggelsen inom planomradet. De gulmarkerade punkterna ar dar halterna
overskrider KM. Kélla: Ramboll 2021.

I bada grundvattenrdren pavisades fororeningshalt Gverstigande
rekommendationsvéarde for miljorisk ytvatten med avseende pd summa PAH-H. I
ett av grundvattenréren pavisades fororeningshalt 6verstigande
rekommendationsvarde for dricksvatten med avseende pa PAH-M.
Undersdkningen pavisade inga fororeningshalter verstigande dvriga riktvéirden
och rekommendationer.
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I bada asfaltsproverna pavisades inga fororeningshalter 6verstigande Trafikverkets
bedomningsgrunder med avseende pd PAH. Asfalten betraktas ddrmed som fti fran
stenkolstjdra.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebér att omradet bebyggs med bostider. Inom
kvartersmark for bostdder ska marken uppfylla kraven for kinslig markanvéndning
(KM) enligt Naturvardsverkets riktlinjer. Inom omraden som ska anvindas for
végar och parkering ska marken uppfylla kraven for mindre kénslig
markanvandning (MKM). Marken inom omrédet behdver saneras vid de tva
provpunkterna dér naturvardsverkets riktvirde for kinslig markanvandning (KM)
overskreds enligt Rambolls miljoteknisk markundersdkning (2021). Pé plankartan
finns planbestimmelse om sanering inom dessa omréden.

Fororeningarna vid Hogsétrahuset som beskrivs i miljoteknisk markundersdkning

gjord av Geosigma (2015) foreslas saneras genom att fyllnadsmassor under
grisytan mellan sjukhusbyggnaden och skogsomradet byts ut. Berért omréade ar
markerat i bilden nedan.

Rod oval visar var marken vid

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betréffande radon.

Planférslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse p& normalradonmark ska utféras
radonskyddade. Byggnader pad mark med hdg radonhalt ska byggas radonsékert.
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Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Geologin i huvuddelen av omradet bestar av ett tunt lager moran pa ytligt berg. 1
véstra delen av planomradet bestar marken av lera. Enligt SGU:s kartunderlag for
ras, skred och erosion ar ett omrade centralt i planomradet markerat som
aktsamhetsomrade for skred. En beddmning av lerans séttningsegenskaper ar att
leran av torrskorpekaraktiar och med en hog skrymdensitet inte &dr sarskilt
sdttningsbendgen men att vissa sittningar kommer uppsta om man belastar jorden
med stora laster. Planomradet bedoms inte vara ett riskomrade for ras eller erosion.

Planforslag och konsekvenser

Till detaljplanen har ett PM Stabilitet tagits fram for att utreda risken for ras, skred,
erosion och sittningar. I PM Stabilitet beskrivs forutsdttningarna for grundlaggning
och forslag pa grundlaggning for bade allminna platser och for byggnader inom
kvartersmark. [ PM Stabilitet konstateras att om grundliggning genomfors som
planerat kommer omradet kunna bebyggas utan risk for ras, skred, erosion och
sattningar.

De flesta av de nya byggnaderna kan grundldggas i markens ytlager eller pa
planspréngt berg. Byggnader som ska anldggas i omréadet dér den ytliga jorden
bestér av lera behover grundldggas pa pélar. Behovet av palgrundldggning avgors
av lerans miktighet och byggnadernas grundldggningsniva. I plankartan finns
planbestimmelser som anger att grundldggning inom de omraden som bestar av
lera ska ske med plintar eller pélar till fast berg. Exakt grundldggning finns
beskrivet under rubriken Geotekniska forhallanden.

Till detaljplanen har ett PM om bergteknik tagits fram for att utreda
forutséttningarna for bergschaktning och eventuella forstarkningsbehov av befintlig
bergsslint pa Ostra sidan om Hogsédtrahuset. Berget behover schaktas i och med
byggnation av radhusomradet i planomradets sodra del. Utredningen visar att det dr
mojligt att utféra bergschaktning av befintlig bergssldnt men att det kan krévas en
viss forstérkning i form av selektiv bultning. I PM Bergteknik konstateras att detta
ar mojligt genom att bergkilar kan sékras upp efter utford bergschaktning med
hjdlp av selektiv bultning som anpassas efter radande férhallanden. Inom omréadet
dir bergschakt kommer vara aktuellt har plankartan en planbestimmelse som anger
att efter springning ska en bergsakkunnig tillkallas for att bedoma eventuella
behov av bergsforstirkning.

Planomradet innehéller i 6vrigt inga branta bergslanter dér det foreligger risk for
blocknedfall och bergras.
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Buller, vibrationer och stomljud

Nulagesbeskrivning

Vigar i planomradets ndrhet som kan orsaka buller i omradet dr Laroverksvagen,
Sédra Kungsvigen, Hogsétravigen och Lerbovigen. Aven Lidingdbanan passerar
soder om planomrédet. Nya bostadsbyggnader ska uppfylla de gillande kraven pa
bullernivéer fran spartrafik och vigar enligt férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Planférslag och konsekvenser

For att undersdka om de planerade nya bostdderna uppfyller bullerriktvdrdena har
en bullerutredning gjorts. I bullerutredningen gors berdkningar pé forvantade
dygnsekvivalenta samt maximala ljudnivaer fran trafik vid tinkta boendefasader.
Trafiksiffrorna har raknats upp till prognosar 2040.

Berdknade dygnsekvivalenta ljudnivaer fran végtrafik uppgar till Lacq24n mellan
50-62 dBA vid fasader till planerade bostdder, med hogst ljudnivaer for fasader
mot Liaroverksvigen och Hogsatraviagen.

For byggnaden inom Storstadens kvarter C ndrmast Laroverksvéigen berdknas
ljudnivén vid fasad mot véster dverstiga 60 dBA. Légenheter som ar hogst 35 kvin
kan orienteras enkelsidigt mot denna fasad. Lagenheter som &r storre dn 35 kvm
maste goras genomgaende och ha minst hilften av boningsrummen orienterade mot
tyst sida med ljudnivéer under 55 dBA. Plankartan har planbestimmelser som
sakerstéller denna utformning av byggnaden.

Ovriga huskroppar beriknas inte utséttas for dygnsekvivalenta ljudnivéer dver 60
dBA. Planlésningar i dessa huskroppar kan dérfor védljas utan inskrankningar
avseende buller.

Maximala ljudnivéer berdknas innehalla riktvirde om Lar, max,6t < 70 dB pa
bullerskyddade sidor av planerade byggnader.

Bullerddmpad uteplats som uppfyller riktvirden kommer anldggas pa
bostadshusens bullerskyddade sidor och pa innergérdar.
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45dB(A)
50dB(A)
55dB(A)
60dB(A)

h& N : e 65dB(A)

< RS % R ,A ey 70dB(A)
Buller fran vdagarna i nara anslutning till planomradet. Svart linje visar
planomradet. Réda linjer visar granserna for de nya bostadskvarteren. Inga
fasader utsétts for ljudnivaer 6ver 60 dBA. Bild fran 6versiktlig

bullerutredning fran 2022. Dygnsekvivalent ljudniva 5 m 6ver mark.

ORO0OR0

<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <=75
75 <
- Symbolférklaring
m Befintliga byggnader
- Ny bebyggelse
E Hard mark

Dygnsekvaalent ljudniva fran végt.rafik Laeg,24n dB(A). 2040 ars trafikmangd.
Frifiltsvdrde vid fasad. Bild: Akustikbyran.
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Dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik Laeqg,24n dB(A). 2040 ars trafikmangd.
Frifiltsvdrde vid fasad. Bild: Akustikbyran.

Det nya radhusomradet ligger relativt langt fran Laroverksvégen, Sodra
Kungsvigen, Hogsétravigen och Lerbovéigen och bedoms utifrén de gjorda
bullerutredningarna uppfylla bullerriktvardena.

Tidigare gjord bullerutredning (2012) f6r LidingGbanan visar att planomradet inte
ar bullerstort fran Liding6banan.

Gallande vibrationer och stomljud konstateras det i bullerutredningen att
markvibrationer bedéms primért kunna uppkomma nér bussar och varutransporter
kor in pa Hogsétravagen. Eftersom det dr en lokalgata sé r hastigheten knappast
6ver 30 km/h, och husen kommer grundldggas pa berg. Av dessa skil bedoms det
inte foreligga nagon risk for stomljud 6ver géillande riktvarden.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

S6dra Kungsvégen dr klassad som sekundar led for transporter med farligt gods.
Planomradesgréinsen ligger cirka 50 meter fran S6dra Kungsviagen. Riskerna ska
beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran vég och jarnvig dar
det transporteras farligt gods.

Planférslag och konsekvenser

Till planprogrammet fran 2018 gjordes en riskbedémning for att bedoma risknivan
och mojligheterna att fortita omradet i Hogsétra (Brandkonsulten AB, 2016-03-
08). Till utredningen gjordes en inventering av antalet transporter av farligt gods pa
Sodra Kungsvigen. Inventeringen visade att det endast sker transporter av
brandfarlig vitska forbli omradet. Inventeringsresultaten lag till grund for de
berdkningar som gjordes i riskbedomningen.

I riskbedomningen konstateras att risknivan for vissa delar av programomradet
erfordrar riskreducerande atgérder. De dtgirder som foreslas &ér bland annat att

91 (115)



Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

byggnader ska placeras minst 25 meter fran S6dra Kungsvagen. Pa byggnader
inom 27 meter fran végen ska fasader som vetter mot vigen utféras med
obrénnbart material och byggnaderna ska kunna utrymmas bort frén vigen. Marken
inom 27 meter ska utformas sa att stadigvarande vistelse ej uppmuntras.

Efter att planprogrammet togs fram sa har situationsplanen for planforslaget
omarbetats. Aktuellt planforslag har en annan utformning dar det kortaste avstandet
mellan planerad ny bebyggelse och S6dra Kungsvégen cirka 70 meter.

Med anledning av ovanstaende beddms risknivén i omradet vara acceptabel. De
riskreducerande atgdrderna géllande avstand som foreslogs for programforslaget ér
uppfyllda. Ytterligare dtgarder bedoms inte vara nddvéndiga for aktuellt
planforslag. Nérheten till S6dra Kungsvagen beddms inte innebdra ett hinder for
detaljplanens genomforande.

Lidingbbanan

Nulagesbeskrivning

I anslutning till planomradet gar Lidingébanan. Avstandet mellan planerad
bebyggelse och sparvigen uppgar som ndrmast till cirka 110 meter. Risker
kopplade till Liding6banan utgdrs av ursparning och tdgbrand.

Planférslag och konsekvenser

I riskbedomningen som gjordes till planprogrammet (Brandkonsulten AB, 2016-
03-08) bedoms hur riskerna kopplade till Lidingébanan kan paverka den planerade
nya bebyggelsen. Sparomradet ligger soder om Sodra Kungsvégen och vid en
eventuell ursparning méste spérvagnen korsa bilvégen for att na planomradet. Med
hansyn till den geografiska utformningen samt att sannolikheten for ursparning &r
lag bedomer Brandkonsulten AB att Lidingébanan inte paverkar planomradet
ndmnvart ur risksynpunkt.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Planforslaget har utformats for att uppfylla kraven pé mojlighet till
raddningsinsatser. Raddningstjansten nar samtliga byggnader fran gator och/eller
gang- och cykelvdg. Omradet har planerats sa att inga murar, trad eller
vegetationsytor hindrar brandfordon att né viktiga punkter. Hélsostraket har
utformats for att vara framkomligt for riddningstjénsten fram till en punkt dér alla
bostadsbyggnaderna kan nas.

Flerbostadshusens planldsning anpassas sé att alla 1dgenheter kan nés av
raddningstjansten. I bilden nedan redovisas uppstillningsplatser for brandbil och
steguppstéllningsplatser p& gérdarna. Uppstallningsplatser for stegbil och for stegar
behover anpassas utifran exakta utformning av ldgenhet, forgdrdsmark och fonster.
Nuvarande markeringar ar principiellt markerade och avser nuvarande
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planlésningar. Manga av ldgenheterna dr genomgaende och nas darfor fran ena
sidan. Alla enkelsidiga ldgenheter som behdver utrymmas med barbar stege ligger
pa légre vaningar sé att de nds med stege upp till 11 meter. Ligenheter ovanfor
denna hojd dr genomgéende och nas da med hojdfordon. Raddningstjanstens
tillgang till byggnaderna provas i bygglovsskede och i det tekniska samradet.

Befintliga brandposter i omradet foreslas ges en négot justerad placering. Omradet
kommer dven kompletteras med nya brandposter.

| i == £ I I 2 UPPSTALLNINGSPLATS
ﬂﬂ! P b LA [1 FOR STEGBIL (12 X 5M)
il s S7ANY =R MED RACKVIDD

u UPPSTALLNINGSPLATS
FOR STEGE

L] |

Uppstiélliningsplatser for stegbil och stegar. Bild: AIX.

Skyddsrum

Nulagesbeskrivning
I Hogsatrahuset finns tva skyddsrum med 186 respektive 200 platser.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebér att Hogsétrahuset rivs och ersatts med
bostadsbebyggelse. Skyddsrummen i Hogsatrahuset behdver darfor avvecklas.
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) ér de som beslutar om ett
skyddsrum kan avvecklas och for att det ska tilldtas maste det finnas sirskilda skal.
Staden har ansokt om att fa avveckla skyddsrummen men fatt avslag pa ansokan.
MSB bedomer inte att rivning av Hogsdtrahuset ér skil nog att avveckla
skyddsrummen. MSB goér bedomningen att behovet av skyddsrumsplatser inte
kommer minska i och med den nya bebyggelsen. Skyddsrummen maste finnas kvar
alternativt ersittas med nya/nytt skyddsrum med lika manga platser.

Under planarbetet har utretts ny lamplig plats for skyddsrum med totalt 386 platser.
Nya skyddsrum planeras anlédggas i tvd av punkthusens killare. Skyddsrummen nas
via trapphus samt via en breddad utomhustrappa. I bilden nedan redovisas ett
forslag med fyra nya skyddsrum i kéllare pa de tva ostra punkthusen langs med
Radhusviagen. Ritningen ar en forstudie for storleksbehov och genomgangsfloden

93 (115)



Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

utifran gillande krav. Skyddsrummens exakta utformning och placering kommer
utredas vid detaljprojektering. Standarder for bland annat typlosning, berdkning,
inrymning, dimensionering, sluss och komponentldsningar ska tillimpas.

En skyddsrumssakkunnig konsult fran Ramboll har medverkat i arbetet och
kommer skriva ett utlatande som kommer bifogas i ansékan till MSB om tillfallig
begrinsning av skyddsrummens funktion. Ansdkan gors forst efter detaljplanen

vunnit laga kraft.
. | |
RADHUSVAGEN / m
N f L
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Fyra skyddsrum i kdllaren pa tva av punkthusen. Exakt utformning av
skyddsrummen kommer utredas i ett senare skede. Bild: AIX.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet finns stora hojdskillnader. Hogsétravdgen har en lutning pa max
5,8% och i snitt 3,8%. Busshéllplatsen i omrédets Ostra del ligger p&d marknivén
cirka +27,0 vilket dr cirka 7 meter 6ver korsningen mellan Hogsdtravigen och
Lerbovdgen i omradets véstra del. Det ar viktigt att tillgédngligheten till omradet &r
god eftersom omradet innehaller manga viktiga malpunkter sa som bostader,
dldreboende, vardlokaler, skola och idrott. Tack vare att omradet ar valforsorjt med
kollektivtrafik s& dr bussen ett sitt att undvika de krdvande backarna for personer
med funktionsnedséttning.

Planférslag och konsekvenser

Tillgéinglighet inom allmén platsmark

De stora hojdskillnaderna inom omradet &dr en projektforutsattning. Forslaget har
strivat efter att hantera hojdskillnaderna pé bésta mojliga sétt genom hela
processen. Det kommer &ven efter planens genomforande finnas kraftiga lutningar
och hojdskillnader inom omradet. Hogséatraviagen kommer fa en langslutning pa
maximalt cirka 4,75 %. Detta beror pa att de anslutande vdgarna och infarterna
behover moétas pa lasta hojder samt att korsningen med Mittenvégen och
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Overgangsstillet har planats ut for att mota radande standard géillande vilplan enligt
Vigar och gators utformning (VGU, Trafikverket). Radhusvigen har en
langslutning p& max 3,3 %, och Mittenvdgen max 3,0 %. Da vigens nya lutning
visserligen kan anses vara tillgédnglig 6ver en Kortare stracka, ar stigningen fran
Lerbovdgen/Laroverksvagen upp till méalpunkter sa som dldreboendet och Hélsans
Hus cirka 7 meter. Dérfor foreslas en hiss vid broféstet, i anslutning till den nya
trappan. Hissen forbéttrar tillgdngligheten i omradet bade for personer med
rorelsehinder och for personer med barnvagn. Tack vare hissen ar det majligt att ta
sig pa ett tillgdngligt satt fran Lerbovagen upp till Halsans Hus och dldreboendet,
eller fr&n Lerbovégen upp till gdng- och cykelbron och visterut mot Larsberg.

HALSO-
LUNDEN

HALSOLUNDEN

_ Strak med langslutning max 2.5%

NIOYANILIW

Grnvnn Strdk med lutning &ver 4,5%

&S
&,
A

(- » s Icke tilgénglighetsanpassad

JSVAGH i ill

RADHUSYAGEN - aermuet koppling fill natur
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SIHLINDG
SAHLINAY
SHLINNG
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Hiss

O Nytt &vergangsstélle

= %, Befintigt dvergéngsstéille,
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ma lage som befintligt

SNHOWA
SNHOVY

Placering av évergéngsstélle &ver
cykelbana

L RADHUS
o Plats

Viktiga strak och korSningspunkter. Bild: Ramboll.

I samband med stadsutveckling av Hogsétra ska gatumiljon utformas efter riktlinjer
vad géller tillgdnglighet. Bland annat ska 6vergangsstéllen anpassas for personer
med fysiska funktionsnedsattningar genom sénkta kantstenar och
kontrastmarkeringar for personer med synnedséttning. Gdngbanorna dr utformade
enligt Liding0 stads tekniska handbok och VGU. Dér gang- och cykelbanor 16per
parallellt foreslas cykeltrafik ligga ndrmast korbanan eftersom denna typ av
utformning har visat sig leda till farre konflikter mellan gédende och cyklister.
Gangbanor och cykelbanor har utformats sé att tvérfall inte overstiger 2 %, vilket
ar maxlutningen enligt VGU. Dir langsgaende uppstickande hinder forekommer,
sdsom mur i anslutning mot kvartersmark eller den langsgéende
dagvattenplanteringen, utformas gangbanor och cykelbanor med en skyddszon av
avvikande material, till exempel gatsten.

Precis som i nuléget ligger dldreboendet och vardinrattningar hdgst upp i omradet, i
nirheten av busshallplatsen som trafikeras av bade servicebussar och reguljértrafik.
Naérheten till busshallplatsen ar positivt ur ett tillganglighetsperspektiv d& dessa ar
malpunkter som besoks av manniskor med olika behov varav en stor del kan
forvintas ha storre krav pa tillgdnglighet. Busshallplatser utformas enligt géllande
standard med avseende pé kantstenshojder, markbeldggning, viaderskydd med
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mera. Detta underléttar orientering och sikerstéller god tillgédnglighet for
bussresenérer.

I omradet har markmaterial valts for att vara jamna och sléta att ga pé. For
gangbanor har generellt asfalt foreslagits som markmaterial, med
skyddszoner/friser av gatsten. Omradets offentliga platser sa som torgen och
fickparken har till storsta delen utformats hardgjorda och plana. Markbeldggningen
bestar av sldta plattor i natursten eller betongplattor.

Belysningen i omradet har planerats for att vara speciellt god vid olika typer av
hinder sa som trappor, dvergangsstéllen, dir vigen éndrar riktning, vid korsningar
samt vid vegetation/buskage. Busshéllplatser kommer vara vl upplysta. Belysning
fér inte vara blandande.

Omradet har forsetts med sittplatser langs strdk och vid mélpunkter. Léngs
Hogsétravégen ar sittplatser utplacerade lings gangbanan pé sddra sidan. Dessa ér
infdllda i planteringsytorna for att inte utgdra hinder. Sittplatserna har ryggstod och
armstdd samt en utformning som gor det enkelt att komma i och ur dem. Langs
Hogsétravigen och i fickparken finns en friyta for rullstol vid varje soffa.

I forslaget aterfinns en bred trappa som ersitter den befintliga trappan ner fran
géng- och cykelbron till Lerbovégen. Trappan ér utformad med steg av
standardmatt, vilplan och med forsta och sista steg kontrastmarkerad i avvikande
kulor. Trappans kron landar pa ett generdst vilplan vid Hilsostraket. Trappan
utformas med handledare. I anslutning till trappan finns en ny hiss.

For att ta sig till och frén omradets malpunkter, s& som Hélsans hus, &dldreboendet
och de nya bostéderna behdver manga ta sig till en bilparkeringsplats. Ur
tillganglighetssynpunkt &r det viktigt att det finns parkeringsplatser for
rorelsehindrade som ligger ndrmast mélpunkterna och har en tillgdnglig vig dit.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade (RH-platser) planeras primért i de nya
bostdderna och Hélsans hus garage i omedelbar anslutning till hissar. Som
komplement planeras ocksa tre RH-platser i markplan. Dessa placeras med s& god
anslutning till entréer som mojligt. En RH-plats finns i bussvéndslingans
parkerings-0, en pa Mittenvédgen och en pa Lerbovigen i anslutning till
overgéangsstillet. I sodra delen av bussvéndslingan finns angoringsplats for
fardtjanst.

Tillgénglighet inom kvartersmark

Kvarteren med nya flerbostadshusen utformas s att de tar upp hojdskillnaderna
mellan Hogsétravigen/Lerbovagen och Hilsostraket med entréer pa bade hogre
och liagre niva. Byggnaden lings med Lerbovégen tar upp hojdskillnaden mellan
Lerbovdgen och Hélsostrakets hogre niva.
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Pé grund av Hogsédtravagens lutning kan gangbanan langs med denna inte utformas
sa att den kan séigas moéta kraven pa tillgénglig utformning. Tillgéngliga entréer for
samtliga bostdder planeras 16sas frén Halsostréket via bostadsgérdarna.
Hilsostraket nas tillgdngligt via den nya hissen vid den nya trappan vid
Lerbovigen.

Parkerings- och angoringsplatser som anldggs langs Hogsitravigen kommer heller
inte kunna méta standard for tillgénglighet dé langslutningen ar for stor, vilket édr
oundvikligt med hénsyn till hojdskillnaden i omradet. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade tillgodoses i flerbostadshusens garage. Fran parkeringsgaragen
finns hiss upp till trapphusen och ldgenheterna.

For radhusen och punkthusen planeras parkering for rorelsehindrade pé
kvartersmark framfor byggnaderna.

De nya flerbostadshusen innehaller fler &n tre vaningar och kommer forses med
hiss. Innergardarna kommer att vara mojliga att na pa ett tillgangligt satt via hiss i
trapphus och utgéng mot girdarna. Gardarna nés dven tillgéngligt fran Halsostréket
via ramp.

Haélsans hus har garage under mark dér RH-platser kommer finnas. Hélsans hus
samtliga entréer fran gata och torg kommer vara tillgéngliga. Alla vaningsplan nas
med bade hiss och trappa.

Etappindelning av byggnation

En oversiktlig etappindelning for utbyggnad av omrédet har gjorts under
detaljplanens framtagande. Detaljerna kring utbyggnaden av omradet kommer
utvecklas ju langre projektet framskrider.

Etapp 1

Omléggning och ny forldggning av ledningar. Byggnation av parkeringsplatser
langs med Lerbovigen. Byggande av bygg-gator (Hogsdtravagen och Lerbovigen).
Ny nétstation for el anldggs véster om Lerbovégen.

Etapp 2

Byggnation av Hélsans hus. Busshallplatsen flyttas till andra sidan av vandplatsen.

Etapp 3

Rivning av Hogsétrahuset kan starta nér sista kontraktet loper ut for hyresgésterna.
Den befintliga gang- och cykelbron 6ver Laroverksviagen ansluter till den
konstruktion som rivs. Bron gar att passera under denna etapp och en tillfallig
trappa byggs. Konstruktion vid Hogsétrahusets entré innehallande nétstation rivs.
Marken fylls upp efter rivning.
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Etapp 4

Byggnation av kvarter A (flerbostadshus mot Hogsdtravigen). Vid byggnation av
parkeringsgarage i kvarter A dr garaget i Hilsans hus redan byggt. Da bada garagen
kommer att utgora kantstdd for Mittenvégen. I etapp 4 byggs dven det
gemensamma garaget for kvarter C (flerbostadshus langs med Lerbovéigen) och D1
(det véstra punkthuset) for att kunna anlédgga Radhusvégen (etapp 5). Nér
konstruktion for respektive garage ér klar kan byggnation av hus ovanpéa paborjas.

Etapp 5

Byggnation av Radhusvigen pabdrjas nér byggnation av det gemensamma garaget
for hus C och D1 ar klart samt nér rivningen av Hogsétrahuset ar klart och en yta
med dverenskommen hojd dr dverldmnad.

Etapp 6
Byggnation av punkthusen D2, D3 och D4.

Etapp 7

Byggnation av radhusomrédet.

Etapp 8

Finplanering av allmén plats. Finplanering inbegriper iordningstéllande av den
yttre miljon vid byggnation. Det kan till exempel rora sig om grésmattor,
tradgérdar, planteringar, asfaltering, markutrustning, ytbeldggningar och murar.

Finplaneringen kan starta redan i etapp 4 och pagé under hela utbyggnaden vart
efter kvarter och forgardsmark blir iordningstéllt.

Schematisk och preliminar etappindelning for utbyggnaden av omradet.
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Framkomlighet under byggskedet

Stadsbyggnadsprojektet i Hogsdtra kommer innebéra en paverkan pa
framkomligheten i omradet under byggskedet. Nedan beskrivs hur
omkringliggande boende och verksamheter ska fungera under byggtiden.
Detaljerna kring utbyggnaden av omradet kommer utvecklas ju lingre projektet
framskrider.

Hogsatrahuset

Staden och byggaktoren for Hélsans hus har paborjat arbete med att se over vilka
hyresgaster i Hogsatrahuset som ska flytta 6ver till Hélsans hus. Viss verksamhet
kommer att pagéd i Hogsdtrahuset under det tidiga byggskedet och kommer vara
tillgéngligt for besokare. Huvudentrén kommer vara tillgénglig och nas via gang-
och cykelvédgen samt via den utvéndiga trappan fran den nedre parkeringen.
Personer som ankommer med fordonstrafik (fardtjanst, 6vriga sjuktransporter,
taxibilar samt tredjeman) angdr via en alternativ entré pa bottenvaningen som nas
via den nedre parkeringen. Alla parkeringsplatserna framfor Hogsétrahuset
kommer inte vara tillgéngliga under byggskedet, parkeringsplatser kommer 1 stéllet
finnas ldngs med Lerbovégen. Bussar kommer trafikera Hogsétravigen och
busshéllplatser kommer finnas vid bussvéindslingan.

Boende i Gula husen (Kantarellen 11)

Boende i Gula husen kommer liksom i dag kunna anvénda Lillakersvégen som in-
och utfart till sin parkeringsplats i norra delen av fastigheten. Hogsétravigen
kommer att vara framkomlig under byggskedet, dock forskjuten i sidled och ett
korfilt kommer vara avstangt bitvis. Infarterna till parkeringsgaragen fran
Hogséatravigen kommer att vara tillgéngliga under byggskedet.

Boende i Grona husen (Kantarellen 12)

Boende i Grona husen kommer liksom i dag att kunna anvinda Lilldkersviagen som
in- och utfart till sin parkeringsplats.

Boende och verksamheter langs med Lerbovagen

Boende och verksamheter langs med Lerbovagen kommer kunna fortsétta anvanda
cirkulationsplatsen vid S6dra Kungsviagen och Lerbovédgen som infart.

|drottsomradet

Besokare som kommer med bil till idrottsomradet kommer kunna fortsétta anvanda
cirkulationsplatsen vid S6dra Kungsvégen och Lerbovidgen som infart till
parkeringsplatserna vid idrottsomradet. Gang- och cykelvagar Gster om
planomrédet kommer vara framkomliga.
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Vard- och omsorgsboende med flera verksamheter
(Hogsatravagen 4)

Vard- och omsorgsboendets entréer kommer vara tillgdngliga under byggskedet sa
att ambulans och sjuktransport kan kora fram till entré. Under etapp ett kommer
vissa parkeringsplatser pa den nedre parkeringsytan framfor Hogsétrahuset kunna
anvindas. Aven parkeringen pA BRF Kantarellens fastighet kommer kunna
anvandas. Anstéllda och besokare till vard- och omsorgsboendet och 6vriga
verksamheter pd Hogsétraviagen 4 kommer @ven kunna anvénda cirkulationsplatsen
vid S6dra Kungsvédgen och Lerbovégen som infart och anvénda parkeringen vid
idrottsomradet. Gang- och cykelvigar fram till entrén kommer vara framkomliga,
dock kommer de delvis behovas ledas om. Anstédllda och besdkare som kommer
med buss kommer kunna g av vid busshallplatserna i slutet av Hogsétravéigen.

Hogsatra skolomrade

Anstillda, besokare, fordldrar, elever i skola och forskola kommer kunna fortséitta
anvénda cirkulationsplatsen vid S6dra Kungsvagen och Lerbovéigen som infart och
anvinda parkeringen vid idrottsomradet. Gang- och cykelvéigar oster om
planomrédet kommer vara framkomliga. Anstéllda som kommer med buss kommer
kunna gé av vid busshallplatser vid bussviandslingan i slutet av Hogsatravagen.

Kollektivtrafik

Under byggskedet kommer busshallplatserna vid Hogsétravédgen att ges en annan
placering i véindytan men fortsatt trafikeras. Angdringsplats for fardtjanst kommer
anlidggas framfor entrén vid Hogsatravagen 4. Hogsatraviagen planeras vara
framkomligt for bussar under byggskedet.

Gang- och cykelstrak och bro

Gang- och cykelstraket och bron dver Laroverksvégen och Lerbovidgen kommer att
vara avstdngd under delar av byggtiden. Gang- och cykeltrafiken kommer att ledas
om till andra strak i omgivningen. Gang- och cykelviagar Gster om planomradet
kommer vara framkomliga.
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Hallbarhetsanalys

Till planprogrammet gjordes en hallbarhetsanalys (Tyréns, 2016-05-16). Tyréns
bedomning ar att Lidingo stad har hanterat hallbarhetsaspekter, med huvudfokus pa
sociala aspekter, vil. Boende och skolbarn har varit delaktiga i planprocessen
genom medborgardialog. Liding6 stad bevarar vardefulla naturomraden vilket ar
positivt bade ur socialt och ekologiskt perspektiv. Tydliga och trygga strak for
boende och besokare mojliggdrs inom planomradet. Skolbarn passerar genom
planomradet vilket innebér att det finns sdrskilt behov av tydliga, trygga och
trafikseparerade strak.

Liding0 stads ambitioner att fortdta och rusta upp Hogsétra, ett omrade med god
tillgénglighet, bidrar till resurseffektiv markanvindning, vilket bidrar till
ekonomisk hallbarhet.

Halsostréket dr ett bra initiativ med avseende pa att skapa offentliga platser med ett
varierat innehall och att utveckla den mangfald och variation med funktioner som
bostdder, service, rekreation, skola, vard och omsorg som finns idag. Omradet har i
dagsliget god tillginglighet till de flesta malpunkter med héllbara transporter via
gang- och cykelstrdk samt kollektivtrafik. Busslinjer trafikerar det nya
huvudstraket vilket ger god tillginglighet till sérskilda boenden och vardcentral. De
nya gruppbostdderna bidrar till 6kad social mangfald i omradet. Gruppbostidderna
ar dven en arbetsplats som dr bemannad dygnet runt och bidrar till den upplevda
tryggheten i ndromradet. Gruppbostidderna innebér dven fler arbetstillféllen 1
kommunen.

Naturmarken bevaras till storsta del i forslaget. Att bevara naturmark ar en
mangfunktionell dtgérd som bidrar till estetiska virden, upplevelseviarden och
pedagogiska virden for till exempel barn. Naturen skapar trivsel och har en positiv
inverkan pa folkhélsan, den ger skugga, temperaturreglering, artrikedom,
fordrojning och omhéndertagande av dagvatten som kan forhindra Gversvamning
och skador pa egendom. Det ger positiva effekter bade pa den sociala, ekologiska
och ekonomiska héllbarheten.
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Barnkonsekvensanalys

Under arbetet med planprogrammet for Hogsétra genomfordes en barndialog. Med
bakgrund i FN:s barnkonvention och barns rattigheter att fa paverka sin ndrmil;jo
bjod miljo- och stadsbyggnadskontoret in arskurs 4 pad Hogsétra skola till en
barndialog. Syftet med dialogen var att 14ta barnen beskriva hur de ser pé sin
narmilj6 och vad vuxna behover tidnka pa for att stadsbyggnadsprojektet ska bli bra
for bade sma och stora. Barnen fick arbeta med sina favoritplatser i omradet, rita
sina dromtorg och gdra egna visioner av hur Hogsétra skulle kunna se ut ar 2030.
Omradet man arbetade med stréckte sig fran kolonilotterna i norr till Sodra
Kungsvigen i1 sdder och fran Gangsatrahallen i véster till 4ngen och idrottsomradet
1 Oster.

Barndialogen visar sammanfattningsvis att:

e De flesta av barnens favoritplatser dr kopplade till lek och spontanidrott pa
grona ytor.

e Fritidsgarden Kulan ar populér.

e Barnen vill ha ett aktivt torg som &r ldtt att ta sig till med cykel. Torget bor
ha gott om sittplatser och en scen ddr man kan uttrycka sig.

e Barnens visioner handlar om nya aktiviteter och varierade lekplatser pé
gronytorna i omradet.

e Trygghet virderas hogt av barnen.

e De Onskar tryggare cykelvégar och béttre belysning.

Aktuellt detaljplaneforslag for Hogséatra Kdrnan bedoms innebéra en mycket
positiv omvandling av omradet sett ur barnens perspektiv. Detaljplanens frimsta
syftet &r att utveckla Hogsétra till en attraktiv, innehallsrik och trygg stadsdel for
boende och besokare. Den otrygga miljon med stora parkeringsytor och det
storskaliga Hogsétrahuset ersitts med mer smaskalig bebyggelse, torg, fickpark
med lekskulpturer, bilfria strak, gdng- och cykelvégar och grona gaturum.
Detaljplanen ersétter platser som anses vara otrygga och bevarar platser som ar
uppskattade och virdefulla f6r barnen, s som skogen bakom Hogsétrahuset,
fritidsgarden, skolan, idrottsomradet och dngen Gster om idrottsomradet. Som en
del i Hogsétra stadsbyggnadsprojekt har en ny detaljplan tagits fram for Hogsétra
idrottsomrade som innebér att omradet kommer utvecklas med fler idrottshallar och
aktiviteter for barn och unga. Detta bidrar positivt till omradet som helhet.

De nya bostdderna som byggs i omradet kommer till stor del vara storre ldgenheter
samt radhus som ldmpar sig vil for barnfamiljer. Till varje bostadskvarter kommer
finnas innergardar dar barn kan leka. I néra anslutning till planomréadet finns ménga
omréden for lek, till exempel skogsomraden, dngen vid idrottsomradet,
skolomradet och aktiviteterna vid idrottsomradet s& som skateramper och
fotbollsplan.
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Detaljplanen gynnar gaende och cyklister eftersom nya gang- och cykelvigar
foreslas, vilket ar positivt for barn. De nya gang- och cykelvédgarna kopplas ihop
med befintliga gang- och cykelvdgar som leder till populéra malpunkter for barn,
sd som dngen i Oster, idrottsomradet, fritidsgarden och Hogsétra skola. Det finns
ddrmed goda mojligheter for barn att rora sig tryggt i omradet och ta sig till olika
motesplatser. Att barn och unga kan ta sig till sina métesplatser pd egen hand ér
positivt da det hjilper dem att utveckla sin sjalvstandighet. Inom planomradet
kommer det finnas busshallplatser som kan nas via gang- och cykelvigar sa att
ungdomar pa egen hand tryggt kan anvianda kollektivtrafiken.

Det nya bilfria Halsostraket och de nya torgen som foreslés i planforslaget kommer
bli populédra platser for barn och unga. Alla allménna platser kommer att belysas
for att skapa trygghet i omradet. Radhusomradet i planomradets sodra del kommer
inte ha ndgon genomfartstrafik utan kommer framst trafikeras av de boende i
omradet. Hastigheten pa vagen kommer vara 1dg. Radhusomradet ligger i
anslutning till skogsomradet i sdder som kommer vara védlanvént av barnen i
omradet.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslag for Hogsdtra Kérnan innebéra
manga forbattringar for barnen som redan bor i ndrheten av planomradet samt for
barnen som kommer flytta in i de nya bostdderna. Omvandlingen av omradet
kommer skapa ett omrade som i sin helhet blir tryggare, trevligare och roligare for
barn att vistas i.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomforandetiden har fastighetségare rétt till
ersittning for den skada denne fororsakas. Efter genomforandetiden fortsétter
detaljplanen med dess byggrétter att gilla men éndras eller upphévs planen finns
det ingen rétt till ersdttning for de byggrétter som gétt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Staden dr huvudman for allménna platser inom planomradet. Kommunalt
huvudmannaskap innebdr att staden ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhéll av allmén plats.

Byggaktoren ansvarar for kvartersmark inom planomradet. Inom kvartersmark och
i anslutning till allmén plats ansvarar byggaktorerna for att iordningstélla infart,
parkering, gardar, sophantering, bebyggelse samt andra anldggningar som
foranleds av den tillkommande bebyggelsen.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2018-11-12

Samrad 31 maj — 28 juni 2022

Granskning kvartal 2 2023

Antagande kvartal 4 2023

Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet

inte 6verklagas.

Planavtal

Planavtal har uppréttats mellan staden och byggaktorerna for att reglera
kostnaderna for detaljplanearbetet. Staden bekostar planarbetet. Staden bekostar det
underlag och utredningar som behdvs for stadens byggnation av allmén plats inom
detaljplanen. Byggaktorerna bekostar det underlag och utredningar som behovs for
byggnation av kvartersmarken. I de fall som staden utfor utredningar som
innefattar kvartersmarken ska kostnaderna férdelas mellan staden och
byggaktorerna enligt kostnadsmatris.

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtal har upprittats mellan staden och byggaktorerna dar
markdverléatelse och ansvarsfordelning regleras. Markanvisningsavtalen innebér att
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byggaktorerna under en angiven tid har en exklusiv option att forhandla med staden
om att forvarva mark samt for Titanias del teckna tomtrittsavtal for markomradet.
Till markanvisningsavtalen bildggs kvalitetsprogrammet och
gestaltningsprogrammet for att sdkerstélla att bebyggelsen pa kvartersmark
innehéller de kvaliteter som presenterats och utvérderats i
markanvisningstivlingen.

Utgangspunkten i markanvisningsavtalen &r att Liding6 stad ansvarar for och
bekostar utrednings- och projekteringsarbeten inom de omraden som planldggs
som allmén plats. Staden bekostar sina personalkostnader for framtagandet av
planhandlingar fram till lagakraftvunnen detaljplan. Staden ska svara for och
bekosta projektering samt byggande av kommunala anldggningar inom allmén
platsmark. Planering, projektering och utbyggnad av allménna VA-anlédggningar
inom allmén platsmark genomfors av staden. Staden ska svara for erforderliga
evakueringar och rivning av byggnader och andra anldggningar inom detaljplanen.
Staden atar sig att genomfora och bekosta sanering av kénda fororeningar.
Uppticks ytterligare saneringsatgérder sa ska kostnaderna for dessa atgérder
regleras mellan parterna i enlighet med separat 6verenskommelse.

Byggaktoren ska ansvara for och bekosta de skéliga utrednings- och
projekteringsarbeten inom kvartersmarken, s& som arkitektstudier,
gestaltningsprogram, bullerutredningar samt dagvattenutredningar. Byggakttoren
ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av aterstillande av
anldggningar pa allmén platsmark som gransar till kvartersmarken och som maste
utforas pa grund av Byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten.

Projektering och utforande av alla aterstdllande- och anslutningsarbeten ska utforas
i samrad med staden och enligt stadens standard. Byggaktdren ska ansvara for och
bekosta uppforande av samtliga byggnader och anldggningar pa kvartersmarken.

I markanvisningsavtalen anges en prelimindr kdpeskillingen och tomtréttsavgéld
och att den ska regleras uppat fram till tilltradesdagen. Vid forsdljningen av marken
ska kopeskillingen baseras pa antalet byggrétter enligt lagakraftvunnet bygglov.
Vid tomtréttsupplatelsen ska tomtréttsavgélden baseras pa byggritten enligt
detaljplanen. Avgilden skall regleras uppét fram till tilltradestidpunkten.

I markanvisningsavtal for flerbostadshusen anges att bostiderna ska upplatas med
bostadsritt. Parkering ska ske 1 garage enligt p-tal i inbjudan. Minst 40 % av
lagenheterna ska vara fyra rum och kok eller storre. En gruppbostad for sex boende
ska inrymmas. Dagvatten inom kvartersmark ska renas och fordréjas lokalt inom
respektive blivande fastighet.

I markanvisningsavtal for radhusen anges att radhusen ska upplatas med
dganderatt. Parkering ska ske inom kvartersmark pd egen fastighet eller pa

105 (115)



Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

gemensam parkeringsyta eller i parkeringsgarage. Dagvatten inom kvartersmark
ska renas och fordréjas lokalt inom respektive blivande fastighet.

I markanvisningsavtalet med Titania anges att staden ska upplata marken med
tomtrétt. Parterna kan tréffa tomtréttsavtal sa snart erforderlig fastighetsbildning
har vunnit laga kraft. Byggnaden ska innehalla vardverksamhet och komplement
till vardverksamhet. Parkering ska ske 1 garage under mark. Besoksparkering
tillskapas pé allmén plats. Dagvatten inom kvartersmark ska renas och fordrojas
lokalt inom respektive blivande fastighet.

Konsekvenser av att markanvisa

Genom att markanvisa marken inom planomradet kan staden kontrollera vilken typ
av bostiader/byggnader som byggs. Staden kan dven kontrollera gestaltningen av
den nya bebyggelsen genom de krav och forutséttningar som angavs i
tavlingsinbjudan.

Staden har valt att ordna markanvisningstavlingarna tidigt i detaljplaneprocessen.
Fordelarna med det ar att man far in byggkompetens 1 tidigt skede samt har ett
tydligare och mer konkret forslag att visa i planhandlingarna. Nackdelarna &r att
det finns en risk att planen blir vildigt styrd mot just de vinnande bidragen och om
planprocessen tar lang tid och forutséttningarna fordndras kan det vara negativt. En
konsekvens av att exploateringsprojektet genomfors med ett markanvisningsavtal
ar att om en byggaktor drar sig ur sa kan byggnationen bli annorlunda da ett nytt
avtal tecknas med en ny byggaktor.

Se dven mer konsekvenser under rubriken Konsekvenser av att detaljplanen
genomfors med stéd av 6verenskommelse om exploatering.

Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark/upplatelse av tomtratt

Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark samt
overenskommelse om exploatering med upplételse av tomtréitt kommer att tecknas
mellan staden och byggaktorerna infor detaljplanens antagande. I avtalen regleras
den aktuella markoverlatelsen, exploateringens genomforande,
kostnadsfordelningar och gestaltnings- och samordningskrav.

Marken for flerbostadshus och radhus kommer séljas till Storstaden respektive
Viktor Hanson AB. Marken for Hélsans hus ska fortsatt dgas av staden och
upplatas med tomtrétt till Titania. Tomtrattsavtal kommer att tréffas sa snart
erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga kraft. Aktuella markomraden finns
redovisade pa karta under rubriken Fastighetskonsekvenskartor.

Det som redovisats ovan géllande markanvisningsavtalen kommer &ven regleras i
overenskommelse om exploatering. Nedan redovisas darfor endast vad som utover
det som ovan angivits kommer regleras i 6verenskommelsen om exploatering.
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Avtalen ér inte signerade dnnu, nagra av punkterna ar fortfarande under
forhandling.

e Ansvarsfordelning géillande vem som ska iordningstélla marken i omradet
och vem som ska bekosta det.

e  Hur kopeskillingen ska regleras fram till tilltradet.

o Storstaden ska bygga skyddsrum i kéllare pa tva av husen. Skyddsrummen
ska ha minst samma antal platser som de skyddsrum som rivs i
Hogsétrahuset. Liding6 stad kommer sta for mellanskillnaden av kostnaden
att bygga skyddsrum jadmfort med vanlig kéllare.

e Sanering av mark vid parkeringen utfors av Storstaden men bekostas av
staden.

o Tréd utanfor kvartersmark far inte féllas. Vid 6vertradelse ska byggaktdren
utge vite enligt Alnarpsmodellen.

e Staden ska erséttas for trdd med hoga naturviarden som behdver féllas inom
kvartersmark.

e Etappvis utbyggnad av omradet kommer att ske enligt PM Utbyggnad.

e Viktor Hanson AB ska anordna ett dike mellan radhusen och
bergskarningen.

e Innan bygglov soks ska byggaktdrerna inhédmta planenhetens skriftliga
godkénnande att bebyggelsens gestaltning foljer gestaltningsprogrammet.

e Viten finns for avvikelse fran gestaltningsprogrammet samt for
byggnadsskyldighet.

o [ tomtrittsavtalet anges att tomtréttsavgilden ska baseras pa antal kvm
BTA (ljus) enligt laga kraftvunnet bygglov, i stillet for att baseras pa
byggritten enligt detaljplanen som det stod i markanvisningsavtalet.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av 6verenskommelse
om exploatering

Konsekvenserna av att detaljplanen genomfors med stod av dverenskommelse om
exploatering ar att staden féar kontroll 6ver genomférandet trots att staden sdljer
marken. Avtalet innebér bland annat att planens genomférande sékerstalls
ekonomiskt samt att samordningen mellan byggaktorerna och staden regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark och allmén plats. For byggaktdrerna innebar
overenskommelsen om exploatering att kostnader for planens genomférande
tydliggors och att byggaktoren kénner till staden avsikter avseende utbyggnad av
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allmaén plats med mera. Avtalet innebér att staden bekostar utférande och drift av
anldggningar inom allménna platser och byggaktdrerna bekostar utférande och drift
av anldggningar/byggnader inom kvartersmark. Avtalet innebar att staden ska
bekosta vissa dtgiarder inom kvartersmark sa som mellanskillnaden av kostnaden att
bygga skyddsrum jamfort med vanlig kéllare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Foljande fastigheter ingar i planomréadet:

e Kantarellen 4 — 4gs av Lidingd stad
e Lidingd 9:159 — dgs av Lidingo stad

Fastighetsbildningsatgarder och markdoverféringar

For planens genomforande kréavs fastighetsbildning av kvartersmark och allmén
plats. Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsregleringar.

Planforslaget innebér att mark som i géllande detaljplan dr kvartersmark dvergér
till allmén plats for gator och torg. Omraden utlagda som allmén platsmark ska
ingd i av Liding0 stad dgd fastighet.

Marken vid Hélsans hus 4gs av Lidingd stad och kommer fortsétta gora det efter
detaljplanens genomf6rande. Marken kommer upplatas genom tomtrétt.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgéarder.

Fastighetskonsekvenskartor

KANTARELLEN
1"

§. KANWEAQELLEN
®
2,
3
£l T
e R e B
i Hegatavigen i
i ' |
{ |
| | |
! P [l
H H
i i
! It
/ r
i :
"‘--.
% |
\
“\
'-‘ .
CON ; ST A
T 3 KANTARELLEN
RN : :
9
_____ :
GANGSATRA GARD
1 oo
_______ Planomrade Kantarellen 4 Del av Liding® 9:159

Kartan visar de i planomradets ingaende fastigheternas granser i dag.

108 (115)



Detaljplan for Hogsdtra Kérnan 2023-03-03
Diarienummer MSN2021:94

I 1 KANTARELLEN
| 11

KANEARELLEM

et Planomrade

Ny gréns for Kantarellen 4

Ny grins for del av Liding® 9:159 | ""‘ Ny tredimensionell fastighet fér Halsans hus

Nya fastigheter fér flerbostadshus Nya fastigheter fér radhus

Kartan visar fastighetsindelning efter detaljplanens genomforande.

Tredimensionell fastighetsbildning
Planen mojliggor en tredimensionell fastighetsbildning for garaget under Hilsans
hus som striacker sig under allmén plats for gata och torg.

TVARSEKTION MITT 3D-fastigh LANGDSEKTION RAMP NORR 3D-fastigh

[l

bildning under mark,

ighetsgrans ovan mark

PLAN 08 - VANING 2GARAGE m griins PLAN 09 - VANING -1 GARAGE m gréns

Bilderna visar illustration 6ver den tredimensionella fastighetsbildningen
med garage som stracker sig in under alimén plats. | bilden ar det foreslagna
omradet for fastighetsbildningen storre an garaget, detta for att medge en

viss flexibilitet. Bild: Brunnberg & Forshed.
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Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter)
Inom planomradet finns ett flertal befintliga rittigheter, officialservitut och
avtalsservitut. Se sammanstéllning i tabell under rubriken Fastighetskonsekvenser.

Forandringar i dessa hanteras i samband med lantméteriforrattningen.

Beroende pa fastighetsindelning far fragor om behov av ytterligare servitut eller

gemensamhetsanldggningar (soprum, garage, cykelparkering, bostadsgardar med

mera) utredas vidare i samband med lantméteriforrattning. Behov av réttigheter
provas i samband med fastighetsbildningen i lantméteriforrattning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter inom

planomrédet. I tabellen redovisas éven befintliga gemensamhetsanlédggningar och

servitut som belastar eller ar till forman for fastigheterna. Réattigheter som ej ar
inskrivna i fastighetsregistret redovisas ej. I tabellen kommenteras om réttigheterna

paverkas av detaljplanens genomférande. Nya rittigheter som bor bildas med

anledning av detaljplanen beskrivs. Beskrivningen &r gjord i enlighet med forslaget

till detaljplan och innebér inget stdllningstagande fran lantméterimyndighetens

sida. Lantmateriforrattning maste sokas vid fastighetsatgérder.

delen av
planomradet och
kommer behdva
styckas till flera
olika fastigheter,
béade allmén plats
och kvartersmark.

Fastighet Fastighetsreglering | Rittigheter
Kantarellen | Ja, fastigheten Avtalsservitut for vig (0186IM-02/48666.1) till formén for
4 omfattar i dag storre | Kantarellen 9, belastar Kantarellen 4. Avtalsservitut

paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for gang- och cykelvig mm (0186IM-
05/16262.1) till forman for Kantarellen 9, belastar
Kantarellen 4. Avtalsservitutet paverkas inte av
detaljplanen.

Avtalsservitut for parkering (0186IM-05/40986.1) till
forman for Kantarellen 4, belastar Kantarellen 7.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for vattenledning (01-IM4-32/202.1) till
forman for Lidingd 9:159, belastar Kantarellen 4 och
Kantarellen 7. Avtalsservitutet paverkas inte av
detaljplanen.

Avtalsservitut for kraftledning mm (01-1IM4-65/22182.1) till
forman for Lidingd 9:158, belastar Kantarellen 4, Gangsétra
gard 2, Liding6 8:23 och Lidingd 9:159. Avtalsservitutet
paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for transformatorstation mm (01-IM4-
73/7340.1) till formén for Lidingd 9:158, belastar
Kantarellen 4, Kantarellen 11 och Kantarellen 12. Ellevios
transformatorstation inom fastigheten Kantarellen 4
kommer att paverkas av detaljplanen.
Transformatorstationen planeras flyttas. Avtalsservitutet
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behover justeras. Transformatorstationen pa Kantarellen 11
paverkas inte av planforslaget.

Officialservitut for kulvert (01-L1G-362.2) till forman for
Hogvattnet 36, belastar Kantarellen 4 och Kantarellen 11.
Officialservitut paverkas inte av detaljplanen. Utanfor
planomradet.

Officialservitut for gangvag (01-LIG-474.1) till forman for
Lidingd 7:66, belastar Kantarellen 4. Gangviagen planldggs
som allmén plats och kommer att ingé i fastighet 4gd av
Lidingo stad. Officialservitut behovs dédrmed inte.

Officialservitut for tillsyn, underhéll, reparation (01-LIG-
474.2) till formén for Lidingd 7:66, belastar Kantarellen 4.
Servitutet avser gangviagen. Géngvégen planldggs som
allmén plats och kommer att inga i fastighet 4gd av Liding6
stad. Officialservitut behdvs ddrmed inte.

Lidingd Ja, fastigheten Officialservitut for stodmur (0186-15/15.4) till f6rmén for
9:159 kommer behova Lidingd 8:1, belastar Lidingd 9:159. Officialservitutet
fastighetsregleras paverkas inte av detaljplanen.
vid detaljplanens
genomforande. Avtalsservitut for dagvattenledning (0186IM-05/17813.1)

till formén for Lidingd 9:159, belastar Gangsétra gard 1.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for snéupplag och vig (0186IM-10/36115.1)
till forman for Lidingd 9:159, belastar Kantarellen 11.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for vattenledning (01-1M4-32/202.1) till
forman for Lidingd 9:159, belastar Kantarellen 4 och
Kantarellen 7. Avtalsservitutet paverkas inte av
detaljplanen.

Avtalsservitut for ledning (01-IM4-40/3449.1) till formén
for Lidingd 9:159, belastar Briggen 1, Jungmannen 2 och 3,
Matrosen 1, Roslagsskutan 1, Styrmannen 1, Sédermanland
1, 14,19, 39, 40, 41, 43, 44 och 45. Avtalsservitutet
paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for kraftledning (01-IM4-65/22182.1) till
forman for Lidingd 9:158, belastar Géngsétra gard 2,
Kantarellen 4, Lidingd 8:23 och Lidingd 9:159.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for vigriacke, vigsliant (D201800193613:1.1)
till formén for Lidingd 9:159, belastar Gangsétra gard 1.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Liding0 stad ansvarar for utbyggnad av allméan platsmark enligt uppréattad
systemhandling och gestaltningsprogram. Projektering och utférande av alla
aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med staden och enligt
stadens standard.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i stadens verksamhetsomrade for VA, vilket innebér att staden
dr VA-huvudman och ska forse samtliga fastigheter inom omradet med vatten och
avlopp. Nya allménna VA ledningar (stadens ledningar) forlaggs inom allmén plats
med anslutningspunkt vid fastighetsgrins. Se dven rubriken Vatten och avlopp
tidigare i planbeskrivningen.

Sanering férorenad mark

Marken inom planomrédet &r delvis fororenad och behdver saneras till nivan
kénslig markanvindning (KM). Staden avser sanera de kénda féroreningarna vid
Hogsétrahuset 1 samband med att byggnaden rivs. Sanering av mark vid
parkeringen utfors av Storstaden men bekostas av staden. Sanering gors lampligen i
samband med byggnation av bostdderna. Lis mer under rubriken Férorenad mark
tidigare 1 planbeskrivningen.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras genom LOD, lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Byggaktorer ansvarar for och bekostar erforderliga dagvattenldsningar péa
kvartersmark enligt framtagna dagvattenutredningar.
Fastighetsdgare/tomtrattsinnehavare ansvarar for skétsel och drift av
dagvattenanldggningarna inom kvartersmark.

Liding6 stad ansvarar for och bekostar erforderliga dagvattenlosningar pa allmén
plats enligt framtagen dagvattenutredning och systemhandling. Ansvar for
underhéll av dagvattenanldggningar inom allmén plats aligger Liding6 stad och
kommer skétas av stadens teknik- och fastighetsforvaltning. Néar teknik- och
fastighetsforvaltningen upphandlar detaljprojektering av dagvattenanldggningarna
kommer dven underhallsplaner att bestéllas. Staden undviker sa langt som mdjligt
att anvénda godsel vid underhéll av anldggningarna. Om godsling &r ndédvéandigt sa
ar ritt dosering en utgangspunkt sa att inte godsel lamnar anldggningen och riskerar
paverka recipientens ekologiska status och orsaka 6vergédningsproblematik. Las
mer under rubriken Dagvatten tidigare i planbeskrivningen.

Avfall

Avfallshantering sker med konventionell avfallshdmtning med bil till miljérum i
fastigheternas gatuplan, bade for restavfall och kéllsorterat avfall. Avfallshantering
sker d&ven med kranbil for tdmning av underjordsbehallare for flerbostadshusen
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langs med Radhusvégen och radhusen. I och med nya krav pa hushéllsnéra
kéllsortering behover radhusen éven ha egna karl for kéllsortering. Mojlighet till
detta finns pé forgardsmark till varje radhus. Detaljplanen mojliggor en flytt av
befintlig dtervinningsstation langre sdderut langs med Lerbovagen.

Fjarrvarme

Ny bebyggelse planeras anslutas till fjarrvdrmenétet, om inte ett mer miljovanligt
alternativ kan redovisas eller att fjarrvarme visar sig oldmpligt av andra orsaker.
Ledningssamordning pagar.

El
Ny bebyggelse ansluts till elnitet. Befintlig transformatorstation behover flyttas.
Ledningssamordning péagar.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Ny bebyggelse ansluts till tele och fibernitet. Ledningssamordning pagar.

Geoteknik

Geotekniska undersékningar har gjorts under planarbetet. De flesta av de nya
byggnaderna kan grundldggas i markens ytlager eller pa plansprangt berg.
Byggnader som ska anldggas i omrédet dér den ytliga jorden bestar av lera kan
eventuellt behova grundldggas pa palar. Behovet av palgrundlédggning avgors av
lerans maktighet och byggnadernas grundlaggningsniva. Innan grundlaggning ska
eventuell forekomst av fyllnadsmaterial skiftas ut och erséttas med
friktionsmaterial. Limplig grundldggningsmetod ska redovisas senast i
bygglovsskedet. Lds mer under rubriken Geotekniska forhéllanden tidigare i
planbeskrivningen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Bygglovsavagift
For bygglov och bygganmélan erlédggs avgifter enligt miljo- och
stadsbyggnadsndmndens verksamhet.

Lantmateriforrattningar
For atgirder som utfors av Lantmaéteriet sdsom fastighetsbildning och dndring av
gemensamhetsanlaggningar erldggs avgift enligt lantméteritaxan.

Forrattningskostnader for lantméteriforrattning som krévs vid detaljplanens
genomforande debiteras av Lantmaéteriet enligt gillande forrattningstaxa.

Staden ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som kréavs for att tillskapa
Styckningslotterna. Byggaktorerna ansvarar for och bekostar bildandet av
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eventuellt fler fastigheter inom Styckningslotterna. Staden bekostar ocksa
inskrivning av tomtréttsinnehav for marken vid Hélsans hus. Staden ska dven
bekosta bildandet av 3D-utrymmena for Titanias garage.

Utbyggnad av allman platsmark

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anldggningar inom allmén platsmark. Byggaktorerna ska svara for och bekosta
projektering samt genomférande av aterstillande av anldggningar pa allmén
platsmark som grénsar till kvartersmarken och som maste utforas pd grund av
byggaktorernas bygg- och anldggningsarbeten.

Utbyggnad av kvartersmark

Byggaktorerna ansvarar for och bekostar utbyggnaden inom kvartersmark. Liding6
stad kommer sta for mellanskillnaden av kostnaden att bygga skyddsrum jamfort
med vanlig kéllare i Storstadens byggnader som innehaller skyddsrum. Liding6
Stad ansvarar for och bekostar rivning av och sanering vid Hogsatrahuset.

Vatten och avlopp (VA)

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nétet. For anslutning till det
kommunala VA-nétet erldgger byggaktdrerna anldggningsavgift enligt géllande
VA-taxa det ar forbindelsepunkterna formedlas.

Fjarrvarme

Planomradet planeras anslutas till fjarrvarmenét. Anslutningsavgift bekostas av
byggaktorerna. Nyldggning av ledningar bekostas av ledningsédgaren, flytt av
ledningar bekostas av Lidingo stad. Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan
ledningsédgaren och Lidingd stad som reglerar kostnaderna.

El

Anslutningsavgift for nya ledningar bekostas av byggaktorerna. Nyldggning av
ledningar bekostas av ledningsédgaren, flytt av ledningar bekostas av Liding0 stad.
Ett genomforandeavtal ska tecknas mellan ledningségaren och Lidingd stad som
reglerar kostnaderna.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Anslutningsavgift for nya ledningar bekostas av byggaktorerna. Nyldggning av
ledningar bekostas av ledningsédgaren, flytt av ledningar bekostas av Liding0o stad.
Ett genomforandeavtal ska tecknas mellan ledningsdgaren och Liding6 stad som
reglerar kostnaderna.

Avfall

Fastighetsdgare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt géllande taxa.
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Medverkande tjansteman

Foljande tjdnstemin fran Lidingd stad har medverkat i projektgruppen som tagit

fram detaljplanen:

Ida Aronsson

Mattias Hedman

Mirsad Bektesevic
Katarina Elfverson
Eva Robins
Ellinor Wik

Jennie Zegler
Thereze Rydel
Johan Morén

Annika Jonsson

Projektledare och planarkitekt, milj6- och
stadsbyggnadskontoret

Miljo- och hélsoskyddsinspektor, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Projektledare, teknik- och fastighetsforvaltning
VA-strateg, teknik- och fastighetsfoérvaltning
Landskapsarkitekt, teknik- och fastighetsforvaltning
Trafikplanerare, teknik- och fastighetsforvaltning
Lokalstrateg, teknik- och fastighetsforvaltning
Exploateringskonsult, Sweco
Exploateringskonsult, Sweco

Exploateringskonsult, Sweco
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