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1 Bakgrund

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 18 mars 2015 att ge milj6- och
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan f6r Ravviken
och Bjélbo. Planomradet regleras idag med omrédesbestammelser fran 1995.
Omradesbestimmelsernas syfte dr att begriansa bebyggelse och skydda den
kulturhistoriska miljon. Omradesbestimmelserna reglerar dock inte bebyggelsens
utformning géllande byggnadsarea och hojder, vilket har gjort det svart att tolka
och tillimpa bestdimmelserna vidbygglovsansdkningar. Omradesbestédmmelserna
reglerar inte heller mojligheten att stycka av fastigheter i omradet. En ny detaljplan
behover upprittas for att reglera bebyggelsen och antalet fastigheter. I samband
med planldggningen behdver dven omradets vatten- och avloppsforsorjning
utredas.

2  Hur samradet gatt till

I enlighet med milj6- och stadsbyggnadsndmndens beslut 19 maj 2020 § 120 har
plansamrad héllits om planforslaget. Samradet 4gde rum under tiden 26 maj — 12
augusti 2020. Information om samrédet har sénts till berérda sakégare enligt
fastighetsforteckning och nedan angivna remissinstanser. Handlingarna har under
samradstiden visats i stadshuset samt pa Liding6 stads webbplats.

Totalt har 22 yttranden inkommit under samradstiden. Tva av yttrandena (sakédgare
11 och 12) inkom efter samradstidens utgdng. Nedan sammanfattas inkomna
synpunkter. Yttranden i sin helhet finns tillgéngliga p& milj6- och
stadsbyggnadskontoret.
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3  Sammanfattning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser.

Myndigheter, organisationer

Ellevio AB

Omrédet forsorjs av en nétstation beldgen strax utanfor planomradets sydligaste
del. Lokala elnétet bestar huvudsakligen av luftledning. Nétstationen &r fullastad
vilket innebér att anslutning av nya avstyckade fastigheter behdver anmélas i god
tid till Ellevio for bedomning av behov av atgéird i bakomliggande nit.
Forstarkningsatgérder i nitet kan ge 1ang ledtid vid anslutning av nytillkommande
kunder. Atgirder i Ellevios befintliga anlidggningar utfors efter bestillning till
Ellevio samt bekostas av bestéllare.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Detaljplanen medger ingen avstyckning av nya fastigheter. Yttrandet medfor ingen
justering av planhandlingarna.

Kappalaférbundet
Forbundet har inga anlédggningar i omradet som kan paverkas av den foreslagna
planen. Férbundet har i 6vrigt inga synpunkter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av planhandlingarna.

Lantmateriet

Strandskydd och fastighetsbildning
Om strandskyddet inte upphévs inom planomradet kan det bli svart att

fastighetsbilda i enlighet med planen. Det forhéllandet att en sokt
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fastighetsbildningsatgérd i och for sig 6verensstimmer med detaljplanen innebar
inte att ansokan inte ska provas utifran strandskyddsbestimmelsernas syften (3 kap.
2 § andra stycket FBL).

Bestimmelsen om servitut for avvattningsomrade
Bestdimmelsen a2 anger servitut for avvattningsomrade. Som lagstod for

bestammelsen anges 4 kap. 18 § andra stycket PBL, d.v.s.
fastighetsindelningsbestimmelserna. I paragrafen anges bland annat att kommunen
i en detaljplan far bestimma de servitut som ska bildas inom planomradet.

Ett servitut ar ett rattsforhallande mellan fastigheter (14 kap. 1 § JB). Dérfor bor en
fastighetsindelningsbestimmelse om servitut redovisas med angivelse av last- och
formansfastighet for att bestimmelsen ska kunna anses ha ett tillrackligt preciserat
innehall. En detaljplanebestimmelse om servitut eller liknande sarskilda réttigheter
ska vara forenlig med 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 § forsta stycket FBL (4 kap. 18 §
tredje stycket PBL). Det innebér att dessa bestimmelser ska prévas redan i
planprocessen och att denna provning ska redovisas i planbeskrivningen. Denna
provning ér knappast mdjlig att géra om det inte finns en véldefinierad berorkrets
for servitutet.

Forrattningskostnader
I planbeskrivningen sdgs att forrattningskostnader bekostas av den som anséker om

atgdrden. S4 dr det ofta, till exempel vid avstyckning i en dgares hand (10 kap. 10 §
FBL), eller om en sokt forréttning stélls in eller avvisas och inga sdrskilda skél
motiverar en annan kostnadsfordelning (2 kap. 6 § FBL). Men det kan forekomma
— och forekommer — att 4ven andra dn de som sokt om forrattningen alaggs
betalningsansvar, jfr till exempel 29 § AL.

Erséttning
Lantméteriet anser att frigan om erséttning vid de olika forrittningsatgarderna, till

exempel servitutsatgirder och inrdttande av gemensamhetsanlaggning, bor
beskrivas ndrmare i planbeskrivningen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Strandskydd och fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning kréavs for att genomfora planen. Planen hindrar

avstyckning i omradet.

Bestammelsen om servitut for avvattningsomrade
Bestdmmelsen a2 (servitut for avvattningsomrade) avser ett omrade som i dag

omfattas av ett befintligt officialservitut for avvattningsomrade (0186-95/31.1).
Servitutet finns beskrivet under rubriken Dagvatten i planbeskrivningens avsnitt
om Teknisk forsorjning. Servitutet belastar fastigheten Lidingd 6:97 och ér till
forman for Lidingd 6:105. Servitutet redovisas dven under rubriken
Fastighetskonsekvenser i planbeskrivningens avsnitt om Genomforandefragor.
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Forréttningskostnader
Planbeskrivningen har kompletterats med informationen om att

forrattningskostnader oftast bekostas av den som ansdker om atgérden, men att
betalningsansvar dven kan aldggas andra dn de som sokt om forrattningen.

Erséttning
Planbeskrivningen har kompletterats med informationen om erséttning vid

forrattningsatgérder. For fullstindig information hénvisas till Lantméteriet.

Lidingd hembygdsforening

LHF finner planen vil genomarbetad. Skyddsbestimmelser for enskilda
byggnaders kulturhistoriska varden infors. Det kan dock tilldggas att fastigheten
Liding6 6:88 har bevarade originalinredningar som ockséa bor skyddas. Stor hdnsyn
till omréadets ursprungliga karaktér, landskapsbild och historia har tagits. Den
viktiga allén skyddas. Tradféllningsforbud infors. Det ér atgérder som LHF varmt
uppskattar. Ett problem i omradet ar att tillgangligheten for allménheten ar mycket
begransad. Lidingd Hembygdsforening tillstyrker forslaget till detaljplan for
Révviken och Bjilbo.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Staden har beslutat att inte skydda ndgon interiér i detaljplanen.

Lénsstyrelsen har framfort synpunkter pa planbestémmelsen som skyddar allén. De
anser att bestimmelsen ska tas bort och ersdttas med en upplysning om
biotopskyddet pa plankartan. Detta eftersom lovforfarande enligt PBL inte kan
ersitta dispensprovning enligt miljobalken. Planforslaget har dérfor justerats enligt
detta, bestimmelsen n3 har tagits bort frén plankartan och ersatts med en
upplysningstext om att allén omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB.
Atgiirder som kan skada allén kriver dispens fran biotopskyddet.

Lansstyrelsen
Sammanfattande bedomning

Lansstyrelsen bedomer att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken (MB) upphévs i
strid med géllande bestimmelser.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphévas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Léansstyrelsen har, i detta skede, féljande synpunkter pa de omraden som
Léansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infor
nista skede 1 planprocessen. Kommunen fér pa sa sitt mojlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, sé att ett statligt ingripande kan undvikas.
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Strandskydd

I en detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet om det finns sarskilda skél
for det (7 kap 18 ¢ § MB) och om intresset av att ta omradet 1 ansprék pa det sétt
som avses i planen viger tyngre dn strandskyddsintresset (4 kap 17 § PBL).

Kommunen avser att upphéiva strandskyddet i detaljplanen for majoriteten av de
befintliga bryggorna som finns inom planomradet. Kommunen anger i
planbeskrivningen att de omraden dér strandskyddet upphévs inte bedéms vara
allemansrattsligt tillgdngliga och bedéms inte ha nadgon viktig betydelse for vaxt-
och djurlivet. Som sarskilda skél for upphévande av strandskyddet for bryggorna
har kommunen angett 7 kap. 18 ¢ § p.1 MB och 7 kap.18 ¢ § p.3 MB.

Lénsstyrelsen anser att sérskilt skél enligt 7 kap. 18 ¢ § p.3 MB normalt endast &r
tillimpbart for bryggor avsedda for gemensamt nyttjande och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Lansstyrelsen stéller sig darfor tveksam till om sérskilt
skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p.3 ér tillimpbart for samtliga bryggor inom planomradet,
dé flertalet bryggor tillhor privata fastigheter. Vidare framgér det inte i
planhandlingarna om behovet av bryggorna kan tillgodoses utanfér omradet.

Betriaffande det redan ianspraktagna omrédet p& och invid bryggor dér
komplementbyggnader tillats behdver kommunen redovisa huruvida de befintliga
byggnaderna r lagligt uppforda samt nér de uppfordes, vilket inte framgér i
planhandlingarna. Byggnader kan verka avhéllande for allménhetens tilltrdde. Nya
byggnader pa/vid bryggorna kan dirmed inskrénka tilltrddet och den fria passage
for allmidnheten som ska tillgodoses lidngs stranden enligt 7 kap. 18 f § miljobalken.

Med hénsyn till vad som angetts ovan anser Lénsstyrelsen att kommunen inte visat
pa att strandskyddet inte upphévs i strid med gillande bestimmelser i 7 kap MB.

Radgivande synpunkter

Samrédet ska syfta till att fa fram ett s bra beslutsunderlag som mdjligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska lansstyrelsen sdrskilt ge rdd om tillampningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i plan- och bygglagen, om det behdvs fran allmén synpunkt.
Kommunen bor med hénsyn till synpunkterna fundera dver om och hur planens
utformning eventuellt kan dndras.

Dagvattenhantering

Lénsstyrelsen anser att det ar positivt att dagvattenhanteringen ska hanteras genom
LOD men anser att de enskilda brunnar och avlopp som finns inom omréadet idag
riskerar att eventuellt &ventyra kvaliteten pa bade det lokala grundvatten och
ytvattnet i vattenforekomsten Askrikefjarden. Kommunen anger dock i
planbeskrivningen att det parallellt med detaljplanearbetet pagér ett arbete kring
om Révviken och Bjilbo ska ingé i det kommunala VA-verksamhetsomréde. Detta
ar nagot Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att genomfora.
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Vatten och aviopp

Lénsstyrelsen vill upplysa kommunen om att definitionen for avlopp enligt
vattentjanstlagen (2006:412) dven innefattar bortledande av dagvatten fran samlad
bebyggelse. Om kommunen inte avser att tillhandahalla dagvattentjénster bor
beslutet precisera dricksvatten och spillvatten i stéllet.

Planbestimmelser

Pé plankartan finns en bestimmelse som lyder Fasad pa huvudbyggnad ska utforas
med hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och val utformade detaljer.
Kommunen bor se 6ver bestimmelsen dé den i en bygglovsprévning kan vara svar
att tillimpa da den inte bedoms uppfylla tydlighetskravet enligt 4 kap. 32 § PBL.

Ovriga synpunkter/frigor av betydelse for planens genomforbarhet

Generellt biotopskydd

Planbestimmelsen n3 avser en allé som bedoms omfattas av generellt biotopskydd
enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Bestimmelsen bor tas bort eller dndras, eftersom
lovforfarande enligt PBL inte kan ersétta dispensprovning enligt miljobalken.
Lénsstyrelsen rekommenderar kommunen att ta bort bestimmelsen och ersétta med
en upplysning om biotopskyddet pé plankartan.

Behovsbedomning/undersdkning

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte
kan forvéintas medfora betydande miljopaverkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Strandskydd

Lénsstyrelsen, och dven stadens miljéenhet, framfor 1 sina samradsyttrande att
upphévandet av strandskydd for bryggorna bara ska stodja sig pa det séarskilda
skélet att omradet redan har tagits i ansprék pa ett sitt som gora att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (MB kap 7, 18 ¢ § p 1). Planbeskrivningens
text och kartor har justerats enligt detta. Det sarskilda skélet att bryggorna for sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet
har ddrmed strukits. Ménga av bryggorna i omrédet dr uppforda innan generellt
strandskydd infordes 1 januari 1975. De som ér yngre har funnits pé platsen sedan
2005 eller tidigare. Bryggan pa fastigheten Liding6 6:127 har nyligen fatt
strandskyddsdispens och gjorts storre. Alla bryggor i omradet bedoms vara vil
etablerade pa platsen och upphdvande av strandskyddet for dessa omrdden bedéms
inte innebdra nagon negativ paverkan pa vixt- och djurliv eller allménhetens
tillgang till strandomréadet. Fran alla hus har man god uppsikt 6ver bryggorna vilket
medfor att allménhetens virde av att vistas pa bryggorna bedoms som mycket liten.
De aktuella vattenomradena anses vara ianspraktagna pé ett sétt som gor att de
saknar betydelse for strandskyddets syften. Bryggorna finns redan idag och planen
medfor ingen forédndring géllande utnyttjandet av vattenomradet, vaxter, djurliv
och bottenfauna kommer inte att paverkas av att strandskyddet upphévs for de
befintliga bryggorna. Upphévandet av strandskyddet innebar inte att hemfridszonen
utvidgas.
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Staden har infor planens granskning utrett huruvida de befintliga
komplementbyggnaderna pa och invid bryggorna ér lagligt uppforda. For att de ska
betraktas som lagligt uppforda ska strandskyddsdispens finnas alternativt att de
uppforts innan generellt strandskydd inférdes 1 januari 1975. Staden har utrett detta
igenom att undersoka bygglovshandlingar i arkivet, dldre kartor samt dldre
flygfoton. For samtliga komplementbyggnader har konstaterats att de har bygglov
och strandskyddsdispens alternativt syns pé flygfoto frén 1958 eller 1971.
Planbeskrivningen har kompletterats med en tabell som redovisar de aktuella
komplementbyggnaderna samt hanvisning till beslut eller ortofoto som bevisar att
de dr lagligt uppforda. Staden anser dédrmed att strandskyddet kan upphévas for de
befintliga komplementbyggnaderna.

Generellt dr planomradet svartillgangligt for allmédnheten. Manga fastigheter har
hemfridszon dnda ned till vattnet. Mellan en del fastigheter finns staket (lagligt
uppforda). Det finns ingen naturlig promenad ldngs med vattnet for allmidnheten.
Att strandskyddet bevaras &r framst for att skydda vixt och djurlivet. De befintliga
komplementbyggnaderna &r, som ndmnts ovan, lagligt uppfoérda och har funnits pa
platsen ldnge. Att upphéva strandskyddet enligt planforslaget bedoms inte negativt
paverka vixt och djurlivet. Upphdvandet bedoms inte heller paverka allménhetens
tilltrade till strandomradet d& den redan i dag &r mycket begrinsad av
fastigheternas hemfridszoner.

For en fastighet, Liding6 6:70, finns en tomtplatsavgransning gjord i samband med
bygglovsbeslut gillande bastu och sjobod (miljo- och stadsbyggnadsndmndens
sammantriade den 24 februari 2010, §48). I bygglovet konstateras att fastigheten i
sin helhet utgor en vél hdvdad och iordningstélld tomtplats och att
tomtplatsavgransningen ska anses avgransas av fastighetsgransen. Stadens
miljéenhet framfor 1 sitt samradsyttrande att strandskyddet bor upphédvas inom hela
fastigheten. Planforslaget har dérfor justerats enligt detta.

Med hinvisning till ovanstaende anser staden att strandskyddet upphévs i linje med
géllande bestimmelser i 7 kap MB.

Dagvattenhantering

Kommunfullmaktige har beslutat att utoka verksamhetsomradet for spill- och
dricksvatten s att det nu omfattar omradet Rdvviken/Bjilbo. Det innebér pa sikt
positiva eftekter pa kvaliteten pa bade det lokala grundvattnet och ytvattnet i
vattenforekomsten Askrikefjarden.

Vatten och avlopp

I planbeskrivningen framgar att for Ravviken och Bjélbo ar det anslutning till spill-
och dricksvattenledningar som ar aktuellt. Dagvatten ska hanteras genom LOD,
lokalt omhéndertagande av dagvatten. I kommunfullméaktiges beslut framgér det
ocksa att det dr verksamhetsomradet for spill- och dricksvatten som har utokats.

Planbestimmelser

Planbestimmelsen ”Fasad pa huvudbyggnad ska utféras med hog
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gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vél utformade detaljer” ar etablerad
pa Liding6 och éterfinns i flera detaljplaner. Planbestimmelsen finns for att ge stod
at bygglovshandldggarna att kunna stélla krav pa gestaltning och utformning vid
bygglovsansokningar. Bestimmelsen kompletteras med fler
gestaltningsbestimmelser och skrivningen i planens syfte att ny- och
ombyggnationer i omradet ska géras med hog gestaltningsambition, anpassas till
omradets karaktér och utformas i enlighet med den historiska traditionen. Ny- och
ombyggnation ska ske med hénsyn till innerskérgardens villabyggnadstradition.
Byggnadsdetaljer ska anknyta till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i
omrédet. I planbeskrivningen finns dven bilder med exempel pd hus som bedoéms
som goda exempel pa nybyggnation i omradet. Sammantaget bedoms
planbestammelsen uppfylla sitt syfte samt tydlighetskravet enligt 4 kap. 32 § PBL.

Generellt biotopskydd
Planbestdimmelsen n3 har tagits bort frén plankartan och ersatts med en

upplysningstext om att allén omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB.
Atgirder som kan skada allén kriver dispens fran biotopskyddet.

Statens geotekniska institut (SGI)

Planomradet omfattar Ravviken och Bjilbo som ligger pa Elfvikslandet, pa
nordostra delen av Liding6. Markens ho6jd varierar mellan 0 meter och 27 meter
over havet. Marken i planomréadets hogre partier bestar av urberg som dverlagras
av morén. [ de lagre partierna forekommer glacial lera och detta omrade pekas av
SGU ut som ett aktsamhetsomrade dar det finns forutsattningar for skred i
finkorniga jordarter. Kommunen gér beddmningen att det inom planomradet inte
finns nagon risk for ras.

SGI tycker det dr oklart om kommunen med detta avser risk for skred i leromrade
alternativt risk for bergras eller blocknedfall i partierna med urberg. SGI ér
dessutom fragande till vilket underlag som ligger till grund f6r kommunens
beddmning, da varken geoteknisk utredning eller bergteknisk besiktning har utforts
inom omrédet.

Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planldggning, hdnsyn tas till
minniskors hélsa och sikerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion.
Med hénvisning till 2 kap 4-5 § PBL ska alltsa geotekniska aspekter sdsom
sdkerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas i planskedet.

Kraven giller vid sévil planering f6r nya byggnader som vid detaljplanelédggning
av ett omrade med befintliga byggnader. Nér ett omréde planlédggs, maste alltsé
omrédets ldmplighet visas - oberoende av om det som planeras tillfor ndgon last
eller inte (=forsédmrar stabiliteten eller inte). Det kan vara sé att omradets befintliga
stabilitet, oberoende av det som planeras, inte dr tillfredstéllande. Detta krdver i s&
fall atgérd - och atgérden méste sékerstillas i planhandlingarna - for att
planomrédet ska anses lampligt.
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SGI ger foljande rekommendationer avseende geotekniskt utredningsarbete for
detaljplaneskedet:

e Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad pa
(nya och/eller befintliga) geotekniska félt- och laboratorieundersdkningar
och/eller en geoteknisk besiktning/kartering, utforas av en geoteknisk
sakkunnig. Omfattningen av utredningar och besiktningar/karteringar beror
pa de geotekniska forutsittningarna och plandndamalet. Geotekniska
aspekter sdsom sdkerhetsfragor avseende skred, ras inklusive blocknedfall
och erosion ska beddmas, men dven aspekter avseende sattningar,
grundldggning, hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.

o SGI rekommenderar att geoteknisk och bergteknisk utredning, enligt
ovanstéende beskrivning, utfors i detaljplaneskedet for att klarldgga de
geotekniska forutséttningarna for plandndamalet. Geoteknisk utredning
avseende stabilitetsforhallandena maste klarldggas med l4agst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008
Rev L

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sikerhetssynvinkel att fortsatt
planldggning &r mojlig forutsatt att de geotekniska forutsittningarna avseende
stabilitet klarldggs under detaljplaneskedet. Kravs det atgarder eller restriktioner
bor dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt sdkerstéllas i detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Staden gor beddmningen att for aktuell detaljplan och aktuellt omradde behdver
ingen geoteknisk utredning goras som underlag till detaljplanen. Detaljplanen 4r en
bevarandeplan med syfte att reglera byggratter for befintlig bebyggelse. Omradet
har varit bebyggt linge och inga uppgifter har inkommit till staden om
fastighetsdgarna har problem med ras, skred, erosion eller sittningar.

Parallellt med planarbetet utreder staden hur omradets VA-{forsorjning ska losas.
Under detta arbete har ett geotekniskt PM tagits fram. Avgransningen for detta PM
ar Ravviksvégen och del av Bjidlbovigen. Syftet med undersékningen &r att
klargdra de geotekniska forutsédttningarna infér nybyggnation av VA-ledningarna.
Geotekniskt PM bildggs planhandlingarna i granskningsskedet.

Beddmningen att det inte finns négon risk for ras avser bergras och blocknedfall i
partierna med urberg. Staden har gjort beddmningen utifran kartmaterial och
platsbesok. Eftersom planen frimst &r en bevarandeplan kommer inga omfattande
schaktarbeten genomforas som skulle kunna leda till fordndrade lastsituationer som
kan paverka bergstabiliteten.

Att infGra planbestimmelser om skyddsatgérder i aktuell detaljplan bedoms inte
nddviandigt eller mojligt da dessa inte far nagon verkan. For att bestimmelser om
skyddsétgirder ska fa nigon verkan behdver de kompletteras med bestimmelser
om villkor for lov eller starbesked. Villkor for lov eller startbesked kan endast
bestdimmas for en atgird som innebér en visentlig dndring av markanvéndningen
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och ar darmed framst lampliga for ny bebyggelse eller da anvandningen éndras. 1
en plan som 1 huvudsak reglerar befintlig bebyggelse far planbestimmelser om
skyddsatgirder inte ndgon verkan dé de séllan gér att villkora. Enligt 8 kap. 15 §
PBL giller att en tomt ska hallas i vardat skick och skoétas sa att risken for
olycksfall begransas och betydande oldgenheter for omgivningen och for trafiken
inte uppkommer.

Gillande det omrade som pekats ut som aktsamhetsomréde for skred och erosion s
planeras ingen nybyggnation inom detta omrade. De fastigheter som ligger inom
detta omrade ges ingen utokad byggritt. Delar av marken &r prick- eller
korsmarkerad i plankartan. Det vill séga ingen byggnad far uppforas alternativt
endast komplementbyggnader far uppforas. Omraden med lera finns i planomradets
lagre partier och inom omraden med plan mark. Detta minskar risken for att skred
ska ske.

Stockholms brandférsvar
Hantering av olycksrisker
Utifrén riskidentifieringen har SSBF inte hittat nagra riskkéllor i nérheten till

aktuellt planomrade som bedéms kunna medfora férhojda risknivaer.

Moilighet till raddningsinsatser

I samband med sldckinsats maste framkomlighet till byggnader for SSBF:s
raddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggregler bor avstandet mellan kdrbar
véig och byggnadens angreppspunkt for rdddningsinsats inte overstiga 50 meter.
Med angreppspunkt for raddningsinsats menas entréer/tilltradesvagar till
byggnadens olika delar. Detta &r i grunden en projekteringsfraga, men den bor
mojliggoras i plan. For att SSBF:s fordon ska kunna framf6ras krdvs normalt BK2-
vég. Ibland behover sé kallade raddningsvégar uppréttas for att riddningstjénstens
fordon ska kunna né fram till byggnader. I SSBF:s vigledningsdokument VL2014-
094 beskrivs de forutsattningar som kravs for en riddningsvag.

Brandvatten

Utifran SSBEF:s underlag ser det ut som att brandpostsystemet i omradet ar glest.
SSBF anser foljaktligen att behovet av nya brandposter i omradet bor ses dver i
samrad med forvaltaren av brandpostnitet. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstand om maximalt 75 meter fran brandpost till
uppstéllningsplats for raddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva brandposter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Detaljplanen reglerar befintlig bebyggelse. Ingen ny bebyggelse mojliggors pa
oexploaterad mark. Detaljplanen medfor ingen fordandring med avseende pé
brandférsvarets mojlighet till raddningsinsatser. Tillgédngligheten for
brandférsvaret bedoms vara god i dag, korbar vég finns fram till alla fastigheter.

Tekniska forvaltningen ansvarar for drift och underhall av brandposter pa det
allménna ledningsnétet pa Liding6. Enligt tekniska forvaltningen ér ledningsnétet
till Ravviken och Bjélbo inte dimensionerat for brandposter. Narmaste brandpost
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finns vis Elfviks gérd. Om brandférsvaret behover slicka inom planomradet tas
vatten frin Ostersjon.

Trafikforvaltningen, Region Stockholm
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa foreslagen detaljplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av planhandlingarna.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanldggning inom omréade for aktuell
detaljplan eller inom dess direkta ndromrade och har ddrmed inget att erinra i
rubricerat drende.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Yttrandet medfor ingen justering av planhandlingarna.

Liding0 stad

Miljo- och halsoskyddsenheten

Det kan finnas skél att tro att beslut om tomplatsavgransningen for Liding6 6:70
har upprittats och att denna stracker sig ner till vattnet (pa grund av tidigare
bygglov och strandskyddsdispens for sjobod). I sadana fall ar det rimligt att
strandskyddet upphivs ner till vattnet pa denna fastighet.

Upphévandet av strandskyddet for befintliga bryggor bor bara stodja sig pé det
sarskilda skélet att ytorna redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1p). Det
andra sérskilda skilet som dberopas att bryggorna for sin funktion maste ligga vid
vattnet (3p), bedoms inte kunna anvéndas generellt for privata bryggor nér det gar
att ta sig till fastigheterna via bilvag.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

For fastigheten Lidingd 6:70 finns en tomtplatsavgriansning gjord i samband med
bygglovsbeslut géllande bastu och sjobod (milj6- och stadsbyggnadsndmndens
sammantriade den 24 februari 2010, §48). I bygglovet konstateras att fastigheten i
sin helhet utgor en vil hivdad och iordningstélld tomtplats och att
tomtplatsavgransningen ska anses avgrinsas av fastighetsgransen. Planforslaget har
justerats sa att strandskyddet upphévs pa hela fastigheten Lidingd 6:70.

Planforslaget har justerats sa att endast det sdrskilda skilet att ytorna redan har
tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften aberopas.
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Sakagare

Sakagare 1
Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgdngligt pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret.

Pé fastigheten finns en anmélan avseende bygglovsbefriad tillbyggnad samt
beviljat startbesked (beredning pabdrjad, dock ej fardigstéllt). Sakdgarna noterar att
det i tabellen pa sid 18 framgér att byggritten pa fastigheten motsvarar dagens
storlek och att beviljade byggnadsatgirder ddrmed inte har beaktats och rdknats in.
De ifragasitter med anledning av detta det framlagda forslaget om byggritt.
Fastighetsdgarna onskar fa det specificerat i tabellen samt i plankartan att detta
dven omfattar erhallet startbesked avseende bygglovsbefriad atgérd. Erhallet
startbesked avser forlangning av befintlig huskropp om ytterligare 15 kvm, baserat
pa géllande lagstifining 9 kapitlet 4 § pkt 4a-4c §§ PBL avseende bygglovsbefriade
atgérder sé kallade Attefallsatgirder och aktuella omradesbestimmelser. De yrkar
att anmailda och av Liding6 Stad godkdnda byggnadsatgirder sérskilt specificeras i
tabellen samt att angiven byggritt pa fastigheten Lidingd 6:113 justeras med +15
kvm i plankartan, i enlighet med angivna motiv till beslut.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Byggritten pé fastigheten har justerats enligt fastighetséigarnas yttrande. Efter
samradet uppméarksammades att en byggnad som tidigare rdknats som
komplementbyggnad dr sammanbyggd med huvudbyggnaden och ddrmed ska
raknas som huvudbyggnad. Tabellen i planbeskrivningen har uppdaterats med rétt
siffror. Byggrétten i plankartan motsvarar nu dagens storlek plus de 15 kvm som
har beviljats som en attefallstillbyggnad.

I tabellen med byggritt for komplementbyggnader har dagens storlek justerats efter
att ytorna har rdknats om enligt ovan. Enligt den nya berékningen har fastigheten 1
dag komplementbyggnader med en sammanlagd area pa 32 kvm.

Efter samréadet har planforslaget kompletterats med ett generellt system for
komplementbyggnaders byggritter i planomradet. Systemet utgér fran
fastighetsstorlekar dér storre fastigheter ges storre byggrétt. For aktuell fastighet
innebdr det att byggritten for komplementbyggnader ar 40 kvm. Dessutom har alla
fastigheter mojlighet att bygga en friggebod pa 15 kvm, om denna mdjlighet inte
redan utnyttjats.

Sammanfattningsvis har fastigheten efter samridet fatt en stdrre byggratt for
huvudbyggnaden som motsvarar dagens storlek plus den beviljade tillbyggnaden.
Byggritten for komplementbyggnader har minskats jamfort med samradsforslaget
pa grund av att en byggnad som tidigare rdknades som komplementbyggnad nu har
raknats som huvudbyggnad. Den nya byggritten for komplementbyggnader
medger dnda en marginal jimfort med dagens byggnader, vilket samradsforslaget
inte gjorde.
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Sakagare 2
Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgdngligt pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsdgaren Onskar att mer dialog skulle skett med fastighetsdgarna under
planprocessen. Fastighetsdgaren anser att handlingarna &r svara att tolka och
utvérdera framst beroende pa att detaljnivan i vissa delar dr hog medan i andra
delar sa ar friheten och generositeten stor. Ytangivelserna i de olika tabellerna ar
svartolkade. Ar dessa BOA, BTA eller BYA? Boverket foresprakar BYA och inte
langre den invindiga ytan men da maste det vara létt att forstd hojdkurvor sa
plushojden &r latt att berdkna, och darigenom den uppskattade BOA eller BTA.
Bittre hade kanske varit att ange byggritt fran viss plats. Det viktiga dr dock att
plankartan r lattlast och fullt tolkningsbar, vilket i detta fall innebér att
hojdkurvorna méste vara véldigt lattlasta.

Fastighetsdgaren har synpunkter pa planerad byggnation pa grannfastigheten
Liding6 6:132. I savil omradesbestammelserna saval som planforslaget framgar
tydligt att planen ska begrinsa bebyggelsen och skydda den kulturhistoriska miljén
och historian. Planen tilliter att grannfastigheten far en mycket kraftigt utdkad
byggritt, BTA, cirka 300% vilket skulle gora den till den storsta byggnaden i hela
omradet med en total BTA yta pa 490 kvm. Tycker detta rimmar daligt med
andemening och méalprogrammet till varfor kommunen 6nskar driva igenom planen
och forutséttningarna for denna. Den stora volymen skulle dominera
landskapsbilden s& néra havet. Byggnaden ligger sannolikt pé en plushojd pa cirka
3 m vilket skiljer sig fran andra stérre byggnader som man sagt ska vara
skyddsvirda och som ligger betydligt hogre och mer enskilda och betydligt storre
tomter.

Fastighetsdgaren anser att den stora byggnaden negativt paverkar riksintresset for
kulturmiljévérden (farledsmiljon utmed inloppet till Stockholm). En ny stor
byggnad sé nédra de gamla “grosshandlarvillorna” paverkar den historiska miljon
negativt.

Fastighetsdgaren har dven synpunkter pa arkitekturen pa den planerade byggnaden
framst vad avser ett stort tak som inte pdminner om hur man historiskt har byggt
eller hur andra hus i nérheten ser ut.

Fastighetsdgaren undrar om inte befintliga komplementbyggnader Gverstiger de
angivna 60 kvm dé del av den existerande huvudbyggnaden enligt uppgift &r att
betrakta som komplementbyggnad idag. Fastighetsédgaren har dock inget emot
komplementbyggnader da dessa tillhor skédrgardskulturen med gésthus, bathus,
garage, forrdd, bastu mm.

For sin egen fastighet onskar fastighetségaren att fa bygga komplementbyggnader i
anslutning till brygganldggningen. Fastighetsdgaren onskar fa inskrivet mojligheten
till boj for bat cirka 30 meter fran brygga.
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Fastighetsdgaren framfor att alla boende 6nskar att VA-fragan 16ses sa
vattentillgangen med rimlig kvalitet kan tillgodoses.

Allménna synpunkter gillande plankartan
Nockhojder
Fastighetsdgaren framfor att det dr svért att tolka hur hoga byggnaderna far vara

nér nockhdjden anges med plushdjd. Detta eftersom hojdkurvorna i grundkartan ar
svéra att 1dsa. Kommunen bor rita in fler hdjdangivelser pa hojdkurvorna eller ta
bort plushdjd och ange direkta nockhdjden. Eller fortydliga i planbeskrivningens
tabeller vilka hojder det d4r som géller.

Fastighetsdgaren anser att bestimmelsen "Nybyggnation, ombyggnation och
tillbyggnation ska ske pa sadant sitt att kulturhistoriska vérden bevaras eller
aterskapas. Nya byggnader ska utformas i enlighet med karaktéren pé den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i omradet" ska fortydligas sa att det inte ska
bli nagra tveksamheter och svara tolkningar i bygglovsskedet. Detsamma géller for
bestammelsen "Fasad pa huvudbyggnad ska utféras med hog gestaltningsambition,
hog materialkvalitet och vél utformade detaljer".

Fastighetsdgaren anser att en fargkod ska komplettera bestimmelsen “Fasadkulor
pa huvudbyggnad och komplementbyggnader ska vara i en fargskala av gult,
ljusgra, rod, vit och trafargad brungra". Fastighetsdgaren har synpunkt pa
fasadkulren rod medges for huvudbyggnader dé det inte &r en naturlig férg pa
stora bostadshus i skirgérden utan mest forekommande pa forrdd och uthus.

Fastighetsdgaren anser att inskrankningar av typen rivningsforbud alltid innebér
skada. Skadans storlek kan diskuteras och &r svarbedomd. Fastighetsdgaren menar
att for aktuell fastighet innebér det en inskrdnkning att mojlig BOA 1 forhallande
till den foreslagna BY A om 250 kvm 1 tvd véningar innebér 500 BTA, begrénsas.
Inskriankningen pa andra vaningen bedoms till cirka 50-60 kvm. Bottenvaning
cirka 250 kvm BY A och andra vaningen cirka 180 kvm BOA. I taxeringen ar huset
angivet till cirka 420 kvm. Fastighetsdgaren 6nskar kompenseras med 6kad
byggritt for komplementbyggnader om ytterligare 100 kvm. Onskar kunna bygga
lusthus pa udden samt bastu vid brygga.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Det ar olyckligt att fastighetsdgaren tycker att staden brustit i dialogen med
fastighetségarna. Dock ar samrdds- och granskningsskedet till for att fora dialog
med sakdgarna sd mdjligheten att komma med synpunkter och delta i framtagandet
av detaljplanen finns fortfarande. Staden har velat arbeta fram ett forslag forst for
att sitta ramar och utgangspunkt for hur staden anser att omradet ska utvecklas. Det
blir dé tydligare for fastighetsdgarna att forstd vilken ambition och 6nskan staden
har for omrédet. Eftersom planen frimst 4r en bevarandeplan sé finns det
begrédnsade mojligheter till onskemal om avstyckning och nybyggnation.

Tabellerna i planbeskrivningen anger kvm byggnadsarea (BYA). Det ar den
ytangivelse som anges genomgéende i hela planbeskrivningen. I anslutning till



7]

LIDINGO STAD

16 (33)

tabellerna beskrivs planbestimmelserna om storlek pa huvudbyggnader och
komplementbyggnader, i dessa bestimmelser framgar att det dr byggnadsarea som
avses. For tydlighetens skull s& har tabellerna kompletterats med informationen om
att det dr byggnadsarea som avses.

Efter samradet har byggritten pa grannfastigheten Lidingd 6:132 justerats.
Fastigheten ges en byggritt om 220 kvm byggnadsarea. Plankartan ger mojlighet
till ett 1,5-plans hus i stéllet for 2-plans hus som medgavs i samradsforslaget. Den
tillatna nockhdjden péa byggnaden har sankts till +11 meter i plankartan. Planen
reglerar dven en storsta bruttoarea for fastigheten. Detta for att endast delar av
huset ska kunna uppforas i 1,5-plan. Delar av byggnaden ska fortsatt vara i ett plan
for att byggnadens volym inte ska bli for dominerande. Bruttoarean har satts till
380 kvm. Med dessa justeringar bedomer staden att fastigheten kan utvecklas pa ett
sdtt som inte har negativ paverkan pa landskapsbilden och pa riksintresset for
kulturmiljovérden. Planbeskrivningen har uppdaterats med bilder pa den foreslagna
byggnaden pa fastigheten. Exakt utformning kommer arbetas fram under
bygglovsskedet.

Till granskningsskedet har tabellen i planbeskrivningen uppdaterats med ratt
byggnadsarea for befintliga komplementbyggnader pa fastigheten Lidingd 6:132.

Den komplementbyggnad som i dag 4r sammanbyggd med huvudbyggnaden har
raknats in 1 byggnadsarean for huvudbyggnaden. Detta eftersom byggnaderna ér
sammanbyggda vid taken. En komplementbyggnad ska vara fristdende. Om ett
skiarmtak byggs mellan ett bostadshus och en komplementbyggnad sa att dessa
byggnader sammanbyggs dr komplementbyggnaden inte ldngre fristdende utan en
del av huvudbyggnaden.

Enligt den vigledning som finns géllande strandskydd s& omfattas bojar av
strandskyddslagstiftningen. Detaljplanen upphéver inte strandskyddet i vattnet
utanfor bryggorna. Dispens fran strandskyddet krdvs ddrmed. Ansékan om dispens
skickas till miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Nockhojderna som anges som bestimmelser med plushdjd i plankartan dr ungefar
samma nockhdjd som byggnaderna har i dag. Endast en fastighet, Liding6 6:132,
ges en nagot hogre nockhdjd for att mojliggora ett 1,5-plans hus. De befintliga
nockhdjderna presenteras inte i grundkartan eftersom plankartan riskerar att bli
svarlast och plottrig om f6r mycket information visas i den. Efter samrédet har
planbeskrivningen kompletterats med en tabell dér befintliga nockhdéjder och
plankartans bestimmelser om nockhojder redovisas. Att ange faktiska nockhojder
kan vara vanskligt da det inte dr sjdlvklart varifran méitningen ska utgd. Om marken
ar kuperad behover en medelmarkniva berdknas. Boverket rekommenderar att
nockhojder anges som plushdjd 6ver ett givet nollplan. Om en fastighetségare ar
intresserad av exakta markhojder pa sin fastighet infor ett bygglov sa ska en
nybyggnadskarta bestillas. I nybyggnadskartan anges hdjdkurvor och inmétta
markhdjder 6ver hela fastigheten alternativt pa den del av fastigheten dér en
forandring ska ske.
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Gestaltningsbestimmelserna som finns i plankartan &r medvetet generellt och
allmént formulerade. Bestimmelserna finns for att ge stod at
bygglovshandldggarna att kunna stélla krav pa gestaltning och utformning vid
bygglovsansokningar. I planbeskrivningen framgar att det ar sekelskiftesstil som ar
onskvirt i omradet. Aven bestimmelsen om att "Fasad pa huvudbyggnad ska
utforas med hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vl utformade
detaljer" finns for att ge bygglovshandlaggarna mojlighet att stélla krav pa
gestaltningen. Som yttrandeskrivaren sjéalv framfor sa dr arkitektur subjektivt. En
bedomning maste goras i varje enskilt fall vid framtida bygglovsansokningar. Det
ar inte Onskvart att reglera och styra for mycket kring detaljutformningen i en
detaljplan.

Gillande bestammelsen om fasadkulor sa dr den formulerad for att medge de
kuldrer som finns i omradet i dag for att ingen byggnad ska bli planstridig. 1
omradet finns byggnader med rod fasad. Staden anser inte att det dr nddvandigt att
styra fasadkulor med férgkoder.

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som dger en fastighet som berdrs av
rivningsforbud rétt till ersittning av kommunen for den skada som rivningsférbudet
medfor. Rétten till ersittning géller dock endast om den skada som
rivningsforbudet medfor 4r betydande i forhéllande till vérdet av den berdrda delen
av fastigheten. Enligt 14 kap 10§ plan- och bygglagen har fastighetens 4dgare rétt
till ersdttning av kommunen for den skada som skyddsbestammelsen medfor.
Ratten till ersittning géller dock endast om bestimmelsen innebér att pagaende
markanvandning avsevért forsvéras inom berord del av fastigheten.

Av forarbetena till den tidigare plan- och bygglagen framgér att med “betydande
skada” menas en minskning av marknadsvérdet med 10-20 procent. Med "berérd
del" avses den tomtplats som byggnaden dr beldgen pa. Forarbeten och rattspraxis
menar att det &r sittet som marken anvénds pa vid tillfallet for skadeberékningen
som utgdr den pagaende markanvéndningen. Hénsyn ska inte tas till planerad
markanvandning, sérskilt inte sddan anvindning som kréver tillstdnd av myndighet,
exempelvis bygglov for en utékad byggritt. Varden som grundas pa forvantningar
om att i framtiden kunna anvidnda marken eller en utékad byggritt pa ett annat sétt
ersitts alltsd inte.

I aktuellt fall bedoms rivningsforbudet inte innebéra skada som ar betydande 1
forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten och dédrmed inte innebéra
nagon ratt till ersittning. Skyddsbestdmmelsen bedoms inte innebéra att pdgaende
markanvindning avsevirt forsvéaras och dirmed inte heller innebira nagon rétt till
ersittning. Fragan om erséttning &r beroende av byggnadens skick. Boverket har i
sin vigledning i frigan om erséttning vid rivningsforbud angett att for en byggnad i
gott skick medfor ett rivningsforbud normalt ingen erséttning. Den som vill begéra
ersittning ska gora det inom tvé ar fran den dag da beslutet om detaljplanen vinner
laga kraft.
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Efter samradet har planforslaget kompletterats med ett generellt system for
komplementbyggnaders byggritter i planomrédet. Systemet utgér fran
fastighetsstorlekar dér storre fastigheter ges storre byggrétt. For aktuell fastighet
innebér det att byggrétten dkats fran 100 kvm till 150 kvm. Dessutom har alla
fastigheter mojlighet att bygga en friggebod pa 15 kvm, om denna mdjlighet inte
redan utnyttjats.

Gillande fastighetsdgarens onskemal om att bygga komplementbyggnader pa
udden och vid bryggan s kan strandskyddet innebéra ett hinder for detta.
Detaljplanen kan inte upphéva strandskyddet inom hela fastigheten eftersom det
saknas sérskilda skil enligt miljobalken. Om komplementbyggnaderna &r tédnkta att
placeras inom strandskyddat omrédde méste strandskyddsdispens sokas.

Sakagare 3
Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgéngligt pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsdgarna framfor att de pa fastigheten i dag inte har en enda
komplementbyggnad. Ett bygglov for garage har funnits men inte genomforts.
Fastighetsigarna nskar storre byggritt for komplementbyggnader. Onskar kunna
bygga garage, viixthus samt friggebod. Onskar 30 kvm utdver de 60 kvm som
planen medger. Detta anses rattvist jimfort med andra fastigheter.

”nl-omradet” som i detaljplanen och i de tidigare omradesbestimmelserna skyddar
naturen gar véldigt 14ngt ner pa fastigheten, in i trddgarden och néra
huvudbyggnaden. Dér finns ingen vérdefull natur. Ytan har sedan lénge varit
grusad och iordningstélld med odlingslador och uteplats. Det finns en naturlig
avsatts uppe pa kullen dir griansen borde dras i stillet.

Fastighetsdgarna Onskar en storre byggritt for huvudbyggnaden. Andra fastigheter
med mindre tomter fir en stdrre byggritt i detaljplanen. Onskar att byggritten ir
200 kvm enligt systemet dér fastigheter storre dn 3000 far 200 kvm.
Fastighetsdgaren hdnvisar till naturvérdet inte dr sa stort eftersom nl-gransen bor
flyttas. Fastighetsdgaren framfor att husets placering ligger avskilt utan insyn fran
nagon och &r darfor inte storande pa nagot sétt. Fastigheten bor jamforas med
Ovriga runt om.

Fastighetsdgarna har servitut pd bryggan i 6stra delen av planomrédet, pa
fastigheten Lidingd 6:97. Bryggan delas med fastigheten 6:131. Fastighetsidgarna
Onskar att det framgér i text att bryggan ar “bebodd” av de som har servitut pa den.

Fastighetsdgarna framfor att de stottar forslag nr 2 nér det géller VA. Lidingd stad
bor ansvara for VA fram till allas tomtgréns.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Efter samradet har byggritten for komplementbyggnader justerats med ett system
som tar hinsyn till fastighetsstorlekar. For aktuell fastighet innebér det att
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byggritten 6kats fran 60 kvm till 100 kvm. Dessutom har alla fastigheter mojlighet
att bygga en friggebod pé 15 kvm, om denna mdjlighet inte redan utnyttjats.

Grénsen for nl-omradet har justerats. Staden delar fastighetsdgarens &sikt om att
gransen dr dragen néra huset dar tradgarden ar iordningstélld. Byggratten pa
fastigheten har utokats till 200 kvm. Det &r enligt det generella systemet for
fastigheter storre &n 3000 kvm.

Gillande bryggan i omradets Ostra del sé& géller strandskyddet fortsatt. Bryggan
ligger inte inom nagon fastighets hemfridszon och bryggan &r tillgénglig for
allmanheten. Det saknas sérskilda skél enligt miljobalken att upphéva
strandskyddet. Inom strandskyddat omrade &r det inte tillatet att vidta atgdrder som
hindrar eller avhéller allménheten fran att rora sig fritt. Man féar darfor inte utan
dispens stélla upp utemobler och sétta upp staket om det gor att bryggan upplevs
privatiserad och avhallande for allménheten.

Kommunfullmaktige har beslutat att utoka verksamhetsomradet for spill- och
dricksvatten s att det nu omfattar omradet Révviken/Bjdlbo. Lidingd stad planerar
att genomfora utbyggnaden enligt alternativ tvd som beskrevs i samrddshandlingen.
Det vill sdga staden anvisar forbindelsepunkt 0,5 meter utanfor fastighetsgréans till
alla fastigheterna i Rdvviken och Bjilbo. Staden ansvarar da for ledningarna som
forlaggs i Révviksvégen och Bjidlbovégen. Respektive fastighet kommer av staden
att tillhandahallas en brunn med pump som fastighetséigaren kommer att behdva
grdva ner pé sin fastighet och sedan ansluta till den férbindelsepunkt staden
anvisar. De erforderliga ledningsarbetena pa respektive fastighet star
fastighetségaren for.

Sakagare 4
Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgdngligt pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsdgarna framfor att det &r av stor vikt att VA-frigan 16ses i omradet.
Anser att det kommunala VA-verksamhetsomradet ska utokas. Fastighetsdgarna
trycker pa vikten av att bibehalla fokus pa VA fragan sa att den inte skjuts &t sidan
av detaljplanearbetet.

Fastighetsdgarna &r positiva till att det tas fram ett tydligare regelverk dn
omradesbestimmelserna. Positivt att omradesbestdmmelsernas fokus pé att bevara
den unika och kulturhistoriskt viktiga miljon dven ar huvudfokus i planforslaget.
Utifran detta har fastighetsdgaren svart att forsta hur en fastighet, Liding6 6:132,
far en byggritt som innebér en kraftig volymokning och en mojlig boyta pé néra
500 kvm. I dess nuvarande utférande (storlek, firg och form) ér denna fastighet ett
bra exempel pa nybyggnation som smaélter bra in och motsvarar ambitionerna som
anges 1 bade omradesbestimmelserna och planforslaget.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Gillande byggritt pa fastigheten Lidingd 6:132 se kontorets svar till Sakigare 2.
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For kinnedom sa har strandskyddets upphdvande justerats pa fastigheten som édgs
av Sakégare 4. For fastigheten finns en tomtplatsavgransning gjord i samband med
bygglovsbeslut géllande bastu och sjobod (miljo- och stadsbyggnadsndmndens
sammantriade den 24 februari 2010, §48). I bygglovet konstateras att fastigheten i
sin helhet utgoér en val hdvdad och iordningstélld tomtplats och att
tomtplatsavgriansningen ska anses avgrinsas av fastighetsgriansen. Stadens
miljoenhet framfor i sitt samradsyttrande att strandskyddet bor upphévas inom hela
fastigheten. Planforslaget har darfor justerats enligt detta.

Sakagare 5
Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgdngligt pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsdgarna &r Gverlag positiva till forslaget som ger goda forutséttningar for
att Ravviken och Bjilbo ska kunna behélla sin karaktér och unika milj6. Anser
forslaget vara genomarbetat och valskrivet. Fastighetsdgarna ar glada for att
detaljplanen ger mojlighet att bygga ut huset till tva plan med utékad BYA.

Fastighetsdgarna har nigra fragor pa forslaget:

1. Pasid 17 anges “att endast en huvudbyggnad far finnas pa varje fastighet
och att endast en lagenhet far finnas per fastighet. Fastigheten édgs av tre
fastighetséigare med familjer. Om det i detaljplanen begrénsas att endast en
familj far bo pa Ravviken forsvarar det samégandet och mojligheten att pa
lang sikt ha kvar Rédvviken minskar vésentligt. Dock synes det finnas en
Oppning pa sida 31 dér det star att det krdvs bygglov for att i ett
enbostadshus inreda ytterligare en bostad. Den texten verkar strida helt mot
texten pa sid 17. Vad géller egentligen? Betyder detta att det gar att inrétta
tva bostédder 1 ett hus under forutsittning att vi fatt bygglov for det?

2. Pasid 20 anges att fastigheten idag har komplementbyggnader péd 54 kvm
och tillats endast totalt 60 kvm som anges vara en generell begrénsning for
de storre fastigheterna. I dag har dock 11 av 14 fastigheter (de tva mindre
bortriknade) betydligt mer dn 60 kvm. Fastighetségarna anser att
begransningen pa 60 kvm som finns pa flera fastigheter inte ar
samstdmmig med dvriga fastigheter. Onskar att storre fastigheter
atminstone ges ratt till minst 75 kvm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Efter samridet har planforslaget for fastigheten justerats i dialog med Sakdgare 5. |
samradsforslaget medgavs en byggritt om 245 kvm och mojlighet att bygga om
huset fran 1-plans hus till 2-plans hus. Den utdkade byggritten avvek fran det
generella system som géller for 6vriga fastigheter i omradet. Under samradet
inkom ménga yttranden frin boende i omradet som pétalar att en omfattande
ombyggnad av huset skulle ha negativ paverkan pa landskapsbilden och pa
riksintresset for kulturmiljovarden. Efter samradet har planforslaget justerats sé att
byggritten dr 220 kvm byggnadsarea, det motsvarar hur stor byggnaden ir idag.
Planen ger mdjlighet att bygga om huset frén 1-plans hus till 1,5 plans hus. I planen
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regleras en storsta tillatna bruttoarea for att delar av huset fortsatt ska vara i ett
plan. Staden bedomer att den ombyggnad som granskningsforslaget medger kan
genomforas utan negativ paverkan pa landskapsbild och riksintresse for
kulturmiljévéarden

1. Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 4c¢ § krdvs det inte bygglov for att i
byggnaden inreda ytterligare en bostad. Detta &r en av de s kallade
Attefallsétgérderna. Staden har dock i detaljplanen infort utdkad lovplikt
for attefallsatgarder. Det kan kommuner gora i omraden som utgor sarskilt
vardefull miljo. Nér lovplikten utdkas sa kravs det bygglov for att fa inreda
ytterligare en bostad. Eftersom detaljplanen reglerar att endast en lagenhet
far finnas pé varje fastighet kommer en ansdkan om att fa inreda fler 4n en
lagenhet att avslas. Bestimmelsen om att endast en lagenhet far finnas pa
fastigheten hindrar inte att flera familjer dger en fastighet tillsammans och
vistas pa fastigheten samtidigt. Géststugor som inte inreds till sjdlvstindiga
permanentbostider &r tillatet.

2. Efter samradet har planforslaget kompletterats med ett generellt system for
komplementbyggnaders byggritter i planomréadet. Systemet utgar fran
fastighetsstorlekar dir storre fastigheter ges storre byggrétt. For aktuell
fastighet innebér det att byggritten okats fran 60 kvm till 100 kvm.
Dessutom har alla fastigheter mdjlighet att bygga en friggebod pé 15 kvm,
om denna majlighet inte redan utnyttjats.

Sakagare 6
Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgdngligt pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsdgaren Onskar att planarbetet hade inletts med mer dialog med
fastighetséigarna for en mer transparant process och dirigenom sannolikt &ven
snabbare och enklare genomférande.

Pé fastigheten finns i dag en lada som ar under ombyggnad till ett fritidshus cirka
70-80 kvm. Villkorat bygglov géller, men fardigstillande har inte varit mojligt pa
grund av villkoren fran kommunen. Nér fastigheten i framtiden kommer att
bebyggas med en ny bostadsbyggnad s& kommer ladan med stor sannolikhet att
rivas. Framtida placering av ny byggnad &r sannolikt pa ungefar samma plats, men
pa samma hojd som végen eller strax over vdgen. Detta innebér cirka 2 m hogre dn
nuvarande lada. Plushdjd for nockhdjd dr 1 planen 9 meter, vilket ér ligre &n
grannarna niarmare havet. Fastighetsdgaren 6nskar kunna bygga tva vaningar.
Onskar plushdjd for nockhdijd pa cirka 12,5 meter.

Fastighetsdgaren onskar 40 kvm byggritt for komplementbyggnader.

Fastighetsdgaren tycker att korsmarks-bestimmelsen pé fastigheten ska tas bort for
mer flexibel placering av huvudbyggnaden.
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Fastigheten har problem med att dagvatten 6versvimmar de lagre delarna av
fastigheten p& host och vér. Detta har dessutom forvérrats efter att stora méngder
trad féllts pé intilliggande hogre belégna granntomter. Vore bra om fragan kan
hanteras i samband med att VA-fragan l16ses. Fastighetsdgarna &r positiva till att
kommunen tar fullt ansvar for omradet inklusive VA. De 6nskar att kommunen tar
ansvar och prioriterar VA-fragan och inte lamnar denna till enskilda fastighetsdgare
att hantera.

Fastighetsdgaren anser att byggrétten pa fastigheten Liding6 6:132 &r for stor.
Byggnaden skulle dominera fran havet. Detta strider mot planens syfte.
Fastighetsdgarna ansluter till yttrandet som skickats in av Sakégare 2.
Fastighetsdgaren ansluter dven till yttrandet som skickats in av Sakégare 2 med
avseende pa nockhojder och ytangivelser.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
For kommentar om dialog med fastighetsdgare innan samrad, se kontorets svar till
Sakéagare 2.

Detaljplanen reglerar att byggnaden pé fastigheten endast fér uppforas i en vaning
och placeras i fastighetens sydostra del. Storlek, utformning och placering &r enligt
det bygglov som beviljades 2017. I de i dag gillande omradesbestimmelserna
omfattas fastigheten av bestimmelsen n2 som lyder ”Inom omraden som markerats
med n2 ska den dppna tradgérdskaraktéren bevaras”. I bygglovet frdn 2017 gors en
bedomning av lampligheten att omvandla ladan till fritidshus. Kontoret bedomde
da att atgdrden var i linje med omradesbestimmelserna, sarskilt med hansyn till att
befintlig volym kvarstar. Atgirden var varsam och tog vara pa de kulturhistoriska
virdena. Den éndrade anvidndningen av byggnaden beddmdes inte paverka
tridgardskaraktiren eller Sppenheten pa platsen. Atgirden bedoms dirmed forenlig
med géllande omradesbestammelser. I detaljplanen har utgangspunkten varit att for
aktuell fastighet ska intentionerna i omradesbestdmmelserna aterspeglas i
planforslaget. Darav begrénsas byggnaden till en véning och placeringen av
huvudbyggnaden styrs med korsmark till platsen for befintlig byggnad. Fastigheten
tillhorde tidigare fastigheten Liding6 6:127 och utgjorde da tradgard till en av
omradets édldsta villor. Att fastigheten bevarar sin 6ppenhet och karaktér av
tradgérd ar déarfor en viktig del i omradets kulturhistoria och en viktig del i hur
omrédet upplevs. Byggnation av ett storre bostadshus pa fastigheten skulle ha
negativ paverkan pa hur omradet upplevs samt negativt paverka den
kulturhistoriskt virdefulla vyn fran Révviksvigen mot villan pé Lidingd 6:127.

Efter samréadet har planforslaget kompletterats med ett generellt system for
komplementbyggnaders byggritter i planomradet. Systemet utgér fran
fastighetsstorlekar dér storre fastigheter ges storre byggrétt. For aktuell fastighet
innebér det att byggritten okats fran 30 kvm till 40 kvm. Dessutom har alla
fastigheter mdjlighet att bygga en friggebod pa 15 kvm, om denna mdjlighet inte
redan utnyttjats.
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Planomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. I
omradet géller darfor LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten). Det innebér att
fastighetséigarna har ansvar for att LOD-anldggningen skots, kontrolleras och
underhalls i enlighet med krav i miljobalken, bygglov och lokala foreskrifter samt
att funktionen uppratthalls. Enligt jordabalken &r en fastighetsdgare ansvarig for
vad den gor pé sin fastighet. Om &tgérder utfors som péverkar en grannfastighet
negativt, till exempel 6kar dagvattenflodet fran sin fastighet, sa har den som
genomfort atgdrden ansvar for att vidta skéliga skyddsatgarder. Fastighetsdgarna
ansvarar for att avvattna sin fastighet pa ett sitt som inte forsvarar bortledandet
nedstroms eller skadar en grannes fastighet. Fastighetségare ska anvénda sin
fastighet pé ett sddant sétt att hdnsyn tas till omgivningen och en fastighet ska
skotas sé att betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer. Vid
avrinning av dagvatten fran flera tomter till samma lagpunkt kan behov av
draneringsledning uppsta. Dréneringsledningen ska da utgéra en
gemensamhetsanldggning och forvaltas av dgarna till de deltagande fastigheterna.

Att fastigheten ligger 1agt och utgdr ett instingt omrade som drabbas av
Oversvamning ar ytterligare ett skél att inte medge utokad byggrétt pa fastigheten.
Mer hardgjord yta pa fastigheten kommer att forvarra situationen ytterligare och
riskera att skada byggnaden pé fastigheten eller pé grannes fastighet. En stor del av
fastigheten ligger under lansstyrelsens rekommenderade ldgsta grundldggningsniva
(+2,7 m dver nollplanet). Att fylla upp fastigheten bedéms orsaka negativ paverkan
pa landskapsbilden och pa kulturmiljoviardet i omradet. Fastigheten besta enligt
jordartskartan av lera vilket ockséa péverkar ldmpligheten for fyllning och
byggnation av storre byggnad.

For kommentar om byggratten pa fastigheten Lidingd 6:132 samt kommentar om
nockhojder och ytangivelser, se miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar till
Sakdgare 2.

Sakagare 7
I yttrandet framf6rs samma synpunkter som Sakdgare 2 med tilldgget att
fastighetséigaren onskar bygga komplementbyggnad i anslutning till sin

brygganldggning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Se kommentar till Sakdgare 2. Vad giller komplementbyggnader sé har fastigheten
redan en stor byggritt for komplementbyggnader pa cirka 200 kvm. Fastigheten har
redan komplementbyggnader i anslutning till brygganldggningen. Yttrandet medfor
ingen justering av planhandlingarna.

Sakagare 8

Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgdngligt pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret. Till yttrandet har &ven bifogats fotografier och kartor
som stod till synpunkterna i yttrandet.
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Strandskydd
Fastighetsdgarna l&dmnar synpunkter gédllande upphévande av strandskyddet pa

fastigheten. De Onskar att vissa justeringar gors av granserna for upphévandet.

e Strandskyddet bor upphédvas for gangar/trappor ned till brygghuset.
Géangarna bor ses som ianspraktagna. Géngarna behovs for séker passage
ner till vattnet.

e Strandskyddet bor upphévas vid uteplatsen till gésthuset.

e Strandskyddet bor upphévas vister om brygghuset. Hér finns befintlig
gammal flaggstang samt utformad rabatt.

e Strandskyddet bor upphédvas for den bakre delen av tradgarden pa
fastigheten, sodra delen av fastigheten. Hér finns en parkering samt en
anlagd grusgang och lekplats.

e Strandskyddet bor upphdvas vid omradet vid grinden. Ianspraktaget med
tre parkeringsplatser.

Byggritt for komplementbyggnader
Fastighetsiigarna onskar utokad byggritt for komplementbyggnader. Onskar kunna

bygga garage vid grinden da backen upp till huset ér hal vintertid. Fyrhjulsdrivna-
SUVs som kan ta sig upp for backen gar inte in i det befintliga garaget som finns
vid huset. Onskar att byggritten utkas med cirka 75 kvm.

Behov av mer &n en ldgenhet pa fastigheten
Fastigheten har i dag flera mindre gésthus, ett av dem har hyrts ut de senaste aren.

Giststugan ir inredd med alla bostadsfunktioner. Onskar att detaljplanen inte
begrénsar fastigheten till en ldgenhet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Strandskydd

Om gangar och trappor &r lagligt uppforda sa far de underhallas utan att det krdvs
dispens frén strandskyddet. Man far dock inte i samband med detta utfora
ytterligare atgérder som kan paverka strandskyddets syften, sa som att gora
omradet mer privat eller utfora atgiarder som negativt paverkar véxt och djurlivet.
Staden anser inte att omradet kan betraktas som ianspraktaget pa ett sétt som
saknar betydelse for strandskyddets syften. Detta d& tomten bestar av skogsmark
och trappan inte uppfattas sa privatiserande att allemansritten ar utslackt.
Strandskyddet ska déarfor fortsatt gilla i detta omrade. Om fastighetsdgarna vill
fordndra trappan pa ett sétt som riskerar att paverka strandskyddets syften sd maste
strandskyddsdispens sokas.

Grénsen for strandskyddets upphévande har justerats vid uteplatsen vid gésthuset.
Platsen bedoms vara ianspraktagen pa ett sitt som avhéller allménheten och
omradet bedoms inte ha nagra sarskilda naturvirden. Strandskyddet kan darmed
upphévas intill gésthuset.

Griénsen for strandskyddets upphévande har dven justerats vid bryggan, vister om
brygghuset. Omrédet bedoms vara ianspraktagen pé ett sitt som avhéller
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allménheten och omradet bedoms inte ha nagra sarskilda naturvérden.
Strandskyddet kan ddrmed upphivas.

Pé fastighetens sodra del, dar fastighetséigarna ocksa onskar att strandskyddet
upphévs, finns i dag inget strandskydd. Planférslaget behdver déarfor inte foresla
nagot upphdvande inom detta omrade.

Fastigheten har en stor byggratt for komplementbyggnader pa 305 kvm. Garage
finns vid huvudbyggnaden. Att fyrhjulsdrivna SUV inte gér in i befintligt garage
beddms inte som skil nog for att byggritten ska utokas. Planen medger att
komplementbyggnader far ha en nockhdjd om 4,5 meter. Befintligt garage kan
byggas om sé att dven storre bilar gar in.

Giststugan med kok och badrum ar inte planstridig i dag. Géststugan utgor en
komplementbyggnad. Planforslaget hindrar dock att géststugan anvénds som en
permanentbostad eftersom planen har en bestimmelse som anger att
komplementbyggnader inte far inredas till bostad samt en bestimmelse som anger
hogst en lagenhet per fastighet. Om bygglov soks for att omvandla géststugan till
fritidshus eller komplementbostadshus kommer det ddrmed inte att medges. Dessa
planbestdmmelser géller generellt i hela omrédet och har som syfte att begransa
antalet bostadsbyggnader och boende i omradet. Fler boende i omradet medfor okat
tryck pa tekniska anldggningar sa som végar, vatten- och avloppsledningar. Fler
boende skapar fler fordonsrorelse och dven behov av fler parkeringsplatser pa
fastigheterna. Detta leder till mer hardgjorda ytor vilket 6kar dagvattenavrinningen
till Askrikefjarden och kan riskera att forsdmra vattenkvaliteten. Enligt
miljokvalitetsnormerna for vatten far inte en detaljplan bidra till att en
vattenforekomsts status forsdmras.

Sakagare 9
Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgdngligt pad miljo-
och stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsdgarna Onskar att foljande justeringar gors av planforslaget:

e Vill att skrivningen om servitut till formén for fastigheten kompletteras
med information om att servitutet omfattar, utéver en brygga, dven ett
definierat omrédde som ska f& anvéndas till uppldggning av bétar samt
uppforande av sjobod. De har for avsikt att soka bygglov for sjobod.
Servitutet dr fran 24 september 1974.

e  Onskar att huvudbyggnaden ges en byggritt pd 250 kvm i stillet for 160
kvm.

e Onskar att ssmmanlagd storlek pa komplementbyggnader ska kunna uppga
till 115 kvm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Generellt strandskydd inférdes 1 januari 1975. Servitutet fran 1974 bildades
dirmed innan omradet omfattades av strandskydd. Aven om servitutet medger att
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omradet far bebyggas med en sjobod sa krdvs det bygglov och dispens fran
strandskyddet. Servitutets existens gor inte att platsen ar ianspréktagen. Det &r
dérmed inte sjélvklart att bygglov och dispens kan beviljas for en sjobod.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om servitutets innehall.

Byggritten for huvudbyggnaden pa fastigheten har utdkats till 200 kvm. Det &r
enligt det generella systemet for fastigheter storre &n 3000 kvm.

Efter samrédet har planforslaget kompletterats med ett generellt system for
komplementbyggnaders byggritter i planomradet. Systemet utgér fran
fastighetsstorlekar dér storre fastigheter ges storre byggrétt. Aktuell fastighets
komplementbyggnader dverstiger redan hogsta byggnadsarea och ges ddrmed en
byggrétt motsvarande befintlig byggnadsarea for komplementbyggnader, det vill
sdga 110 kvm.

Sakagare 10
Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgéngligt pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsdgaren ser positivt pa att strandskyddet inte upphévs langs med vattnet
och vid den brygga som finns i 6stra delen av planomradet och som
fastighetségaren enligt allemansrétten och strandskyddslagen har rétt att utnyttja.

Fastighetsdgaren onskar en storre byggritt for huvudbyggnaden eftersom andra
fastigheter i omradet med mindre fastighetsstorlek har stérre huvudbyggnader.
Onskar dven storre byggritt &n 30 kvm for komplementbyggnader.

Fastighetsdgaren onskar att de fastigheter i omradet som har hus med modern
design (2 st) ska far bygga komplementbyggnader i samma stil, det vill sdga
modern med jérnvitriol.

Fastighetsdgaren vill betona vikten av att kommunen ordnar med kommunalt vatten
och avlopp. Fastigheten delar nu reningsverk med tvéa grannar.

Fastighetsdgaren &r forvanad att det ska behdvas bygglov for attefallshus och
friggebodar da det kiinns som en rittighet i Sverige for alla. Onskar att detta inte ir
en bygglovspliktig &tgérd.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Byggritten pa fastigheten utgér fran det generella systemet for fastigheter mindre
dn 3000 kvm. Byggritten dr dven i linje med beviljat bygglov fran 2019.
Fastigheten 4r en av de minsta i omradet och halva fastigheten omfattas dessutom
av strandskydd. Storre byggritt 4n 150 kvm beddms inte vara lampligt.

Efter samréadet har planforslaget kompletterats med ett generellt system for
komplementbyggnaders byggritter i planomrédet. Systemet utgér fran
fastighetsstorlekar dér storre fastigheter ges storre byggrétt. For aktuell fastighet
innebdr det att byggrétten okats fran 30 kvm till 40 kvm. Dessutom har alla
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fastigheter mojlighet att bygga en friggebod pa 15 kvm, om denna mdjlighet inte
redan utnyttjats.

I planbestdmmelserna anges att komplementbyggnader ska utformas med stor
hansyn till huvudbyggnad och ansluta till karaktérsdragen pa huvudbyggnaden.
Detta medger att fastigheter med modern design kan goéra komplementbyggnader i
samma stil.

Kommunfullméktige har beslutat att utdka verksamhetsomradet for spill- och
dricksvatten s att det nu omfattar omradet Révviken/Bjilbo.

De lovbefriade attefallsétgérderna géller inte inom bebyggelseomrdden som é&r
sdrskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt. I detaljplaner kan kommuner utdka lovplikten for dessa atgarder, vilket
har gjorts i aktuell detaljplan. Bygglov méste sokas for atgérderna och dessa méste
provas mot bestimmelserna i detaljplanen. Friggebodar dr fortsatt
bygglovsbefriade i omradet.

Sakagare 11
Yttrandet sammanfattas nedan. Yttrandet i sin helhet finns tillgdngligt pa miljo-
och stadsbyggnadskontoret.

Fastighetsdgaren Onskar att strandskyddet upphévs pa den befintliga
angbatsbryggan i planomradets Ostra del, pa fastigheten Lidingd 6:97.
Fastighetsdgaren har servitut for vag och brygga med rétt att utnyttja omradet vid
aktuell brygga for anldggande och brukande av brygga och brygghus. Liding6 stad
har tidigare beviljat bygglov for anldggande av en brygga (2007). Bygglovet avsag
en brygganldggning med en forlingning av befintlig stenkista med en cirka 14
meter lang brygga i vinkel. Enligt bygglovet ansags det finnas skil for att kunna
upphéva strandskyddet for att anldgga en brygga.

Fastighetsdgaren avser inkomma med en ny ansékan om bygglov och
strandskyddsdispens for brygga. Fastighetsdgaren avser ocksa inkomma med
ansdkan om bygglov for en mindre sjobod vid bryggan och dnskar att byggratten
for komplementbyggnader utdkas med 10 kvm pa den egna fastigheten samt pa
fastigheten Liding6 6:97 dér bryggan &r beldgen.

Fastighetsdgaren anser att tgirderna inte paverkar strandskyddets syften. Bryggan
ska vara en flytbrygga som har liten paverkan pa sjobottnen. Omradet omfattas inte
av nagot sirskilt naturvirde enligt Lidingo stads inventering av kusten.
Fastighetsdgaren har inga synpunkter pé att omradet kring bryggan dven efter
upphévandet av strandskyddet &dr allménréttsligt tillgédngligt. Ingen tomtplats eller
hemfridszon kommer etableras.

Fastighetsdgaren har synpunkter pa att det i planbeskrivningen anges att servitutet
for brygga och sjobod inte paverkas av detaljplanen. Fastighetsdgaren anser att
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detaljplanen vdsentligt forsamrar situationen eftersom planen hindrar utnyttjandet
av servitutet med brygga och sjobod.

Fastighetsdgaren Onskar att byggrétten for fastigheten 6kas fran 200 kvm till 215
kvm. Fastighetsdgaren 6nskar bygga ut huset i den norddstra delen av fastigheten.
Fastighetsdgaren anger att naturen i omradet eller storleken pa trddgéarden inte
paverkas. Fastighetsdgaren hinvisar till fastigheten 6:132 som fatt storre utdkad
byggritt efter ansokan om bygglov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Strandskyddet

Efter detaljplanens samradsskede har fastighetsdgaren ansokt om
strandskyddsdispens for ny sjobod samt forlingning av befintlig brygga (2021-09-
28). Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade att inte bevilja
strandskyddsdispens (sammantrade 2022-03-22, MSN/2022:20, §62).
Fastighetsdgaren overklagade beslutet till Lansstyrelsen som avslog 6verklagan
(2023-01-16, drendebeteckning 505-28380-2022).

I miljo- och stadsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse i drendet framgér att det inte
finns nagra sérskilda skél att ge dispens fran strandskyddsbestammelserna dé bade
bryggan samt sjoboden forsamrar och avhaller allménheten fran att vistas i omradet
vilket strider mot strandskyddets syften. I dagsldget finns det fa stillen vid
Révviken dér allmédnheten har nagon mojligheter att fa tilltrdde till vattnet och
stranden i omradet. Den enda egentliga platsen som allménheten har tilltrdde till
vattnet och stranden ar vid den aktuella bryggan. Det allminna intresset av att
bevara en allemansréttslig tillgang till strandomraden for friluftsliv dr mycket
starkt. Tankt placering av sjoboden innebair att passage och méjligheten for
allménheten att ta sig ned till den gamla angbatsbryggan forsvéras och att omrédet
kommer att upplevas som privat. Detta strider dirmed mot strandskyddets syfte.
Omrédet behover bevaras for att sékerstélla en fri passage for allmdnheten mellan
strandlinjen och &vriga byggnader. Aven ténkt ny brygga som &r en forlingning av
angbatsbryggan for ankring av privat bat kommer att avhélla allmidnheten samt
uppfattas som privatiserande vilket strider mot strandskyddets syften. Det allmidnna
intresse som strandskyddet representerar vager tyngre dn det enskilda intresset att
anldgga en sjobod och brygga. Detta innebér att dispens ifrdn
strandskyddsbestammelserna ej kan medges.

I planforslaget bevaras strandskyddet vid bryggan. For att upphéva strandskyddet
pa bryggorna i omradet hinvisas till det sdrskilda skélet att omradet har tagits i
anspréak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Ett av
strandskyddets syfte &r att langsiktigt trygga allménhetens tillgéng till
strandomréden. Aktuell brygga ligger inte inom nagon fastighets hemfridszon utan
ar allemansréttsligt tillgdnglig. Bryggans utformning i dag avhaller inte
allménheten fran att vistas pa platsen. Det sérskilda skalet dr darfor inte
applicerbart pa aktuell brygga och staden anser att strandskyddet ska fortsétta gélla.
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Eftersom sjoboden inte finns i dag sa saknas det sirskilda skél for att kunna
upphéva strandskyddet for en ténkt placering vid bryggan. I dom fran mark- och
miljodomstolen har konstaterats att &ven om det &r mest praktiskt att ha en sjobod i
anslutning till sjdlva bryggan sa maste en sjobod for sin funktion inte med
nodvéndighet ligga alldeles vid vattnet utan kan placeras pa redan ianspraktagen
mark pé annan plats. Det sérskilda skélet att “omradet behdvs for en anlédggning
som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet” dr déarfor inte tillimpbart. Staden bedomer att det saknas sirskilda
skal for att kunna upphéva strandskyddet for en sjobod vid aktuell brygga.

Servitutet for brygga och sjobod

Skrivningen i planbeskrivningen om att detaljplanen inte paverkar servitutet avser
att detaljplanen inte féranleder att servitutet behdver upphévas eller justeras. Det
kommer fortsatt finnas kvar och ge nyttjanderétt enligt vad som beskrivs i
servitutet. [ servitutet anges att eventuella forbehall och tillstand frén myndighet
ska beaktas”. Med detta menas strandskyddsdispenser och bygglov som krévs for
brygga och sjobod. Detaljplanen findrar inte dessa forutsittningar. Aven utan
detaljplanen kravs strandskyddsdispens och bygglov for atgiarderna. Till
granskningsskedet har planbeskrivningens skrivning om servitutet kompletterats
med informationen att uppforande av brygga och sjobod kraver bygglov och
strandskyddsdispens.

Byggritten
Fastigheten dr en av de minsta i omradet och har redan i dag en stor huvudbyggnad.

Fastigheten har hogst procentuell andel bebyggd yta i planomradet. Fastigheten har
redan en huvudbyggnad som ér stdrre dn den generella byggritten for fastigheter
mindre dn 3000 kvm. Fastigheten har dven en komplementbyggnad som ér storre
dn den generella byggritten for fastigheter mindre &n 3000 kvm. Fastigheten har
dessutom en stor hardgjord framsida med parkeringsplatser. Planomradet ligger
utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. I omradet géller dérféor LOD
(lokalt omhéndertagande av dagvatten). Det innebar att fastighetsdgarna har ansvar
for att LOD-anldggningen skots, kontrolleras och underhalls i enlighet med krav i
miljobalken, bygglov och lokala foreskrifter samt att funktionen upprétthalls. Pa en
liten fastighet som har en hog andel bebyggd och hardgjord yta ér det svarare att
hantera dagvattnet lokalt. Om byggritten skulle utdkas skulle det innebéra mer
hardgjord yta vilket ytterligare forsvarar dagvattenhantering. Eftersom fastigheten
ar kuperad och lutar at norr kommer dagvatten rinna till grannfastigheten och sedan
vidare till Askrikefjarden. Mer dagvatten till Askrikefjdrden riskerar att forsdmra
vattenkvaliteten. Enligt miljokvalitetsnormerna for vatten far inte en detaljplan
bidra till att status pa en vattenférekomst forsdmras. Enligt jordabalken ar en
fastighetsdgare ansvarig for vad den gor pa sin fastighet. Om édtgarder utfors som
paverkar en grannfastighet negativt, till exempel okar dagvattenflddet fran sin
fastighet, s har den som genomfort dtgéirden ansvar for att vidta skéliga
skyddsatgarder. Fastighetsdgarna ansvarar for att avvattna sin fastighet pa ett sétt
som inte forsvarar bortledandet nedstroms eller skadar en grannes fastighet.
Fastighetsdgare ska anvinda sin fastighet pé ett sddant sétt att hdnsyn tas till
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omgivningen och en fastighet ska skotas sé att betydande oldgenheter for
omgivningen inte uppkommer.

Huvudbyggnaden ligger ndra fastighetsgréns i oster. Detaljplanen anger att
huvudbyggnad ska placera minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Detta begransar
ocksa majligheten att géra en utbyggnad.

Med anledning av ovanstdende anser staden att byggrétten pa fastigheten inte kan
utdkas. Fastigheten har redan getts en byggrétt som &r storre dn vad det generella
systemet anger for mindre fastigheter. Fastigheten kan inte jaimforas med
fastigheten 6:132 som dr en av de storsta i omradet och en av de med lagst andel
bebyggd yta. Efter samradet har dessutom byggratten pa 6:132 minskats ner.

Planbestimmelsen som reglerar byggritten pa fastigheten som 4gs av Sakdgare 11
har justerats efter samradet. Skdrmtaket har riknats in i byggnadsarean och
byggriétten har darfor utokats.

Sakagare 12

Fastighetsdgaren har i dag tva huvudbyggnader pa sin fastighet (140+135 kvm).
Fastighetsdgaren Onskar att det stérre huset centralt pa fastigheten ska fa en mojlig
byggyta pa upp till 200 kvm antingen genom tillbyggnad av det befintliga eller
genom nybyggnation. Det mindre huset i fastighetens sddra del kan da rivas eller
delvis rivas sé att byggytan inte blir mer &n ca 50 kvm. Garage och forrdd som nu
har en byggyta pa 75 kvm forblir densamma. Det hir avser mojlig byggyta och inte
utseendet pa husen. Det &r underforstatt att om dessa dndringar gors sa ér det inte
langre tvé huvudbyggnader utan i stillet en plus ett gésthus.

Det hér ska inte dndra pa mojligheten att behalla husen i nuvarande form/renovera
och inte heller mojligheten att bygga nytt i nuvarande storlek forutsatt att de nya
husen eller renovering/andring foljer detaljplanen for omradet. Det kommer i
sadana fall att fortsatt vara tva huvudbyggnader pa en tomt.

Fastighetsdgarna har kompletterat ovanstadende yttrande med ytterligare ett yttrande
dar de papekar att nuvarande sammanlagda byggyta for boende ar 275 (140+135)
kvm for de bada huvudbyggnaderna och om husen rivs och byggs upp igen blir det
200 kvm plus 50 kvm =250 kvm byggyta. Fastighetsdgarna 6nskar att tidigare
ndmnda 6nskemal 6kas pa med 25 kvm pé antingen det ena eller andra huset eller
att det blir valbart senare sé det blir mgjligt att f& samma byggyta som nu om &n
omfordelade.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Efter samridet har planenheten haft dialog med fastighetséigarna om utformningen
av byggrétten pa fastigheten. Planforslaget har justerats med en planbestimmelse
som anger att storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r max 200 kvm, déarutover
far en komplementbostadsbyggnad om max 50 kvm uppforas i fastighetens sddra
del. Byggritten for komplementbyggnader dr 75 kvm.
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4  Sammanfattande bedomning och forslag
till vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framfordes under samréadet har
foljande fordndringar gjorts i forslaget till detaljplan.

Plankarta
e Byggritterna har generellt setts over i omradet utifrdn uppdaterad
grundkarta. Skdarmtak har raknats in i byggnadsarean vilket 6kat byggratten
pa nagra fastigheter.

e Planbestimmelsen n3 har tagits bort frén plankartan och ersatts med en
upplysningstext om att allén omfattas av biotopskydd.

o Efter samradet har byggritten for komplementbyggnader justerats med ett
system som tar hinsyn till fastighetsstorlekar. De fastigheter som berors av
detta har fatt en justerad byggritt.

e Byggritten pa fastigheten som dgs av Sakigare 1 har utdkats for att
motsvara beviljat lov.

e Byggritten pd Lidingd 6:132 har justerats. Byggnadsarean har minskats.
Nockhojden har sénkts. En bestimmelse om bruttoarea har lagts till.

e Byggritten for huvudbyggnaden har utokats pa fastigheten som dgs av
Sakédgare 3.

e Grénsen for nl-omradet har justerats pa fastigheten som dgs av Sakdgare 3.

e Grénserna for strandskyddets upphédvande har justerats pa fastigheten som
dgs av Sakégare 4.

e Grénsen for strandskyddets upphdvande har justerats pa fastigheten som
dgs av Sakégare 8.

e Byggritten for huvudbyggnaden har utdkats pa fastigheten som dgs av
Sakigare 9.

e Byggritten for huvudbyggnaden har utdkats pa fastigheten som ags av
Sakdgare 12. Byggritten for géststugan har minskats.

Planbeskrivning
e Planbeskrivningen har kompletterats med informationen att alla
komplementbyggnader &r lagligt uppforda.

e Planbeskrivningens text och kartor har justerats géllande vilka sdrskilda
skl som aberopas for upphidvande av strandskyddet pa bryggorna.
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e Planbeskrivningen har kompletterats med information om
forrattningskostnader.

e Planbeskrivningen har kompletterats med informationen om erséttning vid
forrdttningsétgérder.

e I planbeskrivningen har fortydligats att skarmtak har rdknats in i
byggnadsarean.

e Byggritterna har justerats for ett antal fastigheter utifran berdkningar i ny
uppdaterad grundkarta. Tabellen med byggrétter har uppdaterats.

e Efter samrédet har byggritten f6r komplementbyggnader justerats med ett
system som tar hdnsyn till fastighetsstorlekar. Planhandlingarna har
uppdaterats utifran detta.

e Tabellerna i planbeskrivningen som anger byggritter for huvudbyggnader
och komplementbyggnader har fortydligats med informationen att det ar
byggnadsarea som avses.

e Byggritten pd Lidingd 6:132 har justerats. Planbeskrivningen har
uppdaterats med bilder pa den foreslagna byggnaden pa fastigheten 6:132.

o Planbeskrivningen har kompletterats med en tabell dér befintliga
nockhdjder och plankartans bestimmelser om nockhdjder redovisas.

e Texten om servitut har kompletterats for de fastighetséigare som har
servitut pa brygga och sjobod i 6stra delen av planomradet.

o Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att
kommunfullmiktige nu har beslutat att utoka verksamhetsomradet for
spill- och dricksvatten s att det omfattar Ravviken/Bjélbo.

Dérutdver har planhandlingarna generellt setts 6ver och redaktionella dndringar
och fortydliganden har gjorts.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en lamplig
avvigning mellan olika intressen. Nésta steg i planprocessen blir
granskningsskedet.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- . Gransknings-

Har ar vi nu
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Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet och
inte fatt dem tillgodosedda (ratt att dverklaga)

Sakégare 2 (Onskar storre byggritt for komplementbyggnader)
Sakdgare 6 (hojd och placering huvudbyggnad)
Sakégare 7 (O0nskar storre byggritt for komplementbyggnader)

Sakégare 8 (strandskydd, dnskar storre byggratt for komplementbyggnader,
2 lagenheter)

Sakégare 9 (Onskar storre byggritt for huvudbyggnad)

Sakégare 10 (6nskar storre byggritt for huvudbyggnad. Vill kunna utnyttja
attefallsreglerna. Vill ha jérnvitriol p4 komplementbyggnader.)

Sakégare 11 (6nskar storre byggritt for huvudbyggnad och
komplementbyggnad)

Sakdgare 12 (6nskar storre byggratt for huvudbyggnad och
komplementbyggnad)

Miljé- och stadsbyggnadskontoret

Ida Aronsson
Planarkitekt
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