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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestimmer hur marken far
anvéndas. Processen att ta fram en detaljplan dr reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berdrda. I handlingarna beskrivs vad
planen &r tdnkt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogdrelse dir samtliga yttranden
sammanstills och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut
om granskning. Déarefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu
finns ytterligare ett tillfille att yttra sig 6ver planforslaget. Aven efter granskningen
gdrs en sammanstéllning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter
granskningen kan smérre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkénna planen och efter det ska kommunfullméktige
besluta att planen antas. Fullméktige fir uppdra 4t kommunstyrelsen eller milj6-
och stadsbyggnadsndmnden att anta en plan som inte ar av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns mgjlighet fér den som fortfarande &r missndjd med
forslaget att Overklaga beslutet till mark- och miljdédomstolen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen. Om ingen &verklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaéktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomforandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek Al 1 skala 1:1500

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:
e PM Geoteknik, Sigma, 2019-08-11

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardforfarande. Detaljplanen kommer antas av
kommunfullméktige. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- . Gransknings-

Har ar vinu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 2015-03-18
Samrad 26 maj — 12 augusti 2020
Granskning Kvartal 2 2023
Antagande Kvartal 4 2023
Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om

antagandebeslutet inte dverklagas.
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Bakgrund

Planomradet regleras idag med omradesbestimmelser frén 1995.
Omréadesbestimmelsernas syfte dr att begrinsa bebyggelse och skydda den
kulturhistoriska miljon. Omradesbestimmelserna reglerar dock inte bebyggelsens
utformning géllande byggnadsarea och hojder, vilket har gjort det svart att tolka
och tillimpa bestimmelserna vid bygglovsansokningar. Omradesbestammelserna
reglerar inte heller mojligheten att stycka av fastigheter i omradet. Nagra
fastigheter har styckats av sedan omradesbestammelserna togs fram. En ny
detaljplan behdver upprittas for att reglera bebyggelsen och antalet fastigheter. I
samband med planldggningen behdver dven omradets vatten- och
avloppsforsorjning utredas. I dag &r endast en fastighet ansluten till kommunala
ledningar for dricks- och spillvatten. Under planprocessen kommer utredas om och
hur resterande fastigheter kan anslutas till kommunalt ledningsnit.

Med anledning av ovanstaende anser staden att en ny detaljplan behdver upprittas
for att reglera det som omrédesbestimmelserna inte reglerar och for att se dver
vilka kulturhistoriska virden som finns kvar i omradet sé att ritt byggnader ges det
skydd som ar nddvéndigt. Genom en 6versyn av kulturvdrdena kan detaljplanen
skydda de fastigheter som behover skyddas. De idag gillande
omradesbestimmelserna ger ingen rétt att bygga, sé kallad byggrétt. En ny
detaljplan kommer att stirka rattssakerheten for varje enskild fastighetsdgare
eftersom detaljplanen sékerstiller byggritter. Detaljplanen ger en forutsdgbarhet
vad grannarna far och inte far gora.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att reglera byggritter, byggnadernas hojd, tillatet antal
huvudbyggnader, tillatet antal 1dgenheter per fastighet och fastighetsstorlekar.
Detaljplanen ska ocksa ta hansyn till och reglera det kulturhistoriska vérdet i
omradet. Kulturviardena bevaras genom inforande av skyddsbestimmelser pa de
fastigheter som har hoga vérden. P4 alla fastigheter regleras byggnadernas storlek,
utformning och placering. Ny- och ombyggnationer i omradet ska goras med hog
gestaltningsambition, anpassas till omradets karaktir och utformas i enlighet med
den historiska traditionen. Ny- och ombyggnation ska ske med hédnsyn till
innerskdrgardens villabyggnadstradition. Byggnadsdetaljer ska anknyta till den
kulturhistoriskt véirdefulla bebyggelsen i omradet. Ny- och ombyggnation i
omradet far inte fordndra bebyggelsemonstret med luftiga tomter. Detaljplanen
hindrar avstyckning i omradet. Detaljplanens syfte dr dven att upphdva
strandskyddet inom de omréden dér det finns sérskilda skél for detta. Detaljplanen
ska skydda vérdefull natur i omradet. Detaljplanen ska dven mdjliggora att
kommunala ledningar for dricks- och spillvatten kan forldggas i Bjdlbovégen och
Réavviksvigen.
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Sammanfattning av planforslaget

De planbestédmmelser som inforts pa plankartan syftar till att virna om den
ursprungliga bebyggelsens karaktér, landskapsbild och historia. Bestimmelserna
ska sédkerstilla att ny- och ombyggnation anpassas till omradets karaktér. I
plankartan regleras att ingen fastighet kan styckas av. Pa fastigheterna far endast
friliggande enbostadshus uppforas. Detaljplanen styr dven att endast en
huvudbyggnad far finnas pa varje fastighet och att endast en lagenhet far finnas per
fastighet. I detaljplanen regleras byggratter for huvudbyggnader och
komplementbyggnader. Byggritternas storlek har tagits fram genom ett generellt
system baserat pa fastighetsstorlek och hur stor andel av fastigheten som ar
bebyggd i dag. Byggritten har anpassats utifran vissa faktorer som gor att vissa
fastigheters byggritter avviker fran det generella systemet. Faktorer som stora
huvudbyggnader, kulturhistoriskt varde och naturvarde paverkar byggrittens
storlek. Vissa fastigheter kommer att ha mojlighet att bygga mer, andra kommer
inte kunna bygga mer utan har en byggrétt motsvarande den nuvarande byggnadens
storlek.

For att bevara omradets karaktirsdrag och kulturhistoriska varde ér det viktigt att
eventuella ombyggnationer och nybyggnationer anpassas till omradets karaktér och
utformas i enlighet med den historiska traditionen. Vid ny- och ombyggnation ska
placering och gestaltning ske i enlighet med karaktéren pa den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen i omradet. Pa plankartan finns generella
gestaltningsbestimmelser som géller for alla fastigheter inom planomradet.
Bestdmmelserna géller till exempel fasadmaterial, fasadkuldr, takutformning och
takmaterial. I planen skyddas tre fastigheter med skyddsbestdmmelse (q) och
bestimmelse om rivningsforbud (r).

Under planarbetet har en avstyckningsanalys gjorts for att utreda om det finns
nagra fastigheter i omradet som skulle kunna styckas av och ny bebyggelse
tillkomma. Resultatet av analysen visade att inga fastigheter &r ldmpliga att stycka
av.

Planomradet karaktériseras av kuperad skirgardsterrdng med klippor och hillar ut
mot vattnet. Fastigheterna &r 6ver lag stora och har karaktér av bade 6ppna
tradgardar och naturmark. For att bevara karaktiren i omradet &r det vardefullt att
dessa kvaliteter bevaras. Vérdefulla naturpartier har prickats bort i plankartan (far
ej bebyggas). Inom omradet finns olika bestimmelser for att skydda trad.

I detaljplanen upphévs strandskyddet inom kvartersmark for bostéder dér det finns
sdrskilda skl for upphidvande. Strandskyddet upphévs dven for befintliga bryggor.

Kommunfullmiktige har beslutat att utoka verksamhetsomradet for spill- och
dricksvatten sé att det nu omfattar omréddet Rédvviken/Bjilbo. Detaljplanen
mojliggor att kommunala ledningar for dricks- och spillvatten kan forldggas i

7 (66)



Detaljplan for Révviken och Bjélbo 2023-02-21
Diarienummer MSN2014:1434

Bjalbovagen och Ravviksviagen. Vid utbyggnad av ledningsnitet kommer varje
fastighet forses med en anslutningspunkt vid fastighetsgrinsen.

Detaljplanen mdjliggdr en véndyta i slutet av Bjdlbovigen for att underlétta for
renhéllningsfordon.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2015-03-18 att ge miljo- och
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan f6r Ravviken
och Bjélbo i huvudsaklig 6verensstimmelse med start-PM daterad 2015-01-21.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och uppréttande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken. Bedomningen har
gjorts utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-forordningen. Till hjélp har kontoret
anvéant en checklista med de miljoaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6
miljobalken.

Planens syfte &r att identifiera och bevara kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
samt att reglera byggritter, byggnadernas hojd, tillatet antal bostader for varje
fastighet och fastighetsstorlekar. I sak kommer detaljplanen inte att medge nédgon
storre fordndring av omradet och inte paverka miljon och landskapsbilden. En
anslutning till kommunala ledningar f6r dricks- och spillvatten dr positivt for
miljon. De enskilda avlopp som finns i omradet idag dr gamla och behover atgirdas
och ménga behdver bytas ut helt. Strandskyddet upphivs inom vissa delar av
planomradet dar det finns sdrskilda skl for detta. Strandskyddet fortsétter gélla i
omréadet ndrmast vattnet pa de flesta fastigheter. Inom de omréden dér
strandskyddet upphévs skyddas vissa trdd med planbestdmmelser om
tradfallningsforbud. Detaljplanen beddms inte innebédra en sddan betydande
miljopaverkan som avses i miljobalken. De beddmningar av miljépaverkan och
andra storningar som dndé behdver goras redovisas i denna beskrivning under
respektive avsnitt.

8 (66)



Detaljplan for Révviken och Bjélbo 2023-02-21
Diarienummer MSN2014:1434

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet omfattar Ravviken och Bjélbo som ligger pé Elfvikslandet, pa
nordostra delen av Lidingd. Inom planomradet finns 16 bostadsfastigheter intill
Ravviksviagen och Bjilbovagen.

U LIDINGOT

Planomradet ﬁérkerad med rod linje

Areal
Planomrédet har en area om cirka 10,3 hektar landomréde och 4,3 hektar
vattenomrade.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna: Lidingd 6:70, 6:88, 6:89, 6:90, 6:97, 6:100,
6:105, 6:113, 6:119, 6:120, 6:121, 6:127, 6:128, 6:131, 6:132, 6:133 och 6:134.
Alla fastigheter inom planomrédet &r i privat 4go, forutom Lidingd 6:105
(Bjélbovagen) som dgs av Lidingo stad.

Fastighetér inom planomré&et
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I Oversiktsplan 2012 redovisas Rivviken och Bjilbo med den pigiende
markanvandningen “Bostad, inklusive park, skola och andra bostadskomplement”.

Planprogram

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att planen inte innebér sidana
forandringar att planen behover foregas av ett programskede (plan- och bygglagen
5 kap. 10 §).

Gallande detaljplaner, stadsplaner, omradesbestammelser
och fastighetsplaner

For planomradet finns ingen géllande detaljplan, fastighetsplan eller tomtindelning.
For omradet giller omradesbestdimmelser som vann laga kraft 8 juni 1995
(aktbeteckning 0186-P95/0608-1). Syftet med omradesbestimmelserna ar att
begrinsa bebyggelsen och skydda den kulturhistoriska miljon. Bestimmelserna
reglerar markanvandning, utformning samt till viss del markens anordnande. I
omradesbestammelserna anges att nya byggnader ska placeras och utformas med
speciell hiansyn till natur och omgivande bebyggelse. Varje bostadshus ska ha ett
stort omland i form av traddgérds- eller naturtomt diar komplementbyggnadernas
storlek underordnar sig platsens och naturens foérutsattningar. Traditionella
byggnadsmaterial sasom tra, lertegel och slétplat ska anvindas. 1

omradesbestimmelserna har tre fastigheter markerats som kulturhistoriskt
vérdefulla, fastigheterna Lidingd 6:70, 6:88 och 6:127 (dé betecknad Liding6
6:98).
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Riksintressen

Liding6 ingar i de kustomraden och skéirgérdar i S6dermanland och Uppland som
ar av riksintresse med hénsyn till de natur- och kulturvidrden som finns i omradena
(4 kap. 1 — 2 § miljobalken). Lidingo stad omfattas geografiskt av riksintresset,
men bestimmelserna saknar relevans for staden dé bestimmelserna inte ska utgora
hinder for utveckling av befintliga titorter eller av det lokala néringslivet. Inga
andra riksintressen berdr planomradet.

Farledsmiljon utmed inloppet till Stockholm &r av riksintresse for
kulturmiljévéarden (3 kap. 6 § miljobalken). Planomradet gransar i ster till detta
riksintresse. Riksintresset motiveras av att miljon speglar skédrgardens betydelse for
huvudstadens sjofart och Stockholms utbyggnad mot Sster.

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintressena negativt.

Planens 6verensstammelse med
hushallningsbestammelserna i miljébalken

Detaljplanen &r forenlig med bestimmelserna i 3 kap. miljobalken avseende
lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser.

Strandskydd

Strandskydd ér till for att ge alla ménniskor tillgang till strinderna, och for att
bevara forutsittningar for ett rikt vaxt- och djurliv. Inom storre delen av
planomradet géller 100 meter strandskydd fran strandlinjen pé land och ut i
vattenomradet. Véster om planomradet géller utvidgat strandskydd om 300 meter
pa land, se karta nedan. En mindre del av planomrédets véstra del berors av det
utvidgade strandskyddet.

Bilden visar var strandskyddet géiller (bla yta). Gransen for Langéangen —
Elfviks naturreservat ar markerat med gron yta.
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I en detaljplan far kommunen upphéiva strandskyddet for ett omrade om det finns
sarskilda skél for det och om intresset som avses med planen véger tyngre dn
strandskyddsintresset. De sdrskilda skél som finns for att f4 upphéva strandskyddet
listas 1 miljobalken. I aktuell detaljplan hanteras strandskyddet pé foljande sétt:

e Strandskyddet upphédvs inom kvartersmark for bostdder dér det finns
sérskilda skl for upphivande.

e Strandskyddet upphévs inom allmén plats for gata.

e Strandskyddet upphévs inom vattenomrade dér det finns befintliga bryggor
som har tagits i ansprak pé ett sddant sétt att de saknar betydelse for
strandskyddets syften.

o Strandskyddet fortsatter att gélla i omrdden som planlaggs for Gppet
vattenomrade.

o Strandskyddet fortsatter att gélla i omrade som planldggs som
kvartersmark for bostdder dér det saknas sérskilda skal for upphidvande.

Pé plankartan finns planbestimmelsen a; som visar inom vilka omrdden
strandskyddet upphavs. Det dr en administrativ bestimmelse som géller fram till
plangrins, anvindningsgrins, administrativ grians eller administrativ- och

egenskapsgrans.

—_———— \ .
% % My
\ \
. Z 4{/’1\ \. \. 7 P \ /
S / Strandskyddet upphavs
\ A ;
N\ / Befintlig strandskyddsgrans
\‘/ '\\ o R
| -~ Plangréns

Kartan visar var strandskyddet upphavs inom planomradet. Kartan visar
aven befintlig strandskyddsgréns.

I milj6balken anges de sju sérskilda skil som finns for att upphdva strandskyddet.
Nedan redovisas motiv och sérskilda skil for upphidvande av strandskyddet inom
planomrédet.
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—-— Plangrans [ ‘
--- Befintlig strandskyddsgrans ALY
[ ] lanspraktaget (MBkap7,18c§p1) h )

t E= lanspraktaget och vél avskilt (MBkap7,18c&p1och p2)‘ N N
\; E=| lanspraktaget och tillgodoser ett angeliget allmant intresse (MB kap 7, 18 ¢ § p1 och p5) \

Kartan visar vilket eller vilka sarskilda skdl som aberopas for upphavande av
strandskyddet inom planomradet.

Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (MB kap 7, 18 c§ p 1)

I detaljplanen upphévs strandskyddet inom vissa delar av kvartersmarken for
bostader. Strandskyddet upphdvs inom de delar av fastigheterna som é&r
ianspraktagna med huvudbyggnader, komplementbyggnader, altaner, tradack,
poolomraden, bathus, sjobodar, hardgjorda uteplatser och lusthus. Dessa delar
bedoms utgdra etablerade tomtplatser och hemfridszoner. Omraden dér
strandskyddet upphavs ar inte allménréttsligt tillgdngliga och bedéms inte heller ha
nagon viktig betydelse for viaxt- och djurliv. I planférslaget finns pa vissa
fastigheter planbestdmmelser om tradfallningsforbud for trdd med storre
stamdiameter &n 25 eller 40 cm (n; och ny). Dessa trdd kommer dédrmed att bevaras
dven om strandskyddet upphévs. Inom omraden markerade med n; dr det 4ven
forbjudet att hardgora marken.

For att kunna upphéva strandskyddet vid komplementbyggnaderna pé och vid
bryggorna har staden utrett att alla dessa komplementbyggnader &r lagligt
uppforda. For att de ska betraktas som lagligt uppforda ska strandskyddsdispens
finnas alternativt att de uppforts innan generellt strandskydd infoérdes 1 januari
1975. Staden har utrett detta genom att undersdka bygglovshandlingar i arkivet,
dldre kartor samt dldre flygfoton. Fér samtliga komplementbyggnader har
konstaterats att de har bygglov och strandskyddsdispens alternativt syns pa flygfoto
fran 1971. Att byggnaderna dr lagligt uppforda innebér att strandskyddet kan
upphévas for dem. I tabellen nedan sammanfattas utredningen av
komplementbyggnaderna vid vattnet.
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Fastighet | Komplementbyggnad | Kommentar gillande lagligt uppford
For fastigheten finns en tomtplatsavgriansning gjord i
samband med bygglovsbeslut géillande bastu och sjébod
(miljo- och stadsbyggnadsndmndens sammantrdde den 24
februari 2010, § 48). I bygglovet konstateras att fastigheten i

Lidingd sin helhet utgdr en vil hdvdad och iordningstilld tomtplats

) Bastu och sjobod . N

6:70 och att tomtplatsavgransningen ska anses avgrinsas av
fastighetsgriansen. Byggnaderna har fatt bygglov och
strandskyddsdispens. I detaljplanen upphivs strandskyddet
inom hela fastigheten, i enlighet med
tomtplatsavgransningen.

Lidingd Badhus Bygglov och strandskyddsdispens vid byggnadsndmndens

6:88 sammantrade den 21 mars 2006 § 3.25.

Lidingd Si5bod Sjoboden syns pé dldre karta fran 1955. Boden &r uppford

6:89 ) innan generellt strandskydd inférdes 1 januari 1975.
Bygglov vid byggnadsndmndens sammantréde den 21

Lidingd Sisbod september 1993 § 9.12. Samt dispens fran

6:90 ) strandskyddsbestimmelserna i naturvardslagen (tidigare
strandskyddsbestimmelser innan miljobalken inférdes 1999).
Bygglov vid byggnadsndmnden sammantride den 24 augusti

Lidingd Badhus och earage 1993 § 8.14. Samt dispens fran strandskyddsbestimmelserna

6:97 garag i naturvérdslagen (tidigare strandskyddsbestimmelser innan
miljobalken infoérdes 1999).

Lidingd

6:100 Ingen strandtomt -

Lidingd

6113 Ingen strandtomt -
Bygglov vid byggnadsnamndens sammantride den 21

Lidingd Sisbod februari 1978 § 4.13. Samt dispens fran

6:119 ) strandskyddsbestdmmelserna i naturvardslagen (tidigare
strandskyddsbestdmmelser innan miljobalken inférdes 1999).

Lidingd

6:120 Ingen strandtomt -

Lidingd

6:121 Ingen strandtomt -

Lidings | 1082

) & komplementbyggnader
6:127 ) o
vid eller p brygga.

Lidingd . . o Byggnaderna syns pé ortofoto fran 1971, uppforda innan

6:128 Bithus och forrad generellt strandskydd infordes 1 januari 1975.

Lidingd

6:131 Ingen strandtomt -
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I beslut om bygglov och strandskyddsdispens for skrivstuga
(placerad léngre fran stranden) konstateras att bostadshuset
och bastubyggnaden vid bryggan utgor en vél havdad och

Lidingd | Bastubyggnad och iordningstélld tomtplats. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens

6:132 skrivstuga sammantrade 17 juni 2009 § 139. Strandskyddsdispens och
bygglov for skrivstuga. Bastubyggnaden syns pa flygfoto fran
1958, uppforda innan generellt strandskydd inférdes 1 januari
1975.

16“1? ;I;go Ingen strandtomt -

16“1? ;I;go Ingen strandtomt -

Tabellen visar att alla komplementbyggnader vid bryggor ar lagligt uppférda.
Strandskyddet foreslas darfor upphavas for dessa byggnader.

I planen upphévs strandskyddet dven inom allmén plats for gata. Végen finns i dag
och det sirskilda skilet att omradet redan tagits i ansprak dberopas dirfor. Aven
den nya vindplanen i slutet pa Bjdlbovégen ar delvis redan ianspraktagen av vagen.
For vandplanen aberopas dven det sdrskilda skélet att omradet behover tas i
ansprék for ett angeldget allmént intresse. Se egen rubrik nedan.

I en zon nérmast vattnet upphévs inte strandskyddet eftersom strandskyddet fyller
en funktion for att bevara vixt- och djurlivet i detta omréde. I plankartan &r marken
prickmarkerad och trdden skyddas med tradfallningsforbud.

Pé fastigheten Lidingd 6:70 upphévs strandskyddet i sin helhet pa hela fastigheten.
For fastigheten finns en tomtplatsavgriansning gjord i samband med bygglovsbeslut
géllande bastu och sjobod. I bygglovet konstateras att fastigheten i sin helhet utgor
en vl hdvdad och iordningstilld tomtplats och att tomtplatsavgrinsningen ska

anses avgrinsas av fastighetsgriansen. Planforslaget har darfor anpassats efter detta.

Strandskyddet upphivs inom vattenomraden som idag &r bebyggt med bryggor. I
plankartan har dessa omraden anvandningsbestimmelserna W1 (brygga for
intilliggande bostadsfastighet). I plankartan har dessa omraden begrénsats till att
omfatta befintliga bryggor och upphévande av strandskyddet for dessa omraden
beddms inte innebédra nagon negativ paverkan pé véxt- och djurliv eller
allménhetens tillgang till strandomradet. Fran alla hus har man god uppsikt 6ver
bryggorna vilket medfor att allmanhetens virde av att vistas pa bryggorna bedoms
som mycket liten. De aktuella vattenomrddena anses vara ianspraktagna pé ett sétt
som gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften. Bryggorna finns redan
idag och planen medfoér ingen fordandring gillande utnyttjandet av vattenomradet,
vaxter, djurliv och bottenfauna kommer inte att paverkas av att strandskyddet
upphévs for de befintliga bryggorna. Upphivandet av strandskyddet innebér inte att
hemfridszonen utvidgas.
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Strandskyddet bevaras vid en av bryggorna i planomradets Ostra del. Bryggan
ligger pé fastigheten Lidingd 6:97 men ligger langt frdn huvudbyggnaden. Bryggan
ar inte ianspraktagen pa ett sddant sétt att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Bryggan kan nyttjas av besokare eller fastighetsdgare som inte har tillgdng
till egen brygga. Flera fastighetsdgare 1 omradet har servitut med réttighet att nyttja
bryggan. Bryggan dr inte utformad pé ett sétt som upplevs privat, till exempel med
grind eller staket.

Liding06 stad har inventerat Lidingds kust i samband med framtagande av Blaplan
for Liding6. Det har enligt denna inventering konstaterats att aktuellt vattenomrade
inte anses omfattas av ndgot sarskilt naturvirde. Delar av planomrédet ar utsatt for
hog vagpaverkan pa grund av nirheten till farled med kommersiell sjofart, vilket
gOr att intresset for vaxt- och djurlivet generellt antas vara lagt. Eftersom aktuella
delar av vattenomradet redan dr ianspraktagna bedéms upphédvandet av
strandskyddet inte innebéra ndgon oacceptabel paverkan pé véxt- och djurlivet.

Det sidrskilda skélet att omradet redan har tagits i ansprék pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften (MB kap 7, 18 ¢ § p 1) beropas for alla
fastigheter i planomradet, samt vattenomraden for befintliga bryggor och vég. Se

kartan ovan som redovisar vilka skidl som aberopas inom planomradets olika delar.

Bryggor inom fastigheten Liding6 6:97 och Liding6 6:127.
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Omradet ar genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering val avskilt fran omradet narmast strandlinjen (MB
kap 7,18 c§p2)

For sex fastigheter i omradet aberopas det sirskilda skélet att omradet genom
befintlig bebyggelse ar vl avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen. Dessa
fastigheter har ingen strandtomt och det finns andra fastigheter med bostadshus och
komplementbyggnader som avskdrmar mot vattnet. For manga av dessa fastigheter
ar det endast en del av fastigheten som omfattas av strandskydd. Ett upphdvande av
strandskyddet inom dessa fastigheter paverkar inte allmdnhetens mdjlighet att rora
sig ndrmast vattnet eller komma ner till vattnet. Upphévandet av strandskyddet
inom dessa fastigheter bedoms inte heller innebéra negativ paverkan pa véxt- och
djurlivet eftersom plankartan innehaller bestimmelser om tradfédllningsforbud och i
vissa fall dr det dven forbjudet att hardgéra marken.

Det sdrskilda skélet att omradet genom en vég, jairnvig, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering ar vél avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen (MB kap
7, 18 ¢ § p 2) dberopas inom fastigheterna Liding6 6:100, 6:120, 6:121, 6:131,
6:133 och 6:134. Se kartan ovan som redovisar vilka skdl som &beropas inom
planomradets olika delar.

Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (MB kap 7, 18 ¢ §
p5)

I planforslaget mojliggors en vandplan i slutet pa Bjalbovagen. Vandplanen behévs
for att sopbilen som kor in pé Bjédlbovigen ska slippa backa lang strécka da det ar
en sékerhetsrisk och ett arbetsmiljoproblem for sopentreprendren. Omradet dar
vandplanen mdjliggors ligger cirka 170 meter fran vattnet men omfattas av det
utokade strandskyddet pa 300 meter. Delar av vandplansytan ér redan
ianspréktagen av vigen. Véndplanen har utformats for att pdverka naturomradet sa
lite som mgjligt. En alternativ placering utanfor strandskyddat omréde, sydost om
nu aktuellt omrade, har valts bort da terrdngen dér dr mer kuperad och innehaller
mer trdd. En placering utanfor strandskyddat omrade skulle darfor i praktiken
orsaka en storre pdverkan pa naturen &n placeringen inom strandskyddat omrade.

Fri passage (MB 7 kap. 18 §)

Enligt miljobalken ska ett beslut att upphéva strandskyddet inte omfatta ett omrade
som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna
sdkerstilla fri passage for allmédnheten och bevara goda livsvillkor for vaxt- och
djurlivet. Detta géiller inte om en sadan anvdndning av omradet ndrmast
strandlinjen &r omojlig med hénsyn till de planerade byggnadernas eller
anldggningarnas funktion.

I planforslaget fortstter strandskyddet gélla i en zon ndrmast vattnet pa de flesta
fastigheter. Pa fastigheten Liding6 6:128 finns dock ingen mojlighet att skapa en fri
passage lings med vattnet eftersom huvudbyggnad och komplementbyggnader
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ligger valdigt nédra vattnet. Fastighetens hemfridszon stricker sig dnda ner till
vattnet. For fastigheten Liding6 6:70 upphévs strandskyddet inom hela fastigheten 1
enlighet med den tomtplatsavgrinsning som gjorts i samband med bygglov och
strandskyddsdispens for bastu och sjobod (miljo- och stadsbyggnadsndgmndens
sammantriade den 24 februari 2010, §48). I bygglovet konstateras att fastigheten i
sin helhet utgor en vil hdvdad och iordningstélld tomtplats och att
tomtplatsavgransningen ska anses avgrinsas av fastighetsgrinsen.

Naturreservat
I sdder gransar planomradet till Langéngen-Elfviks naturreservat. Detaljplanen
paverkar inte naturreservatet.

Biotopskydd

I planomrédet finns en triddallé, den gér ldngs med vigen pé fastigheten Lidingd
6:97. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet vars syfte ér att bevara den
biologiska mangfalden. Biotopskyddet innebar darfor ett forbud mot att utfora
atgirder som kan komma att skada naturmiljon och biotopens livsbetingelser.
Lénsstyrelsen kan i enskilda fall medge dispens fran férbudet, men bara om det
finns sérskilda skdl. Mgjligheten att ansdka om dispens ér till for situationer da
andra intressen att nyttja mark- eller vattenomraden kan anses vara mer angeldgna
dn intresset av att behélla den skyddade biotopen. I 8 § 1 Forordningen om
omradesskydd enligt miljobalken (1998:1252) anges att
biotopskyddsbestimmelserna inte géller i omedelbar anslutning till bebyggelse.
Vad som innebédr ”i omedelbar anslutning till bebyggelse” avgors av lansstyrelsen i
varje enskilt fall.

I samband med utredningen om och hur omradet ska anslutas till kommunala
ledningar for dricks- och spillvatten har en arborist undersokt allén for att bedoma
om trdden kommer att paverkas av att ledningar grévs ner i vigen. Bedomningen &r
att allén kommer kunna finnas kvar men den behéver hamlas innan gravning. Pa
plankartan finns en upplysning om att allén i omradet omfattas av biotopskydd.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen dverensstimmer med de nationella
miljomélen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att foljande nationella miljomal kan uppfyllas: Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd milj6, Ett rikt vixt- och djurliv, Ingen 6vergddning
och Hav i balans samt en levande kust och skérgérd. Detaljplanens syfte ér att
bevara och skydda omradets hoga natur- och kulturhistoriska vérden samt att
mojliggdra en utveckling av omradet som tar hansyn till de hdga virdena i och i
anslutning till Rdvviken och Bjilbo. Planen innebér ingen nybyggnation pa
avstyckade fastigheter. I detaljplanen skyddas trdd och vegetation genom prickad
mark och planbestimmelser. Dagvatten ska hanteras lokalt pa fastigheterna.
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Omréadet kommer att anslutas till kommunala ledningar for dricks- och spillvatten.
En anslutning &r positivt for miljon eftersom dagens avloppsanlédggningar har
brister i reningsformaga vilket har negativ paverkan pé recipienten.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Detaljplanen beddms inte paverka mdjligheten att uppné miljokvalitetsnormerna
for luft.

Vatten

Vattenforekomsten som planomréadet avvattnas till dr Askrikefjarden.
Askrikefjarden har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2023)
statusklassning och miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenforekomst Ekologisk status Kemisk status

Askrikefjirden

Befintlig status Otillfredsstillande Uppnér ej god

Miljokvalitetsnormer | God ekologisk status | God kemisk ytvattenstatus. Tidsfrist
2039 for Tributyltennféreningar och

Antracen till 2027 och med helt
undantag for bromerade difenyleter
och kvicksilver.

Ett genomftrande av planforslaget bedoms inte forsamra mojligheten till att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan uppnas. Planforslaget medfor inga storre
fordndringar av markanvéndningen inom planomradet och méngden dagvatten som
nar Askrikefjdrden bedoms inte 6ka i ndgon stdrre omfattning. Inte heller halten
fororenat dagvatten bedoms oka efter planens genomforande. Dagvatten fran
fastigheterna ska hanteras med LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten). Las
mer under rubriken Dagvatten. Omradet kommer att anslutas till kommunala
ledningar for dricks- och spillvatten. En anslutning &r positivt for miljon eftersom
dagens avloppsanldggningar har brister i reningsférmaga vilket har negativ
paverkan pa recipienten.
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Planforslag och konsekvenser

Bostader

Nulagesbeskrivning

Bebyggelsen inom planomradet utgors av gles bostadsbebyggelse 1 en vardefull
natur- och kulturmilj6. Fastighetsstrukturen i omradet har fordndrats mycket sedan
omradet borjade bebyggas under tidigt 1900-tal och ménga fastigheter har styckats
av under &rens lopp. Aven om fortitning har skett sa ligger de flesta husen glest
placerade pa stora tomter vilket gor att det traditionella intrycket av 1900-talets
tidiga sommarbebyggelse 1 Stockholms skérgérd har behallits. Majoriteten av
fastigheterna har strandkontakt.

Fastigheternas landareal varierar i omradet och ligger mellan cirka 2 200 och 11
550 kvm. Medelvirdet pa alla fastighetsstorlekar i omradet &r cirka 6 200 kvm.
Fastigheterna i omréadet bestér av kuperad skérgardsterrang med klippor och héllar
ut mot vattnet och delvis branta sluttningar in mot land. Villorna i omréadet ar
byggda i 1-2 vaningar. Storleken pa bostadshusen varierar inom omradet, fran
cirka 80 kvm till cirka 290 kvm byggnadsarea. Medelvirdet av alla fastigheters
huvudbyggnader &r 200 kvm. Andelen bebyggd yta inom fastigheterna varier fran
cirka 2 % till cirka 16 %, inrdknat huvudbyggnader och komplementbyggnader.
Genomsnittet ligger pa cirka 6 % bebyggd yta.

Pé varje fastighet finns en huvudbyggnad, ofta centralt placerad pé fastigheten.
Huvudbyggnaderna kompletteras med mindre komplementbyggnader. Tre &ldre
villor dominerar bebyggelsen: villan kallad Bjélbo pé fastigheten Lidingd 6:88,
villan kallad Lilla Rifviken pé fastigheten Lidingd 6:127 och villan pa fastigheten
Lidingd 6:70.

Till vanster: Bjalbo pa fastigheten Lidingo 6:88. Till hoger: Lilla Rafviken pa
fastigheten Liding6 6:127.
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Vilan pa fastigheten Liding6 6:70.

I omradet finns dven nyare bebyggelse som har anpassats till den dldre stilen.
Villorna pé Liding6 6:132 och Lidingd 6:128 &r goda exempel pa nya hus som
uppforts i en dldre stil och som passar in i omréadet. I omradet finns dven en villa i
mer modern stil, pa fastigheten Lidingd 6:131.

Villorna pa Liding® 6:132 och Lidingé 6:128 ar uppforda 1995 respektive 2002
i sekelskiftesstil.

IIan p Lidint') 6:131 &ar byggd i mer modern stil. |
Planférslag och konsekvenser

De planbestédmmelser som inforts pa plankartan syftar till att virna om den
ursprungliga bebyggelsens karaktér, landskapsbild och historia. Bestimmelserna
ska sdkerstilla att ny- och ombyggnation anpassas till omradets ursprungliga
karaktir med sommarvillor fran sekelskiftet. Planomradet var ursprungligen avsett
for gles bostadsbebyggelse pa stora tomter. Under arens lopp har fastigheter
styckats av och fler hus har tillkommit. Omradet karaktériseras dock fortfarande av
gles bostadsbebyggelse pa stora tridgérds- eller naturtomter dir byggnader har
utformats och placerats med hénsyn till natur och omgivande bebyggelse.
Omrédets historia med sekelskiftets sommarvillamiljo &r fortfarande avlasbar och
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de bevarade tridgardarna, frukttradgardarna och odlingarna bidrar till
helhetsintrycket.

Utnyttjandegrad huvudbyggnader

For att bevara omradets karaktér och reglera antalet boende i omréadet styr planen
att endast friliggande enbostadshus far uppforas. Detaljplanen styr dven att endast
en huvudbyggnad fér finnas pa varje fastighet och att endast en ldgenhet far finnas
per fastighet.

Generell planbestimmelse:

Endast friliggande enbostadshus. Endast en huvudbyggnad per
fastighet far finnas, om inget annat anges. Hogst en ldgenhet per
fastighet, om inget annat anges.

Byggritternas storlek i omradet uttrycks med byggnadsarea. Byggnadsarean utgors
av byggnadens yta pa marken och miits i byggnadens fasadliv. Oppenarea har
riknats in i byggnadsarean. Oppenarea ér en helt eller delvis dppen yta for vistelse
eller forvaring som ligger i anslutning till en byggnad, exempelvis ett skdrmtak. I
byggnadsarean har darfor dven skdrmtak riknats in. Byggritternas storlek har tagits
fram genom anvédndandet av ett generellt system for aktuellt planomrade. Systemet
baseras pé fastighetsstorlek och hur stor andel av fastigheten som ar bebyggd idag.
Fastigheter med liknande area ges lika stora byggritter. Byggritterna har dven
anpassats utifran vissa faktorer som gor att vissa byggritter avviker fran det
generella systemet, se nedan.
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Generell byggnadsarea for huvudbyggnader:

e Fastigheter mindre dn 3000 kvm: 150 kvm byggnadsarea for
huvudbyggnad.
o Fastigheter storre dn 3000 kvm: 200 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad.

Undantag fran generell byggnadsarea:

e Om en huvudbyggnad pé en fastighet idag ar storre &n 150 eller 200 kvm
enligt ovan, ges den planstod och fastigheten far en byggnadsarea i
enlighet med den befintliga byggnaden.

e For fastigheter med kulturhistoriskt virde har byggrétten begrénsats till
nuvarande byggritt for att det kulturhistoriska vardet inte ska férvanskas.

o Fastigheter som har speciella forutsattningar sd som vardefull natur eller
aktsamhetsomrade for skred och erosion har fatt en anpassad byggritt.

e Om milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljat bygglov ger detaljplanen
planstod for den planerade byggnaden/tillbyggnaden.

Pé plankartan redovisas byggnadsarean for huvudbyggnader med nedanstédende
planbestammelse:

e1 - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet.

Pé fastigheten Liding6 6:132 regleras byggratten 4ven med en bestimmelse om
storsta bruttoarea for huvudbyggnad. Fastigheten ges i planforslaget mojlighet att
byggas om fran 1-planshus till 1,5-plans hus. For att huset ska behalla en smaskalig
karaktdr och inte bli for dominerande sékerstiller bestimmelsen om bruttoarea att
delar av byggnaden fortsatt ska vara i ett plan. Lds mer under rubriken Nockhojder.

e3 - Storsta bruttoarea for huvudbyggnad.

P4 fastigheten Liding6 6:89 finns i dag tva huvudbyggnader, en pa 139 kvm och en
pa 133 kvm. Fastighetséigaren har haft 6nskemél om att i stéllet for att ha tva
huvudbyggnader kunna gora en stdrre huvudbyggnad pa 200 kvm och ersitta den
mindre huvudbyggnaden med en mindre komplementbostadsbyggnad.
Detaljplanen mojliggdr detta genom den fastighetspecifika planbestimmelsen e4.

¢4 - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar max 200 kvm,
dérutdver far en komplementbostadsbyggnad om max 50 kvm
uppforas i fastighetens sodra del.

I tabellen nedan redovisas de byggrétter for huvudbyggnader som foreslas pa varje
fastighet och motivet till om byggratten avviken fran det generella systemet.

23 (66)



Detaljplan for Révviken och Bjélbo

2023-02-21

Diarienummer MSN2014:1434

Fastighet

Landareal
(kvm)

Huvudbyggnad
idag (kvm
byggnadsarea)

Byggritt i DP
(kv
byggnadsarea)

Kommentar

Lidingd 6:70

4994

159

160

Kulturmiljo, byggratt
motsvarande dagens storlek.

Lidingd 6:88

11390

220

220

Kulturmiljo, byggratt
motsvarande dagens storlek.

Lidingd 6:89

5750

139 och 133 (tva
huvudbyggnader)

250

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar max 200
kvm, darutdver far en
komplementbostadsbyggnad
om max 50 kvm uppforas i
fastighetens sodra del.

Lidingd 6:90

10 756

277

280

Redan stérre dn 200 kvm.
Byggritt motsvarande dagens
storlek.

Lidingd 6:97

9131

211

215

Redan storre dn 200 kvm.
Byggritt motsvarande dagens
storlek.

Lidingé 6:100

5994

144

160

Naturvirde, viss begriansning
jamfort med generell byggritt.

Liding6 6:113

2178

196

220

Redan stérre dn 150 kvm.

Byggritt motsvarande dagens
storlek plus cirka 15 kvm enligt
beviljad Attefallstillbyggnad.

Lidingé 6:119

4750

234

235

Redan storre dn 200 kvm.
Byggritt motsvarande dagens
storlek.

Lidingé 6:120

6257

115

200

Generell byggritt for fastighet
storre d4n 3000 kvm.

Inmaétt byggnadsarea ar husets
avtryck, ej den stora altanen.

Lidingd 6:121

9928

152

200

Generell byggritt for fastighet
storre dn 3000 kvm.

Inmaétt byggnadsarea ar husets
avtryck, ej den stora altanen.

Lidingé 6:127

10 394

258

260

Redan storre dn 200 kvm.
Byggritt motsvarande dagens
storlek.

Liding6 6:128

3855

233

235

Redan stérre dn 200 kvm.
Byggritt motsvarande dagens
storlek.

Liding6 6:131

2314

296

300

Redan storre dn 150 kvm.
I byggnadsarean ér det stora
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skdrmtaket som omger
byggnaden inrdknat (ej den del
som &r pergola).

Sy BYA: 220 Byggritten regleras d&ven med
Lidingd 6:132 6856 211 BTA: 380 en bruttoarea (BTA).

Sy Generell byggritt for fastighet
Lidingd 6:133 2750 82 150 mindre 4n 3000 kvm.
Liding® 6:134 2481 150 150 Generell byggritt for fastighet

mindre dn 3000 kvm.

Utnyttjandegrad komplementbyggnader

Utover byggnadsarean for huvudbyggnader som anges pa varje fastighet far

komplementbyggnader uppforas. Byggritten for komplementbyggnaderna

redovisas pa varje fastighet och varierar ndgot inom omradet. Byggritternas storlek

uttrycks med byggnadsarea. Byggnadsarean utgors av byggnadens yta pa marken

och miits 1 byggnadens fasadliv. Byggritternas storlek baseras pa fastighetsstorlek

enligt det generella systemet nedan:

Generell byggnadsarea for komplementbygenader:

e Fastigheter mindre &n 3000 kvm: 40 kvm

e Fastigheter med area 3000 — 6000 kvm: 60 kvm
e Fastigheter med area 6000 — 10 000 kvm: 100 kvm

e Fastigheter storre 10 000: 150 kvm

Byggritten avser den sammanlagda byggnadsarean for alla komplementbyggnader

pa fastigheten. De fastigheter som idag har en sammanlagd byggnadsarea som

Overstiger den generella byggritten ges planstod for det.

Enskilda komplementbyggnader ska underordna sig huvudbyggnaden, det vill sdga

fastigheter som har en forhallandevis stor byggritt for komplementbyggnader far

inte utnyttja byggrétten till en stor komplementbyggnad. I den sammanlagda

byggnadsarean ska dven komplementbyggnader pa bryggor inrdknas.

P& plankartan redovisas byggnadsarean for komplementbyggnader med

nedanstaende planbestimmelse:

pa fastigheten.

e — Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader

I tabellen nedan redovisas de byggrétter for komplementbyggnader som foreslas pa

varje fastighet.
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Fastighet Landa | Summa Byggritt i DP
real komplement- (kv Kommentar
(kvm) | byggnader i dag byggnadsarea)
(kvm byggnadsarea)

Lidingd 6:70 4994 108 110 Redan mer &n 60 kvm

Liding6 6:88 11390 302 305 Redan mer dn 150 kvm

Liding6 6:89 5750 71 75 Redan mer dn 60 kvm

Lidingd6 6:90 10 756 150 150 Generell byggritt for fastighet
storre dn 10 000 kvm

Lidingd 6:97 9131 116 120 Redan mer &n 100 kvm

Liding6 6:100 5994 50 60 Generell byggritt for fastighet
med area 3000-6000 kvm.

Liding6 6:113 2178 32 40 Generell byggritt for fastighet
mindre dn 3000 kvin

Liding6 6:119 4750 131 135 Redan mer dn 60 kvm

Liding6 6:120 6257 0 100 Generell byggritt for fastighet
med area 6000 — 10 000 kvm.

Lidingd 6:121 9928 107 110 Redan mer &n 100 kvm.

Lidingd 6:127 |10 394 126 150 Generell byggritt for fastighet
storre dn 10 000 kvm.

Liding6 6:128 3855 207 210 Redan mer dn 60 kvm

Liding6 6:131 2314 71 75 Redan mer 4n 40 kvm

Liding6 6:132 6856 84 100 Generell byggriatt for fastighet
med area 6000 — 10 000 kvm

Liding6 6:133 2750 0 40 Generell byggritt for fastighet
mindre dn 3000 kvm.

Liding6 6:134 2481 0 40 Generell byggritt for fastighet

mindre dn 3000 kvm.

Fastighetsstorlekar och avstyckning

I plankartan finns en bestimmelse som anger minsta tillatna fastighetsstorlek pé

alla fastigheter.

d — minsta fastighetsstorlek

Eftersom planomradet ligger i ett omradde med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

ar det viktigt att omradets karaktér inte forvanskas genom ovarsam fortitning.

Under planarbetet har en avstyckningsanalys gjorts for att utreda om det finns
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nagra fastigheter i omradet som skulle kunna styckas av och ny bebyggelse
tillkomma. Foéljande kriterier har anvénts for att studera om fastigheterna inom
omradet dr ldmpliga att stycka av (kriterierna beskrivs utforligare pa kommande
sidor):

e Fastigheten som styckas av och den som skapas ska vara tillrickligt stora.

e En avstyckning fér inte ha negativ paverkan pé kulturvirden.

e Placering av befintligt bostadshus pa fastigheten paverkar om avstyckning
kan medges. En avstyckning ska inte forutsétta att befintligt hus méste
rivas.

e En avstyckning fér inte ha negativ paverkan péa bevarandevérd natur,
terrdng eller tradgérd.

e Fastigheten ska ligga utanfor strandskyddat omrade.

e Fastigheten ska pé ett lampligt sétt kunna angoras med bil.

e Fastigheten ska pé ett lampligt sétt kunna anslutas till kommunala
ledningar for dricks- och spillvatten.

e Fastigheten ska inte 16pa risk att 6versvimmas vid hoga vattenstand och
hoga vattenfloden.

Efter att alla fastigheter har analyserats utifran ovan angivna kriterier konstaterades
att ingen fastighet uppfyller kriterierna for att kunna styckas av. Nedan beskrivs de
olika kriterierna frén listan ovan.

Fastigheten som styckas av och den som skapas ska vara tillrdckligt stora

I omradet har det skett avstyckningar som har resulterat i att vissa fastigheter &r
mindre &n den genomsnittliga fastighetsstorleken i omradet (medelvérde pa alla
fastigheter i omrédet ar cirka 6 200 kvm). Alla avstyckningar som har lett till en
liten fastighet har dock gjorts frin stamfastigheter som har varit vildigt stora. Aven
om den avstyckade fastigheten dr mindre sa har stamfastigheten fortfarande kvar en
stor fastighetsstorlek efter avstyckningen. Detta géller for samtliga mindre
fastigheter i omréadet. Se tabell nedan. I manga fall har det redan funnits en
befintlig byggnad inom den nya avstyckade fastigheten.

Ny fastighet Area ny Stamfastighet Area stamfastighet, efter
fastighet avstyckning

Lidingd 6:113 | 2 178 kvm Lidingd 6:88 11390 kvm

Lidingd 6:131 | 2 314 kvm Lidingd 6:97 9131 kvm

Lidingd 6:133 | 2 750 kvm Lidingd 6:127 10 394 kvm

Liding6 6:134 | 2 481 kvm Lidingd 6:121 9928 kvm

Ingen av fastigheterna i omradet bedoms idag vara tillrackligt stor for att en ny
fastighet med en tillrackligt stor area ska kunna skapas samtidigt som
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stamfastigheten behaller en tillrdckligt stor area. Avstyckningar som resulterar i att
bade ny fastighet och stamfastigheten far en mindre fastighetsstorlek &n
genomsnittet i omrddet kommer att ha en negativ paverkan pa omradets karaktar
och kan darfor inte tillatas. Detaljplanens syfte ar att sdkerstélla
bebyggelsemonstret med luftiga tomter.

En avstyckning far inte ha negativ paverkan pa kulturvarden
De fastigheter som har kulturvérden &r inte ldmpliga att stycka av eller bebygga i

nagon stérre omfattning édn dagsléget dé det skulle innebéra negativ paverkan pa
kulturvirdet.

Placering av befintligt bostadshus pé fastigheten paverkar om avstyckning kan

medges
En del av omradets karaktdr ar att husen &r placerade mitt pa fastigheten, pa

fastighetens hogsta punkt. Placeringen av huvudbyggnaden och tillhérande
komplementbyggnader begransar var ny bebyggelse skulle kunna tillkomma.
Befintliga hus kan vara placerade pa ett sétt som hindrar lamplig avstyckning och
placering av nytt bostadshus med avseende pa naturvirden, terrdng, tradgérd,
angoring och avstand till grannar. En avstyckning ska inte forutsétta att befintliga
bostadshus behdver rivas.

En avstyckning far inte ha negativ paverkan pa bevarandevérd natur, terrdng eller
tradgard

Den bevarade naturen, tradgérdarna och terrdng som finns i omradet ar en viktig
del i omradets karaktir och dr darfor ytterligare skl till att undvika avstyckningar
och fortitning. De storsta fastigheterna i omradet har sadan terrdng eller
naturforhéllanden att de dr olampliga att bebygga i storre utstrackning an i
dagsliget. I omradesbestimmelserna och i nu aktuell detaljplanekarta har omraden
med vérdefull natur och terréing skyddats med planbestdmmelser i syfte att bevara
naturmarken.

Fastigheten ska ligga utanfor strandskyddat omrade

Merparten av fastigheterna i planomradet ligger helt eller delvis inom
strandskyddat omrade. I detaljplanen foreslés strandskyddet upphévas, men inte i
syfte att mojliggora ny bebyggelse. Strandskyddet upphévs eftersom omradet ar
ianspraktaget av de befintliga bostdderna och den hemfridszon som dessa har. Att
medge ytterligare byggnation skulle ha negativ paverkan pé obebyggda omraden
med naturvdrden som tidigare skyddades av strandskyddet.

Fastigheten ska pa ett lampligt sétt kunna angoras med bil

Négra av de fastigheter som 4r stora nog att stycka av har en sddan terrdng att
angoOring inte gar att ordna pa ett lampligt sitt utan att behova gora stora ingrepp i
naturen eller terrdngen. Sprangnings-, schaktnings och utfyllnadsarbeten for att
dndra tomtens topografi ska undvikas sa lang som mgjligt for att bevara omradets
naturliga karaktar.
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Fastigheten ska pa ett [ampligt sdtt kunna anslutas till kommunala ledningar f6r
dricks- och spillvatten

Anslutning till kommunala ledningar for dricks- och spillvatten &r en forutséttning
for nybyggnation i omradet.

Fastigheten ska inte 10pa risk att dversvammas vid hoga vattenstind

Storre delen av planomradet ligger hogt och 16per ingen risk att versvammas vid
framtida hojda vattennivéer. Delar av planomradet ligger dock légre dn
lansstyrelsens rekommenderade ldgsta grundldggningsniva pa 2,7 meter i
hojdsystemet RH2000. Inom dessa omréaden ar det inte lampligt med nybyggnation
och dessa fastigheter dr darfor inte 1ampliga att stycka av.

I kartan nedan sammanfattas avstyckningsanalysen. For varje fastighet redovisas de

kriterier som gor fastigheten oldmplig att stycka av.
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: @ For liten fastighet

v @ Kulturmiljévarde

v @ Placering befintliga byggnader

N @ Bevarandevard natur, terrang, tradgard
@ Strandskydd

- @ Risk fér héga vattenstdnd \
| kartan redovisas analys av alla fastigheter och
fastigheterna olampliga att stycka av.

r

de kriterier som gor

Placering

Pé plankartan styrs byggnaders placering med hjilp av sa kallad prickmark (mark
dér ingen byggnad féar uppforas) och korsmark (mark dar endast
komplementbyggnader och altaner far uppforas). Prickmarkens utbredning och
placering beror pé olika faktorer sa som hur stor del av fastigheten som idag ar
bebyggd, om fastigheten innehaller viardefull naturmark, tradgard eller terrdng som
bor bevaras.

Marken far inte forses med byggnad.

RN Pa marken far endast komplementbyggnader placeras.
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Plankartan innehaller 4ven bestimmelse om huvudbyggnads placering i1 forhallande

till fastighetsgrénsen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.

Nockhojder

I planen regleras byggnadernas hojd, uttryckt i nockhojd i meter Gver stadens

nollplan.

Hogsta nockhdjd 1 meter Gver nollplanet. Enstaka mindre

byggnadsdelar, s& som torn, far overstiga hogsta nockhdjd.

I tabellen nedan redovisas befintliga nockhdjder som husen har i dag och de

nockhgjder som anges i plankartan.

Fastighet Nockhdjd idag (meter dver stadens Nockhojd i plankartan (meter 6ver
nollplan) stadens nollplan)
Liding6 6:70 +15,2 +15,5
Liding6 6:88 +24,7 +25
Liding6 6:89 +17,2 +18
Lidingd 6:90 +14,1 +14,5
Lidingd 6:97 +11,1 +11,5
Liding6 6:100 +21,8 +22
Lidingd 6:113 +22,9 och +24,9 +23 och +25
(olika hojder pa byggnadens olika delar)
Lidingé 6:119 +20,8 +21
Lidingé 6:120 +25,2 +25,5
Lidingé 6:121 +23.8 +24
Lidingd 6:127 +16,2 +17
Lidingd 6:128 +9,7 +10
Lidingd 6:131 +17,6 +18
Lidingé 6:132 +9,4 +11 (mojliggdr ombyggnad till 1,5 plan)
Liding6 6:133 +8,7 +9
Liding6 6:134 +17,9 +18,5
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De flesta fastigheter ges en nockhdjd som ungefar motsvarar dagens hojd pa
byggnaden. Fastigheten Liding6 6:132 ges en nagot hogre taknockshojd dn
befintlig hojd for att mojliggora att huset byggs om fran 1-planshus till 1,5-plans
hus. Fastighetsédgarna har under varen 2020 ans6kt om att fa bygga om huset till ett
2-planshus. Staden beddmer att ett 2-planshus skulle innebéra negativ paverkan pa
landskapsbilden och pa riksintresset for kulturmiljovarden. En ombyggnad till 1,5-
plans hus dér delar av byggnaden bevaras i ett plan bedoms ddremot kunna goras
utan negativ paverkan. For att huset ska behalla en smaskalig karaktér och inte bli
for dominerande finns darfor en planbestimmelse som reglerar byggnadens storsta
bruttoarea. Bestimmelsen kompletterar bestimmelsen om byggnadsarea och
sakerstiller att delar av huset fortsatt kommer vara i ett plan. Se tidigare rubrik
Utnyttjandegrad huvudbyggnader. Med dessa regleringar bedémer staden att
fastigheten kan utvecklas pa ett sétt som inte har negativ paverkan pa
landskapsbilden och pa riksintresset for kulturmiljovarden. Bilderna nedan visar
byggnaden i dag samt mojlig ombyggnad av huset. Utformningen kan komma att
arbetas om under bygglovsprocessen.

Bilderna visar mojlig utformning av byggnaden utifran planfoérslaget. Ett 1,5-
planshus med byggnadsarean 200 kvm och bruttoarean 379 kvm. Bilderna ar
framtagna av fastighetsdgarnas arkitekt under pagaende bygglovsprocess.
Byggnaden kan komma att omarbetas under bygglovsprocessen.
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Utformning

For att bevara omradets karaktédrsdrag och kulturhistoriska vérde dr det viktigt att
eventuella om- och nybyggnationer anpassas till omradets karaktir och utformas i
enlighet med den historiska traditionen. Vid om- och nybyggnation ska placering
och gestaltning ske i enlighet med karaktéren pa den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen i omradet. Goda exempel fran omrédet 4r villorna pa fastigheterna
Lidingd 6:132 och 6:128 som &r uppforda 1995 respektive 2002 i sekelskiftesstil.

I planen finns generella gestaltningsbestimmelser som géller for alla fastigheter.
Foljande generella bestimmelser finns pa plankartan:

Nybyggnation, ombyggnation och tillbyggnation ska ske pa sadant
sdtt att kulturhistoriska virden bevaras eller aterskapas. Nya
byggnader ska utformas i enlighet med karaktiren péa den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i omradet.

For fastigheter markerade med q géller att utformning ska folja de
karaktdrsdrag som listas pa plankartan for respektive fastighet.

Tillbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden och ges en
placering, hdjd, volym och utformning som anpassas till den
ursprungliga byggnadens karaktar.

Fasad pa huvudbyggnad ska utforas med hog gestaltningsambition,
hog materialkvalitet och vél utformade detaljer.

Fasader pa huvudbyggnader och komplementbyggnader ska
utformas med stdende eller liggande trépanel.

Fasadkulor pa huvudbyggnader och komplementbyggnader ska vara
i en fargskala av gult, ljusgra, ljusgron, rod, vit eller trafargad
brungra.

Huvudbyggnader och komplementbyggnader ska utforas med
sadeltak eller mansardtak, tak far vara valmade. Mindre
byggnadsdelar far ha pulpettak.

Takmaterial pa4 huvudbyggnader och komplementbyggnader ska
besta av tegelpannor, betongpannor, sedum eller plat.

Komplementbyggnader och komplementbostadsbyggnader ska
utformas med stor hinsyn till befintlig huvudbyggnad och ansluta
till karaktirsdragen pa huvudbyggnaden. De ska underordna sig
huvudbyggnaden vad giller storlek. De far uppforas med en hogsta
nockhdjd om 4,5 meter. Komplementbyggnader fér inte inredas till
bostad.
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Byggnadsteknik

Bestédmmelserna om byggnadsteknik géller i hela planomrédet. Bestimmelserna
har som syfte att sidkerstélla lokalt omhéndertagande av dagvatten i omréadet och att
skydda eventuell ny bebyggelse vid hoga vattenstand.

Pé plankartan finns foljande byggnadstekniska bestimmelser:
Takvatten ska infiltreras pa tomten.

Lagsta grundlaggningsniva vid nybyggnation och tillbyggnad av
huvudbyggnader ér +2,7 meter 6ver nollplanet. Om grundléggning
sker under denna niva ska grundldggningen goras med vattentét
konstruktion. Komplementbyggnader kan tillatas pa en lagre
grundldggningsniva.

Kulturmiljé

Nulagesbeskrivning

Omradets framvixt

Avsondringen av tomter till sommarvillor pa nordostra delen av Elfvikslandet
borjade 1898 med Bjilbo. Det var Albert Janse pa Elfviks gard som sélde av
tomter. Ravviken och Bjélbo &r en av Elfvikslandets fataliga aterstdende
sommarvillamiljoer fran sekelskiftet 1900. Omréadet har i mangt och mycket
bevarat en dldre karaktir, &ven om fastigheter har styckats av och kompletterande
villabebyggelse tillkommit under arens lopp. | omradet &r skédrgardsterringen
kuperad med klippor och héllar ut mot vattnet och delvis branta sluttningar in mot
land. I kartorna nedan visas hur fastighetsstrukturen i omradet har férdndrats fran
mitten av 1900-talet och fram till idag.
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Till vinster: karta 6ver Ravviken och Bjilbo fran 1941. Till héger: karta ver
Ravviken och Bjilbo fran 1966.
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Karta 6ver Ravviken och Bjalbo fran 2023
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Kulturhistorisk bebyggelse

Det ar framst tre sekelskiftesvillor som praglar den kulturhistoriska miljon. Bjéalbo
(Liding6 6:88), ursprungligen ett sommarhus fran 1890-talet, Lilla Rafviken
(Lidingd 6:127) en sommarvilla fran tidigt 1900-tal pé en stor tradgardstomt samt
den angrénsande fastigheten Lidingd 6:70 dér en sommarvilla fran 1890-talet finns.
Dessa hus ér utpekade som kulturhistoriskt vardefulla i de gidllande
omradesbestimmelserna.

Séarskilt ursprungsfastigheterna till Bjdlbo och Lilla Rafviken har praglat sin
omgivning med tillhérande mark/tradgérd och sitt dominerande lage i
landskapsbilden. Fran dessa fastigheter har &ven avstyckningar skett. I synnerhet
villan Lilla Rafviken dominerar omradet med sitt hoga och fria ldge i omradet. Fran
infarten till omradet fran Elfviks jordbruksmarker gér en uppvuxen lindallé ner en
bit lings Réavviksvigen dér en grindstuga som ursprungligen horde till Rafviken
ligger. Grindstugan &r senare tillbyggd och forédndrad. Lindallén som sedan
fortsétter ner till bryggan ar ett karaktarsfullt inslag i omradet, sdsom sparen av den
villatrddgard som tillhorde Lilla Réafviken, med frukttrad, barbuskar och syrener
samt inslag av andra planterade 16vtrad.
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Villa Lilla Rafviken pa Lidingé 6:
men har kvar sitt varde.
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Villa pa Liding6 6:70, villan har renoverats under senaeid har kvar sitt
varde.

Planférslag och konsekvenser

Under arbetet med aktuell detaljplan har planomradet inventerats och en
beddmning av kulturvirdet har gjorts. Planens syfte ar att skydda och bevara den
befintliga bebyggelsen som har hoga kulturhistoriska vérden. Vissa fastigheter
skyddas darfor genom skyddsbestimmelser i plankartan (q).

Bestimmelser om skydd av kulturvérde och rivningsforbud (q och r)
Byggnader som &r sérskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk miljomaissig
eller konstnirlig synpunkt far inte forvanskas (8 kap. 13 § PBL). Sddana byggnader
kan i detaljplan ges ett forstirkt skydd genom sérskilda bestimmelser i en
detaljplan. Sarskilt vardefulla byggnader kan dven skyddas genom rivningsforbud.

Bestimmelserna kan reglera att utpekade delar eller egenskaper hos en byggnad
eller anldggning inte far fordndras, tas bort eller att den ska underhéllas pa visst
sdtt. Bestimmelserna kan utldsa en ersittningsskyldighet om bestimmelsen innebér
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att pdgaende markanvandning avsevart forsvaras inom den berérda delen av
fastigheten.

q - Byggnaden ér kulturhistoriskt sérskilt virdefull och omfattas av
bestimmelserna i 8 kap. 13§ PBL. Byggnadens ursprungliga
exterior, byggnadsdelar och detaljer ska behéllas och far inte
forvanskas. Sérskild hinsyn ska tas till de karaktirsdrag och varden
som anges pa plankartan. Vid utvindiga underhallsarbeten ska
material och materialkvalitet vara i Overensstimmelse med
originalutférande. Brandskadad eller totalforstérd byggnad ska
aterstéllas exteriort.

r — Byggnaden far inte rivas

Bestédmmelsen om skydd av kulturvidrden kompletteras med fastighetsspecifika
karaktérsdrag som inte far forvanskas. Karaktérsdragen som inte far forvanskas
listas pa plankartan.

Fastigheter inom planomridet med skyddsbestimmelser och rivningsforbud
Nedan redovisas de fastigheter som har forsetts med skyddsbestimmelser och de
karaktirsdrag som ska beaktas och bevaras for varje fastighet. Bestimmelsen
omfattar inte hela fastigheten utan avser en eller flera byggnader pé fastigheten.

Fastigheterna har dven planbestimmelse om rivningsforbud.

[ Fastighet med skyddsbestammelse (q) . \ \Y
Fastigheter med skyddsbestammelser och rivningsforbud.

Lidingo 6:127 (Lilla Réfviken)
Pé kronet ovanfor vattnet ligger den stora trivillan Lilla Rafviken fran 1902. Med

sitt hoga och fria lage dr byggnaden karaktirsskapande i omradet. Villan har
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tydliga jugenddrag med hogt uppdragna bagformade frontespiser och ett stétligt
entréparti. Villan har tillbyggts under sent 1900-tal.

Fastigheten har strandkontakt och nere vid vattnet finns en bevarad stenbrygga med
stentrappa i finhuggen granit fran Vito. Trappan leder upp mot huset och &r mycket
karaktérsfull. Tomten préglas av de branta klipporna mot vattnet och hogvuxna
tallar. Delar av den &ldre villatrddgérden finns fortfarande i behall i den skyddade
sluttningen in mot land. Framfor allt 4r det frukttridgérden, barbuskar och syrener
samt inslag av gamla planterade 16vtrdd sdsom lindar som sétter stark pragel.
Denna del av tomten &r avstyckad och tillhor i dag fastigheten Lidingd 6:133.
Byggnaden ér i tidigare omradesbestimmelser markerad med ett q. I plankartan har
huvudbyggnaden skyddsbestdammelsen q. Byggnaden far inte forvanskas. Sarskild
hinsyn ska tas till de karaktdrsdrag och viarden som anges pé plankartan.

Foljande karaktirsdrag anges for Lidingd 6:127:

e Villans jugendpriagel med bagformade frontespiser, entréparti med
halvkolonner och fonstertyper. Fonster i tra.

e Fasad med spantad panel p4 vixlande ledd. Ovre stiende tripanel har
bagformig avslutning mellan synliga profilerade plankavslut.

e Glasveranda mot Oster.

e Valmat brutet tak med rod tegeltdckning.

e Byggnadens fria ldge pa naturtomt med berg i dagen och 6ppen kontakt
med vattnet.

e Stenbryggan med trappa i finhuggen granit upp till villan.

Villan Lilla Réfviken sedd fran séder. Villan ligger hégt och fritt placerad i
skargardslandskapet, med utblickar mot fjarden.

o ST VNG

till
hoger visar villan och villans ursprungliga tomt som har styckats av och nu
tillhor Lidingd 6:133.
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Liding6 6:88 Bjilbo
Huvudbyggnaden pa Liding6 6:88 uppfordes 1897 som sommarbostad. Villan har

ett hogt ldge ovan fjarden, norr om byggnaden sluttar tomten kraftigt ner mot
vattnet. Fastigheten &r stor och priglas av hoga dldre tallar pa platan och naturmark
i branten ner mot fjarden. P4 fastigheten finns &ven en mindre byggnad fran samma
tid som anvéndes som sommarbostad, samt ett stall. Stallet 4r i dag ombyggt till
giiststuga. Aven ytterligare komplementbyggnader har tillkommit.
Komplementbyggnader dr underordnade huvudbyggnaden och tomten upplevs
dnda som gles. Huvudbyggnaden ér i tidigare omradesbestimmelser markerad med
ett q.

I plankartan har huvudbyggnaden skyddsbestimmelsen q. Byggnaden far inte
forvanskas. Sérskild hiansyn ska tas till de karaktarsdrag och virden som anges pa
plankartan.

Foljande karaktdrsdrag anges for Liding6 6:88:

e Villans karaktir av sommarndjesbostad och dess hoga fria lige pa tomten
strax intill fjarden. Stor luftigt bebyggd tomt med hdga tallar.

e Ovre plan har fasad med fjéllpanel. Nedre vaning har liggande och stiende
trapanel. Naturstensockel. Fint arbetade och dekorativa listverk mellan
fasaddelar. Fonsterluckor i trd pd nedre vaningen.

e Inglasad entréveranda i tvd vaningar med smaspréjsade fonster och
dekorativt utformad entréport mot Oster. Storre bursprak mot norr med
balkong pa taket.

e Uppstickande torn mot vister.

e Generell fonstertyp ar t-postfonster i trd med tre lufter.

e Djupa takutsprang med dekorativa konsoler. Tak tickt med svart plét.

e Komplementbyggnader dr underordnade huvudbyggnaden i volym och
storlek och generellt avfargade i falurott.

e Ursprungligt timrad stallbyggnad med lertegeltak.

Villan Bjédlbo pa Liding6 6:88 sedd fran séder samt utsikt fran tomten ned
mot vattnet.
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- <

Bild till vinster: Pa fasadens vistra sida finns ett torn. Verandan ér ett senare
tillagg, men bade 6ppna och glasade verandor ar typiska for byggnadstypen.
Bild till héger: Inglasad entréveranda i tva vaningar med smasprojsade
fonster och dekorativt utformad entréport.

Liding6 6:70

Huvudbyggnaden pa Lidingd 6:70 uppfordes troligen under sent 1890-tal som
sommarndjesbostad. Byggnaden har flera bevarade karaktérsdrag, men har dven
genomgitt en del fordndringar. I stort behaller dock byggnaden en tidstypisk
utformning dér tillbyggnader och fasadéndringar har anpassats till byggnadens
ursprung. Byggnaden ér i tidigare omradesbestimmelser markerad med ett q. 1
plankartan har huvudbyggnaden skyddsbestdmmelsen q. Byggnaden far inte
forvanskas. Sérskild hinsyn ska tas till de karaktérsdrag och viarden som anges pa
plankartan.

Foljande karaktérsdrag anges for Lidingo 6:70:

e Villans karaktér av sommarndjesbostad och dess ldge pad tomten strax intill
fjarden. Stor luftigt bebyggd tomt.

e Ovre plan har stdende locklistpanel med profilerade nedre éndar. Nedre
vaning har liggande tripanel. Naturstensockel. Fint arbetade och
dekorativa detaljer i gavelrostena.

e Inglasad veranda mot Oster.

e  Generellt korspostfonster pa nedre plan med tva eller tre lufter. Ovre plan
har dven smésprdjsade tvaluftsfonster. Fonster ér i tré.

e Djupa takutsprang med dekorativa konsoler. Tak avtiackt med tegel.

e Komplementbyggnader dr underordnade huvudbyggnaden i volym och

storlek.

Pa Lidingd 6:70 har huvudbyggnaden ett hogt och fritt Iége invid fjarden. Mot
fjarden finns en langstrackt glasveranda.
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Huvudbyggnaden har fatt en fint anpassad fargsattning. Senare
fasadandringar och tillbyggnader har anpassats till byggnadens
karaktirsdrag. Ovre delen av fasaden har staende locklistpanel med
dekorativt formade plankavslut.

Lovbefriade atgirder enligt 9 kap. 4 § pkt 4a-4c¢ §§, Attefallsregler
Planomradet ingér i en sérskilt virdefull miljo. Av den anledningen regleras i
detaljplaneforslaget att omradet inte omfattas av mojlighet till bygglovsbefriade
atgarder enligt 9 kapitlet 4 § pkt 4a-4c §§ PBL, det vill séga for sa kallade
Attefallsatgirder. For omradet krivs séledes bygglov for att:

e Uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller
komplementbyggnad, sa kallat Attefallshus.

e (Gora en tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter.

e Bygga hogst tva takkupor.

e [ ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad.

Detta innebér att ovanstaende byggnadsatgérder méste provas mot bestimmelserna
i detaljplanen. Inom omradet krdvs dven bygglov for att:

e Férga om hus.

e Byta fasadbeklddnad.

e Byta taktdckningsmaterial.

e Mindre tillbyggnader i form av balkong, bursprak och uppstickande
byggnadsdelar.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Om fornldmningar, som inte
tidigare varit kdnda, skulle patraffas vid gravning eller annat arbete, foreligger
anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.
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Natur och park

Nulagesbeskrivning

Landskapsbild

Omradet utgdrs av kuperad skargardsterring med klippor och héllar ut mot vattnet,
delvis med branta sluttningar mot vattnet. Fastigheterna ligger i en norrsluttning
som leder ner mot Askrikefjdrden. De dr bebyggda i olika grad dér vissa fastigheter
har karaktiren av 6ppna tradgardar med planteringar, grasmattor och frukttrad
medan vissa fastigheter har karaktéren av naturtomt med barr- och 16vskog. I de
gillande omradesbestimmelserna skyddas vissa omraden med bestimmelser i syfte
att bevara naturmark. I kartan nedan redovisas de bestimmelser om mark och natur
som finns i omrddesbestimmelserna.

2 TILL GRUNDKARTAN

| Omraden som markerats med n1-ut§(;ren visuell skyddsz-on varfor natl,;rmairI(en s;all bevaras‘oro'rd och nya byggnader ¢j far tillkomma.
- Inom omraden som markerats med n2 skall den 6ppna tradgardskaraktaren bevaras.
Inom omradet som markerats med n3 kan endast enstaka mindre byggnader sasom lusthus eller liknande uppféras.
Inom omrade som markerats med n4 far atgarder ej utforas som forhindrar eller forsvarar avvattningen fran ovanfor liggande marker.
Bilden visar de omraden som i omradesbestammelserna ar skyddade med
olika bestimmelser om naturmark.

Regionala samband

Tillvaxt, milj6 och regionplanering (TMR) har redovisat den regionala
gronstrukturen i Storstockholm. Liding6 berors av den kil som kallas Jarvakilen.
Inom Jarvakilen finns en sa kallad gron véardekérna pa Liding6. Grona vardekdrnor
ingér i kilomradena och innehaller de allra hogsta rekreations-, natur- och
kulturmiljévérdena. Mellan kilomrédena finns svaga samband identifierade. De
grona svaga sambanden dr svaga partier som behover forstiarkas. De kan utgora
viktiga spridningssamband over vattendrag, mellan befintlig bebyggelse, vid smala
naturpassager med mera.

Planomradet ingar i en gron kil och omges av naturomraden som ér ekologiskt
sarskilt kidnsliga med patagliga naturvirden. Gronomradena ar ocksa virdefulla
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som rekreationsomraden for méanniskor. Fastigheterna inom planomradet ingar 1 ett
svagt gront samband som om mdjligt ska forstirkas.

Naturvirdesklassning

Enligt Liding6 stads Gronplan finns négra fastigheter inom planomradet med natur
som dr klassad som “’patagligt naturviarde”. Alla naturvardesklassade omraden har
sddana virden att de i mdojligaste man bor undantas fran exploatering och vardas
for att naturvédrdena ska besté och utvecklas.
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Bilden visar naturvardesklassning av naturen pa fastigheten.

Vixt- och djurliv

Vegetationen inom planomradet utgors av privata villatradgardar med frukttrad,
barbuskar, syrener och lindar. Det finns dven inslag av barrskog och ek. Inom
fastigheten Liding6 6:97 finns en lindallé. Intill planomrédet finns nigra grova ekar
som &r utmérkta i Liding6 stads Gronplan. Inom omrédet finns ett vattendrag 6ver
fastigheten Liding6 6:97 som avvattnar akrar séder om planomradet. I Gronplanen
ar vattendraget utpekat som vardefullt for grod- och kréldjur. Observationer av
kraldjur har gjorts soder om planomradet. Omradet utgdr dock inte ndgon kiand
vandringsvég for grod- eller kréldjur.

Lek och rekreation

I Liding6s gronplan dr gron- och skogsomradet i direkt anslutning till planomradet
utpekat som ett for ménniskor vardefullt gronomrade med vardefulla
promenadstrék. Cirka en kilometer vister om planomréadet finns badplatsen
Féagelouddebadet. Inom planomradet finns ingen anordnad lekplats. Utrymme for
utevistelse och lek finns idag pa privata fastigheter och 1 angransande natur.

Planférslag och konsekvenser

For att bevara omradets karaktdr med kuperad skargardsterrdng med naturtomter ar
det vardefullt att dessa kvaliteter bevaras. Att planomradet ingér i en gron kil dr
ocksa anledning till att skydda natur inom planomradet. Stora delar av de omraden
som skyddades i omradesbestimmelserna foreslas fortsatt skyddas i detaljplanen.
Vid ny- eller ombyggnation ska byggnader anpassas till befintlig terrdng med ett
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minimum av sprangning, markarbeten och utfyllnader. Véardefulla naturpartier har
prickats bort i plankartan (fir ej bebyggas). Inom omréadet finns olika bestdmmelser
for att skydda trad. Plankartan innehéller foljande bestdmmelser géllande mark och
vegetation:

Fastighetsspecifika bestimmelser:

n; — trdd med en stamdiameter storre &n 25 cm maétt 1 m Gver
marken far inte fdllas. Trad ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprévning kan tridd som &r sjukt eller utgér en sakerhetsrisk fa
fallas. Inom omraden markerade med nl far marken inte hardgoras.

n, — trdd med en stamdiameter storre &n 40 cm métt 1 meter dver
marken far inte féllas. Trad ska skyddas frén skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprovning kan trdd som &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk fa
féllas.

Generella bestaimmelser:

Byggnader ska utformas och placeras med hénsyn till omréadets
naturliga forutséttningar géllande h6jd- och markforhallanden.
Sprangnings-, schaktnings och utfyllnadsarbeten for att dndra
tomtens topografi ska undvikas sa langt som mojligt for att bevara
omrédets naturliga karaktér.

Att traden ska skyddas fran jordkompaktering samt skador pa stam, rtter och
grenverk innebdr att man i tridets nérhet inte far uppfora byggnader eller anldgga
infart. Tradets rotter befinner sig ofta utanfor tridens droppzon. Triadens droppzon
ar lika med trddens krondiameter. Rotutbredningen varierar beroende pa tridslag,
alder och markférhallanden.

Administrativa bestimmelser som ror mark och vegetation:

Inom omréaden markerade med n; krévs marklov for féllning av trad
med en storre stamdiameter dn 25 cm, métt 1 m Gver marken.

Inom omraden markerade med n, krivs marklov for fallning av trad
med en stoérre stamdiameter dn 40 cm, métt 1 m 6ver marken.

Inom omraden markerade med n; krdavs marklov for markétgarder
som kan forsdmra markens genomslapplighet.
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Vattenomrade

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet ingar vattenomraden i Askrikefjarden dit dven allt vatten inom
planomradet avrinner. Planomradet omfattar 4,3 hektar vattenomrade. Alla
fastigheter som har strandkontakt har minst en brygga och ofta en mindre sjobod i
anslutning till bryggan. Bryggornas storlek varierar i omrddet mellan 9-25 meter
langa och cirka 2-3 meter breda.

Liding6 stad har ar 2015, 1atit inventera Lidingds kust i samband med framtagande
av en bléplan. Det har enligt denna inventering kunnat konstateras att aktuellt
vattenomrade inte anses omfattas av nagot sérskilt naturvérde.

Strandskyddet géller i vatten varfor nya bryggor kraver strandskyddsdispens. 1
Lidingds blaplan framgér att strandskyddsdispens for enskilda bryggor ska provas
restriktivt.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen reglerar olika anvandningsomréden i vattnet. F6ljande anvandningar
finns inom planomrédet:

W — Oppet vattenomrade
W, - Brygga for intilliggande bostadsfastighet

I planen ligger de befintliga bryggorna inom omrade W1. Inom detta omrade
foreslas strandskyddet upphdvas da omradet redan ar ianspraktaget av bryggorna.
Bryggorna har tillkommit i laga ordning. Strandskyddet bevaras vid en av
bryggorna i planomradets Ostra del. Lids mer om strandskyddets upphévande under
rubriken Strandskydd tidigare i planbeskrivningen. Inom W1-omraden far nya
komplementbyggnader uppforas pa bryggorna séavida det ryms inom fastighetens
byggritt for komplementbyggnader. Inom omrade W fortsatter strandskyddet att
gilla.
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Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Omrédet nas via Réavviksviagen och Bjalbovagen. Bjalbovagen ar grusbelagd och
skots av Lidingd stad, bade vad géller underhall och snérdjning. Révviksvagen ar
grusbelagd fran Elfviks gard fram till planomradet och skots av Liding6 stad. Inom
planomrédet ligger Révviksvégen pa den privata fastigheten Liding6 6:97.
Kommunen har inte ansvar for Rdvviksviagen inom planomradet, utan vigen skots
av de boende i omradet. Det finns ingen gemensamhetsanldggning eller
vagforening. Fastigheterna i planomradets véstra del ansluter direkt till
Bjélbovégen. Alla fastigheter i planomréadets Ostra del har servitut for utfart dver
vigen pa fastigheten Lidingd 6:97.

7

Vagar inom

farg och Ravviksvagen utanfér planomradet visas med gul farg. Inom
planomradet ligger Ravviksvagen pa den privata fastigheten Liding6 6:97,
fastigheten och vagen ar markerad med orange férg i kartan.

Planférslag och konsekvenser

I detaljplanen planldggs Bjdlbovdgen som kommunal gata. I slutet av Bjélbovigen
mojliggdrs for en vandyta for att underlétta for renhallningsfordon. Att
Bjalbovagen ar grusbelagd ar ett viktigt karaktdrsdrag i omradet. I plankartan finns
dérfor en planbestimmelse pé Bjédlbovagen som anger att markbeldggning ska
utgoras av grus.

Révviksvdgen inom planomradet planldggs som kvartersmark for bostad d& den
ligger pa en privat fastighet. I plankartan finns planbestimmelse om
gemensamhetsanldggning pa vigen (g) for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vigen. Med en gemensamhetsanldggning svarar de
deltagande fastigheterna gemensamt for underhall av végen.
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Gemensamhetsanldggning bildas genom en ansdkan om lantmaéteriforréattning hos
Lantméteriet. Lds mer under avsnittet med genomforandefragor sist i
planbeskrivningen. Detaljplanen paverkar inte de servitut for in- och utfart som
finns pa vigen i dag.

Parkering, gang- och cykel, kollektivtrafik

Nulagesbeskrivning

Parkering sker pa kvartersmark inom respektive fastighet. Det finns inga gang- och
cykelvigar i direkt anslutning till planomradet. Gang- och cykelvig borjar vid
Elfviks gérd, cirka 600 meter séder om planomradet. Narmaste busshéllplats finns
vid Elfviks gard, 800 meter sdder om planomradet. Bussen gér till Ropsten 1-2
génger per timme.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen innebér ingen péverkan géllande parkering, gdng- och cykeltrafik
eller kollektivtrafik.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning
Marken i planomrédets hogre partier bestéar av urberg som Overlagras av morén. |

de lagre partierna forekommer glacial lera.

Rawiken S

X Révviken

-------------
.......

Bs s e s N @ I ¢ ¢ s sae e

| Y
................

Glacial lera . Urberg Moran Sandig moran
Jordartskarta. Kalla: SGU

Planférslag och konsekvenser

Vid ny- eller ombyggnation ska byggnader utformas och placeras med hénsyn till
omradets naturliga forutsittningar géllande h6jd- och markforhallanden.
Spriangnings-, schaktnings och utfyllnadsarbeten for att &ndra tomtens topografi ska
undvikas sa langt som mojligt for att bevara omradets naturliga karaktar.
Grundldggning ska ske med l&dmplig grundlédggningsmetod utifrén respektive
fastighets forutséttningar.
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Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Kommunfullmaktige har under 2021 beslutat att utoka verksamhetsomradet for
spill- och dricksvatten sé att det nu omfattar omrédet Révviken/Bjilbo. Omradet
har tidigare inte ingatt i verksamhetsomradet utan fastigheterna har haft enskilda
avlopp.

Ar 2008 anlades ledningar for vatten och spillvatten fram till Rdvviken och Bjilbo
for att forbereda och ge mojlighet att ansluta fastigheterna till kommunala
ledningar for dricks- och spillvatten. Ledningarna &r bara dragna fram till omradets
sOdra del och inte utbyggt inom planomradet. Av de 16 fastigheterna &r det i dag
bara en fastighet som dr ansluten till kommunala ledningar for dricks- och
spillvatten (Lidingd 6:131). De dvriga 15 fastigheterna har utslépp av
avloppsvatten till ssmmanlagt 13 enskilda avloppsanldggningar. Samtliga
fastigheter har egen dricksvattenbrunn alternativt delar dricksvattenbrunn med
grannar.

Under véren 2017 gjorde miljé- och stadsbyggnadskontoret en inventering av
samtliga enskilda avlopp inom kommunen som vid detta tillfélle var dldre &n 15 ar.
Vid inspektion av de enskilda avloppsanldggningarna inom aktuellt planomradet
pavisades brister i reningsforméga och vissa av de enskilda avloppen kommer att
behdva bytas ut helt for att uppna gillande reningskrav. 12 av de 13 enskilda
avloppen ér éldre dn 20 ar och inspektionen visar att dessa maste atgérdas. Dessa
enskilda avlopp 4r en bidragande orsak till att recipienten inte uppnér
miljokvalitetsnormen god ekologisk status.

Virme och el
Fastigheterna har enskilda uppvarmningslésningar. Négra fastigheter har
bergvirme. Fastigheterna ar anslutna till elnétet.

Avfall

I omrédet finns kommunal avfallshdmtning. Sopbil kor inte in 1 omradet pa
Révviksvigen da den &r smal och vindmojlighet saknas. Fastigheterna 1dngs med
Révviksvagen ldmnar sopor i ett gemensamt sopskép i korsningen
Rivviksvigen/Bjilbovigen. Aven fastigheterna Lidingd 6:131 och 6:100 placerar
sina kérl vid korsningen. Sopbilen kor in pa Bjélbovégen men tvingas backa lang
stracka péa grund av brist pa vindplan.

Planférslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Parallellt med detaljplanearbetet har staden utrett om det kommunala VA-
verksamhetsomradet ska utdkas till att omfatta Bjélbo och Ravviken.
Kommunfullmiktige har under 2021 beslutat att utoka verksamhetsomréadet for
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spill- och dricksvatten sa att det nu omfattar omradet Ravviken/Bjélbo. Ett
verksamhetsomrade é&r ett geografiskt omrdde inom vilket staden har en skyldighet
att tillhandahalla VA-tjanster. Ett verksamhetsomrade kan innefatta en eller flera
VA-tjanster; dricksvatten, spillvatten samt dagvatten. Spillvatten kommer fran till
exempel dusch, bad och toalett. Dagvatten &r vatten fran regn och drinering.

For Ravviken och Bjédlbo omfattar verksamhetsomradet endast dricks- och
spillvattenledningar. Dagvatten ska hanteras genom LOD, lokalt omhéndertagande
av dagvatten.

Inom ett verksamhetsomrade ansvarar staden for ledningar fram till en anvisad
forbindelsepunkt, ofta cirka 0,5 m utanfor fastighetsgréins. Fastighetsidgaren
ansvarar for allt arbete med vatten- och avloppsledningar pa sin egen fastighet fram
till den anvisade forbindelsepunkten. Anslutningen till kommunala ledningar for
dricks- och spillvatten ska trygga en langsiktigt héllbar 16sning och uppfylla krav
pa milj6- och hélsoskydd. Alla fastigheter inom verksamhetsomradet ar skyldiga
att betala avgift enligt géllande VA-taxa.

I Bjélbo, i den vistra delen av planomradet, kommer ledningarna att forldggas i
Bjélbovégen samt lite bredvid Bjilbovigen pé vissa striackor. Fastigheterna langs
Bjélbovéigen kommer att anvisas en forbindelsepunkt 0,5 meter utanfor
fastighetsgrins mot Bjédlbovéigen. Eftersom Bjdlbovigen édgs och skots av staden
och végen planldggs som allmén plats kan ledningar forldggas i vdgen utan att
nagon sérskild réttighet behdver bildas.

I Ravviken, i den Gstra delen av planomradet, kommer ledningarna att forldggas i
Révviksvigen. Fastigheterna ldngs Révviksvigen kommer att anvisas en
forbindelsepunkt 0,5 meter utanfor fastighetsgrians mot Ravviksvéigen. Eftersom
Révviksvégen ligger pé den privatigda fastigheten Lidingd 6:97 som planldggs
som kvartersmark i detaljplanen behdver en ledningsritt bildas som ger staden rétt
att dra ledningarna &ver den privata fastigheten. I detaljplanen finns ett u-omrade
pa Rivviksvidgen som anger vilket omrdde som kommer beroras av ledningsrétten.
Ledningsritten skapas genom att lantméaterimyndigheten fattar ett beslut.

Staden ansvarar endast for ledningarna fram till forbindelsepunkten. Respektive
fastighetségare blir ansvarig for att utféra och bekosta de arbeten som behover
utforas pé respektive fastighet. Varje fastighet kommer att f4 en brunn med pump
frén staden. Fastighetsdgarna behover griava ned brunnen och sedan ansluta till den
forbindelsepunkt staden anvisar vid fastighetsgransen. De ledningsarbeten som
behover goras pa respektive fastighet for att ansluta spillvatten respektive
dricksvatten, star fastighetsdgaren for. Forbindelsepunkternas lagen kommer att
bestammas under den kommande detaljprojekteringen och kommuniceras med
respektive fastighetségare innan utférande.
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Den teknik som kommer att tillimpas for avloppsledningarna &r ett sa kallat LTA-
system. LTA (l4gtrycksavlopp) innebér att ledningarna forldggs relativt grunt, med
isolering och vérmekabel for att férhindra frysning vintertid. Tekniken medfor att
schaktdjupet och paverkan pa omgivningen begrénsas.

Virme och el
Planforslaget innebar ingen forandring med avseende pa varme och el.

Avfall

I slutet av Bjélbovéigen mojliggors en vindyta for renhéllningsfordon for att
underlétta for renhéllningsfordon. I 6vrigt innebér detaljplanen ingen férédndring
med avseende pa avfallshantering.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Fastigheterna i planomradet 4r inte anslutna till kommunala dagvattenledningar.
Marken i omradet bestar huvudsakligen av berg i dagen med inslag av mordn och
glacial lera. Mycket av dagvattnet omhéndertas lokalt i befintliga tridgardar,
buskar, planteringar och trad. Det dagvatten som inte marken haller kvar rinner till
Askrikefjarden.

Inom fastigheten Lidingd 6:97 finns ett servitut for avvattningsomréade. Servitutet
passerar igenom fastigheten fran sdder till norr och ger fastigheten Liding6 6:105
(Lidingo stad) rétt att anldgga, underhélla och fornya anldggning for avvattning av
angransande jordbruksmark. Det aligger fastighetsigaren till Liding6 6:97 att
underhalla anldggningen pa ett sadant sétt att avvattningen inte forsvaras. Om
avvattningen forsvaras dger staden ritt att tilltrida omradet och utfora erforderliga
atgérder for att uppna tillrécklig avvattning. Langs med végen inom fastigheten
Liding6 6:97 finns ett dike, som forutom hantering av dagvatten dven avleder
eventuellt 6verflodigt dagvatten fran fastigheterna séder om végen.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen paverkar inte dagvattensituationen i omradet i nagon storre
utstrackning. Detaljplanen bedoms inte orsaka ndgon markant 6kning av dagvattnet
i omréadet. Dagvatten ska infiltreras lokalt inom fastigheten. Fastighetséigare
ansvarar for sin dagvattenanldggning inom fastigheten. Det innebér ansvar for att
LOD-anldggningen (lokalt omhandertagande av dagvatten) skots, kontrolleras och
underhalls i enlighet med krav i miljobalken, bygglov och lokala foreskrifter samt
att funktionen upprétthalls.

Detaljplanen innebér ingen storre fordndring vad giller méngden fororenat
dagvatten som ndr recipient. Dagvatten fran fastigheterna hanteras till stor del via
infiltration och andra naturliga reningssteg sa som diken. Omradet kommer att
anslutas till kommunala ledningar for dricks- och spillvatten. En anslutning ar
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positivt for miljon eftersom dagens avloppsanldggningar har brister i
reningsformaga vilket har negativ paverkan pé recipienten. Detaljplanen bedoms
dérfor ha positiv pdverkan pa majligheten att uppnéd miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Plankartan innehaller planbestimmelser med syfte att 6ka mojligheten for att lokalt
omhéndertagande av dagvatten kan ske. Bestimmelserna skyddar trdd och hindrar
hardgorning av mark inom vissa delar av planomréadet. Plankartan innehéller
foljande planbestammelser géllande dagvatten:

Takvatten ska infiltreras pa tomten.

n; — trdd med en stamdiameter storre &n 25 cm maétt 1 m Gver
marken far inte fdllas. Trad ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprévning kan tridd som &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk fa
fallas. Inom omraden markerade med n; far marken inte hardgoras.

n, — trdd med en stamdiameter storre dn 40 cm matt 1 meter Gver
marken far inte fdllas. Trad ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprévning kan trdd som &r sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk fa
féllas.

a; — servitut for avvattningsomrade.

I plankartan har marklovplikten utokats for fallning av trdd och hardgérning av
mark enligt nedan:

Inom omraden markerade med n; krivs marklov for fillning av trad
med en storre stamdiameter dn 25 cm, métt 1 m Gver marken.

Inom omraden markerade med n, krivs marklov for fallning av trad
med en stoérre stamdiameter dn 40 cm, métt 1 m 6ver marken.

Inom omraden markerade med n; krdavs marklov for markétgarder
som kan forsdmra markens genomslapplighet.
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Risker, miljo, halsa och sakerhet

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden i Liding6 klassas som normalriskmark betrdffande radon.

Planférslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas
radonskyddade.

Buller

Nulagesbeskrivning
Planomradet ligger inte i niarheten av ndgon storre vig som orsakar bullerstorning.

Planférslag och konsekvenser
Ingen bullerutredning har gjorts till detaljplanen eftersom omradet inte dr
bullerstort. Inga nya bostdder mdjliggors i bullerutsatt lige.

Risk for sattningar, ras, skred, erosion och héga
vattenstand

Nulagesbeskrivning

Enligt SGU:s kartunderlag har storre delen av strandlinjen inom planomradet ingen
eroderbarhet (risk for erosion) d& den bestér av urberg. Det omrade dir marken
bestér av glacial lera finns en viss eroderbarhet. Detta omrade pekas av SGU ut
som ett aktsamhetsomrade dar det finns forutsattningar for skred i finkorniga
jordarter. Inom planomréadet bedoms ingen risk for ras finnas.

—h

‘\._/-.

Ingen eller mycket |ag eroderbarhet ¢ Viss eroderbarhet

Aktsamhetsomraden - Strandnéra Aktsamhetsomrade

Kartan visar aktsamhetsomrade dar det finns forutsattningar for skred i
finkornig jordart samt stranders eroderbarhet. Kalla: SGU
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Markens héjd varierar mellan 0 meter och 27 meter 6ver havet. Storre delen av
omradet ligger hogt Gver medelvattennivan. Léansstyrelsen anser att ny bebyggelse
lings linets Ostersjokust behdver placeras ovanfor nivén 2,7 meter, riknat i
hojdsystem RH 2000. Idag dr en huvudbyggnad och ett tiotal
komplementbyggnader beldgna under denna markniva. Eventuell ny bebyggelse
behover lokaliseras, placeras och utformas sa att den dr lamplig med hénsyn till
kommande klimatférédndringar med avseende pa hojda vattennivéer. Inom
planomradet finns inga instdngda omraden som riskerar att oversvdimmas vid

kraftiga regn.
\ Réawviken
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Lila omraden &r lagre an Iéinsstyrelsehs rekommenderade lagsta
grundldaggningsniva (+2,7 m). Bild: Lénsstyrelsens WebbGIS.

Planforslag och konsekvenser

Planens syfte ér att bevara befintlig bebyggelse och medger ingen nybyggnation av
bostéder inom omraden dér det rader risk for skred och hoga vattenstand. Om
befintliga byggnader byggs till, byggs om, rivs eller totalforstors i brand finns
planbestimmelse med syfte att sdkerstilla att byggnationen sker sé att den ar
lamplig med hénsyn till kommande klimatforandringar med avseende pa risken for
hgjda vattennivaer. Plankartan innehéller dven prickad mark pa obebyggda delar
som ligger l4gt. Vissa delar av fastigheten Liding6 6:132, som ges mojlighet att
bygga ut och bygga pa en extra vaning, ligger under den rekommenderade lagsta
nivan. Huvudbyggnaden star dock dér marken &r som hogst. Inmétning av
markhojder i samband med framtagandet av nybyggnadskarta visar att marken vid
byggnaden ligger p& +2,7 m. Utbyggnad av huset bedoms dirfor kunna ske pa
tillracklig hojd 6ver havet och planforslagets byggrétt &r dirmed ldmplig.
Plankartan innehaller foljande bestimmelser i syfte att ny bebyggelse eller
tillbyggnader uppfors sé att byggnader skyddas fran skada vid hoga vattenstand:

Légsta grundlaggningsnivé vid nybyggnation och tillbyggnad av
huvudbyggnader dr +2,7 meter 6ver nollplanet. Om grundlaggning
sker under denna niva ska grundlaggningen goras med vattentét
konstruktion. Komplementbyggnader kan tillatas pa en légre
grundldggningsniva.
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Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Planomradet ar delvis kuperat, det gar inte rora sig obehindrat Gverallt 1
planomradet. Ravviksvigen som leder fram till planomradet ar grusbelagd men
overgér i asfalt inom planomrédet. Fran Révviksvigen ansluter den grusbelagda
Bjélbovégen och leder vésterut mot fastigheterna i Bjélbo samt mot naturomradet
viaster om planomradet. Bade Ravviksviagen och Bjidlbovigen dr smala men alla
fastigheter kan nas med bil.

Omradet anvénds inte kontinuerligt av icke boende dé badde Réavviksvidgen och
Bjélbovégen ér atervindsgator. Manga av fastigheternas entréer nés inte pé ett
tillgdngligt satt pa grund av trappor till entréer och verandor.

Planférslag och konsekvenser

Regler om tillgdnglighet finns bland annat i plan- och bygglagen, i plan- och
byggforordningen och i Boverkets byggregler. Enligt reglerna ska en byggnad vara
tillgénglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsféorméga. Vid ny-, om- och tillbyggnad ska kraven pa tillgénglighet och
anvandbarhet tillimpas. Kraven géllande tillgdnglighet tas upp till provning i
samband med bygglov, tekniskt samrad och startbesked. Forutsittningarna for att
klara tillganglighetskraven i aktuell detaljplan bedéms som goda.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid #r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphévs planen under genomforandetiden har fastighetsagare ritt till ersattning for
den skada denne fororsakas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med
dess byggritter att géilla men dndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till
ersittning for de byggratter som gétt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Staden dr huvudman for allménna platser inom planomradet. Staden ar huvudman
for utbyggnad, drift och underhéll av kommunala ledningar for dricks- och
spillvatten fram till anvisad forbindelsepunkt. Fastighetségaren ansvarar for
anldggande och framtida drift av ledningar fran stadens forbindelsepunkt fram till
det egna huset.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2015-03-18

Samrad 26 maj — 12 augusti 2020

Granskning Kvartal 2 2023

Antagande Kvartal 4 2023

Laga kraft Cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet

inte Overklagas.

Planavtal
For detaljplanen finns inget upprittat plankostnadsavtal, da Liding6 stad &r
initiativtagare. Detaljplanen bekostas av Lidingd stad.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan och fastighetsbildningsatgarder

For planomradet finns ingen géllande fastighetsplan eller tomtindelning. I
plankartan begransas avstyckningsmdjligheten genom planbestimmelser om
minsta tillatna fastighetsstorlek. Detaljplanen medger inga avstyckningar av
fastigheter. Daremot medger planen en viss flexibilitet géllande mindre
fastighetsregleringar grannar emellan. Vid dnskan om fastighetsreglering
privatpersoner emellan ska ansdkan goras till Lantmaéteriet.
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Detaljplanens genomférande innebér i Gvrigt inga forandringar med avseende pa
fastighetsbildningsétgéirder for de privata fastighetsdgarna.

Nya gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Révviksvdgen inom planomradet planldggs som kvartersmark for bostad d& den
ligger pé en privat fastighet, Liding6 6:97. I plankartan finns planbestimmelse om
gemensamhetsanldggning for viagen (g) for att ge mdjlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vigen. En gemensamhetsanldggning ar en rittighet
for de fastigheter som har andelar i anliggningen. Gemensamhetsanldggningen kan
forvaltas antingen genom delégarforvaltning eller av en samfillighetsférening.
Gemensamhetsanldggning bildas genom en ansdkan om lantmaéteriforrattning hos
Lantmadteriet. Ansdkan gors av ndgon av de fastighetsdgare som anviander vagen.
Nér en gemensamhetsanldggning har inrdttats svarar de deltagande fastigheterna
gemensamt for underhallet. For inrdttande av gemensamhetsanldggning erlaggs
avgift enligt lantméteritaxan. Forrattningskostnader bekostas oftast av den som
ansOker om atgdrden, men betalningsansvar kan dven aldggas andra dn de som sokt
om forréttningen.

Detaljplanen péverkar inte de servitut for in- och utfart som finns i dag.

Eftersom staden ska ansvara for ledningar for dricks- och spillvatten som placeras i
Révviksvigen pa privat kvartersmark behdver en ledningsritt bildas. For att de
allménna underjordiska ledningarna ska kunna placeras pa privat kvartersmark
innehaller plankartan bestimmelsen u (omradet ska vara tillgéngligt for
allménnyttiga underjordiska ledningar). Ett u-omréade i plankartan ar ett
markreservat for allménnyttiga &ndamaél och innebér att omradet reserveras for att
ge utrymme for allmidnnyttiga underjordiska ledningar. Planbestimmelsen for
markreservat ger ingen ritt att anvinda omradet for avsett andamal, for att fa
utnyttja ett omrade som omfattas av markreservat maste en rattighet skapas. Detta
gors genom en ansdkan om ledningsrittsforrattning hos lantméaterimyndigheten.
Planbestimmelser om markreservat for allménnyttiga &ndamal begransar
anvindningen av omradet. Kommunen far till exempel inte 1dmna bygglov som
hindrar att det bildas en réttighet pa ett omrdde med markreservat.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter inom
planomrédet. I tabellen redovisas éven befintliga gemensamhetsanlédggningar och
servitut som belastar eller ar till forman for fastigheterna. Rattigheter som inte ar
inskrivna i fastighetsregistret redovisas inte. I tabellen kommenteras om
rattigheterna paverkas av detaljplanens genomférande. Nya rittigheter som bor
bildas med anledning av detaljplanen beskrivs. Beskrivningen &r gjord i enlighet
med forslaget till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran
lantméaterimyndighetens sida. Lantmateriforrattning maste sokas vid
fastighetsétgérder.
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Fastighet | Delnings- | Mark- | Gemensamhetsanliggning, Ovrigt
mojlighet | intrdng | servitut, markreservat
for vag-
omrade
Lidingd Nej Nej Befintliga réttigheter: Strandskyddet
6:70 Officialservitut for vig (0186- upphivs.
90/1953A.1) belastar Lidingd 6:97. Rivningsforbud
Servitutet paverkas ej av planen, meni | huvudbyggnad.
planen planldggs vigen med g, vilket Huvudbyggnade
ger mdjlighet att skapa n har
gemensamhetsanldggning for vig. planbestimmels
enq,
Nya réttigheter: kulturhistoriskt
Fastigheten behover anvianda sérskilt
Révviksvégen pé fastigheten 6:97 for vardefull
in- och utfart. I plankartan finns en byggnad.
planbestdmmelse om Tradféllningsfor
gemensamhetsanldggning for vagen (g) | bud.
for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vigen.
Las mer under rubriken Nya
gemensamhetsanldggningar, servitut
och ledningsritter samt under rubriken
Lantmditeriférrdttning.
Lidingd Nej Nej Befintliga rittigheter: Strandskyddet
6:88 Officialservitut for vig (0186-91/34.1) | upphévs.
belastar Liding6 6:105. Servitutet Rivningsfoérbud
saknar betydelse och kan tas bort da huvudbyggnad.
Bjélbovigen ar kommunal med Huvudbyggnade
kommunalt huvudmannaskap. Ett n har
officialservitut bildas, dndras eller planbestdmmels
upphévs genom en enq,
lantméteriforrattning. kulturhistoriskt
sdrskilt
Avtalsservitut for ledning och avlopp vardefull
(01-IM4-94/90.1) belastar Lidingd byggnad.
6:90. Vid anslutning till kommunala Tradfallningsfor
ledningar for dricks- och spillvatten bud.
kan servitutet tas bort.
Lidingd Nej Nej Befintliga réttigheter: Strandskyddet
6:89 Officialservitut for vig (0186- upphivs.
35/1952B.1) belastar Liding6 6:105. Tradféllningsfor
Servitutet saknar betydelse och kan tas | bud.
bort dé Bjdlbovégen dr kommunal med
kommunalt huvudmannaskap. Ett
officialservitut bildas, dndras eller
upphévs genom en
lantmaéteriforréttning.
Lidingd Nej Nej Befintliga réttigheter: Strandskyddet
6:90 Officialservitut for vig (0186-91/34.1) | upphivs.
belastar Liding6 6:105. Servitutet Tradféllningsfor
saknar betydelse och kan tas bort da bud.
Bjélbovigen ar kommunal med
kommunalt huvudmannaskap. Ett
officialservitut bildas, dndras eller
upphévs genom en
lantmaéteriforréttning.
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Officialservitut for vig (0186-
35/1952B.1) belastar Liding6 6:105.
Servitutet saknar betydelse och kan tas
bort dé Bjdlbovégen dr kommunal med
kommunalt huvudmannaskap. Ett
officialservitut bildas, dndras eller
upphévs genom en
lantmateriforrattning.

Fastigheten belastas av avtalsservitut
for ledning och avlopp (01-IM4-
94/90.1) till forman for Liding6 6:88.
Vid anslutning till kommunala
ledningar for dricks- och spillvatten
kan servitutet tas bort.

Lidingo
6:97

Nej Nej

Befintliga réttigheter:

Fastigheten belastas av officialservitut
for vig (0186-90/1953A.1) till formén
for Lidingd 6:70. Servitutet paverkas ej
av planen, men i planen planldggs
vigen med g, vilket ger mojlighet att
skapa gemensamhetsanldggning for
vag.

Fastigheten belastas av officialservitut
for vag (0186-100/1960B.1) till f6rman
for Lidingd 6:120 och 6:121. Servitutet
paverkas ej av planen, men i planen
planldggs vigen med g, vilket ger
mdjlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vig.

Fastigheten belastas av officialservitut
for vag (0186-30/1957B.1) till forméan
for Lidingd 6:127, Lidingd 6:128,
Lidingd 6:132 och Lidingd 6:113.
Servitutet paverkas ej av planen, men i
planen planldggs vigen med g, vilket
ger mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vag.

Fastigheten belastas av officialservitut
for avvattningsomrade (0186-95/31.1)
till formén for Lidingd 6:105.
Servitutet paverkas inte av planen.

Fastigheten belastas av avtalsservitut
vég, brygga (0186IM-06/50242.1) till
forman for Lidingd 6:131. Servitutet
paverkas inte av planen.

Fastigheten belastas av avtalsservitut
for vig och béatplats (01-IM4-63/749.1)
till forman for Lidingd 6:120.
Servitutet paverkas inte av planen.

Strandskyddet
upphévs.
Tradfallningsfor
bud. Allén
omfattas av
biotopskydd. U-
omrade
(omradet ska
vara tillgéngligt
for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar).
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Fastigheten belastas av avtalsservitut
for brygga (01-IM4-74/8167.1) till
formén for Lidingd 6:100 och Lidingd
6:121. Servitutet paverkas inte av
planen.

Fastigheten belastas av officialservitut
for vig (0186-05/25.1) till forman for
Lidingd 6:131. Servitutet paverkas inte
av planen, men i planen planldggs
viagen med g, vilket ger mojlighet att
skapa gemensamhetsanldggning for
vag.

Avtalsservitut for vig
(D202000446115:1.1) till forman for
Liding6 6:134. Servitutet paverkas ¢j
av planen, men i planen planldggs
viagen med g, vilket ger mojlighet att
skapa gemensamhetsanldggning for
vig.

Nya rittigheter:
Révviksvigen inom omrédet ligger pa

fastigheten 6:97. I plankartan finns en
planbestimmelse om
gemensamhetsanlidggning for vigen (g)
for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vigen.
For att bilda gemensamhetsanldggning
behover nagon av fastighetsdgarna som
anvinder végen skicka en ansékan om
forrattning till lantmateriet. Las mer
under rubriken Nya
gemensamhetsanldggningar, servitut
och ledningsrdtter samt under rubriken
Lantmditeriforrdttning.

I plankartan har fastigheten forsetts
med planbestimmelsen u (omradet ska
vara tillgéngligt for allménnyttiga
underjordiska ledningar). Staden
behdver forvdrva rétt att anvénda u-
omradet, detta gors normalt genom
ledningsrétt.

belastar Lidingd 6:105. Servitutet
saknar betydelse och kan tas bort da
Bjélbovdgen dr kommunal med
kommunalt huvudmannaskap. Ett
officialservitut bildas, dndras eller

Lidingo Nej Nej Befintliga réttigheter: Strandskyddet
6:100 Fastigheten har avtalsservitut for upphivs.
brygga (01-IM4-74/8167.1) belastar Tradféllningsfor
fastigheten Lidingd 6:97. Servitutet bud.
paverkas inte av planen.
Lidingo Nej Nej Befintliga réttigheter: Tradféllningsfor
6:113 Officialservitut for vig (0186-91/34.1) | bud

58 (66)




Detaljplan for Révviken och Bjélbo 2023-02-21
Diarienummer MSN2014:1434

upphévs genom en

lantméteriforrittning.
Lidingo Nej Nej Strandskyddet
6:119 upphivs.
Tradféllningsfor
bud.
Lidingd Nej Nej Befintliga rittigheter: Strandskyddet
6:120 Officialservitut for vég (0186- upphivs.
100/1960B.1) som belastar Liding6 Tradfallningsfor

6:97 och 6:105. Servitutet paverkas ej bud.
av planen, men i planen planldggs
vigen med g, vilket ger mojlighet att
skapa gemensamhetsanldggning for
vag.

Avtalsservitut for vag och batplats (01-
IM4-63/749.1) som belastar Lidingd
6:97. Servitutet paverkas inte av
planen, dock krévs
strandskyddsdispens for uppforande av

brygga.

Gemensamhetsanldggning GA:27.
Utfartsvig, avloppsrenings- och
infiltrationsanldggning. Deldgande:
Lidingd 6:120 och Lidingd 6:121.

Nya rittigheter:
Fastigheten behover anvianda

Révviksvégen pa fastigheten 6:97 for
in- och utfart. I plankartan finns en
planbestimmelse om
gemensamhetsanldggning for vigen (g)
for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vagen.
Las mer under rubriken Nya
gemensamhetsanldiggningar, servitut
och ledningsrdtter samt under rubriken
Lantmdteriforrdttning.

Lidingo Nej Nej Befintliga réttigheter: Strandskyddet
6:121 Officialservitut for vig (0186- upphivs.
100/1960B.1) som belastar Liding6 Tradfallningsfor

6:97 och 6:105. Servitutet paverkas ej bud.
av planen, men i planen planldggs
vigen med g, vilket ger mojlighet att
skapa gemensamhetsanldggning for
vég.

Fastigheten har avtalsservitut for
brygga och sjobod (01-IM4-74/8167.1)
som belastar fastigheten Liding6 6:97.
Servitutet paverkas inte av planen,
dock krévs bygglov och
strandskyddsdispens for uppforande av
brygga och sjobod.
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Gemensamhetsanldggning GA:27.
Utfartsvig, avloppsrenings- och
infiltrationsanldggning. Deldgande:
Lidingd 6:120 och Lidingd 6:121.

Nya rittigheter:
Fastigheten behdver anvénda

Révviksvégen pa fastigheten 6:97 for
in- och utfart. I plankartan finns en
planbestimmelse om
gemensamhetsanlidggning for vigen (g)
for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanlidggning for vagen.
Las mer under rubriken Nya
gemensamhetsanldiggningar, servitut
och ledningsrdtter samt under rubriken
Lantmditeriférrdttning.

Lidingd
6:127

Nej Nej

Befintliga réttigheter:

Officialservitut for vig (0186-
30/1957B.1) som belastar fastigheten
Lidingd 6:97. Servitutet paverkas ej av
planen, men i planen planldggs vigen
med g, vilket ger mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vig.

Fastigheten belastas av officialservitut
for elledning (0186-14/4.1) till formén
for Lidingd 6:132. Servitutet paverkas
inte av planen.

Officialservitut for vattentakt, brunn
(0186-14/4.3) som belastar Liding6
6:133.

Officialservitut for vig (0186-14/4.4)
som belastar Lidingd 6:132. Servitutet
paverkas inte av planen.

Gemensamhetsanldggning GA:38.
Vattenledningar, avloppsanldggning
med tillhérande anordningar samt
elledning och elmatare.

Delédgande: Lidingd 6:127 och Lidingo
6:132. Belastar Lidingd 6:127, Liding6
6:132 och Liding6 6:133.

Nya rittigheter:
Fastigheten behover anvianda

Révviksvégen pé fastigheten 6:97 for
in- och utfart. I plankartan finns en
planbestimmelse om
gemensamhetsanldggning for vigen (g)
for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vagen.
Las mer under rubriken Nya
gemensamhetsanldggningar, servitut

Strandskyddet
upphévs.
Rivningsférbud
huvudbyggnad.
Huvudbyggnade
n har
planbestdmmels
énq,
kulturhistoriskt
sérskilt
vardefull
byggnad.
Tradfallningsfor
bud.
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och ledningsrdtter samt under rubriken
Lantmdteriforrdttning.

Lidingo Nej Nej Befintliga réttigheter: Strandskyddet
6:128 Officialservitut for vig (0186- upphivs.
30/1957B.1) som belastar fastigheten Tradféllningsfor
Lidingd 6:97. Servitutet paverkas ej av | bud.

planen, men i planen planldggs vigen
med g, vilket ger mdjlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vig.

Officialservitut for vig (0186-00/16.1)
som belastar Lidingd 6:132. Servitutet
paverkas inte av planen.

Avtalsservitut for brunn (01-IM4-
2000/15347.1) som belastar Liding6
6:132 och 6:133.

Nya rittigheter:
Fastigheten behdver anvénda

Révviksvégen pa fastigheten 6:97 for
in- och utfart. I plankartan finns en
planbestimmelse om
gemensamhetsanlidggning for vigen (g)
for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanlidggning for vagen.
Las mer under rubriken Nya
gemensamhetsanldiggningar, servitut
och ledningsritter samt under rubriken
Lantmditeriférrdttning.

Lidingd Nej Nej Befintliga rittigheter: Strandskyddet
6:131 Avtalsservitut vdg, brygga, sjobod upphivs.
(0186IM-06/50242.1) som belastar Tradfallningsfor
Lidingd 6:97. Servitutet paverkas inte bud. Allén
av planen, dock krivs bygglov och omfattas av
strandskyddsdispens for uppforande av | biotopskydd.
brygga och sjobod.

Officialservitut for vag (0186-05/25.1)
som belastar Lidingd 6:97. Servitutet
paverkas ej av planen, men i planen
planldggs vigen med g, vilket ger
mdjlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vig.

Nya réttigheter:
Fastigheten behover anvianda

Révviksvégen pé fastigheten 6:97 for
in- och utfart. I plankartan finns en
planbestimmelse om
gemensamhetsanlidggning for vigen (g)
for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vigen.
Las mer under rubriken Nya
gemensamhetsanldggningar, servitut
och ledningsritter samt under rubriken
Lantmditeriférrdttning.
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Lidingo Nej Nej Befintliga réttigheter: Strandskyddet
6:132 Officialservitut for vig (0186- upphivs.
30/1957B.1) som belastar fastigheten Tradféllningsfor
Lidingd 6:97. Servitutet paverkas ej av | bud.

planen, men i planen planldggs vigen
med g, vilket ger mdjlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vig.

Officialservitut for elledning (0186-
14/4.1) som belastar Lidingd 6:127.
Servitutet paverkas inte av planen.

Officialservitut for vattentédkt, brunn
(0186-14/4.3) som belastar Lidingd
6:133.

Fastigheten belastas av officialservitut
for vig (0186-14/4.4) till forman for
Lidingd 6:127. Servitutet paverkas inte
av planen.

Fastigheten belastas av officialservitut
for viag (0186-00/16.1) till formén for
Liding6 6:128.

Fastigheten belastas av avtalsservitut
for brunn (01-IM4-2000/15347.1) till
forman for Lidingd 6:128.

Gemensamhetsanldggning GA:38.
Vattenledningar, avloppsanldggning
med tillhérande anordningar samt
elledning och elmatare.

Deldgande: Lidingd 6:127 och Lidingd
6:132. Belastar Lidingd 6:127, Liding6
6:132 och Liding6 6:133.

Nya rittigheter:
Fastigheten behdver anvénda

Révviksvégen pa fastigheten 6:97 for
in- och utfart. I plankartan finns en
planbestimmelse om
gemensamhetsanldggning for vigen (g)
for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanlidggning for vigen.
Lis mer under rubriken Nya
gemensamhetsanldiggningar, servitut
och ledningsrdtter samt under rubriken
Lantmdteriforrdttning.

Lidingo Nej Nej Befintliga réttigheter: Strandskyddet
6:133 Officialservitut for vig (0186- upphivs.
30/1957B.1) som belastar fastigheten Tradfallningsfor
Lidingd 6:97. Servitutet paverkas ej av | bud.

planen, men i planen planldggs vigen
med g, vilket ger mdjlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vig.
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Fastigheten belastas av officialservitut
for vattentékt, brunn (0186-14/4.3) till
formén for Lidingd 6:127 och Lidingd
6:132.

Fastigheten belastas av avtalsservitut
for brunn (01-IM4-2000/15347.1) till
forman for Lidingd 6:128.

Officialservitut utrymme (0186-14/4.2)
till formén for Lidingd GA:38.

Gemensamhetsanldggning GA:38.
Vattenledningar, avloppsanldggning
med tillhérande anordningar samt
elledning och elmaitare. Deldgande:
Lidingd 6:127 och Lidingd 6:132.
Belastar Liding6 6:127, Liding6 6:132
och Lidingd 6:133.

Nya réttigheter:
Fastigheten behover anvianda

Révviksvégen péa fastigheten 6:97 for
in- och utfart. I plankartan finns en
planbestimmelse om
gemensamhetsanlidggning for vigen (g)
for att ge majlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vigen.
Las mer under rubriken Nya
gemensamhetsanldggningar, servitut
och ledningsritter samt under rubriken
Lantmditeriférrdttning.

Lidingo
6:134

Nej Nej

Befintliga réttigheter:

Avtalsservitut for vig
(D202000446115:1.1) belastar Lidingd
6:97. Servitutet paverkas ej av planen,
men i planen planlaggs vigen med g,
vilket ger mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vig.

Nya rittigheter:
Fastigheten behdver anvénda

Révviksvégen pa fastigheten 6:97 for
in- och utfart. I plankartan finns en
planbestimmelse om
gemensamhetsanlédggning for vigen (g)
for att ge majlighet att skapa
gemensamhetsanlidggning for vagen.
Las mer under rubriken Nya
gemensamhetsanldiggningar, servitut
och ledningsrdtter samt under rubriken
Lantmiditeriférrdttning.

Strandskyddet
upphévs.
Tradféllningsfor
bud.

63 (66)




Detaljplan for Révviken och Bjélbo 2023-02-21
Diarienummer MSN2014:1434

Tekniska fragor

Vagar

Detaljplanen mojliggdr en vandyta i slutet av Bjdlbovégen. I plankartan finns en
planbestimmelse som anger att Bjdlbovigens markbeldggning ska utgoras av grus.
Vigens grusbelagda yta ar ett viktigt karaktérsdrag i omradet. Rdvviksvidgen inom
planomrédet ligger pé en privat fastighet. I plankartan finns planbestdmmelse om
gemensamhetsanldggning pa végen (g) for att ge mojlighet att skapa
gemensamhetsanldggning for vigen. Lds mer nedan under rubriken Nya
gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter.

Vatten och avlopp

Kommunfullméktige har beslutat att utdka verksamhetsomradet for spill- och
dricksvatten sa att det nu omfattar omradet Rédvviken/Bjilbo. Staden kommer
bygga ut spill- och dricksvattenledningar i omradet och anvisa en férbindelsepunkt
0,5 meter utanfor fastighetsgréns till alla fastigheterna i Rdvviken och Bjélbo.
Staden ansvarar for ledningarna som forldggs i Rdvviksvédgen och Bjélbovégen.
Staden ansvarar endast for ledningarna fram till forbindelsepunkten. Respektive
fastighetsédgare blir ansvarig for att utfora och bekosta de arbeten som behdver
utforas pa respektive fastighet. Varje fastighet kommer att fa en brunn med pump
frén staden. Fastighetsdgarna behover grava ned brunnen och sedan ansluta till den
forbindelsepunkt staden anvisar vid fastighetsgransen. De ledningsarbeten som
behover goras pa respektive fastighet for att ansluta spillvatten respektive
dricksvatten, star fastighetsdgaren for. Forbindelsepunkternas 1agen kommer att
bestimmas under den kommande detaljprojekteringen och kommuniceras med
respektive fastighetségare innan utférande.

Den teknik som kommer att tillimpas for avloppsledningarna &r ett sa kallat LTA-
system. LTA (lagtrycksavlopp) innebdr att ledningarna forldggs relativt grunt, med
isolering och virmekabel for att férhindra frysning vintertid. Tekniken medfor att
schaktdjupet och paverkan pa omgivningen begrénsas.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Kostnader for Liding6 stad med anledning av detaljplanen:

- Lidingo stad bekostar arbetet med detaljplanen.
- Vindplan i slutet pa Bjalbovagen.
- Utbyggnad ledningar for dricks- och spillvatten.

Inkomster for Liding6 stad med anledning av detaljplanen:

- For bygglov erldggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksambhet.
- Anslutningsavgifter enligt stadens VA-taxa.
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Drift och underhallskostnader

Kostnader for drift och underhall av viagar med kommunalt huvudmannaskap
aligger Liding0 stads tekniska forvaltning. Kostnader for anlaggning, drift och
underhéll av kommunala ledningar for dricks- och spillvatten samt eventuella
pumpstationer aligger Lidingo stads tekniska forvaltning. Kostnader for drift och
underhall av enskilda vatten- och avloppsledningar inom fastigheten aligger
fastighetsdgarna.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

Bygglovsavagift
For bygglov och bygganmélan erlédggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens
verksamhet.

Lantmateriforrattning

For atgérder som utfors av Lantméteriet sdsom fastighetsbildning, inréttande av
gemensamhetsanldggning och inrdttande av ledningsratt erldggs avgift enligt
lantmaéteritaxan. Forrattningskostnader bekostas oftast av den som ansdker om
atgdrden, men betalningsansvar kan éven &ldggas andra dn de som sokt om
forrédttningen.

Vid inrdttande av gemensamhetsanldggning och ledningsrétt beslutas hur stor
ersdttning dgare till de fastigheter som blir belastade ska tilldelas. Antingen kan de
berdrda fastighetsdgarna sjalva komma Overens om erséttningen eller sa gor
lantméterimyndigheten en vérdering om vilken erséttning som ska betalas. Vid
vérdering av lantméterimyndigheten tilldelas erséttning enligt principer som vid
expropriation, det vill sdga ersattning betalas for marknadsvardeminskningen. For
mer information hénvisas till Lantméteriet.

Vatten, avlopp, uppvarmning, avfall och el

For fastighet som ligger inom verksamhetsomradet for stadens allmédnna vatten-
och avloppsanldggning ska fastighetsdgaren betala avgifter till staden enligt
géllande VA-taxa. Fastighetsidgarna betalar for sophdmtning, uppvarmning och el.

Ersattning med anledning av skyddsbestammelser

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 10 § har den som dger en fastighet som berdrs
av skyddsbestammelser ratt till erséttning for den skada som bestimmelsen medfor.
Ratten till ersittning géller dock endast om bestimmelsen innebér att pagaende
markanvindning avsevirt forsvaras inom fastigheten. Enligt plan- och bygglagen
15 kap 5 § ska talan véckas inom tva ar fran den dag dé planen vinner laga kraft.

I detaljplanen har fastigheterna Liding0 6:127, 6:70 och 6:88 forsetts med
skyddsbestammelse (q). For dessa fastigheter bedoms bestimmelsen inte paverka
pagéende markanvindning och ddrmed inte innebéra ngon ritt till erséttning.
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Ersattning med anledning av rivningsférbud

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som dger en fastighet som berérs av
rivningsforbud ratt till ersdttning av kommunen for den skada som rivningsférbudet
medfor. Rétten till ersittning giller dock endast om den skada som
rivningsforbudet medfor 4r betydande i forhéllande till vérdet av den berdrda delen
av fastigheten. Enligt plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska talan véckas inom tva ar
fran den dag dé planen vinner laga kraft.

I detaljplanen har fastigheterna Lidingd 6:127, 6:70 och 6:88 forsetts med
rivningsforbud (r). I aktuellt fall bedoms bestimmelsen inte innebéra skada som é&r
betydande i forhallande till virdet av den berdrda delen av fastigheten och dédrmed
inte innebdra nagon rétt till ersittning,.

Ersattning med anledning av markreservat (u-omrade)

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 18 § géller att om mark eller annat utrymme
enligt en detaljplan ska anvidndas for enskilt byggande men ocksa for en allmén
ledning som dr gemensam for flera fastigheter, 4r den som ska vara huvudman for
anldggningen skyldig att pa fastighetsdgarens begéran forvérva nyttjanderétt eller
annan sarskild ratt i den omfattning som behovs for dndamalet.

Det dr huvudmannen som ska forvérva ritt att anvinda markreservatet, detta gors
normalt genom ledningsrétt. Detta gérs genom en ansdkan om
ledningsrittsforrittning hos lantméterimyndigheten. En ledningsrétt innebér intrdng
i fastighetsdgarens dganderdtt och dgaren har darfor ratt till ekonomisk
kompensation.

Medverkande tjansteman

Foljande tjanstemén fran Lidingo stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Ida Aronsson Planarkitekt, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Gudrun Bohlin Antikvarie och plansamordnare, milj6- och
stadsbyggnadskontoret

Jerker Idestam Almquist ~ Kommunekolog, milj6- och stadsbyggnadskontoret
Karin Troedsson Lantmaétare, milj6- och stadsbyggnadskontoret

Katarina Elfverson VA strateg, tekniska forvaltningen

66 (66)



	Planbeskrivning tillhörande detaljplan för Rävviken och Bjälbo
	Stadsdelen Elfvik

	Vad är en detaljplan och hur går det till?
	Om detaljplanen
	Detaljplanens handlingar
	Till detta detaljplaneförslag hör följande handlingar:
	Följande utredningar har tagits fram under planarbetet:

	Plan-och bygglagen
	Förfarande och planprocess
	Tidplan
	Bakgrund
	Syfte och huvuddrag
	Sammanfattning av planförslaget
	Planuppdrag
	Undersökning av betydande miljöpåverkan

	Plandata
	Lägesbestämning
	Areal
	Markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Planprogram
	Gällande detaljplaner, stadsplaner, områdesbestämmelser och fastighetsplaner
	Riksintressen
	Planens överensstämmelse med hushållningsbestämmelserna i miljöbalken
	Strandskydd
	Området har redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften (MB kap 7, 18 c § p 1)
	Området är genom en väg, järnväg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering väl avskilt från området närmast strandlinjen (MB kap 7, 18 c § p 2)
	Området behöver tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse som inte kan tillgodoses utanför området (MB kap 7, 18 c § p 5)
	Fri passage (MB 7 kap. 18 f §)

	Naturreservat
	Biotopskydd
	Miljömål
	Miljökvalitetsnormer (MKN)
	Luft
	Vatten


	Planförslag och konsekvenser
	Bostäder
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser
	Utnyttjandegrad huvudbyggnader
	Fastighetsstorlekar och avstyckning
	Placering
	Nockhöjder
	Utformning
	Byggnadsteknik


	Kulturmiljö
	Nulägesbeskrivning
	Områdets framväxt
	Kulturhistorisk bebyggelse

	Planförslag och konsekvenser
	Bestämmelser om skydd av kulturvärde och rivningsförbud (q och r)
	Fastigheter inom planområdet med skyddsbestämmelser och rivningsförbud
	Lovbefriade åtgärder enligt 9 kap. 4 § pkt 4a-4c §§, Attefallsregler


	Fornlämningar
	Natur och park
	Nulägesbeskrivning
	Regionala samband
	Naturvärdesklassning
	Växt- och djurliv
	Lek och rekreation

	Planförslag och konsekvenser

	Vattenområde
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Gator och trafik
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Parkering, gång- och cykel, kollektivtrafik
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Geotekniska förhållanden
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Teknisk försörjning
	Nulägesbeskrivning
	Vatten och avlopp
	Värme och el
	Avfall

	Planförslag och konsekvenser
	Vatten och avlopp
	Värme och el
	Avfall


	Dagvatten
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Risker, miljö, hälsa och säkerhet
	Radon
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Buller
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Risk för sättningar, ras, skred, erosion och höga vattenstånd
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Tillgänglighet
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser


	Genomförandefrågor
	Organisatoriska frågor
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Tidplan
	Planavtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsplan och fastighetsbildningsåtgärder
	Nya gemensamhetsanläggningar, servitut och ledningsrätter
	Fastighetsrättsliga konsekvenser

	Tekniska frågor
	Vägar
	Vatten och avlopp

	Ekonomiska frågor
	Utgifter och inkomster
	Drift och underhållskostnader
	Planavgift
	Bygglovsavgift
	Lantmäteriförrättning
	Vatten, avlopp, uppvärmning, avfall och el
	Ersättning med anledning av skyddsbestämmelser
	Ersättning med anledning av rivningsförbud
	Ersättning med anledning av markreservat (u-område)


	Medverkande tjänstemän



