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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig ver planférslaget. Aven efter granskningen gors
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige ska besluta att planen
antas. Det finns mojlighet for den som fortfarande ar missndjd med férslaget att
overklaga beslutet till mark- och miljddomstolen och i sista hand till mark- och
miljodverdomstolen. Om ingen 6verklagar vinner planen laga kraft tre veckor efter
att miljo- och stadsbyggnadsnamndens eller kommunfullmaktiges protokoll har
justerats. Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen
paborjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar

«  Planbeskrivning (detta dokument)
« Plankarta A3 i skala 1:500

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet

« Risk-PM (Bengt Dahlgren, 2024)

Antikvarisk forundersokning (Reichmann antikvarier, 2024)
. Atgirdsférslag trafikbuller (Efterklang/Afry, 2025)

« Undersokning av betydande miljopaverkan (Liding6 stad, 2025)

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015, med andringar fram t.o.m. SFS 2025:519.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process fér standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- : Gransknings-

Har ar vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 23 oktober 2024
Samrad Kv. 1 2025
Granskning Kv. 1 2026
Antagande Kv. 2 2026

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte 6verklagas.
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Bakgrund

Lejonet 29 ar en fastighet som ursprungligen planlades for bostadsandamal och
sedan kom att planlaggas for centrum- och handelsandamal ar 2000. Den befintliga
huvudbyggnaden uppfordes i slutet av 1940-talet som bostadshus enligt da
gallande stadsplan fran 1913. Byggnaden har fortsatt att anvandas som bostad dven
efter planlaggningen 2000. Fastighetsagaren Lidingd stads tomtaktiebolag vill att
fastigheten kan fortsatta anvandas for bostadsandamal. Darfor prévas nu platsens
lamplighet fér bostadsandamal inom ramen for en detaljplaneprocess. | planarbetet
har fragor avseende framfor allt narheten till riskfylld verksamhet pa
grannfastigheten (drivmedelsstation) samt férekomst av trafikbuller utretts.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att bekrafta pagdende markanvandning genom att majliggéra
for bostadsandamal pa fastigheten Lejonet 29. Detaljplanen &r utformad med en
byggratt som mojliggor for ett enbostadshus i tva vaningar. Detaljplanen mojliggor
att befintlig villa fran 1940-talet kan byggas till, alternativt kan befintlig villa
ersattas med ett nytt bostadshus. Detaljplanen staller hoga krav pa arkitektonisk
kvalitet avseende saval ombyggnad som nybyggnad.

Befintlig byggnad ar en egnahemsvilla fran 1940-talet. Byggnaden ar i planforslaget
férsedd med varsamhetsbestammelser for att restaurering/renovering och eventuell
tillbyggnad ska utféras pa ett satt som inte férvanskar den befintliga byggnadens
kulturhistoriska varden och karaktar. Byggnaden beddoms dock inte ha tillrackligt
hogt kulturhistoriskt varde att det motiverar ett rivningsférbud.

Lejonet 29, foto taet inifran trédérden i december 2024. Vilabyggnaden ar uppford p3
1940-talet. | bakgrunden skymtas drivmedelsstationen OKQ8 samt Sédra Kungsvagen.
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Uppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 23 oktober 2024 att forslag till detaljplan
ska upprattas for Lejonet 29 i huvudsaklig dverensstammelse med start-PM daterat
¢4 oktober 2024.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplanen inte kan medftra
sadan betydande miljépaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalkens 6 kap 11 §. Bedémningen
har gjorts utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-férordningen. Till hjalp har kontoret
anvant en checklista med de miljéaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6
miljobalken. De bedémningar av miljopaverkan och andra stérningar som &nda
behdver goras redovisas i denna planbeskrivning under respektive avsnitt.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden
Planomradet ligger i stadsdelen Hersby och omfattar fastigheten Lejonet 29.
Fastigheten &gs av Lidingd stads tomtaktiebolag och har en area pa 1238 kvm.
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Planomradet markerad med réd oval och p|l

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Lidingd stads 6versiktsplan visar pa en planeringsinriktning pa lang sikt med utblick
mot 2050. | versiktsplanen redovisas hur mark- och vattenomraden bér anvandas i
framtiden och hur den byggda miljon ska férvaltas och utvecklas. Oversiktsplanen
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visar aven hur staden avser ta hansyn till allmanna intressen samt hur riksintressen
och miljokvalitetsnormer ska tillgodoses samt hur den fysiska planeringen forhaller
sig till nationella och regionala mal.

| Lidingds oversiktsplan 2025, antagen av kommunfullmaktige 20 oktober 2025, ar
omradet utpekat som "sammanhangande bostadsbebyggelse”.

)

P3gdende markanvandning

Sammanhangande bostadsbebyggelse
I Natur och friluftsliv
Méngfunktionell bebyggelse
Verksamheter och industri
Idrottsanlaggning
- Kyrka/begravningsplats
- Bestksanlaggning

E] Vatten

Utsnitt fran Lidingds 6versiktsplan. Planomradet ar markerat med svart pil och prick.

{4

Sammanhangande bostadsbebyggelse bestar huvudsakligen av bostadsbebyggelse
med en eller ett fatal servicefunktioner. | omraden som definieras som
sammanhangande bostadsbebyggelse finns forutom bostader bland annat handel,
verksamheter, besoksanlaggningar, vard, férskolor och skolor. Mindre grénomraden
och parker ingar i kategorin och &r inte specifikt markerade i kartan.

« |l omrdden med sammanhangande bostadsbebyggelse kan nya bostader
tillkomma i valdigt begransad omfattning. Verksamheter som kan tillkomma i
omraden med sammanhangande bostadsbebyggelse ar framst handel, férskolor
och skolor och mindre servicefunktioner. Generellt i omraden med
sammanhangande bostadsbebyggelse stalls det hdgra krav pa att hansyn ska
tas till de kulturhistoriska vardena som finns i omradet.

+ Ny bebyggelse ska tillkomma med stor restriktivitet. Bebyggelse kan tillkomma i
omraden dar det finns god mgjlighet att bidra med varden till det befintliga
omradet och den omgivande miljon. Ny bebyggelse ska passa in i Lidingds
kulturhistoria och den omgivande bebyggelsen.
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« Den restriktiva bebyggelseutvecklingen staller htga krav pa arkitektur,
materialkvalitet, platsskapande och karaktar som ar kdnnetecknande for
Liding®.

«  Tomtstorlek ska minimum vara 1000 kvadratmeter om inte sarskilda skal anges.

« Tillkommande bebyggelse ska vara estetiskt tilltalande och kdnnetecknas av
hogkvalitativ arkitektur i fraga om material och energiprestanda. Ny bebyggelse
ska utga fran och ta avstamp i den existerande bebyggelsestrukturen och knyta
an till Lidingds kulturhistoria.

«  Den unika och kulturhistoriskt vardefulla stadsbilden i Lidingds ursprungliga
villastadsomraden ska bevaras. Den praglas av en- och tvafamiljsbyggnader som
uppforts terranganpassat pa generdsa tomter, dar tomtarealerna ofta varierar
mellan 1500 och drygt 3000 kvadratmeter. Vid nya ansdkningar om delning eller
nybildning av fastighet inom dessa omraden ska principerna for den
ursprungliga tomtindelningen tillampas. Syftet ar att bevara tomtstorlekarna och
motverka ett tatare byggnadssatt an det redan etablerade, eftersom detta
bedéms ha en negativ och férvanskande paverkan pa den kulturhistoriskt
vardefulla stadsbilden.

Detaljplanen bedéms vara i linje med riktlinjerna i versiktsplanen.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas den detaljplan som galler inom planomradet i dag. Den del av
detaljplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar aktuell
detaljplan far laga kraft.

Gallande detaljplan for fastigheten ar "detaljplan for Lejonet 2” och vann laga kraft
ar 2000 (aktbeteckning 0186-P00/0203-2). Genomférandetiden har gatt ut.

Inom aktuell del av detaljplanen tilldts markanvandningen handel och kontor.
Bebyggelsen regleras med en storsta byggnadsarea pa 225 kvm och en hogsta
taknockshojd pa +41 meter 6ver nollplanet, respektive hogsta byggnadshajd pa
+37,5 meter.

| planbeskrivning star féljande som motivering for val av markanvandning:

« "Omrddet ligger néra Lejonvagen och inte langt fran Sédra Kungsvagen och stors
av trafikbuller. Bullernivan i den vastra delen har med 1986 ars trafikmangder
beraknats till 65 dBA... dampning av bullret erhalls av den foreslagna
bebyggelsen pa Lejonet 29 och 30 med avseende pa stérningarna fran
Drottningvagen och Sédra Kungsvagen.”

Framtida handels och kontorsbebyggelse pa fastigheten var saledes planerat att
verka som bullerreducerande gentemot 6vrig bostadsbebyggelse dster om dessa.
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Gallande detaijp{én; Lejonet 29 ar markerad med réd cirkel.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens Gverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal
Nationella miljomal
En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella

miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan inte
hindrar uppfyllandet av de nationella miljomalen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Planomradets recipient ar Lilla Vartan, vilken ar en vattenférekomst enligt EU:s
ramdirektiv for vatten. Detta innebar att den har uppstallda mal for vattenkvaliteten,
sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormer for ytvatten innefattar
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kemisk och ekologisk status hos vattenforekomsterna, och beskriver vattnets
onskade kvalitet vid en viss tidpunkt.

Lilla Vartan har i dagslaget otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status (VISS, 2025). Miljokvalitetsnormen ar satt till god ekologisk status
2027 samt god kemisk ytvattenstatus, med ett tidsundantag till 2027 for
tributyltenn (TBT) och antracen samt ett undantag i form av ett mindre strangt krav
for kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE), de nuvarande halterna far
dock inte 6ka.

Det mindre stranga kravet om mattlig ekologisk status galler endast den fysiska
paverkan fran hamnanlaggningen pa Stockholmssidan. God ekologisk status ska
uppnas till 2027 for de flesta kvalitetsfaktorer. For kvave och fosfor som kommer
fran jordbruk och fran andra vattenférekomster behéver dock god status inte vara
uppnadd forran 2039. Det galler aven mangden vaxtplankton som paverkas av
naringsutslappen fran jordbruket och naring fran andra vattenférekomster. Andra
kallor till kvave och fosfor som enskilda avlopp och urban markanvandning ska vara
atgardade och gett effekt till 2027. Aven sarskilt férorenande &mnen som koppar,
zink och icke-dioxinliknande PCB:er ska uppna god ekologisk status 2027.

Detaljplanen bedéms inte hindra méjligheten att uppnad miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planforslaget medfér inga storre férandringar av markanvandningen inom
planomradet och mangden vatten som nar Lilla Vartan bedéms inte 6ka i nagon
storre omfattning eftersom dagvattnet infiltrerar inom fastigheten.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Pa fastigheten Lejonet 29 finns en huvudbyggnad med tillhrande
komplementbyggnad. Byggnaden uppfdrdes i slutet av 1940-talet som bostadshus
enligt da gallande stadsplan fran 1913. Fasadrenovering utférdes senast 2005.

Fastigheten ligger i narheten till den kulturhistoriska miljon i 6stra delen av Hersby.
Hersby utgor Liding6s forsta villastadsomrade och byggdes till stor del ut under
1900-talets forsta artionden. Hersby sdder om Vasavagen kannetecknas av sin
terranganpassade gatustruktur och stora, ofta naturlika, villatomter. Det
forekommer villor i olika stilar och fran olika tider, dar de storslagna aldre villorna i
stilar sdsom jugend och nationalromantik ar sarskilt framtradande och ger omradet
sin karaktar.

Fastigheten ligger i utkanten av den sammanhangande villastaden. | norr angransar
fastigheten till ett kontorshus i tre vaningar, i nordvast till Lejonvagen och i sydvast,
pa andra sidan Drottningvagen, finns en drivmedelsstation.

Bilden visar fastigheten med den nuvarande byggnden'. Bilden ar tagen fran sydést.
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Fasadritning ur bygglovsansokan 1946.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Till planférslaget har en antikvarisk féorundersékning genomférts av Reichmann
antikvarier (2024). Utredningen utgér en fristdende undersckning av
kulturhistoriska varden av byggnaden och omradet. Undersckningen ska fungera
som kunskapsunderlag och ar utférd av sakkunnig inom kulturvarden.

Omradet

Bebyggelsen pa platsen praglas av en stor variation i volym, alder och verksamhet.
Oster om Lejonet 29 finns Lidingd villastads bebyggelse med stora tomter och
centralt placerade individuellt formade friliggande villor. Har &r
bebyggelsestrukturen gles och skalan pa bebyggelsen relativt [ag. Byggnaderna ar
placerade indragna fran de smala gatorna, ofta med huvudentré pa ldngsidan mot
gatan.

Mot norr angransar fastigheten till ett kontorshus fran 1950-talet i tre vaningar och i
nordvast tar Lidingd stadshus och Lidingt centrums storskaliga bebyggelse vid. P3
andra sidan Drottningvagen i sydvast finns en drivmedelsstation och i vaster finns
Sodra Kungsvagens storskaliga trafikmiljo. Landskapet runt Lejonet 29 praglas
darmed av en stor variation i bebyggelsens volym, skala och utformning.
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Drottningvagen norrut med ejonet 29 till hoger i bild och Lidingd stadshus |
bakgrunden.
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Drottningvagen séderut med Lejonet 29 till vanster och drivmedelsstationen pa
fastigheten Repslagarebanan 1 till hdger i bild.

Byggnaden

Huvudbyggnaden pa Lejonet 29 utgor ett valbevarat exempel pa folkhemstidens
egnahemsbebyggelse fran 1940-talet. Byggnaden uppférdes 1946 av AB Statens
Skogsindustrier och har behallit sin ursprungliga volym, form och manga tidstypiska
detaljer sdsom trafénster, putsade fasader och balkong med stalracke. Den enkla
och funktionella utformningen ar typisk for efterkrigstidens bostadsarkitektur med
influenser fran senfunktionalismen.
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Huvudbyggnaden sedd fran Drottningvagen/soder.

Entrén med ett rakt skarmtak och tegelomfattning runt dérren. En stor balkong ger
ett dominerande intryck. Balkongen bars av tva runda pelare och har ett ursprungligt
racke av runda stalrér och bekladnad av sinuskorrugerad plat. Racket ar malat i gul
kulor, pelare och undersida balkong i vit kulor. Rektangulara tvaluftsfonster med
utatgdende bagar. Fonstren ar ursprungliga trafonster fran byggnadens
uppforandetid med tidstypisk utformning med varierande luftindelning. Dessa snart
100-3ar gamla fonster ar av hog kvalitet, och deras proportioner och detaljer &r av
vikt for byggnadens karaktar.

Y '

|

Huvudbyggnaden och férradsbyggnaden sedda fran tomtens hogsta unkt i nordost.
Huvudbyggnaden &r placerad i sédra delen av fastigheten men indragen fran
Drottningvagen. Vaxtligheten ar koncentrerad langs fastighetsgranserna.
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Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde genom sin koppling till Lidingd
villastads utbyggnad och kommunens utveckling under 1900-talets mitt. Den har
aven ett visst miljoskapande varde genom sin placering i 6vergangen mellan Lidingd
centrum och villastadens smaskaliga bebyggelse. Trots att den i dag ar delvis
avskuren fran sitt ursprungliga sammanhang, bildar Lejonet 29 tillsammans med
narliggande fastigheter (Lejonet 30-32) en tydlig arsring i stadens
bebyggelsehistoria.

1. Exterior:
« Valbevarad exterior avseende pa utformning och material.

«  Enkel volym med rektangular planform, tva vaningars héjd 6ver mark och ett
flackt sadeltak.

« Enkel utformning utan dekor. Dérromfattning av gult tegel i rullskift runt
entrédorren ar det enda dekorativa inslaget pa fasaderna.

« Slatputsade fasader och sockel.
«  Osymmetrisk placering av fonster, dérrar och balkong.

« Fonstersnickerier av tra fran uppférandearet 1946. Fénstersattning och
indelning i lufter ar oregelbunden och speglar rummens invandiga funktioner.

2. Tomten:
- Sluttande naturtomt med aldre trad runt tomtens norra del.

« Huvudbyggnadens centrala placering pa tomten.

«  Aldre terrasseringar av natursten &r synliga pd tomtens &stra del. Har kan
anas indelning av tradgarden till en nyttodel med odlingar.

« L3ag omgardning av trastaket. Ursprungliga bevarade grindstolpar av murad
natursten med grind av malat smide.
Karaktaristiska byggnadsdelar och egenskaper for fastigheten Lejonet 29 (Reichmann
Antikvarier, 2025).

Planférslag och konsekvenser

Byggnaden beddms inte vara sarskilt vardefull enligt plan- och bygglagens 8 kap. 13
§, men har ett bevarandevarde som motiverar varsam hantering vid framtida
forandringar. | den nya detaljplanen foreslas darfér varsamhetsbestammelser som
syftar till att bevara byggnadens karaktaristiska form, material och detaljer.
Bestammelserna om varsamhet innebar dock inte att byggnaden beldggs med
rivningsférbud.

For huvudbyggnaden galler foljande planbestammelser med syfte att bevara den
befintliga byggnadens karaktarsdrag:

« Byggnadens ursprungliga enkla volym och form med rektanguldr planform i tva
vaningar och flackt sadeltak ska i fortsattningen vara dominerande och utlasbar.

«  Taktackningsmaterial ska vara rott tegel och fasader slatputsade.
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Service

Nulagesbeskrivning
Narmaste service finns i narliggande drivmedelsstation eller i Lidingd centrum cirka
300 meter fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser
Planen innebar ingen férandring med avseende pa service.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Fastigheten Lejonet 29 ingadr i tva ekologiska samband: adellévskog och barrskog.
Ett av malen i Liding® stads gronplan ar att Lidingd ska ha en langsiktigt fungerande
gron infrastruktur med ett rikt och livskraftigt vaxt- och djurliv. De ekologiska
sambanden &r saledes viktiga att varna.

Fastighetens tradgard ar lummig och bestar av grasmatta, buskar och trad.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen bedéms inte medféra konsekvenser for naturmiljon. | detaljplanen
regleras att minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

| detaljplanen skyddas aven fyra vardefulla tallar och en vardefull ek genom en
bestammelse om tradfallningsférbud. Traden ska skyddas fran skador i form av
jordkompaktering samt skador pa stam, rétter och grenverk. Efter lovprovning kan
trad som utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa
fallas. | detaljplanen inférs darfor andrad lovplikt for fallning av trad.
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Bilden visar n%gr:é av de skyddsvarda traden pérnor‘dostra delen av féstigheten.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Planomradet nas via Lejonvagen och Drottningvagen. Trafikmatning pa
Drottningvagen 2020 visade pa 1134 fordon per dygn. Hastigheten pa
Drottningvagen ar skyltad 30 km/h.

Parkering

Infart med fordon sker idag fran Lejonvagen och sedan 6ver fastigheten Lejonet 28.
Parkering sker inom den egna fastigheten. Enligt Lidingd stads parkeringsplan ar
parkeringstalet 2,0 parkeringsplatser fér smahus.

Gang- och cykel
Forsorjningen av gang- och cykelvagar till omradet ar god med flera
huvudcykelstrak i narheten.

Kollektivtrafik
En knytpunkt for busstrafiken finns vid hallplats Liding6 centrum cirka 300 meter
fran planomradet.
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Planforslag och konsekvenser

Gator

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan pa gator och
trafik.

Parkering

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan pa infart och
parkering. Parkering beddms kunna ske inom den egna fastigheten pa kvartersmark.
Parkeringstalet 2,0 kan uppfyllas inom fastigheten.

Gang- och cykel
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan eller férandring
pa gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
Tillgang till kollektivtrafik bedoms som god. Planforslaget paverkar inte
kollektivtrafiken

Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning
Marken inom planomradet bestar av ett tunt/osammanhangande tackningslager av
moran. Under moranen finns urberg.

..................
A

........
..............

I RIS

3 1 -

Jordartskarta (SGU), planomradet markerat med svart cirkel. Réd farg symboliserar
urberg. Bild: Sveriges geologiska undersékning (SGU).

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bekraftar dagens markanvandning. Ingen utékad byggratt medges pa
fastigheten.
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Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp (VA)

Fastigheten ingar i VA-verksamhetsomrade och &r i dag ansluten till kommunalt VA.
Fastigheten har dricksvattenservis och spillvattenledning fran anslutningspunkt i
Drottningvagen.

Varme
Fastigheten varms med direktverkande el.

El
Fastigheten &r forsorjd med el. Elledningar finns dragna langs med gatan och in p3
fastigheten.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Teleledningar finns indragna pa fastigheten. Ledningsagare ar Skanova.

Avfall

I omradet finns kommunal avfallshémtning. Avfallshantering sker i dag med sopkarl
placerade pa den egna fastigheten mot Drottningvagen. Narmaste
atervinningsstation finns cirka 100 meter fran planomradet vid Drottningvagen.

Planforslag och konsekvenser
Vatten och avlopp
Planen innebar ingen férandring avseende vatten och avlopp.

Varme
Planforslaget paverkar inte varmeforsorjningen.

El
Planforslaget paverkar inte elforsorjningen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Planforslaget paverkar inte ledningar, tele, fiber och digital kommunikation.

Avfall

Fran och med 2025 galler hushallsnara insamling av férpackningar. Detta innebar att
ytterligare karl for avfall kommer att behdvas for olika avfallsfraktioner. Fastigheten
beddms kunna inrymma ytterligare avfallskarl vid behov.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning
Fastigheten har i dag en gronyta av tradgardskaraktar och dagvattnet omhandertas
darmed mestadels med lokal férdréjning och infiltration. Fastigheten har en lutning
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at sydvast dar hojden inom fastigheten gar fran +36 m till +312 m 6ver nollplanet.
Brunnar och ledningar for dagvatten finns i Drottningvagen.

Den tekniska avrinningen leder ut till Lilla Vartan. Eftersom kapaciteten i det tekniska
dagvattennatet utanfor fastigheten ar begransad behdver dagvattnet omhandertas
inom den egna fastigheten i stérsta man.

Atgarder ska i stérsta méjligaste man félja Lidingd stads dagvattenpolicy vilken &r
lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD-metod). Dagvatten som nar
kustvattnen, sjoar eller vattendrag ska ha sadan kvalitet att det inte forsvarar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser

Bestammelser infors i detaljplanen som reglerar och méjliggér att dagvattnet
hanteras inom kvartersmark pa den egna fastigheten genom LOD-metoder. |
detaljplanen finns féljande bestammelser gallande dagvatten:

«  Takvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor ska infiltreras inom kvartersmark.
« Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

« Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

«  Marklov kravs dven for fallning av trad.
Risker, miljo, halsa och sakerhet

Foérorenad mark

Nulagesbeskrivning
Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet. Ingen verksamhet med
potential till att kunna férorena marken har bedrivits inom planomradet.

Marken var planlagd for villadandamal mellan 1913 och 1997 och sedan dess for
centrumandamal och handel. Villan som uppférdes pa 1940-talet star kvar an i dag.
Allt tyder pa att den har anvants som bostad sen den uppférdes.

Staden har infor uppstart av detaljplanearbetet studerat planeringsférutsattningarna
och bedémt att omradet inte kan anses vara férorenat och darmed inte utgér nagon
risk for manniskors halsa.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte fororenad mark.
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Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon.

Ljus

Nulagesbeskrivning

Inga hogt beldgna ljuskallor, exempelvis belysningsmaster, har identifierats vid
drivmedelsstationen. Darfér bedéms drivmedelsstationen inte ha ljuskallor som kan
uppfattas som stérande for fastigheten Lejonet 29.

Risken for stérande ljus fran fordon som nyttjar drivmedelsstationen bedéms vara
acceptabel. Beddmningen baseras pa att infarten och utfarten ar utformade sa att
bilarnas stralkastarljus inte riktas mot fastigheten. Fastigheten Lejonet 29 ligger tre
meter 6ver marknivan vid drivmedelsstationen. Nivaskillnaden bidrar dven med ett
visst skydd da fonster och andra 6ppningar inte hamnar i direkt linje med ljuset fran
fordonen som nyttjar drivmedelsstationen och Drottningvagen. Kompletterande
gatubelysning och omkringliggande vegetation hjalper dven till att dampa bade
ljusinslapp, skuggbildning och insyn.

= 3 ’
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Riktningen pa bilarnas stralkastare vid in- och utfart fran drivmedelsstationen.
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Buller

Nulagesbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar ldmpad fér andamalet, bland annat med hansyn till manniskors halsa
och sakerhet. Mgjligheter ska finnas att forebygga bullerstdrningar.

Planomradet &r utsatt for vagtrafikbuller fran framfor allt Lejonvagen och Sédra
Kungsvagen.

Intill Lejonet 29 ligger en drivmedelsstation. Pafyllning av branslecisterner sker 1-2
ganger i veckan enligt uppgift fran OKQ8 och detta sker nattetid. Reningsbilar till
tvatthall och automattvatt kommer dagtid cirka varannan vecka. Berdkningarna av
buller har utgatt fran att pafyllningen pagar 30 minuter under en timme. Buller som
genereras av drivmedelsstationen likstalls som industri- och verksamhetsbuller.

Enligt drivmedelsstationens miljotillstand ar det kravstallt att verksamheten inte far
avge hogre buller an féljande nivaer:

«  Ekvivalenta ljudnivan (Leq) vid OKQ8 fastighetsgrans 50 dBA, 08:00-18:00

«  Maximal judniva (LFmax) vid OKQ8 fastighetsgrans 55 dBA 22:00-07:00

«  Maximal judniva (LFmax) inomhus i intilliggande bostader 45 dBA

Befintlig bostadsbyggnad ar klassad som bostad i fastighetsregistret och om den ska
behallas hanteras bullret inom stadens handlingsplan mot trafikbuller. Vid
nybyggnad av bostadshus ska bullret bedémas efter relevanta riktvarden for buller.

Riktvardena for buller som beddms vara relevanta fér nybyggnad i planforslaget
anges i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och Boverkets
allmanna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
Enligt forordningen (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader galler féljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva (Leq) vid en bostadsbyggnads fasad.

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva (Leq) samt 70 dBA maximal ljudniva (LFmax) vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda verskrids galler enligt férordningen foljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva (Leq) inte Gverskrids vid fasaden, och
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2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva (LFmax) inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i férordningen anda
overskrids, bor nivan inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal judniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Boverkets allmanna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar

| tabellen nedan anges de ljudnivaer vid exponerad fasad som bor tillampas vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostader i omraden som paverkas av
industri- och annat verksamhetsbuller enligt Boverkets allmanna rad. Riktvardena
avser ekvivalent ljudniva (Leq), vilket ar ett matt pa den genomsnittliga ljudnivan
under en specifik tidsperiod.

25(41)

Leq dag
(kl.o6-18)

Leq kvall
(kl.a8-22)

Leg natt
(kl.22-06)

Zon A
Bostadsbyggnader bor kunna
medges upp till angivna nivaer.

50 dBA

45 dBA

45 dBA

Zon B

Bostadsbyggnader bor kunna
medges upp till angivna nivaer
forutsatt att tillgang till
ljuddémpad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.

60 dBA

55 dBA

50 dBA

ZonC
Bostadsbyggnader bor inte
medges Gver angivna nivaer.

> 60 dBA

> 55 dBA

> 50 dBA

Utdrag ur Boverkets allmédnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell

verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar. Zonindelning A, B och C
relaterar till ljudniva vid exponerad bostadsbyggnads fasad. Riktvardena avser ekvivalent
ljudniva, vilket ar ett matt pa den genomsnittliga ljudnivan under en specifik tidsperiod.

Maximala ljudnivaer 6ver 55 dBA, bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat
an vid enstaka tillfallen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad
sida avser begransningen den ljuddampade sidan.

Om ekvivalenta ljudnivaer inom zon A uppfylls, men maximala ljudnivaer
regelbundet verskrids nattetid vid exponerad sida, bor bulleranpassning av
bostadsbyggnader i enlighet med zon B géras. Om en sadan situation uppstar blir
bedémningen darmed densamma som nar den ekvivalenta ljudnivan ar hogre an
riktvardena i zon A.

Nar buller fran industriell verksamhet karaktariseras av ofta aterkommande impulser
eller av ljud med tydligt hdrbara tonkomponenter, bér vardena i tabellen ovan
sankas med 5 dBA.
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Féljande ekvivalenta ljudnivaer bér tilldmpas pa ljuddampad sida vid
bostadsbyggnads fasad och vid uteplats om sadan planeras:

Leq dag Leq kvall Leg natt
(kl. 06-28) | (kl.18-22) | (kl.22-06)
Ljuddampad sida och uteplats 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Utdrag ur Boverkets allmédnna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar. Riktvardena avser
ekvivalent ljudniva, vilket ar ett matt pa den genomsnittliga ljudnivan under en specifik
tidsperiod.

Handlingsplan mot trafikbuller, Liding6 stad
| stadens handlingsplan mot trafikbuller anges att:

«  "Alla fastighetsagare med bostader som i dag har dygnsekvivalenta ljudnivaer
vid fasad pa 61 dBA eller daréver ska aktivt erbjudas bidrag for
bullerskyddsatgarder inom ramen for det lokala miljemalet Hallbar bebyggelse.
Malet ar att dessa fastigheter ar atgardade senast 2030.”

Planforslag och konsekvenser

En bullerutredning har tagits fram till planforslaget for att visa pa vilket satt gallande
riktvarden kan uppfyllas (Efterklang/Afry, 2025). Vid berdkning av bullervarden vid
en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen. Vid berakningar av ljudnivaer for omradet har darfor en framtida
vagtrafikmangd anvants genom upprakning med ett prognosar satt till 2040.

Ljudniva vid fasad

D3 befintlig byggnad ar klassad som bostad i fastighetsregistret bor den behandlas
utifran Lidingds handlingsplan mot trafikbuller. Berakningarna visar att befintlig
byggnad far 62 dBA ekvivalent ljudniva vid mest utsatta fasad for prognosar 2040. |
nulaget ar ekvivalent ljudniva darfor lagre pa grund av upprakningen av trafikmangd
fran nuldge till prognosaret. Bedomningen ar darfor att bullerskyddsatgarder inte
behovs i nulaget for att befintlig bostadsbyggnad ska kunna behallas, eftersom
atgardsnivan i handlingsplanen ar hdgst 61 dBA ekvivalent ljudniva. Daremot kan det
komma i fraga nar trafiken 6kat till de mangder som antagits for prognosar 2040.

Om fastigheten i stallet bebyggs med ett nytt bostadshus framgar av berakningarna
att en kommande byggnad behdver skarma av mot buller fran bade sdder och
vaster. Darfor har det i utredningen antagits en L-formad byggnad som ger
mojlighet att ha halften av bostadsrummen mot bullerskyddad sida i 6ster med
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Forslagsvis orienteras mindre kansliga
utrymmen sa som kdk och badrum mot bullerutsatta sidor.

Slutsatsen ar att det inte behdvs ndgot bullerskydd i ndgot av de tva alternativen for
att klara riktvarden vid bostadsfasad.
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Bilaga AKO3
Dygnsekvivalent udniva (dBA)

Utbredningskarta: Ljudniva Gver
mark, ] frifaltsvarde. Upplésning: 515 m
Berakningspunkter: Frifaftsvirde

vid fasad, vaningplanet med higst judniva
Plats: Lejonet 25

Kallor: Vigtrafik

Situation: Prognasar 2040

{A3) Skala 1:500
v e n w i w
[ B B E—_

i stad

oo acans b
lirgen Anderton D0220567
AT AV

Sarnmsel luvetund 200502 04

efterklang: | »e

Beraknat fasadbuller for befintlig bostadsbyggnad. Beraknade ekvivalenta ljudnivaer
med vagtrafiksiffor prognosar 2040.

Bilaga AK15

Dygnsekvivalent fjudniv (dBA)

Utbredningskarta: Ljudrivi tver
mark, ] friféltsvarde. Upplosning: 5x5 m
Berakningspunkter: Frifitsvarde

vid fasad, vaningplanet med hogst [judniv
Plats: Lejonet 29

Kallor: Vagtrafik

Situation: Prognosar 2040

(A3) Skala 1:500
05 s

-
.

Uings tad

westasue JrE—
s 2067

Samuel Tevenlund 2025-02-07

efterklang:

Berdknat fasadbuller for nybyggnad av bostadsbyggnad i L-form. Berdknade ekvivalenta
ljudnivder med vagtrafiksiffror prognosar 2040. Formen pa byggnaden ger méjlighet att
ha halften av bostadsrummen mot bullerskyddad sida i 6ster med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad.
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Uteplats

Befintlig fristdende uteplats bedoms klara riktvarden, men de uppbyggda vaggarna
bor ses dver och fraschas upp alternativt uppfors ett lokalt bullerskydd som &r 1,8 m
hogt Gver mark. Observera att berdknade varden i utbredningskartor ar paverkade av
reflexer i byggnader och kan inte jamféras rakt av mot riktvarden som ar s.k.
frifaltsvarden.

Bilaga AK09
Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)

Utbredningskarta: Liudniva 1S m aver
mark, ¢ frfaitsvarde, Upplasning: 5x5 m
Berakningspunkter: Frifaftsvarde.

vid fasad, vAningplanet med hogst ljudnivi
Plats: Lejonet 29

Kallor: Vagtrafik

Situation: Prognosar 2040

TECKENFORKLARING

) Ludniva (frifsitsvarde)
[ eostea

[ samnaiisfunktion
[ vrig byegnad

=== Bullerskyddsskarm

Oversiktskarta

(A3) Skala 1:500
o e m W

BT
Ldings stad

Henoans B
i 00220567

Samuel Tuvenlund 20050204

PanT oF aray

efterklang:

A\

Berdknat buller for befintlig uteplats. Beraknade ekvivalenta ljudnivier med
vagtrafiksiffor prognosar 2040.
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Bilaga AK10
Maximal ljudniva v, dag (dBA)

> 80
75 - 80

Utbredningskarta: Liudniva 1,5 m éver
] frifsftsva &

Plats: Lejonet 28

Kallor: Vagtrafik

Situation: Prognosar 2040
| TEcKenFoRKLARING

O ludniva (frifsitsvarde)
[ sostad

[ samhatistunktion
- OBurig byggnad

= Bullerskyddsskarm

Oversiktskarta

o 2w s w
- — — i

(A3) Skala 1:500 #
PR w

v
[ —— 20250207

efterklang: |«

Beraknat buller for befintlig uteplats. Beraknade maximala ljudnivder med
vagtrafiksiffror prognosar 2040.

Ett bullerskydd om ca 1,8 m hdjd nara fastighetsgrans ger lagre ljudniva Gver storre
del av tomten men paverkar inte ljudnivan vasentligt vid befintlig uteplats pa grund
av tomtens topografi. Eftersom man redan i dagslaget klarar riktvarden for stora
delar av befintlig uteplats bedoms det ej som nédvandigt ur bullersynpunkt att
uppfora ett bullerskydd i fastighetsgrans.

Om fastigheten i stallet bebyggs med ett nytt bostadshus kan en uteplats anordnas
sd att den skarmas av denna byggnad och darmed uppfylla riktvarden.

Verksamhetsbuller

Buller fran drivmedelsstationen uppkommer framfor allt vid pafyllning av
brénslecisternerna. Ovrig verksamhet sdsom tankning av personbilar och
biltransporter inom omradet bedéms inte generera buller som riskerar dverskrida
riktvarden. Reningsbilar till tvatthall kommer med glesa mellanrum.

Oversiktliga berakningar visar att pafyllning av bransletankar kan riskera att ge
6verskridande av riktvarde nattetid, bade avseende ekvivalent och maximal ljudniva.
Men risken beddms som lag, forutsatt att drivmedelsstationen foljer sitt
miljotillstand. Eventuella 6verskridanden bedoms endast intraffa vid enstaka
tillfallen, uppskattningsvis en till tva ganger per vecka.

| berdkningsfallet med en ny bostadsbyggnad enligt den antagna L-formen kan
riktvarden enligt zon B klaras genom att vanda minst halften av bostadsrummen
mot ljuddémpad sida.
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Atgarder och sammanfattad bedémning

Beddmningen &r att bullerskyddsatgarder inte behdvs i nulaget for att befintlig
bostadsbyggnad ska kunna behallas da ekvivalent ljudniva i dagslaget bedéms vara
lagre &n atgardsnivan i stadens handlingsplan som ar hogst 61 dBA ekvivalent
ljudniva. Bullerskyddsatgarder kan dock bli aktuella i framtiden.

For att klara riktvarden vid nybyggnad foreslas bland annat att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en ljuddampad sida. Plankartan har darfor
bestammelse om att vid nybyggnad ska minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden.

Befintlig uteplats bedoms klara riktvarden, men uteplatsens vaggar bor ses dver och
fraschas upp. Ett cirka 1,8 meter hogt bullerskydd nara fastighetsgrans kan ge lagre
ljudniva Gver storre del av tomten.

Sammanfattningsvis bedoms aktuella bullervarden i planomradet vara enligt
riktvarden och darfor beddms det finnas goda forutsattningar for att Boverkets
byggregler (BBR) ska kunna féljas. Mojligheter beddms finnas att férebygga
bullerstérningar.

Byggherren &r ansvarig for att nybyggnad projekteras och utférs sa att buller inte
medfdr en oacceptabel halsorisk for anvandare eller for personer i narheten av
byggnaden.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning
Enligt Sveriges geologiska undersckning (SGU) ligger planomradet inte inom
aktsamhetsomrade med risk for skred i finkornig jordart.

Planférslag och konsekvenser

Risken for ras, skred och erosion anses vara mycket liten. Planen syftar till att
bekrafta nuvarande markanvandning och marken inom planomradet ar redan
bebyggd.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning
Sodra Kungsvagen utgdr en sekundar rekommenderad transportled for farligt gods
av Lansstyrelsen. Vagen gar cirka 81 m vaster om fastigheten Lejonet 29.

Lansstyrelsen i Stockholm (rapport 2016:4) rekommenderar skyddsavstand mellan
transportleder for farligt gods och olika typer av markanvandning samt att
kommunen bor lokalisera bebyggelse enligt dessa rekommendationer for att uppna
en god samhallsplanering.
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Riskhanteringsavstand
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Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

4 >
150 meter

G - drivmedelsforsorjning
(obemannad)

L - odling och djurhallning

P - parkering (ytparkering)

T - trafik

E - tekniska anldaggningar

G - drivmedelsforsérjning (bemannad)

J-industri

K - kontor

N - friluftsliv och camping

P - parkering (6vrig parkering)
Z - verksamheter

B - bostader

C - centrum

D - vard

H - detaljhandel

O - tilifallig vistelse

R - besoksanldggningar
S - skola

Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods
och olika typer av markanvandning. Avstanden mats fran den narmaste vagkanten.

Markanvandningen bostader (B) rekommenderas inom zon C (grén zon). Zon C
innebar att bebyggelsen ska placeras minst 75 meter fran vagkant till
transportleden. Inom zon C ar risknivan vanligtvis acceptabel for kanslig
markanvandning som bostdder. Att genomfdra en detaljerad riskanalys och vidta
atgarder kan i vissa fall dven vara motiverat inom denna zon.

| ndra anslutning till fastigheten finns en drivmedelsstation som genererar
transporter med farligt gods. Det ar sannolikt att de drivmedelstransporter som ager
rum till drivmedelsstationen sker via S6dra Kungsvagen och sedan Lejonvagen till
Drottningvagen. Avstandet mellan Drottningvagens kant och fastighetens fasad ar

tolv meter.

31(41)
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lllustration Gver sannolik fardvag for transporter av farligt gods till drivmedelstation.

Planforslag och konsekvenser

En riskutredning har tagits fram for att visa pa vilket satt gallande
rekommendationer om skyddsavstand kan uppfyllas for fastigheten Lejonet 29
(Bengt Dahlgren AB, 2024).

Antalet transporter med farligt gods till drivmedelsstationen uppgar i genomsnitt till
en till tva per vecka under ett kalenderar. Tillsammans med
hastighetsbegransningen pa Drottningvagen, som ar 30 km/h, gor detta att den
sammanvagda risken for en kollision med en tankbil som leder till
drivmedelslackage beddms som l3g. Lejonet 29 ligger dartill hdgre an
Drottningvagen, och har en lagre stédmur som l6per langs tomtgrans i soder mot
Drottningvagen. Detta hindrar brandfarlig vatska fran att kunna rinna mot aktuell
bostad om ett utslapp skulle ske pa Drottningvagen. | stallet forvantas drivmedlet
rinna mot omradets lagpunkter, som utgors av Lejonvagen och langre soderut pa
Drottningvagen.

Nar det galler riskerna fran transporter av farligt gods pa Sédra Kungsvagen, har
dessa bedomts tidigare i riskbedémning for ny detaljplan fér Hogsatra
(aktbeteckning 0186-P2024/6-1). Enligt denna riskbedomning kan bebyggelse pa
som mest 27 meter fran vagkant till S6dra Kungsvagen paverkas av olycka med
farligt gods. D3 avstandet till aktuell bostad pa Lejonet 29 ar betydligt storre an sa
(81 meter), beddoms risken for paverkan fran olycka pa Sodra Kungsvagen som
mycket lag och acceptabel.
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Drivmedelsstation

Nulagesbeskrivning
Vaster om Lejonet 29 finns en drivmedelsstation (OKQ8 Drottningvagen).

A\

Omradesbeskrivningen visar drivmedelsstationen med en gron markering, fastigheten
Lejonet 29 ar markerad med en rod markering.

Pa drivmedelsstationer sker forsaljning av bensin och diesel som &r brandfarliga
varor. Vatskeformigt drivmedel pa drivmedelsstationer forvaras generellt i cisterner i
mark. For drivmedelsstationer bedéms det dimensionerande olycksscenariot vara
utslapp av bensin med antandning som f6ljd. Sannolikheten for en incident bedéms
vara hogst vid tva platser: lossningsomradet och drivmedelsstationens pumpar.

Lansstyrelsen Stockholm rekommenderar ett skyddsavstand pa 25 meter fran
drivmedelsstationer till kontorsbebyggelse samt 50 meter till bostadsbyggnader.
Lansstyrelsen rekommenderar dven ett bebyggelsefritt avstand om 25 meter fran
drivmedelsstationer.

Aven Myndigheten fér samhéllsskydd och beredskap (MSB) anger i handboken
"hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer” att
skyddsavstandet till platser dar manniskor vanligtvis vistas, exempelvis bostader och
kontor, bor vara 25 meter fran lossningsplatsen och 18 meter fran matarskap.
Lejonet 29 befinner sig utanfoér dessa rekommenderade skyddsavstand med hansyn
till brand- och explosion.
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Planférslag och konsekvenser

En riskutredning har tagits fram for att bedéma lampligheten i att anvanda
fastigheten Lejonet 29 for bostadsandamal med hansyn till den identifierade
riskkallan, drivmedelsstationen (Bengt Dahlgren AB, 2024).

Sannolikheten fér en incident bedéms vara hogst vid tva platser: lossningsomradet
och drivmedelsstationens pumpar. Darfér baseras de aktuella skyddsavstanden pa
avstandet fran bade lossningsplatsen och den narmaste pumpen till fastigheten
Lejonet 29.

[llustration av 25 respektive 50 meters avstand fran drivmedelsstationens
lossningsplats.
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Illustration av 25 och 50 meter avstand fran drivmedelsstationens narmaste pump.

Olycksscenariot for drivmedelsstationen har berdknats utifran en pélbrand med en
yta pa minst 500 m2. Ett utslapp som ger en pdlarea pa 500 m? ar mycket osannolik
och bedéms inte kunna ske vid lackage fran pump, utan endast i samband med
lossning. Ett utslapp som resulterar i en 500 m? stor pélarea, som ocksa antands,
beddms utgdra ett vdrsta tankbart scenario och anses inte i sig medféra en
oacceptabel riskniva, da det &r den sammanvagda sannolikheten och konsekvensen
som beddms.

Fran lossningsplatsen ar det cirka 50 meter, vilket ger ett skydd mot de 6vriga
studerade utslappsscenarierna. En pél med area 500 m2 som antdnds skulle kunna
paverka aktuell byggnad, men sannolikheten bedéms vara mycket lag och ej i sig ge
upphov till oacceptabel riskniva. Aktuell byggnad pa Lejonet 29 ligger cirka tre meter
hogre an lossningsplatsen, vilket ocksa ar fordelaktigt och innebar ett visst skydd.

D3 avstandet 50 meter uppratthalls till lossningsplatsen, bedéms risken for
manniskors liv och halsa vid ett utslapp pa drivmedelsstationen som acceptabel.
Personer som vistas inomhus i Lejonet 29 bedéms vara skyddade fran den
varmestralning som kan uppsta vid en 500 m? pdlbrand. For personer som befinner
sig utomhus, exempelvis i tradgarden, finns rimliga mojligheter att snabbt séka
skydd inomhus vid brandens uppstart.

Drivmedelsangor vid utslapp férvantas ansamlas vid omradets lagpunkter och
darmed inte paverka fastigheten Lejonet 29. Dessutom saknar fastigheten egna
brunnar, vilket eliminerar risken for att boende skulle kunna foértara
drivmedelskontaminerat vatten.
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Den sammantagna risknivan for manniskor inom fastigheten Lejonet 29 bedéms
som acceptabel, och det bedéms som méjligt ur ett riskperspektiv att anvanda
befintlig byggnad fér bostadsandamal. Planlaggning av bostader inom Lejonet 29
bedéms inte heller inskranka pa den narliggande drivmedelsstationens magjlighet att
bedriva sin verksamhet.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning

| omradet finns det ett konventionellt brandvattensystem. Detta system bygger pa
att vatten for brandslackning tas direkt fran narbeldgna brandposter. Narmaste
brandpost finns ca tio meter fran Lejonet 29.

Det beddms finnas goda férutsattningar for uppstallningsplatser for
raddningstjanstens fordon i anslutning till byggnaden.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar ingen férandring gallande raddningstjansten tillganglighet i
omradet.



Lidingd 76
=) sta

7?(((( {

Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.
Bestammelser Forklaring/Syfte
Anvandning av mark och
vatten
Kvartersmark .
| 5 I Bostader.

Allman plats
| GATA |

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

Lokalgata.

Marken far inte férses med byggnad. Balkonger och
andra byggnadsdelar far kraga ut fran fasadlivet.
Huvudsyftet med bestammelsen ar att sakerstalla att det
rekommenderade skyddsavstandet till narliggande
drivmedelsstation sakerstalls.

Begransning av markens
utnyttjande

Hojd pd byggnadsverk Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad &r nio meter.

h.
h. Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad ar fyra meter.
. Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
Placering ey N
e fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras
P minst en meter fran fastighetsgrans.
Sténgsel, utfart och annan
utgang Utfartsférbud.
pbo-0o-0-04
Utnyttjaendegrad Storsta byggnadsarea ar 145 m2.
1
e Komplementbyggnad far vara hogst 15 kvm.

Inom fastighet far endast en huvudbyggnad och en
e komplementbyggnad uppféras. Endast en lagenhet far
inredas i huvudbyggnaden.

Byggnadens ursprungliga enkla volym och form med

Varsimhet rektanguldr planform i tva vaningar och flackt sadeltak
* ska i fortsattningen vara utlasbar.
K Taktackningsmaterial ska vara rott tegel och fasader
2

Slatputsade.

Syftet med bestammelserna ar att den befintliga
byggnadens bevarandevérde motiverar varsam
hantering vid framtida férandringar. Bestammelserna
galler enbart den befintliga byggnaden. Bestammelserna
innebdr inte ett rivningsforbud.
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Egenskapsbestammelser
for kvartersmark
Avgrdnsas via sekunddr
egenskapsgrdns

Markens anordnande och
vegetation
n

Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk. Syftet ar att skydda fyra vardefulla tallar
och en véardefull ek. Traden ska skyddas fran skador i
form av jordkompaktering samt skador pa stam, rétter
och grenverk. Efter lovprévning kan trad som utgér risk
for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom fa fallas.

Egenskapsbestammelser
for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 mz.

Markens anordnande och
vegetation

Takdagvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor ska
infiltreras pa kvartersmark.

Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Skydd mot stérningar

Vid nybyggnation ska minst halften av bostadsrummen i
en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivad inte 6verskrids vid fasaden.

Minst en uteplats till bostad ska utféras eller placeras sa
att den utsatts for hdgst 50 dB(A) dygnsekvivalent
ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva.

Utformning

Vid nybyggnation ska byggnad utféras med sadeltak,
mansardtak eller valmat tak. Fasadmaterial ska vara tra
eller puts.

Fasad ska utforas med hog gestaltningsambition, hog
materialkvalitet och val utformade detaljer.

Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for tradfallning.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas 2026.

Planavtal
Planavtal har upprattats mellan miljo- och stadsbyggnadskontoret och Liding6 stads
tomtaktiebolag.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Lidingt stads tomtaktiebolag ar fastighetsagare for fastigheten inom planomradet.

Fastighetsbildningsatgarder och markéverforingar
Inga fastighetsbildningsatgarder ar nddvandiga for genomférandet av detaljplanen.

Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter)

Pa fastigheten galler ett avtalsservitut som reglerar tillfart till Lejonet 29. Servitutet
belastar Lejonet 28. Inga nya rattigheter avses skapas vid detaljplanens
genomfdrande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanen innebar inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planen innebar ingen férandring avseende vatten och avlopp.

Dagvatten

Planen innebdr ingen férandring avseende dagvatten. Planen innehaller plan-
bestammelser for att sakerstalla en fungerande dagvattenhantering med lokalt
omhandertagande pa fastigheten.

Avfall
Planen innebar ingen férandring avseende avfall.
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Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Befintliga ledningar till planomradet bedéms kunna bevara sin nuvarande placering.
Hansyn till ledningarna behdver tas vid eventuella andringar inom fastigheten. Om
en ledningsflytt blir nddvandig ska det ske i verenskommelse med ledningsagare
och kontakt med ledningarnas huvudman ska tas i samband med det. Eventuell flytt
bekostas av initiativtagaren.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Detaljplanen bekostas av Lidingd stads tomtaktiebolag. Genomférande beddms inte
innebara nagra utgifter for Lidingd stad.

Drift och underhallskostnader
Detaljplanens genomférande innebar inga 6kade driftkostnader.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift tas ut i enlighet med gallande taxa vid tiden fér ansokan.

Vatten och avlopp (VA)
Fastigheten ar ansluten till VA-natet. Eventuella anslutningsavgifter for VA betalas
enligt gallande taxa.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Eventuell anslutning till ledningar bekostas av den som initierar atgarden.

Avfall
Avfallshantering bekostas av fastighetsagaren enligt gallande taxa.
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Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Lidingd stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Marcus Sandback Planarkitekt, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Plan- och bygglovschef, miljo- och
stadsbyggnadskontoret



