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Detaljplan for Lejonet 29,
Drottningvagen 1A

Stadsdelen Hersby

Arendet

Detaljplanen syftar till att bekrafta nuvarande markanvandning
genom att mojliggora for bostadsandamal i befintlig byggnad pa
fastigheten Lejonet 29.

Positivt planbesked gavs 25 oktober 2023. Nu foreslas planuppdrag
ges sa att detaljplanearbetet kan starta. Detaljplanen planeras att
kunna antas tidigast i slutet av ar 2025.

Inom ramen for planarbetet behover fragor gallande framfor allt
trafikbuller respektive narheten till riskfylld verksamhet pa
grannfastigheten (drivmedelsstation) utredas och lampliga
planbestammelser inforas i plankartan.




Syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att bekrafta nuvarande markanvandning och saledes
mojliggtra for bostadsandamal i befintlig byggnad pa fastigheten Lejonet 29.

Ansdkan
Lidingd stads tomtaktiebolag fick 25 oktober 2023 positivt planbesked avseende
planlaggning for Lejonet 29. Begaran sag ut pa foljande satt (nagot nedkortad):

Byggnaden anvdnds f6r ndrvarande som boende. Detaljplanen medger anvéndning
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inom handel och kontor. Eftersom byggnaden under hela stadens innehavstid nyttjats
som bostad kan s@ fortsdtta ske tills vidare. Vid en férsdlining kan dock képaren inte

lédngre nyttja huset som bostad. Byggnadens utformning gor att

fastighetsférvaltningen inte ser ndgra ldngsiktiga behov inom kdrnverksamheten och

att den med férdel kan avyttras. Innan sd sker énskar fastighetsférvaltningen att
fastigheten om méjligt planldggs fér bostadsdndamdl.

Geografisk avgransning och markagoférhallande
Planomradet ligger i stadsdelen Hersby. Planomradet omfattar fastigheten Lejonet
29. Fastigheten &gs av Liding0 stads tomtaktiebolag och har en area pa 1238 kvm.

Planforhallanden och riktlinjer
Oversiktsplan
I Lidingds oversiktsplan ar omradet utpekat som bostad, inklusive park, skola och

andra bostadskomplement och ligger inom utvecklingsomradet Lidingd centrum och

Torsvik. | nytt forslag till 6versiktsplan, som var pa samrad under varen 2024, har
omradet fortsatt liknande benamning: sammanhangande bostadsbebyggelse.
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Utsnitt fran Liding6s 6versiktsplan. Planomradet ar markerat med svart pil och prick.

Efter att den kommuntackande &versiktsplanen antogs ar 2012 togs en
aktualitetsforklaring fram ar 2020. Kommunen var i behov av att uppdatera sina
langsiktiga mal och viljeriktningen fér mark- och vattenanvandning i linje med nya
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internationella, nationella och regionala mal samt ny politisk inriktning i kommunen
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med nytt majoritetsprogram. Aktualitetsforklaringen for Lidingd stad redogor for
vilken status dversiktsplanen har samt vilka férandringar som skett sedan 2012.

| dversiktsplanen med stdd av aktualitetsférklaringen anges bland annat féljande for
utveckling av Lidingd centrum och Torsvik:

« Nya bostader foreslas i forsta hand inom befintlig bebyggelsestruktur (framst i
centrum och Torsvik) for att gronomraden ska paverkas sa lite som majligt.
Gronytor ar ett viktigt inslag i bebyggelsestrukturen.

« Enviktig del av Liding®s sarpragel ar den villastadsbebyggelse nara Stockholm
som bdrjade vaxa fram under tidigt 1900-tal. Att varna de kulturhistoriska
miljéer som villastaden och den kvarvarande tidiga gardsbebyggelsen utgor ar
viktigt. Ny bebyggelse och andring av befintlig bebyggelse pa Lidingd ska
anpassas till Lidingds sarpragel och omgivande natur-, kultur- och
bebyggelsemiljo.

«  Staden vill sarskilt bevara karaktaren av enbostadsfastigheter (och undantagsvis
tvabostadsfastigheter) i stadens villaomraden.

Detaljplanen beddms vara i linje med riktlinjerna i dversiktsplanen.

Gallande detaljplan
Gallande detaljplan for fastigheten ar detaljplan for Lejonet 2 som vann laga kraft
2000 (0186-P00/0203-2). Genomférandetiden har gatt ut.

Inom aktuell del av detaljplanen tilldts markanvandningen handel och kontor.
Bebyggelsen regleras med en storsta byggnadsarea pa 225 kvm och en hégsta
taknockshojd pa +44 meter 6ver nollplanet, respektive hogsta byggnadshajd pa
+37,5 meter.

| planbeskrivning star féljande som motivering for val av markanvandning "...
Omradet ligger nara Lejonvagen och inte langt fran Sédra Kungsvagen och stérs av
trafikbuller. Bullernivan i den vastra delen har med 1986 ars trafikmangder
berdknats till 65 dB(A)... ddmpning av bullret erhalls av den foreslagna bebyggelsen
pa Lejonet 29 och 30 med avseende pa stérningarna fran Drottningvagen och Stédra
Kungsvagen.” Kommande bebyggelse for verksamheter var saledes planerat att
verka som bullerreducerande gentemot 6vrig bostadsbebyggelse dster om dessa.
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Gallande fastighetsplan
Det finns inga gallande fastighetsplaner eller tomtindelningar.

Forutsattningar och férandringar

Stads- och lansapsbild

o

Bilden visar fastigheten med den nuvarande byggnaden. Bilden &r tagen fran sydvast.
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Fasadritning ur bygglovsanstkan 1946.

Pa fastigheten Lejonet 29 finns en huvudbyggnad med tillhérande
komplementbyggnad. Byggnaden uppfordes i slutet av 1940-talet som bostadshus
enligt da gallande stadsplan fran 1913. Fasadrenovering utférdes 2005.

Fastigheten ligger i anslutning till den kulturhistoriska miljén i 6stra delen av Hersby.
Hersby utgor Liding6s forsta villastadsomrade och byggdes till stor del ut under
1900-talets forsta artionden. Hersby séder om Vasavagen kannetecknas av sin
terrangsanpassade gatustruktur och stora, ofta naturlika, villatomter. Det
forekommer villor i olika stilar och fran olika tider, dar de storslagna aldre villorna i
stilar sasom jugend och nationalromantik &r sarskilt framtradande och ger omradet
sin karaktar.

Fastigheten ligger i utkanten av den sammanhangande villastaden. | norr angransar
fastigheten till ett kontorshus i tre vaningar i nordvast till Lejonvagen och i sydvast,
pa andra sidan Drottningvagen, finns en drivmedelsstation

Kulturmiljo

Aktuell fastighet ligger i Hersby villastad som &r en stadsdel med stort
kulturhistoriskt varde. Byggnaden har pekats ut som kulturhistoriskt vardefull i den
byggnadsinventering av Lidingds bebyggelse som gjordes 2013-2015. |
inventeringen beskrivs villan vara i ursprungligt skick och en utmarkt representant
for en senfunktionalistisk villa med egnahemskaraktar. | planarbetet behdver
utredas om villan ska férses med nagra skydds- eller varsamhetsbestammelser.
Eventuella fasadférandringar eller tillbyggnader ska dock alltid félja plan- och
bygglagens bestammelser avseende god farg-, form- och materialverkan (8 kap 1
§). Oavsett om en byggnad ar sarskilt vardefull eller inte ska andringar alltid utfoéras
varsamt sa att byggnadens varden inte gar forlorade (8 kap 17 §).
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Natur

Fastigheten Lejonet 29 ingar i tva ekologiska samband: ddellévskog (starkt
samband) och barrskog (samband). Ett av malen i Lidingd stads gronplan &r att
Liding ska ha en langsiktigt fungerande gron infrastruktur med ett rikt och
livskraftigt vaxt- och djurliv. De ekologiska sambanden &r saledes viktiga att varna.

Fastighetens tradgard ar lummig och bestar av grasmatta, buskar och trad.
Detaljplanen féranleder inga férandringar avseende tradgarden. Detaljplanen
kommer att forses med férbud mot att hardgora (asfaltera/plattlagga/stensatta) en
rimlig andel av tomtens area for att sdkra detaljplanens robusthet ur
dagvattensynpunkt och framja de ekologiska vardena.

Markférhallanden
Marken inom planomradet bestar av ett tunt/osammanhangande tackningslager av
moran. Under moranen finns urberg.

--------

.............

1 -
Jordartskarta (SGU), planomradet markerat med svart cirkel.

Gator och trafik
Fastigheten angdrs fran Drottningvagen. | dagslaget sker parkering utanfor
fastighetsgrans pa kommunal gatumark.

Intill planomradet, langs Lejonvagen och Sodra Kungsvagen, gar huvudcykelstrak for
cykel. Langs Drottningvagen finns en smal trottoar fér gdende.

Planomradet ligger nara Lidingd centrum och har goda kollektivtrafikforbindelser.
Narmsta busshallplats (hallplats Drottningvagen langs med Sodra Kungsvagen)
finns ca 100 meter fran planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ingar i verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp.
Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Dagvatten
Enligt Lidingd stads webbkarta &r fastigheten inte ansluten till det kommunala
dagvattennatet via ledning. | gatan utanfor fastigheten finns en dagvattenbrunn.

Avfall
Avfall i karl toms av sopbil utanfor fastighetsgrans.

Stérningar

Buller

Detaljplanen syftar till att mojligg6ra for bostadsandamal. Enligt férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande krav pa
bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller frén spartrafik och végar bér inte éverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudnivG Gndd éverskrids gdller enligt férordningen féljande:

1. minst hdélften av bostadsrummen i en bostad ska vara véinda mot en sida
ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen ska vara vénda mot en sida dér 70 dBA
maximal ljudniv@ inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt bullerkarteringar utférda pa uppdrag av Lidingd stad 2022 erhaller alla fyra
fasader pa byggnaden en ekvivalent bullerniva pad mellan 60-65 dBA. Inte heller
uteplats erhaller mindre &n 50 dBA ekvivalent bullerniva.

I kommande planarbete behdver bullerfragan utredas ytterligare med fokus pa
aktuell fastighet. Planbestammelser for att motverka bullerstérning kommer att
behdva inféras i plankartan, exempelvis i form av krav pa bullerplank.

Nar man tog fram den idag gallande detaljplanen fér fastigheten tankte man sig att
en ny, storre centrum/handelslokal skulle uppféras pa platsen och verka
bullerreducerande for bostadshusen &ster om. Utifran bullerkarteringarna kan man
konstatera att intilliggande bostadshus underskrider bullerférordningens maximala
ekvivalent ljudniva aven utan en sadan bullerreducerande huskropp.
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Bullerutredning (5m ) 2022
[] 45-50dB(A)
I 50-55dB(A)
[] 55-60dB(A)
[ 60-65dB(A)
Il 65-70dB(A)
~._ [ 70dB(A)

[
Bullerkartering som visar bullernivaer i narheten av Lejonvagen och Sédra Kungsvagen,
aktuell fastighet markerad med réd linje.

Drivmedelstation och led for farligt gods
Sydvast om planomradet, i korsningen Lejonvagen och Drottningvagen, finns en
drivmedelsstation, lokaliserad pa fastigheten Repslagarebanan 1.

Bilden visar drivmedelstationens lokallserln i rod oval och falghet i rt'jn oval.
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Figur 7.3.1 Minimiavstand kring bensinstationer

Bild hamtad ur Riskhansyn vid ny bebyggelse, Rapport 2000:01, Lansstyrelsen i
Stockholm

Enligt Lansstyrelsen i Stockholms riktlinjer (Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill végar
och jdrnvdgar med transporter av farligt gods samt drivmedelstationer, rapport
2000:01) ska inom 100 meter fran en drivmedelsstation med medelstor
forsaljningsvolym alltid risksituationen och oldgenheterna fér manniskor och miljo
analyseras och bedémas. Ur bade risk-, miljo- och halsoskyddssynpunkt bor ett
minimiavstand pa 50 meter alltid hallas fran drivmedelstation till bostader. Ur ett
sakerhetsperspektiv (olycksrisk med avseende pa hanterade amnen pa
drivmedelstationen) kravs ett minimiavstand pa 25 meter mellan bostader och
foljande bestandsdelar av en drivmedelstation: lossningsplats for tankbilar,
avluftningsanordningar fran bensincistern och tankstalle dar fordon tankas (pump).

Vid dialog med Storstockholms brandforsvar (september 2024) uppger
brandingenjoren att ur ett sakerhetsperspektiv (olycksrisk med avseende pa
hanterade amnen pa drivmedelstationen) ar sarskilt avstandet mellan bostad och
bensincistern samt lossningsplats viktigt att beakta. Drivmedelsstationens
bensincistern och lossningsplats ar beldgna pa vastra sidan av stationsanlaggningen.
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Bilden visar ungefarlig place‘ring av bensincistern samt lbrssningéplats pa
Repslagarebanan 1 i r6d oval och fastigheten Lejonet 29 i svart cirkel. Avstand &r ca 35
meter.

Det ar knappt nio meter mellan fastighetsgransen mellan drivmedelstationen och
Lejonet 29. Mellan ndarmsta pump och fastighetsgrans for Lejonet 29 ar det cirka 20
meter. Det ar 35 meter mellan narmsta pump och sjalva bostadshuset pa Lejonet 29.
Hela bostadsfastigheten (byggnader och tradgard) befinner sig inom en radie av 50
meter fran drivmedelstationens fastighetsgrans. Avstandet mellan bensincistern
samt lossningsplats och fastighetsgransen for Lejonet 29 dr 35 meter.
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| Lansstyrelsens riktlinjer redogérs for nar det kan vara aktuellt med avsteg fran
rekommenderade skyddsavstand:

Precis som ndmnts i de andra fallen kan det finnas starka intressen i centrala
och mer tdtbebyggda omrdaden i Stockholmsregionen av att uppféra ny
bebyggelse pa ett omrade ndrmare dn 50 meter frén en drivmedelstation med
medelstor férsdliningsvolym av brénsle. Nér denna situation uppkommer krévs
att en fordjupad hélso-, risk- och miljékonsekvensanalys gérs fér att visa om
den planerade bebyggelsen blir limplig med hénsyn till behovet av skydd mot
olyckshéndelser och risker fér miljé och hdlsa. Tillimpning av avstegsfall frén
rekommendationerna ska alltid motiveras och skdlen ska alltid framgd. Med
tanke pa risker ocksd for langsiktiga hdlsoeffekter bér t.ex. spridningsbilder
och férvintade halter av luftféroreningar studeras. Avstegsfall b6r normalt
endast komma i frGga vid hég exploateringsgrad och ndr inga andra
alternativa [6sningar finns att tillga.

Soédra Kungsvagen ar en sekundar led for farligt gods. Planomradet ligger cirka 65
meter ifran S6dra Kungsvagen. Sjalva bostadshuset ligger cirka 75 meter ifran.

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer for planlédggning intill vagar och jarnvagar dar det
transporteras farligt gods (fakta 2016:4) ska man beakta riskerna vid planlaggning
inom 150 meter fran leden. Mellan 75-150 meter behover det vanligtvis inte tas
fram ndgon riskutredning. Inom detta skyddsavstand racker det ofta att beskriva
avstandet till vagen for att Lansstyrelsen ska anse att riskerna har blivit beaktade.

Bakgrund - drivmedelstationens lokalisering och vidtagna atgarder
Drivmedelstationen i korsningen Lejonvagen/S6dra Kungsvagen uppférdes pa 1990-
talet for att ersatta en davarande drivmedelstation i Lidingd centrum. Under
detaljplaneprocessen for att mojliggdra den nya drivmedelstationen, var tanken att
Lejonet 29 ur risksynpunkt skulle ha kontorsandamal, men fastigheten undantogs
sedermera fran detaljplanen. Detaljplanen for drivmedelsstationen vann laga kraft
1990. Lejonet 29 kom sedan att planlaggas for centrum- och handelsandamal ar
2000. Grannfastigheterna Lejonet 19 och 20, ocksa ndra belagna
drivmedelstationen, planlades for kontorsandamal 2005. Villorna pa dessa
fastigheter revs 2006 med hanvisning till att bostaderna lag for nara
drivmedelstationen.

Inledande bedémning avseende riskfragan i dag

Sammantaget kan man konstatera att avstanden mellan aktuellt bostadshus och
drivmedelstation ar kortare an de rekommenderade minimiavstanden. Ur
avstegssynpunkt kan man inte heller se att aktuellt planomrade handlar om hég
exploatering eller att inga andra alternativa l6sningar finns att tillga.

Det finns dock foljande formildrande omstandigheter: Bostadsbyggnaden existerar
redan. Bostadsfastigheten &r beldgen pa en hdgre hojd (cirka +32 m Gver nollplanet)
an drivmedelstationen (cirka +29 6ver nollplanet), vilket gor att vid eventuellt
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olycksfall i form av storre branslelackage, rinner inte bransle ditat. | dag géllande
detaljplan tilldter handels- och centrumandamal. Det ar tveksamt om det kan anses
vara en sakrare anvandning att exempelvis ha en valbestkt restaurang pa
fastigheten, jamfort med att ha ett enbostadshus dar.

Vid dialog med Lansstyrelsen uppger de att de "inte rekommenderar ndgra bostader
narmare an 50 meter fran drivmedelstation. Kommunen kan sedan géra en egen
riskbedémning och motivera utifran avstand dar pump eller bransletransporter gar
om det ar férmildrande for risksituationen.”

Detta sammantaget gor att miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer, i enlighet
med det positiva planbeskedet, att det ar rimligt att préva [@mpligheten avseende
bostadsandamal i en detaljplaneprocess. Inom ramen for detaljplanearbetet ska en
riskutredning tas fram som narmare undersoker lampligheten i att majliggora for
bostadsandamal forhallandevis néra saval drivmedelstation som sekundar led for
farligt gods, samt redovisar eventuella skyddsatgarder som bor vidtas.

Potentiellt férorenad mark

Det finns inga indikationer pa att marken inom fastigheten Lejonet 29 skulle vara
fororenad. Marken var planlagd for villaandamal mellan 1913 och 1997 och sedan
dess for centrumandamal och handel. Villan som uppférdes pa 1940-talet star kvar
an i dag. Allt tyder pa att den har anvants som bostad sen den uppférdes.

Oversvamning/héga fléden
Inom planomradet foreligger inte risk for Gversvamningar eller hoga floden, enligt
Lidingd stads webbkarta.

Ras, skred, erosion
Inom planomradet férekommer inte risk for ras, skred eller erosion, enligt Sveriges
geologiska undersoknings (SGU) aktsamhetskarteringar.

Tillganglighet
Detaljplanen bedéms ha goda méjligheter att uppfylla tillganglighetskraven enligt
Boverkets byggregler.

Miljokonsekvenser
Detaljplanen beddms inte innebara ndgra negativa miljckonsekvenser da den framst
bekraftar dagens markanvandning.

Fragor att utreda
Foljande fragor behover utredas under detaljplanearbetet:

«  Dagens trafikbuller 6verskrider de nationella riktlinjerna fér hur mycket det far
bullra vid ett bostadshus och dess uteplats.

«  Hur man ska hantera risk fér halsa och olyckor med avseende pa narhet till
drivmedelstation och sekundar led for farligt gods.
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«  Om fastigheten ska férses med varsamhetsbestammelser med avseende p3
kulturmiljovarden.

Genomfdrande och ekonomi

Planavtal

Planavtal kommer tecknas mellan miljé- och stadsbyggnadskontoret (Liding6 stad i
form av planmyndighet) och Liding6 stads tomtaktiebolag (Lidingd stad i form av
bestallare). Planavtalet innebar att miljo- och stadsbyggnadskontoret atar sig att
prova mojligheten att uppratta forslag till detaljplan och att Liding6 stads
tomtaktiebolag star for kostnaderna for framtagande av densamma.

Planprocess
Detaljplanen foreslas handlaggas med standardférfarande.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
bedémning

Miljé- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedémning ar att planuppdrag
kan ges och detaljplanearbetet kan pabdrjas.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Per Dunberg Maria Nastesjo

Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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