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Kommunstyrelsens arbetsutskott

PM Planbesked

Fastigheten Lyftkranen 2
Stadsdelen Kappala

Sammanfattning

Svenska Stadsbyggen Development AB inkom i december 2024 med
en begdran om planbesked avseende att mojliggora for ett vard-
och omsorgsboende for dldre och funktionshindrade inom
fastigheten Lyftkranen 2 i stadsdelen Kappala.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar lampligt att
genom detaljplanearbete préva majligheten att uppféra ett vard-
och omsorgsboende pa platsen. Fastigheten &r i dag planlagd for
kontors- och smaindustriandamal och &r beldgen intill reningsverket
Kappalaverket.

Den framsta fragan i detaljplanearbetet kommer att handla om att
utreda lampligheten avseende bostads- och vardandamal pa nara
avstand till Képpalaverket. Ar det méjligt fér funktionerna att
samexistera utan att de boende utsétts for oldgenhet och risk eller
att inskrankningar sker i Kdppalaverkets verksamhet?

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar positivt planbesked.
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Arendet

Svenska Stadsbyggen Development AB inkom med en begdran om planbesked den
20 december 2024 och [amnade in kompletterande material under februari och mars
2025.

Begdran avser att uppftra ett vard- och omsorgsboende for ldre och
funktionshindrade inom fastigheten Lyftkranen 2 i stadsdelen Kappala.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns férutsattningar att inom en
detaljplaneprocess préva majligheten att uppfora ett vard- och omsorgsboende pa
platsen.

| planarbetet behdver foljande fragor utredas for att sakerstalla att vard- och
bostadsbebyggelsen blir lamplig:

e Narhet till Kdppalaverket (dels olédgenhet/risk for de boende, dels risk for
inskrankningar i Kappalaverkets verksamhet)

Dagsljus/utblick for de boende som far enkelriktade ldgenheter mot den
forhallandevis smala innergarden

Geoteknisk stabilitet, eftersom fastigheten praglas av kraftiga hjdskillnader
med synliga fyllnadsmassor

Markfororeningar, eftersom fastigheten har anvants for industriandamal
under lang tid, exempelvis tillverkning av rostskyddsmedel

Antal parkeringsplatser som erfordras for ett vard- och omsorgsboende pa
den hér platsen
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Or/enter/ngskarta med prelimindrt planomrade markerad med réd cirkel.
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Fastigheten Lyftkranen 2 sedd frn Sédra Kunsvdgn, vy frén nordvst. Den vita
industribyggnaden dr uppférd pa 1940-talet och dr i dag i huvudsak tomstdlld.

Fastigheten Lyftkranen 2 sedd fran Sédraungsvdgen, vy frn véster. Byggbolaget NCC
har tillfalligt upplag hér under det pGgGende arbetet med att uppgradera Kippalaverket.
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Vy mot éster ocb’ggarnsren, edd frén hgjdplatén bakom den vita byggnadeih 5
fastigheten Lyftkranen 2.

Handlingar
«  Miljo- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2025-03-12

- PM Planbesked, 2025-03-12

« Begdran om planbesked, inkom 2024-12-20
«  Skisser vardboende, 2024-12-20

« Visionsbilder vardboende, 2025-03-06

« Utredning vardboende dagsljusstudie, 2025-02-13

Om planbesked

Planbesked ar en rattighet for enskilda att fa besked om kommunen har for avsikt
att inleda planldggning. Ett beslut om positivt planbesked innebdr inte att
planarbete paborjas utan endast att kommunen uttalar en vilja att vid ett senare
tillfalle paborja ett planarbete. Beslutet maste fattas inom fyra manader fran att en
komplett begdran om planbesked har inkommit. Vid positivt besked ska en
ungefarlig tidpunkt fér antagandet anges. Beskedet &r inte bindande och gar inte att
overklaga.

Begaran

Svenska Stadsbyggen inkom 20 december 2024 med begdran om planbesked
avseende att uppfora ett vard- och omsorgsboende for aldre och funktionshindrade.
Ur ansdkan:
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Det nya vard- och omsorgsboendet planeras fér 8o ldgenheter foérdelade pd
dtta avdelningar, fyra avdelningar per vdning. Administration, angéring och
huvudentré dr placerade i souterrding mot jérnvégssidan.

En grén innergard fér de boende kompletteras med en takterrass i
Osterldge. Hdr finns en storlagen utsikt mot Gdshaga hamn samt en
vindskyddad uteplats for bldsiga dagar. Avdelningarnas balkonger vinder
sig in mot den gréna innergdrden.

Stort fokus kommer att ldggas pa att fG den nya byggnaden att smdlta in i
sin omgivning med avseende pad material och volym med studier av
omkringliggande bebyggelse. Samtliga ytor studeras vidare for att
sdkerstdlla krav pa dagsljus mot innergard.
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Visionsbild, entré mot norr och Gashaga brygga. Bilden dr framtagen av Krook & tjider
arkitekter till ans6kan om planbesked och ér inte den slutgiltiga gestaltningen.
Gestaltningen ska utredas vidare under planarbetet.
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Visionsbild, en liten skyddad innergdrd och en takterrass fdre boende. Agc'irig och
parkering féreslds norr och séder om byggnaden. Bilden dr framtagen av Krook & tjdder
arkitekter till ans6kan om planbesked och ér inte den slutgiltiga gestaltningen.
Gestaltningen ska utredas vidare under planarbetet.

Visionsbild, innergdrden. Bilden dr framtagen av Krook & tjdder arkitekter till ansékan om
planbesked och dr inte den slutgiltiga gestaltningen. Gestaltningen ska utredas vidare
under planarbetet.
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Planomradet ligger i stadsdelen Kappala. Planomradet omfattar fastigheten
Lyftkranen 2. Planomradet kan komma att utokas nagot. Enligt sékande har de
nyligen forvarvat fastigheten fran tidigare agare, Lyftholmen fastigheter AB, vilket
annu inte syns i Lantmateriets fastighetsregister. Fastigheten har en area pa 4 500
kvm.

e LSk S
Aktuell fastighet Lyftkranen 2 Gr markerad med ré

0

d linje.’ )

Planférhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan

I Lidingds gallande 6versiktsplan, antagen 2012, &r omradet utpekat som
verksamhet/kontor. Arbete pagar med att ta fram en ny 6versiktsplan. Den nya
Oversiktsplanen var utsand pa samrad varen 2024, ar for narvarande ute pa
granskning och planeras att antas under 2025. | forslag till ny dversiktsplan ar
omradet utpekat som mangfunktionell bebyggelse. Mangfunktionell bebyggelse ar
omraden som bestar av blandade funktioner som ar férenliga med varandra,
exempelvis bostader, kontor och handel.

Begdran om planbesked avser andamalet vard/bostad. Begaran om planbesked &r
saledes forenlig med den kommande Gversiktsplanen, men inte med den gallande.
Omradet kring aktuell fastighet praglas dock redan i dag av en blandning av
bostader och verksamheter, sedan industrier avvecklats och marken gett plats at
bostader under 1990- och 2000-talet.
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Vatten

| .
- Vattenanknuten verksamhet
l . Centrum/service

Verksamhet/kontor

Bostad, inklusive park, skola
och andra bostadskomplement

. Idrott/rekreation

‘ Natur/park/gronomrade

. Kyrka/begravningsplats

= Huvudvag/storre lokalvag

—+—+ Lidingdbanan
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Utsnitt fran Lidingés Gversiktsplan. Prelimindra planomradet dr markerat med svart cirkel

och pil.

| 6versiktsplanen anges bland annat féljande vid eventuell utveckling av Gashaga och
Kappala:

o Kappalaverkets framtida behov ska beaktas. For att minska riskerna med
transporter av farligt gods planeras en ny infart till verket fran
Gashagaleden.

o Kappalaverket behdver uttka sin verksamhet, inom den egna fastigheten,
samtidigt som verksamheten och transporter till verket kraver
skyddsavstand till omgivande bebyggelse.

e Omrdadet kompletteras med olika typer av bostader for att ge forutsattningar
for 6kad integration och férbattrad service i ndromradet. | Gashaga sker
kompletteringen 6ster om Kappalaverket pa tidigare verksamhetstomter och
i vaster, langs G8shagaleden. Aven &vriga bostadstillskott som kan stérka
Kappala centrum ska framjas.

Nu, drygt tolv ar efter att dessa riktlinjer gavs, kan man konstatera att Kappalaverket
har en ny infart fran Gashagaleden samt att utbyggnaden av verket pagar. Vilka
skyddsavstand som beddms kravas mellan vardboendet och olika delar av
reningsverket kommer att bli en av de viktigaste fragorna i detaljplanearbetet.
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Utsnitt ur gdllande detaljplan fér fastigheterna. Prelimindra planomrédet dr markerat
med réd linje.

Fastigheten Lyftkranen 2 omfattas i dag av en detaljplan och en tillaggsplan,
redovisade i samma plankarta (se ovan).

Detaljplan Diarienummer Laga kraft
Tillagg detaljplan for _ _

G8shaga brygga 0186-P99/1116-2 december 1999
Detaljplan for

Gashaga Brygga 0186-P99/0222/2-2 mars 1999

Kvarteret Lyftkranen
Detaljplanen och dess tillaggsplan mojliggér for kontor, smaindustri, lager, hantverk

och handel inom fastigheten Lyftkranen 2. Detaljplanen ar férsedd med en
skyddsbestammelse som anger att verksamheterna och dess installationer inte far
vara stérande fér omgivande bostader.

Byggratten omfattar nastan hela fastigheten, undantaget en smal remsa prickmark
(forbud mot att uppfdéra byggnad) som l6per langs med hela fastighetsgransen,
inklusive en liten triangel i sydost. Sjalva prickmarken &r ocksa férsedd med en
bestammelse om att trad ska skyddas och bevaras. Byggratten regleras pa féljande
satt:

e Hogsta tilldtna totalhdjd ar +21,0 meter 6ver angivet nollplan (innebar
+21,57 i dagens hojdsystem RH 2000). Marknivaerna inom fastigheten
varierar mellan +10 till +14, vilket sdledes innebar att man, utifran
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nuvarande markhgjder, maximalt far uppféra byggnader och byggnadsverk
som ar cirka 8-11 meter héga.
e Storsta tilldtna byggnadsarea ar 1 500 kvm.

Forutsattningar och férandringar

Kappalaverket

Intill aktuell fastighet, pa andra sidan om Sédra Kungsvagen, ligger Kappalaverket.
Reningsverket ar av regionalt intresse och férsérjer elva kommuner. Dartill tar man
hand om exempelvis fosfor, kvave och andra organiska féreningar som bland annat
anvands for att producera slam, biogas och varme. Den snabba befolkningsokningen
i Stockholms lan innebar en 6kning av antalet anslutna personer till Kdppalaverket.
Darfor har Kappalaverket fatt tillstdnd att utdka verksamheten fér rening av
avloppsvatten for upp till 900 000 personekvivalenter. Det &r en utdkning av dagens
tillstdnd med 200 000 personekvivalenter.

Det nya tillstandet innebar dven en 6kning av fordonsgasproduktion. |
miljokonsekvensbeskrivningen till tillstdndsansdkan anges att transporterna till
Kappalaverket kommer att 6ka och verksamhetens transporter har tillstand att
huvudsakligen kéras pa dagtid. Lukten antas inte 6ka utan snarare minska da
slamutlastningen nu ar inbyggd och moderniserad. Utslapp av luktande @mnen sker
fran reningsverket och tunnelsystemet. Anlaggningen &r till stora delar férlagd under
jord vilket underlattar uppsamling och rening av luktande ventilationsstrommar.

ELY R \i
““

Flg -/ortofoto som visar fastigheten Lyftkranen 2 i férhdllande till Kippalaverket. ell
respektive fastighetsgréns dr det 13 meter (bredden av S6dra Kungsvégen). Mellan
Lyftkranen 2:s fastighetsgréns och ndrmsta identifierade riskkdlla (gasklocka) dr det 135

n

meter.
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Situationsplan éver Kdppalaverket frn en bygglovsansékan 2015.

Kappalaverkets fastighetsgrans ligger cirka 13 meter fran fastighetsgransen for
Lyftkranen 2. Kappalaverket anvander framst sin vastra infart (vid
Gashagarondellen) for tunga transporter, vilket innebar att farligt gods som regel
inte transporteras pa de vagar som omger Lyftkranen 2.

Kappalaverkets byggnader som ligger narmast Lyftkranen 2 utgdrs av kontors- och
personalutrymmen, vilka inte innebadr risk eller stérningar for omgivningen. | andra
delar av anldggningen hanteras biogas. Biogas ar explosivt och ur risksynpunkt kravs
darfor avstand till exempelvis bostader och andra verksamheter dar manga
manniskor rér sig och/eller som &r svara att utrymma. Boverket hanvisar i sin skrift
Riskhdnsyn vid ny bebyggelse (rapport 2000:01) till en rapport utarbetad av Svenska
Gasféreningen dar man har sammanstallt branschens och myndigheters krav pa
utférande av tankstationer med forsaljning av biogas. Enligt rapporten ska gaslager
placeras pad minst 100 meters avstand fran lokaler som ar svéra att utrymma, d.v.s.
skola, daghem, sjukhem med mera och 25 meter fran byggnad i allmanhet samt
fran antandbart material. Riktlinjerna i rapporten &r baserade pa erfarenheter fran
utldndska normer och anvisningar i bland annat Holland, Kanada och USA. Mellan
narmsta identifierade riskkalla (Kappalaverkets gasklocka) och fastighetsgrans for
Lyftkranen 2 ar det cirka 135 meter.

Gallande detaljplan for Kappalaverket anger ett planterbart skyddsavstand med
prickmark (mark som inte far bebyggas) langs med Sédra Kungsvagen. Det innebar
att Kappalaverket inte kan placera byggnadsverk pd narmare avstand an cirka 42
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meter fran fastigheten Lyftkranen 2. Kappalaverket har en flexibel byggratt som
medger exploatering pa upp till 40 % av tomten, med stor flexibilitet att placera
byggnaderna inom en vidstrackt byggrattsyta inom fastigheten.
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R&d linje markerar byggrdéttsytan fér Kdppalaverket. Runt om byggrdttsytan fmns en zon
som regleras som planterbart skyddsavstdnd (pl). Zonen dr bredast mot éster. Lila

byggnader utgérs av industriverksamhet och de gula utgérs av bostdder.

4

Kring Kappalaverkets fastighet finns i dag ett mindre antal bostader i form av
smahus (villor och radhus). De senast tillkomna bostaderna ar radhus i Gster,
fardigstallda 2001. Avstandet mellan Kappalaverkets fastighet och den narmsta
bostadsfastigheten (en villabostad sdder om anldggningen) ar cirka 20 meter.

Huruvida uppférandet av ett vard- och omsorgsboende pa Lyftkranen 2 skulle
komma att inskranka Kappalaverkets byggratt och verksamhetsutévning pa ett reellt
satt behover utredas inom ramen fér detaljplanearbetet. Miljé- och
stadsbyggnadskontoret avser att tidigt i planarbetet inleda dialog med
Kappalaverket samt begdra ett tidigt planstodsmdte med Lansstyrelsen
(tillsynsmyndighet for Kappalaverket) for att kartlagga forutsattningar och
mojligheter.

Dagsljus och utblick

Framtagna utredningsskisser visar forslag pa hur ett framtida vard- och
omsorgsboende kan se ut pa platsen. Forslaget innebar en byggnadskropp i tva
vaningar samt en suterrangvaning. Byggnaden formar sig kring en smal innergard.
De enkelriktade lagenheterna vander sig antingen ut mot omgivningen eller in mot
garden. Med tanke pa byggnadens laga volym, ar det troligt att tillfredsstallande
dagsljusfaktor kan uppnas. Initialt framtagen dagsljusstudie visar att fyra lagenheter
inte uppnar tillracklig dagsljusfaktor, men detta kan troligtvis justeras genom stérre
fénsteryta och ljusare golvmaterial och vaggkulor.
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Daremot ar det nagot tveksamt om den smala garden kan ge tillrackligt med utblick
dar det ges mdjlighet att folja dygnets och arstidernas variationer p3 ett
tillfredsstallande satt. Det korta avstandet mellan fasaderna riskerar ocksa att de
boende kommer att besvaras av insyn, bade fran varandra och fran de som sitter ute
pa innergarden. Nya BBR (en uppdatering av Boverkets byggregler som kommer att
trada i kraft 4 juli 2025) betonar vikten av utblick mer an tidigare, men tillater
samtidigt undantag nar det rér sig om bostadsenheter avsedda for en person.

Ur dagsljus/utblick/integritetssynpunkt vore det énskvart med en ndgot mer 6ppen
byggnadsstruktur, exempelvis ett kvarter format som ett U eller L. En trygg och
sluten bostadsgard &r 3 andra sidan andamalsenligt och 6nskvart for ett
vardboende. | det fortsatta planarbetet far dagsljus/utblickfragan utredas vidare och
fér- och nackdelar vagas mot varandra.

Tidig utredningsskiss som visar ett vaningsplan hos det féreslagna vdrd- och
omsorgsboendet.

Geoteknik

Marken inom aktuell fastighet bestar av urberg och fyllnadsmassor, enligt SGU
(Sveriges geologiska undersokning). Fastigheten praglas av relativt kraftiga
hojdskillnader pa cirka fyra meter mellan lagsta punkten mot Vardshusvagen i norr
och hogsta punkten mot Kappalaverkets tillfalliga personalparkering i séder. Mot
omgivande fastigheter férekommer slanta branter. Den geotekniska stabiliteten
behdver bedomas pa ett Sversiktligt plan inom ramen for detaljplanearbetet.
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Jordartskarta fran SGU. Aktuell fastighet ungefdrligt markerad med bldstreck
Réda falt utgérs av urberg och grdstreckade av fyllnadsmassor.

b e i " R L o L e e e B
Fastigheten Lyftkranen 2 med sldnt som méts av ett L-stod av betong pd intilliggande
fastighet Lyftkranen 3.
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Den "trappande’
fastighetens kuperade karaktdir.

Trafikbuller

Lidingd stad har tagit fram 6versiktliga bullerkarteringar som ger indikatorer pa var
trafikbuller kan innebara ett problem fér manniskors halsa. Framtagna
bullerkarteringar for Lidingdbanan (sparvag) och Sédra Kungsvagen visar att
fastigheten utsatts for mattliga bullernivaer. Enligt den nationella bullerférordningen
bor trafikbullernivaerna inte Gverstiga 60 dBA ekvivalent judniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Fastigheten Lyftkranen 2 utsatts som mest for 55 dB(A)
ekvivalent bullerniva enligt stadens bullerkarteringar, vilket indikerar att
enkelriktade lagenheter ar mojligt att uppfora har.

=\ ’I
8 A 47
APPALAVERKET

Bullerutredning (5m ) 2022
I [] 45-50dB(A)

[ 50-55dB(A)
S [ 55-6008(8)

[ 60-65dB(A)

Bl 65-70dB(A)

[] 70dB(A)

Trafikbullerkartering, fast;'ghete Lyftkranen 2 markerad med svart rektangel.
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Kulturmiljé

Lidingd stads kulturmiljoprogram beskriver att stadsdelarna Gashaga, Killinge och
Kappala historiskt har kommit att férknippas med industriell verksamhet och att de
ar viktiga for forstaelsen av Liding6s bakgrund som industristad.

Huvudbyggnaden pa Lyftkranen 2 kan ses i juset av den historiska kopplingen. | en
tidigare genomford inventering 2013-2015 beskrivs byggnaden pa féljande satt:

Mellan Gashaga brygga och Kappalaverket ligger denna industribyggnad som i dag Gr
en av de mycket fataliga byggnader som Gterstdr av 1900-talets GGshaga. Den
ganska stora tvavaningsbyggnaden med stomme av gasbetong har vitputsad fasad,
tvaluftsfonster med och utan sprdjs, tegeltdckt avvalmat tak och hég tegelskorsten.
Exteriéren knyter mer an till 1920-talet stilmdssigt, men byggnaden d&r uppférd 1944
efter ritningar av Stockholmsarkitekten Lennart Brundin och med Liding6féretaget AB
Filimo som byggherre.

Trots att Lidingé har ett patagligt férflutet som industristad pG 1900-talet finns det
relativt sett fG industribyggnader kvar frdn den hdr viktiga epoken. Inte minst ur
stadshistorisk synpunkt dér det dessutom viktigt att bevara de fragment som finns
kvar av det dldre GGshaga. Mot den bakgrunden ér Lyftkranen 2 kulturhistoriskt
védrdefull.

Huvudbyggnaden pa Lidingt 2 fick rivningslov av miljo- och stadsbyggnadsnamnden
i oktober 2021 (MSN/2021:210) for att ge plats for nybyggnation av hotell (varken
rivning eller nybyggnation har pabérjats).

For att kunna nyttja den kuperade tomten pa ett andamalsenligt satt for vard- och
omsorgsboende bedoms befintlig bebyggelse inom fastigheten behdva ersattas av
en ny byggnadsstruktur. Befintlig byggnad &r ocksa svar att anvanda for
bostadsandamal, sett till exempelvis féroreningar och skick. | detta fall bedéms
behovet av ett vard- och omsorgsboende pa platsen vaga tyngre an bevarande av
befintlig huvudbyggnad.

Vatten och avlopp

Enligt uppgifter fran VA-huvudmannen i februari 2025 bedéms dricks- respektive
spillvattensystemet som tillrackligt dimensionerat for att kunna hantera en
nybyggnation av den har storleken pa platsen. Dagvattenkapaciteten bedoms initialt
som begransad. | enlighet med Lidingd stads policy om LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) behdver byggherren kunna rena och fordrgja
dagvatten lokalt pa fastigheten, exempelvis genom regnbaddar/rabatter eller
dagvattenmagasin.
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Markfdroreningar

Sedan mitten av 1900-talet och in pd 2000-talet hade foretaget Bigner & Co AB en
kemisk-teknisk produktion av klottersaneringsmedel, rengdringsmedel,
rostskyddsfarg samt golv- och tatningsmassa i den vitputsade byggnaden pa
fastigheten Lyftkranen 2. Nasets bilservice har ocksa haft verksamhet inom
fastigheten. | dagslaget hyr byggbolaget NCC en del av fastigheten for upplag.
Marken har sanerats ner till MKM (mindre kanslig markanvandning) kring aren
2015-2018. Fastigheten behdver saneras ytterligare ner till KM (kanslig
markanvandning) alternativt framtagna platsspecifika riktvarden for att fastigheten
ska bli lamplig for bostadsandamal. Inom ramen for detaljplanearbetet behover
forekomsten av fororeningar kartlaggas och atgardsforslag utarbetas.

Parkering

Lidingd stads parkeringspolicy foreskriver inte ett sarskilt antal parkeringsplatser for
vard- och omsorgsboenden, utan bedémning ska goras i det sarskilda fallet. P4
Liding® ar snittaldern for att flytta in pa aldreboende 87 ar och av de boende
berdknas fa vara i behov av en egen parkeringsplats. Viss parkering for personal och
besdkande kommer dock behdva anordnas. Fastigheten har goda kommunikationer i
narheten i form av Lidingdbanan samt buss- och pendelbattrafik.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
bedémning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att det finns férutsattningar att inom en
detaljplaneprocess préva mojligheten att uppfora ett vard- och omsorgsboende pa
platsen. Kontoret konstaterar att det &r en vacker plats som med sin hgjdplata
dppnar upp sig mot havet och har potential att bli en god boendemiljd. Platsen
praglas dock ocksa av narheten till Kappalaverket, vilket kommer krava ett
utredningsarbete avseende lampligheten att mojliggora for bostads-/vardandamal
pa platsen.

| planarbetet maste fragor gallande féljande aspekter utredas:

e Byggnadens gestaltning

e Narhet till Kdppalaverket (dels oldgenhet/risk for de boende, dels risk for
inskrankningar i Kappalaverkets verksamhet)

e Dagsljus/utblick for de boende som far enkelriktade lagenheter mot den
forhallandevis smala bostadsgarden

e Geoteknisk stabilitet, eftersom fastigheten praglas av kraftiga hojdskillnader
med synliga fyllnadsmassor

e Markfororeningar, eftersom fastigheten har anvants for industriandamal
under lang tid, exempelvis tillverkning av rostskyddsmedel

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kan antas tidigast 2026.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Per Dunberg Maria Nastesjo

Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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