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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med oversiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berord anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2.  Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd
med forslaget att dverklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabérjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar
« Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankartai storlek Az i skala 1:500

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet
« Dagvattenutredning, Byalaget 1, (Sweco, 2024-03-25)

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen kommer antas av kommunfullmaktige. Detaljplanen tas fram med
standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planforfarande

Samrads- Underrattelse- Gransknings-
Forfa ansk Antagand
[ rfas > s s Granskning utita nlagande Laga kraft
Y de L |

Har ar vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 25 maj, 2022
Samrad 7 mars - 4 april 2023
Granskning Kvartal 4, 2024
Antagande Kvartal 1, 2024

Laga kraft cirka tre veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte dverklagas.

Bakgrund

| augusti 2021 ansokte teknik- och fastighetsforvaltningen, pa uppdrag av omsorgs-
och socialférvaltningen, om planbesked fér plandndring for fastigheten Byalaget 1.
Bakgrunden ar omsorgs- och socialférvaltningens lokalférsérjningsplan fran 2019,
som visar pa att en del av stadens befintliga gruppbostader (bostader med sarskild
service for vuxna enligt LSS) inte ar andamalsenliga. Begaran om planbesked gallde
en planandring for att medge bostadsandamal for att uppféra en gruppbostad enligt
LSS. Gruppbostaden omfattar hdgst sex bostader och ska kunna ersatta en del av de
befintliga gruppbostader som inte uppfyller kraven. Planutskottet fattade i maj 2022
beslut om positivt planbesked. Féreslaget planomrade bedéms ha bra
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kommunikationer, goda forutsattningar for friytor och utrymme for
personalparkering.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvandningen pa del av fastigheten
Byalaget 1 fran centrumandamal till bostader for gruppboende enligt lagen om stéd
och service till vissa funktionshindrade (LSS). En forskola finns inom del av
fastigheten Byalaget 1, planomradet omfattar forskolans parkering men inte
forskolebyggnaden och férskolegarden. For att l6sa utrymme for angéring for
hamtning, lamning samt leveranser féreslas en tillfartsficka pa allman plats, gata.
Separata tillfarter for gruppboendet respektive befintlig forskola foreslas.

Boendet avser permanentboende med sex lagenheter och utrymme for
gemensamma funktioner samt personalutrymmen. Ny huvudbyggnad foreslas
uppforas i en vaning med sadeltak. Ny byggnad ska utféras med hog
gestaltningsambition, god materialkvalitet och val utformade detaljer.

Den del av planomradet som féreslas utgéras av anvandning med gruppboende
kommer efter planens genomférande genom forrattning bilda en egen fastighet.

Uppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade den 25 maj 2022 att forslag till detaljplan
ska upprattas for fastigheten Byalaget 1 i huvudsaklig 6verensstammelse med start-
PM daterat 29 april 2022.

Undersdkning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Bedémningen har gjorts
med stdd av undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB och miljobedémningsférordningen
(2017:966).

Inga omstandigheter som kan antas medféra betydande miljopaverkan med
utgdngspunkt i miljobedémningsférordningens 5 § har identifierats. Omradet berérs
inte av riksintressen eller miljovarden, och planen bedéms kunna utformas utan
negativ paverkan pa befintliga kulturvarden. Planen bedéms inte heller paverka
mojligheterna till hallbar utveckling eller att folja miljélagstiftning och uppna
miljokvalitetsmal.

Foreslagen markanvandning bedéms inte ge upphov till buller eller risker fér
manniskors halsa. Inom ramen for planarbetet ska dagvattenfragan utredas och
detaljplanen kunna genomféras for att inte bidra till 6kade dagvattenfloden. Det ar
viktigt att bebyggelsen uppfors i enlighet med lokala miljomal om hallbart
byggande, detta regleras inte i detaljplan.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Rudboda med tillfart fran Gronbyvagen. Norra Kungsvagen
passerar sdder om planomradet. S6dergarnsvagen passerar pa dstra sidan om
planomradet.

Figur 2 Planomradet avgransat med rott.

Areal
Planomradet har en yta pa 3293 kvm.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet utgérs av;
« del av fastigheten Byalaget 1
+ del av fastigheten Liding0 5:136

Bada fastigheterna ags av Lidingd stad.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Lidingd stads dversiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 27 augusti 2012 och
vann laga kraft den 5 mars 2014. | Gversiktsplanen ar omradet utpekat som "bostad,
inklusive park, skola och andra bostadskomplement”. Omradet ar inte utpekat som
ett sarskilt utvecklings- eller utredningsomrade.

| dversiktsplanen anges bland annat féljande forslag till utveckling for all ny
bebyggelse pa Lidingo:

e Ny bebyggelse ska i férsta hand tillkomma pa redan ianspraktagen
mark och i kollektivtrafiknara lagen.

e Nya bostader och arbetsplatser ska lokaliseras sa att de bidrar till
6kat resandeunderlag for kollektivtrafiken.

o Tillskott av nya bostader ska bidra till ett brett utbud av olika
bostadstyper, storlekar och upplatelseformer.

Enligt Aktualitetsprévning, Oversiktsplan 2021 Lidingé stad, antagen av kom-
munfullmaktige 28 september 2020, vill staden se en forsiktig utveckling av
Rudboda torg for att méta naringslivets behov samt tillskapa ett mindre antal
bostader. Forslag till ny detaljplan bedoms forenlig med dversiktsplanen,
aktualitetsprévningen och den utpekade utvecklingen med bostader.

Gallande detaljplan

Markanvandningen for Byalaget 1 regleras i gallande stadsplan for 6stra Rudboda
0186-26/1974E, fastslagen 6 februari 1974, se bilden pa nasta sida. Omradet har
beteckningen Ch vilket innebar kommersiellt, socialt eller kulturellt andamal med
anknytning till stadsdelscentrum. Gallande stadsplan innehaller ocksa reglering av
byggratten med prickmark (mark som inte far bebyggas), samt en hégsta
byggnadshojd om tre meter.

Nar den nya detaljplanen for Byalaget 1 vinner laga kraft upphor den nu gallande
stadsplanen att galla inom planomradet.
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Figur 1 Gallande detaljplan for Byalaget 1, det nya planomradet ar markerat med r6d
oval.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens dverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljébalken

Detaljplanen ar férenlig med bestammelserna i 3 kap. miljébalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att planen bidrar positivt
till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas:

e Detaljplanen kan genom regleringar av bebyggelsens volym och karaktar
bidra till malet om god bebyggd miljo.

e Verksamheten pa fastigheten kan dra nytta av redan genomférda infra-
strukturinvesteringar i form av exempelvis kollektivtrafik, VA och
fjarrvarme. Detaljplanen bedéms kunna bidra till malet om begransad
klimatpaverkan.

e Genom bestammelser som syftar till att tillse att marken inom
planomradet inte hardgors utan utformas gron med vegetation, kan
detaljplanen bidra till att dagvatten renas och fordréjs inom planomradet
vilket i sin tur kan bidra till de nationella malen gallande hav, vattendrag
och grundvatten.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till ar Askrikefjarden. Askrikefjarden
har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2022) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenforekomst
Askrikefjarden

Befintlig status Otillfredsstallande Uppnar gj god

Ekologisk status Kemisk status

God kemisk ytvattenstatus
med tidsfrist for antracen
och tributyltennféreningar
Miljokvalitetsnormer God ekologisk status 2039 | till 2027 och med
undantag for kvicksilver,
bromerade difenyleter, och
kvicksilver-foreningar.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning
Planomradet ligger pa gransen mellan Rudboda och Yttringe precis intill en
busshallplats. Runt omkring finns radhus i norr och vaster och skog i 6vrigt.

Figur 2 Planomradet med omgivningar.

Det finns en forskolebyggnad i fastighetens vastra del. Den 6stra delen ar obebyggd,
dar fanns tidigare en restaurangbyggnad som revs 2016. Ytan anvands till viss del
som allman parkering.

miljohus for avfallshantering i forgrunden.
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Marken &r plan med en plushgjd pa cirka 24 meter (RH2000). Platsen har mycket lite
vaxtlighet med ndgot enstaka buske. In- och utfart sker mot Gronbyvagen i norr.
Strax s6der om fastigheten ligger busshallplats Sodergarnsvagen. Kring fastigheten
ligger ett stort omrade med framst radhus, kallat "Tunen” som byggdes p3a 1970~
talet. Strax dster om fastigheten Gvergar Norra Kungsvagen till Elfviksvagen dar
bebyggelsen ar glesare, och Langangen-Elfviks naturreservat tar vid.

Fur 4 Planoét sett fran vaster vid infarten vid Grénbyvagen.
Gallande stadsplan innebar att ytan kan bebyggas for kommersiellt, socialt eller
kulturellt andamal med anknytning till stadsdelscentrum. | Gvrigt regleras
fastigheten med prickmark som betecknar ytor som inte far bebyggas samt en
byggnadshojd om hdgst tre meter. Byggnadshdjden berdknas till skarningsplanet
mellan tak och fasad och brukar i regel hamna kring takfoten pa en byggnad med
klassiskt sadeltak.

Planférslag-och konsekvenser

Den viktigaste forandringen som den nya detaljplanen innebar ar att den tilldtna
anvandningen andras till bostader for ett gruppboende. | planforslaget medges en
envaningsbyggnad med sadeltak. Byggnadens nockhojd regleras till +30 (RH2000),
vilket innebér att nocken som hogst kan uppforas till cirka sex meter ovan befintlig
hogsta markniva som ligger pa +24. Byggratten regleras med byggnadsarea, majlig
yta att bebygga avgransas med mark betecknad med prickar. Storsta byggnadsarea
for byggnader inom planomradet begransas till 750 m? vilket medger en planlésning
som inrymmer nédvandiga funktioner for ett modernt gruppboende samt eventuella
komplementbyggnader. Verksamheten ska vara tillgangligt utformad, utgéra god
arbetsmiljé samt en langsiktigt god livsmiljo.

Detaljplanens bestammelser for gestaltning syftar till att den nya byggnaden i hdjd,
volym och utformning ska anpassas till omkringliggande bebyggelse som ar
forhallandevis ldg med sadeltak och kladd med trapanel. Byggnaden ska vara
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utformad med hdg gestaltningsambition och val avvagda detaljer. Fasaden foreslas
med stdende trapanel. Taket ska vara sadeltak och klds med plat eller tegelpannor.
Solpaneler placeras med férdel pa taket varfér takmaterial bor vara morkt.

Tillfart, parkeringsplatser for férskolans och gruppboendets behov samt utrymmen
for avfallshantering inryms i norra delen av planomradet. | planférslaget foreslas
separata tillfarter for de respektive verksamheterna. I anslutning till gatan och
angoringsfickan foreslas byggratter for komplementbyggnader for avfallshantering.

Planférslaget bedéms val avvagt i forhallande till omkringliggande bebyggelse. Aven
om en ny byggnad pa platsen kommer innebara en férandring av platsen och en
férandrad utblick for intilliggande radhusbebyggelse, innebar andringen att en
outnyttjad plats kan anvandas mer effektivt och fylla ett viktigt och efterfragat behov
av bostader for personer med funktionsnedsattning.

.Grdﬂbyvégen

Figur 5 Plankartan reglerar byggrétten.med hjalp av en byggbar yta innanfér mark
betecknad med prickar, dar byggnader inte far uppféras.
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|0ur r8 Sltuat|onsplan med méojlig utbredning av ny byggnad i cult forskolan llooer
vaster om foreslagen ny byggnad. Bild ETTELVA Arkitekter.

Illustrerande bild nedan visar en mojlig gestaltning for byggnad pa platsen, vy fran
sydvast. Byggnaden pa bilden ar i en vaning med sadeltak.

<adtll

Figur 9 Illustration, vy fran sydvast langs gang- och cykelvagen vid Norra Kungsvagen.
Bild ETTELVA Arkitekter.



15(37)

Tm« [

\WOD22D0D,

Service

Nulagesbeskrivning

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka en kilometer fran Rudboda centrum, dar det finns en
livsmedelsbutik. I Lidingd centrum cirka fyra kilometer bort, finns ett stérre
serviceutbud med butiker, gym, restauranger, vardcentral samt bibliotek och
stadshus.

Unga och dldre

Inom fastigheten Byalaget 1 ligger | ur och skurférskolan Utsikten. Lekplatsen
Sodergarnsparken ligger cirka 200 meter norr om planomradet. En kilometer bort, i
Rudboda centrum finns en F-6-skola, forskola, lekplats och aldreboende.

Halsa och sjukvard
Vardcentral finns i Lidingd centrum pa cirka fyra kilometers avstand.

Idrott, kultur och rekreation

Inom en kilometer fran planomradet finns badplatser, grillplatser, naturomraden
och Langangen-Elfviks naturreservat. Ett lokalt cykelstrak passerar planomradet. Ett
utegym finns i centrala Rudboda. Cirka tre kilometer fran planomradet ligger
Lidingdvallen som ar Lidingds idrottscentrum.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar inget tillskott till omradets serviceutbud.

I och med narheten till naturomraden kommer boende i de nya bostaderna fa god
tillgang till rekreationsomraden i narheten.

Offentliga platser

Nuldgesbeskrivning
Planomradet utgors av kvartersmark men anvands i nulaget som allman
dygnsparkering.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas som kvartersmark for bostader med tillhérande parkering och
friytor. Mojligheten for allman parkering kommer darmed att forsvinna. Efter
planlaggningen kommer fastigheten upplevas privat.

Natur och park

Nulagesbeskrivning
Planomradets vegetation utgors framst av gras med vissa inslag av sly och mindre
buskage.
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Figur 10 Gras och asfalterade ytor inom planomradet.

Lidingos grénplan

Lidingds gronplan antogs av kommunfullmaktige 2014. Den ar kopplad till
oversiktsplanen och anger riktlinjer for hur gronstrukturen ska forvaltas och
utvecklas. Har beskrivs bland annat mal och strategier for en fungerande gron
infrastruktur och for lidingébornas tillgang till parker och natur.

Planomradet ligger inte inom nagot vardeomrade eller ekologiskt kansligt omrade.
Planen berér inte heller ndgot utpekat gront samband. Planomradet ligger dock
strax norr om Langangen-Elfviks naturreservat. Norr om planomradet ligger ett
sam-manhangande barrskogsomrade som utgér ett kommungransoverskridande
ekologiskt samband. Oster om planomradet ligger Furutorpsskogen, ett omrade
med blandbarrskog som ar utpekat som ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget styr att gardsytor inom planomradet inte far hardgoéras eller anvandas
till parkering och att de ska ordnas med gras och annan vegetation. Genomférandet
av planen kommer innebara att vaxter kan valjas med fokus pa upplevelsevarden
och platsen kommer kunna fa en mer anlagd karaktar. Planteringar i anslutning till
boendets friytor bedoms kunna bidra till 6kad artrikedom. Blommande vaxter och
mer varierad vegetation inom planomradet skulle ha betydelse for pollinerande
insekter. | dvrigt behdver genomférandet ta hansyn till utférd dagvattenutredning.
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Friluftsliv och rekreation

Nulagesbeskrivning
Planomradet saknar rekreativa varden men i naromradet finns storre
sammanhangande naturomraden med méjlighet till rekreation och friluftsliv.

En delstracka av Liding6loppet och en kulturvandringsled finns vid planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Forslaget till detaljplan innebar att de boende far nara tillgang till friluftsliv och
miljoer for rekreation.

Kulturmiljoé

Nulagesbeskrivning

Kring planomradet ligger Tunen som &r ett tidstypiskt rad- och kedjehusomrade fran
1970-talets mitt. Det ar ett tidigt och konsekvent genomfért exempel pa
grupphusomraden med stark férankring i 1970-talets ideal om hallbar livsstil och
smaskaligt boende med rétter i traditionell byggnadskultur i svensk landsbygd och
smastad. Byggnaderna ar ldga i ett plan med inredd vind. Radhusen har sadeltak, i
regel med betongtegel. Fasaderna ar kldadda med trapanel med tidstypisk
fargsattning i mattat gult och rétt med vita detaljer.

Strax soder om omradet ligger Kyrkvikens yttre del och Graviken som ar ett
valbevarat landskapsavsnitt med ursprung fran medeltiden. Inom omradet finns
valbevarad jordbruksstruktur med 6ppet kulturlandskap och miljéer med
sommarvillor fran sent 1800-tal.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanens bestammelser for gestaltning syftar till att den byggnad som ska
uppforas, i hdjd, volym och utformning ska anpassas till omkringliggande
bebyggelse som &r lag. Byggnaden ska utformas med trapanel och sadeltak.
Fargsattning ska anpassas till omkringliggande bebyggelse.

Fornlamningar

Nulagesbeskrivning
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Om ldamningar patraffas under genomférandet ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas.
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Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Stadsdelen Rudboda trafikforsorjs framst av Norra Kungsvagen fran centrala Lidingd,
men det &r dven mojligt att ta sig till omradet via Elfviksvagen. 2018 gjordes en
trafikméatning pa Norra Kungsvagen som visar cirka 3800 fordon per dygn med en
medelhastighet om 53 km/h. Samma 3r gjordes en matning pa Sédergarnsvagen
som visar pa cirka 1500 fordon per dygn med en medelhastighet om 27 km/h.

Angoring och parkering

Fastighetens tillfart sker i dag fran Gronbyvagen i norr. Fastigheten har tva tillfarter.
Inom fastigheten finns dels personalparkering for forskolan, dels en allman
dygnsparkering som till viss del bedéms anvandas till langtidsparkering. Parkering
ar en rest fran nar platsen tidigare var med bebyggd med en verksamhetsbyggnad.
Narheten till Ldngangen-Elfviks naturreservat innebdr att parkeringen delvis nyttjas
for bestkare i reservatet. Omfattningen av parkeringsytan ar lite oklar eftersom
antalet platser inte ar tydligt, 10 - 15 platser ar nog méjliga. Sommartid nyttjas
parkeringen av besokare till Sodergarns badplats ndr besokstrycket ar stort varma
dagar.

Forskolans miljorum ligger inom fastigheten och sopbilen kér i dag in pa fastigheten
for att hamta férskolans avfall. Troligen nyttjar sopbilen den andra utfarten for att
minska backrérelser inom fastigheten.

Figur 14 Forskolans miljchus ar markerat med gron ring. Infart till fastigheten sker fran

Gronbyvagen och ytterligare en mindre till/utfart finns i langre 6sterut pa fastigheten.
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Leveranser
Till férskolan sker leveranser i genomsnitt tva ganger i veckan.

Gang- och cykel

Fran centrala Liding6 ar det mojligt att cykla langs med Kyrkvikens norra strand,
genom radhusomradet till Gronbyvagen. Cykelvagar ut mot Elfvik och Sédergarn
finns ocksa. En val upptrampad smitvag till och fran busshallplatsen finns inom
planomradet.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ar hallplats Sédergarnsvagen séder om planomradet vid
Norra Kungsvagen.

Planforslag och konsekvenser

Gator

Foreslagen verksamhet med gruppbostad bedéms inte paverka trafikmangderna i
omradet pa nagot betydande satt. Daremot innebar forslaget att Gronbyvagen intill
fastigheten byggs om for att inrymma en angoringsficka.

Angoring och parkering

Planforslaget medger elva parkeringsplatser inklusive parkeringsplats for
rorelsehindrade for forskolan. Darutdver foreslas fem parkeringsplatser inklusive
parkeringsplats for rorelsehindrade fér gruppbostaden.

Planforslaget innebar att parkeringsyta som nu anvands allmant férsvinner. Nyttan
med att nyttja tomten mer resurseffektivt med gruppbostad beddms vaga tyngre an
forlusten av allman parkering i omradet, allman parkering pa platsen &r inte
avgdrande for det omkringliggande omradets funktion.

Planforslaget medger att en angdringsficka anlaggs langs med Gronbyvagen s3 att
avfallshamtning, hamtning/lamning av férskolebarn, och fardtjanst kan angéra utan
att behdva dka in pa fastigheterna.

Forskolan och gruppboendet foreslas fa separata infarter och parkeringsplatser
uppdelade pa respektive fastighet. Férskolans tillfart foreslas placeras en bit langre
bort fran forskolebyggnaden an vad den ligger i dag. Pa sa vis skapas en sakrare
trafikmiljo pa platsen dn dagens forutsattningar da sopbilen eller leveranser inte
behover dka in pa fastigheten. Det kommer dven finnas mojlighet for
vardnadshavare som hamtar och ldmnar med bil att st3 tillfalligt i angoringsfickan i
stallet for att 3ka in pa fastigheten.
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Figur 12 En angéringsficka langs med Gronbyvigen foresl3s s& att avfallsﬁémtning,
fardtjanst och hamtning/ldmning kan ske fran gatan. Parkering kan ordnas for
verksamheterna inom respektive fastighet.

Leveranser

Angoring for hamtning och lamning, leveranser, avfallstomning med mera, foreslas
ske i en angoringsficka langs med Gronbyvagen. Troligen kommer nagot farre bilar
angora fastigheten eftersom den allmanna parkeringen tas bort. Daremot kommer
dagligen fardtjanstbilar angdra for att hamta och lamna pa morgnar och
eftermiddagar.

Transporter for avfallshamtning kommer samordnas mellan verksamheterna.

Gang- och cykel

Forbipasserande trottoar vid Gronbyvagen kommer byggas om med angoringsficka
vid planens genomférande. Forskolebarn och vardnadshavare kan ta sig
trafikseparerat till fots till forskolan.

Tillgangligheten till de planerade bostaderna ar god for fotgangare och cyklister.

Kollektivtrafik
Foreslagen detaljplan kan paverka kollektivtrafiken positivt genom ett 6kat
resandeunderlag for kollektivtrafik fran personal och bestkare.

Ur tillganglighetssynpunkt ar det positivt med narheten till kollektivtrafik.
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Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) av
urberg med ett topplager av moran. Inga ndrmare geotekniska undersdkningar har
genomforts pa fastigheten.

\: E 3

Gronbyvagen

Figur 13 Jordartskarta, marken i planomradet bestar av urberg med topplager av moréan,
kalla Sveriges geologiska undersdkning, SGU.

Planforslag och konsekvenser
En geoteknisk undersékning ska forega nybyggnation och lampliga grundatgarder
vidtas.

Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning
Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom stadens verksamhetsomrade for VA.

Varme
Forskolebyggnaden ar ansluten till bergvarme.

El
Ellevio har ledningar intill planomradet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Skanova har ledningar i anslutning till planomradet.
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Avfall
| omradet finns kommunal avfallshamtning.

Planforslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Forskolans ledningar for VA ligger inom planomradet och kan behdva flyttas vid
genomférandet av den nya detaljplanen. Ett sa kallat u-omrade finns i planen for att
reservera utrymme for dragning av VA-ledningar. Anslutningspunkter finns i
fastighetsgrans. Fastighetsagare ansvarar for och ordnar ledningar inom fastigheten.

Varme
Ny byggnad ansluts till fjarrvarmenatet.

El
Nya byggnader ansluts till befintliga ledningar inom planomradet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Nya byggnader ska anslutas till tillgangliga system i anslutning till planomradet.

Avfall

Till gruppboendet foreslas en byggratt for en komplementbyggnad for avfall.
Byggratten &r placerad vid angéringsfickan i planomradets norra del. Aven for
férskoleverksamheten ges en byggratt for att mojliggora en effektiv avfallshantering
med ett nytt miljorum som kan ersatta det som i dag ligger langre in pa fastigheten.

LJanDFHEQEn
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Figur 14 Illustration som visar byggratter for miljérum i anslutning till angéringsfickan
dar avfall enkelt kan lamnas och hamtas.
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Dagvatten

Nulagesbeskrivning
Inom planomradet finns ytor med gras och asfalt. Marken &r i stort sett plan med en
hojdskillnad pa cirka en meter vid gransen i norr.

Planomradet ingdr i naturligt avrinningsomrade mot Askrikefjarden som &r en
vattenforekomst (kustvatten) enligt EU:s ramdirektiv for vatten. Det innebar att det
finns mal for vattenkvaliteten, sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN).

Fastigheten ar ansluten till dagvattenledning i Gronbyvagen.

Planforslag och konsekvenser

Dagvattenldsning

En dagvattenutredning har genomforts for att utreda hur dagvatten kan tas om hand
inom planomradet (Sweco, 2024-03-25). Den totala férdrojningsvolymen enligt
Stockholms stads atgardsniva for dagvatten har for den planerade situationen
berdknats till 25 m3.

Oppna dagvattenlésningar, nedsénkta grénytor och makadamdiken féresl3s bidra till
lokal fordrgjning och rening av dagvatten sa att kraven i Lidingo stads
dagvattenpolicy och Stockholms stads atgardsniva for dagvatten kan uppfyllas.
Beddmningen ar att dtgarderna ocksa kommer att forbattra mojligheterna att
uppfylla MKN for recipienten Askrikefjarden. Detta eftersom utslappen via dagvatten
av samtliga studerade amnen enligt berdkningarna minskar eller forblir oférandrade
i och med planens genomférande.

| korta drag foreslas dagvatten fran parkeringen ledas till makadamdiken langs
parkeringens kanter och dagvatten fran takytor ledas till i marken nedsankta
gronytor som kan bli en del i omradets gestaltning. De féreslagna
dagvattenanlaggningarna nedan ansluts med ledning till fastighetens
forbindelsepunkt for dagvatten i fastighetsgrans i norddst.
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Figur 15 Foreslagna dagvattendtgarder, bild Sweco.

Om makadamdikena anlaggs med en medelporositet pa 30 % och en meters
maktighet behdvs ca 7 m* makadamdike per 100 m?reducerad area for att mota
atgardsnivan pa 20 mm. For att hantera 20 mm dagvatten fran parkeringen och
halften av takytan behovs enligt forutsattningarna ovan ca 39 m? makadamdike. |
den volymen ingdr dven kapacitet att omhanderta 20 mm nederbérd som faller
direkt pa anlaggningsytan.

Figur 16 Makadamdike, sektion.

Makadamdiken behdver inte omfattande underhall for att bibehalla sin funktion.
Over tid kan funktionen dock férandras, detta &r dock gemensamt for alla
dagvattenldsningar. Vaggrus kan till exempel bidra till att satta igen porer och
férsamra infiltrationskapaciteten.

Det gar att ersatta dikena med exempelvis skelettjordar for plantering av vaxter och
trad, forutsatt att magasineringskapaciteten for dessa ar densamma som for de
foreslagna makadamdikena.

Flodesberakningar
| utredningen har den totala férdréjningsvolymen berdknats till 25 m?.
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Skyfall och sekundar avledning

| genomford dagvattenutredning ingd dven en bedémning av skyfall och
6versvamningsrisker. Enligt utredningen finns en vattendelare i utredningsomradets
norra grans och omradet befinner sig darmed hogst upp i sitt avrinningsomrade. Det
innebar att omradet inte mottar ndgon avrinning fran angransande omraden vilket
g6r 6versvamningsrisken [dg. Skyfallsavrinning fran utredningsomradet avrinner
s6derut medan nederbérd som faller strax norr om utredningsomradet avrinner
norrut. Avrinningsmdjligheterna nedstréms fastigheten beddms som goda och
riskerna for skador pa bebyggelse nedstréms utredningsomradet bedéms vara sma.

- v\r\) \/\,w,)
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Figur 6 Skyfallsvatten fran utredningsomradet rinner séderut. Fran gatan norr om
utredningsomradet sker avrinning norrut. Utredningsomradets ungefarliga lage
markerat.

Det finns ett antal ldgpunkter inom utredningsomradet, vilket framkommer i bilden
ovan.

Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient

Beddmningen ar att féreslagna l6sningar kommer forbattra méjligheterna att
uppfylla MKN for recipienten Askrikefjarden eftersom utslappen via dagvatten av
samtliga studerade amnen enligt berdkningarna minskar med féreslagna
dagvattenanlaggningar. Belastningen av kvave och fosfor fran planomradet bedéms
i och med planens genomférande minska med i genomsnitt 50 %.
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Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning
Det i dag obebyggda planomradet ar inte utpekat som potentiellt férorenat. Platsen
var tidigare bebyggd men ingen kand miljofarlig verksamhet har bedrivits har.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten bedéms lamplig for bostadsandamal. Om markféroreningar skulle
patraffas vid markarbeten ska tillsynsmyndigheten, stadens miljé- och
stadsbyggnadskontor, underrattas.

Radon

Nuldgesbeskrivning

Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon. Marken
bestar av berg och moran, vilket i och med lag porositet vanligtvis innebar laga
radonhalter.

Planforslag och konsekvenser
Huvudbyggnad ska utféras radonsaker.

Buller

Nulagesbeskrivning

Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar Norra Kungsvagen.
Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande
krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt den bullermatning som gjorts av Lidingd stad (2022) uppstar inom den stdra
delen av fastigheten max 55-60 dBA ekvivalenta ljudnivaer medan nivaerna inom
den centrala delen ligger inom nivderna 50 - 55 dBA. Langst i norr ligger den
ekvivalenta ljudnivan mellan 45 - 50 dBA.

Planforslag och konsekvenser

Foérordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bedéms kunna
uppfyllas for de nya bostaderna. Bebyggelseforslaget kan genomfdras utan att
sarskilda bullerdtgarder behdovs.
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Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning
Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) ligger planomradet inte inom omrade
med risk for skred i finkornig jordart.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten beddms kunna bebyggas enligt planférslaget utan konsekvenser
betraffande ras, skred och erosion. En geoteknisk undersokning ska forega
nybyggnation och lampliga grundatgarder vidtas.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning
Platsen beddms inte ligga i riskzon for dversvamning eller hdga floden enligt
lansstyrelsens senaste kartering for skyfall.

Planforslag och konsekvenser

Vid ett skyfall sa stort att det inte kommer att kunna hanteras i de foreslagna
dagvattenlosningarna kommer vatten att stromma pa markytan. Eftersom
planomradet ligger hogt upp i avrinningsomradet och inte mottar avrinnande vatten
fran andra omraden éar risken for vatten som rinner in i planomradet 3g.

Det finns ett antal ldgpunkter inom utredningsomradet. Om ldgpunkterna byggs bort
i samband med genomférandet av planen kan det leda till 6kad belastning
nedstroms. Foreslagna dagvattenatgarder kompenserar for detta genom majlighet
till fordrojning skapas. Det ar viktigt att omradet hojdsatts sa att inga instangda
omraden skapas dar vatten kan bli stdende sa att anldggningar eller verksamheten
kommer till skada. Forutsatt att atgarder vidtas ar bedémningen att inga delar av
utredningsomradet riskerar Gversvamning vid ett 200-3arsregn.

Ytligt avrinnande skyfallsvatten behdver kunna floda bort fran fastigheten pa ett
sakert satt som inte orsakar olagenheter for narliggande bebyggelse. Befintliga
avrinningsstrak forst séderut och sen vasterut langs med Elfviksvagen och darefter
sdderut igen bor tas i beaktning vid kommande projektering. Marken inom
planomradet behdver hojdsattas pa ett sddant satt att ytavrinning kan ske utan att
skador uppkommer pa byggnader.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning
Marken ar plan och tillgangligheten for raddningstjanstens bilar bedéms god.
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Planforslag och konsekvenser
Foreslagen byggnad kommer inte innebdra svarigheter for raddningstjanstens
atkomst eller mojlighet att komma néra.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Regler om tillganglighet finns definierade bland annat i plan- och bygglagen, i plan-
och byggforordningen och i Boverkets byggregler, BBR. Enligt reglerna ska en
byggnad och dess kringytor vara tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Kraven om tillganglighet provas i
samband med bygglov, tekniskt samrad och startbesked.

Planforslag och konsekvenser
Nya byggnader och kringytor ska utféras i enlighet med BBR. Forutsattningarna for
att klara tillganglighetskraven for bostader bedéms goda.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhorande férklaring och syfte.

Bestammelser Forklaring/Syfte
GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

A S T "
Egenskapsgrans

Gruppboende

Detaljplanen syftar till att tillskapa bostader i enlighet
med lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (1993:387), LSS.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens

utnyttjande
Marken far inte férses med byggnad.
] Bestammelsen syftar till att styra placeringen av ny
L1 huvudbyggnad p3 fastigheten.
Marken far endast férses med komplementbyggnad.
Bestammelsen syftar till att styra var

komplementbyggnader kan uppfdras inom fastigheten.

Byggnaders anvéndning

Max sex (6) bostadslagenheter medges
Bestammelsen syftar till att begransa omfattningen av
S verksamheten. Antalet motsvarar den omfattning som
beddmts lampligt i sammanhanget.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 2300 mz.

Bestammelsen syftar till att tillse att styra att inte fler
d an en ny fastighet bildas i planomradet men att en
mindre yta for parkering och tillfart kan féras till
fastigheten med férskolan om det behdvs.

H6jd pa byggnadsverk

Hégsta nockhojd ar 30 meter dver angivet nollplan
Bestammelsen styr hdgsta nockhdjd dver angivet

h, nollplan. En byggnad med en vaning och ett sadeltak
kommer inrymmas.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4 meter.
h: Bestammelsen styr hdgsta medgivna nockhdjd for
komplementbyggnad.

Markens anordnande

n Marken far inte hardgéras.

N, Marken far inte anvandas for parkering.
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Bestammelser Forklaring/Syfte
Marken ska ordnas med grads och annan vegetation.
Bestdmmelserna ovan syftar till att tillse att marken
N, inom planomradet inte hardgérs utan utformas grén
med vegetation. Bland annat ska dagvatten kunna
omhandertas dar.
Markreservat for

gemensamhetsanldggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for
parkering och tillfart.

Os Reservatet behdvs for att tillse att tillfart/utfart och
parkering for LSS-boendet och forskolan kan
samordnas pa platsen.

Takvinkel
Minsta takvinkel for huvudbyggnad &r 27 grader.
Bestammelsen syftar till att styra utformningen av den
o} nya byggnaden. Bestammelsen mojliggor en takvinkel

pa komplementbebyggelse f6r anldggande av
vegetationskldadda tak.

Utformning

fi

Fasad ska utféras med hdg gestaltningsambition, hég
materialkvalitet och val utformade detaljer.

f,

Fasaden ska utformas med staende trapanel.

f.

Taket ska utformas med tegel, plat eller med
vegetation.
Solpaneler medges.

Bestammelserna syftar till att understryka stadens
ambition att det pa platsen ska uppféras en val
gestaltad byggnad samt att solpaneler kan anlaggas.

Utférande

b,

Takvatten ska infiltrera inom fastigheten.
Bestammelsen syftar till att tillse att dagvatten
omhandertas lokalt.

=

Storsta byggnadsarea &r 750 m? inom
anvandningsomraddet. Max 2 komplementbyggnader
medges inom planomradet.

Bestammelsen syftar till att halla nere
exploateringsgraden och begrénsa antalet byggnader.

Andrad lovplikt

&

Marklov kravs aven for markatgarder som kan férsamra
markens genomslapplighet.

Bestammelsen syftar till att extra tills tillrackliga ytor
for infiltration och fordrgjning.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar fem (5) ar.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar ténkt att genomfoéras och ska bestdammas
till mellan fem och femton ar. Innan
genomftrandetiden har gatt ut far planen inte andras,
ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares
vilja.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetségare ratt till
ersattning for den skada denne férorsakas.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Fastighetsagaren ar huvudman inom planomradet.

Planomradet ligger inom stadens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Liding0d stads VA-avdelning ar huvudman for allmanna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar. Staden ansvarar
for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar
inom allman platsmark. Fastighetsagare ansvarar for vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar inom kvartersmark (servisledningar), fran av staden anvisad
anslutningspunkt. Fastighetsdgare ansvarar for dagvattenanlaggningar inom
kvartersmark.

Ellevio ar huvudman for elnat inom planomradet och Skanova ar huvudman for
telenat.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare for att iordningstalla infart, parkering,
byggnader samt andra anlaggningar som detaljplanen medger.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 25 maj 2022

Samrad 7 mars - 4 april 2023
Granskning Kvartal 4, 2024
Antagande Kvartal 1, 2025

Laga kraft cirka tre veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte dverklagas.

Genomfdrande av detaljplanen berdknas kunna starta tidigast under 2025, under
forutsattning att detaljplanen har vunnit laga kraft, och beslut om att uppféra en
gruppbostad pa platsen tagits.

Planavtal
Planavtal for upprattande av detaljplanen har tecknats mellan miljo- och stads-
byggnadskontoret och teknik- och fastighetsforvaltningen 2022.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastighetsagare ar Lidingd stad.

Fastighetsbildningsatgarder och markéverforingar

Detaljplanen medger att fastigheten Byalaget 1 styckas av for att bilda en egen
fastighet fér gruppboendet. Osterut féreslés del av den allménna platsmarken som
hor till Lidingd 5:136 laggas till den nya fastigheten for att uttka tomten nagot.
Erforderlig lantmateriférrattning ska genomféras innan bygglov kan meddelas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter inom
planomradet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med detaljplanen och innebar inget
stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida. Lantmateriforrattning maste
sokas vid fastighetsatgarder.

Fastighet Fastighetsreglering Markanvandning i detaljplanen
: . - Parkering och tillfart for
Byalaget 1 Fastighetsreglering verksamhet med férskola.

- Del av allman plats andras till
kvartersmark for gruppboende.
Marken &verfors till ny
fastighet.

- Gatumark vid Grénbyvagen,
omfattar lastzon samt trottoar
och fors till Lidingd 5:136.

Del i fastighetsbildning;

- med avstyckning fran

Lidingd 5:136 Lidingd 5:136.

- med avstyckning fran
Byalaget 1.

Ny fastighet,
(f.d. delav
Byalaget 1)

Fastighetsbildning med

avstyckning fran Byalaget 1. Kvartersmark for gruppboende.

Fastighetskonsekvenskarta
Nedan redovisas fastighetskonsekvenskarta for dar avstyckning medges och
gemensamhetsanlaggning foreslas.
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Figur 7 Kartbilden visar med r6tt det omrade som ska féras till fastighet med forskola for
att rymma parkering och tillfart. | 6stra delen och i séder, ytor som fors till ny fastighet
fran Lidingd 5:136, med blatt. Illustrerat med gront ska féras till Lidingd 5:136 for att
inrymma indragen gata med lastzon.

Fastighet Konsekvens
Ytor att fora till fastighet med forskola redovisas med rétt i kartan
ovan.
Del av allman plats &ndras till kvartersmark (blatt i kartan ovan).
Marken overfors till ny fastighet (f.d. del av Byalaget 1).
Del av kvartersmark andras till gatumark (gront i kartan ovan) och
fors till Lidingd 5:136 for att l6sa tillfart.

Byalaget 1

Lidingd 5:136

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom stadens VA-verksamhetsomrade. Gruppboendet ansluts till
vatten- och avloppsledningar i Gronbyvagen. Forskolans ledningar for VA ligger
delvis inom ny fastighet och kan behova flyttas vid genomférande av detaljplanen.
Fastighetsdgare ansvarar for ledningsdragning fram till byggnad.

Dagvatten

Den totala fordrojningsvolymen enligt Stockholms stads atgardsniva for dagvatten
har fér den planerade situationen berdknats till 25 m3. Enligt genomford
dagvattenutredning (Sweco, 2024-03-25) behover darfor foljande atgarder eller
motsvarande vidtas inom planomradet;

e Cirka 39 m? makadamdike.

e Nedsankta gronytor dar dagvatten kan infiltrera marken. Grénytan
foreslas utformas for ett maximalt vattendjup om 2 dm vid kraftig
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nederbord, i normalfallet kommer den att vara torr och mojlig att
betrada. En nedsankt gronyta med storleken 108 m? behovs for att
kunna fordréja 20 mm dagvatten fran de anslutna ytorna.

Skyfall
e Ytligt avrinnande skyfallsvatten behdver i framtiden kunna fléda bort

fran fastigheten pa ett sakert satt som inte orsakar olagenheter for
narliggande bebyggelse. Befintliga avrinningsstrak norrut langs gang-
och cykelvag genom Tunen och vasterut langs Elfviksvagen och sedan
soderut bor tas i beaktning vid planering av héjdsattning och avrinning.
Det framtida omradet bor hojdsattas pa ett sadant satt att ytavrinning
kan ske utan att skador uppkommer pa byggnader och andra kansliga
anlaggningar.

Avfall

Hamtning av avfall kan goras fran Grénbyvagen. Detaljplanen majliggor tillfart till
och utfart fran planomradet for enkel och trafiksdker ango6ring fér sopbilen.
Forskolans miljohus ersatts med ny byggnad. Saval férskolans som gruppboendets
avfallshus ar tillgangligt placerade for sopbilen.

Fjarrvarme
Ny byggnad bor anslutas till Stockholm Exergis fjarrvarmenat.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Den nya fastigheten beddms kunna anslutas till Skanovas och Ellevios nat. Befintliga
ledningar inom planomradet bedéms kunna bevaras i sitt nuvarande lage. Hansyn
till dem behdver dock tas vid iordningstallande av infartsvag och ledningsdragning
till den nya fastigheten. Om en ledningsflytt blir n6dvandig ska det ske i
dverenskommelse med ledningsagare. Kontakt med ledningarnas huvudman tas i
samband med genomfdérandet av planen.

Geoteknik
En geoteknisk undersokning ska férega nybyggnation och lampliga grundatgarder
vidtas.
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Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Detaljplanen medfor féljande kostnader for Lidingd stad:

e Kostnad for framtagande av detaljplan och tillhérande utredningar

e Kostnader for lantmateriforrattning

e Flytt av ledningar fér vatten- och avlopp om staden ar genomfdrare av planen
e Eventuell flytt av andra ledningar om staden ar genomfdrare av planen

e Eventuell byggnation av gruppboende om detta utfors i stadens egen regi

e Eventuell utgift ar utékad anslutningsavgift for ny servisavgift nar ny fastighet
bildas.

Detaljplanen medfor féljande inkomster for Lidingd stad:

e VA-avgifter
e Avgifter abonnemang avfallshantering
e Inkomst vid eventuell forsaljning av ny fastighet avsedd for gruppboende

Drift och underhallskostnader
Planens antagande medfor drifts- och underhallskostnader for Lidingt stad ifall
gruppboendet uppfors och drivs i egen regi.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Bygglovsavgift
For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt miljo- och
stadsbyggnadsnamndens gallande taxa vid tillfallet for ansdkan.

Lantmateriforrattning

| en avstyckning delas Byalaget 1, i tva lotter, for forskolan respektive
gruppbostaden. Till ny fastighet for gruppbostad regleras delar av fastigheten
Lidingd 5:236. En mindre del av Byalaget 1 fors till Lidingd 5:136 for att tillgodose
utrymme for lastzon. Staden anséker om och bekostar lantmateriférrattningen for
att tillskapa fastigheten fér gruppboende.

Utbyggnad av allman platsmark
Lidingd stad ansvarar for och bekostar utbyggnad av allman platsmark.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar fér och bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
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Vatten och avlopp (VA)
Ny bebyggelse ansluts till stadens VA-nat. Avgift betalas enligt gallande VA-taxa av
framtida fastighetsagare.

Fjarrvarme
Planomradet avses anslutas till fjarrvarmenat. Anslutningsavgift bekostas av
fastighetsagaren.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av staden. Anslutningsavgift for nya
ledningar bekostas av fastighetsagaren.

Avfall

Fastighetsagare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt taxa.
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Medverkande tjansteman

Tjansteman fran Lidingd stad samt stadens konsulter har medverkat i
projektgruppen for framtagandet av planforslaget:

Gudrun Bohlin Projektledare, msk

Sofia Otterheim Projektledare fastighet, ff

Mattias Hedman Milj6- och halsoskyddsinspektdr, msk
Katarina Elfverson VA-strateg, tf

Eva Robins Projektledare, tf

Ellinor Wik Trafikplanerare, ingenjor, tf

Dessutom har dessa konsulter medverkat;
llga Lanestedt Planarkitekt, ETTELVA Arkitekter, konsult
David Reinius Arkitekt, ETTELVA arkitekter, konsult



