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Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM

Detaljplan for Vitmossan 8
Stadsdelen Skarsatra

Arendet

Fastighetsdgaren till Vitmossan 8 i stadsdelen Skérsétra har fatt positivt planbesked
géllande upprittande av detaljplan. Fastigheten &r inte planlagd. Huvudbyggnaden
pa fastigheten Vitmossan 8 anvinds i dag som bostadshus och en planldggning av
fastigheten skulle bekrifta och tydliggora byggritt for dagens markanvandning.
Byggnaden bedoms vara kulturhistoriskt sérskilt vérdefull och ska skyddas med
skydds- och varsamhetsbestimmelser. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer
att det dr lampligt att inleda en detaljplaneprocess for fastigheten.
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Orienteringskarta med fastighetens Iokallserlng ‘markerad med rod cirkel.

Postadress Besdksadress Telefon E-post
Lidingo stad Lejonvagen 15 08-731 30 00 vx  miljo.stadsbyggnad@lidingo.se
181 82 Lidingd Webbplats

www.lidingo.se
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Syfte

Planens syfte &r att planldgga fastigheten Vitmossan 8 for att bekrifta och
tydliggdra dagens markanvandning som &r bostadsdndamal. Fastigheten saknar i
dag bade detaljplan och omrédesbestimmelser men byggnaden pa fastigheten
brukas, och har historiskt brukats, som bostad. Planens syfte ar 4ven att skydda den
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnaden med skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Ansokan

Fastighetsdgaren har inkommit med en begéran om planbesked for planldggning
géllande fastigheten Vitmossan 8 i stadsdelen Skérsdtra. Forslaget innebér att
genom planldggning bekrifta befintlig byggnads anvindning som bostadsandamal.
Fastigheten ar inte planlagd. Huvudbyggnaden pa fastigheten Vitmossan 8 anvinds
i dag som bostadshus och en planldggning av fastigheten skulle ddrmed bekréfta
dagens markanvéndning.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Skérsétra och adressen dr Bergséitravégen 2 och
Sveavigen 27. Planomradet omfattar fastigheten Vitmossan 8. Fastigheten
Vitmossan 8 dgs av Liding6 Stads Tomtaktiebolag och har en area pa 953 kvm.
Planomradets grins foreslés ldggas i fastighetens gréns.
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Fastighetskarta som visar den geografiska avgransningen av planomradet.
Planomradet dr markerat i rott.
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Planfoérhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan

I Liding6s 6versiktsplan dr omradet utpekat som bostad, inklusive park, skola och
andra bostadskomplement.
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Utsnitt fran Lidingos 6versiktsplan. Planomradet ar markerat med gron cirkel.

I 6versiktsplanen anges bland annat foljande forslag till utveckling for byggnader
eller bebyggelseomraden med kulturhistoriska virden:

o Kulturhistoriskt viardefulla byggnader, bebyggelsemiljéer och landskap ska
varnas.

o Allteftersom detaljplaner upprittas ska byggnader och bebyggelseomraden
med kulturhistoriska véirden tas med och skyddas genom planldggning.
Detta arbete ska baseras pé aktuella bebyggelseinventeringar och
antikvarisk kompetens.

I aktualitetsforklaringen av Lidingd stads oversiktsplan (KS/2019:323), beslutad av
kommunfullméktige vid sammantréde 28 september 2020 anges foljande
planeringsinriktning géllande planlédggning av omradden med kulturhistoriska
vérden:

o En viktig del av Lidingos sarprégel dr den villastadsbebyggelse néira
Stockholm som borjade vixa fram under tidigt 1900-tal. Att vérna de
kulturhistoriska miljoer som villastaden och den kvarvarande tidiga
gardsbebyggelsen utgor ar viktigt. Ny bebyggelse och dndring av befintlig
bebyggelse pa Liding6 ska anpassas till Lidingds sarpragel och omgivande
natur-, kultur- och bebyggelsemiljo.
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e Den unika och kulturhistoriskt vardefulla stadsbilden i Lidingds
ursprungliga villastadsomraden ska bevaras. Den priglas bland mycket
annat av en- och tvafamiljsbyggnader som uppforts terrdnganpassat pa
generdsa tomter, dir tomtarealerna ofta varierar mellan 1500 och drygt
3000 kvm. Vid nya ansékningar om delning eller nybildning av fastighet
inom dessa omraden, ska principerna som géllde for den ursprungliga
tomtindelningen tilldmpas for att tomtstorlekarna ska bevaras, i syfte att
motverka ett titare byggnadssitt 4n det redan etablerade, ndgot som
bedoms ha en negativ och forvanskande paverkan pa den kulturhistoriskt
vardefulla stadsbilden.

e Staden vill sérskilt bevara karaktdren av enbostadsfastigheter (och
undantagsvis tvabostadsfastigheter) i stadens villaomraden, och ser darfor
inte att det dr lampligt med fortitning genom tillskapande av fler bostidder
inom befintliga villafastigheter, eller ombildning av smahusfastigheter till
bostadsrittsforeningar

Aktuell detaljplan ér férenlig med 6versiktsplanen och dess
aktualiseringsforklaring eftersom den f6ljer Gversiktsplanens utpekande av omradet
som bostadsdndamal och att detaljplanen syftar till att bekréfta och fortydliga den
pagaende markanvéndningen. Detaljplanen syftar ocksa till att bevara den
befintliga byggnaden pa fastigheten med stor hidnsyn till den unika och
kulturhistoriskt vardefulla stadsbilden i Liding6s ursprungliga villastadsomraden.

Giillande detaljplan
Fastigheten saknar detaljplan.

Tidigare stallningstagande och beslut
e § 7 Begdran om planuppdrag foér Vitmossan 8 (TB/2020:11), 2020-03-03
e § 3 Planbesked Vitmossan 8 (KS/2020:159), 2021-05-31
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Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Pé fastigheten finns idag en huvudbyggnad och en komplementbyggnad. In- och
utfart sker mot Bergsétravigen i véster. Byggnaden ligger inom ett etablerat
bostadsomrade.

Flygfoto 6ver omradet som visar fastigheten Vitmossan 8 och
omkringliggande bebyggelse. Planomradet ar markerat med réd oval.

Bild over befintlig bebyggelse pa Vitmossan 8. Vy fran Sveavigen.
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Bild over befintlig bebyggelse pa Vitmossan 8. Vy fran Bergsitravagen.

Kulturmiljé - omradet

Bergsétraomradet i Skérsétra har ursprung fran bolaget AGA:s (AB
Gasaccumulator) etablering pa Lidingd 1912. Aret diirpa grundade AGA
“Fastighets AB Bergsitra” vars syfte var att bygga och tillhandahélla goda bostiader
at anstillda vid fabriken. 1914 14t fastighetsbolaget uppfora den stora
bostadsldangan Bergsitra, ritad av arkitekten Erik Hahr. Under resten av 1910-talet
14t bolaget dven uppfora flera villor i norr och nordost. Villorna hyrdes ut till
tjidinstemin vid AGA. Bergsitraomradet hade flera affdrer, post och telefonstation,
biograf med mera.

Kring Bergsétraviagen, Sveavigen, Linneavidgen och Ligervigen byggdes flertalet
av de villor som AGA hyrde ut till tjinstemén. Villorna var antingen reveterade
med putsfasad som ofta var gul eller ocksé hade de faluréd panelfasad. Taken
tiacktes av tegel eller falsad slit plat. Aven om manga bostadshus férindrats pa
senare ar har de flesta i stora drag en 1910-talsprigel i behall. Villatomterna &r ofta
naturpriglade med stora inslag av exempelvis tall och bjork, ofta inramade av
staket i trd eller tradnét.

I kvarteret Vitmossan ligger flera villor med prigel av 1910-talets
landsbygdsromantiska stromningar och som utgor en sérskild husgrupp inom den
storre kulturmiljon. Husen karaktériseras av falurdd liggande eller stiende panel,
vita titsprojsade fonster, vita snickerier samt glasade eller 6ppna verandor och
tegeltdckta brutna tak. Négra av husen ar lite storre och inrymde bostdder for ett
par familjer. Ofta stér ett falur6tt uthus pa den omgivande tomten. Flertalet
bostadshus har renoverats och genomgétt en del utvindiga fordndringar i senare tid.
Helhetsintrycket av 1910-tal dr dock fortfarande tydligt.
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Kulturmiljé - byggnaden

Pé det som i dag é&r fastigheten Vitmossan 8 uppfordes 1914 Villa Granliden.
Byggnaden inrymde till en borjan endast Bergsdtraomréadets telefonstation men
1918 inreddes byggnaden dven till bostad. Villa Granliden &r en av
Bergsédtraomradets mest vélbevarade byggnader och en av mycket fa som har kvar
en i huvudsak ursprunglig exterior fran 1910-talet. Byggnaden &r uppford i en
nationalromantiskt priaglad allmogestil som har satt prégel pé en stor del av
Bergsétramiljon.

Tidstypiska kénnetecken dr bland annat fasadens falurdda spantade panel, fonstren
med tétsprojsade dverdelar, vitt listverk, entré med dverbyggd forstukvist och
tegeltickt brutet tak. En naturpriglad villatomt med bjorkar och furor samt ett
falurdtt uthus inramar bostadshuset. Byggnaden med dess ursprungliga utformning
ar dven av mycket stor betydelse for upplevelsen av den storre kulturmiljon i
Bergsitra. Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt vérdefull i dldre inventering
av Liding6s byggnader (1971-1986) och i den senaste inventeringen som gjorts av
Liding6s byggnader under 2013-2015. Mot den bakgrunden bedoms byggnaden
som sérskilt kulturhistoriskt vérdefull.

Natur
I stadens gronplan pekas inte Skérsitra ut i det grona sambandet. Den strategiska
kartan visar inte pa att omradet dr ett virdeomrade.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade
inom planomradet.

Markfoérhallanden
Marken inom planomrédet bestér av ett tunt osammanhéngande lager av morén
over urberg. En del av planomradet bestér av glacial lera.
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rberg och gul
mark indikerar glacial lera. Planomradet dr markerat med groén oval.
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Gator och trafik

Gator och trafik

Stadsdelen Skérsétra forsorjs framst av Sodra Kungsvégen frén centrala Liding6.
Planomradet nas dérefter via Parkvdgen och Soderliden. Planomradet ligger sedan i
korsningen Bergsatraviagen och Sveavigen. Trafikméitning vid Bergsétraviagen
gjordes ar 2018 och visade pa 812 fordon per dygn (f/d) med en medelhastighet pa
29 km/h. Trafikmétning vid Soderliden under samma tidpunkt visade pa 1207
fordon per dygn (f/d) med en medelhastighet p& 30,2 km/h.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pa gator och
trafik.

Infart och parkering
Infart sker fran Bergsétravdgen och parkering sker inom den egna fastigheten.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte ha nagon paverkan pa infart och
parkering. Parkering ska fortsatt ske inom den egna fastigheten pa kvartersmark.
Utfartsforbud mot Sveavigen bor utredas i detaljplanearbetet.

Gang-och cykelvigar

Forsorjningen av gang- och cykelvigar till omradet dr god. Fran centrala Lidingd
leder ett huvudcykelstrak till Skérsétra. Huvudcykelstréket ar separerat fran
fordonstrafik. Sedan &vergar straket till vigen (Centralvigen) dér cyklister samsas
med 6vrig fordonstrafik fram till ndrheten av planomréade. Centralvigen har en
skyltad hastighet p4 max 30 km/h.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte ha ndgon péverkan eller férandring
pa gang- och cykelvégar.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshéllplats ér hillplats Angsklockevigen ca 650 meter frin
planomradet. Liding6banans station Skérsétra ar ca 500 meter fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ingar i VA-verksamhetsomrade och dr i dag ansluten till kommunalt
VA. Fastigheten har dricksvattenservis och spillvattenledning fran
anslutningspunkt i Sveavagen.

Dagvatten

Fastigheten har i dag en gronyta av tradgardskaraktér och dagvattnet omhéndertas
dédrmed mestadels med lokal fordrdjning och infiltration. Fastigheten har en lutning
sOderut dar fastighetens hojd gar fran +24 m till +21 m. Ledningar for dagvatten
finns 1 Sveavigen. Den tekniska avrinningen leder ut till Lilla Véartan. Det bedoms 1
dagsldget vara begrinsad kapacitet i det tekniska dagvattennétet.

Eftersom kapaciteten i det tekniska dagvattennitet utanfor fastigheten ar begrinsat
behover dagvattnet omhéndertas inom den egna fastigheten i storsta grad. Eftersom
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fastigheten inte &r detaljplanclagd finns det inga bestimmelser for hur dagvatten
ska hanteras. Det dr dirfor av stor vikt att bestimmelser infors for att vid ett
genomforande mdjliggora att dagvattnet hanteras inom kvartersmark pa den egna
fastigheten. Atgirder ska s& langt som det 4r mojligt folja Lidingd stads
dagvattenpolicy vilken &r lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD-metod).
Dagvatten som nér kustvattnen, sjoar eller vattendrag ska ha sddan kvalitet att det
inte forsvarar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

Avfall

Planomradet ligger inom omrade for kommunal avfallshdmtning. Omradet &r i
behov av en atervinningsstation eftersom nirmaste atervinningsstation finns ca 1 —
1,5 km fran planomradet vid Willys, Lerbovédgen. Avfallshantering sker i dag med
sopkarl placerade pa den egna fastigheten mot Bergsitravagen.

Storningar

Buller

Fastigheten bedoms utséttas for laga ekvivalenta ljudnivaer fran fordonstrafiken
eftersom hastigheten ér 1&g och trafikméngden ar lag pé nérliggande gator. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte 6ka bullernivén.

Farligt gods
Planomradet ligger inte i niarheten av buffertzon for farligt gods.

Potentiellt fororenad mark
Det finns i dag ingen kind fororenad mark i planomradet.

Oversviimning/hoga floden

Planomradet ligger pa en ungefarlig hojd pa +24 m till +21 m ovan RHOO. I
fastighetens sodra del finns en ldgpunkt som enligt Lénsstyrelsens kartering &r i
risk att dversvdmmas vid 100- och 500-ars regn. Befintlig bebyggelse pé
fastigheten bedoms inte vara i risk for 6versvimning/hdga floden.

Ras, skred, erosion
Enligt Sverige geologiska undersokning (SGU) ligger planomradet inte inom
aktsamhetsomrade med risk for skred i finkornig jordart.

Miljokonsekvenser
Detaljplanen bedéms inte innebdra nagra negativa miljokonsekvenser da den
framst bekriftar dagens markanvéndning.

Fragor att utreda
Foljande fragor behover utredas under detaljplanearbetet:

e Liamplig byggritt pa fastigheten
e Bevarande/varsamhetsbestimmelser for huvudbyggnaden

o Utfartsforbud mot Sveavigen
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e Dagvattenhantering med planbestimmelser i plankartan

Genomforande och ekonomi
Planavtal
Plankostnadsavtal ska tecknas med Lidingd Stads Tomtaktiebolag.

Planprocess
Detaljplanen foreslas handlaggas med standardforfarande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
beddmning

I Liding6 stads dversiktsplan fran 2012 ligger aktuell fastighet inom ett omréade
avsett for bostadséndamal. Fastigheten brukas, och har historiskt brukats, som
bostad. Fastigheten saknar bade detaljplan och omradesbestimmelser. Detta
medfor en osdkerhet i bedomningen av byggritt och normalt bygglovspliktiga
atgérder som t.ex. fasadéndringar, sérskilt eftersom byggnaden bedoms vara
kulturhistoriskt sarskilt viardefull som en viktig byggnad i upplevelsen av
kulturmiljon i Bergsétra.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det ar 1ampligt att fastighetens
anvandning och byggritt regleras genom detaljplan samt att byggnaden omfattas av
skydds- och varsamhetsbestimmelser for att ge den ett langsiktigt skydd.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer saledes att en detaljplaneprocess bor
inledas samt att &andamalet bostad kan provas i kommande process.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Marcus Sandbéck
Plan-och bygglovschef Planarkitekt
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