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Start-PM

Detaljplan for del av Aga 1, Sjovillan
Stadsdelen Skarsatra

Arendet

Soékanden har inkommit med en begidran om planbesked for del av fastigheten Aga
1 i Dalénum i Skérsitra. Begéran avser att dndra detaljplanens anvindningsgrianser
till viss del omkring “’Sj6villan”, en restaurangbyggnad som uppfordes som matsal
for Agas tjinstemin. Andringen avser att dels 4ndra griinsdragningen for
kvartersmark och parkmark strax oster och nordost om restaurangbyggnaden, dels
att dndra markanvindningen strax véster om byggnaden invid Brostugevégen fran
gatumark till kvartersmark. Arendet avser att ge ett positivt planbesked pé begiran
samt att Overlata at miljo- och stadsbyggnadskontoret att pabdrja arbetet med att
uppritta forslag till detaljplan i huvudsaklig 6verrensstimmelse med detta PM.
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Syfte

Planens syfte &r att dndra grinsdragningen for markanviandning omkring Sjévillan i
Overensstimmelse med hur park och gata har utformats under anldggningstiden av
bostadsomradet.

Ansokan

Bolaget JM AB har inkommit med en begéran om planbesked dér de soker en
rattelse av Detaljplan for Dalénum, del 1, Stadsdelen Skérsdtra och
gransdragningen for anvindningsgrénser i anslutning till Brostugevégen/Larsberg
brygga/Agaparken/kvartersmark. Grianserna bor enligt sokanden anpassas enligt
utford gata- och parkutformning.

Foreslagen ny anvdndningsgrians markerad med rod linje for restaurang
Sjovillan, del av fastigheten Aga 1. De befintliga anvandningsgrianserna
framgar aven pa bildens kartunderlag.

I Agaparken strax sdder om Sjévillan har en gangvig anlagts over kvartersmarken i
samband med anldggningen av Agaparken. Ny dragning for anvéndningsgrans
foreslas forlaggas strax norr om géngvigen, samt langs med byggnadens kortsida
mot Oster. P& Sjovillans gavel mot vister finns ett omrade som anvénds for
géstparkering och lastzon for restaurangen. Del av parkeringen ligger inom mark
for lokalgata. Forslaget innebér att kvartersmarken utvidgas for att léttare
tillgodose restaurangens behov av parkering och lastning.
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Snedbild fran 2022 som visar den nyligen anlagda Agaparken séder om
Sjovillan, samt parkeringsytan vid Sjovillans vastra gavel.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Skérsétra och omfattar fastigheterna Aga 1, dér
Sjovillan ligger (dgs av JM AB) och Lidingd 8:77 dér Brostugevigen ligger (4gs av
Lidingo stad). Fastigheten Liding6 8:77 stricker sig dven strax soder om Aga 1. 1
Oster ligger fastigheten Stenstorp 1. Planomrédet har en total area pa ca 5000 kvm.
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Vanstra bilden visar utbredningen av fastigheten Liding6 8:77 som &gs av
Liding6 stad kring planomradet. Hogra bilden visar fastigheten Aga 1.
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Planfoérhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan

I Liding6s 6versiktsplan dr omradet utpekat som omréade for bostad, inklusive park,
skola och andra bostadskomplement.

Aktuell detaljplan &r forenlig med Sversiktsplanen dé den foljer omradets utpekade
anvandning.

Giillande detaljplan

Gillande detaljplan for fastigheterna ar detaljplan Dalénum del 1 beslutad 2010-02-
22 (0186-P10/5). Planen anger anvdndningen CDS (Centrumverksamhet, Vérd och
Skola/forskola) for Sjovillan, parkmark for omkringliggande mark dster och soder
om byggnaden samt lokalgata for Brostugevédgen som ligger pa fastigheten Lidingd
8:77. Sjovillan betecknas med ett litet q som innebér att byggnaden ar

kulturhistoriskt sarskilt vardefull och inte far forvanskas.
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Utsnitt ut gadllande detaljplan for del av Aga 1 dar Sjovillan ligger och del av
Brostugeviagen.

Planens syfte &r att méjliggora dndrad markanvandning fran industri till bostader,
centrumverksamheter, idrott, forskola, skola, dldreboende och park.
Dalénumomrédet i sin helhet ska sammanfattningsvis utgdra en varierad miljo
kannetecknad av nytdnkande, god arkitektur, orienterbarhet, tillgédnglighet,
sdkerhet, aktivitet och hilsa. Genomftrandetiden for detaljplanen géller till 2025-
03-30, och har inte gétt ut.

Genomforandetid

Under planens genomforandetid har fastighetséigarna en sékerstilld byggratt i
enlighet med planen. Som huvudregel far planen dérfor inte éndras, erséttas eller
upphivas mot berérda fastighetsigares vilja fore genomforandetidens utgang. Det
ar dock mojligt att &ndra en detaljplan fore genomférandetidens utgdng om ingen
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berdrd fastighetsdgare motsitter sig dndringen. I PBL definieras inte vem som
avses vara en berord fastighetsdgare utan det dr en bedéomning som kommunen far
gora sett till omstdndigheterna i det enskilda fallet. PBL reglerar inte heller hur
kommunen ska forsdkra sig om att ingen av de berdrda fastighetsdgarna motsétter
sig plandndringen. Det &r alltsa upp till kommunen att avgora hur detta ska ga till
och dokumenteras. Om fastighetséigarna deltagit i planprocessen och inte riktat
anmérkningar mot forslaget till &ndring under samrad och granskning bor
kommunen kunna utgé fran att fastighetsdgarna samtycker till forslaget. For en mer
forutsdgbar process kan dock kommunen skaffa skriftligt samtycke fran
fastighetséigarna tidigt i planprocessen. Fastighetségarna har dock rétt att dndra sig
under hela planprocessen.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning ar att berorda fastighetsédgare bor
avse de som dger fastigheterna som ar aktuella for plandndring, samt de som blir
kraftigt paverkade av plandndringen. De forédndringar som foreslas i éndring av
anvindningsgrénser i detaljplanen for Dalénum bedéms inte innebéra nagon storre
fordndring i jamforelse med nu géllande anvindning, och bor dérfor kunna vara en
sddan dndring som kan genomforas trots att genomférandetiden inte gatt ut. Under
planarbetets uppstart bor sakédgarkrets vidare studeras.

Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Skérsétra ar en titbebyggd stadsdel pa sédra Lidingd som och ligger vid kusten
mot Halvkaksundet pa sddra Liding6. Utanfor Dalénum i sydvést 6vergér sundet i
Lilla Vértan. Landskapet karaktériseras framst av kuperad klippig skérgérdsterring
med kvarvarande inslag av tall- och blandskogsdungar. Skérsétras centrala ldge
lockade till sig en etablering av industrier vid Halvkakssundet, framst efter 1900.
AGA, under ledning av Gustaf Dalén, kopte 1911 flera industritomter vid vattnet
och flyttade over sin verksamhet fran Nacka till Liding6. Detta kom att & en
mycket stor betydelse och bli en livsnerv i samhaélls- och byggnadsutvecklingen pa
Lidingd. AGA:s nedldggning av produktionen pa Lidingd i borjan av 2000-talet
medforde planldggningen av det gamla fabriksomradet till en ny stadsdel med i
huvudsak nyproducerade bostédder och verksambheter till stor del forlagda i de
industribyggnader som har bevarats. I stort & Dalénum nu utbyggt, vad avser
bostadsbyggnader, med det sista flerbostadshuset fardigt under 2022.

Forslaget bedoms inte fordndra stads- och landskapsbilden pa ett patagligt satt.

Kulturmiljé

Av de ursprungliga industribyggnaderna fran AGA-industrin tid finns bland annat
de stora verkstadsblocken, portvaktshuset, ackumulatorverkstaden, syrgasstationen
och maskinverkstaden med sitt typiska tandsdgade tak bevarade. Dessa industrihus
borjade uppforas 1912 och kom dérefter att byggas om och till vid flera tillfallen.
Vid Brostugevigen ligger AGA:s gamla matsalsbyggnad fran 1956, kallad
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Sjovillan. Samtliga kvarvarande édldre byggnader fran AGA-epoken &r skyddade i
detaljplanen, d& de dr kulturhistoriskt virdefulla.

Strandskydd

Strandskyddet upphéivdes inom berdrda delar av detaljplanen i och med planens
antagande. Da foreslagna dndringar foreslés i ett omrade inom 100 meter fran
strandlinjen méaste beslut om att aterigen upphédva strandskyddet ske vid ett
antagande av en ny detaljplan. For att kunna upphéva strandskyddet krévs ett
sarskilt skdl. Det finns sex sarskilda skil som anges i miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §.
Inom aktuellt omrade beddomer miljé- och stadsbyggnadskontoret att paragrafens
forsta punkt kan dberopas som skal till att upphéva strandskyddet, dvs att marken:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Vidare utredning och motivering till det sérskilda skilet ska studeras under
planprocessen.

Markférhallanden
Marken inom planomrédet bestér av lera.

Gator och trafik

Gator och trafik

Brostugevigen angor fastigheten norrifran. Végstrackningen haller for narvarande
pa att dras om i enlighet med detaljplanen, dir delar av végen flyttas dsterut och
dven stracker sig forbi Sjovillans norra langsida.

I detaljplanearbetet maste vidare studeras det utrymme som behdvs for
Brostugevigens anordnande vister om Sjovillan. Delar av den mark som tillhor
lokalgata vill s6kanden ska dverforas som kvartersmark for parkeringsindamal for
Sjovillan. Aven om marken i dag anviinds pa det sttet &r det viktigt att behovet av
gatumarkens storlek dr utrett innan dndring kan ske.

Infart och parkering

Infart till Sjovillan sker fran Brostugevégen dér ett antal parkeringsplatser finns for
restaurangens besdkare och personal. Allmén parkering finns pa Larsbergs brygga,
som anvénds som pendlarparkering for anslutning till SL:s pendelbatar, som
tillfallig parkering for restaurangen, samt av besokare till Dalénumomradet i vrigt.

Gang-och cykelvigar

Langs med Brostugevigen 16per ett gdng- och cykelstrak, som leder vidare lings
med Dalénums kaj 6sterut. Huruvida foreslagen planindring som beror
Brostugevigen paverkar gang- och cykelviagen ska utredas vidare i
detaljplanearbetet.
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Kollektivtrafik

Linje 238 trafikerar Larsbergs brygga och kor lings med Brostugevigen till sin
slutstation strax sydvéast om Sjovillan. Bussen svinger runt pa kajen. Fran kajen &r
det mojligt att ta SL:s pendelbat. Lidingdbanan har en hallplats i Dalénum, cirka
300 meter norr om berdrt omréde.

Forslaget bor inte pédverka bussens framkomlighet langs med Brostugevégen pé ett
negativt sétt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet ingédr i VA-verksamhetsomrade och Sjovillan dr ansluten till kommunalt
VA.

Dagvatten
Berorda fastigheter ar anslutna till kommunalt dagvattennét.

Konsekvenser och 18sningar for dagvattenhanteringen kan behdva utredas.
Dagvatten ska fordrojas lokalt inom fastigheten i enlighet med Stockholm stads
dagvattenstrategi.

Storningar

Potentiellt fororenad mark

Omradet har sanerats i enlighet med de platsspecifika riktvirdena som togs fram i
och med nu géllande detaljplan.

Oversviimning/hoga floden

Parkomradet &r laglant och ligger inom omrade for 6versvamningsrisk vid hoga
floden. Vid 100-arsregn riskerar omradet vid Sjovillans véstra gavel, som anvénds
som parkering, att versvimmas. Befintlig byggnad ér uppford under nuvarande
rekommenderad grundldggningsniva, som ligger pa 2,7 meter ovan medelhavsniva
(RH2000) enligt Lansstyrelsens senaste rekommendationer. Forslaget till 4ndring
av detaljplan avser endast dndring av anviandningsgréanser, och inte nagon utékad
byggritt, eller &ndrad anvédndning av byggnad. Byggnadens placering och
anvindning pé platsen avses inte provas igen i planarbetet.

Tillganglighet
Planforslaget bedoms inte innebéra ndgon forsdmring av tillgéngligheten inom
berdrt omrade.

Miljokonsekvenser
Detaljplanen bedéms inte innebdra nagra negativa miljokonsekvenser da den
framst bekriftar dagens markanvéndning.

Fragor att utreda
Foljande fragor behdver utredas under detaljplanearbetet:
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e Omstindigheten att genomforandetiden inte har gatt ut och vilka som ska
betraktas som sakdgare i detaljplanearbetet, samt hur sakdgarkretsen ska
hanteras i férhallande till detta.

e Liamplig avgransning for detaljplanekartan ska studeras ndrmare under
detaljplanearbetet. Forslaget innebar ingen utokad byggritt eller &ndrade
bestammelser for ny byggnad, utan endast en dndring av
anvandningsgranser avseende allmén platsmark och kvartersmark. Darfor
bor den nya detaljplanens omrade endast berdra dessa delar.

e Forslagets paverkan pa Brostugevigens utformning avseende
framkomlighet for olika trafikslag

e Dagvattenhantering for utdkad kvartersmark avseende parkeringsytan i
vaster.

e Aterupphivande av strandskydd.

Genomforande och ekonomi
Planavtal
Plankostnadsavtal ska tecknas med sGkanden.

Planprocess
Detaljplanen foreslas handldggas med standardforfarande. Forfarandet kan komma
att dndras under planprocessen.

Planen kan, under forutsittning att miljo- och stadsbyggnadsnamnden fattar beslut
om foreliggande start-PM, handlaggas enligt f6ljande preliminéra tidsplan:

Standardforfarande:
Samrad 4 kvartalet 2023
Granskning 2 kvartalet 2024

Antagande 4 kvartalet 2024

Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
beddmning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett planarbete for att éndra
anvandningsgranserna inom omrédet kring Sjévillan kan startas upp, trots att
genomforandetiden inte har 16pt ut. Detta med hénsyn tagen till att foreslagna
atgérder 1 praktiken kommer att ha mycket liten allmén paverkan pé upplevelsen av
omradet i jimforelse med hur det ser ut och anvinds i dag. Forslaget innebar inte
heller nagon dndring i géllande byggratt. Berord sakédgarkrets kommer troligen vara
begransad, men fragan ska utredas vidare i planarbetet. Med hiansyn tagen till
forslagets utformning sé kan det dven antas att tgérderna i huvudsak kan uppfattas



som positiva av sakdgarkretsen. Dock kan det papekas att en dndring av en
detaljplan med en gillande genomfGrandetid alltid 16per risk att behdva avbrytas
om nagon sakdgare stéller sig negativ till forslaget. D& bor handldggningen véinta
tills genomforandetiden 16pt ut.

I 6vrigt ska planarbetet redogora for lamplig avgransning for planomradet,
forslagets paverkan pé Brostugevégen, dagvatten och aterupphévande av
strandskydd. Ytterligare fragor kan uppkomma under arbetets géng.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning r att begidran om planbesked kan
ges ett positivt besked, och att ett planarbete kan inledas med huvudsaklig
Overrensstimmelse i enlighet med detta plan-PM.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Gudrun Bohlin
Plan-och bygglovschef Antikvarie- och plansamordnare

9 (9)



	Start-PM
	Detaljplan för del av Aga 1, Sjövillan Stadsdelen Skärsätra
	Ärendet
	Syfte
	Ansökan
	Geografisk avgränsning och markägoförhållande
	Planförhållanden och riktlinjer
	Översiktsplan
	Gällande detaljplan
	Genomförandetid


	Förutsättningar och förändringar
	Stads- och landskapsbild
	Kulturmiljö
	Strandskydd
	Markförhållanden
	Gator och trafik
	Gator och trafik
	Infart och parkering
	Gång-och cykelvägar
	Kollektivtrafik

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten

	Störningar
	Potentiellt förorenad mark
	Översvämning/höga flöden

	Tillgänglighet
	Miljökonsekvenser
	Frågor att utreda
	Genomförande och ekonomi
	Planavtal

	Planprocess

	Miljö- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedömning


