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1 Bakgrund

Uppdrag

Planens syfte ar att komplettera Bjérnbo seniorboende med ca 65-70 nya
seniorlagenheter i flerbostadshus inom tva delomraden. P3 sa satt starks den
befintliga verksamheten och servicen pa Bjérnbo med ett bredare underlag. Planen
innebar ocksa att en samlingslokal for ca 200 personer kan byggas i omradets
centrala del. Ett mindre omrade i norr avsatts for en natstation. Ny bebyggelse ska
utformas och placeras med hansyn till omradets natur- och kulturmiljévarden.

Syftet med detaljplanen &r dven att upphava fastighetsplanen for ett delomrade av
fastigheten Bjornbo 2 och samtidigt inféra bevarandebestammelser for att skydda
den kulturhistoriskt vardefulla miljén med radhus och kedjehus.

Plansamrad

P3 sammantradet den 24 oktober 2023 beslutade milj6- och
stadsbyggnadsnamnden att detaljplanen far séndas pa samrad (§ 170). Samradet
agde rum under tiden 1 november - 22 november 2023. Meddelande om samrad
skickades till berdrda sakagare enligt fastighetsforteckning och till remissinstanser.
Handlingarna visades i stadshuset samt pa Liding6 stads webbplats. F6r mer
information om samradet hanvisas till samradredogorelsen. | samradsredogorelsen
sammanfattas och bemots inkomna samradsyttranden. | samradsredogorelsen listas
aven de justeringar som gjordes av forslaget efter samradet.

2 Hur granskningen gatt till

P3 sammantradet den 18 juni 2024 beslutade miljo- och stadsbyggnadsnamnden
att planforslaget far stallas ut for granskning (§ 96). Granskningen genomférdes
under tiden 27 juni - 20 augusti 2024. Lansstyrelsen och Statens geotekniska
institut (SGI) begarde utdkad svarstid till 30 augusti. Lidingd stads tekniska
férvaltning begarde utdkad svarstid till 18 september. Underrattelse om granskning
sandes till berérda sakagare enligt fastighetsforteckning och till nedan angivna
remissinstanser. Handlingarna visades under granskningstiden i stadshusets
entréhall samt pa Liding6 stads webbplats.

Totalt inkom 16 yttranden under granskningstiden. Nedan redovisas inkomna
synpunkter. Yttrandena i sin helhet finns tillgangliga pa miljo- och
stadsbyggnadskontoret.
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Liding0 stad

Remissinstanser

Avstar
fran
yttrande

Yttrande
utan
erinran/
med
tillstyrkan

Yttrande med
synpunkter/
krav

Kvarstdende
synpunkter

Fastighetsnamnden

X

Kultur- och
fritidsnamnden

X

Milj6- och
halsoskyddsenheten

Omsorgs- och
socialnamnden

Tekniska namnden

Utbildningsnamnden




Lid

7&?(( {

L)

ing6

stad

5(20)

Sakagare
Yttrande
Avstar utan Yttrande med o
- 2 . Kvarstaende
Remissinstanser fran erinran/ synpunkter/ Kt
yttrande med krav synpunider
tillstyrkan
Gemensamt yttrande:
Sakagare 1
Sakagare 2
Sakagare 3 X X
Sakagare 4
Sakagare 5
Nilstorps
samfallighetsférening X X
Ovriga personer
Yttrande
. Avstar fran utan Yttrande med Kvarstdende
Remissinstanser erinran/ synpunkter/
yttrande synpunkter
med krav
tillstyrkan
Privatperson 1 X X
Privatperson 2 X X
Privatperson 3 X X

3

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna yttranden och stadens bemé&tande av
skrivelserna. Sist i detta granskningsutldtande sammanfattas de justeringar som har

gjorts av planforslaget

Myndigheter, organisationer

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav som ror halsa avseende

buller.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Halsa och sakerhet
Buller

| samradsskedet framférde Lansstyrelsen att det fanns risk for att stomljud,
vibrationer samt lagfrekvent buller skulle kunna uppsta, kopplat till busstrafiken

och busshallplatsen vid delomrade A. Sedan samradet har kommunen

kompletterat med en planbestdmmelse som reglerar enbart stomljudsniva

inomhus.
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| narheten av busstrafik finns en risk att lagfrekvent buller uppstar, sarskilt vid
busshallplatser eftersom bussarna da star pa tomgang for pa- och avstigning. Ifall
bostaderna riskerar att utsattas for [agfrekvent buller kan ljudreducerande fonster
eller tung fasad kravas. Det ska i s3 fall framga av planbeskrivningen och regleras
med en utférandebestammelse pa plankartan. Riktvarden enligt
Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) for
lagfrekvent buller tillampas ofta vid bedémningen av om olagenhet for
manniskors halsa foreligger till exempel i samband med klagomal fran boende.
Dessa varden ar darfor lampliga att utga ifran.

Vidare behdver kommunen infér antagande daven bedoma risken fér markvibrationer
fran busstrafiken. Om det finns en risk for detta behéver kommunen sakerstalla pa
plankartan att planforslaget blir godtagbart avseende vibrationer for att férebygga
olagenheter for manniskors halsa.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret har gjort en bedémning av risken for buller, vibrationer och stomljud fran
tung trafik i s6dra delen av Bjérnbo. Planbeskrivningen har uppdaterats med
ytterligare bedémningar av risken for buller och vibrationer. Till stéd har kontoret
bl.a. anvant underlag och rapporter fran nationell bullersamordning som leds av
Naturvardsverket, samt gallande riktvarden i forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader och utférd bullerutredning i omradet.

Eftersom det ar fa avgangar fran den aktuella hallplatsen och den uppmétta
ekvivalenta ljudnivan vid den narmaste fasaden ar lag (47 dBA), beddéms det inte
finnas ndgon risk att buller fran busstrafiken (tung trafik) gor att den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dBA.

| Boverkets byggregler (BBR) anges att byggnadens ljudisolering ska dimensioneras
sd att den ekvivalenta nivan 30 dBA klaras inomhus for buller fran bland annat trafik
utomhus. Aktuella bullervarden i planomradet &r relativt [3ga och darfér bedéms det
finnas goda férutsattningar for att BBR:s regler ska kunna foljas. Eftersom tillaten
ljudniva inomhus regleras av BBR sa innehaller detaljplanen inga planbestammelser
om detta.

Byggherren &r ansvarig for att planerad byggnad projekteras och utfors sa att buller
inte medfdr en oacceptabel halsorisk for anvandare eller for personer i ndrheten av
byggnaden. Byggherren kan behdva vidta atgarder i form av till exempel att byggnad
utfors med ljudreducerande fonster eller tung fasad for att uppfylla detta.

Gallande vibrationer och stomljud bedéms markvibrationer primart kunna uppsta
nar bussar kor in pa lokalgatan i Bjornbo. Busstrafiken bedéms utgéra den tunga
trafiken och gatan bedéms darfor trafikeras av farre an 30 tunga fordon pa dagen
och fem tunga fordon per arsmedelnatt. Hastigheten &r en viktig parameter vid
beddmning av risk for vibrationer. Generellt ger hogre hastighet mer vibrationer.
Hastigheten pa gatan ar 30 km/h och eftersom det ar en lokalgata och
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busshallplatsen ligger i slutet av gatan bedémer kontoret att hastigheten for den
tunga trafiken &r l3g. Detta eftersom bussen behdver bromsa in for att stanna vid
hallplatsen, samt vanda i vandplatsen i slutet av lokalgatan. Det finns pa lokalgatan
inga fartgupp/vagbulor eller andra anordningar i vagbanan som kan ge upphov till
vibrationer fran den tunga trafiken.

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings jordartskarta utgoérs jorden i sédra Bjérnbo
huvudsakligen av berg med tunna lager av moran och enbart berg. Dessa jordarter ar
harda och tenderar att ddmpa vibrationer battre an mjukare jordarter som lera eller
silt. Detta innebar att vibrationerna som genereras av tunga fordon inte fortplantas
lika effektivt genom marken till byggnader.

Av dessa skal bedomer kontoret att det inte foreligger nagon risk for vibrationer over
gallande riktvarden med tanke pa den begransade mangden tung trafik, den laga
hastigheten och de gynnsamma markférhallandena.

Sammanfattningsvis bedomer kontoret att bebyggelsen och byggnadsverken ar
lokaliserade till mark som &r lampad fér andamalet, bland annat med hansyn till
manniskors halsa och sakerhet samt till méjligheterna att forebygga bullerstérningar
enligt plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §.

Stockholm exergi
Fjarrvéarme/Fjarrkyla Distribution:

Stockholm Exergi AB, Distribution/Anlaggning far till remissens besvarande anféra
foljande: Inom planomradet finns befintliga fjarrvarme- och/eller fjarrkylaledningar.
For att kunna planera ev. ledningsomlaggningar och nya ledningsdragningar samt
sakra befintlig drift med sa fa driftstérningar som majligt ar det bra med tidig
information och samrddsméten. Atgérder i Stockholm Exergis
distributionsanlaggningar utférs av Stockholm Exergi och bekostas av byggherre
enligt gallande avtal, viktigt att vi tecknar genomférandeavtal snarast mojligt. |
dvrigt ingen erinran.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar synpunkterna.

Ellevio AB

Ellevio AB har mottagit rubricerat forslag fér yttrande och har féljande

synpunkter. Ellevio yttrade sig under samradsskedet och vara synpunkter har delvis
blivit tillgodosedda enligt samradsredogdrelsen. Om Ellevios hogspanningsledningar
till och fran den flyttade elnatstationen hamnar i kvartersmark kravs planstod
genom ett u-omrade i plankarta. Ellevio har inget ytterligare att tilldgga i detta
skede.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar synpunkterna.
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Storstockholms brandférsvar (SSBF)
SSBF har fatt mojlighet att yttra sig i rubricerat arende.

Pa planritningsexemplen ser det ut som att ndgra av husen tankt utféras med ett
gemensamt trapphus, darfor vill vi uppmarksamma igen pa att denna typ av boende
inte l@mpar sig for utrymning med hjalp av raddningstjanstens utrustning. Och att
trapphusen i s3dana fall bor utgéras av sa kallade brandsakra trapphus, Tr2-
trapphus, och att de rekommenderas att inte ansluta till kallare- och
garageutrymmen i enlighet med BBR 5:246. Detta ar egentligen en punkt for
byggskedet men volymer och vissa utformningar kan behdva méjliggoras i
planskedet.

| vissa delar av Bjérnbo 2 ser brandpostnatet glest ut, SSBF skickar darfor med att
detta kan behdva ses Gver sa att det maximala avstandet fran uppstallningsplats for
raddningsfordonen till ndrmaste brandpost ar 75 m. Lds mer om brandvatten i var
vagledning VL2014-12 Brandvattenforsorjning (storstockholm.brand.se).

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret bedomer att det inte finns nagra hinder i plankartan for att trapphusen ska
kunna utformas som brandsakra trapphus. Gallande brandpostnatet bedémer
kontoret att uppstallning av raddningsfordon och brandpost kan ske inom 75 meter
fran den nya bebyggelsen.

Statens geotekniska institut (SGI)

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2023-11-22 och dnr 5.1-2311-1353) och
framforde da att eventuella risker kopplade till block- och bergstabilitet i, och i
anslutning till, planomradet behdvde vara utredda i detaljplaneskedet.

Ett utldtande har tagits fram [3] som Gversiktligt beskriver markférhallandena. SGI
beddmer generellt att underlaget ar for vagt for att kunna avgdra sannolikheten for
blocknedfall och eventuella risker fér planomrédet med hénsyn till detta. Aven
forhallandena gallande kopplingen under mark mellan befintligt hus och planerad
samlingslokal behdver utredas. Det &ar ocksa for SGI oklart vilka bergslanter i och i
anslutning till planomradet som har besiktigats. SGI vill ocksa lyfta frdgan hur
rekommendationerna gallande kommande bergschakt och vibrationsalstrande
arbeten kommer att efterlevas i byggskedet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Det geotekniska utlatandet har reviderats och kontorets bedémning gallande
geoteknik har uppdaterats i planbeskrivningen. Kontoret har gjort tydligare
markering i kartorna vilka omraden som inspekterades vid platsbesoket och en
generell beskrivning av bergkvaliteten vid omrade A har tagits fram. Kontoret
beddmer att hansyn ska tas till befintlig byggnads grundlaggning och om befintlig
bebyggelse paverkas av nybyggnation. En mer detaljerad beskrivning av
strukturgeologin och vilken betydelse den har for risken fér blocknedfall/andra
risker har beskrivits.
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Rekommendationer for bergschakt och vibrationsalstrande arbeten kommer att
foljas under byggskedet genom att stilla krav pa detta i t.ex. en
utforandebeskrivning till entreprendr.

Liding0 stad

Milj6- och halsoskyddsenheten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten ar for komplexa for att sammanfattas i en enkel
tabell. Den férenklade tabellen blir missvisande. God ekologiskstatus ska uppnas till
2027 for de flesta kvalitetsfaktorer men det finns undantag. Fér kvave och fosfor
som kommer fran jordbruk behéver god status inte vara uppnadd férran 2039. Det
galler dven mangden vaxtplankton som paverkas av naringsutslappen fran
jordbruket.

Andra kallor till kvave och fosfor som reningsverk, enskilda avlopp och urban
markanvandning ska vara atgardade och gett effekt till 2027. Nar det galler kemisk
status sa finns mindre stranga krav for kvicksilver och bromerade difenyletrar.
Varken for antracen eller tributyltenn (TBT) uppnar Askrikefjarden god kemisk
status. Bada dessa amnen paverkar statusklassningen. Tillforlitligheten pa vardena
bedéms vara lag fér antracen och medel for TBT, eftersom antalet matningarna ar
fa.

Kyrkviken har storre évergddningsproblem an Askrikefjarden i stort. Lidingd stad har
gjort matningar i Kyrkviken sedan 2019 och dessa matningar visar pa att Kyrkviken
har dalig ekologiska status och uppnar ej god kemisk status pa grund av hoga halter
TBT. Detta bor finnas med i texten om miljokvalitetsnormer for att fortydliga
statusen for Kyrkviken som ar recipient for dagvattnet.

Naturvarden och ekologiska samband

Nar det galler de ekologiska sambanden (sidan 39), vore figur 2 ur
naturvardesinventeringen mer informativ an utdraget ur grénplanen, sarskilt vid
beddmningen av planens konsekvenser.

Det har ocksa gjorts analyser av grona samband pa Lidingd som underlag till den nya
dversiktsplanen. For ekmiljder dverensstammer resonemangen i planférslaget med
analyserna. Nar det galler solbelysta tallmiljéer s har Bjérnbo en viss betydelse for
sambanden p3 Lidingd. Det vore bra om det namndes i texten om gréna samband
och dven togs med i texten om konsekvenser.

Forslag pa tillagg om gréna samband (sidan 39): "Bjornbo ligger strax utanfor den
primara regionala spridningskorridoren for barrskogsmiljoer som gar Gver Gstra
Lidingd, men tallmiljerna i Bjérnbo har betydelse for de ekologiska sambanden pa
kommunal niva.”
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| texten om planférslagets konsekvenser (sidan 40) star det: "Tallskogsmiljéerna
inom omradet beddms inte utgora lika viktiga delomraden for de ekologiska
sambanden knutna till tallmiljéer. De omraden som anda bedéms fylla en viktig
funktion i detta sammanhang berors inte av ny bebyggelse. Om en exploatering
innebdr mindre ingrepp, dar endast mindre delar av ett naturvardesobjekt berors,
beddms inte skadan bli markbar for de ekologiska sambanden.” Denna text behdver
formuleras om, sarskilt den forsta meningen som ar obegriplig.

Ett forslag till ny formulering: "Tallskogsmiljoerna har inte lika stor betydelse fér de
ekologiska sambanden som ekmiljéerna och de tallmiljoer som berdrs bedoms
endast ha viss betydelse for de ekologiska sambanden. Eftersom endast en mindre
del av dessa omraden ianspraktas borde paverkan pa de ekologiska sambanden bli
liten”.

Det star pa sidan 40 att "naturvardena som berdrs beddms ha sma forutsattningar
som livsmilj6 och daliga artférekomster”. Denna text ar bade felaktig och
svarbegriplig. Forslag pa en korrektare och mer begriplig formulering ar "de
omraden med naturvarden som ber6rs saknar kanda fynd av rodlistade arter och
beddms ha begransade forutsattningar som livsmiljo for hotade arter”.

Geotekniska forhallanden

Man bor fa med nagonstans inom detta delomrade att man pa grund av
berggrundens karaktar bland annat Vacka som ar en sedimentar bergart dven bor ta
prov pa om det finns ett problem med sulfidférande bergarter. Problem med
sulfidférande bergarter kan uppsta i samband med krossning av berg till mindre
finare fraktioner typ grus/sand. Dessa fraktioner av berggrunden kan da riskera att
sanka pH halten i ndromradet vilket i sin tur kan paverka bade vaxt- och djurliv
negativt men dven paverka och ev. skada byggnader och infrastruktur. Om
materialet ska ateranvandas pa platsen eller transporteras bort ifrdn omradet spelar
aven roll fér hur materialet ska bedémas och hanteras.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret noterar synpunkterna och har uppdaterat planbeskrivningen med
tydliggéranden gallande miljkvalitetsnormer for vatten, samt naturvarden och
ekologiska samband.

Tekniska forvaltningen

Gata

Trafik har lamnat sina synpunkter i samradsskedet och vi har endast nedan att
anfora.

e Platsbildningen framfor hus A1, gar det i planbeskrivningen att tolka som att
det ar tva trappor som leder ner till gatuniva.
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P3 samma plats visar en annan bild i planbeskrivningen att det ska vara en ranndal.

~ ytterligare rening och férdréjning bedoms kravas for omrade A2.

Forklaringar

[=Jrsmsome ntresm
M-W daguatten

/ E-debh
A T

snd 7 7 7 o f

Har 6nskar vi ett fortydligande, ar det tva trappor som leder ner i ranndalen? Bade
trappor och ranndal verkar ligga i direkt anslutning till busshallplatsen, kommer
tillgangligheten till busshallplatsen att paverkas av trapp eller ranndal.

+  Tekniska ndmnden invander mot forslag till planbestammelse som anger att del
av gatunat i séder av planomradet 6vergar fran kvartersmark till allman plats
med enskilt huvudmannaskap. Detta ar en forandring fran tidigare
samradsforslag. Namnden kan inte se att sddana skal framkommit under
planprocessen som motiverar att begransad del av det sammanhdngande
omrade som i dag utgors av kvartersmark 6vergar till allman plats. Gatunatet
inom omradet maste ses som en sammanhangande helhet dar det inte ar
lampligt att [ata en begransad del utgora allman plats. Reglering i form av
enskilt huvudmannaskap innehaller darutéver alltfor stora osakerheter kring
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framtida konsekvenser som inte tillrackligt dvervagts. Namnden saknar aven
narmare beskrivning av de sarskilda skal som lagstiftningen kraver for att
huvudmannaskapet for allmanna platser ska vara enskilt. Némnden ser att
omradet fortsatt ska vara kvartersmark.

Vatten och avlopp

Sidangivelserna nedan anger aktuella sidor i detaljplanebeskrivningen.

« Plankarta: Bestammelserna behéver kompletteras med att allt takvatten dverallt
ska infiltrera inom kvartersmark.

« Plankarta: Begransning av hardgjorda ytor har fértydligats inom delar av
omradet, men det saknas fortfarande begransning inom prickmark pa flera
stallen for samtliga omraden A, B och C, liksom for ytan avsedd for
transformatorstation. Utan en begransning kan dessa ytor hardgéras i varierande
grad, vilket leder till storre fléden, férdrojningsbehov och skyfallsvolymer. Det
kan leda till att planerade dagvatten- samt skyfallsatgarder ar otillrackliga eller
att mer plats behdvs an vad som finns tillgangligt. Exempelvis anges
bestammelsen 63 pa ett flertal stallen. Bestammelsen anger att det inte far
byggas tak inom ytan, men om ytan asfalteras i stallet for att vara grasbekladd
okar avrinningskoefficienten och darmed flédet med en faktor 8. Inom omrade C
anvands en bestammelse b4 som anger att marken ska vara genomslapplig. Att
skriva genomslapplig utan att ange en begransning eller att det behdvs marklov
for atgarder som forsamrar genomslappligheten kan bli otydligt. Det ar stor
skillnad pa avrinningskoefficienten for en genomslapplig asfalt och en gronyta.

«  Plankarta: Hur paverkar transformatorstationen framkomligheten och
parkeringsplatsen? Behover parkeringsplatser tas bort? Hur paverkar det
dagvattenutredningen om ytan asfalteras/marken kompakteras och trad tas
bort?

« S.54: For byggnaden A1 inom omrade A anges att takvatten ska avvattnas till
regnbaddar pa den norra och den 6stra sidan av byggnaden. | plankartan ar taket
reglerat som sadeltak, vilket gor det svart att avvattna hela taket till planerade
atgarder. P3a framsidan av byggnaden ar det begransat med plats. Illustrationen i
planbeskrivningen visar en ranndal/ett svackdike s6der om byggnaden A1 pa
trottoaren. Utifran ritningen verkar det som att det kan vara svart att fa till ett
dike pa grund av platsbrist. Framkomligheten pa trottoaren samt till
busshallplatsen far inte forsamras. Om vatten vid storre regn leds ut mot
lokalgatan, kan det finnas risk for halka vid kalla dagar. Det kan ocksa paverka
busshallplatsen.

« S.55: Tidigare synpunkt gallande braddvatten (fran skelettjordar) som leds 6ver
gatan innan det nar ledningsnatet inom omrade B kvarstar. Vatten som rinner
over gata kan ge upphov till problem sdasom risk for halka under kalla dagar och
okat underhall av allman platsmark.
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« S. 59 Skyfall fran planomrade A rinner ner mot Kyrkviken och ser ut att férvarra
situationen for fastigheterna pa Boholmsstigen m.fl. gator.

« S.60-61: Angivna dimensioner och volym for diket galler for en viss
hardgoringsgrad av ytan inom omradet. Begransningen bor anges aven i
plankartan.

Ett medskick infor nasta skede:

« S.55: | texten foreslas att dagvatten fran regnbaddar pa gardar inom omrade B
ska avledas till bjalklagsavvattning och via garage mot naturmarken i norr.
Generellt ar det en férdel att undvika att leda vatten genom underjordiska
garage, givet att forutsattningarna tillater det. Med tillrackligt djup pa
markbadden ovan bjalklaget kan genomféringar undvikas. Ju djupare markbadd
desto hogre laster, dérav behover fragan hanteras tidigt i projekteringen sa att
hansyn kan tas till dagvattenlésningar fran start.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Gata

Det finns inga trappor pa platsen dar ranndal ska anldggas. Fastighetsagaren
planerar att anldgga en trappa vaster om den planerade byggnaden. Tillgangligheten
till trottoaren och busshallplatsen beddoms inte férsamras pa grund av
dagvattenatgarder i form av ranndal/svackdike.

Anvandningsbestammelsen gata (allman plats med enskilt huvudmannaskap) i
planomradets sydostra del har andrats till kvartersmark (bostader) for att tydliggéra
det enskilda huvudmannaskapet och ansvaret for vagen.

Vatten och avlopp

For att fortydliga att marken inte far hardgéras genom t.ex. asfaltering har
bestammelse om att marken ska vara genomslapplig lagts till norr om planerad
bebyggelse i delomrade B och for omradet runt samlingslokalen i delomrade A.

Den typ av transformatorstation som planeras ar av mindre modell vilka &r vanliga i
urban miljé och den bedoms inte paverka tillgangligheten till parkeringen eller
paverka antalet parkeringsplatser. Bestammelse om att takvatten ska infiltreras
inom kvartersmark for transformatorstation laggs till i plankartan for att sakerstalla
att det dagvatten som genereras tas om hand.

Sakagare

Sakagare 1-5 (gemensamt yttrande)
Synpunkter pa granskningsforslaget, Detaljplan for delar av Bjornbo 2 m.fl. i
stadsdelen Bo
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Féljande synpunkter och forslag framfors av fastighetsagarna Svedjefallet 2,
Svedjelandet 3 samt Ragsveden 3 och 4 vars fastigheter direkt paverkas av
planforslaget.

Svedjevagen som gransar till Bjérnbo 2, kommer att utsattas fér 6kad trafik och
darmed 6kad trafikfara, buller och allman miljéférsamring. Svedjevagen ar idag den
enda in- och utfarten till Bjérnbos vagnat fér raddningstjanst, hemtjanst och biltrafik
till seniorboendet. Tidigare exploateringar, inklusive Nilstorpsgarden (2006) och
Ektorpsgarden (2010), har planerat en ny tillfart fran Norra Kungsvagen for att
avlasta trafikflodena. Redan 1969/70 beslutades det att férbjuda genomfartstrafik
pa Nilstorpsvagen. Detta beslut bor sta fast. Synpunkterna pa det nuvarande
granskningsférslaget ar att endast fastighetsagaren Bjérnbo gynnas av
exploateringen, medan de omkringliggande smahusfastigheterna drabbas av 6kade
trafikproblem. Kostnaderna for trafikdkningen, inklusive 6kad fara och buller,
belastar de kringboende och kommunen. For att kompensera for den dkade trafiken
kravs en ny direktinfart fran Norra Kungsvagen, garna i form av en rondell, vilket
ocksa skulle sanka hastigheten pa Norra Kungsvagen. Utrymme for detta forslag

foreligger val.

Faktorer att beakta:

+ Nuvarande Trafikbelastning: Trafiken genereras av 235 seniorlagenheter och 125
aldreboenden med service och hemtjanstbilar samt boendes privata bilar.
Elbilar, med hoga accelerationer, 6kar riskerna.

+ Planerad Foérdubbling: Forslaget innebar ytterligare 90-100 seniorlagenheter
utan visat behov av extra servicefaciliteter.

« Hastighetsproblem: Pabjuden hastighet efterféljs inte, trots hinder, vilket 6kar
faran for barn och cyklister.

Forslag:

« Ny Infart: En ny infart fran Norra Kungsvagen med rondell skulle minska
genomfartstrafiken pa det befintliga vagnatet och forbattra trafiksakerheten for
alla boende.

«  Bygglogistik: En sadan l6sning skulle ocksa forenkla logistiken vid byggnation
och minimera paverkan pa omgivningen.

« Miljokonsekvensbeskrivning: En MKB enligt Miljobalkens kapitel 6 bor
kompletteras i planen for att faststalla konsekvenser for gangtrafikanter,
cyklister och bilister, inklusive byggtrafikens paverkan. Sedan tidigare
projektering har trender forandrats sdsom andel elbilar med snabb acceleration
och avsevart antal cyklister...

Vi begar att detta forslag pa ny infart beaktas i planen for att sakerstalla en hallbar
och saker trafiklgsning for alla boende pa Halsans 6.
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Vanligen innefatta vart forslag till infartsalternativ i planen for att skapa en politiskt
korrekt och samhallstillvand l6sning for alla medborgare.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kontoret bedomer att exploateringen ar smaskalig (65-70 seniorbostader) och att
inga kapacitetsproblem har identifierats. Okningen av trafiken &r marginell och
férvantas inte pverka det omkringliggande kommunala vagnatet. Okningen bedéms
inte heller leda till ndgon kapacitetsbrist for den interna trafiken inom Bjérnbo. Det
ar darfor inte aktuellt att skapa en ny infart fran Norra Kungsvagen inom ramen for
detta projekt.

Nar en ny detaljplan tas fram ska staden ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa det
har detaljplanen beddmts av kontoret i en undersokning av betydande
miljopaverkan. Milj6- och stadsbyggnadskontoret gér sammantaget bedémningen
att detaljplanen inte medfér en sadan betydande miljépaverkan som fordrar en
miljobeddmning och upprattande av miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
miljobalken (MB). Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomftrande inte kan férvantas medféra betydande miljopaverkan.

Nilstorps Samfallighetsférening
Gallande detaljplan for delar av Bjornbo 2 i stadsdelen Bo.

Nilstorps Samfallighetsférening har tre synpunkter vilka vi vill att ni adderar till ert
protokoll.

«  Samfallighetsféreningen undrar om en vag fran Bjornbo till Norra Kungsvagen
kommer upprattas for att underlatta férbindelser for boende i Bjornbo?
Samfallighetsférening ser garna att ni gor detta.

« Samfallighetsféreningen ser garna aven att lokaltrafiken utdkas (buss) med fler
avgangar an idag for att sakerstalla invanarnas behov.

« D3 detta ar nybyggnation och krig pagar i Europa, undrar
samfallighetsféreningen om man har haft skyddsrum i atanke for att sdkerstalla
mojlighet till skydd for befolkning i ndromradet. Hur ser bestammelserna ut for
skyddsrum och nybyggnation pa Liding6? Ska detta tas i beaktande?
Samfallighetsféreningen ser garna att man utékar med skyddsrum vid
nybyggnation pa Bjérnbo.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Eftersom exploateringen ar smaskalig (65-70 seniorbostader) har inga
kapacitetsproblem identifierats géllande trafik. Okningen av trafiken ar marginell
och férvantas inte pverka det omkringliggande kommunala vagnatet. Okningen
bedéms inte heller leda till nagon kapacitetsbrist for den interna trafiken inom
Bjornbo. Det ar darfor inte aktuellt att skapa en ny infart fran Norra Kungsvagen
inom ramen for detta projekt.
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Det ar Region Stockholm som planerar, bestaller och féljer upp busstrafiken pa
Liding®. Frdgan om utdkning av antalet avgangar for busstrafiken hanteras darfor
inte inom ramen for detaljplanen.

Det finns i dagslaget inga lagkrav pa att uppféra nya skyddsrum. Beslutet om
eventuell nyproduktion av skyddsrum i Sverige utgar fran bedémd hotbild och
regeringens och riksdagens inriktning for skyddsrumsverksamheten.

Privatperson

Privatperson 1

Basta ledamdter i miljo- och stadsbyggnadsnamnden samt eventuella i beslut
delaktiga tjansteman, Jag vill harmed framféra mina starka invandningar mot
forslaget om att bygga ut dldreboendet pa Norra Liding6. Som boende i omradet
kanner jag en djup oro 6ver de konsekvenser en sadan utbyggnad skulle medfora,
bade for oss som bor har och fér de aldre som redan bor pa boendet.

For det forsta ar Norra Liding6 kant for sin vackra och bevarade natur. Omradet ar en
av fa platser i narheten av Stockholm dar vi fortfarande kan njuta av orérd natur,
nagot som ar ovarderligt for oss som bor har. Att forstéra detta med mer bebyggelse
skulle inte bara forstéra omradets karaktar, utan dven minska livskvaliteten for oss
som vardesatter tystnad, lugn och de naturskéna omgivningarna.

Vidare ar vi som bor i narheten starkt emot den ékade bebyggelsen och allt det
innebar. Mer trafik, buller och oreda skulle allvarligt férsamra vart dagliga liv. Det &r
inte rattvist att vi som redan har valt att bo i ett lugnt och fridfullt omrade ska
beho6va sta ut med dessa storningar.

En annan viktig aspekt ar de dldre som redan bor pd boendet. Dessa personer har
ratt till att spendera sina sista ar i lugn och ro, utan att behéva stéras av
byggnadsarbeten och férandringar i deras omgivning. Det ar inte rattvist att tvinga
dem att leva med buller och stérningar som ett byggprojekt skulle medfora.

Jag har alltid st6tt det nuvarande styret och réstade pa er for att ni skulle bevara
Lidingds unika karaktar, inte for att ni skulle tilldta mer bebyggelse som férvandlar
on till ndgot annat &n den parla den &r. Jag ber er att tdnka om och 6vervaga vilka
langsiktiga konsekvenser detta kan f3, inte bara for oss som bor har, utan fér hela
Liding®.

Snalla, sluta forstora vart vackra omrade med fler byggnader som inte passar in i var
miljé och som skadar bade manniskor och natur.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Den planerade bebyggelsen utfors pa mark som till stor del redan ar tagen i ansprak
av en parkeringsplats. Den natur som anda paverkas ar begransad till ett mindre
omrade och saknar viktiga naturvarden.
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Kontoret bedémer att exploateringen ar smaskalig (65-70 seniorbostader) och
fortsatt sakerstaller att omradets upplevda lugn och karaktar bibehalls, samtidigt
som fler far chansen att bo i omradet. Vid prévningen av fragor enligt plan-och
bygglagen (PBL) ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen. Kontoret
gor i det har fallet bedomningen att férslaget till detaljplan ar val avvagt mellan de
befintliga enskilda och allménna intressena i omradet och det allmdnna intresset
som bostadsbyggandet och utvecklingen av bostadsbestandet utgor.

Buller fran byggnationen regleras inte i en detaljplan. | stallet ar det Miljobalken och
Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser och riktvarden for buller
som galler och som verksamhetsutévaren maste folja. Verksamhetsutévare har
skyldighet att vidta skyddsatgarder, begransningar och forsiktighetsmatt vad galler
stérning av buller fran omraden dar bullrande bygg- och anlaggningsverksamhet
pagar. Lidingd stad utfor tillsyn och kontrollerar att verksamheter foljer regelverket
for att skydda méanniskors halsa mot skador som kan orsakas av till exempel buller.

Privatperson 2
Synpunkter byggnationen pa Bjérnbo/Attendogarden

Som boende i pa Nilstorpsvagen i omradet mittemot Bjornbo har vi ett par
synpunkter/funderingar kring trafikbelastningen nybyggnationen kommer att
innebara.

| samradsredogdrelsen och de synpunkter och svar pa synpunkter som framfors dar,
star att lasa att nuvarande trafikflode ligger pa 765 fordon per dygn. Planforslaget
beddms oka trafikflodet med 102 fordon per dygn. Detta beskrivs i dokumentet som
en "marginell 6kning” i ett svar fran stadsbyggnadskontoret. Det ar en 6kning av
trafikflodet per dygn pa ca. 13%? Att avfarda en 13 procentig 6kning som
"marginell” kdnns nastan lite nonchalant? Foreslar i sddana fall att kommunen
sanker kommunalskatten "marginellt”... Vidare star att lasa att medelhastigheten pa
Nilstorpsvagen var 29,3 km/h vid en matning 2023. Med tanke pa hur manga yngre
barn som cyklar, aker skateboard och gar pa Nilstorpsvagen ar detta inga roliga
nyheter alls. Men dock inte forvanande, leveranser i form av lastbilar till Bjornbo kor
ibland i hoghastighet. Sa ocksa hemtjanstens bilar.

Vi har vara barn har i omradet och anser inte en 6kning av trafikflodet med 13% till
en medelhastighet av ndstan 30 km/h ar marginell eller sarskilt uppmuntrande.

Ett forslag fran annan boende, gallande att 6ppna upp en infart fran Norra
kungsvagen till Bjérnbo, avfardas med argumentet att det skulle skapa
genomfartstrafik. Om det ar det enda argumentet for att inte underséka den
mojligheten vidare, tycker vi man ocksa borde underséka hur genomfartstrafik till
Svedjevagen och vidare in i omradet kan stangas av. Sadant gérs pa andra stallen
dar man inte vill ha genomfartstrafik. Ett exempel ar vagen mitt emot
blomsterlandet pa Laroverksvagen, dar finns en bom som hindrar genomfartstrafik?
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Avslutningsvis har vi funderingar gallande arbetet kring byggnationen och
byggtrafiken som kommer belasta omradet under byggtiden. Bedéms byggnation
kunna paverka narliggande fastigheter? Vilken typ av trafik kommer byggnationen
generera? | vilken skala? Om dessa funderingar/synpunkter av ndgon anledning inte
anses vara "synpunkter” i den ratta bemarkelsen inom denna kontext meddela
garna sa jag kan atgarda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Eftersom exploateringen ar smaskalig (65-70 seniorbostader) har inga
kapacitetsproblem identifierats géllande trafik. Okningen av trafiken ar marginell
och férvantas inte pverka det omkringliggande kommunala vagnatet. Okningen
bedéms inte heller leda till ndgon kapacitetsbrist for den interna trafiken inom
Bjornbo. Det ar inte aktuellt att skapa en ny infart fran Norra Kungsvagen inom
ramen for detta projekt.

Buller fran byggnationen regleras inte i en detaljplan. | stallet ar det Miljobalken och
Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser och riktvarden for buller
som galler och som verksamhetsutévaren maste félja. Verksamhetsutévare har
skyldighet att vidta skyddsatgarder, begransningar och forsiktighetsmatt vad galler
stérning av buller fran omraden dar bullrande bygg- och anlaggningsverksamhet
pagar. Lidingd stad utfor tillsyn och kontrollerar att verksamheter foljer regelverket
for att skydda manniskors halsa mot skador som kan orsakas av till exempel buller.

Byggtrafiken bedoms inte ha ndgon stérre paverkan pa omgivande fastigheter eller
vagar. Om det finns risk att byggtrafiken paverkar omradet och att arbetet innebar
att gaturummet (gator, gang- och cykelbanor) sparras av eller belamras ska arbetet
forst planeras noggrant for att ge skydd at bade arbetare och trafikanter. Arbetet ska
planeras for att det ska vara sa enkelt som mojligt att ta sig fram for bade gaende,
cyklister, kollektivtrafik och ovrig trafik. Detta arbete behdver byggherren beskriva i
en trafikanordningsplan (TA-plan) innan byggnation.

Privatperson 3

Jag bor pa Bjornbo Seniorboende sedan tio ar och trivs fortraffligt! Kan inte vara
battre att leva sina sista ar i denna milj6. Man har naturen in pd knuten och har ar
lugnt och stilla. Nu hotar man med att bygga tre nya lamellhus precis framfor mig,
och ett underjordiskt garage! Da kan man inte bo kvar har! D3 férsvinner naturen och
utsikten framfor mig, och det kommer att vara ett standigt ovasen under flera ar!

Har bor ju bara dldre manniskor som inte arbetar langre, utan ar hemma hela
dagarna. Jag hoppas verkligen att detta inte kommer att bli verklighet!

Miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Den planerade bebyggelsen utfors pa mark som till stor del redan ar tagen i ansprak
av en parkeringsplats. Den natur som anda paverkas ar begransad till ett mindre
omrade och saknar viktiga naturvarden.
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Vid prévningen av fragor enligt plan-och bygglagen (PBL) ska hansyn tas till bade

allmanna och enskilda intressen. Kontoret har undersékt och bedémt oldgenheten
for grannar i form av skymd sikt men bedémer att oldgenheten inte kan anses som
en betydande olagenhet.

Sikten forandras enbart fér en mindre del av den befintliga bebyggelsen. For att
anda minimera paverkan pa siktlinjer regleras den nya bebyggelsen med
bestammelser om bland annat hdjd, placering och utformning. Kontoret gér en
samlad bedémning att férslaget till detaljplan dar det allmanna intresset som
bostadsbyggandet och utvecklingen av bostadsbestandet utgor vager tyngre an det
enskilda intresset av en paverkad utsikt for den befintliga bebyggelsen.

4 Sammanfattande bedémning och forslag till
vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framférdes under granskningen
har féljande férandringar gjorts i forslaget till detaljplan.

Planbeskrivning
« Kontoret har gjort ytterligare bedémningar och fértydliganden gallande buller,
vibrationer och stomljud.

«  Det geotekniska utldtandet har reviderats och bedémningen i avsnittet
geotekniska forhallanden har uppdaterats.

«  Avsnittet om omradets funktion i den regionala gronstrukturen och ekologiska
samband for adellovskog har fortydligats.

«  Avsnittet om miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten har fortydligats.

Plankarta

« Anvandningsbestammelsen gata (allman plats med enskilt huvudmannaskap) i
planomradets syddstra del har andrats till kvartersmark (bostader) for att
tydliggdra huvudmannaskapet och ansvaret for vagen.

« Bestammelse om att takvatten ska infiltreras inom kvartersmark for
transformatorstation.

+  Bestammelse om att marken ska vara genomslapplig har utdkats att galla norr
om planerade bebyggelse i delomrade B och for omradet runt samlingslokalen i
delomrade A.

« Hogsta nockhojden har andrats fran +42 till +44 for en utav de planerade
bostadsgardarna i norra Bjérnbo.

- Plankartai skala 1:1000.

Darutdver har planhandlingarna generellt setts 6ver och redaktionella andringar
utforts.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget, med de revideringar
som utforts, innebar en lamplig avvagning mellan olika intressen. Nasta steg i
planprocessen blir antagandeskedet.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- . Gransknings-

Har ar vi nu

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under
granskningsskedet och inte fatt dem tillgodosedda (ratt att
overklaga)

Féljande sakdgare fick inte sina framférda synpunkter helt tillgodosedda vid
utarbetande av antagandehandlingarna:

« Sakagare 1-5.

+ Nilstorps samfallighetsférening.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Marcus Sandback

Planarkitekt



