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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsférslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berord anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkdnna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns mgjlighet fér den som fortfarande ar missndjd
med forslaget att 6verklaga beslutet till mark- och miljddomstolen och i sista hand
till mark- och miljééverdomstolen. Om ingen 6verklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabérjas.



3(55)

Tm« [

\WOD22D0D,

Innehallsforteckning

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?.......coeeveiiiniiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee, 2
O detalPlanen.....cceeeeee e e e e e e e 5
Detaljplanens handlingar...........ceeiiiiiiiiiiiiiiiinicccciiiiiee e, 5
Plan-0ch bygglagen.......ccuuueuiiiiiiiiiiiiiiieicc 5
Forfarande och planproCess .. .ccuueiiueeiiiieeeiie e e eeaae 5
BaKGruNG ..cceeeeiiiiee i 6
Syfte och huvuddrag ....eeeeeeiiiiiiiiiiicie e 6
U o] o e =Y~ ST PP PTPPPPPRR 7
Undersokning av betydande miljopaverkan ..........ccceeeeeeeeeeenninienneeeeen. 7
Plandata...cccuueeeiiiiiiiiiiiiii e 8
LageShestamNING .....ceeeiiiiiiiee e 8
ATEAL .t e e e e e eeeeeee 8
Markagofornallanden ........eeeeeeeeeriiiiiiiieeee e 8
Tidigare stallningstaganden............coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiecii e 9
OVEISIKESPLAN 1.eeeeevveeeceeireee et eeree e eeeaae e e eeeaaeeeeeeearaeeeean 9
PlanPrOSIam c.u ittt ettt et e et e et e e et e e e e 9
Gallande detaljplan ... e e 10
RIKSINTrESSEN.cevueiiiiiiiiiiiiiiii e 11

Planens 6verensstammelse med hushallningsbestammelserna i

MIODALKEN ¢ttt 11
MIlOMAL ceiiiieiiiiiiiiiiieiiieeeee ettt ee et ee e eeee e e eeeear e eaaaeaabaaaaaaaaaaaae, 11
Miljokvalitetsnormer (MKN) ...ccouuiriiiiiiereeiiieeeeeiie e e eeeees 12
Planfdrslag och KONSeKVENSET......iviiiiiiiiiiiiiicreitiec e 13
Bebyggelse, stadsbild och gestaltning ...........ccooeeeeiiiiiiiiiiiiiieiiennnne. 13
S VIR ettt ettt et ettt e et e et e e et e etae e et e e et s eeaneennaearaeeaeaneenanes 18
Y ([ o= T W o] = PP 19
N YU o Tel o W - o SRS 20
KULLUIMILO e eeveie ettt ee e e e eeae e e e eenae e e eeenns 22
(G o o el a I 4 7= ) 11 LSRN 23
Geotekniska fOrhallanden ...........ueeeeeeeeeemni e 26
TeKNISK fOrSOMNING «eveeeeeeeeeeeieiieiieee e eeeeteee e e e e e eereeee e e e eeeee 28
Dagvatten ...ccoiuviiiiiiiiiiiii 29
Risker, miljo, halsa och sakerhet .......cuueeiiiiiiiirieiiiienieiiee e 40
FOrorenad Mark....ouue e ieeuuee et eeeeae e e e eeae e eeeees 40
25 Te (o]0 VPP PP UPUPPINN 44
BULLET ettt e e s e e et eeeaas 44
Ras, skred, erosion, SattNiNgar..........cceuuuueiiiiiiieiiiiiiiiieen e, 45

Raddningstjansten tillganglighet i omradet ..........eeeveeeeeeiiinnniinnennnee. 46



7?‘?« [

\WOD22D0D,

SKYAASIUM Leiiiiieiiiie ettt ettt e et e etaeeeaae e eeaaeeaaneeeanaseennns 46
TILGANGLIGNEL ceeeeeeeiiee et 47
BarnkonseKVeNSaNalyS......eieeeuuueeieeiiiieeeeiiiee et eeriee e eeeeiee e eereieeeeeaes 48
GENOMFOrANAETIAZON .ttt 49
0rganisatoriska fragOr ......uueeeeeeiirerriiiieteee e e e e e e 49
Fastighetsrattsliga fragor......coeueeriiiiiiiiiiieiiieeeeeeeee e 50
TEKNISKA fragOr..ceeeeeieeieeiiiiiiteeee et e e e e 52
EKONOMISKA frAgOT . .ueeeiiiiiieiieeeeeeeeeee e 54

Medverkande fanSteMAN .......viiueieiiie e eere e e e e eeas 55

4(55)



i’m« [

\WOD22D0D,

Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek Az i skala 1:12000

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet
e PM Milj6teknisk undersdkning, Bjerking 2020-11-04

e Forenklad riskbeddmning samt kostnadsbeddmning for sanering och

masshantering, Bjerking, 2020-12-03.
e Dagvattenutredning, Sweco, 2024-01-26
e Kompletterande miljoteknisk markundersdkning, 2023-11-23

e Geoteknisk utredning, Rejlers, 2023-11-22

Plan-och bygglagen

oo o

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess

Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Detaljplanen kommer antas av

kommunfullmaktige. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planforfarande

EEETES Underrattelse- . Gransknings-

Har ar vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 2019-12-02
Samrad kvartal 2 2024
Granskning Kvartal 3 2025 - kvartal 4 2025
Antagande Kvartal 1 2026

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte 6verklagas.
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Bakgrund

Rudboda &r ett utpraglat bostadsomrade som ligger pa norra Lidingd med cirka tre
kilometers avstand till Lidingd centrum. Bebyggelsen bestar till stérsta delen av
radhus, kedjehus och friliggande villor. Rudboda centrum ar den centrala punkten i
omradet. Rudboda centrum bestar i dag av ett flerbostadshus, en livsmedelsbutik
samt en lokal som tidigare inrymt bland annat férskola. Det finns ett torg och en stor
markparkering med cirka 80 parkeringsplatser. Byggnaderna uppférdes under sent
1960-tal/tidigt 1970-tal. Den befintliga ICA-butiken ar valbesdkt och har behov av
storre och battre butiksytor. Nagra av de befintliga byggnaderna ar i daligt skick och
ska rivas for att kunna ge plats at ny bostadsbebyggelse. Den befintliga
livsmedelsbutiken ska ges mojlighet att byggas ut.

| Lidingd stads dversiktsplan (2012) pekas centrala Rudboda ut som ett
utvecklingsomrade, bland annat mot bakgrund av att omradet ar i behov av
fornyelse for 6kad trygghet, bredare bostadsutbud samt upprustning av utemiljer. |
aktualitetsforklaringen till dversiktsplanen (2020) anges att det ska vara en forsiktig
utveckling av Rudboda torg for att mota naringslivets behov samt tillskapa ett
mindre antal bostader, huvudsakligen markbostader.

Syfte och huvuddrag

Syftet med den nya detaljplanen ar att utveckla Rudboda centrum till en trygg och
attraktiv plats for boende och bestkare. Nagra av de befintliga byggnaderna ar i
daligt skick och ska rivas for att kunna ge plats at ny bostadsbebyggelse. Den
befintliga livsmedelsbutiken ska ges mojlighet att byggas ut. Omradet ska ges en
smaskalig karaktar, praglas av gronska och utformas med hogkvalitativ arkitektur
med hdg gestaltningsambition, hog materialkvalitet och val utformade detaljer.

Detaljplanen mojliggdr 16 radhus, en livsmedelsbutik om cirka 1250 kvm bruttoarea,
parkmark, en ny gata, cykelvag och ett torg. Parkering kommer finnas vid
livsmedelsbutiken, pa uppfarten till radhusen samt vid en mindre gemensam
parkeringsplats for radhusen.

| planférslaget mojliggdrs ett mindre torg framfor livsmedelsbutiken. P3 torget ryms
bankar, skulptur, trad och planteringar. P3 torget majliggérs aven for en mindre
lokal for handel.

Gang- och cykeltunneln under Nilstorpsvagen, som forbinder skolan och centrum ar
en fortsatt viktig passage for oskyddade trafikanter. Kopplingen mellan tunneln och
Rudbodaparken forstarks genom ett tydligare sammankopplat gang- och cykelstrak
bakom radhusen. Ett bilfritt strak for gdende skapas ocksa fran dvergangsstallet vid
Norra Kungsvagen/Bosovagen langs med de nya radhusen och vidare via torget mot
gangtunneln.

| planforslaget bevaras vardefulla trad och parkmarken mot Nilstorpsvagen. Har
skapas en nedsankt grasyta som kan hantera dagvatten vid skyfall. Rudboda
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centrums problem med instangda ldgpunkter dar vatten blir staende vid skyfall
atgardas i och med planforslaget.

Atervinningsstationen som finns i omrddet i dag kommer att finnas kvar.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2 december 2019 (§ 152) att ge miljo- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att utarbeta detaljplan for Rudboda
stadsdelscentrum i enlighet med projekt-PM fran 4 november 2019.

Undersdkning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljépaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § MB. Lokaliseringen enligt
detaljplanen bedéms som lamplig da planomradet omfattar redan ianspraktagen
mark samt ligger i nara anslutning till kollektivtrafik och annan teknisk infrastruktur
sa som vagar och VA-nat. Planen har ingen stor paverkan pa natur- och
gronomraden. Gronska kommer att tillféras omradet och vardefulla trad bevaras.

Planférslaget innebar att det befintliga flerbostadshuset och verksamhetslokalen
rivs och ersatts med ny radhusbebyggelse. Rivningen innebar en paverkan pa
byggnaderna fran 1960-1970-talet som har ett visst kulturhistoriskt varde. Att
omradet har vissa kulturhistoriska varden bedéms inte hindra att férandringar gors.
Rivningsavfallet ska sorteras enligt gallande regler.

Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen.
Planen bedéms inte negativt paverka livsvillkoren for rodlistade arter.

Planens genomférande bedéms ha positiva effekter for mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom omradets dagvattenhantering forbattras.
| planforslaget foreslas en losning for de instangda omraden dar vatten i dag samlas
vid skyfall.

Planen bedéms kunna bidra till mgjligheten att uppna nationella, regionala och
kommunala miljémal.

Vid planens genomférande kommer férorenad mark saneras.

Konsekvenserna av planens genomférande beddms varken enskilt eller
sammantaget innebara en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljcbalken.
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Plandata

Lagesbestamning

Rudboda centrum ligger pa norra Lidingd, cirka tre kilometer fran Liding6 centrum.
Planomradet avgransas i norr och vast av Norra Kungsvagen, i Gster av
Nilstorpsvagen, i soder av befintliga radhus och Rudbodaparken.

Norr om planomrédet finns Silverhéjdens ldreboende. Oster om planomrddet finns
Rudboda skola.

Plaorédet markerad med rod linje.

Areal
Planomradet har en yta pa cirka 14 700 kvm.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet.

e Eklovet 1 - &gs av Lidingd Ekldvet 1 Aktiebolag som ar ett heldgt dotterbolag till
det kommunala bolaget Lidingd Stads Fastighets AB.
e Delav Lidingd 5:136 - ags av Liding0 stad.

Inom planomradet finns bostads- och lokalhyresgaster i de befintliga byggnaderna.
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Fastigheter inom och i anslutning till planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Lidingds oversiktsplan fran 2012 pekas centrala Rudboda ut som ett
utvecklingsomrade, bland annat mot bakgrund av att omradet ar i behov av
fornyelse fér 6kad trygghet, bredare bostadsutbud samt upprustning av utemiljder.
Befintlig narservice har stor betydelse fér omradet men behover ett storre
kundunderlag for att den ska kunna behallas och utvecklas. Bostadsutbudet bor bli
mer varierat. Omradet ar i behov av tatare busstrafik till Lidingd centrum och
Ropsten.

| 6versiktsplanen foreslas att Rudboda kompletteras med fler bostader for att service
och kollektivtrafik ska fa stérre kundunderlag och darmed kunna erbjuda boende
och besokare battre service. Bostadstillskottet utgors av bade markbostader och
flerbostadshus. Ny bebyggelse lokaliseras pa gangavstand till kollektivtrafikens
hallplatser sa att starka kollektivtrafikstrak kan skapas.

I aktualitetsforklaringen till 6versiktsplanen (2020) anges att det ska vara en
forsiktig utveckling av Rudboda torg for att mota naringslivets behov samt tillskapa
ett mindre antal bostader, huvudsakligen markbostader.

Planprogram
Det finns inget planprogram framtaget fér Rudboda centrum.
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Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

e Detaljplan for Rudboda torg, kvarteret Eklovet m.m. stadsdelen Rudboda. 0186~
P04/1104-2. Planen vann laga kraft 4 november 2004. Planen anger
anvandningarna skola, forskola, bostader, handel och kontor (endast i
bottenvaning) samt kommunikation.

CXT KO N N
Bilden visar gallande detaljplan for del av planomradet. Detaljplan fér Rudboda torg,
kvarteret Eklovet m.m. stadsdelen Rudboda.

e Stadsplan fér Bo och Rudboda (Rudboda centrum m.m). 0186-15/1977C.
Planen faststalldes 15 mars 1977. Planen anger anvandningarna gata, park eller
plantering for Norra Kungsvagen och Nilstorpsvagen. Stor del av denna
stadsplan ar redan upphavd i och med detaljplanen for Rudboda torg fran 2004
som beskrevs ovan.
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(Rudboda centrum m.m). Detaljplan fér Rudboda torg, kvarteret Eklovet m.m.
stadsdelen Rudboda.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljdbalken berérs av planen.

Planens 6verensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende l@amplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas: Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd miljo, Hav i balans samt levande kust och skargard.
Planforslaget innebar byggnation av bostader och service i ett omrade nara
kollektivtrafik. Byggnation sker pa redan ianspraktagen mark. Planforslaget tillfor
grona ytor och trad. Férorenad mark saneras. Dagvattenhanteringen ordnas sa att
planforslaget inte negativt paverkar recipienten. Stor vikt har lagts vid omradets
gestaltning och utformning for att skapa ett trivsamt omrade.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen beddms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Planomradets recipient ar Askrikefjarden, vilken ar en vattenférekomst enligt EU:s
ramdirektiv for vatten. Detta innebar att den har uppstallda mal for vattenkvaliteten,
sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN). Miljckvalitetsnormer for ytvatten innefattar
kemisk och ekologisk status hos vattenférekomsterna, och beskriver vattnets
onskade kvalitet vid en viss tidpunkt.

Askrikefjarden har i dagens lage otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status (VISS 2023).

Anledningarna till att god ekologisk status inte ar uppnadd ar 6vergédning och
miljogifter samt fysisk paverkan. Overgédningsfaktorn har varit utslagsgivande for
bedémningen. Sarskilt relevanta parametrar for dagvatten ar Totalmangd kvave -
sommar och Totalmangd fosfor - sommar som bada har statusen Otilfredsstallande
samt icke-dioxinlika PCB:er som har statusen Mattlig.

Anledningarna till att recipienten inte uppnar god kemisk status ar hoga halter av
antracen och tributyltenn (TBT) samt polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver (VISS 2023). Havs- och vattenmyndigheten har gjort beddmningen att
alla recipienter i Sverige 6verskrider gransvardena for kvicksilver och PBDE till féljd
av langvaga atmosfarisk deposition. Undantaget dessa uppnar alltsa Askrikefjarden
inte god kemisk status i dagslaget pa grund av hoga TBT- och antracenhalter. TBT
var forr vanligt i batbottenfarger men &r numera forbjudet i dessa.

Miljokvalitetsnormen ar satt till god ekologisk status ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus, med ett tidsundantag till 2027 for TBT och antracen samt ett
undantag i form av ett mindre strangt krav for kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE), de nuvarande halterna far dock inte 6ka.
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Planférslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nuldgesbeskrivning

Rudboda ar ett utpraglat bostadsomrade som ligger pa norra Lidingd med cirka tre
kilometers avstand till Lidingd centrum. Norra Kungsvagen, norra 6ns pulsader for
biltrafik, passerar i anslutning till centrum dar det ocksa finns busshallplatser. Har
finns dven ett valutbyggt nat av gdng- och cykelvagar. Oster om centrum ligger
Rudboda skola som har férskoleklass upp till och med arskurs 6. Norrut ligger Boson
som ar Riksidrottsforbundets utvecklingscentrum. Har satsar specialidrotts-
férbunden med utbildningar, tester och traning.

Som stadsdel ar Rudboda i férsta hand en modern skapelse, bebyggd huvudsakligen
mellan 1967 och 1976. Stadsdelen prdglas av en liten centrumanlaggning med flera
kringliggande bostadsomraden som &r insprangda som enklaver i
skargardsterrangen. Bostadsenklaverna halls samman av Rudboda centrum och de
storre gatustraken Norra Kungsvagen, Elfviksvagen och Nilstorpsvagen samt ett fint
nat av gang- och cykelvagar som leds i tunnlar under bilvdgarna. Har dominerar
radhus, kedjehus och friliggande villor.

De senaste artiondena har nybyggnation i Rudboda férekommit i viss utstrackning.
Aldreboendet Silverhjden och nya Rudboda skola stod klart 2013 respektive 2014.
Nybyggnation av flerbostadshus pagar utmed Lojovagen.

Inom aktuellt planomrade finns Rudboda centrum som i dag bestar av ett
flerbostadshus, en livsmedelsbutik samt en verksamhetslokal som tidigare inrymt
bland annat férskola. Det finns ett litet torg och en stor markparkering med cirka 80
parkeringsplatser. Byggnaderna uppfdérdes under sent 1960-tal/tidigt 1970-tal. Den
befintliga ICA-butiken ar valbesdkt och har behov av stérre och battre butiksytor.
Flerbostadshuset och verksamhetslokalen ar i daligt skick och ska rivas for att ge
plats at nya bostader.
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Ica butiken till vanster med parkeringsyta i férgrunden. | bakgrunden syns
flerbostadshuset.

ICA-butiken.

Torgyta framfor ICA-butiken och flerbostadshuset. | bakgrunden syns
verksamhetslokalen.
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Verksamhetslokalen som tidigare inrymt bland annat en férskola men som i dag star
tom.

Planférslag och konsekvenser

Liding0 praglas till stora delar av smaskalig bebyggelse - inte bara i de gamla
villastaderna, utan exempelvis aven flerbostadshusen fran 1900-talets férsta halft
kring Liding6 centrum samt efterkrigstidens radhus- och kedjehusomraden som
finns utspridda 6ver 6n. Den smaskaligheten vill staden sla vakt om &dven vid fortsatt
utveckling av 6n. Smaskalighet ska vara ett genomgaende tema i gestaltningen och
disponeringen av Rudboda centrum.
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Nya bostader

Planforslaget innebar att det befintliga flerbostadshuset och verksamhetslokalen
rivs och ersatts med ny radhusbebyggelse. De nya radhusen nas fran Ekkronevagen
via infart vid korsningen Norra Kungsvagen/Grankottevagen cirka 270 meter vaster
om planomradet. Planforslaget innebar en forlangning av Ekkronevagen och
Kronstigen sa att en rundkérningsmojlighet skapas vid radhuskvarteren. Kronstigen
gors bredare. Vagstrukturen ger forutsattningar for att snordjningsfordon, sopbil,
raddningstjanst och leveranslastbilar ska kunna kéra runt i omradet utan att behéva
gora trafikfarliga vandningar.

| planférslaget mojliggors 16 radhus med en byggnadsarea pa 80 kvm per radhus.
Radhusen far vara i tva vaningar med inredd vind. Taken ska vara brutna eller
sadeltak. Storleken pa radhustomterna varierar i storlek fran cirka 190 kvm till cirka
310 kvm. Varje radhus har en framsida med parkeringsplats och utrymme for
tradgard. P3 baksidan finns en mer privat tradgard med plats fér en mindre
komplementbyggnad. Mellan radhusens baksidor far plank uppféras for att skydda
fran insyn. Pa framsidorna far plank inte uppféras men radhusfastigheterna far
skiljas at av lagre murar eller hackar.

Radhusen narmast Norra Kungsvagen ligger cirka 20 meter fran vagen. Planférslaget
mojliggdr att en hdck kan planteras mellan Norra Kungsvdgen och infarten till
radhusen for att visuellt skarma av vagen fran radhusomradet. Hacken kan dven
skarma av lite av bullret fran biltrafiken, dven om radhusen ar placerade p3 ett
sddant avstand att de klarar riktvarden for buller.

Lidingd stad.
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3D-modell som schematiskt visar planforslagets volymer. Bild: Lidingd stad.

3D-modell som schematiskt visar planforslagets volymer. Bild: Lidingd stad.
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Gestaltning nya bostader

Rudboda centrums nya bebyggelse ska ges en smaskalig karaktar, praglas av
gronska och utformas med hogkvalitativ arkitektur med hog gestaltningsambition,
hog materialkvalitet och val utformade detaljer. Radhusen kan med férdel skilja sig
ati hojd, forskjutning av fasadliv och byggnadsdetaljer, men ska ha en tydlig réd
trdd som genomsyrar féreslagen gestaltningsprincip. Arkitekturen ska vara en val
sammanhallen helhet men med variation.

Efter detaljplanens samrad kommer staden ordna en anbudstavling dar byggaktorer
och arkitekter bjuds in att tavla om att fa rita och bygga de nya radhusen. Radhusens
exakta utformning ar darfér annu inte bestamd utan kommer att presenteras i
detaljplanens granskningsskede.

Livsmedelsbutiken

| detaljplanen ges den befintliga livsmedelsbutiken méjlighet att byggas ut med 200
kvm till totalt 2000 kvm byggnadsarea. Darutdver medges en 250 kvm stor
pabyggnad i ett andra plan. Leveranser sker som i dag till byggnadens norra hérn
dar lastbilarna kan vanda. Den befintliga atervinningsstationen blir kvar pa samma
plats i omradets norra del.

Service

Nulagesbeskrivning
Kommersiell service
Vid Rudboda torg finns en livsmedelsbutik som &r cirka 800 kvm stor i dag.

Unga och aldre

Intill planomradet finns Rudboda skola och Rudboda férskola. Rudboda skola har
elever fran forskoleklass till arskurs 6. Har finns aven fritidshem och fritidsklubb, en
idrottshall och skolgard. Rudboda férskola bestar av sex avdelningar. Norr om
planomradet ligger ett dldreboende, Silverhojden.

Idrott, kultur och rekreation

P3 Boson, norr om planomradet, finns Riksidrottsforbundets idrottsanlaggning med
idrottsfolkhégskola. S6der om planomradet finns Rudbodaparken som under 2023
rustats upp med bland annat rutschkana, klatterlek med rutschkana, gungbrada,
kompisgungor, studsmatta, balansbana, klatternat och hinder for skateboard. I nara
anslutning till planomradet finns ett antal motionsspar. Liding6loppet har sin
strackning norr om planomradet, i skogsomradet norr om Lojovagen.

Planférslag och konsekvenser

Kommersiell service

| detaljplanen ges den befintliga livsmedelsbutiken méjlighet att byggas ut med 200
kvm till totalt 2000 kvm byggnadsarea. Darutéver medges en 250 kvm stor



19(55)

Tm« [

\WOD22D0D,

pabyggnad i ett andra plan. Leveranser sker som i dag till byggnadens norra horn
dar lastbilarna kan vanda.

| planférslaget mojliggors ett mindre torg framfor livsmedelsbutiken. P3 torget ryms
bankar, skulptur, trad och planteringar. Pa torget finns plats for en mindre lokal for
handel. Lokalen kan inrymma olika typer av verksamheter s3 som café, restaurang,
gronsakshandel, blomsterhandel eller utstallningslokal. Lokalen planeras vara i
stadens &go och kan hyras ut som pop-up butik till olika lokala aktorer pa on eller
anvandas av en mer permanent aktor.

Unga och dldre

Planférslaget innebar att ett flerbostadshus rivs vilket innebdr att samtidigt som det
skapas bostader sa forsvinner det ocksa bostader. Planférslaget bedéms anda
innebara att fler barn kommer bo i omradet i framtiden, eftersom bostaderna kan
inrymma storre familjer.

Enligt larande- och kulturférvaltningen finns det lediga platser i Rudboda forskola
och Rudboda skola, sa fler barn i omradet ar positivt.

Idrott, kultur och rekreation

Detaljplanen mojliggdr en ny gang- och cykelvag som kopplar ihop Rudboda skola
och Rudbodaparken vilket 6kar tillgangligheten och tryggheten att ta sig till parken
och skolan.

Allman plats

Nulagesbeskrivning

Rudboda centrum ar valbesokt tack vare livsmedelsbutiken. | anslutning till
livsmedelsbutiken finns Rudboda torg. Torgets 6ppna nordvastra del inrymmer
endast parkeringsplatser. En tegelmur har uppforts for att avgransa den plattlagda
lilla torgbildningen innanfér muren fran bilparkeringen. P3 torgets mitt star
fontdnen/skulpturen Bevingad kub av Aston Forsberg, uppférd 1969 i cortenstal. En
gangvag leder fran centrum upp mot skolan. En trappa leder fran planomradets
sddra del upp mot Nilstorpsvagen.

Planférslag och konsekvenser

| planforslaget mojliggdrs att torget framfor livsmedelsbutiken kan finnas kvar i
samma lage. Pa torget ryms bankar, skulptur, trad och planteringar. | planférslaget
mojliggdrs en byggratt for en mindre lokal fér handel. Lokalen kan inrymma olika
typer av verksamheter sd som café, restaurang, gronsakshandel, blomsterhandel
eller utstallningslokal. Lokalen planeras vara i stadens ago och kan hyras ut som
pop-up butik till olika lokala aktdrer pa 6n eller anvandas av en mer permanent

aktor.

Torget ligger i anslutning till en ny gdng- och cykelvag som kommer koppla ihop
gang- och cykeltunneln under Nilstorpsvagen med gang- och cykelvagar vid
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Rudbodaparken. Det bilfria straket ar en viktig koppling till Rudboda skola som nas
via gdng- och cykeltunneln. Ett bilfritt strak fér gdende skapas ocks3a fran
6vergangsstallet vid Norra Kungsvagen/Bosovagen langs med de nya radhusen och
vidare via torget mot gadngtunneln. Detta strak majliggor for barn som bor norr om
Norra Kungsvagen att ta sig pa ett tryggt satt till skolan.

| planforslaget bevaras vardefulla trad och gronstruktur langs med Nilstorpsvagen
och Norra Kungsvagen. En nedsankt grasyta skapas nara tunneln for att hantera
dagvatten. Ny gronska i form av trad och grasytor tillfors pa olika platser i omradet
for att hantera dagvatten och skapa en mjukare och grénare miljo.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Rudboda som stadsdel praglas av sin rika gronstruktur. Centrum ingar i ett
ekologiskt samband for adellovskog. Stora, karaktarsskapande adellovtrad sdsom
aldre ekar och lindar aterfinns i utkanterna av planomradet. | 6vrigt bestar
planomradet till storsta del av hardgjorda ytor. Séder om planomradet ligger
Rudbodaparken.

E ari énten upp mot Nilstorpsvagen.

Tradinventering

En tradinventering har gjorts inom planomradet av arborist och landskapsarkitekt
fran staden. Bevarandevarda trad finns i huvudsak i utkanten av planomradet.
Traden som star pa exempelvis parkering och torg, vanligast oxel, har dalig plats for
rétter och dalig tillforsel av syre, vilket gor att de ar i daligt skick.

Traden i utkanten av omradet har generellt battre livsforhallanden vilket syns pa
tradens storlek och kvalitet. Men det finns dven fina trad mitt i omradet, s& som tva
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flerstammiga lonnar (nr 7 i kartan nedan) som star pa torget. De skulle relativt
enkelt kunna flyttas infor byggnation och sedan aterplanteras, har eller pa annan
plats.

De dldsta traden dr ekarna och tallarna i bergsslanten mot Nilstorpsvagen (nr 4 och
5). I den slanten finns ocksd mindre tréd, buskar och sly som &r frésadda med lagt
bevarandevdrde i sammanhanget.

O VARDEFULLA TRAD = = PROJEKTGRANS
= FASTIGHETSGRANS
O MYCKET VARDEFULLA TRAD FOR EKLOVET 1

21(55)

1. Storvuxna lindar i livskraftigt skick. 2. Stor ek i livskraftigt skick.

3. Korsbarskornell i livskraftigt skick, 4. Storvuxna, aldre ekar i livskraftigt skick.
ovanligt stor.

5. Storvuxna, aldre ekar och tallar i 6. Unga livskraftiga ekar.

livskraftigt skick.

7. Flerstammiga l6nnar livskraftigt 8. Lind, fint skick aven om rétterna har det
skick, relativt enkla att flytta. trangt i dagslaget.

9. Ett korsbarstrad och ett paron/l6nn
av stor storlek.

Kartan visar resultatet av tradinventeringen.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget har anpassats sa att de vardefulla traden langs med Norra Kungsvagen
och Nilstorpsvagen kan bevaras. | tradinventeringen rekommenderas dock att
varannan lind langs Norra Kungsvagen gallras eftersom de star for trangt.

Trad som ar placerade mer centralt i omradet kommer inte kunna bevaras. Nagra
trad som star langs Nilstorpsvagen kommer paverkas av att en nedsankt gronyta for
dagvatten skapas.

Nya trad och gronomraden kommer tillféras omradet i och med de nya
radhustomterna. Vid gang- och cykeltunneln skapas en nedsankt grasyta som kan
hantera dagvatten vid skyfall. Rudboda centrums problem med instangda
ldgpunkter dar vatten blir staende vid skyfall dtgardas med planférslaget.

Kulturmiljo

Nuldgesbeskrivning

Rudbodas egentliga stadsutveckling inleddes 1967 med projekteringen av Rudboda
centrum. Aren 1967-1972 bebyggdes centrum som en tidstypisk grannskapsenhet
med affarer, samhallsservice, skola och kyrka i anslutning till nya kringliggande
bostadsomraden. Centrum projekterades av SIAB och utformades av arkitekterna
Jaenecke & Samuelsson. Rudboda kyrka och férsamlingshem ritades 1972 av
arkitekten Rolf Bergh. Kyrkan ar numera riven. 2012 kompletterades centrum med
ett nytt stort dldreboende vid Norra Kungsvagen. 2012-2013 revs skolan fran sent
1960-tal och en ny skolbyggnad uppférdes pa samma plats.

Rudboda centrum har delvis anpassats till terrangens branta stigning upp mot
bergskronet i Gster. Centrum bestar av tre byggnader som inramar Rudboda torg pa
tre sidor. Byggnaderna ar ritade av Jaenecke & Samuelsson och bdrjade uppforas
1967. Fasaderna ar komponerade med tegel, betong och fjallpanel under platta tak.
Arkitekturen kannetecknas av en tidstypisk saklig konstruktivism dar material och
konstruktion redovisas 6ppet. Exteridrer ar i huvudsak fortfarande bevarade, dock
har vissa ursprungliga dorrar och fonster bytts ut. Vissa glasade fonsterband finns
kvar under en sentida dvertackning med skivor. Byggnaderna ar i behov av
renovering och upprustning.

Den norra byggnaden, livsmedelsbutiken mot Nilstorpsvagen, ar utford i ett plan
med fasad i rott tegel och synliga konstruktiva betongelement. In mot torget har
byggnaden stora glasade skyltfonsterpartier.

Den 6stliga byggnaden har ryggen mot klippsluttningen och huvudfasad mot torget.
Byggnaden ar uppford i tre plan med flera verksamhetslokaler samt varmecentral i
bottenvaningen och bostadslagenheter i vre plan. De 6vre tva vaningarna kragar ut
over entréplan och har indragna balkonger och fasadpartier i fjallpanel. I &vrigt
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dominerar betong och rott tegel som fasadmaterial. Den héga pannskorstenen i rott
tegel vid ena gaveln ar mycket karaktarskapande.

Byggnaden i sydvast har bland annat inrymt detaljhandel och férskola men star i dag
tom. Den ursprungliga laga langan ar uppford i hardbrant rédbrunt tegel och har
stora glasade fonsterband. Langan har tidigt, troligen redan sent 1970-tal, forlangts
med en liknande l3g paviljongbyggnad med likartad tegelfasad.

o o o .. . .. o .
Fran centrum gar en gangvag under Nilstorpsvagen mot en gang- och cykelbro i
betong &ver Norra Kungsvagen. Bron forbinder centrum med det hogt belagna
Lojoomradet och ar i hog grad en del av centrumanlaggningen fran 1960-70-tal.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar rivning av vissa av byggnaderna i Rudboda centrum vilket har
en negativ effekt pa det kulturhistoriska vardet. Att omradet har vissa
kulturhistoriska varden bedoms dock inte hindra att forandringar gors i omradet.
Eftersom omradet ar i stort behov av renovering och upprustning bedéms
planférslaget innebara en positiv férandring av platsen. Den nya bebyggelsen ska
ses som ett positivt tillskott som tillfér varde och haller hog arkitektonisk kvalitet.
Byggnaden som innehaller livsmedelsbutiken kan bevaras och byggas ut alternativt
rivas och ersattas med en ny byggnad. Torgytan kommer finnas kvar pa samma plats
som i dag.

Sammantaget bedoms detaljplanen innebara en mattlig negativ paverkan pa
kulturmiljévardet i omradet eftersom omradet genomgar en stor forandring. Dock
bedéms de positiva vardena som skapas i omradet Gvervaga de negativa effekterna
pa kulturmiljévardet.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Planomradet gransar i norr och nordvast till Norra Kungsvagen som ar en huvudvag
som stracker sig fran Liding6bron till Rudboda och vidare mot Elfviksvagen. | Gster
gransar planomradet till Nilstorpsvdagen som ansluter till Norra Kungsvagen i en
fyrvagskorsning med Lojovagen. Inom planomradets sydvastra del finns Kronstigen
och del av Ekkronevagen. Planomradet angors fran antingen Norra Kungsvagen eller
fran Ekkronevagen och Kronstigen.
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Vagar och gang-och cykelvagar i anslutning till planomradet. Gang- och cykelvagar ar
markerade med orange streckade linjer.

Parkering

Inom planomradet finns cirka 80 parkeringsplatser pa torget i anslutning till
livsmedelsbutiken. Parkeringen anvands av kunder till butiken men dven av
vardnadshavare som behdver parkera bilen for att [amna och hamta barn pa
Rudboda skola. Fran parkeringen kan de ga via gangtunneln under Nilstorpsvagen.

Leveranser

Livsmedelsbutiken inom planomradet far leveranser fran Norra Kungsvagen.
Lastbilarna utnyttjar parkeringsplatsen for att vanda och backar intill lastkajen som
finns pa baksidan av butiken. Butiken far cirka tolv varuleveranser per dag.

Gang- och cykel

I anslutning till planomradet finns manga gang- och cykelvagar som leder till
Rudboda skola, bebyggelsen vid Lojobacken samt Lidingd centrum. En gang- och
cykeltunnel under Nilstorpsvagen skapar en trygg passage mellan skolan och
Rudboda centrum. Dock finns ingen gang- och cykelvag igenom Rudboda centrum
som tydligt kopplar ihop gang-och cykelnatet. Manga cyklar bakom
flerbostadshuset vid passage igenom omradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Rudboda torg som ligger langs med Norra Kungsvagen i
direkt anslutning till planomradet. Aven hallplatsen Lojovagen ligger néra
planomradet.
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Planférslag och konsekvenser

Gator

De nya radhusen angors fran Ekkronevagen och Kronstigen. Fran dessa vagar skapas
en ny gata varifran alla radhusen nas. Den nya gatan mgjliggdr rundkorning i
omradet for att underlatta for snérojningsfordon, sopbil, raddningstjanst och
leveranslastbilar. Planférslaget mojliggor en breddning av Kronstigen.

Parkering

Parkeringstalet for radhus ar 4,5 bilplats per radhus. Parkering for radhusen sker
med en plats framfor varje radhus pa egen forgardsmark, samt med en gemensam
parkeringsplats mitt i radhusomradet. In-/utfart till parkering pa forgardsmark far
vara maximalt 4,5 meter bred, sikten ska sakras med sikttriangel sa att till exempel
inte hdga hackar skymmer sikten.

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for den gemensamma parkeringsplatsen
och skétas av en samfallighetsférening dar alla radhusagare blir deltagande. Alla
fastigheter i samfallighetsforeningen ar deldgare av gemensamhetsanldaggningen. |
gemensamhetsanlaggningen ingar aven miljorummet samt skyddsrum/forrad under
mark.

Vid livsmedelsbutiken ryms cirka 50 parkeringsplatser. Det bedoms som tillrackligt
antal platser for livsmedelsbutiken om 1250 kvm. P-tal fér handel brukar vara cirka
30 platser per 1000 kvm handelsyta.

Parkeringen vid livsmedelsbutiken kan dven fortsattningsvis anvandas av
vardnadshavare som behdver parkera bilen for att [dmna och hamta barn pa
Rudboda skola.

Leveranser

Planen medger en uttkning av livsmedelsbutiken vilket kan innebara fler leveranser
till butiken. Ingen férandring av leveranslogistiken planeras. Lastbilar kommer
fortsatt ang6ra omradet fran Norra Kungsvagen, anvanda parkeringsplatsen for att
vanda och backa in till lastkajen pa baksidan av butiken.

Gang- och cykel

| planforslaget mojliggérs en ny gang- och cykelvag som kommer koppla ihop gang-
och cykeltunneln under Nilstorpsvagen med gang- och cykelvagar vid
Rudbodaparken. Det bilfria straket ar en viktig koppling till Rudboda skola som nas
via gang- och cykeltunneln. Ett bilfritt strak for gdende skapas ocksa fran
overgangsstallet vid Norra Kungsvagen/Bosoévagen langs med de nya radhusen och
vidare via torget mot gangtunneln. Detta strak mojliggor for barn som bor norr om
Norra Kungsvagen att ta sig pa ett tryggt satt till skolan.

De nya radhusen ska ha utrymme for cykelparkering vid varje radhus. Enligt Lidingd
stads parkeringsplan ar p-talet fér radhus en cykelplats per sovrum + 0,3 plats for
besdkare.
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_ - = Befintliga gang- och cykelvagar

o= Nya gang- och cykelvagar
A ¢ .
Illustrationsplan med befintliga gang-och cykelvagar i anslutning till planomradet

samt nya gang- och cykelvagar som mojliggors i planforslaget.

Kollektivtrafik
Detaljplanen innebar ingen forandring for kollektivtrafiken.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning
Omradet bestar av en lerfylld dalsanka i berget i nordost-sydvastlig riktning omgiven
av berg i dagen. Naturlig jordart pa fastigheten ar postglacial lera.

Markytan ar inte naturlig utan hela fastigheten ar uppbyggd av varierande lager av
anlagd gronyta, plattor eller asfalt. Hela fastigheten ar uppbygad av ett lager av
strukturerade fyllnadsmassor av varierande tjocklek. Fyllningen bestar i huvudsak av
sandiga fraktioner, sten eller sma block. | de sydligare delarna av omradet bedéms
stora delar av fyllningen vara naturgrus men i de nordliga delarna bedéms fyllningen
vara mer av krosskaraktar.

Jordlagerféljden utgors generellt av humus / asfalt (hardgjord yta) pa fyllning som
underlagras av silt eller lera pa berg. Fyllningens tjocklek varierar mellan ca 1,4 - 6,0
meter. Lagringstathet pa fyllningen bedéms som mycket (8s och varierar relativt
stort enligt utvardering ur viktsondering. Fyllningen underlagras av silt eller lera med
en maktighet av cirka 0 - 6,5 meter. Lagringstathet for silten / leran bedéms som
mycket [8s. Ett tunt lager av friktionsjord eller moran mellan silten / leran och berget
finns vid syddstra delen av omradet. Bergnivaer beddms ligga cirka 1,4 - 10 meter
under marknivan.
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| den sydostliga delen av fastigheten har sprangarbeten utférts for att fa plats med
den befintliga bostadsbyggnaden. Det férvantas att byggnaden star helt eller delvis
direkt pa berg.

Hydrogeologiska forhallanden

Grundvattenniva har under oktober 2023 matts i installerade observationsrér samt
noterats vid skruvprovtagning till djupet cirka 2,6 - 2,7 m under marken
motsvarande nivaer mellan +18,9 - +19,5 meter 6ver stadens nollplan. Detta
representerar grundvattnets tryckniva fran berget. Detta dd grundvattenréren ar
installerade ned i berget under lera/silt, moran och deponimassorna. Det aterspeglar
inte en aktuell grundvattenyta i fyllningen, inget grundvatten har patraffats i
deponins fyllning.

Fotbollsplan

: gﬂ%ﬁ\

Jordartskarta. Bild: SCU

Planférslag och konsekvenser

Enligt den geotekniska utredningen kan grundlaggning for radhusen och den
eventuella ut- eller ombyggnaden av livsmedelsaffaren ske med en platta pa cirka 1
meter valpackat utbytt material efter urgravning av befintlig fyllning. Masskiftning
vid sanering kommer bli betydligt djupare an 1 meter, vilket ger gygnnsamma
forutsattningar till grundléggning utifran bade barighets- och sattningsperspektiv.

Nya gator, parkmark, cykelvag, torg och parkeringsytor kan grundlaggas utan
speciella forstarkningsatgarder forutsatt att vagar inte laggs i bank hégre an 0,5
meter fran nuvarande markniva. Vissa differenssattningar kan uppkomma men bér
kunna minimeras med exempelvis geondt/geoarmering.
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Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ar anslutet till vatten-, spill-, och dagvattenledningar i Norra
Kungsvagen.

Varme
Planomradet ar anslutet till fjarrvarmeledningar. Livsmedelsbutiken ar kopplad till
varmecentral i kallaren pa flerbostadshuset.

El
Planomradet ar anslutet till elledningar i Norra Kungsvagen och Nilstorpsvagen.
Ledningar finns inom planomradet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Skanova har fiberledningar inom planomradet.

Avfall
Inom planomradet finns en atervinningsstation. Flerbostadshuset har sopskap pa
baksidan av byggnaden. Livsmedelsbutiken har egen sophantering.

Planforslag och konsekvenser

Vatten, spillvatten och dagvatten

Ny bebyggelse ansluts till vatten och spillvattenledningar. Ny anslutning fér vatten
behéver anldggas for handelsbyggnaden vid rivning av forskolan, da vatten matas
till handelsbyggnaden darifran.

Dagvatten ska i forsta hand hanteras med lokalt omhandertagande (LOD) och
genomga rening i LOD-anlaggningar.

Varme

28(55)

Ny bebyggelse foreslas anslutas till fjarrvarme. Eventuell flytt av befintliga ledningar

bekostas av den som initierar dtgarden. Livsmedelsbutiken behéver egen
varmeanlaggning nar flerbostadshuset rivs eftersom butiken nu ar kopplad till
varmecentral i kallaren pa flerbostadshuset.

El
Ny bebyggelse ansluts till elledningsnatet. Eventuell flytt av befintliga ledningar
bekostas av den som initierar dtgarden.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Ny bebyggelse ansluts till befintligt nat. Eventuell flytt av befintliga ledningar
bekostas av den som initierar atgarden.
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Avfall

For radhusen ordnas avfallshanteringen med ett gemensamt miljorum i
radhusomradet. | miljsrummet finns plats for matavfall, restavfall samt kallsorterat
avfall. Med miljorummet uppfylls de nya kraven pa fastighetsnara kallsortering. En
gemensamhetsanlaggning ska bildas for miljorummet och skdtas av en
samfallighetsforening dar alla radhusagare blir deltagande. Alla fastigheter i
samfallighetsforeningen ar deldgare i gemensamhetsanlaggningen. |
gemensamhetsanldggningen ingar aven den gemensamma parkeringen samt
skyddsrum/férrad under mark.

Atervinningsstationen kommer finnas kvar inom omradet. Livsmedelsbutiken har
kvar sin sophantering som i dag. Lokalen pa torget som kan inrymma till exempel ett
café kan fa sitt avfall hamtat fran vagen i det nya radhusomradet.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Planomradet inrymmer idag en mataffar, parkering, gronytor, ett torg, ett
flerbostadshus och en verksamhetsbyggnad. Marken i planomradet underlagras
mestadels av postglacial lera, i omradets 6stra del finns ett smalt stycke urberg.
Planomradet avvattnas till Askrikefjarden.

Detaljplaneomradet tar emot avrinning fran ett antal angransande fastigheter i séder
och i 6ster. Detaljplaneomradet avrinner norrut mot korsningen Norra
Kungsvagen/Bosovagen, vilket ar en lokal lagpunkt (ett sa kallat instangt omrade).
Harifran avrinner vatten vidare mot Askrikefjarden. Aven det kommunala
ledningsnatet for dagvatten leder norrut mot Askrikefjarden.

Oversvamningsrisk

Omradet omgardas av hogre belagen terrang, vilket vid skyfall medfor risk for
instrommande vatten. Ett antal mindre l3gpunkter inom planomradet riskerar idag
att 6versvammas med vatten vid haftiga regn. Detta behdver inte vara ndgot
oroande, en kontrollerad versvamning som inte medfér nagra skador innebar att
vatten fordrojs och inte avrinner lika kvickt nedstroms dar det eventuellt staller till
med skada.

Inom planomradet finns det i dag lagpunkter som riskerar drabbas av stdende
vatten. Norr om livsmedelsbutiken finns idag en stérre lagpunkt dar vatten kan bli
staende, den totala volymen ar ca 290 m3. Med dagens hojdsattning finns ingen
mojlighet att leda bort detta vatten ytledes, den enda méjligheten ar att skapa
mdojlighet till ytlig férdrojning och bortledning av dverskottsvatten via
dagvattenledning. Det bor ocksa papekas att denna yta i dagslaget utgor en
potentiell buffert for att harbargera skyfallsvatten och att en &ndrad hojdsattning
som minskar lagpunktens volym innebar att denna buffert minskar och kan komma
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att behdva kompenseras genom att skapa majligheter till kontrollerad dversvamning
pa andra ytor.

Vid befintlig gdng- och cykeltunnel under Nilstorpsvagen finns idag en mindre, ca 5
m3 stor l[dgpunkt som mestadels ligger utanfér planomradet. | dagsléget kan vatten
har stalla sig som max 1-2 dm djupt vid skyfall eller igensattning av brunnar.

Oster om befintligt flerfamiljshus finns idag en ca 31 m3 stor l[3gpunkt dar vatten i
dagslaget kan stallas mellan 1 och 3 dm djupt vid skyfall.

Ytor vaster om befintligt flerfamiljshus dar bland annat det nuvarande torget ingar
innehaller tre nedsankta ytor som i dagslaget kan magasinera ca 77 m? dagvatten
vid behov. Om dessa nedsankningar byggs bort i och med planen kommer de att
behdva kompenseras for om exploateringen inte ska innebdra ytterligare belastning
nedstréms.

| den nordvastra delen av planomradet finns en éversvamningsdrabbad yta som
hanger samman med en storre ldgpunkt i korsningen Norra Kungsvagen/Bosovagen.

Den bergiga slanten upp mot Nilstorpsvagen kommer vid skyfall att avrinna mot
planomradet. Vid projektering &r det viktigt att hansyn tas till detta.

De tre réda pilra markerar tre befintliga lépunkterme samanlagd volym ca 77 m3
som alla troligen kommer att byggas bort i och med exploateringen och darmed kommer
att behdva kompenseras for. De tva orangea pilarna markerar lagpunkter med
sammanlagd volym ca 39 m? vilka ocksa kan komma att behdva kompenseras for. Gron
pil markerar en ca 191 m3 stor ldgpunkt som eventuellt kan komma att dndras och i sa

fall behéver kompenseras for.
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Planférslag och konsekvenser

Dagvattenatgarder for planomradet ska folja Liding6 stads dagvattenpolicy samt
utformas i enlighet med Stockholms stads atgardsniva. Dagvatten fran hardgjorda
ytor ska fordrojas och renas genom dagvattenatgarder dimensionerade for en
vatvolym motsvarande 20 mm regn fran den avvattnade ytan.

| och med att l6sningarna dimensioneras for omhdndertagande av 20 mm nederbérd
kommer en stor del av arsavrinningen att omhandertas inom planomradet. Férdelen
med att konstruera avrinningen pa detta satt och inte koppla avrinningen direkt till
kommunal férbindelsepunkt ar att dagvattenlosningen pa sa satt aven blir en del av
skyfallshanteringen i ett storre perspektiv. Forst nar anlaggningarna gar fulla leder
de vattnet vidare via dagvattenledning mot forbindelsepunkt for dagvatten.

Nedan redovisas en sammanfattande bild av féreslagen dagvattenhantering. Nedan
foljer aven redovisning av hur dagvattnet foreslas hanteras i planomradets olika
delar.

Befintlig parkering
X lamnas oftrandrad.
- Avvallning via
rannstensbrunnar.

Ungefarligt 1age for
befintlig
farbindelsepunkt.

\Vaxtbadd for
hantering av
takdagvatten.

Nedsankt grényta,
ytmagasin 18 m3.

Majligt Iage for ny X
farbindelsepunkt far
radhus och den sédra
grinytans

LOD-anlagngingar |
inom kvartersmark.
N

Vi

JGC-vag avvattnas
mot grénstrak eller
makadamdike.

Foreslagen dagvattenhantering i versikt. Bl pilar representerar ytavrinning och gréna
pilar ledningsbunden avrinning. Bild: Sweco.

Dagvattenldsning for radhusen

Dagvatten inom radhusomradet féreslds omhandertas lokalt inom kvartersmark.
Dagvatten fran radhusens tak foreslas ledas till stenkista eller annan typ av magasin
med mojlighet att bradda till kommunal forbindelsepunkt vid hoga floden.
Parkeringar anlaggs pa sa satt att de avrinner mot gronytor eller makadamdiken, pa
sa satt mojliggors rening och fordréjning av dagvattnet.

Parkeringarna till radhustomterna foreslas skevas och avrinna till ett makadamdike
invid kanten. For att hantera 20 mm dagvatten fran uppfarten behdver 200 liter
dagvatten kunna fordrdjas, vilket kan tillgodoses av ett makadamdike med volymen
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670 liter, forutsatt att makadamen har porositeten 0,3. Lésningen anses
genomférbar da till exempel ett makadamdike som ar 3 meter langt, 0,5 meter brett
och 0,5 meter djupt far en volym pa 750 liter.

Takytorna fran radhus foreslas avvattnas till ett makadammagasin. For att hantera
20 mm dagvatten fran takytorna behéver sammanlagt 1,67 m3 dagvatten kunna
fordrojas, vilket kan tillgodoses av ett makadamdike med volymen 5,55 ms liter,
forutsatt att makadamen har porositeten 0,3. En sddan volym kan tillgodoses till
exempel av ett makadammagasin som ar 1 meter djupt, 2 meter brett och 3 meter
l&ngt.

D3 komplementbyggnaderna inte &r sa stora bor dessa tak avrinna direkt till
grasmatta, eller till ett mindre makadammagasin utan koppling till kommunalt
dagvattennat.

Den gemensamma parkeringsplatsen for radhusen kan avvattnas mot ett
makadamdike. For att omhanderta 20 mm dagvatten fran parkeringen behéver diket
vara minst 6 m3 stort, forutsatt porositeten 0,3.

A >
% / ARz
" o
Kommunal

férbindelsepunkt fér F h X
dagvalten. A~ S Tak avrinner mot
4 3 ’ makadammagasin via
h&ngranna .

N .
Parkering avrinner mot
makadamdike, ca 0,7 kbm stort.

ot

S

Makadammagasin, ca 6 kbm stort. JRe@"
y 8./

En mojlig hantering av fastighetsdagvatten pa en radhustomt. Bild: Sweco. Bild:
Sweco.

L

Mgjlig hantering av dagvatten fran parkering i radhusomradet. Bild: Sweco.
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Dagvattenlésning fér gatorna och gang- och cykelvagar

Kvartersgatorna inom radhusomradet skevas pa ett sadant satt att vattnet avrinner
till gronytor eller anlagda makadamdiken vid vagarnas kanter. For att fordrdja 20
mm dagvatten fran angdringsvagarna behover 29 m3 dagvatten kunna fordrojas i
anslutning till dessa.

Vid detaljprojekteringen kommer utredas om grénytorna kan fordrdja tillrackligt med
dagvatten. En annan méjlighet att fordroja dagvatten ar i vagkroppen, i ett luftigt
forstarkningslager. Vid detaljprojekteringen ska aven fragor kring hojdsattning l6sas
for att sakerstalla avrinningen inom planomradet.

Dagvattenldsning for torgytan

Dagvatten som uppkommer pa torgytorna och till viss man inom angéringsvagarna
inom radhusomradet foreslas omhandertas genom att det leds till nedsankta
gronytor dar det kan infiltrera i marken i den man det ar mgjligt. Detta gar hand i
hand med att skapa en gronstruktur for biologisk mangfald pd samma yta. Det
vatten som inte infiltrerar ges méjlighet att rinna vidare genom kupolbrunnar och
vidare till kommunalt dagvattenledningsnat. Gronytor planeras fér ett maximalt
vattendjup om 2 dm vid tillfallen med stor nederbérd, sa att dagvatten kan bradda
till dagvattenledning vid maximalt vattendjup 2 dm. | normalfallet kommer den att
vara torr och méjlig att betrada. De nedsankta gronytorna kommer ocksa fungera
fordréjande och renande for allt dagvatten som eventuellt avrinner fran de
omgivande grasytorna.

For att kunna férdréja 20 mm dagvatten fran torgytan behdver ca 19 m? dagvatten
fordrojas. Utover detta tillkommer en viss avrinning fran delar av angéringsvagarna i
radhusomradet, uppskattningsvis maximalt 10 m3. For att fordréja 20 mm dagvatten
fran de anslutna ytorna kravs alltsd att den sammanlagda férdrgjningsvolymen fran
de bada gronytorna ar narmare 30 m3.

Med en genomsnittlig nedsankning pa 0,1 m far de tillgangliga gronytorna ett
ytmagasin pa drygt 50 m3, de kan alltsa med god marginal sérja for atgardskravet.
Att de omgivande ytorna lutas in mot gronytan kan vara positivt fér bevattning av
den planerade gronskan. Ytan konstrueras med dranering och braddbrunn, anslutna
till dagvattenledning. Maxdjup nar ytan vid extrem nederbdrd blir full med vatten
och braddning intraffar foreslas vara 2 dm pa det djupaste stallet. Uppskattat
medeldjup ar dock 14 dm. Lésningen bedoms inte kréva nagot omfattande underhall
for att bibehalla sin funktion.
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= |
= [Nedsainkt gronyta,
“ytmagasin 18 m3.

Neds&nkt grényta, | <.
“lytmagasin 38 m3.

Planerade nedsankta grbn)}tor och évrihning fran torg och vagar till dessa. Bild: Sweco.

Dagvattenldsning for livsmedelsbutiken

Planen medger en 6kning av livsmedelsbutikens takyta. Med de markhd&jder som
rader idag ar det svart att planera for ndagon annan lésning an att anldgga nedsankta
vaxtbaddar langs med byggnadens fasader.

Planen medger den total takytan 2000 m2. Med avrinningskoefficienten 0,9 blir den
totala atgardsvolymen for omhandertagande av 20 mm regn 1,8 m3. Om vaxtbadden
anlaggs med 2 dm nedsankning och 0,8 m substratdjup med den genomsnittliga
porositeten 0,25 och med bredden 1 m behdvs ca 4,5 meter lang vaxtbadd for att
hantera byggnadens takdagvatten. Om det ar mojligt med endast en vaxtbadd eller
om det behdvs flera beror pa hur taket ar téankt att avvattnas.

Om parkeringen vid livsmedelsbutiken byggs om bor den utformas sa att dagvatten
avleds till vaxtbaddar. Om ingen férandring sker vid parkeringen kommer
dagvattenhanteringen dar fortgar pa samma satt som i nulaget, det vill saga med
rannstensbrunnar.

o

NV

Mojlig placering av regnvaxtbadd med den ungefarliga storleken 4,5 x 1 meter. Bild:
Sweco.
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Fléden

Berakningar av dimensionerande floden har utférts med en klimatfaktor pa 1,25.
Omradet anses falla under kategorin tat bostadsbebyggelse och darfor har
aterkomsttid for dimensionerande flode i planerad situation satts till 20 ar. Den
dimensionerande regnvaraktigheten har med hdnsyn till beraknade rinntider satts
till 20 minuter.

Med ett 20-3rsregn med klimatfaktor 1,25 tar det cirka 20 minuter att fylla en 20
mm férdrojningsvolym. Darav 6kar rinntiden fran 10 minuter utan dagvattenatgarder
till cirka 120 + 10 = 20 minuter med de foreslagna dagvattenanldggningarna. Med den
nya, langre rinntiden minskar intensiteten i det dimensionerande regnet och ddrmed
andras flodet vid ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,25 i den framtida situationen
fran 295 /s utan dagvattenatgarder till 195 l/s med de féreslagna
dagvattenatgarderna. Eftersom dimensionerande toppfléden fran planomradet
minskar med de féreslagna atgarderna kommer planerna innebara en
flédesavlastning for det kommunala ledningsnatet.

Befintlig situation Planerad situation
10 ar, ingen Klimatfaktor 194 187
10 &r, inklusive klimatfaktor (1,25) 244 234
20 ar, inklusive klimatfaktor (1,25) 306 295/195*

* 295 |/s géller planerad situation utan férdréjningsanlédggningar, 195 I/s géller fér planerad situation
med 20 mm férdrdjning.

Dimensionerande floéden for planomradet vid regn med olika aterkomsttider i l/s.
Regnvaraktighet 10 minuter. Den aterkomsttid som ligger till grund for det
dimensionerande flodet i planerad situation &r enligt P110 20 ar, inklusive klimatfaktor.
Bild: Sweco.

F6rdrojning enligt atgardsniva

Stockholms stads atgardsniva for dagvatten omfattar ytor i kategorin om- eller
nybyggnation. Eftersom de delar av parkeringen som blir kvar efter genomforandet
lamnas oférandrade ingar dessa inte i berakningen av atgardsvolymen.

Planomradets totala fordrojningsvolym enligt Stockholms stads atgardsniva for
dagvatten har for den planerade situationen berdknats till ca 153 m3, varav 39,4 m3
harror fran den parkering vid befintlig livsmedelsbutik som inte kommer att byggas
om i detta skede. Om denna inte raknas med blir atgardsvolymen ca 113 m3.
Atgérdsnivan har beraknats utifrdén 20 mm férdréjning pd omradets reducerade area.
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Area AvrinningskoefﬁcientRe ducerad area Atgardsvolym

(m?) Q] (m?) (m®)
Radhusomrade 5653,9 0,58 32885 61,5
Parkering 2318,5 0,85 1969,0 (39.4)
Asfaltsyta 1305,7 0,85 1109,8 222
Takyta 1075,1 09 967,6 19,4
Torg 636,2 08 508,9 10,2
Blandat
grénomrade 37757 0.1 377.5 -
Summa 14 763 8221 (153*)/113

*Varav 39,4 m® harrdr fran parkering som inte &r aktuell fér ombyggnation.
Reducerade areor och atgardsvolymer for planerad situation inom planomradet. Tabellen
illustrerar totalen for respektive markanvandning. Bild: Sweco.

Reducerade areor och atgardsvolymer berdknades dven for radhusomradet separat,
se tabell nedan. | berdkningen ingar dven de gemensamma parkeringarna for
radhusen.

Area AvrinningskoefﬁcientRe ducerad area Atgardsvolym

(m?) Q] (m?) (m?)
Takytor 15104 0.9 1359,4 27,2
Parkering 300,3 0,85 2552 5,1
Grénytor 21237 0,1 2124 -
Asfaltsytor 1719,5 0,85 1461,5 29,2
Summa 5654 0,58* 3289 62

*Sammanvagd avrinningskoefficient
Reducerade areor och atgardsvolymer for planerad situation inom radhusomradet.

Tabellen illustrerar totalen for respektive markanvandning. Bild: Sweco.

Av den totala atgardsvolymen inom radhusomradet pa 62 m3 harrér ca 29 m3 fran
kvartersgatorna. Det dagvatten som uppkommer pa radhustomterna ska kunna
fordrojas inom respektive tomt. Atgardsvolymen fér 20 mm férdréjning pd en
genomsnittlig radhustomt berdknas till ca 1,9 m3, vilket bedéms vara genomférbart.
En genomsnittlig atgardsvolym per radhustomt redovisas i tabellen nedan.

Atgardsvolym
(m?)
Tak, radhus 1,45
Tak, komplementbyggnad 0,22
Parkering 0,20
Summa 1,9

Atgérdsvolymer fér en genomsnittlig radhustomt uppdelat pd markanvandning. Bild:
Sweco.
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Féroreningsberakningar, paverkan pa recipient

Beraknade féroreningsmangder redovisas i tabellen nedan. Berdkningarna gjordes
dels for den befintliga situationen, den planerade situationen utan foreslagna
dagvattenanlaggningar samt fér den planerade situationen med de féreslagna
renings- och férdrdjningsatgarderna. | den planerade situationen minskar enligt
berdkningarna mangden av alla studerade fororeningar, redan utan féreslagna
dagvattenanlaggningar. Med foreslagna dagvattenanlaggningar minskar
féroreningsmangden an mer. Aven féroreningshalten minskar fér samtliga
studerade amnen.

Konsulten som utfért markundersékningen bedomer att graden av férorening i
den aktuella marken ar sa l3g att dagvattenanlaggningar inte behdver utféras

tata.
Planerad
situation utan Planerad situation med

Kommentar Befintlig situation rening rening
Fosfor (P) 0,96 0,63 0,43
Kvave (N) 10 7.7 525
Bly (Pb) 0,072 0,048 0,032
Koppar (Cu) 0,15 0,11 0,074
Zink (Zn) 0,5 0,34 0,24
Kadmium (Cd) 0,0027 0,0019 0,0010
Krom (Cr) 0,052 0,031 0,023
Nickel (Ni) 0,034 0,022 0,015
Kvicksilver (Hg) 0,00021 0,00017 0,00014
Susp. substans (SS) 450 260 204
Olja 3.2 2,3 1,33
PAH16 0,0028 0,0016 0,00076
Benso(a)pyren (BaP) 0,00021 0,00015 0,00010

Beraknade féroreningsmangder i kg/ar. Grona siffror indikerar en minskning jamfért med
befintlig situation. Bild: Sweco.

Skyfall - berdkning av magasineringsbehov

Vid ett skyfall sa stort att det inte kommer att kunna hanteras i de foreslagna
dagvattenlosningarna kommer vatten att stromma pa markytan. Eftersom
planomradet ar relativt flackt ar det viktigt med en genomtankt hojdsattning dar
vatten inte blir stdende pa olampliga platser. Ytligt avrinnande skyfallsvatten
behover kunna floda bort fran planomradet pa ett sakert satt utan att orsaka
problem.

Det ar lampligt att tillse att skyfallsavrinning fran planomradet férdréjs sa mycket
som mgjligt inom planomradet. Exploateringen innebar inte ndgon 6kning av
hardgoringsgrad, vilket gor att exploateringen inte kommer att forvarra situationen
ur den aspekten. De planerade dagvattenanldaggningarna kommer ocksa att inverka
positivt pa skyfallssituationen, dven om de inte kan férdrgja hela
nederbdrdsvolymen vid ett skyfall. Daremot kommer ett antal befintliga ldgpunkter



38(55)

Tm« [

\WOD22D0D,

troligen att byggas bort i och med exploateringen, vilket skapar ett behov av att
anlagga nya 6versvamningsbara ytor inom planomradet. Hojdsattningen blir sarskilt
viktig i de nordvastra delarna av omradet, eftersom de i dagslaget ar en del av den
ldgpunkt vid Norra Kungsvagen/Bosdvagen som vid skyfall riskerar att fyllas upp
med avrinnande vatten fran ett storre avrinningsomrade.

En ldgpunkt med risk for stdende vatten behdver inte vara ndgot negativt. En
kontrollerad 6versvamning kan vara ett bra satt att hantera skyfallsfragan. | den
framtida hgjdsattningen behdver lagpunkter placeras sa att det vatten som riskerar
att bli stdende dar inte drabbar ndgra viktiga funktioner eller orsakar skador.

| dagvattenutredningen gors en enklare uppskattning av magasinsbehovet vid 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25. For det aktuella omradet ar rinntiden uppskattad till
10 minuter och ledningsnatet for dagvatten antas kunna avleda ett flode
motsvarande 67% av ett 10-3arsregn utan klimatfaktor. Magasineringsbehovet blir
201 m3, vilket sker vid regnvaraktigheten 20 minuter. Detta kan jamféras med den
beraknade atgardsvolymen for dagvatten som ar 153 m3 for planomradet. For att
inte paverka skyfallssituationen nedstroms behdver alltsa ytterligare 48 m3
dagvatten utéver atgardsvolymen kunna magasineras inom planomradet. Utéver
detta behdver det kompenseras for befintliga ldgpunkter som byggs bort. Den totala
volymen i befintliga ldgpunkter som riskerar att byggas bort ar i dagslaget ca 116 m3
exklusive den storre ldgpunkten norr om befintlig livsmedelsbutik. Om dven den
ldgpunkten inkluderas i berakningen blir den totala volymen i befintliga ldgpunkter
307 m3. For att undvika skyfallspaverkan nedstroms behéver alltsa totalt 201 + 116
(307) = 3127 (508) m3 dagvatten kunna fordréjas inom omradet genom
kontrollerade 6versvamningar. Den hogre siffran inkluderar det fall dar dven den
norra lagpunkten byggs bort.

Skyfall - forslag till skyfallshantering

De foreslagna dagvattenlésningarna i kombination med en genomtankt héjdsattning
som tillater en kontrollerad 6versvamning skapar en god skyfallslésning. Eftersom
omradet ar flackt kan stdende vatten vid skyfall inte undvikas helt, det viktiga ar att
vatten blir stdende pa darfor avsedda platser. | bilden nedan redovisas féreslagen
skyfallshantering.



39(55)

TR?(( [

\WOD22D0D,

Befintlig lagpunkt blir

antagligen kvar men

5 —|om den riskerar att

| utgdra ett problem fér |
~—byggnaden behéver
~|markhéjderna &ndras

och volymen

kompenseras for pa

Befintlig probiematisk by
. lagpunkt utanfor

| |planomradet.
=

Markhéjder behéver
hojas i radhusomrade
om omradet inte
langre ska vara en
del av lagpunkten.

Kontrollerad
oversvamning. Maxi-

NN mal damningshdjd
y cg:’ . behaver bestammas i |
70 =
. Q]l 7 J|samrad med
OQ 7. |byggnadskonstruktor.

” ¢~|Markerad yta ar ca
<5 -{500 kvm stor.

Projektet bér se Gver

Kontrollerad
dversvamning. Maxi-

|mal damningshojd

behdver utredas i
samrad med

byggnadskonstruktér. | |

Markerad yta &r ca

_Imultifunktionella ytor.
/" Markerad yta ar ca

mojligheten att skapa
en kontrollerad
Gversvamning pa
torgytorna, sa kallade

400 kvm stor.

500 kvm stor.

Skiss over fbreslagén skyfallshantering. Bild: Sweco.

De markerade foreslagna ytorna fér kontrollerad 6versvamning ar tillsammans ca
1400 m? stora. Om dessa ytor tillats ddammas till medeldjupet 25 cm genereras en
350 m? stor fordrojningsvolym, vilket tacker behoven forutsatt att den befintliga
ldgpunkten norr om livsmedelsbutiken blir kvar pa samma satt som idag.

| kommande projektering kommer utredas noggrannare hur hgjdsattningen ska
goras for att vatten ska nd dessa platser samt hur dessa ytor ska utformas for att
erforderliga volymer ska rymmas.

Det ar 6nskvart att sa lite som mgjligt av skyfallsavrinningen hamnar i befintlig
ldgpunkt i gdng- och cykeltunneln under Nilstorpsvagen. Den foreslagna dstra
nedsankta gronytan kan verka avlastande for detta andamal.

Sammanfattning av dagvattenhanteringen

Dagvatten inom radhusomradet foreslas omhandertas lokalt inom kvartersmark
medan dagvatten fran torgytor foreslds ledas till nedsankta grénytor for rening och
fordrgjning. Vid eventuellt utbyggnad av livsmedelsbutiken foreslas dagvatten
hanteras i vaxtbaddar invid fasad. Dagvattenldsningarna anldaggs med mojlighet att
bradda dverskottsvatten till kommunalt dagvattenledningsnat i forbindelsepunkt.

Beddmningen ar att det ar mojligt att konstruera dagvattenlésningar som kan
omhanderta tillrackligt stora volymer for att uppfylla kraven i enlighet med Lidingd
stads dagvattenpolicy och Stockholms stads dtgardsniva for dagvatten.
Beddmningen ar att de ocksa kommer att forbattra mojligheterna att uppfylla MKN
for recipienten Askrikefjarden. Berakningarna visar en utslappsminskning for
samtliga studerade dmnen.
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For att detaljplanen inte ska inverka negativt pa 6versvamningsrisken vid de idag
utsatta omradena kring korsningen Norra Kungsvagen/Bosovagen behdver det
skapas mojligheter till kontrollerade 6versvamningar inom planomradet. Detta
foreslas ske genom anlaggning av sa kallade multifunktionella ytor som vid behov
kan dversvammas och magasinera dagvatten. Enligt dagvattenutredningen tacker de
foreslagna ytorna behovet.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Bosddeponin l3g tidigare dar Rudboda torg ligger. Deponin var i drift 1945-1950 och
anvandes for hushallsavfall och industriavfall fran AGA och Shell. Rudboda torg
anlades pd Bosédeponin omkring 1970.

En miljoteknisk undersékning har genomfort under 2020 (PM Miljéteknisk
undersokning, Bjerking 2020-11-04). Fokus i undersékningen var att ta reda pa ifall
den gamla deponin finns kvar eller om den gravdes bort vid anldggandet av torget.
Hela undersckningsomradet ar uppbyggt av ditférda massor som bedéms vara
antingen naturgrus eller krossmaterial av olika fraktioner. Grasmattorna har haft ett
lager lera/mull dverst.

Resultatet visade att rester av deponin kunde ses i botten pa fyllningen narmast den
naturliga torven och leran. Slutsatsen av de observationer som gjordes i falt ar att
den historiska deponin gravdes bort vid anldggandet av torget, men att det stallvis
finns ett restlager av deponin kvar narmast den naturliga leran.

Svartfargad fyllning patréffades narmast den underliggande leran och bestar framst
av tungmetaller och langkedjade PAH och oljekolvaten. Dessa amnen &r de som tar
langst tid att brytas ner och dr darmed kvar langst i marken. | sju av elva prover
uppmattes halter dverstigande respektive riktvarde fér mindre kanslig
markanvandning (MKM) och i alla analyserade prover 6versteg nagon halt kanslig
markanvandning (KM). Det screeningprov som analyserades med avseende pa bland
annat klorerade organiska amnen, PCB etc. gav inget utslag for nagot av de
analyserade amnena. | en punkt uppmattes FA-halt (farligt avfall) av bly, men det ar
troligen en partikel och inte ndgon egentlig férorening.

Beddmningen ar att de patraffade fororeningarna i dagslaget inte utgor nagon risk
for manniskors halsa eller miljon i omradet. Detta eftersom féroreningen ligger
djupt, och i huvudsak ar avskarmad under ytor som hardgjorts med plattor eller
asfalt, vilket minskar risken for att ndgon ska komma i kontakt med féroreningen.
De patraffade fororeningarna ar inte i gasform och omradet ar i huvudsak utomhus,
vilket minskar risken for paverkan.
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Planférslag och konsekvenser

Under hdsten 2023 har en kompletterande miljéteknisk markundersékning gjorts
(Geosigma, 2023-11-23). Utredningen omfattar aven riskbedémning och
framtagande av platsspecifika riktvarden som atgardsmal fér planomradet.

Féroreningssituation

Den kompletterande miljétekniska markundersokningen bekraftar det som den
tidigare gjorda utredningen kom fram till, det vill saga att omradet bestar av
fyllnadsmassor av grus och sand som troligen lades dit nar torget byggdes.
Fororeningar forekommer heterogent i deponin éver hela omradet och pa olika
djupnivaer, fran ytlig jord ned till 4,0 meter under markytan. Sammantaget har hoga
halter féroreningar (6ver riktvarden for MKM) patraffats i huvudsak metaller, framst
bly och zink men aven arsenik, koppar, krom och barium samt bensen i ytlig jord och
ned till cirka 4,0 meter under markytan. Pa vissa platser har zink och bly observerats
over haltgransen for farligt avfall (FA). Kvicksilver och PAH-L, PAH-M och PAH-H
patraffades i forhojda halter 6ver KM.

Grundvattenytans tryckniva har observerats 2,6 - 2,7 meter under markytan vilket
representerar grundvattnets tryckniva fran berget. Detta da grundvattenréren ar
installerade ned i berget under, lera/silt, moran och deponimassorna. Den
aterspeglar inte en aktuell grundvattenyta i fyllningen, men vid djupare schakter kan
risk finnas for bottenupptryckning av grundvatten, och det blir ett sa kallat
lanshallningsvatten i schakterna som kan behdva avledas och renas pa grund av att
det hogst sannolikt ar férorenat. Féroreningsspridning via grundvattnet bedéms inte
sannolikt mot bakgrund av att grundvatten inte patraffats. Fyllningen i deponin
underlagras av naturlig jordart postglacial lera, och vid skruvborrning observerades
lera vid 6,0 meter under markytan vilken utgor en tat botten mot vertikal spridning
av fororeningar. Genom geologiska forhallanden pa omradet och avstand till
ytvatten bedoms det inte sannolikt att recipienterna riskerar att belastas av
fororeningarna inom planomradet.

Platsspecifika riktvarden (PSRV)

Innan omradet bebyggs med bostader behéver omradet saneras. Platsspecifika
riktvarden har tagits fram for omradet och ska tillampas for bedémning av
acceptabla féroreningsnivaer utifran den planerade markanvandningen.

Framtagande av platsspecifika riktvarden utgar fran grundscenariot kanslig
markanvandning (KM) i berakningsmodellen da radhus med grundlaggningsplatta
pa mark planeras uppforas. Syfte med de beréknade PSRV ar att de ska tillampas
dar markarbeten och schaktning kommer att utféras i samband med exploatering av
fastigheten. Norra delen av planomradet kommer i stort att vara oférandrat med
ovrig platsmark inklusive gator, torg och parkeringsytor. Denna del av fastigheten
beaktas darfor inte vidare for berdkning av PSRV. Detaljplanen medger att ICA-
butiken kan byggas ut med 200 kvm och har tillampas generella riktvarden for MKM
att galla som matbara atgardsmal.
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Platsspecifika riktvarden (PSRV) har berdknats for 3 olika jordklasser; ytlig jord
utomhus (0-1,0 meter), djupare jord utomhus (>1 meter under markytan) samt
djupare jord under byggnad (>1,0 m under husplatta). Skydd av markmiljon beaktas
endast for ytlig jord med en skyddsnivad motsvarande kanslig markanvandning (KM)
samt att 10 % av arlig konsumtion av vaxter kommer fran egenodling pa
radhustomterna. Skyddsvardet av djupare liggande jord under 1,0 meter under
markytan beddms lagt och fyllningen pa omradet erbjuder inga betingelser for
biologiskt liv. Skydd av markmiljé djupare >1,0 m beaktas darfor inte vid
framtagande av PSRV. Det finns inget skyddsvart grundvattenmagasin i omradet
eller i dess narhet. Skydd av grundvatten har darfor inte beaktats. Miljonyttan av
grundvattenskydd och djupare jord bedéms mycket begransad i férhallande till
kostnader och miljoeffekter som en utdkad sanering for med sig. Det ar inte
sannolikt att uttag for dricksvatten fran grundvattnet lokalt kommer att ske i
framtiden, utan dricksvattenférsérjning kommer att ske via kommunalt ledningsnat.
Resultaten visar att observerade féroreningshalter val understiger PSRV for djup jord
(>12,0 m) dar skydd av ytvatten ar dimensionerande. Begransad biotillganglighet
medfor att fororeningsspridning och belastning av ytvattenrecipient via
grundvattnets stromning inte ar sannolik. | samband med planerad exploatering
kommer dessutom ytliga fororeningar att avlagsnas. Sammantaget bedéms
kvarlamnade fororeningar i mark efter sanering inte forsamra majligheterna for
grundvattenuttag pa annan plats utanfér planomradet.

Sammanfattningsvis, behdver omradet som planeras for exploatering for bostader
saneras med avseende pa pavisade féroreningar, bland annat arsenik och kadmium
samt PAH-H i den ytliga jorden for att reducera halsoriskerna vid exponering via
fortaring av egenodlade vaxter, samt riskreduktion avseende bly dar exponering via
intag av férorenad jord ar dimensionerande for riktvardet. For skydd av markens
ekosystem i ytlig jord behdver bland annat zink avlagsnas som patraffats i hga
halter >FA i djupare jord, men foérvantas finnas dven i ytlig jord. Halter av PAH-H
behdver reduceras i den ytliga jorden da féroreningen ar akuttoxisk vid enstaka
exponering och intag av jord.

Resultaten visar att férhojda halter féroreningar férekommer heterogent pa
omradet, i ytliga massor ner till cirka 4,0 meter. Infér exploatering med bostader
foreslas darfor schaktsanering av ytlig jord 0-1,0 m. Under entreprenad utférs
miljokontroll och jamf&relser med PSRV for djupare jord (>1,0 m) for verifiering att
atgardsmalen uppfylls. Miljokontroll utfors i jord efter rivning av befintliga
byggnader.
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Jordklasser A. Ytlig jord utomhus Fla. Under husplatta | Fla. Jord utomhus Generella

Skydd KM-skydd markmiljo Ej skydd markmiljé

Pjup ytlig jord 0-1,0 m u my Djup jord >1,0 m u my . re

Amne PSRV Styrande* PSRV  Styrande* PSRV Styrande*
Arsenik 10 Bakgrundshalt| 60 J 60 J 10 23
Barium 200 M 20000 J 20000 J 200 300
Kadmium 1,2 Y 8 w 8 YV 0,8 12
Kobolt 20 M 120 v 120 YV 15 85
krom 80 M 1000 W 1000 YV 80 150
Koppar 80 M 1200 W 1200 YV 80 200
Kvicksilver 0,1 Bakgrundshalt| 0,18 A 1,2 YV 0,25 25
Nickel 70 M 700 v 700 YV 40 120
Bly 20 Bakgrundshalt| 350 J 350 Yv 50 180
Zink 250 M 5000 W 5000 YV 250 500
PAH-L 3 M 25 A 80 4 3 15
PAH-M 2 A 5 A 50 A 3,5 20
PAH-H 1,2 v 40 H 40 H 1 10
Alifater C8-10 3,5 A 10 A 100 A 25 120
Alifater C10-12 35 A 100 A 800 A 100 500
Alifater C12-16 100 M 400 A 1000 FF 100 500
Alifater C16-35 100 M 2500 FF 2500 FF 100 1000
AromaterC8-C10 10 M 35 A 350 A 10 50
AromaterC10-16 3 M 300 w 300 Yv 3 15
Aromater C16-35 10 M 35 W 35 YW 10 30
Bensen 0,03 A 0,08 A 0,7 A 0,012 0,04
Etylbensen 10 M 40 A 80 YW 10 50
*dimensionerande forriktviardet.
Halsa: V-intag vixter J-intagjord A-inandning dngor H-hudkontakt

MiljG: M- skydd markmiljo YV-skydd ytvatten

Platsspecifika riktvarden for tre jordklasser; ytlig jord utomhus, djup jord under husplatta
pa mark, och djup jord utomhus. Naturvardsverkets generella riktvarden KM/MKM
(mg/kg TS). Bild: Geosigma.
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Planbestammelse om fororenad mark

Plankartan innehaller en planbestammelse for bostadsmark som anger att
startbesked inte far ges férran sanering av mark utforts till nivaer motsvarande de
framtagna platsspecifika riktvardena. Plankartan innehaller dven en
planbestammelse for handelsomradet som anger att startbesked inte far ges forran
sanering av mark utforts till nivder motsvarande mindre kanslig markanvandning
(MKM) enligt Naturvardsverkets riktvarden.

Radon

Nuldgesbeskrivning
Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon.

Planférslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas
radonskyddade. Byggnader pa mark med hég radonhalt ska byggas radonsakert.

Buller

Nulagesbeskrivning

Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar Norra Kungsvagen
och Nilstorpsvagen. Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader galler foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva &nda 6verskrids galler enligt férordningen foljande:
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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45-50dB(A)
50-55dB(A)
55-60dB(A)
60-65dB(A)
65-70dB(A)
70dB(A)
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Buller fran Norra Kungsvagen. Bullernivaerna inom planomradet ar mellan 45-65 dBA.
Bullerutredning fran 2022 som visar dygnsekvivalent ljudniva 5 meter 6ver mark.

Planférslag och konsekvenser

Radhusen har placerats 20 meter fran Norra Kungsvagen. De ligger pa tillrackligt
avstand for att bullernivderna ska uppfylla riktvardet om max 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Inga sarskilda bullerskyddsatgarder kravs.
Planférslaget mojliggor att en hack kan planteras mellan Norra Kungsvagen och
infarten till radhusen for att visuellt skarma av vagen fran radhusomradet. Hacken
kan aven skarma av lite av bullret fran biltrafiken.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Enligt SGU:s kartunderlag for ras, skred och erosion &r planomradet inte utpekat
som riskomrade for ras, skred eller erosion. Planomradet innehaller inga branta
bergslanter dar det féreligger risk fér blocknedfall och bergras.

Stabilitet

I den geotekniska utredningen framgar att eftersom marken inom omradet generellt
ar plan, och ingen uppenbarlig marknivaférandring planeras, foreligger det inte
nagra totalstabilitetsproblem for planerad markanvandning. Under utférandeskedet
kommer eventuella undermarkskonstruktioner ur stabilitetsskal att krédva temporara
eller permanenta stodkonstruktioner.

Sattning

Fyllningen med stor maktighet ar heterogen och svarbedémd. Med ett 6kat
lasttillskott kan differenssattning bildas i den ohanterade fyllningen. Underlagrad
silt/lera med stor maktighet beddms som mycket l&st lagrad. Relativt stor sattning
kan bildas i den vid ett 6kat lasttillskott.
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Planférslag och konsekvenser

Sattningsrisken enligt ovan avser befintliga fyllnadsmassor. Vid planens
genomfdrande kommer sanering och masskiftning att ske betydligt djupare an en
meter, vilket ger mycket gynnsammare forutsattning for grundlaggning utifran bade
barighet och sattningsperspektiv.

Enligt den geotekniska utredningen kan grundlaggning fér radhusen och eventuella
ut- eller ombyggnaden av livsmedelsaffaren ske med platta pa cirka 2 meter
valpackat utbytt material efter urgravning av befintlig fyllning.

Infor detaljprojektering kommer byggaktdrer utféra geotekniska
undersdkningar/utvarderingar for dimensionering av respektive byggnads
grundlaggning.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nuldgesbeskrivning
Raddningstjanstens tillganglighet i omradet i dag bedoms som god. Narmaste
brandpost finns precis vid planomradets norra grans mot Norra Kungsvagen.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget har utformats for att uppfylla kraven pa majlighet till
raddningsinsatser. Raddningstjansten nar samtliga radhus fran den nya gatan och
livsmedelsbutiken nas fran parkeringsplatsen. Den nya gatan vid radhusomradet har
utformats sa att raddningsfordon kan kéra runt gatan utan att behdva backa.

Alla byggnader ska ha tva av varandra oberoende utrymningsvagar, minst en pa
varje vaningsplan. For radhus ar utrymningsvagarna dorrar och fonster. Vid en brand
i ett radhus kan fonster anvandas som utrymningsvag fran forsta och andra
vaningen. Eftersom foreslagna radhus ar i tva plan med inredd vind behévs fast
installation av utrymningstrappa/stege fran 6versta vaningen om hojd till
fonsterkarm dverstiger 5 meter.

Skyddsrum

Nuldgesbeskrivning
Inom planomradet finns ett skyddsrum, i flerbostadshuset pa Nilstorpsvagen 2.
Skyddsrummet rymmer 168 platser.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebér att byggnaden dar skyddsrummet finns ska
rivas. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) ar de som beslutar om
ett skyddsrum kan rivas och for att det ska tilldtas maste det finnas sarskilda skal.
For aktuellt skyddsrum saknas sarskilda skal eftersom behovet av
skyddsrumsplatser inte kommer minska i och med den nya bebyggelsen som planen
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mojliggor. Skyddsrummet maste finnas kvar alternativt ersattas med ett nytt
skyddsrum med lika manga platser.

| planférslaget foreslas att ett nytt skyddsrum byggs inom radhusomradet.
Skyddsrummet placeras under miljdrummet och den gemensamma
parkeringsplatsen. Skyddsrummet nas via en trappa pa ena langsidan av
miljorummet. Skyddsrummet kommer kunna anvandas som forrad at radhusagarna
i fredstid. En gemensamhetsanlaggning ska bildas for skyddsrummet och skotas av
en samfallighetsforening dar alla radhusdgare blir deltagande. Alla fastigheter i
samfallighetsféreningen ar deldgare i gemensamhetsanlaggningen. |
gemensamhetsanlaggningen ingdr dven miljrummet och den gemensamma
parkeringen.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning
Planomradet ar forhallandevis plant och tillgangligt. Mot Nilstorpsvagen finns en
storre hojdskillnad pa cirka sex meter.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet kommer dven efter genomforandet att vara férhallandevis plant och
tillgangligt. Den nya gang- och cykelvagen ckar tillgangligheten for passage genom
omradet och skapar en tydlighet i hur man ska rora sig.

| omradet kommer markmaterial valjas som &r jamna och slata att ga pa. For gang-
och cykelvagar kommer asfalt att anvandas som markmaterial, med
skyddszoner/friser av gatsten.

Vid livsmedelsbutiken kommer parkering for rorelsehindrade att finnas. For
radhusen finns parkeringsplats pa férgardsmark till varje radhus.

Bostaderna ska utformas enligt gdllande regler om tillganglighet i Boverkets
byggregler (BBR).
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Barnkonsekvensanalys

Planférslaget for Rudboda bedéms innebdra en positiv omvandling av omradet sett
ur barnens perspektiv. Planens framsta syfte ar att utveckla Rudboda centrum till en
trygg och attraktiv plats for boende och besokare. Omradet ska ges en smaskalig
karaktar, praglas av gronska och utformas med hogkvalitativ arkitektur. Omradet
ska praglas av hog kvalitet avseende materialval och utformning. Omradet ar i dag
daligt underhallet och inbjuder inte till lek och vistelse. Planforslaget innebar att
platser som kan upplevas som otrygga bebyggs med ett nytt radhusomrade dar
manga barn kommer att bo.

Ingen ny lekplats planeras inom omradet, men omradet ligger i direkt anslutning till
Rudbodaparken som innehaller mycket lekmgjligheter sa som rutschkana, klatterlek
med rutschkana, gungbrada, kompisgungor, studsmatta, balansbana, klatternat och
hinder for skateboard. Radhusomradet ligger dven nara skola och férskola. Varje
radhus kommer ha en egen tradgard pa baksidan av radhuset.

Radhusomradet kommer inte ha ndgon genomfartstrafik utan kommer framst
trafikeras av de boende i omradet. Hastigheten pa vagen kommer vara lag vilket
skapar ett tryggt omrade for barn.

| planférslaget mojliggors en ny gdng- och cykelvag som kommer koppla ihop gang-
och cykeltunneln under Nilstorpsvagen med gang- och cykelvagar vid
Rudbodaparken. Det bilfria straket ar en viktig koppling till Rudboda skola som nas
via gang- och cykeltunneln. Ett bilfritt strak for gdende skapas ocksa fran
overgangsstallet vid Norra Kungsvagen/Bosdvagen langs med de nya radhusen och
vidare via torget mot gangtunneln. Detta strak mojliggor for barn som bor norr om
Norra Kungsvagen att ta sig pa ett tryggt satt till skolan. Det finns darmed goda
mojligheter for barn att rora sig tryggt i omradet och ta sig till olika métesplatser. Att
barn och unga kan ta sig till sina mé&tesplatser pa egen hand ar positivt da det
hjalper dem att utveckla sin sjalvstandighet. | anslutning till planomradet finns det
busshallplatser som kan nas via gdng- och cykelvagar sa att barn och ungdomar pa
egen hand tryggt kan anvanda kollektivtrafiken.

Planférslaget ar utformat sa att man fran radhusomradet nar livsmedelsbutiken till
fots utan att behdva passera parkeringsplatsen vid butiken. Butikens entré nas via
det bilfria torget. Det mojliggor for barn och unga att sjalva ga till butiken och
handla. Parkeringen vid livsmedelsbutiken kan dven fortsattningsvis anvandas av
vardnadshavare som behdver parkera bilen for att [dmna och hamta barn pa
Rudboda skola.

Sammanfattningsvis bedoms forslaget innebara manga forbattringar for barnen som
redan bor i nérheten av planomradet samt for barnen som kommer flytta in i de nya
bostaderna. Omvandlingen av omradet kommer skapa ett omrade som i sin helhet
blir tryggare for barn att vistas i. En negativ konsekvens av planforslaget ar dock att
barn som bor i flerbostadshuset som ska rivas behdver flytta fran sina hem.
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Genomfdrandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomfdrandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
den skada denne férorsakas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med
dess byggratter att gdlla men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till
ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Liding0 stad (Staden) ar huvudman for allmanna platser inom planomradet.
Kommunalt huvudmannaskap innebar att staden ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av allman plats.

Byggaktdren svarar for all bebyggelse och skétsel inom kvartersmark i enlighet med
detaljplanen. Inom kvartersmark ansvarar byggaktdren for att iordningstalla infart,
parkering, gardar, sophantering, bebyggelse, skyddsrum samt andra anlaggningar

som foranleds av den tillkommande bebyggelsen.

Respektive ledningsagare ar huvudman fér de allmanna ledningarna inom den
allméanna platsmarken.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2019-12-02

Samrad kvartal 2 2024

Granskning Kvartal 3 2025 - kvartal 4 2025
Antagande Kvartal 1 2026

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte 6verklagas.

Anbudstavling

En anbudstavling planeras genomforas efter detaljplanens samradsskede.
Anbudstavlingen ska omfatta uppférande av bostader inom fastigheten Lidingd
Eklovet 1. Fastigheten Lidingd Eklovet 1 ags av bolaget Lidingd Eklévet 1 AB vilket ar
ett helagt dotterbolag till det kommunala bolaget Lidingd stads fastighets AB.
Overldtelse av markomrade till byggaktor fér radhusen kommer att ske genom
bolagsforsaljning. Lidingd stads fastighets AB kommer att vara avtalspart vid
tecknande av optionsavtal, dverenskommelse om exploatering och
aktieoverlatelseavtal.



Liding® )
) stad

Tm« [

Anbudsforfarandet innebar att den byggaktdren som [@mnar det anbud som bast
uppfyller stadens ambitioner avseende pris, kvalitet och gestaltning, ges mojlighet
att traffa ett optionsavtal med Liding0 stads fastighets AB. Optionsavtalet innebar en
ensamratt for vinnaren att under en begransad tid och under givna villkor fa
férhandla om 6verenskommelse om exploatering avseende uppférande av

bebyggelsen pa fastigheten samt forvarv av aktierna i kommande dotterbolag.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan staden och Liding® stads fastighets AB for att reglera
kostnaderna for detaljplanearbetet. Lidingd stads fastighets AB bekostar planarbetet
och de underlag och utredningar som behdvs fér detaljplanens framtagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Foljande fastigheter ingar i planomradet:

e Eklovet 1 - 8gs av Lidingd Eklévet 1 Aktiebolag som dr ett heldagt dotterbolag
till det kommunala bolaget Lidingd stads fastighets AB.
e Delav Lidingd 5:136 - ags av Lidingd stad.

Inom planomradet finns bostads- och lokalhyresgaster i de befintliga byggnaderna.

Fastighetsbildningsatgarder och markéverféringar

Fastigheten Liding0 Eklovet 1 8gs av bolaget Lidingd Eklovet 1 AB vilket ar ett helagt
dotterbolag till det kommunala bolaget Lidingd stads fastighets AB. For planens
genomforande kravs fastighetsbildning av kvartersmark och allman plats. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter. Planforslaget innebar
att mark som i gallande detaljplan ar kvartersmark 6vergar till allman plats for gator
och torg. Omraden utlagda som allméan platsmark ska ingd i av staden dgd fastighet.
Overldtelse av markomraden till byggaktér for radhusen kommer att ske genom
bolagsforsaljning.

Bolaget Liding0 Eklovet 1 AB ska delas upp i tva delar (fission). Lidingd stads
fastighets AB bildar ett nytt dotterbolag och delningen kan darefter ske. Lidingd
Eklovet 12 AB kommer verldta markomradena for bostader till det nya
dotterbolaget. Omradet for livsmedelsbutiken med tillhérande parkeringsytor
behalls i bolaget Lidingd Eklévet 4 AB och kommer antingen saljas eller fortsatta
agas av Lidingd Eklovet 1 AB. Darefter sdljs bolaget som ager markomradena for
bostader till den vinnande byggaktdren i anbudstavlingen. Byggaktdren ansvarar for
ytterligare lantmateriférrattning for att skapa enskilda radhusfastigheter och
gemensamhetsanldggningar.

Efter detaljplanen vunnit laga kraft ska den allmanna platsmarken inom
planomradet Sverlatas vederlagsfritt genom fastighetsreglering till den av staden
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agda fastigheten Lidingd 5:136. Kvartersmarken ska styckas upp i olika delar for
bostadsomrade och handelsomrade. Lidingt Eklovet 1 AB ansoker om
lantmateriforrattning.

stighetskonsekvenskartor
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Kartan visar fastighetsindelningen efter detaljplanens genomférande.

Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter)
Inom planomradet finns befintliga rattigheter. Se sammanstallning i tabell under
rubriken Fastighetsrattsliga konsekvenser.

| planférslaget finns ett omrade for en ny gemensamhetsanlaggning inom
radhusomradet. Gemensamhetsanlaggningen omfattar gemensamt miljérum,
gemensamma parkeringsplatser (och eventuella laddstolpar) samt ett skyddsrum
under mark som kan anvandas som forrad i fredstid. Gemensamhetsanlaggning ska
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skotas av en samfallighetsférening dar alla radhusagare blir deltagande. Alla
fastigheter i samfallighetsféreningen ar deldgare i gemensamhetsanlaggningen.

Motivet till att gemensamhetsanlaggningen behovs ar for att l6sa radhusens behov
av miljérum for att mota kravet om fastighetsnara kallsortering.
Gemensamhetsanlaggningen for parkering behovs for att uppna parkeringstalet 1,5
parkeringsplats per radhus, dd endast en parkeringsplats far ordnas pa radhusens
forgardsmark. Gemensamhetsanlaggning for skyddsrum behovs eftersom ett
befintligt skyddsrum rivs och ett nytt maste byggas. Eftersom skyddsrummet kan
anvandas som forrad i fredstid ar det lampligt att det dgs och skdts gemensamt av
radhusagarna.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for fastigheterna inom
planomradet. | tabellen redovisas aven befintliga servitut som belastar eller ar till
forman for fastigheterna. Rattigheter som ej ar inskrivna i fastighetsregistret
redovisas ej. | tabellen kommenteras om rattigheterna paverkas av detaljplanens
genomfdrande. Nya rattigheter som bér bildas med anledning av detaljplanen
beskrivs. Beskrivningen ar gjord i enlighet med férslaget till detaljplan och innebar
inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida. Lantmateriforrattning
maste sokas vid fastighetsatgarder.

Fastighet Fastighetsreglering Rattigheter
Ja, fastigheten omfattar i
dag storre delen av
planomradet och kommer
behova styckas till flera
olika fastigheter. Mark
som planlaggs som allman
plats ska 6verlatas till
Lidingd 5:136.

Ja, fastigheten kommer
behdva fastighetsregleras
vid detaljplanens

Del av genomfdrande. Mark inom
Lidingd 5:136 | Eklovet 1 som planlaggs
som allman plats ska
overlatas till Liding6
5:136.

Avtalsservitut for ledning (0186IM-
12/17225.4) till forman fér Nimrod 7
belastar Eklovet 1.

Eklovet 1
Ny gemensamhetsanlaggning for
miljérum, parkering och skyddsrum ska
bildas.

Liding® 5:136 ar en stor fastighet som
omfattar vagar och naturomraden som
ags av Lidingd stad. Fastigheten
belastas av manga servitut men inga
som ar aktuella inom planomradet.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Staden ansvarar for utbyggnad av allman platsmark.

Vatten och spillvatten
Planomradet ingdr i stadens verksamhetsomrade for VA, vilket innebar att staden ar
VA-huvudman och ska forse samtliga fastigheter inom omradet med vatten och
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avlopp. Ny bebyggelse ansluts till vatten och spillvattenledningar. Nya allmanna VA-
ledningar forlaggs inom allman plats med anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Ny
anslutning for vatten behdver anlaggas for handelsbyggnaden vid rivning av
forskolan, da vatten matas till handelsbyggnaden darifran.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand hanteras med lokalt omhandertagande (LOD) och
genomga rening i LOD-anlaggningar. Byggaktorer ansvarar for och bekostar
erforderliga dagvattenlésningar pa kvartersmark enligt framtagen
dagvattenutredning. Fastighetsdgare ansvarar for skotsel och drift av
dagvattenanlaggningarna inom kvartersmark.

Staden ansvarar for och bekostar erforderliga dagvattenlésningar pa allman plats
enligt framtagen dagvattenutredning. Ansvar fér underhall av
dagvattenanlaggningar inom allman plats aligger staden och kommer skétas av
stadens tekniska forvaltning. Nar tekniska forvaltningen upphandlar
detaljprojektering av dagvattenanlaggningarna kommer dven underhallsplaner att
bestallas. Staden undviker sa langt som mojligt att anvanda godsel vid underhall av
anlaggningarna. Om gddsling ar nddvandigt sa ar ratt dosering en utgangspunkt sa
att inte gédsel lamnar anldggningen och riskerar paverka recipientens ekologiska
status och orsaka 6vergddningsproblematik. Las mer under rubriken Dagvatten
tidigare i planbeskrivningen.

Sanering fororenad mark
Bosddeponin l3g tidigare dar Rudboda torg ligger. Markféroreningar finns inom
omradet. Las mer under rubriken Férorenad mark tidigare i planbeskrivningen.

Fororeningarna ska saneras innan planomradet bebyggs. Staden ansvarar for
saneringen av marken innan markfdrsaljning.

Avfall

Radhusen har ett gemensamt miljorum for matavfall, restavfall samt kallsorterat
avfall. Avfallshantering sker med konventionell avfallshamtning med bil till
miljorummet. Miljrummet gor att de nya kraven pa fastighetsnara kallsortering kan
uppfyllas.

Den befintliga dtervinningsstationen i omradet kommer finnas kvar.
Livsmedelsbutiken har kvar sin sophantering som i dag. Lokalen p3 torget som kan
inrymma till exempel ett café kan fa sitt avfall hamtat fran végen i det nya
radhusomradet.

Fjarrvarme

Ny bebyggelse planeras anslutas till fjarrvarmenatet, om inte ett mer miljovanligt
alternativ kan redovisas eller att fjarrvarme visar sig olampligt av andra orsaker.
Stockholm exergi ar ledningsagare.
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Livsmedelsbutiken behdver egen varmeanldaggning nar flerbostadshuset rivs
eftersom butiken nu ar kopplad till varmecentral i kdllaren pa flerbostadshuset.

El
Ny bebyggelse ansluts till elnatet. Ellevio ar ledningsagare.

Tele, fiber och digital kommunikation
Ny bebyggelse ansluts till befintligt nt. Skanova ar ledningsagare.

Geoteknik

Enligt den geotekniska utredningen kan grundléggning for radhusen och eventuell
ut- eller ombyggnad av livsmedelsaffaren ske med platta pa cirka 1 meter valpackat
utbytt material efter urgravning av befintlig fyllning. Masskiftning vid sanering
kommer bli betydligt djupare an 1 meter, vilket ger gynnsamma férutsattning till
grundlaggning utifran bade barighets- och sattningsperspektiv.

Infor detaljprojektering kommer byggaktdrer utféra geotekniska
undersdkningar/utvarderingar for dimensionering av respektive byggnads
grundlaggning.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Staden far intakter vid eventuell forsaljning av bolaget Lidingd Eklévet 4 AB samt vid
férsaljning av kommande dotterbolag.

Staden har utgifter for rivning, sanering av mark och utbyggnad av allmanna platser.

Drift och underhallskostnader
Staden far drift- och underhallskostnader fér omraden planlagda som allméan
platsmark.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Bygglovsavgift
For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt miljo- och
stadsbyggnadsnamndens verksamhet.

Lantmateriforrattning
Forrattningskostnader for lantmateriférrattning som kravs vid detaljplanens
genomfdrande debiteras av Lantmateriet enligt gallande forrattningstaxa.

Staden ansoker om och bekostar lantmateriférrattning. Radhusomradet regleras till
tva styckningslotter. Byggaktdren for radhusomradet ansoker och bekostar
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ytterligare lantmateriférrattning for att skapa enskilda radhusfastigheter och
gemensamhetsanldggningar.

Utbyggnad av allman platsmark

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anlaggningar inom allman platsmark. Byggakttren ska svara for och bekosta
projektering samt genomférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten av
anlaggningar pa allman platsmark som gransar till kvartersmarken och som maste
utféras pa grund av byggaktérens bygg- och anlaggningsarbeten.

Utbyggnad av kvartersmark
Byggaktoren ansvarar for och bekostar utbyggnaden inom kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-natet. For anslutning till det
kommunala VA-natet erldgger byggaktoren anlaggningsavgift enligt gdllande VA-
taxa det ar forbindelsepunkterna formedlas.

Fjarrvarme
Anslutningsavgift bekostas av byggaktdren.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Anslutningsavgift fér nya ledningar bekostas av byggaktoren.

Avfall

Fastighetsagare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt gallande taxa.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Liding6 stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Gudrun Bohlin Projektledare
Ida Aronsson Planarkitekt
Edvin Almgren Exploateringsingenjor

Mattias Hedman Miljo- och halsoskyddsinspektor
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