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Kommunstyrelsens arbetsutskott
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Detaljplan for Kyrkvaktaren 2
Stadsdelen Naset

Arendet

Ellevio inkom med en begaran om planbesked den 16 februari 2023.
Befintlig station pa fastigheten Kyrkvaktaren 2 narmar sig saval sitt
kapacitetstak som sin maximala livslangd. Genom att utvidga
befintlig fastighet som stationen star pa i dag planerar Ellevio att
bygga en ny station parallellt med befintlig station. Den kommer att
vara i drift till dess att all last har lagts 6ver pa den nya stationen,
darefter rivs den befintliga stationen.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret bedémer att det finns
forutsattningar att utreda en utvidgning av fastigheten och etablera
en ny férdelningsstation i en detaljplaneprocess. | planarbetet maste
fragor gallande stationens placering, utformning och gestaltning
utredas och paverkan pa narliggande skogsomrade och kulturmiljo
utredas. De tekniska férutsattningarna, som éversvamningsrisk och
paverkan pa ledningar maste utredas. Lika s3 de geotekniska
forutsattningarna och eventuellt behov av markatgarder.




2(12)

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en byggnation av en ny férdelningsstation
for el pa fastigheten da nuvarande narmar sig saval sitt kapacitetstak som sin
maximala livslangd. Nuvarande fordelningsstation FS Kyrkviken ar en 70/10kV
station som matar ca 5200 kunder, byggdes 1981 och ar i behov av total
ombyggnation. Anledningen till detta &r att stationen bérjar bli till aren, och dess
funktion blir allt mindre tillforlitlig samt 6kade laster i omradet har lett till att
stationen ndrmar sig sin maximala kapacitet.

For att kunna sérja for kommande lastokning i omradet och sakerhetsstalla
méjlighet att mota framtida efterfrdgan &r ombyggnation nédvandig. Aven for att
oka person- samt driftsakerheten, da den historiska maxlasten intraffade 20418.

Ansokan

Ellevio inkom med en begaran om planbesked den 16 februari 2023. Ellevios
intention ar att bygga en ny fordelningsstation for el och byta ut befintlig station pa
platsen, FS Kyrkviken. Befintlig station skall vara i drift tills all last har dverforts till
den nya stationen, darefter rivs den gamla.

Den nya stationen sdkerstaller hdgre kapacitet, god person- och driftsakerhet samt
minskar oplanerade avbrott i elnatet. Nya byggnader utformas for att ge
andamalsenliga rum 3t transformatorer, stallverk, kabelfack och kontrollutrustning.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Naset. Planomradet omfattar delar av fastigheten
Kyrkvaktaren 2. Fastigheten dgs av Liding6 stads tomtaktiebolag och har en area pa
4375 kvm.

Planforhallanden och riktlinjer
Oversiktsplan
I Lidingds 6versiktsplan ar omradet utpekat som verksamheter/kontor.
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Pagaende markanvindning

Vatten

. Vattenanknuten verksamhet

. Centrum/service &
Verksamhetkontar

Bostad, inklusive park, skola
och andra bostadskomplement

. idrott/rekreation

Watur/park/grénomride

HERSBY

W Kyrka/begravningsplats
Huvudvag/stérre lokalvig

=—+ Llidingibanan
F rd w
Utsnitt fran Liding6s 6versiktsplan. Planomradet ar markerat med rod oval.

| 6versiktsplanen anges bland annat féljande for energidistribution:

«  Stamnatet for el ar av riksintresse for energidistribution.

« Tillriksintresset hor ledningar, kablar och transformatorstationer samt dven
vissa regionala férbindelser

Liding6 stad har inga specifika omraden utpekade for tekniska anldggningar och
oversiktsplanen behandlar inte energidistribution lokalt. Férdelningsstationen FS
Kyrkviken &ar inte utpekad som riksintresse for eldistribution. Daremot férsorjer
stationen delar av Lidingd med el och ar en viktig del i en robust elférsorjning for
kommunen och &n.
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Gallande detaljplan
Gallande detaljplan for fastigheterna ar Detaljplan for Kyrkvagen, Klockarvagen mm.
fran 1983 (0186/P84-0607-1). Den planen &r en andring av stadsplanen inom

stadsdelarna Bo, Hersby och Naset
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Utsnltt ur gallande detaljplan for fastigheten. Preliminara planomradet ar markerat med
rod oval.

Gallande detaljplan for fastigheterna ar Detaljplan for Kyrkvagen, Klockarvagen mm.
fran 1983 (0186/P84-0607-1). Den planen &r en andring av stadsplanen inom
stadsdelarna Bo, Hersby och Naset.

Inom det preliminara planomradet tilldts markanvandning Aq - Allmant andamal
med sarskild miljohansyn. Enligt planbeskrivningen ska med Aq betecknat omrade
sarskild hansyn tas till befintlig vardefull bebyggelse i grannskapet och omradets
egenart. Speciella krav ska stallas pa byggnadens utformning, material och
fargsattning. Hela omradet ligger inom prickmark, mark som inte far bebyggas.

Den nuvarande fordelningsstationen regleras i gdllande plan med en byggnadshdjd
pa 5,5 meter och en i plankartan utritad byggruta pa ca 800 kvm.
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Gallande fastighetsplan

Det finns en gallande tomtindelningsplan for kvarteret Kyrkvaktaren med
lantmateribeteckning 0286-80/1947D. Planen reglerar storlek och granser pa
fastigheterna.

Gallande tomtindelningsplan for fastigheten.
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Forutsattningar och férandringar

Stad- och landskapsbild

Bild fran Google Maps 6ver fastigheten Kyrkvaktaren 2 med befintlig fordelningsstation i
rod oval, Musikens hus till hoger i bild samt en stdrre parkeringsyta direkt till vanster om
stationen. Delar av skogsomradet pa fastighet Kyrkvaktaren 1 ses langst till vanster i
bild.

Pa fastigheten Kyrkvaktaren 2 ligger i dag forutom férdelningsstationen, Musikens
hus (Elverket), en storre parkeringsyta samt en mindre basketplan. | anslutning till
sodra delen av fastigheten ligger ett mindre skogsomrade samt férsamlingslokal S:t
Annagarden. Kyrkviken ligger 6st om fastigheten och Lidingdvallen i norr. | vast
ligger ett villaomrade och Klockaregardens skola.

FS Kyrkviken ar en 70/10kV station som matar ca 5200 kunder och byggdes 1981.
Bakgrunden till detaljplanen ar att férdelningsstationen ar i behov av total
ombyggnation. Anledningen till detta &r att stationen bérjar bli till aren, och dess
funktion blir allt mindre tillforlitlig samt 6kade laster i omradet har lett till att
stationen ndrmar sig sin maximala kapacitet.

Det ar positivt att byggnation sker pa befintlig fastighet som redan ar ianspraktagen
for tekniskt andamal dar en stor del av infrastrukturen redan ar utbyggd samt att
storre delen av ytan redan ar hardgjord

Kulturmiljo

Det preliminara planomradet ligger i den kulturhistoriskt vardefulla miljon Lidingd
sockencentrum. Sockencentrums karaktadristiska byggnadsfunktioner, med en
mangfald av valbevarade byggnader, berattar sammantaget om en central del av det
aldre Lidingds historia samt den bebyggelsehistoriska process som skapat 6ns
sockencentrum och dess fortsatta utveckling genom 1900-talet med dess
stadsmassiga tillagg. Inte minst ar kyrkplatsen med Lidingd kyrkas byggnad och
kyrkogard fortfarande i mycket hog grad ensammanhallen genuin sockenkyrkomiljo.
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Musikens hus, Elverket, ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad direkt norddst om
nuvarande fordelningsstation. Elverket pa Lidingd ar ett fore detta kraftverk som
ligger i hornet mellan Stockholmsvagen och Kyrkvagen. Anlaggningen togs i drift
1910 och lades ner pa 1970-talet. Sedan 2013 har Lidingd Musikskola sina lokaler i
byggnaden.

Bilden visar Elverket, Musikens hus.

| detaljplanearbete och vid planes genomférande maste saval kulturmiljovarden for
Lidingd sockencentrum som i synnerhet byggnadsobjektet Elverkets stora betydelse
beaktas.

Natur

Pa grannfastigheten direkt i anslutning till utbyggnaden ligger ett grontstrak.
Detaljplanearbetet behdver beakta eventuella naturvarden i det grona straket sa att
planen ger upphov till minst majlig paverkan pa detta.

Gestaltning, placering och utformning

Nedan féljer illustration fran Ellevio (sommar 2023) med alternativ till
stationsutformning och placering av den nya stationen. Lamplig placering och
utformning ska studeras vidare i kommande planarbete och regleras pa passande
satt.
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yta for transformatorstationen i grént. R6d rektangel ar blivande
transformatorbas (som placeras pa plats dar befintligt stationshus star). Framtida
station i blatt placeras delvis utanfor befintlig yta.

Bilderna nedan visar exempel pad ombyggda stationer pa Lidingd dar Ellevio har
arbetat med gestaltning som en del av ombyggnadsprocessen.

Bilden visar ombyggnation av férdelningsstationen Torsvik.
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Bilden visar ombyggnation av férdelningsstationen Gangsatra.

Markférhallanden
Marken inom planomradet bestar av postglacial lera.
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Bilden visar jordartskarta (SGU) Gul farg symboliserar postglacial lera. Fastigheten ar
inringad svart.

Gator och trafik

Gator och trafik

Fastigheten nas via huvudgatan Kyrkvagen. Varen 2023 utférdes en trafikmatning pa
vagen och visade pa 4295 fordon per dygn (f/d) med en medelhastighet pa 35
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km/h. Detaljplanedndringen bedéms inte ha ndgon paverkan pa gator och trafik,
forutom i genomforandeskedet.

Infart och parkering
In- och utfart sker via Kyrkvagen och parkering anordnas pa egna fastigheten.

Gang- och cykelvagar
Langs Kyrkvagen finns gdngbana i anslutning till fastigheten samt separat gang- och
cykelbana pa motsatt sida fran fastigheten.

Tekniska forutsattningar

Ledningar

Det finns bade ledningsréatt och flertalet avtalsservitut som belastar/ar till forman for
fastigheterna. Dessa samt kommande ledningsarbeten maste tas i beaktning vid
framtida planarbete.

Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till dagvattenledning i Kyrkvagen men dagvattnet ska i
hdgsta mojliga man omhandertas med lokal fordrdjning pa egen fastighet i enlighet
Lidingd stads riktlinjer fér dagvattenhantering.

Lidingt stad planerar ett omfattade arbete med dagvattenanldggningar pa andra
sidan Kyrkvagen och eventuell paverkan maste tas hansyn till. Viss samordning kan
bli aktuellt i planarbetet.

Storningar

Oversviamning/héga fléden

Planomradet ligger l3gt i forhallande till vattennivan. Plushéjden ligger pa mellan 1
och tvd meter RH2000. Planomradet ligger lagre an Lansstyrelsens
rekommenderade lagsta grundlaggningsniva som ar + 2,7 meter RH2000. Eventuella
behov av markatgarder for att minska risk for 6versvamning behéver utredas i
planarbetet.

Ras, skred, erosion

Marken pa fastigheten bestar av postglacial lera vilket ar en jordart som kan
innebara viss skredrisk. Geoteknisk undersékning kan behdvas for att utreda
lerjordens hallfasthet, organisk halt samt hur djupt det ar till fast mark.

Miljokonsekvenser
En undersokning av betydande miljopaverkan som belyser planens
miljokonsekvenser kommer att tas fram under planarbetet.

Fragor att utreda
Foljande fragor behdver utredas under detaljplanearbetet:

. Stationens placering, utformning och gestaltning
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«  Tekniska forutsattningar, paverkan pa befintliga ledningar och lamplig utékning
av ledningsratt

. Oversvamningsrisk och dagvatten

«  Geotekniska forutsattningar och eventuellt behov av markatgarder
«  Paverkan pa narliggande naturstrak

«  Paverkan pa kulturmiljdomrade och kulturmiljéobjekt Elverket
Genomforande och ekonomi

Planavtal
Plankostnadsavtal ska tecknas med Ellevio.

Planprocess
Detaljplanen féreslas handlaggas med standardférfarande.
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Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
bedémning

Pa fastigheten Kyrkvaktaren 2 har Ellevio en befintlig férdelningsstation som narmar
sig sin maximala alder och kapacitet och ar darav i behov av att bytas ut for att
sakerhetsstalla en robust elférsérjning pa Lidingd.

Genom att andra gallande stadsplan och upphéava gallande tomtindelning planerar
Ellevio bygga en ny férdelningsstation parallellt med den befintliga. Den kommer att
vara i drift till dess att all last har lagts 6ver pa den nya stationen, darefter raseras
den befintliga stationen.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns férutsattningar att utreda
mojligheten att uppfora en ny férdelningsstation pa platsen i en detaljplaneprocess.
Det ar positivt att byggnation sker pa befintlig fastighet som redan ar ianspraktagen
for tekniskt andamal dar en stor del av infrastrukturen redan ar utbyggd samt att
storre delen av ytan redan ar hardgjord. Det &r dven ett angeldget gemensamt
intresse som behdver tillgodoses pa nagot satt inom en snar framtid for att
Lidingdborna fortsatt ska ha en god elforsorjning.

| planarbetet maste fragor gallande stationens placering, utformning och gestaltning
utredas och paverkan pa narliggande skogsomrade och kulturmiljé utredas. De
tekniska forutsattningarna, som dversvamningsrisk och paverkan pa ledningar
maste utredas. Lika sa de geotekniska forutsattningarna och eventuellt behov av
markatgarder.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Hanna Brandshaug

Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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