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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd
med forslaget att dverklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta i storlek A1 i skala 1:100

Gestaltningsprogram

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet

Bullerutredning, Akustikbyran, 2022-10-06
Dagvattenutredning Halsans hus, Bengt Dahlgren, 2022-02-01
Dagvattenutredning, Storstaden, Bengt Dahlgren, 2021-12-22
Dagvattenutredning allman plats, Ramboll, 2023-06-09
Dagvattenutredning Karnan radhus, Structur, 2023-01-25

Markteknisk undersokningsrapport, geoteknik och markmiljé, Ramboll 2021~
11-05

PM Bergteknik, Ramboll 2022-01-21

PM Geoteknik, Ramboll 2022-04-11

PM Hydro, Ramboll, 2022-04-11

PM Hydrogeologi rivning Hogsatrahuset, Bjerking, 2023-01-17
PM Konstruktion, Ramboll 2022-04-11

PM Konstruktion rivning Hégsatrahuset, Bjerking, 2023-01-12
PM Ledningssamordning, Ramboll, 2022-05-20

PM Miljoteknisk markundersdkning, Ramboll, 2021-10-27

PM Stabilitet, Ramboll, 2022-09-16

PM Tillganglighet, Ramboll, 2022-04-11

Sulfidutredning Hogsatra, Ramboll, 2021-11-05

Trafikutredning, Halsans hus angéring, Ramboll 2022-10-18

Foljande utredningar togs fram som underlag till markanvisningstavlingen

Kvalitetsprogram for Hogsatra, Lidingd stad 2020-01-15
Tekniskt-PM, Ramboll 2019-12-12
PM Landskap, Ramboll 2019-12-12

Dagvattenutredning med avvattningsplan, Ramboll 2019-12-12
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« Trafikutredningar, Ramboll 2019-11-28
«  Gaturitningar, Ramboll 2019-12-12
« Dagvattenkulvert utldtande, Ramboll 2019-12-03

«  Geoteknisk utredning, Ramboll, 2020-03-06

Plan-och bygglagen

oo o
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015 och med tilldgg upp till och med SFS 2021:785.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process fér standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- : Gransknings-

Har &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 2018-11-12
Samrad 31 maj - 28 juni 2022
Granskning 29 mars - 26 april 2023
Antagande 25 mars 2024
Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om
antagandebeslutet inte dverklagas.
Bakgrund

Hogsatra ligger centralt pa Lidingd och innehaller manga malpunkter for Lidingobor
och bestkare. Omradet planerades och byggdes ut under 1970-talet. Har finns
storskalig bebyggelse med bland annat ett stort antal bostader, ett antal byggnader
for vardverksamheter samt ett brett utbud av idrotts- och fritidsaktiviteter. Hogsatra
pekas ut som ett utvecklingsomrade i Lidingds 6versiktsplan bland annat mot
bakgrund av att omradet ar i behov av férnyelse for kad trygghet, bredare
bostadsutbud och upprustning av utemiljoer. Ett planprogram har tagits fram for
Hogsatra som visar vagen for utveckling av omradet. Programmet godkandes i
kommunfullmaktige den 18 juni 2018 och ligger till grund for detaljplanering och
markanvisning av omradet. P3 platsen dar Hogsatrahuset idag star och pa den stora
parkeringsytan i anslutning till Hogsatrahuset, samt langst med Lerbovagen ska det
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uppforas bostadsbebyggelse. Den gamla sjukhusbyggnaden planeras att rivas for att
i stallet ge plats at bostadsbebyggelsen. En ny samhallsfastighet for vardandamal
ska uppféras och inrymma de verksamheter som idag ar lokaliserade i
Hogsatrahuset. Den nya bebyggelsen ska vara smaskalig och praglas av grénska och
arkitektur i klassisk stil. Tre markanvisningstavlingar har genomforts for att hitta
lampliga byggaktorer infor forsaljning samt upplatelse av stadens mark.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utveckla Hogsatra Karnan till en attraktiv, innehallsrik och
trygg stadsdel fér boende och besokare. Detaljplanen ska méjliggéra byggnation av
nya bostader, byggnad fér vardandamal och lokaler for serviceandamal.
Detaljplanen ska dven mojliggdra allmanna platser i form av gator och torg.
Detaljplanen ska dven tillgodose stadens behov av gruppbostader genom att planen
innehaller bestdmmelser om att en del av de nya bostaderna ska utgéras av en
gruppbostad. Bebyggelsen i Hogsatra ska praglas av smaskalighet, gronska och
hogkvalitativ arkitektur i klassisk stil. Ambitionsnivan ska vara hog gallande
gestaltning, utformning och materialval. Det nya omradets gestaltning bryter av den
befintliga bebyggelsens delvis storskaliga och monumentala karaktar. Ny gronska
ska tillféras omradet som idag till stor del bestar av hardgjord mark.

Hogsatrahuset, fore detta Lidingd sjukhus, kommer att rivas och ersattas med
bostader. | den norra delen av omradet kommer flerbostadshus att byggas och i den
sddra delen kommer radhus att byggas. | planforslaget mojliggors cirka 130
bostader i flerbostadshus, inklusive 6 lagenheter i en gruppbostad, och 32 radhus.

For att ersatta lokalbehovet nar Hogsatrahuset rivs kommer ett nytt hus for vard att
uppforas, det sa kallade Halsans hus. Byggnaden har cirka 5500 kvm ljus BTA, vilket
berdknas tillgodose behovet fran Hogsatrahuset. | Halsans hus kommer dven finnas
lokaler for verksamheter s& som café och apotek.

Planforslaget innehaller ett antal olika torg och platsbildningar. Vid bussvandslingan
och Halsans hus kommer ett nytt torg anordnas. Torget ansluter till det bilfria
straket igenom omradet, Halsostraket. Cafét i Halsans hus ligger i anslutning till
torget. Séder om torget kommer en fickpark att anldggas. | vaster kommer
ytterligare torg att finnas i anslutning till en ny bred trappa. Hégsatravagen kommer
att ligga kvar i befintligt lage men breddas séderut med generdsare gangbanor samt
cykelbana. Vagen kommer fortsatt vara en bussgata som avslutas med en
bussvandslinga med busshallplatser. Befintlig gdng- och cykelbro dver
Laroverksvagen kommer att finnas kvar och ansluta till ett bilfritt strdk igenom
omradet. Alla gator kommer praglas av gronska och lummighet och férgardsmark
kommer finnas mellan fasader och gator. Parkering fér boende och anstallda
placeras i garage under mark medan besdksparkering kommer finnas langs med
gatorna. Garagen placeras under flerbostadskvarteret séder om Hogsatravagen,
under Halsans hus samt under flerbostadshuset langs Lerbovagen. Aven radhusen
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har tillgdng till ett garage under det centrala radhuskvarteret. Parkering for radhusen
sker i garaget och aven pa uppfarten till varje radhus.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2018-11-12 (§ 158) att ge miljé- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att utarbeta detaljplan for delomrade Karnan i
enlighet med projekt-PM.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § MB. Lokaliseringen enligt
detaljplanen bedéms som lamplig da planomradet omfattar redan ianspraktagen
mark samt ligger i ndra anslutning till kollektivtrafik och annan teknisk infrastruktur
sa som vagar och VA-nat. Planen har ingen stor paverkan pa natur- och
grénomraden. Gronska kommer att tillféras omradet via gréna innergardar, gron
forgardsmark, vaxtbaddar, och tradplantering langs gator. Stadsdelen ska upplevas
som mer levande och trygg genom fler bostader och fler sociala motesplatser.
Fororenad mark kommer att saneras vid planens genomférande. Planen innebar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Planen férandrar
Hogsatras 1970-tals miljo. Att omradet har vissa kulturhistoriska varden bedéms
inte hindra att tillagg eller férandringar gors intill den befintliga bebyggelsen.
Planens genomférande beddms ha positiva effekter for majligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom omradets dagvattenhantering forbattras.
Vid rivning av Hogsatrahuset ska rivningsavfall sorteras enligt gallande regler.
Planen bedéms kunna bidra till méjligheten att uppna nationella, regionala och
kommunala miljdmal. Konsekvenserna av planens genomférande bedéms varken
enskilt eller sasmmantaget innebara en sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken.
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Plandata

Lagesbestamning

Hogsatra ligger pa sodra Lidingd med cirka tva kilometers gdngavstand till Lidingd
centrum. Planomradet avgransas i vast av Laroverksvagen, i soder av Sodra
Kungsvagen, i norr av befintlig bostadsbebyggelse och i dster av befintliga
byggnader pd Hogsatravagen 4-6 innehallande vard- och omsorgsboende,
bostader, gruppboende, hospice samt vakanta lokaler.

Servicehus, - r
vard- och Forskola skola fntldsgérd

omsorg:a- 3 LEa I:{ [\\

hospice

hﬁu&’. 2

Planorhradet markerad md rod llnje

Areal
Planomradet har en yta pa cirka 47 400 kvm.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet.

« Del av Lidingd 9:159 - ags av Lidingt stad

« Del av Kantarellen 4 - &gs av Lidingd stad

I Liding 9:159

| Kantarellen 4

Kartan visar fastlcrheterna Lidingd 9: 159 och Kantarellen 4. Planomradet ar markerad
med svart linje. Bild: Lidingd stad.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Lidingds oversiktsplan fran 2012 pekas Hogsatra ut som ett utvecklingsomrade
eftersom omradet ar i behov av fornyelse for 6kad trygghet, bredare bostadsutbud
och upprustning av utemiljéer. Omradets strategiska lage med tillgang till flera
kommunikationsmedel (sparvag, buss, cykel, bat, bil) ger omradet potential att
utvecklas. Lidingd sjukhus &r under avveckling och behdver fa en annan anvandning.
| dversiktsplanen anges att Hogsatra ska kompletteras med fler bostader,
verksamheter och handel for att skapa ett attraktivt omrade fér boende, besdkare
och naringsliv. Fortatningen ska ske pa parkeringsytorna vid omradets entré
samtidigt som parkeringsbehovet tillgodoses. Detaljplaneférslaget bedéms vara
forenligt med dversiktsplanen.

Planprogram

Ett planprogram fér Hogsatra godkandes av kommunfullmaktige 2018-06-18. |
programmet hanteras 6vergripande fragor om till exempel markanvandning, nya
bostader, trafik och grénstruktur. | planprogrammet presenteras en vision for
Hogsatra som anger att Hogsatra ska vara en attraktiv, innehallsrik och trygg
stadsdel fér boende och besokare. Gemensamt for hela omradet ar fokus pa de
offentliga rummen och deras funktion som motesplatser. Tanken ar att i stallet for
den befintliga miljon som i vissa delar ar férhallandevis storskalig, hardgjord, och
praglad av 1970-talets planering, skapa attraktiva och varierade gator och torg som
inbjuder till vistelse och aktivitet.

Aktuell detaljplan omfattar delomrade 1 - Karnan. Planforslaget 6verensstammer
med planprogrammets intentioner, men projektets skala och antal bostader har
minskats ner.

b = 7 a7
05?' gl a< ” \\ Q&‘)\’}%O%
44N - ” A < )
P @ Pl Y iy AT RN
Loy . LY PR N R B
B W ) it S Oy 7anboo x
S0 AN P Delomride 2: | 4/ NSRS v
Pica Lllnuerw\qpn p % '-\'OG (2] C’h
e e o :
R / 2 L \ j NS P
U — = T \‘\' TR = ]
RSy i 1| 2N
& %‘}" ( i LR R I o5
= i [ v 1 s R ¢ [3 ,‘1-!:,
{ FCHTT — G | 7 Gl
A=t i 1 ===l ) Lot
§ Y it~ | = h
(__ﬂ iy _,_"t_s?-,“ﬂﬂ 'L;:'u:. i3
T T {
; '@@
uuuuuu a
g r i b
S ] | : 2%
| |{1 ¥
vvvvvv : F G
7777777 T TS
- Dctomrade 1; | /
{? Kaman | ﬂﬂ O 3 =
N NG S ! j i
) £ - _, i" J
IS LS 18 _' Delomrade 3: |
) / "\‘.{__ Vo aons ocn axtivite etsomrige
SN =2 oo g 7
'&\\ ' " ' i
: = =] % 1 ~ 20 7 mm wm mm Procramemrbdesatine

Blld frén planprocrammet som visar hur férslaget sag ut i programskedet.
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Markanvisningstavlingar

Tva markanvisningstavlingar anordnades for Hogsatra under 2020. En tavling om
byggnation av flerbostadshus med 115-130 bostader och en fér en
samhallsfastighet for vardrelaterade andamal med arbetsnamnet Halsans hus.

11(116)

Vinnarna i tavlingen utsags februari 2021 och markanvisningsavtal har tecknats med

byggaktdrerna. Vinnare av flerbostadshusen blev Storstaden Bostad tillsammans

med AIX Arkitekter. Vinnare av Halsans hus blev Titania tillsammans med Brunnberg

och Forshed Arkitektkontor. Ytterligare en markanvisningstavling genomfdrdes
under december 2021 - februari 2022. Tavlingen avsag radhusbebyggelse i
planomradets stdra del. Vinnare blev Byggnadsfirman Viktor Hanson AB
tillsammans med APH arkitekter och markanvisningsavtal har tecknats med
byggaktoren. Aktuell detaljplan tas fram tillsammans med de byggaktrer som
vunnit markanvisningstavlingarna. Gestaltningen av bebyggelsen utgar fran
markanvisningstavlingen men utvecklas under detaljplaneskedet.

Kvalitetsprogram

Som styrdokument till markanvisningstavlingarna fanns "Kvalitetsprogram for
Hogsatra, 2020-01-15" godkant av kommunstyrelsen 2020-03-02.
Kvalitetsprogrammet férmedlar stadens ambition och krav fér Hégsatra gallande
utformning och gestaltning av ny bebyggelse och allméan platsmark i omradet. |
kvalitetsprogrammet beskrivs att Hogsatras nya bebyggelse ska praglas av
smaskalighet, gronska och hdgkvalitativ arkitektur. Omradet halls samman av en
barande idé och kansla men med varierande uttryck. Det grona ska fa ta mycket
plats i omradet. Arkitekturen ska skilja sig fran den rationella
miljonprogramsarkitekturen pa ett tydligt vis. Arkitekturen ska vara klassisk med
sadeltak, klassiska fonsteraxlar, takkupor och frontespiser. Detaljeringsnivan ska
vara hog och omradet ska praglas av hog kvalitet avseende materialval och
utformning. | kvalitetsprogrammet finns en kultrpalett som ska appliceras pa nya
byggnader for att omradet ska knytas ihop som en helhet. | kvalitetsprogrammet

presenterades en strukturplan dar gatustrukturen var [dst men husens placering och

utformning inom kvartersmark var mer flexibel for de tavlande aktérerna. |
markanvisningstavlingarna baserades tilldelningen pa vem som bast uppfyllde
stadens vision gallande gestaltning och utformning samt prisanbud.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.
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llande detaljplaner inom pla

G3 ne. Bild:Lidingb‘ stad.

« Stadsplan for delar av stadsdelarna Gangsatra och Mosstorp (kvarteret
Kantarellen m.m.). 0186-76/1970D. Planen faststdlldes 1970-09-18. Planen
galler for Hogsatrahuset, skogsomradet séder om Hégsatrahuset, parkeringen
framfor Hogsatrahuset, Hogsatravagen, del av Laroverksvagen, del av
Lerbovagen samt gronytor langs med Lerbovagen. Planen anger anvandningen
Allmant andamal for Hogsatrahuset, parkeringen och skogsomradet. Planen
anger Omrade for trafikdandamal for Laroverksvagen samt Gata eller torg for
Hogsatravagen och Lerbovagen.

By

atra och Mosstorp (kvarteret
Kantarellen m.m.). Planen galler fér delar av planomradet. Stadsplanen har ersatts med
en nyare plan i delen vid korsningen Sédra Kungsvagen/Laroverksvagen.

« Stadsplan for delar av stadsdelarna Gangsatra och Mosstorp (centrala Gangsatra
m.m.). 0186-89/1970E. Planen faststalldes 1970-09-18. Planen galler for BRF
Kantarellen, de s3 kallade Gula husen, samt fér bussvandslingan. Planen anger
Bostad- och handelsandamal for kvarteret Kantarellen samt Gata foér
bussvandslingan. Endast en liten del av stadsplanen berérs av aktuell detaljplan.
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Del av Stadsplan for delar av stadsdelarna Gangsatra och Mosstorp (centrala Gangsatra
m.m.). Planen galler for delar av planomradet.

«  Stadsplan for del av stadsdelen Gangsatra (Hogsatra skola m.m.). 01-LIG-393,
kommunens beteckning 0186-15/1974D. Planen faststalldes 1974-02-01.
Planen galler for Hogsatra vard- och omsorgsboende och Hogsatra skola. Planen
anger Omrade for bostads- kulturellt-, socialt- och utbildningsandamal. Endast
en liten del av stadsplanen berdrs av aktuell detaljplan.

Del av Stadsplan for del av stadsdelen Gangsatra (Hogsatra skola m.m.). Planen géller
for en liten del av planomradet.

«  Detaljplan for kvarteret Gangsatra gard m.m. 0286-Po5/0217-1. Planen vann
laga kraft 2005-02-17 och hade genomfdrandetid till och med 2010-02-17.
Planen galler for korsningen Sédra Kungsvagen/Laroverksvagen samt del av
Lerbovagen. Planen anger Huvudgata for Sédra Kungsvagen och Laroverksvagen,
Lokalgata fér Lerbovagen samt Park for omkringliggande grénytor.

T N
X\/ 7 fﬁg
'\‘\\\ \\\\_\ -// .UE//;//
N e Kﬁ/,f /:’ HN
N RN - A %

N

ReCARN .

Tl

planomradet.
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Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar

Foljande fastighetsplan géller i dag inom planomradet. De delar av fastighetsplanen
som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar aktuell detaljplan
vinner laga kraft.

« Fastighetsplan for del av kvarteret Kantarellen, beslutsdatum 2005-02-22.
Aktbeteckning: 0186-P05/0222/1.

«  Tomtindelning for del av kvarteret Kantarellen, beslutsdatum 1977-10-04.
Aktbeteckning: 0186-89/1977D.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens Gverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljdmal kan uppfyllas: Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd milj, Hav i balans samt levande kust och skargard.
Planférslaget innebar byggnation av bostader och service i ett omrade nara
kollektivtrafik. Byggnation sker pa redan ianspraktagen mark. Planférslaget tillfor
gréna ytor och trad. Dagvattenhanteringen ordnas sa att planférslaget inte negativt
paverkar recipienten. Stor vikt har lagts vid omradets gestaltning och utformning for
att skapa en trivsam stadsdel. En del vardefull naturmark med héga varden tas i
ansprak vilket innebar negativ paverkan pa miljomalet Levande skogar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till ar Lilla Vartan. Lilla Vartan har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan.
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Lilla Vartan

Ekologisk status

Kemisk status

Befintlig status

Otillfredsstallande

Uppnar ej god

Miljokvalitetsnormer

Mattlig ekologisk status
2039 (God ekologisk
status till 2039 for andra
paverkanskallor an
hamnverksamheten)

God kemisk status med
undantag for
polybromerade
difenyletrar och
kvicksilver, samt undantag
i form av tidsfrist till 2027
for antracen och TBT.

Lilla Vartan utg6r aven recipient for delar av Stockholms stad. Stockholms stad
antog 2016 en dtgardsniva fér dagvatten vid om- och nybyggnation. Atgardsnivan ar
framtagen i syfte att minska féroreningsbelastningen fran dagvatten pa recipienter
genom att planera for renande och férdréjande steg dimensionerade for 20 mm
regn. Dagvattenhanteringen fér planomradet utformas i enlighet med Stockholms
stads atgardsniva med bland annat kapacitet att omhanderta 20 mm regn fran
hardgjorda ytor vid ny- och ombyggnation. Dagvattenanlaggningar dimensionerade
for att omhanderta 20 mm nederbérd innebér att ca 90 % av arsnederbdrden
genomgar rening. Las mer om dagvattenhantering under rubriken Teknisk

forsorjning.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Hogsatra ligger centralt pa Lidingd och har manga malpunkter for Lidingdbor och
besdkare. Omradet praglas av 1970-talets planeringsprinciper med till exempel
trafikseparering. Har finns bland annat ett stort antal bostader, ett antal byggnader
for vardverksamheter, samt ett brett utbud av idrotts- och fritidsaktiviteter.
Hogsatra ar valbesokt under hela dygnet men de breda gaturummen och stora
parkeringsytorna gor att de offentliga platserna upplevs som 6de och otrygga trots
att manga ror sig i omradet. Bebyggelsen inom planomradet bestar av
Hogsatrahuset, fore detta Hogsatra sjukhus. Byggnaden, med sin 150 meter [anga
fasad, utgdr en barriar som hindrar passage genom omradet i nord-sydlig riktning.
Norr om byggnaden finns stora parkeringsytor, delvis anordnade som
parkeringsdack i tva plan.

Hgsétrahusets entré med parkerigsplatser framfor.

Norr om planomradet finns ett bostadsomrade férdelat pa tva
bostadsrattsféreningar; de gula husen (Brf Kantarellen 11) rymmer cirka 600
lagenheter och de grona husen (Brf Grona husen) cirka 150 lagenheter. Tillsammans
har omradena cirka 1 700 invanare. De gula husen bestar av 14 flerbostadshus med
sju vaningar. Husen &r placerad pa en hdgre niva an planomradet och en hég mur
finns mellan planomradet och bostadsomradet. De gréna husen bestar av 14
radhusbyggnader med tva vaningar.

Till vanster: Gula husen pa fastigheten Kantarellen 11, sett fran Léroverksagen. Till
hoger: Grona husen pa fastigheten Kantarellen 12, sett fran gdng- och cykelvagen séder
om kvarteret.
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Oster om planomradet finns byggnader p& Hogsatravigen 4-6 innehdllande vard-
och omsorgsboende, bostader, gruppboende, hospice samt vakanta lokaler. |
anslutning till dem finns ett skolomrade med bland annat férskola, Hogsatra skola
och en fritidsgard. Langre dster ut finns Hogsatra idrottsomrade.

Planomradet gransar till Laroverksvagen i vaster och till S6dra Kungsvagen i soder.
Hogsatravagen gar i vast-ostlig riktning igenom planomradet och avslutas med en
bussvandslinga i dstra delen av planomradet. Genom planomradet passerar en
gang- och cykelvag som i vaster gar pa bro 6ver Laroverksvagen och leder till
Larsbergs station och Larsbergs centrum, belaget séder om Sédra Kungsvagen.

Till vanster: ééng- och cykelbrons anslutning till planomradet.
Till héger: Gang- och cykelvagen passerar igenom planomradet, vy mot dster.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att Hogsatrahuset, fore detta Lidingd sjukhus, rivs och ersatts
med bostader. | den norra delen av omradet kommer flerbostadshus med ett
vaningsantal som varierar mellan 3-5 vaningar att byggas. | sédra delen av
planomradet majliggérs radhus i 2 vaningar plus inredd vind. Det finns en
efterfragan pa stora lagenheter i omradet och darfér kommer cirka 40 % av
lagenheterna vara fyra rum eller storre.

| ett av flerbostadshusen kommer ett LSS-boende med sex lagenheter att finnas. |
planférslaget mojliggors cirka 130 bostader i flerbostadshus och 32 bostader i
radhus. For att ersatta lokalbehovet nar Hogsatrahuset rivs kommer ett nytt hus for
vard att uppféras, det sa kallade Halsans hus. Las mer under rubriken Service.

Hogsatravagen kommer att ligga kvar i befintligt ldge men breddas ndgot. Vagen
kommer fortsatt trafikeras av bussar och avslutas med en bussvandslinga med
busshallplatser. Befintlig gdng- och cykelbro 6ver Laroverksvagen kommer att
finnas kvar och ansluta till ett bilfritt strak igenom omradet, Halsostraket.

Alla gator kommer praglas av gronska och lummighet och férgardsmark kommer
finnas mellan fasader och gator. Planférslaget innehaller ett antal olika torg och
platsbildningar. Vid bussvandslingan och Halsans hus kommer det nya omradets
naturliga métesplats finnas, det ar en plats man passerar nar man ska till och fran
idrottsomradet och skolan, vantar pa bussen eller ska beséka Halsans hus eller
aldreboendet precis intill. Torgytan ska utformas omsorgsfullt for att géra den till en
inbjudande och trevlig motesplats.
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Soder om torget finns en fickpark som utformas med gronska, sittmdéjligheter och
lek. Mellan fickparken och torget l6per Halsostraket som gar igenom hela omradet. |
vaster ansluter Halsostraket till gdng- och cykelbron och en ny bred trappa till
Lerbovagen.

Trappan, och omradena nedanfér och ovanfér trappan, kommer utgéra entré till
omradet fran vaster. Har skapas ytterligare platsbildningar och i anslutning till den
nedre torgytan kommer det finnas café eller restaurang i bottenvaningen pa ett av
flerbostadshusen.

Ty

| Hogsétravagen

t 3
i\\k ' %% N u |

B ) e y
1: HALSANS HUS 2, 3, 4: HALSOLUNDEN, FLERBOSTADSHUS B: RADHUSOMRADET

6: NEDRE TRAPPTORGET 7: OVRE TRAPPTORGET ~ 8: TORGET VID HALSANS HUS 92 FICKPARKEN

Illustrationsplan som visar planférslaget med sju flerbostadshus, Halsans hus samt 32
radhus. Bild: Liljewall.

Vy som visar planférslaget. Bild: Liljewall.
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Flerbostadshus séder om Hogsatravigen

Forslaget ar utformat for att skapa en levande, smaskalig stadsdel med vackra torg
och platser. Genom att bygga nya byggnader pa 6dsliga parkeringsytor och langs
breda vagar blir gaturummen mindre och trivsammare. Bebyggelsen ska praglas av
smaskalighet, gronska och hogkvalitativ arkitektur i klassisk stil. Som kontrast till
den storskaliga och likartade befintliga bebyggelsen ska den nya bebyggelsen vara
lagre och variera i hojd och utseende. De nya husen byggs i tre till fem vaningar dar
den Gversta vaningen ar en inredd vindsvaning. Vindsvaningen har sadeltak eller ett
brutet tak i plat med takkupor, utformade pa olika satt for att skapa en trivsam
variation. Omradet halls samman av en barande idé och kansla men med varierande
uttryck. Detaljeringsnivan ar hog och omradet praglas av hog kvalitet avseende
materialval och utformning. Husen &r putsade i kulérer med jordiga toner.

HOGSATRAVAGEN

(I . i

T \TL

e . e Il

SR A NG LA

=i : ‘

1|
=1f=
==

Situationsplan med de nya flerbostadshusen. Bild: AlX.

| planforslaget finns sju flerbostadshus. Langs med Hogsatravagen finns ett kvarter
med tva flerbostadshus med ett gemensamt garage under kvarteret. Kvarteret mot
Hogsatravagen ar utformat sa att det tar upp hdjdskillnaderna mellan
Hogsatravagen/Lerbovagen och Halsostraket med entréer pa bade higre och lagre
niva. Flerbostadshuset narmast Halsans hus har en U-form och bestar av fyra till
fem vaningar och vind. Den 6stra delen av byggnaden ar hdgre och den vastra
vinkelformade delen &r en vaning lagre, detta regleras pa plankartan med
bestammelsen h3. Gransen for den hogre delen framgar i situationsplanen ovan.
Byggnaden innehaller forutom bostader dven lagenheter for gruppboende. |
kvarterets vastra del, vid hérnet av Hogsatravagen och Lerbovagen, finns en
byggnad i vinkel med fyra vaningar plus vind. Byggnaden innehaller forutom
bostader dven lokaler for restaurang eller café i bottenplan. Mellan de bada
byggnaderna langs med Hogsatravagen finns en trappa som leder fran
Hogsatravagen upp till en innergard.

19(116)
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Langs med Halsostraket finns fyra flerbostadshus i form av punkthus. Punkthusen
ges en gemensam sammanhangande utformning men varierar i h6jd fran tre till fyra
vaningar plus vind.

Langs med Lerbovagen finns ett flerbostadshus som ocksa ar utformat med garage
under byggnaden och under den gemensamma innergarden som delas med ett av
punkthusen. Byggnaden ar en souterrangbyggnad som varierar i hojd. Mot
Lerbovagen har byggnaden tre till fyra vaningar plus vind och i 6ster mot
innergarden har den tva vaningar plus vind. Byggnadens norr del &r hogre an den
sodra delen, detta regleras pa plankartan med bestammelsen h4. Gransen for den
hogre delen framgar i situationsplanen ovan.

Vy langs med Hégsatravagen och de nya flerbostadshusen och trappan upp till
innergarden. Bild: AIX.
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Vy fran gang- och cykelbron mot Halsostraket. Till vanster i bild syns byggnaden i

korsningen Hogsatravagen/Lerbovagen och till hoger i bild syns byggnaden langs med
Lerbovagen samt punkthusen. Bild: AlX.

: AIX.
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ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETLAJER

TAKVANING MED KUPOR OCH TATA SPROJS

GESIMSRANNA

GENEROSA SPROJSADE FONSTER

PUTS MED FIN STRUKTUR

FONSTERKRON

MEDALJONGER

FRANSK BALKONG MED SMIDESRACKE OCH BLOMLADA
FRIS & LISTVERK

SOCKELVANING MED LOKALER OCH ENTREER

BAGFORMADE FONSTER MED SMYG MED GESTALTAD KANT

FORGARDSMARK MED UPPHOJD PLANTERING
Fasadutsnitt fran byggnaden i korsningen Hogsatravagen/Lerbovagen, byggnadens norra
fasad. Bild: AIX.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETLAJER

TAKVANING MED KUPOR OCH TATA SPROJS
GESIMSRANNA
GENEROSA FONSTER

PUTS MED FIN STRUKTUR

FONSTERKRON

FRANSK BALKONG MED SMIDESRACKE OCH BLOMLADA | |

FRIS

STENOMFATTNING RUNT PORT

STADSRADHUS | SOCKELVANING

FORGARDSMARK MED UPPHOJD UTEPLATS MED
SMIDESRACKE

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Hogsatravagen, byggnadens norra fasad. Fasaden
narmast innergarden och trappan. Bild: AIX.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER

TAKVANING MED KUPOR r l
GESIMSRANNA |
FONSTERKRON ‘ L
GENEROSA SPROJSADE FONSTER

PUTS MED FIN STRUKTUR

BALKONG MED SMIDESRACKE i i
VANINGSKILJANDE LISTVERK | SAMMA KULOR SOM PUTS EE 0 It
FRANSK BALKONG MED BALKONGLADA OCH SMIDESRACKE H_] ‘J ‘J

GARAGEPORT | EK MED HORNKEDJA I I!

FORGARDSMARK MED FRANSK BALKONG MED
SMIDESRACKE

Fasadutsnitt frdn byggnaden mot Lerbovagen, byggnadens vastra fasad. Bild: AIX.
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ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALIER r

TAKVANING MED KUPOR
GESIMSRANNA

FONSTERKRON

GENEROSA SPROJSADE FONSTER
PUTS MED FIN STRUKTUR

FRANSK BALKONG MED RACKE
VANINGSKILJANDE LISTVERK | SAMMA KULOR SOM PUTS
FRANSK BALKONG OCH BLOMLADA

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Halsostraket,
byggnadens norra fasad. Bild: AlX.

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Lerbovagen, byggnadens norra fasad. Bild: AIX.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER r

TAKVANING MED KUPOR

GESIMSRANNA

LISTVERK

MARKERAD ENTRE

GENEROSA SPROJSADE FONSTER

PUTS MED FIN STRUKTUR

UTEPLATSER MED SMIDESRACKE ELLER HACKAR

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Lerbovagen, byggnadens dstra fasad. Bild: AlX.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER
TAKVANING MED KUPOR
GESIMSRANNA

PUTS MED FIN STRUKTUR

BURSPRAK & GENEROSA SPROJSADE FONSTER

BALKONG MED SMIDESRACKE

VANINGSKILIANDE LISTVERK

FRANSK BALKONG MED SMIDESRACKE

PORTMOTIV VID ENTRE

Princip for fasad mot gata for punkthusen, bilden visar det lagre punkthuset. Alla
punkthusen ges liknande utformning men varierar i hojd. Bild: AlX.
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ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER

TAKVANING MED KUPOR

GESIMSRANNA

PUTS MED FIN STRUKTUR

BURSPRAK & GENEROSA SPROJSADE FONSTER

VANINGSKILJANDE LISTVERK

BALKONG MED SMIDESRACKE

UTEPLATSER & SMIDESRACKE MOT KALLARTRAPPAN
FOR SKYDDSRUM

Elevation fran Mittenvagen. Bild: AIX.

24(116)
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Elevation fran Hogsatravagen. Bild: AIX.

Elevation fran Halsostrdket mot gardar. Bild: AIX.

Elevation genom gard pa kvarteret, Halsostraket och punkthus. Bild: AIX.

Elevation fran Lerbovagen. Bild: AIX.
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Sektion genom flerbostadshusen fran vast till 6st. Bild: AIX.
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Sektion genom flerbostadshusen fran vast till 6st. Bild: AIX.
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Sektion genom flerbostadshusen fran norr till séder. Bild: AIX.
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Sektion genom flerbostadshusen fran norr till séder. Bild: AIX.

26(116)



27(116)

(.

OHIDI:I

Radhusen séder om Hogsatravagen

Soder om flerbostadshusen méjliggors ett radhusomrade med 32 radhus. Radhusen
har tva vaningar, plus inredd vind. Detaljplanen reglerar att radhusen far uppféras
med en storlek om maximalt 80 kvm byggnadsarea per radhus. Darutover far en
komplementbyggnad om 5 kvm uppféras. Radhusens storlek varierar i omradet fran
cirka 73 till cirka 80 kvm byggnadsarea.

Sltuatlonsplan radhusomradet Bild: APH Arkltekter

Radhusen ska utformas omsorgsfullt med ett klassiskt anslag och hég ambitionsniva
gallande gestaltning, utformning och materialval. Radhusen ar grupperade i fyra
kvarter som skiljer sig fran varandra i hur husen ar sammansatta till langor men
aven i kulor. Fasadmaterialet ar puts. Taken ar av bandplat och anknyter till
taklandskapet i det 6vriga omradet. Radhuslangorna i mitten och den knackta
langan som kroker sig langs med Radhusvagen har rod plat. Husen i 6st och vast har
morkare gra plat. Sadeltaken bryts upp av takkupor pa vindsvaningarna och skapar
ett varierande taklandskap.

Radhusen har en indragen entré som markeras med ett bagformat valv som ger
karaktar at fasaden mot gatan. Parddrrar i glas vetter ut mot uteplatsen pa
forgardsmarken. Samtliga fonster och fonsterdérrar ar av tra, och utsmyckade med
sprojs.

Fasaden mot tradgarden med en balkong fran vardagsrummet pa andra vaningen
har smidesracke som glesas ut och fortsatter ner till vaningen under och skapar en
bagformad spaljéstruktur som ramar in en skyddad del av verandan.
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Bild till vé}mster visar radhusens férgardsmark och bild till héger visar radhusens
tradgard. Bild: APH Arkitekter.

Vy frén oster. Bild: APH Arkitekter.
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ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER
PLATTAK

TAKKUPOR MED SADELTAK MED TRELUFTSFONSTER
OCH DETALJER | SPROJS

GESIMS MELLAN FASAD OCH YTTERTAK

PUTSFASAD MED VARIERANDE KULORER | EN
ENHETLIG FARGSKALA

TVALUFTSFONSTER MED DETALJER | SPROJS
BAGFORMAT VALV VID ENTRE

UPPGLASAD DUBBELDORR MOT UTEPLATS MED
DETALJER | SPROJS.
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Princip for fasad mot Radhusvagen, bilden visar radhuslangan i mitten av
radhusomradet. Bild: APH arkitekter.

ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALJER

PLATTAK

TAKKUPOR MED SADELTAK MED TVALUFTSFONSTER
OCH DETAUER | SPROJS

GESIMS MELLAN FASAD OCH YTTERTAK

PUTSFASAD MED VARIERANDE KULORER | EN
ENHETLIG FARGSKALA

UPPGALSADE BALKONGDORRAR, UTFORMAS SOM
DUBBELDORRAR MED DETALJER | SPROJS.

FRANSK BALKONG MED SMIDESRACKE

BALKONG MED SMIDESRACKEN SOM FORTSATTER
NER TILL MARKPLAN

UPPGLASAD DUBBELDORR MOT TRADGARD MED
DETALJER | SPROJS.

Princip for fasad mot tradgard, bilden visar radhusléngan i vaster mot naturomradet.

Bild: APH arkitekter.
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Sektion genom radhusomradet. | sektionen syns garaget under radhusen. Bild: APH
Arkitekter.
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Radhusomradet, fasadgestaltning mot Radhusvéagens vastra del. Bild: APH Arkitekter.
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Radhusomradet, fasadgestaltning fran vaster. Bild: APH Arkitekter

Sektion Radhusvagen. | bakgrunden kv. Halsolunden och Halsans hus. Bild: APH
Arkitekter.

Gestaltningsprogram

Till detaljplanen har ett gestaltningsprogram tagits fram. Gestaltningsprogrammet
formedlar stadens ambition och krav for Hogsatra Karnan gallande utformning och
gestaltning av ny bebyggelse och allman platsmark i omradet. Gestaltningsprogram
utgor en planhandling till detaljplan for Hogsatra Karnan. Gestaltningsprogrammet
utgor ett stdd vid bedémning av bygglov och kommer att knytas till avtalen med
byggaktorerna.
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Service

Nulagesbeskrivning

Kommersiell service

Soder om planomradet, langs med Sédra Kungsvagen, finns en matbutik och en
snabbmatsrestaurang. Caféverksamhet och apotek finns i Hogsatrahuset.

Unga och dldre

Oster om planomradet finns byggnader pd Hogsatravigen 4-6 innehdllande vard-
och omsorgsboende, bostider, gruppboende, hospice samt vakanta lokaler. Oster
om vardanlaggningen finns ett skolomrade med Hogsatra forskola, Hogsatra skola
(F-9) och fritidsgardar. Nordést om planomradet, i bostadsomradet Gréna husen,
finns tva fristdende forskolor. Cirka 400 meter norr om planomradet finns Gangséatra
forskola.

Halsa och sjukvard

Inom planomradet finns Hogsatrahuset, fore detta Liding6 sjukhus. Viss
vardverksamhet bedrivs fortfarande i byggnaden sa som vardcentral, astma- och
allergimottagning, rontgen, provtagning, dagverksamhet samt apotek.
Hogsatrahuset har dock en hég vakansgrad och en ineffektiv planlésning med
mycket korridorer och trapphus. Byggnaden ar i behov av upprustning samtidigt som
den inte ar effektiv for dagens vardformer.

Till planprogrammet gjordes en utredning av Hogsatrahuset for att undersoka
utnyttjandegrad, dagens och framtidens behov samt byggnadens skick. |
utredningen utvarderas olika scenarier fér byggnadens framtid dar om- och
tillbyggnation jamférs med nybyggnation. Slutsatsen i utredningen ar att alternativet
att riva och bygga nytt ar mest fordelaktigt. Att bygga ett nytt Halsans hus for
befintliga vardverksamheter innebdr attraktivare, effektivare vardlokaler med
mojlighet till battre och mer genomtankta placeringar av olika verksamheter
anpassade efter deras behov.

Planforslag och konsekvenser

Kommersiell service

Planférslaget mojliggor att caféer och restauranger kan etablera sig i omradet. |
Halsans hus planeras for café/restaurang och apotek i bottenvaningen. | vastra delen
av planomradet kommer bottenvaningen i flerbostadshuset vid korsningen
Hogsatravagen/Lerbovagen att kunna inrymma café eller restaurang.
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Ytor for lokaler i ett av flerbostadshusen i korsningen Hogsatravagen/Lerbovagen. Ytorna
ar markerade med gront. Bild: AIX Arkitekter.

Unga och dldre

Planférslaget innebar ingen férandring av skolverksamheten och aldrevarden dster
om planomradet. Planférslaget innebar fler boende i omradet vilket dven Gkar
behovet av forskoleplatser. Den senaste befolkningsprognosen for Lidingd visar dock
pa relativt liten 6kning av antalet barn pa 6n generellt. Enligt larande- och
kulturforvaltningen kommer behovet av platser kunna tillgodoses i befintliga
forskolor. Planforslaget innehaller darfor ingen ny forskola.

Halsa och sjukvard

Planforslaget innebar att Hogsatrahuset rivs och ersatts med bostader. En ny
byggnad for vardandamal, Halsans hus, byggs pa en ny plats inom planomradet.
Halsans hus ar strategiskt placerat nara busshallplatsen och befintligt vard- och
omsorgsboende. Intill entrén kommer ett nytt torg att finnas, detta kommer utgéra
en naturlig samlingspunkt for omradet. | bottenplan pa Halsans hus planeras for
café- eller restaurangverksamhet som med uteservering knyter an till torget och
Halsostraket. | bottenplan planeras aven for apotek. Byggnaden kommer ha entréer
mot torget och busshallplatsen.

Angbringsplats

MITTENVAGEN

+2726

Situationsplan Halsans hus. Bild: Brunnberg & Forshed.
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Halsans hus kommer ha fyra vaningar och en vindsvaning. Huset har cirka 5500 kvm
ljus BTA. Halsans hus ska uppforas i en arkitektur med klassisk stil for att vara
valintegrerad med den nytillkommande bostadsbebyggelsen. Entrévaningen gors
forhojd och valkomnande med bagar som l6per runtomkring huset och som fungerar
som generdsa entréer till huset och till caféet och apoteket. Aven garageinfart och
in- och utlast har liknande bagformade gestaltning. | vissa av valven finns plats att
sitta. Huset 6ppnar sig tydligt mot torget och halsostraket, samt mot platsbildningen
kring busshallplatsen. En planterad férgardsmark med sockel i sten tar upp
nivaskillnaden och avgransar huset mot 6vriga gator.

Mot torget och busshallplatsen samspelar férgardsmarken med de allmanna ytorna
for att skapa generdsa och tydliga entréer. Murar mot torget och busshallplatsen
gors sittbara for att tillfora sociala kvalitéer. Runt dvriga sidor om huset ar
forgardsmarken upphdjd. Murar av rakilad granit bildar en forgardsmarkssockel som
ramar in huset och som ocksa fungerar som regnbaddar for férdrojning och rening
av dagvatten.

Halsans hus sett fran bussvandslingan. | bilden syns torget och Halsostraket vanster i
bild. Bild: Brunnberg & Forshed.

Fasaden foljer en klassisk indelning med bas, kropp och avslut. Den férhjda och
valkomnande entrévaningen karakteriseras av bagar som l6per runtomkring huset
och skapar generésa entréer till huset och till verksamheter. Aven évriga funktioner
utformas med samma dignitet, som till exempel garageinfarten mot Mittenvagen
och in -och utlastning mot Hogsatravagen. Mittdelen har en lugn karaktar med
regelbundna fonsterdppningar och balkonger placerade pa utvalda stallen. Taket &r
lite indraget fran fasadlivet och avslutas med en val omhandertagen inbyggd ranna.
Puts, med en finkornig struktur, ar husets huvudsakliga material dven pa den
forhojda bottenvaningen dar den far en morkare ton och en geometrisk bearbetning.
Fargsattningen har en ljusgron nyans som kombineras med bottenvaningens gra-
grona ton. Huset avslutas mot marken med en sockel i granit. Detaljer i avvikande
material accentuerar bagens runda former, 6vergangen fran bottenvaning till
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mellandel samt fran mellandel till tak. For takets stora yta féreslas ett mansardtak
med tva olika lutningar, en férsta brant vinkel berikas av regelbundna takkupor,
medan den andra, flackare, avslutas med designade skorstenar. P3 den 6vre delen
av taket, som inte ar synlig fran gatan, kan solceller placeras.
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Perspektiv huvudentré. Bild: Brunnberg & Forshed.
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ARKITEKTONISKA ELEMENT & DETALIER
MGJLIGA SOLCELLER PA GVRE DELEN AV TAKET
TAK | MORKGRA PLAT

TAKKUPOR

INBYGGD RANNA | MORKGRA PLAT

FASADPUTS "VARMGRON™

SPROJSADE FONSTER MED OMFATTNING | PUTS

BALKONG MED DEKORATIVT SMIDESRACKE
SOCKELMARKERING MED FRIS OCH LISTVERK

SOCKELVANING MED BEARBETAD PUTS,
GRAGRON

BAGPARTIER ENTREPLAN | EK
SOCKEL | GRANIT

MUR FORG ARDSMARK | GRANIT.

Fasadutsnitt fran byggnaden mot Hogsatravagen och torget, byggnadens sddra fasad.
Bild: Brunnberg & Forshed.
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Fasad mot nordost - busshallplats. Bild: Brunnberg & Forshed.

HOGSATRAVAGEN
I
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Fasad mot sydost - entrétorg. Bild: Brunnberg & Forshed.
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Fasad mot vaster - Mittenvagen. Bild: Brunnberg & Forshed.

1§ ‘*\H HALSOSTRAKET
T R

36(146)



37(116)

TR?(( [

\WOD22D0D,

Gruppbostad

Detaljplanens syfte ar aven att tillgodose stadens behov av gruppbostader.
Detaljplanen reglerar darfor att det i ett av flerbostadshusen, byggnaden langs med
Hogsatravagen narmast Halsans hus, ska uppfdras en gruppbostad med minst sex
lagenheter. Med gruppbostad menas sa kallat LSS-boende, som &r en bostad som ar
anpassad for personer med fysiska eller psykiska funktionsnedsattningar. Till
exempel kan personer med utvecklingsstérning, autism eller hjarnskada bo i ett
LSS-boende. En gruppbostad kan erbjudas personer som har sa stora behov av
tillsyn och omvardnad att tillganglig personal behdver finnas till hands dygnet runt.
Gruppbostaden kommer saledes dven utgéra en arbetsplats for de anstallda som tar
hand om de boende. En gruppbostad bestar av ett mindre antal lagenheter i
anslutning till personal- och gemensamhetsutrymmen sa som kék och
dvernattningsrum for personal.

Solstudier
Studierna visar att den nya bebyggelsen inte kommer skugga befintlig bebyggelse i
narheten av planomradet.
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Solstudie dver foreslagen bebyggelse vid midsommar kl 09.00 och kl 12.00. Bild:
Liljewall.
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Solstudie dver foreslagen bebyggelse vid midsommar kl 15.00 och kl 18.00. Bild:
Liljewall.
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Solstudie 6ver féreslagen bebyggelse vid var-/héstdagjamning kl 9.00 och kl 12.00. Bild:
Liljewall.
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Solstudie 6ver foreslagen bebyggelse vid var-/hdstdagjamning kl 15.00 och kl
18.00. Bild: Liljewall.

Offentliga platser

Nulagesbeskrivning

Hogsatra har manga malpunkter som lockar manga besdkare fran morgon till kvall,
sa som vard- och omsorgsverksamhet, idrottsaktiviteter, skol- och
fritidsverksamhet. Trots att manga ror sig i omradet sa upplevs de offentliga
platserna som 6de och otrygga pa grund av de breda gaturummen och stora
parkeringsytorna. De offentliga platsernas utformning upplevs av manga som alltfor
storskaliga.

Planforslag och konsekvenser

Malet med Hogsatraprojektet ar att gora stadsdelen mer levande och trygg genom
fler bostader och fler sociala métesplatser. Stort fokus har lagts pa de offentliga
rummen och deras funktion som métesplatser. | stallet for dagens storskaliga och
hardgjorda miljé mojliggér planférslaget smaskalighet och variation i bebyggelsen
samt attraktiva och varierade gator och torg som inbjuder till vistelse och aktivitet.
Forslaget har utformats for att ny bebyggelse ska praglas av en mansklig skala och
upplevelsevarden sd att rummen mellan husen blir trivsamma att vistas i. |
stadsdelen skapas tre nya torg, tva i omradets vastra del ovanfor och nedanfor den
nya trappan och ett torg i anslutning till Halsans hus. Soder om torget vid Halsans
hus skapas en fickpark. Mellan fickparken och torget l[6per Halsostraket, det bilfria
gang- och cykelstraket som passerar igenom hela omradet.
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lllustrationsplanen visar planomradets nya offentliga platser. Bild: Ramboll.

Nedre trapptorget

| vastra delen av planomradet bevaras den befintliga gdng- och cykelbron &ver
Laroverksvagen och Lerbovagen. Bron ligger i Halsostrakets forlangning och utgor en
viktig koppling dver Lerbovagen, Laroverksvagen och vidare 6ver Sodra Kungsvagen
mot Larsbergs station. Den befintliga trappan fran Lerbovagen upp till gdng- och
cykelbron rivs och ersdtts med en bredare trappa. Trappan skapar en generdsare och
tryggare passage upp till omradet fran Lerbovagen. Trappan kommer ha en
betongkonstruktion med trappsteg av granit. Trappan kommer férses med
smidesracken och belysning. Trappans mur som vetter mot Lerbovagen klas i granit
och gestaltas som en rubbelmur. En rubbelmur ar uppbyggd av rektangulara stenar i
varierande storlek. Karaktaristiskt for rubbelmurar ar att stenldggning sker i ett
monster dar stenar ar lagda pa bade lang och kortsida. Nedanfor trappans fasad
finns plantering med klattervaxter, cykelparkering och parksoffor.

Vid trappans nedre del skapas ett torg. Det nedre trapptorget utgér entré till det nya
bostadsomradet. Plats for verksamhetslokal skapas i hdrnet mot torget och
Hogsatravagen. En lagre blockstenstrappa i granit markerar platsen och leder upp till
lokalens entré.

Ovre trapptorget

Ovanfor trappan skapas en platsbildning i nivda med gang- och cykelbron. Platsen
utgor en del av Halsostraket. Har finns plats for konst, trad och sittplatser. | Kvarter
A skapas en privat gard i nivd med det Gvre trapptorget och Halsostraket. Garden
bidrar till gronska och liv pa torget och blir en viktig del av torgets karaktar. Det Gvre
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och nedre trapptorget lankas samman med en utomhushiss for att skapa god
tillganglighet i omradet.
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Elevation langs med Lerbovagen med trappa upp till Halsostraket. Bild: Ramboll.

Halsostraket

| 6st-vastlig riktning genom planomradet foreslas ett bilfritt gdng- och cykelstrak.
Halsostraket ar det viktigaste gang- och cykelstraket i hela omradet, eftersom det
knyter samman alla viktiga malpunkter och dessutom &r gent och trafiksakert.
Halsostraket leder i Gster till natur och idrottsanlaggningar och i vaster till Larsberg
och Lidingébanan, via den befintliga gdng- och cykelbron éver Laroverksvagen.
Straket ar en gang- och cykelbana med en lang dagvattenbadd parallellt séder om
gang- och cykelbanan. Dagvattenbadden ar en nedsankt plantering med syfte att ta
hand om dagvatten fran omgivande hardgjorda ytor. Regnbaddsplanteringen bestar
av buskar, trad, perenner, gras och geofyter. Vaxterna i regnbadden ska tala viss
skugga och tala bade torka och tillfallig vata. Langs med vaxtbadden anordnas flera
platsbildningar med sittplatser och strak via tradack igenom vaxtbadden.
Tillsammans med férgardsmark och bostadsgardar blir Halsostraket ett ljust och
gront strak for gdende och cyklister.

Del av Halsostrdket. Bild: Ramboll.
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Illustration Halsostréket. Bild: Ramboll.

Sektion Halsostrdket. Bild: Ramboll.

Torget vid Halsans hus

Soder om Halsans hus i 6stra delen av planomradet skapas ett torg. Torget utformas
med en blockstenstrappa i granit som tar upp nivaskillnaderna fran torgets norra del
ner till Halsostraket. Den nedre delen av torget avgransas med en granitmur som
skapar ett mindre torgrum. Torget foreslas utformas med en upphdjd fontan med
granitkant i sitth6jd mot Halsostraket. Runt fontanen och vid trappan placeras soffor
och en skulptur. Ovanfor det mindre torgrummet placeras ett karaktarstrad vars
krona och bark ger torget identitet och behagligt klimat. Beroende pa hur garaget
under Halsans hus utformas kan fontéanen behéva placeras i fickparken i stallet, da
fontanen inte bor placeras dver garaget.
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Illustration &ver torget vid Halsans hus och fickparken séder om Halsostraket. Eventuellt
kommer fontanen placeras i fickparken i stallet fér vid torget. Bild: Ramboll.

i

Perspektiv av torget vid Halsans Hus. Bild: Ramboll.

Fickparken

Soder om torget vid Halsans hus och séder om Halsostraket ordnas en fickpark.
Fickparken utformas med tydligt avgransade rum dar vaxtbaddar och olika
vistelseytor delas in med laga stalkantslister och hackar. Runt om fickparken
planteras en rektanguldr hack med plats for parkbankar. I anslutning till fickparken
anordnas plats for cykelparkering. Fickparken anldggs som en grusad yta med ett
slitlager av stenmjél for att sakerstalla tillgangligheten. | fickparken finns vaxtbaddar
och trad. Vaxtbaddarna planteras med buskar och perenner som ger gronska stor del
av aret och god sikt dver platsen for bade vuxna och barn. | fickparken kommer
lekskulpturer att finnas. Fickparken mébleras med stolar och bord som méjliggor for
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fikapauser och samvaro. Beroende pa hur garaget under Halsans hus utformas kan
fontanen behdva placeras i fickparken i stallet for pa torget framfér Halsans hus, da
fontanen inte bor placeras dver garaget.

S\ Lok e s,

Sektion fickparken s6der om Halsostraket. Bild: Ramboll.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet finns i dag ett storre blandskogsomrade séder om Hégsatrahuset
samt mindre gronytor med trad i anslutning till parkeringsplatser och
bussvandslingan.

Hogsatra ligger mellan kilomradena Sticklinge och Langangen-Elfvik. Planomradet
ligger ndgot isolerat fran de bada stora kilomradena, men ligger i en
spridningskorridor och utgor tillsammans med nagra vardekarnor i ndromradet ett
mindre men sammanhdngande kdarnomrade av framfor allt tallblandskog och
l6vblandskog. Planomradet gransar till ett kdarnomrade for ekmiljoer vilket gor att
ekarna inom planomrade har ett extra stort varde.

Infér programarbetet gjordes en allman naturinventering inom Hogsatraomradet for
att komplettera Lidingds Grénplan. Inom aktuellt planomrade &r det
blandskogsomradet s6der om Hogsatrahuset som bedéms ha ett hogt naturvarde.
Skogen som ofta ar flerskiktad domineras av gamla grova tallar och bitvis dven
relativt grov ek. | tradskiktet finns bland annat dven l6nn, bjork, salg och andra
l6vtrad. Skiktet under tradkronorna varierar mellan glest till valutvecklat och
innehaller till exempel fagelbar, lonn, ask, rénn och getapel. Merparten av tallarna
har en hog alder. P3 en av de gamla tallarna patraffades den rédlistade arten
tallticka. | solexponerade lagen bar manga tallar pa spar efter den rodlistade
reliktbocken. Bade tallticka och reliktbock ar signalarter for trakter med gott om
gammal tall. H3ltrad &r ganska vanliga i omradet och ar vardefulla for till exempel
halhdckande faglar. Hal syntes pa gamla trad av tall, ek och salg. Vid en av entréerna
till omradet, den fran Lerbovagen, star en grupp gamla ekar. | kanten, mellan
Lerbovagen och en gang- och cykelvag, star ocksa omradets grovsta ek cirka 150 cm
i diameter. Ekarna ar haliga och hyser den rédlistade ektickan. D6d grévre ved av tall
forekommer sparsamt bade som ldgor och staende trad.



— 44(116)
(@

\ODD2DOD,

Teckenforklaring

m Inventerat omrade
B omrade med naturvrde

. N @ Aldre trad utanfor omrade

b

Inventerat omrade visas med vit streckad linje och de omradden som bedémdes ha
naturvarden ar markerade med lila. Bild: Sweco.

Planférslag och konsekvenser

| Gronplanen anges att platser som ar viktiga for bade manniskor och den biologiska
mangfalden ska bevaras for sina natur- och rekreationsvarden. Vidare ska parker
utvecklas och gréna samband starkas. Lidingdborna ska ha god tillgang till parker
och natur av god kvalitet i ss mmanhdangande grénstruktur. Lidingd ska ha en
langsiktigt fungerande gron infrastruktur med ett rikt och livskraftigt vaxt- och
djurliv.

Gronstruktur pa allman plats

Planforslaget har utformats for att uppfylla malen i Lidingds Gronplan.
Kvartersstrukturen har anpassats till omgivningen, bade omgivande befintlig
kvartersstruktur och befintlig topografi och naturvarden, samt utformats for att
skapa strak mellan tydliga malpunkter. Det vardefulla skogsomradet s6der om
Hogsatrahuset bevaras till storsta del. Viss paverkan kommer ske pa trad narmast
Hogsatrahuset samt trad vid Lerbovagen. En del av skogsomradet som har héga
varden tas i ansprak. | de delar som inte paverkas ar det ar viktigt att bevara aldre
trad. Fallda stora gamla trad bor bevaras inom naturomradet for att sakerstalla
tillgdng pd dod ved som &r gynnsamt fér den biologiska mangfalden. Aven
omradena med gronytor, trad och berghall vid parkeringsplatserna i planomradets
norra del kommer att paverkas vid detaljplanens genomférande. Det ar framst
befintlig naturmark inom radhusomradet samt naturmark inom del av
flerbostadshuskvarteret mot Lerbovagen som kommer paverkas. | bilden nedan
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visas planens byggnadskvarter ovan ett ortofoto for att illustrera vilken naturmark
som kommer paverkas av byggnationen.

.
.==**"" Planomrade

Flerbostadshus

Radhus

. Halsans hus

Gator och torg

. ‘ ' 5 Ak Natur och park
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Ortofoto dar planens byggnadskvarter framgar for att illustrera vilken naturmark som
kommer pdverkas av byggnationen. Bild: Lidingd stad.

For att kompensera, forstarka och nyskapa gronstrukturen i omradet har grénska
integrerats i den foreslagna bebyggelsen genom exempelvis grén forgardsmark,
innergardar med vaxtlighet och tradkantade gator, dagvattenanlaggningar, strak och
torg. Hogsatra ska med den bevarade och nya gronskan ha en gron karaktar. Nya
trad- och buskplanteringar skapar en fin 6vergang mellan byggnadsvolymer och
markniva, och blir ocksa en viktig del av dagvattensystemet.

Gatornas utformning fyller en viktig funktion i omradet for att skapa gréna gaturum.
Gronskan ska starka grona kvaliteter men ocksa ha en funktion i omradets
dagvattenhantering. Gronstrukturen och de vaxtval som gors bidrar dven till en
6kning av biologisk mangfald. Hogsatravagen forses med gatutrad som i storlek och
form passar med husvolymerna. Kring bussvandslingan och mellan de centrala
parkeringarna planteras ocksa trad. Halsostraket har ocksa en viktig roll och
utformas med trad, buskar och vaxtbaddar som bade starker grona kvaliteter i
gaturummet samtidigt som de renar dagvatten fran vagen. | vaster foreslas grasytan
mellan Lerbovagen och Laroverksvagen utformas som en 6ppen dagvattenhantering
med svackdike, grasplantering och trad.
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HOGSATRAVAGEN
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MITTENVAGEN

GC-STRAKET

RADHUSVAGEN
RADHUSYAGEN
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%, NODER HANDELSER VSUELLKOPPUNG TIL GRONSKA & TRAD MARKERAR PLATSR
PLATSER FOR MOTEN ¢ Soosvestaton e ;
LINJAR PLANTERING

AKTIV FORGARDSMARK, VIKTIGT GST-VASTLIGT STRAK
LOKALER | BOTTENVANINGEN E:} SKARMPLANTERING MED OPPEN
GRON DAGVATTENHANTERING

GRON FORGARDSMARK

ELLER GRONSKA | FASTIGHETSGRANS BERGSSKARNING

ELLER STORRE HOJDSKILLNAD
MOT NATURMARK

Grona kopplingar och motesplatser inom planomradet. Bild: Ramboll.

Gronstruktur kvartersmark (flerbostadshusen)

Bebyggelsen anpassas sa att slapp for ljus och gronska skapas med gréna
bostadsgardar som vetter mot Halsostraket. Bostadsgardarna utformas omsorgsfullt
och ska tillgodose de boendes behov av utomhusyta for lek, samvaro och vila samt
innehalla funktioner sdsom exempelvis cykelparkering. Gardar och férgardsmark ska
aven fordréja och rena det dagvatten som genereras pa fastigheterna. Detta staller
krav pa bostadsgardarnas utformning, bade i konstruktion av bjalklag och
uppbyggnad av vaxtbaddar. Lds mer under rubriken Dagvatten.

Flerbostadshusen i omradet placeras konsekvent med en gron férgardsmark inom
fastighetsgrans mot gator och strak for att skapa en inbjudande och lummig
smastadskaraktar. Langs med Hogsatravagen finns terrasserade planteringar samt
aven privata uteplatser med hackar och grind tillhérande lagenheter pa bottenplan.

Mot Halsostraket ska férgardsmarken ge liv och gronska at straket och bidra till att
forgardsmarken aktiveras med vistelseytor. Férgardsmarken delas in i olika nivaer
och zoner for att skilja mellan privat och offentligt. Kanten mot straket aktiveras
med sittplatser i en upphdjd plantering. Pa forgardsmarken Gper granittrappor och
ramper upp fran Halsostraket till de mer privata innergardarna. Insprangt mellan
trappor och ramp finns gronska i form av perenner, buskar och trad.
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Utformning av innergarden mellan byggnaden langs med Lerbovdgen och det vastra
punkthuset. Bild: Landskapslaget.
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Utformning av innergardarna vid kvarteret séder om Hogsatravagen. Bild:
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Gronstruktur kvartersmark (Halsans hus)

Runt Halsans hus finns en férgardsmark som varierar i bredd fran en till tvd meter.
Mot torget och busshallplatsen samspelar férgardsmarken med de allmanna ytorna
for att skapa generdsa och tydliga entréer. Runt évriga sidor om huset ar
forgardsmarken upphdjd. Murar av rakilad granit bildar en férgardsmarkssockel som
ramar in huset och ocksa fungerar som regnbaddar for férdréjning och rening av
dagvatten. Murar gors sittbara for att tillféra sociala kvaliteter.

HOGSATRAVAGEN

Angéringsplats

MITTENVAGEN

|
|
|
1
| I
[ IL i ts

. [Tl
+26.60 & HALSOSTRAKET +2725

Forgardsmark runt Halsans hus. Bild: Brunnberg & Forshed.

Grénstruktur pa kvartersmark (radhusen)

Radhusens férgardsmark har plats for en bil och uteplats med karaktarsskapande
solitarbuske och vaxtlighet. Den gréna ytan pa férgardsmarken skapar en lummighet
och ett mjukt intryck mot gatan. Ovriga parkeringsplatser &r placerade i ett
underjordiskt parkeringsgarage i mitten av radhusomradet vilket majliggor en
6ppnare, grénare och mer varierad gatumiljo. Varje radhus far en unik solitarbuske
pa sin framsida. Bilparkeringsytan utférs med grasarmering.

Fasaden mot tradgarden pa baksidan domineras av en balkong vars racke fortsatter
ner till markplan for att ge stod at klattrande gronska och bilda en bagformad
inramning till tradgardsverandan. Vintergrona hackar och hogre staket i tra skapar
tillsammans med redskapsbod skydd mot insyn fran grannar och allman naturmark.
Varje radhustradgard forses med ett frukttrad av gamla kultursorter.
Radhustradgardar som vetter mot berg forses med skaldike narmast bergslantens
fot.

| soder lamnas grona kilar som slapp mellan radhuslangorna. Detta blir 6ppningar
till gronomradet séder om radhuset. Vid 6ppningen i sydost kommer berg i dagen
fram i den branta sluttningen upp mot de gula husen i oster.
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Pa plankartan finns planbestammelser som reglerar att férgardsmark och gardar ska
planteras med grés, trad, buskar, rabatter eller vaxtbaddar sa att dagvatten kan
infiltreras och flédesutjamnas inom kvartersmark. Plankartan anger att
parkeringsplatser framfor radhusen ska utféras i genomslappligt material for att
forbattra dagvattenhanteringen inom kvartersmarken.

Radhusomradet ar placerat i granszonen mot naturmarken i planomradets sédra del.
Under planarbetet har utretts vilka vardefulla tréd som kan bevaras och vilka
vardefulla trad som kommer behdva fallas vid planens genomférande. En
tradinventering gjordes dar vardefulla trad mattes in. | kartan nedan redovisas
resultatet av inventeringen samt vilka trad som kommer kunna bevaras. Alla trad
inom kvartersmark kommer behéva fallas pa grund av att det nya omradet kommer
ha en annan hojd an befintligt omrade. Detta gor att traden inte ar mojliga att bevara
inom kvartersmark. Staden ska ersattas for trad med hdga naturvarden som behdver
fallas inom kvartersmark. Inom omradet som planlaggs som naturmark utanfér
radhusomradet ar det viktigt att bevara aldre trad.

<4 = / & Ek
>
Antal trad som behover féllas: i "' “‘ ST & Tall
Storstaden: B a6 — /"
&
2 tallar » ;G\\ R e ® O Trad som kommer bevaras
e 2% =" 77
i . 2

Y[I]kioTlHanson. ”;, © e @, Trad som inte kommer
7 ekaarar " kunna bevaras

Kartan visar vilka vardefulla trad som kan bevaras och vilka som kommer behéva
fallas. Bild: Lidingd stad.

Friluftsliv och rekreation

Nulagesbeskrivning

| planomradets sddra del finns ett blandskogsomrade som ar vardefull som strak
och en plats for rekreation. Vaster om planomradet finns Gangsatrahallen,
handbollshall och en fotbollsplan. Oster om planomradet finns Hégsatra skola samt
Hogsatra idrottsomrade med sporthall, ishall, konstgrasplan fér fotboll,
skateramper och en dirtbikebana. | anslutning till idrottsomradet finns dven stora
6ppna angsomraden samt skogsomraden som ar vardefulla rekreationsomraden for
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manga Lidingbor. Sammanhangande gang- och cykelstrak leder dsterut till
Kottlasjon och omkringliggande naturomraden som ocksa ar populara
rekreationsomraden.

Planforslag och konsekvenser

Skogsomradet inom planomradet kommer till storsta del att bevaras. Planférslagets
bebyggelse har anpassats for att sa lite som mgjligt paverka naturomradet. P3
bostadsgardar, strak och torg ordnas yta for lek, vila och rekreation.

Ett av delomradena i planprogrammet for Hogsatra ar utveckling av idrotts- och
aktivitetsomradet 6ster om aktuellt planomrade. En ny detaljplan har tagits fram for
detta omrade med syfte att utveckla omradet till en trygg och attraktiv plats med
fler idrottshallar och utrymme fér olika typer av utomhusaktiviteter.

De 6ppna angs- och skogsomradena vid idrottsomradet paverkas inte i omfattning
av varken aktuell detaljplan for Hogsatra Karnan eller av detaljplanen for
idrottsomradet. Omradena ska bevaras och kommer kunna utnyttjas av de nya
invanarna som sa smaningom flyttar in i bostaderna som tillskapas i aktuell
detaljplan.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Nar Hogsatra exploaterades i borjan av 1970-talet sparades befintligt landskap och
terrangnivaer i en storre utstrackning an vad som annars var vanligt vid den tiden, da
man ofta bara plansprangde terrangen. Utbyggnaden av Hogsatra pabdrjades 1971.
Omradet fick sitt namn fran sommarvillorna fran 1879-1880 som l3g har fram till att
omradet exploaterades. Utbyggnaden pagick under stérre delen av 1970-talet. |
Hogsatra integrerades bostader med olika samhalls-, kultur- och servicefunktioner
sasom aldreboende, skola, forskola, fritidsgard, bibliotek, affar och café. Vidare
byggdes en idrotts- och motionsanlaggning och en modern isbana. Bostadsomradet
inrymde fran borjan hyresratter men pa senare ar har de omvandlats till
bostadsratter. Bostadshusen ar exteriort valbevarade. Framsta egentliga
forandringarna pa senare ar att sophus tillkommit och vissa balkonger glasats in.

Hogsatraomradet ar intressant som en representant for 1970-talets
planeringsprinciper och bedéms vara en kulturmiljé av visst kulturhistoriskt varde.
Bebyggelsen inom Kantarellen 11 och 12 (de gula hdga skivhusen och de gréna laga
lamellhusen) ar inventerad, varderad och registrerad i Bebyggelseregistret (Rad).
Kulturvardena ar framst knutna till kunskaps- och upplevelsevarden. Dessa omfattar
arkitekturhistoriska, samhallshistoriska och stadshistoriska varden samt varden som
star for miljoskapande, identitet, kvalitet och representativitet.
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Planforslag och konsekvenser

Det framsta kulturmiljévardet i Hogsatra ar framst knutet till bostadsbebyggelsen
inom fastigheterna Kantarellen 11 och 12. Dessa fastigheter ligger utanfor
planomradesgrasen.

Planférslaget med rivning av det fore detta sjukhuset och ny bebyggelse intill
bostadsbebyggelsen pa fastigheterna Kantarellen 11 och 12 innebar paverkan pa
Hogsatra som helhetsmiljé. Att omradet har vissa kulturhistoriska varden bedéms
dock inte hindra att tillagg eller forandringar gors i omradet. Planférslaget innebar
ingen férandring av den befintliga bebyggelsen inom Kantarellen 11 och 12. For att
den nya bebyggelsen ska ses som ett positivt tillskott som tillfor varde och inte har
negativ paverkan pa kulturmiljovardet ar det viktigt att den nya bebyggelsen haller
hog arkitektonisk kvalitet. Den markanvisningstavling som genomfordes till
projektet styrdes av ett kvalitetsprogram som formedlade stadens ambition och krav
for Hogsatra gallande utformning och gestaltning av ny bebyggelse i omradet. Det
nya omradets gestaltning bryter av den befintliga bebyggelsens delvis storskaliga
och monumentala karaktar. Arkitekturen skiljer sig fran den rationella
miljonprogramsarkitekturen pa ett tydligt vis. Arkitekturen ska vara klassisk med
sadeltak, klassiska fénsteraxlar, takkupor och frontespiser.

Sammantaget bedéms detaljplanen innebdra en viss negativ paverkan pa
kulturmiljovardet i omradet eftersom omradet genomgar en stor forandring. Dock
bedéms de positiva vardena som skapas i omradet Gvervaga de negativa effekterna
pa kulturmiljévardet.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Planomradet angérs fran Laroverksvagen i vaster. Huvudgatan i omradet ar
Hogsatravagen. Hogsatravagen har i dag en bredd pa cirka 7 meter och har smala
gangbanor pa bada sidor av vagen. Hogsatravagen trafikeras av kollektivtrafik och
avslutas i 6ster med en bussvandslinga. Fran Hogsatravagen nas
parkeringsplatserna till Hogsatras olika serviceverksamheter sa som Hogsatrahuset
och vardboende. Vagen ar aven infart till bostadsomradena norr om planomradet.
Bostadsomradet med de gula husen ligger cirka tre meter ovanfér Hogsatravagen
och en anslutning for trafik finns norr om bussvandslingan. Fran Hogsatravagen
finns aven tva infarter till garage under de gula husen.

Inom planomradet finns dven Lerbovagen som loper parallellt med Laroverksvagen i
nord-sydlig riktning. Lerbovagen ar en lokalgata till huvudgatorna Laroverksvagen
och Sédra Kungsvagen. Den ansluter till Hogsatravagen i norr och leder sen vidare
soder och 6sterut mot idrottsomradet med en koppling till cirkulationsplatsen
Laroverksvagen/Sodra Kungsvagen. Nara anslutningen till Hogsatravagen finns
uppstallningsplatser for lastbilar langs med Lerbovagen.
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Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar en férandring av omradets gatustruktur med avseende pa
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gaturummens bredd och utformning samt tillkomst av nya gator. Nedan beskrivs de

férandringar som planens genomférande medfor pa gatorna inom planomradet
samt en beskrivning av de nya gatorna.

HOGSATRAVAGEN
|
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ey HALSOLUNDEN
HALSANS
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Parkering i garage pd kvarters-
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Gatustruktur med parkeringsplatser, busshallplatser och ang6ring. Bild: Ramboll.

Hogsatravagen
| planférslaget foreslas Hogsatravagen ligga kvar i befintligt lage men breddas

nagot. Pa sddra och norra sidan av vagen varvas kantstensparkering med trad- och

buskplantering. Pa norra sidan anléggs en gadng- och cykelbana och pa den sédra
sidan anlaggs en gangbana.

Hogsatravagen kommer fortsatt vara en bussgata som avslutas med en

bussvandslinga. Funktioner fér angoring till bostaderna norr om vdgen och parkering
i mitten av slingan behalls. Infarterna fran Hogsatravagen till garaget under de gula
husen behalls. Infart till befintligt vard- och omsorgsboende behalls. Garage under

de nya flerbostadshusen langs med Hogsatravagen kommer ha infart fran
Hogsatravagen.
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Gatusektion Hogsatravagen. Bild: Ramboll.
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Perspektiv Hogsatravagen. Bild: Ramboll.

Mittenvagen

Fran Hogsatravagens sodra sida angdrs den nya Mittenvagen, som passerar vaster
om Halsans hus. Mittenvagen ar en kortare gata med tvarstalld parkering pa 6stra
sidan. P4 dstra sidan finns infart till ett underjordiskt garage under Halsans hus.
Breda gangbanor finns pa bada sidor av Mittenvagen. Séder om Halsans hus korsas
Mittenvagen av Halsostraket. Korsningspunkten foreslas utformas som ett
overgangsstalle med cykeloverfart.

Mittenvagen utgdr den enda infarten till Radhusvagen och planomradets sédra del.
Eventuella avsparrningar pa grund av olyckor eller vagarbete kan darfér orsaka
framkomlighetsproblem fér boende langs med Radhusvagen. For att mojliggora en
sekundar in- och utfart utformas Halsostrakets 6stra del, sder om Halsans hus,
korbar och framkomlig s3 att bilar i ndfall kan ta sig fram till bussvandslingan och
vidare ut pa Hogsatravagen.

Gatusektion Mittenvagen. Bild: Ramboll.
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Radhusvdgen

Soder om Halsostraket 6vergar Mittenvagen till att bli Radhusvagen. Radhusvagen ar
en sackgata, det vill sdga en dtervandsgata utformad som en ring med samma in-
och utfart. Radhusvagen utgor infartsgata till radhusomradet i sédra delen av
planomradet samt till fyra av flerbostadshusen. Radhusvagen ar utformad med en
gangbana pa ena sidan och en skyddsremsa om en meter pa den andra sidan. Fran
Radhusvagen nas ett underjordiskt garage under det centrala radhuskvarteret.

1

Gatusektion Radhusvagen. Bild: Ramboll.

Lerbovagen

Lerbovagen kommer ligga kvar i samma lage som i dag. Uppstallningsytorna for
lastbilar tas bort och ersdtts med tvarstallda parkeringsplatser vaster om
Lerbovagen. P3 6stra sidan av Lerbovagen finns en gadngbana. | norra delen av vagen
overgar gangbanan i en bred torgyta i anslutning till den nya trappan som leder upp
till Halsostraket. Fran Lerbovagen ordnas infart till garage under ett av
flerbostadshusen i planomradets vastra del.

Kapacitetsanalys

En kapacitetsanalys for korsningen Laroverksvagen/Hogsatravagen har utférts med
hansyn till nybyggnationen i omradet. Trafikprognosen bygger pa en exploatering
med cirka 270 nya bostader, vilket ar betydligt fler an vad som méjliggors i
planférslaget. Analysen visar pa l[dga belastningsgrader under maxtimmarna och
risken for kébildning bedoms vara [dg. Nuvarande utformning bedéms med marginal
klara trafikflodena fran den nya bebyggelsen i omradet utan att riskera
dverbelastning.

Snohantering

Staden har tillsammans med Ramboll gjort en analys av hur sné ska hanteras inom
planomradet. Langs cykelvagar och vagar kommer mindre snévallar plogas mot
kanterna. | handelse av stora snémangder behdver snéupplag finnas. | bilden nedan
redovisas ytor som vid behov kan anvandas for snéupplag.
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Ytor f6r snéupplag inom planomradet. Bild: Ramboll.

Parkering och angéring

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet finns i dag parkeringsplatser framfor Hogsatrahuset, vid
bussvandslingan samt langs med Lerbovagen. Inom omradet finns i dag 174
parkeringsplatser. Parkeringsplatserna i omradet i dag ar tidsbegransade eller
avgiftsbelagda besdksparkeringsplatser samt forhyrda eller reserverade platser som
kraver tillstand. Ett mindre antal oreglerade parkeringsplatser finns langs med
Lerbovagen. | norra delen av planomradet finns infart till underjordiskt
parkeringsgarage under de gula husen pa fastigheten Kantarellen 11.

Framfor Hogsatrahusets entré finns angdringsplats for fardtjanstbilar.
Fardtjanstbilarna angdr omradet framst i samband med hamtning och lamning till
dagverksamheten i Hogsatrahuset.

Leveranser till Hogsatrahuset och till vard- och omsorgsboendet 6ster om
Hogsatrahuset ar relativt fa och kommer utspritt under dagen. Fordonen stannar
framfor Hogsatrahuset och framfér vard- och omsorgsboendet.

Planforslag och konsekvenser
Infarten till det underjordiska parkeringsgaraget under de gula husen pa fastigheten
Kantarellen 12 kommer inte att paverkas av planforslaget.

Som underlag till detaljplanen har en parkeringsutredning gjorts for att utreda
parkeringsefterfragan och atgardsforslag for omradet (Ramboll, 2021).
Parkeringsutredningen omfattar bil- och cykelparkering for Halsans hus,
besdksparkering for de nya bostaderna samt parkering for de befintliga
verksamheterna for bland annat vard, service och gruppboende pa Hégsatravagen 4,
oster om planomradet. Parkeringslésningen i omradet bygger pa att parkering pa
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allman plats langs gator ar besoksparkering till verksamheterna och bostaderna.
Eftersom alla parkeringsplatser planeras med utgangspunkt att de kommer vara
besoksparkering foreslas de tidregleras for att fa en god omsattning pa platserna
och mojliggora ett effektivt samnyttjande. Parkering for verksamma och boende
ordnas i garage under Halsans hus och under vissa av flerbostadshusen. Parkering
for radhusen ordnas i garage och en plats framfor varje radhus.

Parkeringsefterfragan och parkeringslésning for Halsans hus
Parkeringsefterfragan for Halsans hus beraknas vara 43 bilparkeringsplatser for
anstallda och 46 bilparkeringsplatser for besokande. Behovet beddms vara storst
under dagtid.

Parkeringsplatserna for anstallda foreslas ordnas i ett garage med tva plan under
Halsans hus. Garaget stracker sig dven in under allman platsmark for att garaget ska
fa en rektangular rationell och effektiv utformning. Infart till garaget sker fran
Mittenvagen. | ritningar framtagna under detaljplanearbetet rymmer garaget cirka 70
parkeringsplatser vilket med god marginal tacker efterfragan. | kommande
detaljprojektering kan antalet platser komma att minska eftersom behovet inte ar sa
stort som 70 platser. Utdver de 43 platserna ska 5 platser for rorelsehindrade finnas
samt nagra platser for besokare. Totalt bor garaget rymma cirka 56 platser.

Garageldsningen kraver en tredimensionell fastighetsbildning da garaget stracker sig
in under allman plats som ags av Lidingd stad. Las mer under rubriken
Fastighetsbildningsatgarder och markéverféringar i avsnittet om
genomférandefragor.

Besoksparkering for Halsans hus foreslas framst ordnas pa allman plats med
gatuparkering. | garaget under Halsans hus kommer finnas besoksparkeringsplatser
for rérelsehindrade samt ett antal bestksparkeringsplatser.

Gatuparkering foreslas langs med Lerbovagen, Hogsatravagen, Mittenvagen och vid
bussvandslingan. Samnyttjande av besdksparkering for bostaderna och
besoksparkering for verksamheterna bedoms kunna ske vilket ger en efterfragan pa
65 besoksparkeringsplatser vid maxbelastning. | planforslaget finns 63 platser,
inklusive 3 platser for rorelsehindrade. Utdver det finns 2 angdringsplatser langs
Hogsatravagen som kan anvandas som parkering kvallar och natter. Detta tacker
bostadernas och verksamheternas behov.

De mest attraktiva parkeringsytorna for besokare ar de pa Hogsatravagen,
Mittenvagen och i bussvdndslingan, eftersom de ar ndrmast verksamheterna i
Halsans hus. Vid parkeringen pa Mittenvagen samt vid bussvandslingan kommer
parkeringsplatser for rorelsehindrade att anldggas for att sakerstalla god
tillganglighet. Samtidigt kommer det finnas manga bilparkeringar pa Lerbovagen,
vilket innebar att det ar viktigt att skapa en tillganglig vag darifran till Halsans hus
och 6vriga malpunkter. Detta forslas ordnas med en hiss fran Lerbovagen till
Halsostraket.
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Leveransfordon och sopbil till Halsans hus parkerar langs med Hogsatravagen dar
inlastning och avfallsrum finns.
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HOGSATRAVAGEN

Sektion genom Halsans hus med garaget som stracker sig under Halsostraket. Bild:
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Brunnberg & Forshed.
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Sektion genom Halsans hus med garaget som stracker sig under Mittenvagen och
busshallplatsen. Garaget kan komma att justeras i kommande detaljprojektering
eftersom garaget i ritningarna innehaller ett 6verskott av platser. Bild: Brunnberg &
Forshed.

Bilderna visar garagets utformning under Halsans hus. Bilden till vanster ar plan -1 och
bilden till hoger ar plan -2. Garaget kan komma att justeras i kommande
detaljprojektering eftersom garaget i ritningarna innehaller ett 6verskott av platser. Bild:
Brunnberg & Forshed.
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Angoring for Halsans hus och verksamheterna pa Hogsatravagen 4

| omradet finns manga verksamheter som har stora behov av angéring for hamtning
och ldmning, bdde med personbil, fardtjanstbil och ambulans. Verksamheterna har
aven behov av angéringsytor for leveranser och sopbil. Inom planomradet har
Halsans hus detta behov och utanfér planomradet har verksamheterna pa
Hogsatravagen 4 och 6 (vard- och omsorgsboende, hospice, dagverksamhet for
aldre) detta behov. Planforslaget innebar att antalet parkeringsplatser och
angoringsytor pa allman plats kommer vara begransade jamfort med i dag. Detta
begransar vilka typer av vardverksamheter som ar mojliga att inrymma i Halsans
hus. For att bedéma olika verksamheters l@mplighet i Halsans hus, med hansyn till
framtida ang6ringsmajligheter i omradet, har en trafikutredning gjorts.

| trafikutredningen konstateras att de verksamheter som i dag framst genererar
fardtjanstresor som kraver stora angdringsytor inom 25 meter fran entré ar
dagverksamheten i Hogsatrahuset. | utredningen konstateras att det inte ar lampligt
med dagverksamhet i nya Halsans hus pa grund av de begransade
angoringsmojligheterna for fardtjanst i narheten av entrén. Dock kan dagverksamhet
inrymmas om fardtjansttransporterna kan styras till att inte komma vid samma
tidpunkt. Det ar nar manga fardtjanstbilar kommer vid samma tidpunkt som bristen
pa platser kan stélla till problem.

Andra vardverksamheter sd som gynekolog, fotvard, tandldkare, mddravardscentral,
vaccinationsmottagning, labb, psykiatri, sjukgymnast med flera har inget sarskilt
behov av ang6ring och parkering inom 25 meter fran entrén och ar darfor lampliga i
Halsans hus. Besokare till dessa verksamheter kan anvanda parkeringsplatserna
inom planomradet och promenera till Halsans hus. Det finns dven goda majligheter
att ta sig till omradet med kollektivtrafik eftersom busshallplats planeras precis
framfor entrén till Halsans hus.

Verksamheter sa som vardcentral, husldkarmottagning och habilitering har besékare
som kan ha behov av att bli avslappta fran en vanlig bil nara entrén.
Angoringsplatser och parkeringsplatser for detta gar att ordna inom 25 meter fran
entrén. Enstaka fardtjanstresor till en vardcentral ar majligt att hantera pa sédra
delen av busstorget dar plats finns plats for tva fardtjanstbilar.

Leveranser till Halsans hus planeras ske i angdringsficka langs med Hégsatravagen,
norr om byggnaden. Leveransbehov till vardcentral och liknande verksamheter
beddms inte som begransande for denna typ av verksamhet i Halsans hus. Dock bor
verksamheterna i Halsans hus samordna sina leveranser och avfallshantering
eftersom anggdringsfickan ar begransad och gemensam for hela Halsans hus.
Leveranser till verksamheterna pa Hogsatravagen 4 kan fortsatt ske till
angoringsfickan i sodra delen av bussvandzonen, framfor entrén till vard- och
omsorgsboendet. Leveranser av mat kommer via Lerbovagen till baksidan av
byggnaderna pa Hogsatravagen 4 A-E.
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Ingen verksamhet med ett akut ambulansfléde planeras i Halsans hus, endast
verksamheter som kan medféra enstaka planerade ambulanstransporter. Dessa kan
angora i angdringsfickan pa Hogsatravagen, norr om Halsans hus. Denna yta kan
samnyttjas av ambulans, leveransbilar, sopbilar och fardtjanst. Ambulans till
verksamheterna pa Hogsatravagen 4 kan fortsatt angéra framfor entrén till
Hogsatravagen 4 A alternativt i angdringsfickan i sodra delen av bussvandslingan.

I trafikutredningen ges nagra rekommendationer och forslag pa atgarder for
férbattrad angodringssituation kring Halsans hus. Rekommendationerna redovisas i
bilden nedan. Rekommendationerna och atgarderna ar framst olika trafikreglerande
atgarder som inte regleras i detaljplanen. Alla dtgarderna ar forenliga med
planforslaget. Ytterligare detaljprojektering och trafikreglering sker i
genomforandeskedet.

Yta for fardtjdnst

som invantar att
| S + av-pdstigning blir

Utdkning av s
lastplats bak3t Iledlgt vid plats D -
HOGSATRAVAGEN
E 3 m (i 1 Uppratta etlt par X |
- . platser fir 15-
[ 0 0 { : : mlnutersparkerlng —
| R o y )
m BB &) o) i - ! -
1 o i rh 4{% | =
- | S ¢ o | \
= [’] B = B e B8y |
I III a EI. Hélsans hUS : t%‘,. RHP Fﬁrléng gulmarkering o
4'5n [|].' = J A 4 - fir att fortydliga att
| 2 y o e B\ { ingen angdring ska
’ ED m.- Z mip ] e | A ske har
| &2 i
e m-" . 'K j \ r_.‘--"'" | ,
Upprétta 15- GC-VAG
minutersparkering I — S Av- och pastigning.
eller parkeringsforbud |~ i Framst fardtjanst

.. |

Rekommendationer och forslag pa atgarder for férbattrad angéringssituation kring
Halsans hus. Bild: Ramboll.

Parkeringsefterfragan och parkeringslésning for verksamheterna pa Hogsatravagen
4

Verksamheterna pa Hogsatravagen 4 berdknas ha ett parkeringsbehov om cirka 15-
20 platser for personal och cirka 14 platser for besok per dag. Lokalerna innehaller
bland annat vard- och omsorgsboende, sarskilt boende, hospice samt sa planeras
det for att dagverksamhet for dldre och boendestdd ska flytta in. Parkering for
verksamheterna planeras att l6sas i anslutning till byggnaderna genom att hus D rivs
och ytan iordningsstalls som parkering. Ytan rymmer bade platser for fardtjanst och
vanliga parkeringsplatser. Aven pd sédra sidan av byggnaderna finns méjlighet att
iordningstalla parkeringsplatser. Dessutom ligger byggnaderna nara den stora
parkeringsplatsen vid idrottsomradet som har lediga platser under dagtid.
Parkeringen ar oreglerad och kan anvandas av anstallda och besdkare till
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verksamheterna pa Hogsatravagen 4 A-E. Den géllande detaljplanen for
idrottsomradet medger dessutom en utékning av parkeringsplatsen.

Tekniska forvaltningen har bedomt att parkering till verksamheterna pa
Hogsatravagen 4 A-D gar att l6sa inom fastigheten. Gallande hus E som innehaller
tillfalliga bostader som tidigare anvants for nyanlanda ar behovet inte helt klarlagt.
Parkeringsbehovet har dock bedémts som lagre an for vanliga bostader. Bristen pa
parkering for dessa bostader finns redan i dag och ar inte orsakat av projektet
Hogsatra Karnan. Besokare till verksamheterna parkerar pa parkeringsplatserna
inom allmén plats i omradet eller vid idrottsomradet.

Parkering for flerbostadshusen

Parkering for boende i de nya flerbostadshusen ska rymmas inom kvartersmark och
kommer forlaggas i garage under kvarteret mot Lerbovagen samt i kvarteret mot
Hogsatravagen. Infart till garagen under flerbostadshusen kommer ske fran
Lerbovagen och fran Hogsatravagen. Garaget mot Hogsatravagen utformas i tva plan
som delvis ligger ovan markniva for att sedan gravas ner under mark sterut.
Garaget ska doljas fran gatan genom att det ar indraget fran gatufasaderna. Detta
mojliggor for lokaler, verksamheter och bostader mot gatan. Detta regleras pa
plankartan med planbestammelsen f;. | garaget ryms 88 parkeringsplatser. Garaget
mot Lerbovagen utformas i tva plan. Aven detta garage déljs fran gatan genom att
det ar indraget fran gatufasaderna. | garaget ryms 45 parkeringsplatser.
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Det nedre av tva garageplan under kvarteren for flerbostadshus. Bild: AIX Arkitekter.
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Det dvre av tva garageplan under kvarteren for flerbostadshus. Bild: AIX Arkitekter.

I omradet foreslas ett parkeringstal pa 1,0 bilplats/lagenhet for flerbostadshusen.
Forslaget innehaller cirka 130 lagenheter (inklusive 6 lagenheter i en gruppbostad)
vilket ger ett behov av 130 parkeringsplatser. Totalt innehaller forslaget 132
parkeringsplatser i garagen vilket uppfyller behovet av parkeringsplatser. Fyra av
dessa platser ar for rorelsehindrade. Utéver dessa platser finns fyra
parkeringsplatser for rérelsehindrade i markplan i anslutning till entréerna till
punkthusen langs med Radhusvagen.

Besoksparkering till de nya bostédderna uppgér till cirka 22 platser for hela omradet.
Besoksparkering for bostdder foreslas ordnas pa gatumark.

Parkering radhusen

For radhusen foreslas ett parkeringstal pa 1,5 bilplats per bostad. Parkering for
radhusen ordnas med en plats pa férgardsmarken till varje radhus samt med ett
gemensamt parkeringsgarage under det centrala radhuskvarteret. In-/utfart till
parkering pa férgardsmark far vara maximalt 4,5 meter bred, sikten ska sakras med
sikttringel s3 att till exempel inte htga hackar skymmer sikten. Garaget har infart
fran Radhusvagen och rymmer 16 parkeringsplatser. Garaget nas via en bilhiss samt
via ett trapphus. Garaget kommer utgdra en gemensamhetsanlaggning dar
radhusagarna ar delagare.
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Sektion, garaget under radhuskvarteret. Bild: APH Arkitekter.
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Sektion, garaget under radhuskvarteret. Bild: APH Arkitekter.
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Illustration som visar infart till bilhissen som leder ned till garaget under radhusen. Bild:

APH Arkitekter.
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Gang och cykel

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet finns gdngbanor langs med Hégsatravagen och Lerbovagen. En
gang- och cykelvag stracker sig i ost/vastlig riktning genom planomradet. | vast
ansluter den till en gdng- och cykelbro éver Lerbovagen och Laroverksvagen och
leder till Larsbergs station och Larsbergs centrum, beldget soder om Sédra
Kungsvagen. Utanfér planomradet finns huvudcykelstrdk och gdngbanor langs med
Laroverksvagen och Sédra Kungsvagen. Vid Larsberg ansluter det regionala
cykelstraket med direkt cykelvag till Ropsten i Stockholm.

Planférslag och konsekvenser
Langs Hogsatravagen och Mittenvagen foreslas gangbanor pa bada sidor av gatan.
Langs Lerbovagen och Radhusvagen foreslas en gangbana pa ena sidan av gatan.

Gang- och cykelvagen genom omradet foreslas behallas och utgor Halsostraket.
Aven gdng- och cykelbron behalls vilket innebér fortsatt hég trafiksakerhet och
framkomlighet for gdende och cyklister. Langs Hogsatravagens norra sida anlaggs en
dubbelriktad gadng- och cykelbana som kopplar samman cykelbanan pa
Laroverksvagen med Halsostraket och med gang- och cykelvagen som osterut leder
till skolor och idrottsomradet. Férbi bussvandslingan l6per cykelbanan langs den
oOstra sidan vilket skapar ett sammanhangande cykelstrak utan korsningspunkter. Pa
ovriga gator i omradet sker cykling i blandtrafik.

" Gangbana

" Géang- och cykelbana

Gangbanor och gang- och cykelbanor som planeras i omradet.
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Cykelparkering

Lidingd stads cykelparkeringstal for bostader ar 2,1 cykelparkeringsplatser per
lagenhet i zon A, till vilken Hogsatra tillhor. Cykelparkering for boende och besokare
ska inrymmas inom kvartersmark. For 130 ldgenheter innebar det 273 platser. For
flerbostadshusen finns plats for cirka 280 cyklar i cykelrum i garage och 78
cykelplatser pa gardar. Forslaget uppfyller med marginalbehovet av
cykelparkeringsplatser. For radhusen ordnas cykelparkering pa egen fastighet.

Halsans hus beraknas ha en efterfragan pa 43 cykelparkeringsplatser for besékande
och 43 cykelparkeringsplatser for anstallda. Verksamheterna pa Hogsatravagen 4
berdknas ha en efterfragan pa 26 cykelparkeringsplatser for besékande och 13
cykelparkeringsplatser for anstallda. Precis som i fallet for bilparkering bedéms
efterfragan for cykelparkering vara storst dagtid, en skillnad mellan bil- och
cykelparkering ar dock att bostaderna ordnar cykelparkering dven for besokare pa
fastighetsmark, vilket leder till en lite lagre total efterfragan, som mest 108
cykelparkeringsplatser.

| planférslaget foreslas 43 cykelparkeringar ordnas i Halsans hus garage. Resterande
65 platser ordnas pa allman plats. Ytor for cykelparkering finns norr och séder om
bussvandslingan, samt langs med Halsostraket vid fickparken.

Kollektivtrafik

Nulagesbeskrivning

Hogsatra har god kollektivtrafik med Lidingdbanan vid Larsberg och flera busslinjer
till tunnelbanan i Ropsten, Lidingd centrum och 6vriga delar av 6n. P4 gdngavstand
finns ocksa pendelbat fran Dalénum till Stockholm och Nacka.

Omradet trafikeras av buss 206 (Ropsten-Hogsatra-Larsberg), 221 (Ropsten-
Larsberg-Hogsatra), 238 (Naset-Larsbergs brygga-Hogsatra). | omradet stannar
aven tva sa kallade servicelinjer under dagtid mandag till fredag, 921 (Kappala-
Servicehuset Tor) och 923 (Hogsatra-Servicehuset Tor). De ar framst avsedda for
aldre och funktionshindrade, men alla ar tilldtna att 3ka. Omradet trafikeras dven av
nattbuss 291 (Cityterminalen-Gashaga). Inom planomradet finns tva
bussvandslingor, en mindre vandslinga for servicelinjer framfor entrén till
Hogsatrahuset och en stdrre i slutet av Hégsatravagen. Vid den mindre vandslingan
framfor Hogsatrahuset angor dven fardtjanstbilar.

Planforslag och konsekvenser

Efter planens genomférande kommer Hogsatravagen fortsatt att trafikeras av
busstrafik. Tva busshallplatser kommer att finnas vid bussvandslingan i slutet av
Hogsatravagen, en hallplats for servicelinjer och en hallplats for 6vriga bussar.
Lokaliseringen bedéms som lamplig da hallplatsen ligger nara bade bostader,
aldreboende, skola och idrott. Hogsatravagen kommer vara den enda gatan i
planomradet som trafikeras av busstrafik.
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Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Geologin i huvuddelen av omradet bestar av ett tunt lager moran pa ytligt berg. |
vastra delen av planomradet bestar marken av lera. Hogsatrahuset ar grundlagt med
platta pa sprangt berg, plintar och palar.

De sonderingar som utforts visar att berget i huvuddelen av omradet ligger 1-3
meter under markytan och 6verlagras av fyllningar eller moran. P3 den nedre vastra
delen av parkeringen utanfér samt pa anslutningsytan till Hogsatrahuset fran
Lerbovagen bestar jorden dverst av 1 till 1,5 meter fyllning av friktionsmaterial
utlagt pa sediment av siltig lera och varvig lera med en maktighet pa 2-6 meter.

-
- Moran pa berg

Lera

Sand

Karrtorv

Fyllning

Sandig moran

Planférslag och konsekvenser

Till detaljplanen har geotekniska utredningar gjorts for att beskriva forutsattningarna
for grundlaggning i omradet. Nedan beskrivs forutsattningarna fér byggnationen
inom planomradet uppdelat pa kvartersmark och allmanna platser.

Kvartersmark

De flesta av de nya byggnaderna kan grundlaggas i markens ytlager eller pa
plansprangt berg. Byggnader som ska anldggas i omradet dar den ytliga jorden
bestar av lera kan eventuellt behéva grundléggas pa palar. Behovet av
palgrundlaggning avgors av lerans maktighet och byggnadernas
grundlaggningsniva.

De nya flerbostadshusen pa den befintliga vastra parkeringen bor inte grundlaggas
direkt i markens ytlager. Grundlaggning foreslas utféras genom urgravning av
fyllningar och sediment ned till fast jord pa nivaer mellan +16 och +19, vilket &r 1 till
4 m under befintlig markyta. Alternativt palar man byggnaderna som ligger i vastra
delen dar djupet till fast jord ar storst. Fast jord eller berg aterfinns pa 4-7 m djup
under markytan.
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Flerbostadshusen langs med Lerbovdgen och vid den befintliga vastra angdringen till
Hogsatrahuset foreslas grundlaggas pa palar slagna till berget som ligger cirka 8
meter under befintlig markyta pa nivan cirka +12. Vissa byggnadsdelar kan
grundlaggas direkt pa berg som ligger pa nivan mellan +22 och +23.

For 6vriga byggnader i omradet kan grundlaggning ske direkt i markens ytlager eller
pa plansprangt berg efter bortschaktning av befintliga fyllningar. Berget ligger
relativt ytligt med en varierande niva inom omradet. Innan grundlaggning sker ska
eventuell forekomst av fyllnadsmaterial skiftas ut och ersattas med
friktionsmaterial.

| plankartan finns planbestammelser som anger att inom omraden dar jordprofilen
innehaller lera skall djup grundlaggning med plintar eller palar utforas.
Grundlaggningsniva skall laggas pa fast jord eller berg.

Infor detaljprojektering kommer byggaktdrerna utféra egna geotekniska
undersdkningar/utvarderingar for dimensioneringen av respektive byggnads
grundlaggning.

Allman plats - Lerbovagen

Langs strackan planeras Lerbovdagen fa ny utformning med likande marknivaer som
de befintliga och nya VA-ledningar ska anlaggas. Grundlaggning for ledningar
bedoms till stérsta del ske pa sedimentjord. Grundlaggning bedéms kunna utféras
med forstarkt ledningsbadd. Vid gransen mellan Lerbovdgen och Hogsatravagen blir
bergschakt aktuellt. Vid leromraden kan schakt djupare an 2,5 meter inte bedrivas
med schaktslant, varfor stodkonstruktion erfordras.

Allman plats - Hogsatravagen

Hogsatravagen planeras flyttas mot norr, med ny utformning med mindre férandring
av marknivaerna. Nya VA-ledningar ska laggas under vagen. Nya gatan bedéms
kunna grundlaggas utan forstarkningsatgard utan risk for stabilitetsproblem eller
problem med sattningar. Utifran undergrundens férutsattningar bedéms
grundlaggning ske pa moran. Grundlaggning kan utféras med normal ledningsbadd.
Langs stora delar av VA-strackan bedoms bergschakt bli aktuellt. For att kunna
utféra djupa schakter erfordras stodkonstruktion exempelvis spontlada.

Allméan plats - Halsostraket

I anslutning till befintlig GC-bro kommer det anlaggas ny stédmur och ett trag
mellan befintligt teknikrum och befintlig GC-bro. Teknikrummet innehaller verkstad
och reservkraftsgenerator till Hogsatrahuset och fungerar som landféste till gang
och cykelbron. Teknikrummets funktion kommer inte behdvas men utrymmet
kommer att témmas och bevaras. Konstruktionen ar grundlagd pa palade
betongfundament och vertikala palar. Teknikrummet &r dimensionerat for
snorojningsfordon men i framtiden ska konstruktionen klara tyngre last fran
brandfordon. Vaggar och tak till rummet behdver férstarkas. Teknikrummets vaggar
tal ej lasten fran ett jordtryck av ett fyllnadsmaterial med hog densitet. Uppfyllnad
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foreslds darfor ske med lattfylining med cellplast. Ovrig stricka kan fyllas upp med
vanlig fyllning. GC-bron behalls som i dag, men beldggningen narmast landfastet
och ovanpa teknikrummet hojs for att fa till en helt horisontell niva vid anslutningen
av den nya trappan mot bron. Palgrundldggning rekommenderas for planerat trag,
stodmur, hiss och trappa.

Grundlaggning for ledningar bedoms ske pa moran eller fyllning. Darfér bedoms
grundlaggning kunna utféras med normal ledningsbadd. | 6vrig delstracka blir
bergschakt aktuellt.

Allman plats - Mittenvagen

Mittenvagen ar en ny gata som ska ersatta den befintliga brorampen till
Hogsatrahuset. Marken kommer hdjas cirka 0,5 meter. Under vagen ska nya VA-
ledningar laggas. Mittenvagen bedoms kunna grundlaggas utan férstarkningsatgard
utan risk for stabilitetsproblem eller problem med sattningar. Grundlaggning for
ledningar beddms kunna utféras med normal ledningsbadd i moran och forstarkt
ledningsbadd dar grundlaggning sker pa sedimentjord. Viss bergschaktning kommer
bli n6dvandig pa delar av strackan. Garaget under Halsans hus kommer sticka ut
under en del av Mittenvagen.

Allman plats - Radhusvagen

Langs strackan planeras ny gata och VA-ledningar. Stora delar av den planerade
gatan ska marken hdjas. Radhusvagen beddéms kunna grundlaggas utan
forstarkningsatgard utan risk for stabilitetsproblem eller problem med sattningar.
De planerade ledningarna kommer till storsta delen grundlaggas ovan befintlig
markniva pa fyllning. Langs delstrackorna som planeras anldggas under befintlig
markniva bedéms bergschakt bli aktuellt.

Allman plats - Busstorget

Langs strackan planeras nya VA-ledningar anldggas. Grundlédggning av ledningarna
bedéms ske pa befintlig fyllningsjord, darfér bedéms grundlaggning kunna utféras
med normal ledningsbadd. For delstrackan vid Hogsatravagen kan bergschakt bli
aktuellt.

Utredning av sulfidberg

Nulagesbeskrivning

For att sakerstalla att bergmassor som ska schaktas vid planens genomférande inte
innehaller htga halter sulfidmineral, som kan komplicera hanteringen av
schaktmassorna, sa har berg inom planomradet provtagits och analyserat.
Resultatet visar pa [dga svavelhalter och mycket ldga halter svavel. PH-vardena var
relativt hdga och visade inga tecken pa férsurning.
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Planforslag och konsekvenser
Inga atgarder beddéms vara nédvandiga for att hantera och dteranvanda
bergmassorna med avseende pa sulfidhalt.

Grundvatten och hydrogeologi

Nulagesbeskrivning

En del av planomradet ligger pa lera, vilket kan vara kansligt for avvattning och
sattningar. Ett grundvattenkontrollprogram har genomforts for att undersoka
grundvattentrycknivaer i relation till forekommande lera i jordlagerféljden. Ett PM
Hydro (Ramboll, 2022) har tagits fram med syfte att ge en 6versiktlig karakterisering
av grundvattensystemet i omradet med fokus pa risk fér omgivningspaverkan
kopplade till grundvatten.

Nivéerna i omradet under matperioden varierade mellan +16,1 och +18,5 meter. Ett
grundvattenror visade grundvattentrycknivaer i en sluten akvifer, dar trycknivaer gar
upp cirka 3,6 mi lerlagret. Detta indikerar att det finns en risk for
bottenupptryckning/uppluckring vid schakt. Bortledning av grundvatten fran den
slutna akviferen, for att hindra bottenupptryckning/uppluckring vid schakt, kan
komma att paverka lerans stabilitet och kan resultera i konsolidering av leran.

Planforslag och konsekvenser

Nybyggnationen

Marknivaerna inom omradet med lera kommer inte att férandras i ndgon storre
omfattning vid byggnation av de nya bostaderna. De flesta av de nya byggnaderna
kan grundlaggas i markens ytlager eller pa plansprangt berg. Garagen under
byggnaderna kommer inte att grévas ned sarskilt djupt utan omradets naturliga
hojdskillnader kommer att utnyttjas. Garagen ligger ett par meter dver
grundvattnets hogsta niva. Byggnader som ska anldggas i omradet dar den ytliga
jorden bestar av lera kommer grundlaggas pa palar. Vid anléggning av allmanna
platser inom omraden med lera kommer lattfyllnadsmaterial anvandas.

Rivning av Hogsatrahuset

Som en del i det férberedande arbetet infr rivningen av Hogsatrahuset gjordes
ytterligare ett PM hydrogeologi (Bjerking, 2023). Syftet var att bedoma rivningens
paverkan pa grundvattnet och huruvida grundvattnet kan paverka rivningsarbetet.
Slutsatserna fran utredningen ar att de hdgsta grundvattennivderna ligger strax dver
kallarens underkant i vid delar av ldghusdelen. Tillfallig bortledning av grundvatten
kan darmed behdvas. Rekommendationer fran PM konstruktion (Bjerking, 2023-01-
12) ar dock att vissa delar av befintliga kallaren bevaras om mojligt, vilket medfor
att ingen grundvattenbortledning kravs dar kallargolv bevaras.

Hoghusedelens kallare ar belaget 6ver de grundvattennivaerna och dess rivning
paverkas inte av grundvatten.
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Om grundvatten behdver ledas bort r det Lerbovagen och Laroverksvagen vaster
om Hodgsatrahuset som bedéms som riskomraden eftersom vagarna ar belagna pa
lera och kan drabbas av sattningar om grundvattennivan sanks. Vid en eventuell
tillfallig bortledning av grundvatten bor grundvattennivder mot Lerbovagen
overvakas enligt ett egenkontrollprogram. Vid en eventuell tillfallig bortledning av
grundvatten bedéms paverkansomradet vara relativt litet och de volymer som kan
beho6va ledas bort for att arbeta i torrhet ar troligen relativt sma, pa grund av husets
lage i topografin. Paverkan mot riskobjekt vid vagen kan Gvervakas via befintligt
grundvattenror nara Lerbovagen att sakerstalla att ingen paverkan pa omgivningen
sker.

All grundvattenbortledning ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att enskilda
eller allmanna intressen inte skadas (Miljobalken 11 kap 12 §). Bedomningen, av
vilken inverkan som uppenbart inte skadar allmanna eller enskilda intressen, gors pa
verksamhetsutdvarens risk. Utifran tillganglig information kan troligen
undantagsregeln gallande tillstand for grundvattenbortledning havdas. Det kommer
inte vara en stadigvarande bortledning av grundvatten samt begransad mangd.
Mindre intrangande grundvattenmangder, lanshallningsvatten, maste hanteras och
tas omhand. Kappalaférbundets riktlinjer for lanshallningsvatten ska féljas.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten-, spill-, och dagvattenledningar finns i Hogsatravagen, bussvandslingan och i
grasytan vaster om Lerbovagen. Ledningarna ar fran tidigt 1970-tal.

Varme

Stockholm Exergi har en befintlig fiarrvarmeledning som gar i Hogsatravagen samt
en servis som gar fran den till Hogsatrahuset. Ledningarna fortsatter mot
bussvandslingan och i gang- och cykelvagen som gar 6sterut. Stockholm exergi har
aven en befintlig ledning som ligger i gronytan mellan Lerbovagen och
Laroverksvagen. Ledningen i Hégsatravagen ansluter till denna ledning.

El

Ellevio har befintliga elledningar i Hogsatravagen och Laroverksvagen. De har dven
en befintlig natstation séder om Hogsatravagen som férser Hogsatrahuset och
kringliggande fastigheter i dagslaget. Ellevio har dven befintliga ledningar i
gronomradet mellan Lerbovagen och Laroverksvagen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Skanova, Stokab och Telenor har tele- och optokablar i omradet. Skanova har
ledningar i Laroverksvagen, Lerbovagen, Hogsatravagen, vid bussvandslingan och i
gang- och cykelvagen som gar Gsterut. Hogsatrahuset ar anslutet via en ledning som
passerar under parkeringsdacket framfér byggnaden. Stokab har idag ledningar till
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Hogsatrahuset. De korsar Laroverksvagen och Lerbovagen och ansluter till
Hogsatrahuset pa den vastra kortsidan av byggnaden. Telenor har ledningar Gster
om bussvandslingan som kommer fran bostadsomradet och korsar gang- och
cykelvagen.

Avfall

Pa vastra sidan av Lerbovagen finns en atervinningsstation med insamling av plast,
metall, glas, tidningar, batterier, kartong och pappersfoérpackningar. Miljobilen, en
mobil miljostation, beséker omradet kvartalsvis och stannar da vid bussvandslingan
i slutet av Hogsatravagen.

| sédra delen av parkeringen framfor vard- och omsorgsboendet finns en
dockningspunkt fér en sopsugsanlaggning. Tomning sker genom att sopsugsbilen
ansluter till dockningspunkten och suger avfallet direkt in i bilen.

Planforslag och konsekvenser

Vatten, spillvatten och dagvatten

Detaljplanens genomférande innebar att nya vatten-, spill-, och dagvattenledningar
behoéver byggas ut i omradet. Nya ledningar behdvs i Radhusvagen och Mittenvagen.
Dagvatten fran vagar, torg och parkeringsytor ska i forsta hand genomga rening i
LOD-anlaggningar i gaturummet innan anslutning sker till ledningsnat. Dagvattnet
ska omhandertas i tradrader med skelettjord, nedsankta vaxtbaddar och
vaxtbekladda diken innan anslutning till ledningsnat. Dagvattnet kan ledas in ytligt
eller via brunnar i gatan.

Varme

Stockholm exergi projekterar nya ledningar for delar av Hgsatravagen for att
tillgodose den nya utformningen av vagen. Nya ledningar projekteras dven for
Mittenvagen och Radhusvagen for att forse fastigheterna med anslutningspunkter.
Det projekteras aven en servisanslutning i Lerbovdagen som ansluts till den befintliga
ledningen. Servisen till Hogsatrahuset kommer att slopas i samband med
nyforlaggning. Stockholm exergis ledning som ligger i gronytan mellan Lerbovagen
och Laroverksvagen kommer bevaras.

El

Ledningarna i gronomradet mellan Lerbovagen och Laroverksvagen maste flyttas till
gangbanan pa grund av plantering av nya trad i gronytan. Natstationen kommer att
flyttas till Lerbovagen och kablarna kommer ersattas med nyférlaggning som gar
fran den nya natstationen i Lerbovagen till Hogsatravagen och vidare mot
Mittenvagen och Radhusvagen for att ansluta till fastigheterna. Ellevio ersatter dven
befintliga ledningar som ligger i norra gangbanan langs med Hogsatravagen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Skanovas ledningar i Hogsatravagen ligger i en betongkulvert i projekterad kérbana
och maste ersattas med nya ledningar i gangbana. Skanovas befintliga ledningar i
Laroverksvagen gar in i gronomradet som ska férses med nya trad och ledningarna
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maste darfor flyttas till gdngbanan mellan Laroverksvagen och Lerbovagen. All ny
bebyggelse ansluts till nya ledningar i Mittenvagen och Radhusvagen. Stokabs
ledning till Hogsatrahuset kan slopas eftersom Hogsatrahuset rivs. Mgjligen kan
ledningen anvandas av Storstaden som en servis. Telenors ledningar paverkas inte
av planforslaget. Dialog och ledningssamordning med ledningsagarna pagar.

Avfall

For de nya flerbostadshusen kommer tva gemensamma avfallsrum finnas, ett i
byggnaden mot Hogsatravagen samt ett i byggnaden mot Lerbovagen. Soprummen
ar placerade sa att alla lagenheter har godkant avstand till avfallsrummen. Utanfor
avfallsrummen finns uppstallningsplats langs med vagen sa att sopbil pa ett tryggt
och tillgangligt satt kan hamta soporna. For flerbostadshusen langs med
Radhusvagen ordnas avfallshantering med underjordsbehallare.
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Placeringen av avfallsrummen i flerbostadshusen samt placering av underjordsbehallare
langs med Radhusvagen (gulmarkerade omraden). Bild: AIX Arkitekter.

For radhusen ordnas avfallshanteringen med totalt fyra underjordsbehallare
grupperade tva och tva langs med Radhusvagen. | och med nya krav pa hushallsnara
kallsortering behdver radhusen aven ha egna karl for kallsortering. Mgjlighet till
detta finns pa forgardsmark till varje radhus.
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For Halsans hus nds utrymmen for avfall via en separat entré fran Hogsatravagen. |
anslutning till entrén finns en angdringsplats avsedd for sopbilar och leveranser.
Avfallsutrymmena kan avdelas och anpassas utifran de aktuella verksamheternas
behov. Apotekets avfall placeras i ett separat avdelat miljérum. Caféets avfall
placeras i gemensamt miljérum. Ovriga vardverksamheter pd de 6vriga
vaningsplanen forvarar sitt avfall inom egna lokaler pa respektive vaningsplan.
Avfallet hamtas direkt fran lokalerna av separata entreprendrer. Lokalerna kan nas
med hiss via entrén mot Hogsatravagen som anvands for évrig hdamtning av avfall.

HOGSATRAVAGEN
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Angodringsplats langs med Hogsatravagen och avfallsrum i Halsans hus. Bild: Brunnberg
& Forshed.

Atervinningsstationen langs med Lerboviagen kommer att ges en ny placering
sdderut langs med Lerbovagen. Detta for att skapa en battre miljo framfor det nya
flerbostadshuset pa &stra sidan av Lerbovégen. Atervinningsstationen planeras
goras storre an i dag for att rymma fler containrar.

Sopsugsanlaggningen med dockningspunkt framfér vard- och omsorgsboendet
bedéms inte paverkas av planférslaget.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Omradet har generellt en lutning mot sydvast. Delar av naturmarksomradet séder
om Hogsatrahuset sluttar dock norrut mot byggnaderna, vilket gor att vatten
riskerar att ansamlas langs byggnadens fasad. Planomradet avvattnas i huvudsak via
en ledning 3t sydvast med utlopp i Lilla Vartan. Naturmarken i sédra delen av
planomradet avrinner diffust och nar dagvattenledning i Lerbovagen. Inga
markavvattningsforetag har identifierats inom eller i anslutning till planomradet.

| planomradet finns framfor allt jordarterna urberg med ett tunt osammanhangande
lager av mordn, men dven postglacial lera. Infiltrationsmgjligheterna inom omradet
beddms vara begransade.

72(146)
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Vid kraftiga regn ansamlas mycket vatten vid fotbollsplanen 6ster om planomradet.
Inom planomradet finns aven ldgpunkter i anslutning till Hogsatrahuset dar vatten
riskerar ansamlas vid kraftiga regn.

Planférslag och konsekvenser, planbestammelser om dagvattenhantering
Planen styr exploateringsgrad och byggbart omrade for att sakerstalla att tillracklig
yta finns for att omhanderta dagvattnet inom kvartersmarken. P3 plankartan finns
planbestammelser for att sakerstalla dagvattenhanteringen i omradet. For
flerbostadshusen anger plankartan att marken mellan fasad och gata ska planteras
med gras, trad, buskar eller rabatter i sddan utstrackning att dagvatten kan
fordrojas. Privata uteplatser far utféras hardgjorda. Bilparkeringsplatser ska utforas i
genomslappligt material. Avstandet mellan fasad och gata ska vara minst 2 meter.
Gardar ska utformas for att fordréja dagvatten.

For radhusen anger plankartan att marken mellan fasad och gata ska planteras med
gras, trad, buskar eller rabatter. Férgardsmarken ska rymma en parkeringsplats for
bil. Parkeringsplats ska utféras i genomslappligt material. Tradgardar far inte
hardgoras utan ska forses med gras eller vaxtbaddar for att fordroja dagvatten.

For Halsans hus anger plankartan att byggnaden ska omgardas av férgardsmark
planterad med gras, trad eller rabatter av varierande bredd.

Pa plankartan finns dven en bestammelse som galler for all kvartersmark inom
planomradet och anger att dagvatten fran tak och gardar pa kvartersmark ska
avledas till vaxtbaddar och infiltreras och flodesutjamnas inom kvartersmark. Gardar
och férgadrdsmark ska planteras med gras, trad, buskar, rabatter eller vaxtbaddar sa
att dagvatten kan infiltreras och flodesutjamnas inom kvartersmark.

Planférslag och konsekvenser, dagvattenhantering pa allman plats
Ombyggnationen av omradet innebar ett behov av delvis nya dagvattenledningar
inom omradet som ansluter till befintligt ledningsnat. Inom omradet féreslas ocksa
ldngtgdende krav pa lokalt omhandertagande av dagvatten fran saval kvartersmark
som allman platsmark. Dagvattenhanteringen for planomradet utformas i enlighet
med Stockholms stads atgardsniva med bland annat kapacitet att omhanderta 20
mm regn fran hardgjorda ytor vid ny- och ombyggnation. Anldggningarna bér ha en
mer langtgaende rening an sedimentation. Ett sddant krav motsvarar vad man i
Stockholms stad har antagit som atgardsniva for att pa ett enhetligt satt arbeta mot
att uppfylla miljokvalitetsnormerna. Dagvattenanlaggningar dimensionerade for att
omhanderta 20 mm nederbérd innebar att ca 90 % av arsnederborden genomgar
rening.

Dagvatten fran vagar, torg och parkeringsytor ska i forsta hand genomga rening i
LOD-anlaggningar i gaturummet innan anslutning sker till ledningsnat. Dagvattnet
ska omhandertas i tradrader med skelettjord, nedsankta vaxtbaddar och
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vaxtbekladda diken innan anslutning till ledningsnat. Dagvattnet kan ledas in ytligt
eller via brunnar i gatan.

Nya dagvattenledningar kommer att anldggas i Hogsatravagen, Mittenvagen,
Lerbovagen och Radhusvagen.

Schematisk skiss dver foreslagen dagvattenhantering pa allman platsmark. BLa pilar visar
avrinningsriktning mot olika typer av ytor for lokalt omhandertagande av dagvatten. Bild:
Dagvattenutredning, Ramboll.

Fléden

Forandringen i markanvandningen samt att hansyn maste tas till en klimatfaktor pa
1,25 for att planera for framtida 6kad nederbord ger en 6kning i framtida
dimensionerande floden. Med atgarder minskar det dimensionerande flodet jamfort
med befintlig situation vid ett 20-3arsregn. For 30-arsregn sker fortsatt en liten
okning da klimatfaktor och foreslagna atgarder raknas med.

Erforderlig volym for rening och férdrgjning

Berdkning av erforderlig volym for rening och férdrdjning har utférts fér respektive
gatusavsnitt inom allman platsmark. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska renas och
fordrgjas i hallbara dagvattensystem som &r dimensionerade med en vatvolym om
20 mm. Berdknad erforderlig volym for rening och fordrgjning av dagvatten fran
respektive yta redovisas i tabellen nedan. Nedan beskrivs dagvattenhantering fér de
olika gatorna inom planomradet.
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Ytor inom allman platsmark for berakning av erforderlig volym for rening och
fordrojning. De streckade ytorna &r sadana ytor som avleds direkt till dagvattenledning.
Delar av omrade 3 avleds till férdréjning och rening i omrade 1, se prickad yta. Bild:
Ramboll.

Yta Erforderli
(Allmén Areza < Areld Férdrojning fﬁrdréjningsvilym
platsmark) [m?] [m? [mm] [m?3]

1 4700 0,85 3995 0,02 80

2 810 0,85 690 0,02 14

3 645 0,85 550 0,02 11

4 1495 0,85 1270 0,02 25

5 795 0,85 675 0,02 13

6 800 0,85 680 0,02 13

7 850 0,85 725 0,02 15

8 1510 0,85 1285 0,02 26

9 275 0,85 235 0,02 5

10 205 0,85 175 0,02 4

11 570 0,85 485 0,02 10
Totalt 12 655 10 765 216

Indata samt berdkning av erforderlig volym f&r rening och férdréjning motsvarande 20
mm nederbdrd fran hardgjord yta inom allman platsmark. Bild: Ramboll.

Hogsatravagen

Hogsatravagen planeras utféras bomberad och med skelettjord pa bada sidorna av
vagbanan. Skelettjorden placeras pa delar av strackan, och ar pa vissa delar
sammanhangande med skelettjord under hardgjorda ytor. Dagvattnet fran vagbanan
leds in i skelettjorden via inloppsbrunnar med sidointag i kdrbanans aglinje. Aven
dagvatten fran gang- och cykelbanor langs med Hogsatravagen omhandertas i
skelettjorden. En del av vattnet fran bussvandslingan avleds aven till skelettjordarna
i Hogsatravagen. En liten yta vid sodra delen av bussvandslingan avleds direkt till
dagvattenledning.
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Mittenvagen

Mittenvagen planeras utféras bomberad. Den vastra delen avvattnas och renas inom
Hogsatravagen. Den dstra delen avvattnas i skelettjordar mellan kérbana och
gangbana, med l3glinjen mellan parkeringsrad och gadngbana. | vagavsnittet ryms
trad/plantering i andarna och mitten av parkeringsraden.

Radhusvéagen och Halsostraket

Radhusvagen planeras utféras bomberad. Hojdpunkten av vagen ar placerad i
sydodstra delen av Radhusvagen sa dagvattnet avrinner at tva olika hall. vid
Radhusvagen i norr, langs med Halsostraket, planeras for en storre regnbadd.
Braddnivan i regnbadden ar cirka 10 cm. Vaxtbaddens nedsankning tillater da en
ytlig magasinering varifran dagvattnet kan renas genom infiltration i vaxtbaddens
vaxtsubstrat. Till regnbadden leds vatten fran Radhusvagen samt fran Halsostraket
norr om vaxtbadden. Hela den erforderliga fordréjningsvolymen ryms i regnbadden.
En del av Radhusvagens sddra del behdver avledas direkt till dagvattenbrunnar och
till dagvattenledning utan férdrgjning.

Torg med bussvandslinga och parkering

Torgytan i planomradets norddstra del rymmer vandplan for buss, parkeringsplatser
och tradplantering. Mellan parkeringsraderna finns plats fér en gronyta med
skelettjord. Torgytan hojdsatts sa att vagytor och parkeringsplatser lutar mot
skelettjorden i mitten, den vastra delen har en hogpunktslinje mellan kérbana och
parkeringsplatserna. Dagvatten tilldts infiltrera ner i underliggande porost lager,
som breder ut sig under delar av parkeringsytan for att uppna erforderlig volym for
rening och fordrdjning.

Parkeringsrad langs Lerbovagen och torgytan vid trappan

Vag- och parkeringsytor langs Lerbovagen foreslas lutas mot ett nytt vaxtbeklatt
dike mellan parkeringsraden och Laroverksvagen. Lésningen ger en fordrdjning av
dagvattnet samtidigt som rening sker genom bland annat filtrering genom
vegetation och fastlaggning i mark. Det vaxtbekladda diket ansluts till befintlig
dagvattenledning strax norr om cirkulationsplatsen vid S6dra Kungsvagen.
Dagvatten fran torgytan nedanfor trappan avrinner ytligt mot skelettjordar och
planteringsytor langs med Lerbovagen.

Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient

Omradet har idag stora hardgjorda ytor som ger upphov till hdga féroreningshalter i
dagvattnet. Fran omradet avleds dagvattnet idag orenat till dagvattenrecipienten
Lilla Vartan, som lider av bland annat dvergddning och fér hoga halter av miljogifter.
Ombyggnationen av omradet innebar en mojlighet att forbattra
dagvattenhanteringen och darmed bidra till att skapa battre forutsattningar for att
uppfylla recipientens miljokvalitetsnormer. Da dagvatten fran hardgjorda ytor efter
ombyggnation kommer att omhandertas i lokala anlaggningar for rening och
fordréjning innan vidare avledning mot recipient, innebar det en avsevard forbattring
avseende fororeningsbelastningen. Reningsatgarder inom fastigheter och allman
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platsmark dimensioneras fér omhandertagande av 20 mm nederbérd, vilket innebar
att ca 90 % av arsnederb6rden genomgar rening.

| dagvattenutredningen gors féroreningsberakningar for att studera hur
planforslaget paverkar féroreningsbelastningen. Féroreningsberakningarna visar pa
en minskad belastning av samtliga studerade amnen med foreslagen
dagvattenhantering. Féroreningsberakningarna visar att halterna och mangderna for
studerade 8mnen minskar vid framtida férhallanden utan rening jamfért med
befintlig situation. For framtida situation med rening minskar féroreningshalterna
och féroreningsmangderna ytterligare jamfort med befintlig situation.
Genomférandet av detaljplanen bedéms saledes bidra positivt till att uppfylla
recipientens miljokvalitetsnormer.

Amne Fore expl Efter expl Efter expl med
[kg/ar] [kg/ér] rening [kg/ér]
P 4,2 2,7 1,3
N 30 20 8,6
Pb 0,3 0,18 0,06
Cu 0,33 0,25 0,1
Zn 2,1 1,3 0,36
cd 0,02 0,009 0,002
cr 0,08 0,06 0,03
Ni 0,13 0,09 0,03
Hg 0,001 0,001 0,0004
SS 1500 840 280
Olja 22 12 4
PAH16 0,009 0,006 0,002
BaP 0,002 0,001 0,0003

Fororeningsmangder i dagvattnet for befintliga och framtida férhallanden, samt for
framtida foérhallanden med rening (kg/ar). Bild: Ramboll.

Skyfall och sekundar avledning

Vid hdndelse av skyfall med st6rre nederbérdsmangder ska avrinningsstrak for att
avleda dagvatten uppréttas for att forhindra stdende vatten som kan skada
omgivningen eller orsaka framkomlighetsproblem inom planomradet. | bilden nedan
visas huvudprinciperna fér sekundara avrinningsvagar inom planomradet.
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Oversikt dver sekundara avrinningsvégar (réda pilar) inom omrddet. Avskérande
diken/lagstrak behéver skapas kring radhusomradet i sydéstra delen. Bild: Ramboll.

For att minimera risken for skada pa byggnader och anldggningar har dessa
planerats upphdjda i forhallande till omkringliggande vagar for att mojliggora ytlig
avledning fran dessa mot gatumark. Hjdsattningen inom kvarteren majliggor ytlig
avrinning fran gardsytor. Inga kvarter har helt inneslutna innergardar dar vatten
riskerar samlas vid skyfall.

Planerat radhusomrade i séder omges av higre belagen naturmark som delvis
behdver sprangas bort for att méjliggdra radhusbebyggelsen. For att skydda
bebyggelsen fran ytlig avrinning fran omkringliggande hojder behdver avskarande
diken eller lagstrak anlaggas pa radhusens uppstromssida. Bergschakt for dike kan
kravas for att sakerstalla avledningen. Plankartan innehaller en planbestdmmelse
om att ett dike ska anordnas vid radhusen.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer Hogsatrahuset att rivas och de
ldgpunkter som finns intill byggnaden i dag kommer att byggas bort. Omradets
planerade hojdsattning kommer inte férandra utloppspunkterna fran planomradet
vid skyfall namnvart. De sekundara avrinningsvagarna leder vatten vaster ut langs
Hogsatravagen och sdder ut langs svackdiket vaster om Lerbovagen. Dagvattnet
avrinner sedan at sydost mot Agadepan for att slutligen mynna ut i Lilla Vartan.

De befintliga ldgpunkterna ansamlar i dag cirka 360 m3vatten inom planomradet.
For planerad situation behdver darmed lika mycket vatten ansamlas inom
planomradet for att dversvamningsrisken inte ska forvarras for nedstréms omraden.
Inom planomradet har 216 m3 férdrojnings- och reningsvolym av dagvatten varit
dimensionerande for dagvattensystemet pa allman plats inom planomradet. De
projekterade dagvattensystemen i systemhandlingen exklusive diket langs
Lerbovagen och avskarande diket bakom radhusen kan omhanderta totalt 216 m3



Lidingo 7906)
) stad

Tm(( [

dagvatten. Kvarvarande 144 m? behdver ddmmas inom planomradet for att inte
forvarra versvamningsrisken nedstréms. Aven inom kvartersmark har
dagvattensystem projekterats for att rena och férdréja 20 mm regn fran hardgjorda
ytor. Det bidrar ocks3 till fordrojning vid skyfall. For att hantera de kvarvarande 144
m? planeras att nyttja diket langs Lerbovagen samt lokala ldgpunkter och diket vid
radhusomradet. | bilden nedan ar identifierade platser i sédra planomradet dér det
ar mojligt att skapa lokala ldgpunkter markerat med blaa ytor. Totalt uppskattas de
omraden kunna halla ca 20 m3 vatten. Exakta hdjder och utformning tas fram i
detaljprojekteringen.

/

/

R b ¥

iy , o, o8 B _ 1, P )
; ' 5 ﬁ}"‘&, . LN Wh.AT
Identifierade platser dar det ar mojligt att skapa lokala ldgpunkter i s6dra delen av

planomradet ar markerat med blaa ytor. Bild: Ramboll och Urbio.

| en dversiktlig analys i Scalgo har diket langs Lerbovagen utformats med damningar
och lagpunkter for att sakerstalla att effekten ar tillracklig for att inte forvarra
oversvamningsrisken nedstroms. Om de lokala lagpunkterna i sédra delen
omhandertar ca 20 m3 behover diket langs Lerbovagen férdréja ca 124 m3. Genom
att hojdsatta Lerbovagen sa att vattnet leds mot diket, och med damningar i diket ar
det mojligt att férdréja denna volym. | bilden nedan illustreras hur diket langs
Lerbovagen kan utformas for att skapa lokala lagpunkter. Det ar ocksd mojligt att
utforma diket med underliggande krossmaterial for att forbattra infiltrationen
ytterligare. Exakta hojder och utformning av 6versvamningsytorna tas fram i
detaljprojekteringen.
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Lagpunkt och dike |angs med
,: Lerbovigen:
- A Total volym ca 125 m?
:‘ Damning och lokala ldgpunkter i
M diket

I -

Exempel pa uformning av légpdkt och dike langs Lerbovagen for att skapa
6versvamningsytor. 50 millimeter regn har applicerats pa modellen, vilket i detta fall
motsvarar ett 100-arsregn med hansyn till ledningsnatets uppskattade kapacitet.
Hojdsattningen av diket har utgatt fran hojder som projekterats i systemhandling
men justerats med damningar och lokala ldgpunkter. Observera att i 6vriga delar av
planomradet &r befintliga hojder férutom hojdsattningen inom de omraden som ar
markerade med vit, streckad linje. Hojdsattningen inom de markerade ytorna ar
justerade sa befintliga ldgpunkter férsvunnit och att de liknar de planerade
avrinningsvagarna i omradet.

Planforslag och konsekvenser, dagvattenhantering pa kvartersmark,
flerbostadshusen

Detaljplanens genomfdrande innebar byggnation pa mark som i dag till stor del
redan ar hardgjord. Ombyggnationen innebar en majlighet att tillféra mer gronska
och pa sa satt forbattra dagvattenhanteringen inom omradet och darmed bidra till
att skapa battre forutsattningar for att uppfylla recipientens miljokvalitetsnormer.
Dagvatten ska hanteras med lokalt omhandertagande (LOD) pa kvartersmark.

For att kraven om rening och férdréjning av 20 mm nederbérd fran hardgjorda ytor
ska kunna uppfyllas maste ytor for detta finnas pa gardar och pa férgardsmark.
Innergardar och parkytor kommer vara gemensamma ytor och ska ha en gron pragel
med mycket vaxtlighet och gronska. Dagvatten fran flerbostadshusen ska hanteras
inom kvartersmark genom att takvatten leds i utvandiga stupror till vaxtbaddar pa
innergardar och pa férgardsmarken. Vissa gronytor utformas som nedsankta
vaxtbaddar och férses med brunnar som braddas till dagvattenledning. Andra bestar
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av forhojda vaxtbaddar, som dven férses med braddningsbrunn kopplat till
dagvattenledning. Forslagsvis sa ska vaxtbaddar utmed husliv kunna bradda mot
grénytor mitt pa gardarna, som férses med kupolbrunn.

Flertalet av kvarteren kommer att utféras med underbyggda bostadsgardar, och
darmed ett begransat djup for dagvattenanlaggningar. Tatskikt pa gardsbjalklag
foreslas utforas med fall mot fastighetsgrans for avledning av dagvatten pa tatskikt.
Detta for att undvika avledning av dagvatten ner i garage.

Ytbehov for reningsanlaggning

For att kunna rena och férdréja 20 mm regn inom fastigheten kravs det, for att félja
Stockholms stads atgardsniva, en minsta yta for reningsanlaggningen. | tabellen
nedan redovisas erforderlig magasinsvolym och erforderlig minsta infiltrationsyta.
De olika flerbostadshuskvarteren har getts namnen Omrade A-D. Gardar och
forgardsmark till flerbostadshusen &r tillrackligt stora for att med goda marginaler
kunna rymma erforderliga dagvattenanlaggningar.

Erforderlig-
Delomrade | Reducerad area (m?) Erforderlig
magasinvolym (m?)
reningsanlidggningsarea (m?)

A 1958 39 140
B 1285 25,7 97
(o} 976 19,5 73
D 424 8,9 30

Totalt 4699 a3 340

Erforderlig magasinsvolym for planerat omrade och erforderlig minsta infiltrationsarea.
Bild: Bengt Dahlgren.

Dagvattenldsning for ett av flerbostadshuskvarteren, kvarter C. Grona ytor visar
dagvattenldsning med vaxtbaddar. Bild: Bengt Dahlgren.

Féroreningsberéakningar, paverkan pa recipient
Med féreslagna reningsanlaggningar och foreslagen area pa reningsytorna kommer
rening av aktuella féroreningar att uppfylla kraven pa en reningseffekt mellan 70-
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80%. Planen bedéms darmed kunna genomféras utan negativ paverkan pa
fororeningsbelastningen i recipienten.

Omrade A-D Omrade A-D Omrade A-D %
Fororening Enhet
Befintlig Planerat Planerat med rening Renat

Fosfor (P) ka/ar 0,55 0.3 0,11 70
Kvave (N) kg/ar 4.6 4,3 1,9 58
Bly (Pb) kg/ar 0,0093 0,0068 0,002 73
Koppar (Cu) karar 0,032 0,028 0,0005 68
Zink (Zn) kg/ar 0,096 0,08 0,016 82
Kadmium (Cd) kgrar 0,0025 0,0012 0,00025 83
Krom (Cr) kgrar 0,015 0,0075 0,0045 52
Nickel (Ni) kgrar 0,015 0,0074 0,0028 70
Suspenderad sub- a 22 62

stans (SS) kg/ar 80 47
Benso(a)pyren . 0,000011 61

kg/ar 0,0011 0,000026
(BaP)

Fororeningsmangder (kg/ar) totalt fér utredningsomradet (A-D), jamforelse med
befintlig situation, planerad och planerad med rening. Bild: Bengt Dahlgren.

Skyfall och sekundér avledning

Vid kraftigare regn kommer vattnet inte kunna avledas tillrackligt snabbt via det
planerade dagvattensystemet pa fastigheterna. D& maste omradet vara hojdsatt sa
att vattnet avrinner fran byggnaderna mot omraden som kan versvammas utan
skador pa byggnader. For att forhindra att dagvatten rinner in i byggnaden maste
marken ges en tillracklig lutning fran byggnaden. Avrinningen sker da lampligast i
riktning mot narliggande gator.

Planférslag och konsekvenser, dagvattenhantering pa kvartersmark,
radhus

Radhusomradet bestar av 32 radhus med sadeltak, framsidorna har en grasyta, en
parkeringsplats med grasarmering och en del som &r hardgjord (exempelvis med
marksten). Baksidan bestar av en altan av trallvirke och en grasmatta.

Foreslaget dagvattensystem utgar fran att dagvattnet fran husen ska omhandertas
av tomten som hor till huset. Principen fér dagvattensystemet ar att framsidans
dagvatten (50 % av taket) ska renas och férdrojas i forst en vaxtbadd och sedan pa
den permeabla parkeringsytan som anlaggs med grasarmering for att sakerstalla
infiltration. Under parkeringsytan ar det berdknat med ett 30 cm djup barlager som
har en porositet pa cirka 30 %, vilket skapar den erforderliga fordrgjningsvolymen.
Dagvattnet fran tomternas baksidor (50 % tak) infiltreras pa en forstarkt
infiltrationsyta (exempelvis en stenkista) och pa grasmattan.

Principen for dagvattenldsning ovanpa det underliggande garaget ar densamma som
for ovrig tomtyta eftersom markens maktighet ar tillrackligt stor for att infiltrera
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dagvatten pa ett satt som efterlever férdréjningskravet. Maktigheten ovanpa det
underliggande garaget bor anldggas med dranering.

Dagvatten fran infarten till bilhissen till garaget kan hanteras genom att anlégga
grasarmering (med underliggande porés maktighet) eller genom ett underliggande
perkolationsmagasin om ytan blir hardgjord.

Stenkista och infiltration pa
tomt

Stenkista och infiltration pa
tomt.
Férdrgjningsvelym: 0,6 m*
Porbst bérlager Infi Itrationskapacileten ien
[ Infiltration pa bilparkeringens vanlig grésyta &r 10-100 mm/h.
rasarmering. Anpassad infiltrationsyta

3 Djup: 30 em
Ytansprak: 11 m®

/ Teckenfdrklaring
Upphéjd vaxibadd .‘II —— Situationsplan 220926
Tar emot vattnet fran stupror, / Planerad markanvandnin
férdrojer och leder det vidare til DTF S ind
grasarmeringen | o
[ Parkering
[ Hardgjord yta
3 Gronyta
Dike for skyfallshantering
0 3 6m
| IS I
Upprittad: 2022-09-29
Bakgrundskarta: Omofoto 2018 Stockholm stad
i Skhaim

Dagvattensystemet redovisat for en tomt. Bild: Structor.

Ytbehov for reningsanlaggning

Foreslagen dagvattenhantering ar dimensionerad utifran en rening och fordrgjning
av 20 mm nederbdrd. Detta resulterar i en total erforderlig fordrgjningsvolym pa 52
m3. Den erforderliga férdréjningsvolymen for varje enskild radhustomt ar 1,5 m3.
Dagvattenlosning som foreslas for att uppna erforderlig fordrgjningsvolym ar
vaxtbaddar, permeabel parkeringsyta och infiltration pa grasyta.

Area Areareq | Fordrojningsvolym 20 mm
[m] ¢ [m] [m’]

GC-vag 150 0,8 120 2

Grényta 2210 0,1 221 4

Infart till garage 90 0,8 72 1

Hardgjord mark 470 0,5 235 5

Parkering med grésarmering 400 0,3 120 2

Tak 2050 0,9 1845 37

Totalt 5370 049 2613 52

Erforderlig fordrojningsvolym for hela radhusomradet. Férdréjningsvolymen uppdelad pa
respektive markanvandningskategori och total erforderlig férdrgjningsvolym. Tabell:
Structor.
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Area Arearea FOrdréjningsvolym 20 mm

[m] ¢ [m] [m?]
Tak (50 %) 31 09 28 0,6
Grényta framsida 15 0,1 2 0,0
Hardgjord mark 18 05 9 0.2
Parkering med grasarmering 15 0,3 5 0,1
Framsida 79 43 0,9
Tak (50 %) 31 09 28 0,6
Gronyta baksida 43 0,1 4 0,1
Baksida 74 32 0,6
Totalt 153 75 1,5

Erforderlig fordrojningsvolym fér en tomt. Férdréjningsvolymen uppdelad pa respektive
markanvandningskategori och total erforderlig fordréjningsvolym. Tabell: Structor.

Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient

Eftersom dagvatten fran hardgjorda ytor efter ombyggnation kommer att
omhandertas i lokala anlaggningar for rening och férdrdjning innan vidare avledning
mot recipient, innebar det en avsevard forbattring avseende
fororeningsbelastningen. Reningsatgarder inom kvartersmark foreslas
dimensioneras for omhandertagande av 20 mm nederbdrd, vilket innebar att ca 90
% av arsnederbdrden genomgar rening. Detta avspeglar sig i
fororeningsberakningarna, som visar pa en minskad belastning av samtliga
studerade amnen med féreslagen dagvattenhantering. Foreslagna l6sningar for
dagvattenhanteringen inom radhusomradet ar utformade for att dagvattnet ska
renas i sddan utstrackning att narliggande vattenférekomster pa sikt ska uppna god
status. Bade féroreningshalten och féroreningsmangden minskar fér samtliga
amnen med foreslagna dagvattenldsningar.

Fororeningsbhelastning

B Planerad Planerad

Amne Enhet Befintlig utan dagvattenlosning med dagvattenlosning Forandring™* [%]
Fosfor kg/ar 0,4 0,5 0,3 13
Kvive kg/ar 6 5 4 27
Bly ke/ar 0,01 0,02 0,01 6
Koppar kg/ar 0,05 0,06 0,02 53
Zink kg/ar 0,09 0,17 0,05 44
Kadmium kg/ar 0,001 0,001 0,0006 24
Krom kg/ar 0,013 0,017 0,007 48
Nickel kg/ar 0,008 0,019 0,008 4
Kvicksilver kg/ar 0,00011 0,00012 0,00008 27
f:;‘s’:a"n‘ierad ke/ar 67 160 60 10
Olja (mg/l) ke/ar 1,3 1,7 0,2 82
PAH (ng/l) kg/ar 0,002 0,001 0,0013 25
Benso(a)pyren kg/ar 0,00004 0,00009 0,00003 21

* Avser reningseffekten fran befintlig markanvéndning till planerad med dagvattenldsningar
Arlig féroreningsbelastning frn radhusomradet for befintlig och planerad
markanvandning, samt efter foreslagen rening, berdknat i StormTac (Larm, 2000).
Tabell: Structor.
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Skyfall och sekundér avledning

Vid extrema regn, sa som ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfléden dar
radhusomradets dagvattenldsning inte kommer att vara tillracklig for att
omhanderta allt dagvatten. Det ar darfor viktigt att planera hojdsattningen sa att
dagvatten kan transporteras via sekundara avrinningsvagar vidare ut pa narliggande
lokalgator, och att lagpunkter dar dagvatten kan ansamlas undviks.

Radhusens hojdsattning pa framsidorna leder dagvattnet till Radhusvagen som
avvattnas norrut. Parkeringsplatserna bor luta ut mot Radhusvagen for att sakra de
sekundara avrinningsvagarna. Baksidorna pa den &stra delen av radhusomradet
avvattnas mot det dike som l6per langs omradets ytterkant innan det nar det
norddstra hornet dar det leds till Radhusvagen. Langs diket finns det mdjlighet att
skapa dammande funktioner for att belasta 6versvamningsytorna nedstrém i ett sa
sent skede som mdgjligt. Slappen mellan huskropparna och ytan precis innan
Radhusvagen i norr kan vara sadana ytor. Skyfallsvatten fran berget séder och dster
hanteras av diket som ar dras langs tomternas ytterkant.

Innergarden som utgors av de centrala radhusens baksidor avvattnas via infarten till
det underjordiska garaget som &r placerad i den vastra halvan av omradet. Det
vastra delen av yttre radens baksidor avvattnas med en generell riktning at
naturmarken i sydvast.

Teckenférklaring

Avrinning
= Sekundar avrinningsvég
==+ Ytavrinning vid skyfall

Upprattad: 2022-09-29
LT Bakgrundskarta: Ortofoto 2018 Stockholm
\ "'b b stac ©0pen Steckholm

Foreslagna sekundéara avrinningsvagar i radhusomradet. Bild: Structor.

Planférslag och konsekvenser, dagvattenhantering pa kvartersmark,
Halsans hus

Fastigheten for Halsans hus kommer till storsta del att besta av hus med plattak
samt en liten del férgardsmark som till storsta del avsatts for dagvattenhantering
med upphdjda samt nedsankta vaxtbaddar. Dagvattenhanteringen ordnas genom att
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dagvatten fran tak avleds via stupror och avslutas i vaxtbaddar/regntradgardar pa
forgardsmark. Murhgjden varierar och blir max 1,3 m hog. Vaxtbaddarna ska
utformas med en vatvolym som kan omhanderta en vattenvolym om minst 20 mm
regn for fastighetens reducerade area. N6dbraddning ska anordnas i respektive
vaxtbadd for att forhindra braddning ut mot gata. N6dbraddning utférs forslagsvis
med upphdjd brunn strax under dverkant av vaxtbadd och vidare till dranledning
mot férbindelsepunkt fér dagvatten och husgrundsdranering. Avvattning av den
forgardsmark som utgérs av garageinfart samt varuintag foreslas avrinna ut pa
allman gata.

—
FORBINDELSEPUNKT FOR DAGVATTEN SKA \ <
SKE MOT HOGSATRAVAGEN fl
- — e 2\
/ \ | | ~ \
/s - | | \
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FORHOJD FORHOJD
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Dagvattenlésning for Halsans hus. Utformningen av Halsans hus har justerats ndgot
jamfort med bilden men principen fér dagvattenhanteringen &r densamma. Bild: Bengt
Dahlgren.

Ytbehov for reningsanlaggning

Total fordrojningsvolym for fastigheten beraknas genom att 20 mm nederbérd pa
reducerad area ska fordrdjas. Nodvandigt fordréjningsbehov ar 22 m®. Projekterat
forslag med vaxtbaddar ger en fordrgjningsvolym pa 52 m?, vilket med marginal
overstiger kravet om 22mé3. Kravet pa erforderlig fordréjningsvolym om 212 m#
kommer darmed att kunna uppfyllas med foreslagen l6sning. Totalt erforderligt
ytbehov for reningsanléggningar blir 32 m?. Projekterad reningsyta uppgar till cirka
111 m? och saledes mer an tillracklig ur reningssynpunkt.

Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient
| dagvattenutredningen gors berakningar av féroreningshalter och
féroreningsmangder efter rening. Med foreslagna reningsanlaggningar och
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foreslagna storlekar pa dessa, kommer samtliga bergknade féroreningsmangder
fran fastigheten till kommunalt ledningsnat att minska mot dagens situation.
Samtliga féroreningar hamnar relativt ldngt under riktvarde med féreslagna
reningsanlaggningar.

Amne Enhet Befintlig situ- | Planerad situation utan | Planerad situation med | Reningseffekt | Fdrandring
ation dag atgérder 9 atgarder 1% %1
Fosfor (P) kgldr 0.027 o1 0.017 85 -37
Kuave (N) kglér 0.48 [o.88 0.26 73 -46
Bly (Pb) kgér 0.0057 0.0018 0.00034 81 04
Koppar (Cu) kg/ér 0.0077 0.0059 0.0012 80 -84
Zink (Zn) ka/ar 0.026 0.019 0.0019 90 -93
Kad{”&‘:{” e 0.000096 0.00051 0.000051 90 47
Krom (Cr) kg/ar 0.0030 0.0028 0.0011 61 -63
Nickel (Ni) kg/ar 0.0032 0.0030 0.00060 80 -81
Suspende-
rad sub- ka/ér 27 16 41 74 -85
stans (5S)
Bensolaley- | o 0.000011 0.0000075 0.0000025 67 77
ren (BaP)

Fororeningsmangder (kg/ar), jamforelse med befintlig situation, planerad och planerad
med rening. Rodmarkerade respektive gronmarkerade varden anger 6kning respektive
minskning av féroreningsmangd i férhallande till befintlig situation. Bild: Bengt
Dahlgren.

Skyfall och sekundar avledning

Sa som fastigheten ar beldgen och hur den planeras utformas och hojdsattas
féreligger inga risker for dversvamningar. Vid kraftigare regn kommer vattnet inte
kunna avledas tillrackligt snabbt via det planerade dagvattensystemet pa
fastigheten. For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i byggnaden maste
marken ges en tillracklig lutning fran byggnaden. Avrinningen sker da lampligast i
riktning mot narliggande gator.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Foérorenad mark

Nulagesbeskrivning

Inom ramen for Hogsatra planprogram utférdes miljétekniska undersokningar, bade
en dversiktlig utférd av AF (2015) och en pé vissa platser mer férdjupad, utférd av
Geosigma (2015). Vid den 6versiktliga undersokningen togs prover pa nagra utvalda
platser inom planprogramsomradet. Undersdkningen visade pa férekomst av
férhojda halter av arsenik och bly, sydvast om sjukhusbyggnaden. Halten som
uppmattes var mattlig och ldg mellan Naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig (KM) och mindre kanslig markanvandning (MKM). | den férdjupade
undersodkningen inom detta omrade anges att omradet sannolikt inte ar allvarligt
férorenat. Den fordjupade undersdkningen, liksom den 6versiktliga undersékning
visar dock att fyllnadsjorden i grasytan stallvis innehaller ndgot forhdjda halter av



88(116)

7?‘?« [

\WOD22D0D,

metallerna arsenik och bly, vilket bér beaktas vid en framtida férandring av
markanvandningen for bostadsandamal (KM). Undersékningen i skogsomradet, som
sannolikt bestar av jungfrulig skogsmark, har inte visat pa nagra férhojda halter av
fororeningar.

Som underlag till detaljplanen har ytterligare en miljéteknisk markundersékning
gjorts av Ramboll (2021). Undersdkningen omfattar provtagning av jord,
grundvatten samt asfalt inom aktuellt planomrade for Hogsatra Karnan.
Provpunkterna placerades for att fa en 6versiktlig bild av det planerade omradet.
Provpunkternas lokalisering redovisas i bilden nedan. Resultatet av provtagningen
visar att i tva provpunkter 6verskreds naturvardsverkets riktvarde for kanslig
markanvandning (KM). | provpunkt 22R010M pa djup 2-3 meter under markytan
overskrids Naturvardsverkets riktvarde for KM med avseende pa arsenik. | samma
provpunkt pa djup 1-2 meter under markytan 6verskrids Naturvardsverkets
riktvarde for KM med avseende pa summa PAH H. | provpunkt 21R032M pa djup 2-3
meter under markytan 6verskrids Naturvardsverkets riktvarde for KM med avseende
pa kobolt.

+ * L vl i #ols

-5 D;l;ui.:: v er M
Provtagningspunkternas lokalisering i forhallande till den planerade bebyggelsen inom

planomradet. De gulmarkerade punkterna ar dar halterna éverskrider KM. Kalla: Ramboll
2021.

| bada grundvattenréren pavisades fororeningshalt verstigande
rekommendationsvarde fér miljorisk ytvatten med avseende pa summa PAH-H. | ett
av grundvattenréren pavisades fororeningshalt 6verstigande rekommendationsvarde
for dricksvatten med avseende pa PAH-M. Undersokningen pavisade inga
féroreningshalter dverstigande dvriga riktvarden och rekommendationer.

| bada asfaltsproverna pavisades inga féroreningshalter 6verstigande Trafikverkets
bedémningsgrunder med avseende pa PAH. Asfalten betraktas darmed som fri fran
stenkolstjara.



Lidingd -
) stad

i’f‘?« [

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebdr att omradet bebyggs med bostader. Inom
kvartersmark for bostader ska marken uppfylla kraven for kanslig markanvandning
(KM) enligt Naturvardsverkets riktlinjer. Inom omraden som ska anvandas for vagar
och parkering ska marken uppfylla kraven fér mindre kdnslig markanvandning
(MKM). Marken inom omradet behdver saneras vid de tva provpunkterna dar
naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning (KM) dverskreds enligt
Rambolls miljcteknisk markundersckning (2021). Pa plankartan finns
planbestammelse om sanering inom dessa omraden.

Fororeningarna vid Hogsatrahuset som beskrivs i miljoteknisk markundersokning
gjord av Geosigma (2015) foreslas saneras genom att fyllnadsmassor under
grasytan mellan sjukhusbyggnaden och skogsomradet byts ut. Berért omrade ar
markerat i bilden nedan.

; ]

Rod oval visar var marken vid Hogsatrahuset behover saneras.

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon.

Planférslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras
radonskyddade. Byggnader pa mark med hog radonhalt ska byggas radonsakert.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Geologin i huvuddelen av omradet bestar av ett tunt lager moran pa ytligt berg. |
vastra delen av planomradet bestar marken av lera. Enligt SGU:s kartunderlag for
ras, skred och erosion &r ett omrade centralt i planomradet markerat som
aktsamhetsomrade for skred. En beddmning av lerans sattningsegenskaper ar att
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leran av torrskorpekaraktar och med en hog skrymdensitet inte ar sarskilt
sattningsbenagen men att vissa sattningar kommer uppstd om man belastar jorden
med stora laster. Planomradet bedéms inte vara ett riskomrade for ras eller erosion.

Planforslag och konsekvenser

Till detaljplanen har ett PM Stabilitet tagits fram for att utreda risken for ras, skred,
erosion och sattningar. | PM Stabilitet beskrivs férutsattningarna for grundlaggning
och férslag pa grundlaggning for bade allmanna platser och fér byggnader inom
kvartersmark. | PM Stabilitet konstateras att om grundlaggning genomfdrs som
planerat kommer omradet kunna bebyggas utan risk for ras, skred, erosion och
sattningar.

De flesta av de nya byggnaderna kan grundldggas i markens ytlager eller pa
plansprangt berg. Byggnader som ska anldggas i omradet dar den ytliga jorden
bestar av lera behdver grundlaggas pa palar. Behovet av palgrundlaggning avgors av
lerans maktighet och byggnadernas grundlaggningsniva. | plankartan finns
planbestammelser som anger att grundlaggning inom de omraden som bestar av
lera ska ske med plintar eller palar till fast berg. Exakt grundlaggning finns beskrivet
under rubriken Geotekniska férhallanden.

Till detaljplanen har ett PM om bergteknik tagits fram for att utreda
forutsattningarna for bergschaktning och eventuella férstarkningsbehov av befintlig
bergsslant pa dstra sidan om Hogsatrahuset. Berget behdver schaktas i och med
byggnation av radhusomradet i planomradets sédra del. Utredningen visar att det &r
mojligt att utféra bergschaktning av befintlig bergsslant men att det kan kravas en
viss forstarkning i form av selektiv bultning. | PM Bergteknik konstateras att detta ar
mojligt genom att bergkilar kan sdkras upp efter utford bergschaktning med hjalp av
selektiv bultning som anpassas efter radande férhallanden. Inom omradet dar
bergschakt kommer vara aktuellt har plankartan en planbestammelse som anger att
efter sprangning ska en bergsakkunnig tillkallas for att bedoma eventuella behov av
bergsforstarkning.

Planomradet innehaller i 6vrigt inga branta bergslanter dar det foreligger risk for
blocknedfall och bergras.

Buller, vibrationer och stomljud

Nulagesbeskrivning

Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar Laroverksvagen,
Sédra Kungsvagen, Hogsatravagen och Lerbovagen. Aven Lidingdbanan passerar
soder om planomradet. Nya bostadsbyggnader ska uppfylla de gallande kraven pa
bullernivaer fran spartrafik och vagar enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.
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Planforslag och konsekvenser

For att undersoka om de planerade nya bostaderna uppfyller bullerriktvardena har
en bullerutredning gjorts. | bullerutredningen gérs berdkningar pa férvantade
dygnsekvivalenta samt maximala ljudnivaer fran trafik vid tankta boendefasader.
Trafiksiffrorna har raknats upp till prognosar 2040.

Beraknade dygnsekvivalenta ljudnivaer fran vagtrafik uppgar till LAeq,24h mellan
50-62 dBA vid fasader till planerade bostader, med hogst ljudnivaer for fasader mot
Laroverksvagen och Hogsatravagen.

For byggnaden inom Storstadens kvarter C ndrmast Laroverksvagen berdknas
ljudnivan vid fasad mot vaster Gverstiga 60 dBA. Lagenheter som ar hogst 35 kvm
kan orienteras enkelsidigt mot denna fasad. Lagenheter som ar storre an 35 kvm
maste gbras genomgaende och ha minst halften av boningsrummen orienterade
mot tyst sida med ljudnivder under 55 dBA. Plankartan har planbestammelser som
sakerstaller denna utformning av byggnaden.

Ovriga huskroppar beréknas inte utsattas for dygnsekvivalenta ljudnivéer éver 60
dBA. Planldsningar i dessa huskroppar kan darfor valjas utan inskrankningar
avseende buller.

Maximala ljudnivder beraknas innehalla riktvarde om LAF, max,6th < 70 dB pa
bullerskyddade sidor av planerade byggnader.

Bullerdampad uteplats som uppfyller riktvarden kommer anldggas pa
bostadshusens bullerskyddade sidor och pa innergardar.

45dB(A)
50dB(A)
55dB(A)
60dB(A)
65dB(A)
70dB(A)

e visar planomradet.
Roda linjer visar granserna for de nya bostadskvarteren. Inga fasader utsatts for
ljudnivaer 6ver 60 dBA. Bild fran Gversiktlig bullerutredning fran 2022. Dygnsekvivalent
ljudniva 5 m 6ver mark.

ENEORD
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<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 <
Symbolforklaring
Befintliga byggnader
- Ny bebyggelse
m Hard mark

Dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik Laeg,24n dB(A). 2040 ars trafikmangd. Frifaltsvarde
vid fasad. Bild: Akustikbyran.

<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 <
Symbolférklaring
Z Befintliga byggnacder
k- /] - Ny bebyggelse
T
S5 /ﬁ-h: / m Hard mark

Dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik Laeq,24n dB(A). 2040 3rs trafikmangd. Frifaltsvarde
vid fasad. Bild: Akustikbyran.

Det nya radhusomradet ligger relativt langt fran Laroverksvagen, Sodra Kungsvagen,
Hogsatravagen och Lerbovagen och bedéms utifran de gjorda bullerutredningarna
uppfylla bullerriktvardena.

Tidigare gjord bullerutredning (2012) for Lidingdbanan visar att planomradet inte ar
bullerstort fran Lidingdbanan.

Gallande vibrationer och stomljud konstateras det i bullerutredningen att
markvibrationer bedoms primart kunna uppkomma nar bussar och varutransporter
kor in pa Hogsatravagen. Eftersom det ar en lokalgata sa ar hastigheten knappast
over 30 km/h, och husen kommer grundlaggas pa berg. Av dessa skal bedéms det
inte foreligga ndgon risk for stomljud Gver gallande riktvarden.
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Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Sodra Kungsvagen ar klassad som sekundar led for transporter med farligt gods.
Planomradesgransen ligger cirka 50 meter fran Sédra Kungsvagen. Riskerna ska
beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran vag och jarnvag dar
det transporteras farligt gods.

Planforslag och konsekvenser

Till planprogrammet fran 2018 gjordes en riskbedémning for att bedéma risknivan
och mdjligheterna att fortata omradet i Hogsatra (Brandkonsulten AB, 2016-03-08).
Till utredningen gjordes en inventering av antalet transporter av farligt gods pa
Sodra Kungsvagen. Inventeringen visade att det endast sker transporter av
brandfarlig vatska forbli omradet. Inventeringsresultaten l3g till grund for de
berdkningar som gjordes i riskbedémningen.

I riskbeddmningen konstateras att risknivan for vissa delar av programomradet
erfordrar riskreducerande atgarder. De dtgarder som foreslas ar bland annat att
byggnader ska placeras minst 25 meter fran Sodra Kungsvagen. Pa byggnader inom
27 meter fran vagen ska fasader som vetter mot vagen utféras med obrannbart
material och byggnaderna ska kunna utrymmas bort fran vagen. Marken inom 27
meter ska utformas s3 att stadigvarande vistelse ej uppmuntras.

Efter att planprogrammet togs fram sa har situationsplanen fér planférslaget
omarbetats. Aktuellt planférslag har en annan utformning dar det kortaste
avstandet mellan planerad ny bebyggelse och Sédra Kungsvagen cirka 70 meter.

Med anledning av ovanstdende bedéms risknivan i omradet vara acceptabel. De
riskreducerande atgarderna gallande avstand som foreslogs for programférslaget ar
uppfyllda. Ytterligare dtgarder bedéms inte vara nodvandiga for aktuellt planférslag.
Narheten till S6dra Kungsvagen beddms inte innebara ett hinder for detaljplanens
genomfdrande.

Lidingdbanan

Nulagesbeskrivning

I anslutning till planomradet gar Lidingdbanan. Avstandet mellan planerad
bebyggelse och sparvagen uppgar som narmast till cirka 2120 meter. Risker kopplade
till Lidingtbanan utgodrs av ursparning och tagbrand.

Planforslag och konsekvenser

| riskbedémningen som gjordes till planprogrammet (Brandkonsulten AB, 2016-03-
08) beddms hur riskerna kopplade till Lidingdbanan kan paverka den planerade nya
bebyggelsen. Sparomradet ligger soder om Soédra Kungsvagen och vid en eventuell
ursparning maste sparvagnen korsa bilvagen for att nd planomradet. Med hansyn till
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den geografiska utformningen samt att sannolikheten for ursparning ar l3g bedémer
Brandkonsulten AB att Lidingtbanan inte paverkar planomradet namnvart ur
risksynpunkt.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Planforslaget har utformats for att uppfylla kraven pa majlighet till
raddningsinsatser. Raddningstjansten nar samtliga byggnader fran gator och/eller
gang- och cykelvag. Omradet har planerats sa att inga murar, trad eller
vegetationsytor hindrar brandfordon att na viktiga punkter. Halsostraket har
utformats for att vara framkomligt for raddningstjansten fram till en punkt dar alla
bostadsbyggnaderna kan nas.

Flerbostadshusens planldsning anpassas sa att alla lagenheter kan nas av
raddningstjansten. | bilden nedan redovisas uppstallningsplatser fér brandbil och
steguppstallningsplatser pa gardarna. Uppstallningsplatser for stegbil och for stegar
behdver anpassas utifran exakta utformning av lagenhet, férgardsmark och fonster.
Nuvarande markeringar ar principiellt markerade och avser nuvarande planldsningar.
Manga av lagenheterna ar genomgaende och nas darfor fran ena sidan. Alla
enkelsidiga lagenheter som behdver utrymmas med barbar stege ligger pa lagre
vaningar sa att de nds med stege upp till 11 meter. Lagenheter ovanfoér denna hgjd
ar genomgaende och nas da med hojdfordon. Raddningstjanstens tillgang till
byggnaderna prévas i bygglovsskede och i det tekniska samradet.

Ett Brandtekniskt utldtande har tagits fram for flerbostadshusen. | utldtandet
konstateras att "Generellt ar den brandtekniska bedémningen att féreslagen
utrymningsstrategi utan TR2 ar mojlig att genomféra men att noggrann samordning
behdver genomfdras mellan Arkitekt, Landskapsarkitekt och Brandkonsult under
fortsatt projektering. Detta for att sakerstalla att samtliga lagenheter gar att nd pa
ett tillfredsstallande satt.” Om det skulle visa sig i senare projektering att kraven for
stegutrymning inte klaras kommer flerbostadshusen att férses med TR2-trapphus.

For gruppbostader galler utokade krav pa brandsakerhet och utrymning. Utrymning
kan inte ske via fonster till stegfordon. | planforslaget ligger LSS-boendet pa
bottenplan. Utrymning behdver darmed inte ske med stegfordon. Planlésningen
medger utrymning mot innergarden samt via entrén fran Mittenvagen.

Radhusen i tre vaningar behover fast installation av utrymningstrappa/stege fran
dversta vaningen, om hojd till fonsterkarm Gverstiger 5,5 meter. Stegen bor placeras
pa baksidan for att undvika synliga fasadstegar mot gata. Vid behov kan takkupan
pa tredje vaningen andras till frontespis for att mojliggora stege upp till
vindsvaningen.

Befintliga brandposter i omradet foreslas ges en ndgot justerad placering. Omradet
kommer dven kompletteras med nya brandposter.
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Uppstallningsplatser for stegbil och stegar. Bild: AlX.

Skyddsrum

Nulagesbeskrivning
| Hogsatrahuset finns tva skyddsrum med 186 respektive 200 platser.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar att Hogsatrahuset rivs och ersatts med
bostadsbebyggelse. Skyddsrummen i Hogsatrahuset behdver darfor avvecklas.
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) ar de som beslutar om ett
skyddsrum kan avvecklas och for att det ska tilldtas maste det finnas sarskilda skal.
Staden har ansokt om att fa avveckla skyddsrummen men fatt avslag pa ansckan.
MSB beddmer inte att rivning av Hogsatrahuset ar skal nog att avveckla
skyddsrummen. MSB g6r bedomningen att behovet av skyddsrumsplatser inte
kommer minska i och med den nya bebyggelsen. Skyddsrummen maste finnas kvar
alternativt ersattas med nya/nytt skyddsrum med lika manga platser.

Under planarbetet har utretts ny lamplig plats for skyddsrum med totalt 386 platser.
Nya skyddsrum planeras anldggas i tva av punkthusens kallare. Skyddsrummen nas
via trapphus samt via en breddad utomhustrappa. | bilden nedan redovisas ett
forslag med fyra nya skyddsrum i kallare pa de tva 6stra punkthusen langs med
Radhusvagen. Ritningen ar en forstudie for storleksbehov och genomgangsfléden
utifran gallande krav. Skyddsrummens exakta utformning och placering kommer
utredas vid detaljprojektering. Standarder for bland annat typldsning, berdkning,
inrymning, dimensionering, sluss och komponentlésningar ska tillampas.

En skyddsrumssakkunnig konsult fran Ramboll har medverkat i arbetet och kommer
skriva ett utldtande som kommer bifogas i ansokan till MSB om tillfallig begransning
av skyddsrummens funktion. Ansdkan gors forst efter detaljplanen vunnit laga kraft.
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Fyra skyddsrum i kallaren pa tva av punkthusen. Exakt utformning av skyddsrummen
kommer utredas i ett senare skede. Bild: AlX.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet finns stora hojdskillnader. Hogsatravagen har en lutning pa max
5,8% och i snitt 3,8%. Busshallplatsen i omradets 6stra del ligger pa marknivan cirka
+27,0 vilket ar cirka 7 meter dver korsningen mellan Hogsatravagen och Lerbovagen
i omradets vastra del. Det ar viktigt att tillgangligheten till omradet ar god eftersom
omradet innehaller manga viktiga malpunkter sa som bostader, dldreboende,
vardlokaler, skola och idrott. Tack vare att omradet &r valférsorjt med kollektivtrafik
s ar bussen ett satt att undvika de kravande backarna fér personer med
funktionsnedsattning.

Planforslag och konsekvenser

Tillganglighet inom allman platsmark

De stora hojdskillnaderna inom omradet ar en projektforutsattning. Forslaget har
stravat efter att hantera hojdskillnaderna pa basta méjliga satt genom hela
processen. Det kommer dven efter planens genomférande finnas kraftiga lutningar
och hojdskillnader inom omradet. Hogsatravagen kommer fa en langslutning pa
maximalt cirka 4,75 %. Detta beror pa att de anslutande vagarna och infarterna
behdver motas pa ldsta hojder samt att korsningen med Mittenvagen och
overgangsstallet har planats ut for att mota radande standard gallande vilplan enligt
Vagar och gators utformning (VGU, Trafikverket). Radhusvagen har en langslutning
pa max 3,3 %, och Mittenvagen max 3,0 %. Da vagens nya lutning visserligen kan
anses vara tillganglig 6ver en kortare stracka, ar stigningen fran
Lerbovagen/Laroverksvagen upp till malpunkter sa som aldreboendet och Halsans
Hus cirka 7 meter. Darfor foreslas en hiss vid brofastet, i anslutning till den nya
trappan. Hissen forbattrar tillgangligheten i omradet bade for personer med
rorelsehinder och fér personer med barnvagn. Tack vare hissen ar det méjligt att ta
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sig pa ett tillgangligt satt fran Lerbovagen upp till Halsans Hus och aldreboendet,
eller fran Lerbovagen upp till gdng- och cykelbron och vasterut mot Larsberg.
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Viktiga strak och korsningspunkter. Bild: Ramboll.

I samband med stadsutveckling av Hogsatra ska gatumiljon utformas efter riktlinjer
vad galler tillganglighet. Bland annat ska 6vergangsstallen anpassas for personer
med fysiska funktionsnedsattningar genom sankta kantstenar och
kontrastmarkeringar for personer med synnedsattning. Gangbanorna ar utformade
enligt Lidingd stads tekniska handbok och VGU. Dar gdng- och cykelbanor loper
parallellt foreslas cykeltrafik ligga ndarmast kérbanan eftersom denna typ av
utformning har visat sig leda till farre konflikter mellan gaende och cyklister.
Gangbanor och cykelbanor har utformats sa att tvarfall inte Gverstiger 2 %, vilket ar
maxlutningen enligt VGU. Dar langsgaende uppstickande hinder forekommer, sdsom
mur i anslutning mot kvartersmark eller den langsgaende dagvattenplanteringen,
utformas gangbanor och cykelbanor med en skyddszon av avvikande material, till
exempel gatsten.

Precis som i nulaget ligger dldreboendet och vardinrattningar hdgst upp i omradet, i
narheten av busshallplatsen som trafikeras av bade servicebussar och reguljartrafik.
Narheten till busshallplatsen ar positivt ur ett tillganglighetsperspektiv da dessa ar
malpunkter som besdks av manniskor med olika behov varav en stor del kan
forvantas ha storre krav pa tillganglighet. Busshallplatser utformas enligt gallande
standard med avseende pa kantstenshdjder, markbelaggning, vaderskydd med
mera. Detta underlattar orientering och sakerstaller god tillganglighet for
bussresendrer.

| omradet har markmaterial valts for att vara jamna och slata att ga pa. For
gangbanor har generellt asfalt foreslagits som markmaterial, med
skyddszoner/friser av gatsten. Omradets offentliga platser sd som torgen och
fickparken har till stérsta delen utformats hardgjorda och plana. Markbeldggningen
bestar av slata plattor i natursten eller betongplattor.
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Belysningen i omradet har planerats for att vara speciellt god vid olika typer av
hinder sa som trappor, 6vergangsstallen, dar vagen andrar riktning, vid korsningar
samt vid vegetation/buskage. Busshallplatser kommer vara val upplysta. Belysning
far inte vara blandande.

Omradet har forsetts med sittplatser langs strak och vid malpunkter. Langs
Hogsatravagen ar sittplatser utplacerade langs gangbanan pa sédra sidan. Dessa ar
infallda i planteringsytorna for att inte utgdra hinder. Sittplatserna har ryggstéd och
armstdd samt en utformning som gor det enkelt att komma i och ur dem. Langs
Hogsatravagen och i fickparken finns en friyta for rullstol vid varje soffa.

| forslaget aterfinns en bred trappa som ersatter den befintliga trappan ner fran
gang- och cykelbron till Lerbovagen. Trappan ar utformad med steg av
standardmatt, vilplan och med forsta och sista steg kontrastmarkerad i avvikande
kulor. Trappans kron landar pa ett generdst vilplan vid Halsostraket. Trappan
utformas med handledare. | anslutning till trappan finns en ny hiss.

For att ta sig till och fran omradets malpunkter, sd som Halsans hus, dldreboendet
och de nya bostaderna behéver manga ta sig till en bilparkeringsplats. Ur
tillganglighetssynpunkt ar det viktigt att det finns parkeringsplatser for
rérelsehindrade som ligger narmast malpunkterna och har en tillganglig vag dit.
Parkeringsplatser for rérelsehindrade (RH-platser) planeras primart i de nya
bostaderna och Halsans hus garage i omedelbar anslutning till hissar. Som
komplement planeras ocksa tre RH-platser i markplan. Dessa placeras med sa god
anslutning till entréer som méjligt. En RH-plats finns i bussvandslingans parkerings-
0, en pa Mittenvagen och en pa Lerbovagen i anslutning till 6vergangsstallet. | sédra
delen av bussvandslingan finns angéringsplats for fardtjanst.

Tillganglighet inom kvartersmark

Kvarteren med nya flerbostadshusen utformas sa att de tar upp héjdskillnaderna
mellan Hogsatravagen/Lerbovagen och Halsostraket med entréer pd bade hdgre och
lagre niva. Byggnaden langs med Lerbovagen tar upp hojdskillnaden mellan
Lerbovagen och Halsostrakets hdgre niva.

P3 grund av Hogsatravagens lutning kan gangbanan langs med denna inte utformas
sa att den kan sagas mota kraven pa tillganglig utformning. Tillgangliga entréer for
samtliga bostader planeras l6sas fran Halsostraket via bostadsgardarna.
Halsostraket nas tillgangligt via den nya hissen vid den nya trappan vid Lerbovagen.

Parkerings- och angdringsplatser som anlaggs langs Hogsatravagen kommer heller
inte kunna mota standard for tillganglighet da langslutningen ar for stor, vilket ar
oundvikligt med hansyn till hojdskillnaden i omradet. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade tillgodoses i flerbostadshusens garage. Fran parkeringsgaragen
finns hiss upp till trapphusen och lagenheterna.
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For radhusen och punkthusen planeras parkering for rérelsehindrade pa
kvartersmark framfor byggnaderna.

De nya flerbostadshusen innehaller fler an tre vaningar och kommer férses med
hiss. Innergardarna kommer att vara majliga att na pa ett tillgangligt satt via hiss i
trapphus och utgdng mot gardarna. Gardarna nas aven tillgangligt fran Halsostraket
via ramp.

Halsans hus har garage under mark dar RH-platser kommer finnas. Halsans hus
samtliga entréer fran gata och torg kommer vara tillgangliga. Alla vaningsplan nas
med bade hiss och trappa.

Etappindelning av byggnation

En 6versiktlig etappindelning for utbyggnad av omradet har gjorts under
detaljplanens framtagande. Detaljerna kring utbyggnaden av omradet kommer
utvecklas ju langre projektet framskrider.

Etapp 1

Omlaggning och ny forlaggning av ledningar. Byggnation av parkeringsplatser langs
med Lerbovagen. Byggande av bygg-gator (Hogsatravagen och Lerbovagen). Ny
natstation for el anlaggs vaster om Lerbovagen.

Etapp 2

Byggnation av Halsans hus. Busshallplatsen flyttas till andra sidan av vandplatsen.

Etapp 3

Rivning av Hogsdtrahuset kan starta ndr sista kontraktet [6per ut for hyresgasterna.
Den befintliga gang- och cykelbron ver Laroverksvagen ansluter till den
konstruktion som rivs. Bron gar att passera under denna etapp och en tillfallig
trappa byggs. Konstruktion vid Hogsatrahusets entré innehallande natstation rivs.
Marken fylls upp efter rivning.

Etapp 4

Byggnation av kvarter A (flerbostadshus mot Hogsatravagen). Vid byggnation av
parkeringsgarage i kvarter A ar garaget i Halsans hus redan byggt. D3 bada garagen
kommer att utgdra kantstdd for Mittenvagen. | etapp 4 byggs dven det
gemensamma garaget for kvarter C (flerbostadshus langs med Lerbovdgen) och D1
(det vastra punkthuset) for att kunna anldgga Radhusvagen (etapp 5). Nar
konstruktion for respektive garage ar klar kan byggnation av hus ovanpa pabérjas.

Etapp 5

Byggnation av Radhusvagen paborjas nar byggnation av det gemensamma garaget
fér hus C och D1 ar klart samt nar rivningen av Hogsatrahuset ar klart och en yta med
dverenskommen hojd ar dverlamnad.
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Etapp 6
Byggnation av punkthusen D2, D3 och D4.

Etapp 7

Byggnation av radhusomradet.

Etapp 8

Finplanering av allman plats. Finplanering inbegriper iordningstallande av den yttre
miljon vid byggnation. Det kan till exempel réra sig om grasmattor, tradgardar,
planteringar, asfaltering, markutrustning, ytbelaggningar och murar. Finplaneringen
kan starta redan i etapp 4 och paga under hela utbyggnaden vart efter kvarter och
forgardsmark blir iordningstallt.

Schematisk och preliminar etappindelning fér utbyggnaden av omradet.

Framkomlighet under byggskedet

Stadsbyggnadsprojektet i Hogsatra kommer innebara en paverkan pa
framkomligheten i omradet under byggskedet. Nedan beskrivs hur omkringliggande
boende och verksamheter ska fungera under byggtiden. Detaljerna kring
utbyggnaden av omradet kommer utvecklas ju langre projektet framskrider.

Hogsatrahuset

Staden och byggaktdren for Halsans hus har pabérjat arbete med att se 6ver vilka
hyresgaster i Hogsatrahuset som ska flytta over till Halsans hus. Viss verksamhet
kommer att pagd i Hogsatrahuset under det tidiga byggskedet och kommer vara
tillgangligt for bestkare. Huvudentrén kommer vara tillgénglig och nas via gdng- och
cykelvagen samt via den utvandiga trappan fran den nedre parkeringen. Personer
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som ankommer med fordonstrafik (fardtjanst, dvriga sjuktransporter, taxibilar samt
tredjeman) ang6r via en alternativ entré pad bottenvaningen som nas via den nedre
parkeringen. Alla parkeringsplatserna framfor Hogsatrahuset kommer inte vara
tillgangliga under byggskedet, parkeringsplatser kommer i stallet finnas langs med
Lerbovagen. Bussar kommer trafikera Hogsatravagen och busshallplatser kommer
finnas vid bussvandslingan.

Boende i Gula husen (Kantarellen 11)

Boende i Gula husen kommer liksom i dag kunna anvéanda Lillakersvagen som in-
och utfart till sin parkeringsplats i norra delen av fastigheten. Hogsatravagen
kommer att vara framkomlig under byggskedet, dock forskjuten i sidled och ett
korfalt kommer vara avstangt bitvis. Infarterna till parkeringsgaragen fran
Hogsatravagen kommer att vara tillgangliga under byggskedet.

Boende i Grona husen (Kantarellen 12)

Boende i Gréona husen kommer liksom i dag att kunna anvanda Lillakersvagen som
in- och utfart till sin parkeringsplats.

Boende och verksamheter langs med Lerbovagen

Boende och verksamheter langs med Lerbovagen kommer kunna fortsatta anvanda
cirkulationsplatsen vid Sédra Kungsvagen och Lerbovagen som infart.

Idrottsomradet

Bestkare som kommer med bil till idrottsomradet kommer kunna fortsatta anvanda
cirkulationsplatsen vid S6dra Kungsvdgen och Lerbovagen som infart till
parkeringsplatserna vid idrottsomradet. Gang- och cykelvagar 6ster om
planomradet kommer vara framkomliga.

Vard- och omsorgsboende med flera verksamheter
(Hogsatravagen 4)

Vard- och omsorgsboendets entréer kommer vara tillgangliga under byggskedet sa
att ambulans och sjuktransport kan kdra fram till entré. Under etapp ett kommer
vissa parkeringsplatser pa den nedre parkeringsytan framfér Hogsatrahuset kunna
anvandas. Aven parkeringen pa BRF Kantarellens fastighet kommer kunna anvéndas.
Anstallda och bestkare till vard- och omsorgsboendet och 6vriga verksamheter pad
Hogsatravagen 4 kommer dven kunna anvanda cirkulationsplatsen vid Sodra
Kungsvagen och Lerbovagen som infart och anvanda parkeringen vid
idrottsomradet. Gang- och cykelvagar fram till entrén kommer vara framkomliga,
dock kommer de delvis behdvas ledas om. Anstallda och besokare som kommer
med buss kommer kunna ga av vid busshallplatserna i slutet av Hogsatravagen.

Hogsatra skolomrade
Anstallda, besdkare, foraldrar, elever i skola och férskola kommer kunna fortsatta
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anvanda cirkulationsplatsen vid Sédra Kungsvagen och Lerbovagen som infart och
anvanda parkeringen vid idrottsomradet. Gang- och cykelvagar dster om
planomradet kommer vara framkomliga. Anstéllda som kommer med buss kommer
kunna ga av vid busshallplatser vid bussvandslingan i slutet av Hogsatravagen.

Kollektivtrafik

Under byggskedet kommer busshallplatserna vid Hogsatravagen att ges en annan
placering i vandytan men fortsatt trafikeras. Angdringsplats for fardtjanst kommer
anlaggas framfér entrén vid Hogsatravagen 4. Hogsatravagen planeras vara
framkomligt for bussar under byggskedet.

Gang- och cykelstrak och bro

Gang- och cykelstraket och bron 6ver Laroverksvagen och Lerbovagen kommer att
vara avstangd under delar av byggtiden. Gang- och cykeltrafiken kommer att ledas
om till andra strdk i omgivningen. Gang- och cykelvagar dster om planomradet
kommer vara framkomliga.

Hallbarhetsanalys

Till planprogrammet gjordes en hallbarhetsanalys (Tyréns, 2016-05-16). Tyréns
bedémning ar att Lidingd stad har hanterat hallbarhetsaspekter, med huvudfokus pa
sociala aspekter, val. Boende och skolbarn har varit delaktiga i planprocessen genom
medborgardialog. Lidingd stad bevarar vardefulla naturomraden vilket ar positivt
bade ur socialt och ekologiskt perspektiv. Tydliga och trygga strak for boende och
besdkare majliggdrs inom planomradet. Skolbarn passerar genom planomradet
vilket innebar att det finns sarskilt behov av tydliga, trygga och trafikseparerade
strak.

Lidingt stads ambitioner att fortata och rusta upp Hogsatra, ett omrade med god
tillganglighet, bidrar till resurseffektiv markanvandning, vilket bidrar till ekonomisk
hallbarhet.

Halsostraket ar ett bra initiativ med avseende pa att skapa offentliga platser med ett
varierat innehall och att utveckla den mangfald och variation med funktioner som
bostader, service, rekreation, skola, vard och omsorg som finns idag. Omradet har i
dagslaget god tillganglighet till de flesta malpunkter med hallbara transporter via
gang- och cykelstrak samt kollektivtrafik. Busslinjer trafikerar det nya huvudstraket
vilket ger god tillganglighet till sarskilda boenden och vardcentral. Den nya
gruppbostaden bidrar till 6kad social mangfald i omradet. Gruppbostaden &r dven en
arbetsplats som ar bemannad dygnet runt och bidrar till den upplevda tryggheten i
naromradet. Gruppbostaden innebér aven fler arbetstillfallen i kommunen.

Naturmarken bevaras till storsta del i forslaget. Att bevara naturmark ar en
mangfunktionell dtgard som bidrar till estetiska varden, upplevelsevarden och
pedagogiska varden for till exempel barn. Naturen skapar trivsel och har en positiv
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inverkan pa folkhalsan, den ger skugga, temperaturreglering, artrikedom,
fordrojning och omhandertagande av dagvatten som kan férhindra 6versvamning
och skador pa egendom. Det ger positiva effekter bade pa den sociala, ekologiska
och ekonomiska hallbarheten.

Barnkonsekvensanalys

Under arbetet med planprogrammet for Hogsatra genomfdrdes en barndialog. Med
bakgrund i FN:s barnkonvention och barns rattigheter att fa paverka sin narmiljo
bjod milj6- och stadsbyggnadskontoret in drskurs 4 pa Hogsatra skola till en
barndialog. Syftet med dialogen var att 3ta barnen beskriva hur de ser pa sin
narmiljo och vad vuxna behdver tanka pa for att stadsbyggnadsprojektet ska bli bra
for bade sma och stora. Barnen fick arbeta med sina favoritplatser i omradet, rita
sina dromtorg och gdra egna visioner av hur Hogsatra skulle kunna se ut ar 2030.
Omradet man arbetade med strackte sig fran kolonilotterna i norr till Sédra
Kungsvagen i séder och fran Gangsatrahallen i vaster till angen och idrottsomradet i
Oster.

Barndialogen visar sammanfattningsvis att:

«  De flesta av barnens favoritplatser ar kopplade till lek och spontanidrott pa
grona ytor.

«  Fritidsgarden Kulan &r popular.

« Barnen vill ha ett aktivt torg som ar [att att ta sig till med cykel. Torget bor ha
gott om sittplatser och en scen dar man kan uttrycka sig.

« Barnens visioner handlar om nya aktiviteter och varierade lekplatser pa
grénytorna i omradet.

« Trygghet varderas hogt av barnen.
- De 6nskar tryggare cykelvagar och battre belysning.

Aktuellt detaljplaneférslag for Hogsatra Karnan beddms innebdra en mycket positiv
omvandling av omradet sett ur barnens perspektiv. Detaljplanens framsta syftet ar
att utveckla Hogsatra till en attraktiv, innehallsrik och trygg stadsdel for boende och
besdkare. Den otrygga miljon med stora parkeringsytor och det storskaliga
Hogsatrahuset ersatts med mer smaskalig bebyggelse, torg, fickpark med
lekskulpturer, bilfria strak, gdng- och cykelvagar och gréna gaturum. Detaljplanen
ersatter platser som anses vara otrygga och bevarar platser som ar uppskattade och
vardefulla for barnen, sa som skogen bakom Hoégsatrahuset, fritidsgarden, skolan,
idrottsomradet och d@ngen 6ster om idrottsomradet. Som en del i Hogsatra
stadsbyggnadsprojekt har en ny detaljplan tagits fram for Hogsatra idrottsomrade
som innebar att omradet kommer utvecklas med fler idrottshallar och aktiviteter for
barn och unga. Detta bidrar positivt till omradet som helhet.
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De nya bostaderna som byggs i omradet kommer till stor del vara st6rre lagenheter
samt radhus som lampar sig val for barnfamiljer. Till varje bostadskvarter kommer
finnas innergardar dar barn kan leka. | nara anslutning till planomradet finns manga
omraden for lek, till exempel skogsomraden, angen vid idrottsomradet, skolomradet
och aktiviteterna vid idrottsomradet sd som skateramper och fotbollsplan.

Detaljplanen gynnar gaende och cyklister eftersom nya gang- och cykelvagar
foreslas, vilket ar positivt for barn. De nya gang- och cykelvagarna kopplas ihop med
befintliga gang- och cykelvagar som leder till populdra malpunkter for barn, sa som
angen i Oster, idrottsomradet, fritidsgarden och Hogsatra skola. Det finns darmed
goda mojligheter for barn att rora sig tryggt i omradet och ta sig till olika
motesplatser. Att barn och unga kan ta sig till sina motesplatser pa egen hand ar
positivt da det hjalper dem att utveckla sin sjalvstandighet. Inom planomradet
kommer det finnas busshallplatser som kan nas via gang- och cykelvagar sa att
ungdomar pa egen hand tryggt kan anvanda kollektivtrafiken.

Det nya bilfria Halsostraket och de nya torgen som foreslas i planférslaget kommer
bli populdra platser fér barn och unga. Alla allmanna platser kommer att belysas for
att skapa trygghet i omradet. Radhusomradet i planomradets sodra del kommer inte
ha ndgon genomfartstrafik utan kommer framst trafikeras av de boende i omradet.
Hastigheten pa vagen kommer vara l3g. Radhusomradet ligger i anslutning till
skogsomradet i soder som kommer vara valanvant av barnen i omradet.

Sammanfattningsvis beddms detaljplaneférslag for Hogsatra Karnan innebara
manga forbattringar for barnen som redan bor i narheten av planomradet samt for
barnen som kommer flytta in i de nya bostaderna. Omvandlingen av omradet
kommer skapa ett omrade som i sin helhet blir tryggare, trevligare och roligare for
barn att vistas i.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
den skada denne férorsakas. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med
dess byggratter att galla men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till
ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Staden ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Kommunalt
huvudmannaskap innebar att staden ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allman plats.

Byggakt6ren ansvarar for kvartersmark inom planomradet. Inom kvartersmark och i
anslutning till allman plats ansvarar byggaktorerna for att iordningstalla infart,
parkering, gardar, sophantering, bebyggelse samt andra anldggningar som féranleds

av den tillkommande bebyggelsen.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2018-11-12

Samrad 31 maj - 28 juni 2022

Granskning 29 mars - 26 april 2023

Antagande 25 mars 2024

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om
antagandebeslutet inte dverklagas.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan staden och byggaktérerna for att reglera
kostnaderna for detaljplanearbetet. Staden bekostar planarbetet. Staden bekostar
det underlag och utredningar som behdvs for stadens byggnation av allman plats
inom detaljplanen. Byggaktdrerna bekostar det underlag och utredningar som
behdvs fér byggnation av kvartersmarken. | de fall som staden utfér utredningar
som innefattar kvartersmarken ska kostnaderna férdelas mellan staden och
byggaktorerna enligt kostnadsmatris.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal har upprattats mellan staden och byggaktdrerna dar
markoverldtelse och ansvarsfordelning regleras. Markanvisningsavtalen innebar att
byggaktdrerna Storstaden och Viktor Hanson under en angiven tid har en exklusiv
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option att forhandla med staden om att forvarva mark samt for Titanias del teckna
tomtrattsavtal for markomradet. Till markanvisningsavtalen bilaggs
tavlingsforslagen, kvalitetsprogrammet och gestaltningsprogrammet for att
sakerstalla att bebyggelsen pa kvartersmark innehaller de kvaliteter som
presenterats och utvarderats i markanvisningstavlingen.

Utgangspunkten i markanvisningsavtalen ar att Liding6 stad ansvarar for och
bekostar utrednings- och projekteringsarbeten samt byggnation inom de omraden
som planlaggs som allman plats. Staden bekostar sina personalkostnader for
framtagandet av planhandlingar fram till lagakraftvunnen detaljplan. Planering,
projektering och utbyggnad av allmdnna VA-anlaggningar inom allman platsmark
genomfors av staden. Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivning av
byggnader och andra anlaggningar inom detaljplanen. Staden atar sig att genomfora
och bekosta sanering av kanda fororeningar. Upptacks ytterligare saneringsatgarder
sa ska kostnaderna for dessa atgarder regleras mellan parterna i enlighet med
separat éverenskommelse.

Byggaktdren ska ansvara for och bekosta de skaliga utrednings- och
projekteringsarbeten inom kvartersmarken, sa som arkitektstudier,
gestaltningsprogram, bullerutredningar samt dagvattenutredningar. Byggaktdren
ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av aterstallande av
anlaggningar pa allman platsmark som gransar till kvartersmarken och som maste
utféras pa grund av Byggaktorens bygg- och anlaggningsarbeten.

Projektering och utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas
i samrad med staden och enligt stadens standard. Byggaktdren ska ansvara for och
bekosta uppférande av samtliga byggnader och anléggningar pa kvartersmarken.

I markanvisningsavtalen anges en preliminar kopeskillingen och tomtrattsavgald och
att den ska regleras uppat fram till tilltradesdagen. Vid férsaljningen av marken ska
kopeskillingen baseras pa antalet byggratter enligt lagakraftvunnet bygglov. Vid
tomtrattsupplatelsen ska tomtrattsavgalden baseras pa byggratten enligt
detaljplanen. Avgalden skall regleras uppat fram till upplatelsetidpunkten.

I markanvisningsavtal for flerbostadshusen anges att bostaderna ska upplatas med
bostadsratt. Parkering ska ske i garage enligt p-tal i inbjudan. Minst 40 % av
lagenheterna ska vara fyra rum och kok eller storre. En gruppbostad fér sex boende
ska inrymmas. Dagvatten inom kvartersmark ska renas och férdrgjas lokalt inom
respektive blivande fastighet.

I markanvisningsavtal for radhusen anges att radhusen ska upplatas med
aganderatt. Parkering ska ske inom kvartersmark pa egen fastighet eller pa
gemensam parkeringsyta eller i parkeringsgarage. Dagvatten inom kvartersmark ska
renas och férdrojas lokalt inom respektive blivande fastighet.
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| markanvisningsavtalet med Titania anges att staden ska upplata marken med
tomtratt. Parterna kan traffa tomtrattsavtal s snart erforderlig fastighetsbildning
har vunnit laga kraft. Byggnaden ska innehalla vardverksamhet och komplement till
vardverksamhet. Parkering ska ske i garage under mark. Besoksparkering tillskapas
pa allman plats. Dagvatten inom kvartersmark ska renas och férdréjas lokalt inom
respektive blivande fastighet.

Konsekvenser av att markanvisa

Genom att markanvisa marken inom planomradet kan staden kontrollera vilken typ
av bostader/byggnader som byggs. Staden kan dven kontrollera gestaltningen av
den nya bebyggelsen genom de krav och forutsattningar som angavs i
tavlingsinbjudan.

Staden har valt att ordna markanvisningstavlingarna tidigt i detaljplaneprocessen.
Fordelarna med det ar att man far in byggkompetens i tidigt skede samt har ett
tydligare och mer konkret forslag att visa i planhandlingarna. Nackdelarna ar att det
finns en risk att planen blir valdigt styrd mot just de vinnande bidragen och om
planprocessen tar lang tid och férutsattningarna forandras kan det vara negativt. En
konsekvens av att exploateringsprojektet genomférs med ett markanvisningsavtal ar
att om en byggaktdr drar sig ur sa kan byggnationen bli annorlunda da ett nytt avtal
tecknas med en ny byggaktor.

Se dven mer konsekvenser under rubriken Konsekvenser av att detaljplanen
genomfors med stod av 6verenskommelse om exploatering.

Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark/upplatelse
av tomtratt

Overenskommelse om exploatering med éverldtelse av mark samt
overenskommelse om exploatering med upplatelse av tomtratt kommer att tecknas
mellan staden och byggaktdrerna infér detaljplanens antagande, eller innan
markanvisningsavtalens giltighet [6per ut. | avtalen regleras den aktuella
markoverlatelsen eller upplatelsen av tomtratt, exploateringens genomférande,
kostnadsférdelningar och gestaltnings- och samordningskrav.

Marken for flerbostadshus och radhus kommer sdljas till Storstaden respektive
Viktor Hanson AB. Marken fér Halsans hus ska fortsatt dgas av staden och upplatas
med tomtratt till Titania. Aktuella markomraden finns redovisade pa karta under
rubriken Fastighetskonsekvenskartor.

Det som redovisats ovan gallande markanvisningsavtalen kommer dven regleras i
dverenskommelse om exploatering. Nedan redovisas darfér endast vad som utdver
det som ovan angivits kommer regleras i verenskommelsen om exploatering.

«  Ansvarsférdelning gallande vem som ska iordningstalla marken i omradet och
vem som ska bekosta det.

«  Hur kdpeskillingen och tomtrattsavgalden ska regleras fram till tilltradet.
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«  Storstaden ska bygga skyddsrum i kallare pa tva av husen. Skyddsrummen ska
ha minst samma antal platser som de skyddsrum som rivs i Hogsatrahuset.
Lidingt stad kommer sta for mellanskillnaden av kostnaden att bygga
skyddsrum jamfért med vanlig kallare.

«  Vem som bekostar och utfoér sanering av mark.

« Staden ska ersattas for trad med hoga naturvarden som behover fallas inom
kvartersmark.

.« Etappvis utbyggnad av omradet kommer att ske enligt framtagen etappindelning
for utbyggnad av kvartersmark och allman plats.

«  Viktor Hanson AB ska anordna ett dike mellan radhusen och bergskarningen.

« Innan bygglov sdks ska byggaktdrerna inhamta planenhetens skriftliga
godkdnnande att bebyggelsens gestaltning foljer gestaltningsprogrammet.

«  Trad utanfor kvartersmark far inte fallas. Vid 6vertradelse ska byggaktéren utge
vite enligt Alnarpsmodellen.

«  Viten finns for avvikelse fran gestaltningsprogrammet samt for
byggnadsskyldighet.

- | tomtrattsavtalet anges att tomtrattsavgalden ska baseras pa antal kvm BTA
(ljus) enligt laga kraftvunnet bygglov, i stallet for att baseras pa byggratten
enligt detaljplanen som det stod i markanvisningsavtalet.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stod av 6verenskommelse om
exploatering

Konsekvenserna av att detaljplanen genomférs med stod av dverenskommelse om
exploatering ar att staden far kontroll 6ver genomférandet eftersom staden saljer
marken. Avtalet innebar bland annat att planens genomférande sakerstalls
ekonomiskt samt att samordningen mellan byggaktdrerna och staden regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark och allman plats. Fér byggaktdrerna innebar
6verenskommelsen om exploatering att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att byggaktoren kanner till staden avsikter avseende utbyggnad av
allman plats med mera. Avtalet innebar att staden bekostar utférande och drift av
anlaggningar inom allmanna platser och byggaktorerna bekostar utférande och drift
av anlaggningar/byggnader inom kvartersmark. Avtalet innebdr att staden ska
bekosta vissa atgarder inom kvartersmark sa som mellanskillnaden av kostnaden att
bygga skyddsrum jamfort med vanlig kallare.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Foljande fastigheter ingar i planomradet:

« Kantarellen 4 - ags av Lidingd stad

« Lidingd 9:159 - &gs av Lidingd stad

Fastighetsbildningsatgarder och markdverféringar

For planens genomférande kravs fastighetsbildning av kvartersmark och allman
plats. Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsregleringar. Planforslaget innebar att
mark som i géllande detaljplan ar kvartersmark 6vergar till allman plats for gator
och torg. Omraden utlagda som allman platsmark ska ingd i av Liding6 stad agd
fastighet.

Marken vid Halsans hus &gs av Lidingd stad och kommer fortsatta gora det efter
detaljplanens genomférande. Marken kommer upplatas genom tomtréatt. Staden
ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som kravs for att tillskapa
styckningslotten. 3D-utrymmen ska tillskapas for utstickande garagedelar under
allman plats.

Staden ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som kravs for att tillskapa
styckningslotterna som Viktor Hanson och Storstaden ska tilltrada. Exploatdren
ansvarar for och bekostar eventuella ytterligare forrattningar, sasom bildandet av
flera fastigheter inom styckningslotterna och gemensamhetsanlaggningar for till
exempel garage och gardar.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Fastighetskonsekvenskartor

KANTARELLEN
i RANTARELLEN

TTStsceey  Liroverksvigen

H 5
H
3 i
. | 7
s, 1
2 BN f KANTARELLEN
RN H h 8

GANGSATRA GARD
1 LIDINGO
as7

------- Planomrade Kantarellen 4 Del av Lidingd 9:159

Kartan visar de i planomradets ingdende fastigheternas granser i dag.
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Ny grans for Kantarellen 4
Ny grans for del av Lidingd 9:159 Ny tredimensionell fastighet fér Halsans hus

Nya fastigheter for flerbostadshus Nya fastigheter for radhus

Kartan visar fastighetsindelning efter detaljplanens genomfdrande.

Tredimensionell fastighetsbildning
Planen mgjliggdr en tredimensionell fastighetsbildning fér garaget under Halsans

hus som stracker sig under allman plats for gata och torg.

TVARSEKTION MITT 3D -fastigh

sbildning under mark

qrans ovan mark

PLAN 09 - VANING -1 GARAGE m gréns

PLAN 08 - VANING -2 GARAGE m grans

Bilderna visar illustration éver den tredimensionella fastighetsbildningen med
garage som stracker sig in under allman plats. | bilden ar det foreslagna omradet for
fastighetsbildningen storre an garaget, detta for att medge en viss flexibilitet. Bild:

Brunnberg & Forshed.
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Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter)

Inom planomradet finns ett flertal befintliga rattigheter, officialservitut och
avtalsservitut. Se sammanstallning i tabell under rubriken Fastighetskonsekvenser.
Forandringar i dessa hanteras i samband med lantmateriférrattningen.

Beroende pa fastighetsindelning far fragor om behov av ytterligare servitut eller
gemensamhetsanlaggningar (soprum, garage, cykelparkering, bostadsgardar med
mera) utredas vidare i samband med lantmateriférrattning. Behov av rattigheter
provas i samband med fastighetsbildningen i lantmateriférrattning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter inom
planomradet. | tabellen redovisas dven befintliga gemensamhetsanlaggningar och
servitut som belastar eller ar till forman for fastigheterna. Rattigheter som ej ar
inskrivna i fastighetsregistret redovisas ej. | tabellen kommenteras om rattigheterna
paverkas av detaljplanens genomférande. Beskrivningen ar gjord i enlighet med
forslaget till detaljplan och innebar inget stallningstagande fran
lantmaterimyndighetens sida. Lantmateriférrattning maste sokas vid
fastighetsatgarder.

Fastighet Fastighetsreglering | Rattigheter

Kantarellen | Ja, fastigheten Avtalsservitut for viag (01861M-02/48666.1) till formén for
4 omfattar i dag Kantarellen 9, belastar Kantarellen 4. Avtalsservitut
storre delen av paverkas inte av detaljplanen.
planomradet och
kommer behova Avtalsservitut for gang- och cykelvig mm (0186IM-
styckas till flera 05/16262.1) till formén for Kantarellen 9, belastar
olika fastigheter, Kantarellen 4. Avtalsservitutet paverkas inte av

bade allman plats | detaljplanen.

och kvartersmark. ) ) )
Avtalsservitut for parkering (01861M-05/40986.1) till

forman for Kantarellen 4, belastar Kantarellen 7.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for vattenledning (01-IM4-32/202.1) till
forman for Lidingo 9:159, belastar Kantarellen 4 och
Kantarellen 7. Avtalsservitutet paverkas inte av
detaljplanen.

forman for Lidingo 9:158, belastar Kantarellen 4,
Gangsatra gird 2, Lidingd 8:23 och Lidingd 9:159.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for transformatorstation mm (o1-IM4-
73/7340.1) till forman for Lidingd 9:158, belastar
Kantarellen 4, Kantarellen 11 och Kantarellen 12. Ellevios
transformatorstation inom fastigheten Kantarellen 4
kommer att paverkas av detaljplanen.
Transformatorstationen planeras flyttas. Avtalsservitutet

Avtalsservitut for kraftledning mm (01-IM4-65/22182.1) till
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behover justeras. Transformatorstationen pa Kantarellen 11
paverkas inte av planforslaget.

Officialservitut for kulvert (01-LIG-362.2) till férméan for
Hogvattnet 36, belastar Kantarellen 4 och Kantarellen 11.
Officialservitut paverkas inte av detaljplanen. Utanfor
planomradet.

Officialservitut for gdngvag (01-LIG-474.1) till forman for
Liding6 7:66, belastar Kantarellen 4. Gdngvégen planldggs
som allmén plats och kommer att ingé i fastighet dgd av
Lidingd stad. Officialservitut behovs dirmed inte.

Nar ett officialservitut ska upphora, behéver det
genomforas med lantmateriforrattning. Lidingd stad
ansvarar for att anséka och bekosta upphavandet av
servitutet.

Officialservitut for tillsyn, underhall, reparation (o1-LIG-
474.2) till forman for Lidingd 7:66, belastar Kantarellen 4.
Servitutet avser gangviagen. Géngvégen planldggs som
allmén plats och kommer att ingd i fastighet 8gd av
Lidingd stad. Officialservitut behovs ddrmed inte. Nar ett
officialservitut ska upphdra, behdver det genomféras
med lantmateriforrattning. Lidingd stad ansvarar for
att ansodka och bekosta upphavandet av servitutet.

Lidingd
9:159

Ja, fastigheten
kommer behdva
fastighetsregleras
vid detaljplanens
genomférande.

Officialservitut for stodmur (0186-15/15.4) till forman for
Liding6 8:1, belastar Lidingd 9:159. Officialservitutet
paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for dagvattenledning (0186IM-05/17813.1)
till formén for Lidingd 9:159, belastar Gangsétra gard 1.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for snéupplag och vig (0186IM-10/36115.1)
till formén for Lidingd 9:159, belastar Kantarellen 11.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for vattenledning (01-IM4-32/202.1) till
forman for Liding6 9:159, belastar Kantarellen 4 och
Kantarellen 7. Avtalsservitutet paverkas inte av
detaljplanen.

Avtalsservitut for ledning (01-IM4-40/3449.1) till forman
for Lidingd 9:159, belastar Briggen 1, Jungmannen 2 och 3,
Matrosen 1, Roslagsskutan 1, Styrmannen 1, S6dermanland
1, 14, 19, 39, 40, 41, 43, 44 och 45. Avtalsservitutet paverkas
inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for kraftledning (01-IM4-65/22182.1) till
forman for Lidingd 9:158, belastar Gangsétra gard 2,
Kantarellen 4, Liding6 8:23 och Lidingd 9:159.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.

Avtalsservitut for vigracke, vagslant (D201800193613:1.1)
till formén for Lidingd 9:159, belastar Gangsétra gard 1.
Avtalsservitutet paverkas inte av detaljplanen.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Lidingd stad ansvarar for utbyggnad av allman platsmark enligt upprattad
systemhandling och gestaltningsprogram. Projektering och utférande av alla
aterstallande- och anslutningsarbeten ska utféras i samrad med staden och enligt
stadens standard.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i stadens verksamhetsomrade for VA, vilket innebar att staden ar
VA-huvudman och ska forse samtliga fastigheter inom omradet med vatten och
avlopp. Nya allmanna VA ledningar (stadens ledningar) foérlaggs inom allman plats
med anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Se dven rubriken Vatten och avlopp
tidigare i planbeskrivningen.

Sanering fororenad mark

Marken inom planomradet ar delvis fororenad och behdver saneras till nivan kanslig
markanvandning (KM). Staden avser sanera de kdnda féroreningarna vid
Hogsatrahuset i samband med att byggnaden rivs. Sanering av mark vid parkeringen
utfdrs av Storstaden men bekostas av staden. Sanering gérs lampligen i samband
med byggnation av bostaderna. Las mer under rubriken Férorenad mark tidigare i
planbeskrivningen.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras genom LOD, lokalt omhdndertagande av dagvatten.
Byggaktorer ansvarar for och bekostar erforderliga dagvattenlésningar pa
kvartersmark enligt framtagna dagvattenutredningar.
Fastighetsdgare/tomtrattsinnehavare ansvarar for skotsel och drift av
dagvattenanlaggningarna inom kvartersmark.

Lidingt stad ansvarar fér och bekostar erforderliga dagvattenlésningar pa allman
plats enligt framtagen dagvattenutredning och systemhandling. Ansvar for underhall
av dagvattenanlaggningar inom allman plats aligger Lidingt stad och kommer skotas
av stadens teknik- och fastighetsférvaltning. Nar teknik- och fastighetsférvaltningen
upphandlar detaljprojektering av dagvattenanldggningarna kommer aven
underhallsplaner att bestallas. Staden undviker sa ldngt som mgjligt att anvanda
g6dsel vid underhall av anldggningarna. Om gédsling ar nédvandigt sa ar ratt
dosering en utgangspunkt s att inte gédsel lamnar anlaggningen och riskerar
paverka recipientens ekologiska status och orsaka 6vergédningsproblematik. Las
mer under rubriken Dagvatten tidigare i planbeskrivningen.

Avfall

Avfallshantering sker med konventionell avfallshamtning med bil till miljdrum i
fastigheternas gatuplan, bade for restavfall och kallsorterat avfall. Avfallshantering
sker dven med kranbil for tomning av underjordsbehallare for flerbostadshusen
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langs med Radhusvagen och radhusen. | och med nya krav pa hushallsnara
kallsortering behdver radhusen aven ha egna karl for kallsortering. Mgjlighet till
detta finns pa forgardsmark till varje radhus. Detaljplanen majliggor en flytt av
befintlig tervinningsstation langre séderut langs med Lerbovagen.

Fjarrvarme

Ny bebyggelse planeras anslutas till fjarrvarmenatet, om inte ett mer miljovanligt
alternativ kan redovisas eller att fjarrvarme visar sig olampligt av andra orsaker.
Ledningssamordning pagar. Stockholm exergi ar ledningsagare.

El

Ny bebyggelse ansluts till elnétet. Befintlig transformatorstation behover flyttas.
Ledningssamordning pagar. Ellevio &r ledningségare.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Ny bebyggelse ansluts till tele och fibernatet. Ledningssamordning pagar. Skanova
ar ledningsagare.

Geoteknik

Geotekniska undersdkningar har gjorts under planarbetet. De flesta av de nya
byggnaderna kan grundlaggas i markens ytlager eller pa plansprangt berg.
Byggnader som ska anlaggas i omradet dar den ytliga jorden bestar av lera kan
eventuellt behdva grundlaggas pa palar. Behovet av palgrundlaggning avgors av
lerans maktighet och byggnadernas grundlaggningsniva. Innan grundlaggning ska
eventuell forekomst av fyllnadsmaterial skiftas ut och ersattas med
friktionsmaterial. Lamplig grundlaggningsmetod ska redovisas senast i
bygglovsskedet. Las mer under rubriken Geotekniska forhallanden tidigare i
planbeskrivningen.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov. Planavtal har upprattats mellan
staden och byggaktdrerna for att reglera kostnaderna for detaljplanearbetet.

Bygglovsavgift
For bygglov och startbesked erlaggs avgifter enligt miljo- och
stadsbyggnadsnamndens verksamhet.

Lantmateriférrattning
For atgarder som utfors av Lantmateriet sdsom fastighetsbildning och andring av
gemensamhetsanldaggningar erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.

Forrattningskostnader foér lantmateriférrattning som kravs vid detaljplanens
genomfdrande debiteras av Lantmateriet enligt gallande férrattningstaxa.
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Staden ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som kravs for att tillskapa
Styckningslotterna. Byggaktdrerna ansvarar for och bekostar bildandet av eventuellt
fler fastigheter inom Styckningslotterna. Staden bekostar ocksa inskrivning av
tomtrattsinnehav for marken vid Halsans hus. Staden ska dven bekosta bildandet av
3D-utrymmena for garaget under Halsans hus.

Utbyggnad av allman platsmark

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anlaggningar inom allman platsmark. Byggaktdrerna ska svara for och bekosta
projektering samt genomférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten av
anlaggningar pa allman platsmark som gransar till kvartersmarken och som maste
utféras pa grund av byggaktérernas bygg- och anlaggningsarbeten.

Utbyggnad av kvartersmark

Byggaktdrerna ansvarar for och bekostar utbyggnaden inom kvartersmark. Lidingd
stad kommer std for mellanskillnaden av kostnaden att bygga skyddsrum jamfort
med vanlig kallare i Storstadens byggnader som innehaller skyddsrum. Liding6 Stad
ansvarar for och bekostar rivning av och sanering vid Hogsatrahuset.

Vatten och avlopp (VA)

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-natet. For anslutning till det
kommunala VA-natet erlagger byggaktorerna anldggningsavgift enligt gallande VA-
taxa det ar férbindelsepunkterna féormedlas.

Fjarrvarme

Ny bebyggelse planeras anslutas till fjarrvarmenatet, om inte ett mer miljovanligt
alternativ kan redovisas eller att fjarrvarme visar sig olampligt av andra orsaker.
Anslutningsavgift bekostas av byggaktorerna. Kostnader for nylaggning och flytt av
ledningar kommer att regleras i ett genomférandeavtal som tecknas mellan
Stockholm Exergi och Lidingd Stad.

El

Anslutningsavgift for nya ledningar bekostas av byggaktdrerna. Kostnader for nylidggning
och flytt av ledningar kommer att regleras i ett genomforandeavtal som tecknas mellan
Ellevio och Liding6 stad.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Anslutningsavgift bekostas av byggaktdrerna. Kostnader fér nylaggning och flytt av
ledningar kommer att regleras i ett genomférandeavtal som tecknas mellan Skanova
och Lidingd Stad.

Avfall

Fastighetsagare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt gallande taxa.
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Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Lidingd stad har medverkat i projektgruppen som tagit

fram detaljplanen:

Ida Aronsson

Mattias Hedman

Mirsad Bektesevic
Katarina Elfverson
Eva Robins

Ellinor Wik

Jennie Zegler
Theréze Rydel
Johan Morén

Annika Jonsson

Projektledare och planarkitekt, miljé- och
stadsbyggnadskontoret

Milj6- och halsoskyddsinspektér, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Projektledare, teknik- och fastighetsforvaltning
VA-strateg, teknik- och fastighetsférvaltning
Landskapsarkitekt, teknik- och fastighetsforvaltning
Trafikplanerare, teknik- och fastighetsforvaltning
Lokalstrateg, teknik- och fastighetsférvaltning
Exploateringskonsult, Sweco
Exploateringskonsult, Sweco

Exploateringskonsult, Sweco
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