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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd
med forslaget att dverklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar
«  Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankarta i storlek A3 i skala 1:1000

«  Undersokning av betydande miljopaverkan

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet
«  PM-Akustik, Delta akustik, 24 januari 2024

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underréttelse- . Gransknings-

Har &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 23 oktober 2024
Samrad 7 april - 5 maj 2025
Granskning kvartal 3 2025
Antagande kvartal 4 2025

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte 6verklagas.

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att géra befintlig byggnad pa fastigheten Stapelbadden 9
planenlig samt att mojliggdra en utbyggnad av byggnaden for att fastigheten ska
kunna utvecklas. Fastigheten innehaller i dag restaurang, hotell och
konferenslokaler samt mindre kontors- och butikslokaler. Planen ska aven
mojliggtra ett nytt fristdende forrad vid bryggan.
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Fastighetsagaren har tidigare ansékt om bygglov for tgarderna men bygglovet
atertogs eftersom det framkom att fastigheten har ett planstridigt utgangslage.
Befintlig byggnad pa fastigheten ar inte forenlig med gallande detaljplan avseende
hogsta tilldtna vaningsantal samt hogsta tillatna bruttoarea eftersom teknikrummet
pa taket ska raknas som en vaning samt raknas in i bruttoarean. Fastighetsagaren
onskar nu andra gallande detaljplan for att gora fastigheten planenlig samt
mojliggdra den dnskade utvecklingen av fastigheten.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att géra befintlig byggnad pa fastigheten Stapelbadden 9
planenlig samt att mojliggdra en utbyggnad av byggnaden for att fastigheten ska
kunna utvecklas. Fastigheten innehaller i dag restaurang, hotell och
konferenslokaler samt mindre kontors- och butikslokaler. Planen ska dven
mojliggtra ett nytt fristdende forrad vid bryggan. Strandskyddet upphavs inom en
del av planomradet.

Fastighetsdagaren planerar att ge byggnaden en mer &ppen och inbjudande
gestaltning genom att tillféra mer fénster, balkonger och tillskapa mer publika
lokaler s3 som gym och spa. Restauranglokalen gérs mer intim och trevlig genom att
det 6ppna bjalklaget byggs igen och mer fénster tillfors for att skapa utblickar for
restaurangbesckarna. Hotelldelen planeras utdkas fran 13 till 22 rum. Tio av
rummen kan hyras ut som co-workingkontor med egen wc och dusch beroende pa
efterfragan under aret.

Uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planbesked 25 september 2024, §
66. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planuppdrag den 23 oktober
2024, § 83.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér en sadan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Bedémningen har gjorts
med stdd av utférd undersékning enligt 6 kap. 6 § MB och
Miljobeddmningsférordningen (2017:966).

Detaljplanen berér endast ett mindre, lokalt omrade som i dag ar helt hardgjord
bortsett fran ett fatal trad. Detaljplanen bedéms inte innebara nagra negativa
miljokonsekvenser da den framst bekraftar dagens markanvandning och medger en
mindre utbyggnad och ett forrad. Strandskyddet ar upphavt men aterintrader i och
med detaljplanen. | detaljplanen upphévs strandskyddet pa nytt inom delar av
planomradet men det beddéms inte ha ndgon negativ paverkan pa de varden som
strandskyddet ska skydda. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen. Planen bedoms inte negativt paverka livsvillkoren for
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rodlistade eller fridlysta arter. Planen bedéms inte innebara ndgon stor negativ
paverkan for narboende. Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus
for sovrum i tillfalligt boende beddms klaras. Planens genomférande bedéms inte
paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Planen bedéms
kunna bidra till mgjligheten att uppna vissa nationella och regionala miljomal.
Konsekvenserna av planens genomférande bedoms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljcbalken.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Gashaga. Planomradet omfattar fastigheten
Stapelbadden 9. Stapelbadden 9 bestar av tva lotter, aktuell detaljplan omfattar lott
nummer tva.
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lotter. Aktuellt planomrade omfattar lott nummer tva som &r markerad med réd linje.
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Areal
Planomradet har en yta pd 9318 kvm, varav 4078 kvm ar landareal och 5240 kvm &r
vattenareal.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet.

« Stapelbadden 9 ags av Cistinn AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Lidingds gallande dversiktsplan, Oversiktsplan 2012, ligger fastigheten inom
omrade med dandamalet "Verksamhet/kontor” och "Vattenanknuten verksamhet”.
Omradet ar aven utpekat som "Utvecklingsomrade”. Det anges att det &r av
betydelse for naringslivet att verksamheter ges plats i omradet och far méjligheter
att utvecklas.

I nytt forslag till 6versiktsplan, som var pa granskning varen 2025, betecknas
omradets andamal som "mangfunktionell bebyggelse”.

Aktuell planandring ar forenlig med bade géllande 6versiktsplan och den nya
oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas den detaljplan som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanen som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar aktuell
detaljplan vinner laga kraft.

«  Gallande detaljplan for fastigheterna ar detaljplan for Gashaga pirar och hamn,
(0186-P99/0222/1). Detaljplanens genomférandetid har gatt ut. For fastigheten
Stapelbadden 9 anger detaljplanen anvandningen hamn, handel, kontor och
vardshus (VH) for fastighetens landomrade samt gasthamn (Wh) och 6ppet
vattenomrade (W) for de delar av fastigheten som utgérs av bryggor och vatten.
Byggratten pa kvartersmarken ar bruttoarea om 2000 kvm, byggnaden far vara i
tva plan.

Fastigheten har ett planstridigt utgangslage. Befintlig byggnad pa fastigheten ar
inte férenlig med gallande detaljplan avseende hogsta tilldtna vaningsantal samt
hogsta tilldtna bruttoarea eftersom teknikrummet pa taket ska raknas som en
vaning samt raknas in i bruttoarean.
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Utsnitt ur gallande detaljplan for fastigheten. Fastighetsgrans illustreras med rod linje.

S

Riksintressen

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (farleden utmed inloppet
till Stockholm som passerar Lidingd). Syftet med detaljplanen ar att géra befintlig
byggnad pa fastigheten Stapelbadden 9 planenlig samt att mojliggra en mindre
utbyggnad av byggnaden och en mindre komplementbyggnad. Den lilla
forandringen som detaljplanen medger bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa
riksintresset.

Planens éverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar férenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Strandskydd

Fastigheten omfattas inte av strandskydd i dag. Nar en gallande detaljplan ersatts
med en ny detaljplan aterintrader strandskyddet inom planomradet (MB 7 kap. 18 g
§). Den nya detaljplanen behdver da ta stallning till var strandskyddet ska upphavas
och var det ska fortsatta galla.

| detaljplanen upphavs strandskyddet inom hela fastighetens landomrade.
Landomradet &r planlagt som Restaurang (C.), Detaljplandel (H), Kontor (K), Hotell
och konferens (0.) och Hamn (V). | detaljplanen upphavs strandskyddet i vattnet
inom det omradet som planlaggs som Gasthamn (W,). | omradet som planlaggs
som vattenomrade (W) fortsatter strandskyddet att galla.
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Bilden visar var strandskyddet upphavs i detaljplanen.

For att upphdva strandskyddet kravs sarskilda skal enligt miljébalken (7 kap. 18 ¢ §
MB). Ett sarskilt skal for att upphdva strandskyddet &r att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (MB 7
kap. 18 ¢ § punkt 1). Eftersom hela fastighetens landomrade ar hardgjort och
ianspraktaget sa aberopas detta skal for att upphava strandskyddet inom den del av
fastigheten som ligger pa land. F6r omradet med smabatshamn dberopas skalet att
omradet behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
dar behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 3).

Ett beslut om att upphéava strandskyddet far inte omfatta ett omrade som behdvs for
att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sakerstalla fri passage
for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Detta galler inte
om en sadan anvandning av omradet narmast strandlinjen dr omdéjlig med hansyn
till de planerade byggnadernas eller anlaggningarnas funktion (MB 7 kap. 18 f §).
Aktuell fastighet gransar endast till vattnet i norr. | Gster skiljs fastigheten fran
vattnet av en annan fastighet, Liding6 12:238. Aktuell detaljplan paverkar inte
strandskyddet inom fastigheten Lidingd 12:238. | norr dar fastigheten har
vattenkontakt sakerstalls allmanhetens tilltrade och fri passage tack vare ett
befintligt servitut som finns med syfte att skapa en passage for allmanheten fran
Vardshusvagen till vattenomradet och den bathallplats som finns inom fastigheten
Lidingt 12:238. Se bild nedan. Omradet for servitutet laggs ut som markreservat i
aktuell detaljplan. Byggnaden inom fastigheten Stapelbadden 9 ar en publik lokal
och det ar i fastighetsagarens intresse att allmanheten har tilltrade till byggnaden
och de omkringliggande vattennara omradena. Risken att fastighetsagaren skulle
sparra av omradet bedéms darfér som liten.

Upphdvandet av strandskyddet inom planomradet bedéms inte ha nagra negativa
konsekvenser for de varden som strandskyddet avser skydda. Upphavandet av
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strandskyddet paverkar inte livsvillkoren for djur- och vaxtlivet och féréandrar inte
heller allmanhetens tillgang till strandomradet.

s s e : e e "™ Bathallplats
i jGéshaga brygga

Bilden visar det servitut som ger allmanheten tilltrade mellan Vardshusvagen och
vattenomradet genom fastigheten Stapelbadden 9.

Miljomal

Nationella och regionala miljomal

En beddomning har gjorts av hur detaljplanen dverensstammer med de nationella och
regionala miljomalen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell
detaljplan bidrar positivt till att foljande nationella och regionala miljomal kan
uppfyllas: God bebyggd miljo och Hav i balans samt levande kust och skargard.

Lokala miljomal
Planen bidrar inte till ndgot lokalt miljomal.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Planomradets recipient ar Askrikefjarden, vilken ar en vattenférekomst enligt EU:s
ramdirektiv for vatten. Detta innebar att den har uppstallda mal fér vattenkvaliteten,
sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormer for ytvatten innefattar
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kemisk och ekologisk status hos vattenforekomsterna, och beskriver vattnets
onskade kvalitet vid en viss tidpunkt.

Askrikefjarden har i dag otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status (VISS 2025).

Anledningarna till att god ekologisk status inte ar uppnadd ar dvergddning och
miljégifter samt fysisk paverkan. Overgédningsfaktorn har varit utslagsgivande for
beddmningen. Sarskilt relevanta parametrar for dagvatten ar total mangd kvave -
sommar och total mangd fosfor - sommar som bada har statusen Otillfredsstallande
samt icke-dioxinlika PCB:er som har statusen Mattlig.

Anledningarna till att recipienten inte uppnar god kemisk status ar hga halter av
antracen och tributyltenn (TBT) samt polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver (VISS 2023). Havs- och vattenmyndigheten har gjort bedémningen att
alla recipienter i Sverige 6verskrider gransvardena for kvicksilver och PBDE till féljd
av langvaga atmosfarisk deposition. Undantaget dessa uppnar allts3 Askrikefjarden
inte god kemisk status i dagslaget pa grund av hdga TBT- och antracenhalter. TBT
var forr vanligt i batbottenfarger men &r numera forbjudet i dessa.

Miljokvalitetsnormen &r satt till god ekologisk status ar 2039 och god kemisk
ytvattenstatus 2027. Tidsundantaget till 2039 galler endast ndringsamnen och
vaxtplankton orsakade av jordbruk och paverkan fran andra vattenférekomster. Fér
paverkan fran reningsverk, industri, urban markanvandning och enskilda avlopp
galler en tidsfrist till 2027. For kemisk ytvattenstatus galler tidsundantag till 2027
for TBT och antracen samt ett undantag i form av ett mindre strangt krav for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE), de nuvarande halterna far dock
inte 6ka.

Detaljplanen mgjliggér en mindre utékning av byggnadsarean pa fastigheten. Den
foreslagna utokningen sker inom en fastighet dar marken redan &r helt hardgjord.
Forandringen innebar darfor ingen ytterligare hardgoéring eller 6kning av
dagvattenavrinningen fran omradet. Planen bedéms darfor inte paverka recipienten
och omgivande milj6. Planens genomférande bedoms darfor inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Detaljplanen inkluderar ett mindre vattenomrade inom planomradet, men nagra nya
atgarder eller forandringar foreslas inte inom detta omrade. Planen syftar inte till
nagon utbyggnad, anlaggning eller annan fysisk paverkan i vattenomradet.
Detaljplanen beddms inte medféra nagon paverkan pa vattenmiljon eller
vattenkvaliteten. Kommunens samlade bedomning ar darfor att planforslaget inte
strider mot gallande miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.
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Planforslag och konsekvenser

Stads och landskapsbild

Nulagesbeskrivning

Fastigheten Stapelbadden 9 ligger i stadsdelen Gashagas sddra del, pa gransen till
stadsdelen Kappala. Fastigheten ligger i slutet av Vardshusvagen och vid
Lidingtbanans andhallplats Gashaga brygga.

Byggnationen inom stadsdelen Gashaga tillkom under dren 1999-2009 i den storsta
omvandlingen av en stadsdel som hittills &gt rum pa Lidingé. Gashaga hade en stor,
till delar lite brokig bebyggelse av sma och stora industrimiljoer, egnahemsomraden,
flera batvarv, manga fritidshus och kolonistugor med mera. Nar industriepoken
klingat av under sent 1900-tal vacktes planer pa att omvandla Gashaga till ett
renodlat bostadsomrade. | stort sett all befintlig bebyggelse i stadsdelen kom att
ersattas med tre strandnéara bostadsomraden med en betydligt mer exklusiv
karaktar an tidigare, Gashaga brygga (i norra Kappala), Gashaga pirar och Gashaga
strand. | flerbostadshus, radhus, parhus och villor byggdes sammanlagt 350
bostader.

Inom fastigheten Stapelbadden 9 finns en byggnad innehallande restaurang, hotell
och konferenslokaler samt mindre kontors- och butikslokaler. Fastigheten bestar av
bade vattenomrade med gasthamn och landomrade. Byggnaden har i dag en
byggnadsarea pa 1068 kvm och bruttoarea pa 2053 kvm.

Oster om fastigheten ligger Hoggarnsfjarden med farled for battrafik in till
Stockholm. Norr om fastigheten ligger bostadsomradet Gashaga pirar med
flerbostadshus, radhus och villor uppférda under stadsomvandlingen aren 1999 till
2009. Vaster om fastigheten finns industrier, en skola och Kappalaverket. Séder om
fastigheten finns en blandning av industribyggnader, kontorslokaler samt radhus.

v i :
markerad med réd oval.

Stapelédeng
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Byggnaden pa Stapelbadden 9 sedd fran sdder med Lidingébanan och hallplatsen
Gashaga brygga i forgrunden.

08-52521616 FIER 16 08-525216 16
i Y info@piar s <

o0

Den Gstra fasaden ut mot vattnet pa byggnaden pa Stapelbadden 9.
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Planforslag och konsekvenser

Fastighetsagaren dnskar gora en tillbyggnad pa huvudbyggnadens sédra sida, géra
fasadandringar med fler fonster och balkonger samt bygga ett nytt fristdende férrad
vid bryggan. Eftersom fastigheten har ett planstridigt utgangslage har detta inte
varit mojligt nar fastighetsagaren ansokt om bygglov for dtgarderna. Detaljplanens
syfte ar att gora befintlig byggnad planenlig samt att mojliggéra en utbyggnad av
byggnaden for att fastigheten ska kunna utvecklas. Planen ska dven mojliggora det
nya fristdende forradet vid bryggan.

| detaljplanen ges fastigheten anvandningarna Restaurang (c.), Detaljplandel (H),
Kontor (K), Hotell och konferens (0.) och Hamn (V). Fastighetens vattenomrade har
anvandningarna Vattenomrade (W) och Gasthamn (W.).

| restaurangen vill fastighetsagaren bygga igen det 6ppna bjalklaget for att skapa ett
mer intimt rum och en trevligare restauranglokal. De stora glasade partierna behalls
mot norr och Gster. Pa Gvervaningen skapas plats for fler hotellrum och co-
workingrum. | séder vill fastighetsagaren 6ppna upp den slutna fasaden med storre
glaspartier och en ny entré i glas for att byggnaden ska bli mer valkomnande samt
att restaurangen ska fa fler utblickar och fler sittplatser pa solsidan.

Befintlig huvudentré med uteservering i norr behalls men 6ppnas upp mot vattnet
med fler glaspartier for att skapa transparens genom byggnaden mot den nya entrén
i soder. Befintlig mur mellan byggnaden och vattnet rivs och ersatts med plexiglas
for att forbattra utsikten fran restaurangen.

Hotelldelen planeras uttkas fran 13 till 22 rum. Tio av rummen kan hyras ut som co-
workingkontor med egen wc och dusch beroende pa efterfragan under aret. P3
entrévaningen planerar fastighetsagaren anordna gym och spa med
behandlingsrum. For att SPA-delen med gym ska hanga ihop battre med entré och
restaurangdelen planerar fastighetsagaren att bygga igen den utvandiga passage
som i dag skar av entrévaningen i tva delar.

Pa bryggan planeras for ett fristdende forrdd om 30 kvm. Forradet far ha en higsta
nockhojd om 2,7 meter. Forradet ar tankt att nyttjas av batuthyrningsféretaget som i
dag hyr en butikslokal i byggnaden. Tanken &r att batuthyrningsforetaget ska ges en
ny mindre lokal i byggnaden s3 att deras befintliga lokal kan nyttjas av gymmet, som
ar en mer publik verksamhet som &r 6ppen aret om. Batuthyrningsforetaget ges i
stallet tillgang till det nya forradet som de kan anvanda for verksamhetens
batutrustning. Forradet ar tankt att placeras vid bryggan och har placerats pa en l3g
niva for att sa lite som mojligt stora utsikten for boende i lagenheterna intill
planomradet och boende pa hotellet inom planomradet.

| samband med ombyggnationen planerar fastighetsagaren att byta kulor pa
byggnadens fjallpanel fran svart tralasyr till mérkgra. Forradet planeras ocksa ha
morkgra fjallpanel och ett sedumtak. Sedumtaket bér med fordel utformas med
inhemska arter.
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De planerade férandringarna av byggnaden ger en 6kad byggnadsarea om 184 kvm
jamfort med den byggnadsarea byggnaden har i dag (1068 kvm), det motsvarar en
byggnadsarea om 1252 kvm. | planen regleras byggratten fér huvudbyggnaden med
en stdrsta byggnadsarea om 1270 kvm, for att medge lite marginal for den
planerade ombyggnaden. Darutéver medges det fristdende férradet om 30 kvm. |
byggnadsarean har manga av byggnadens balkonger réknats in. Balkonger som
sticker ut mer an 1,5 meter fran fasad har raknats in, samt balkonger och
utskjutande byggnadsdelar som ar placerade narmare marken an tre meter. | bilden
nedan ar inrdknade byggnadsdelar markerade med gratt (tillkommande) eller
skrafferade (befintliga).

Planen reglerar att huvudbyggnaden far ha en hogsta nockhdjd pa 12,5 meter dver
angivet nollplan. Teknikutrymme far sticka upp 6ver hdgsta nockhgjd. Hojden
motsvarar byggnadens utseende i dag. Det fristaende forradet far ha en hdgsta
nockhdjd om 2,7 meter.

o

e = . -

1. Befintlig 6ppning byggs igen i en 2. Tillbyggnad med stodfunktioner till
vaning mellan byggnadskropparna for hotell samt nya hotellrum i tva vaningar.
battre kommunikation invandigt.

3. Ny balkong pa tillbyggnadens 4. Ny del av balkong som ansluter till

6vervaning i samma stil som befintlig befintlig mot norr. Den nya balkongen

balkong mot norr. tilldts skjuta ut 6ver fastighetsgrans.

5. Ny balkong. 6 - 9. Nya balkonger ersatter befintliga
franska.

10. Ny del av balkong ansluter till 11. Nytt forrdd i en vaning.

befintlig.

12. Spa och gym byggs. 13. Restaurangens bjalklag byggs igen,
pa 6vervaningen byggs fler hotell rum
och co-workingkontor. Fler fonster byggs
mot sdder och norr och en ny entré byggs
mot sdder.

Bilden visar planerade andringar pa fastigheten.
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Bilden visar planerad tillbyggnad med nya hotellrum p3 byggnadens sédra sida. Bild:
Millimeter arkitekter.

Bilden visar planerad tillbyggnad av en entré pa byggnadens sddra sida. Bild: Millimeter

arkitekter.

__— ——
oo —

$ . = B
Bilden visar planerad tillbyggnad av balkonger pa byggnadens norra och 6stra sida. Bild:
Millimeter arkitekter.
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Bilden visar nytt fristdende forrdd norr om byggnaden. Bild: Millimeter arkitekter.
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STOLPKONSTRUKTION BAR UPP
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Sektion som visar forradet. Bild: Millimeter arkitekter.
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Service

Nulagesbeskrivning

Kommersiell service

Fastigheten innehaller i dag restaurang, hotell och konferenslokaler samt mindre
kontors- och butikslokaler. Ett batuthyrningsféretag finns i byggnaden i dag. |
omgivningen finns fler féretag, industrier och restauranger.

Unga och dldre
Vaster om fastigheten finns en skola, Futuraskolan.

Planférslag och konsekvenser

Kommersiell service

Planen mojliggor att fastigheten far storre lokaler for restaurang, hotell och
konferenslokaler.

Unga och dldre
Planen paverkar inte skolor, forskolor eller dldreboenden.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Fastigheten Stapelbadden 9 ar helt hardgjord bortsett fran fem trad séder om
byggnaden. Fastigheten innehaller dven vattenomrade med gasthamn och en pir ut i
vattnet.
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Planforslag och konsekvenser

Eftersom endast hardgjord mark kommer bebyggas kommer detaljplanens
genomférande inte innebara mer hardgjord mark inom fastigheten. Inga grénytor
tas i ansprak for bebyggelse. Fastighetsagaren ar 6ppen for att tillféra gréna ytor i
form av till exempel plantering langs med fasaden.

Fastighetens vattenomrade planldggs som i dag med anvandningarna Gasthamn
(W.) och vattenomrade (W). Strandskyddet upphavs inom fastigheten férutom i det
omradet som planlaggs som vattenomrade.

Fornlamningar

Nulagesbeskrivning
Inom fastighetens vattenomrade finns en fartygs-/batlamning.

Planforslag och konsekvenser
Lamningen paverkas inte av detaljplanen.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator, trafik, parkering och leveranser

Fastigheten angdrs via Vardshusvagen som slutar med en vandplan vid
fastighetsgransen till Stapelbadden 9. Inga utpekade parkeringsplatser finns inom
fastigheten. Besdksparkering finns langs med Vardshusvagen. Varumottagning sker
pa fastighetens sddra sida. Leveranslastbilar stannar vid vandplanen pa
Vardshusvagen.

Gang- och cykel
Vardshusvagen har trottoar men ingen separerad cykelbana.

Kollektivtrafik

Fastigheten gransar till sparen for Lidingbanan. Lidingobanans andhallplats
Gashaga brygga ligger precis séder om fastigheten. Busshallplatsen Gashaga ligger
cirka 230 meter vister om fastigheten. Oster om fastigheten ligger bathallplatsen
Gashaga brygga.

Planforslag och konsekvenser
Gator
Detaljplanen paverkar inte gatunatet.

Parkering
Besoksparkering kommer fortsatt att ske langs med Vardshusvagen. Hotellgaster
som behdver sta en langre tid kan parkera pa parkeringsplats cirka 400 meter vaster
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om planomradet, pa fastigheten Angturbinen 4, som ocksa dgs av fastighetsigaren
till Stapelbadden 9.

Leveranser
Varumottagning kommer fortsatt ske pa fastighetens sodra sida.

Gang- och cykel
Detaljplanen paverkar inte gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
Detaljplanen beddms inte paverka kollektivtrafiken.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Enligt Sveriges geologiska understknings (SGU) jordartskarta bestar marken inom
planomradet av fyllning.

e gy y

—_—
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Jordartskarta. Bild: SGU (Sveriges geologiska undersdknin

Planférslag och konsekvenser

| samband med utbyggnaden av bostaderna i Gashaga gjordes en geoteknisk
utredning. Slutsatsen i utredningen &r att nya fyllnadsmassor utgérs av homogena
bergmassor och att grundférhallandena inom omradet ar gynnsamma.
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Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Fastigheten ingdr i verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp.
Fastigheten ar ansluten till kommunala ledningar for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten i fastighetsgrans mot vaster. Ledningarna ar forlagda i Vardshusvagen.

Varme
Fastigheten Stapelbadden 9 ar ansluten till Stockholm exergis ledningar for
fjdrrvarme i Vardshusvagen.

El
Fastigheten ar ansluten till Ellevios elledningar.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Fastigheten ar ansluten till Stokabs fiberledningar.

Avfall
Avfallshantering sker pa fastighetens sédra sida. Sopbil stannar vid vandplanen i
slutet av Vardshusvagen.

Planforslag och konsekvenser

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Detaljplanen innebar ingen férandring for ledningsnatet for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten.

Varme
Detaljplanen innebar ingen férandring for ledningar fér varme.

El
Detaljplanen innebar ingen férandring for elledningar.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Fastigheten ar ansluten till Stokabs fiberledningar. Ledningarna bedéms inte
paverkas av detaljplanen.

Avfall
Avfallshanteringen kommer fortsatt ske pa byggnadens sédra sida.
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Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Fastigheten &r helt hardgjord bortsett fran fem trad som ger majlighet till lite
infiltration. Fastigheten ar ansluten till kommunala ledningar for dagvatten i
fastighetsgrans mot vaster.

Enligt staden dagvattenpolicy s ska dagvatten sa langt som mgjligt hanteras genom
LOD, lokalt omhdandertagande av dagvatten.

Planférslag och konsekvenser

Fastighetsagaren planerar att géra mindre tillbyggnader pa den befintliga
byggnaden samt ett nytt férrad pa bryggan. En stor del av den utdkade
byggnadsarean utgors av balkonger och utskjutande byggnadsdelar som inte har
markkontakt men som anda raknas in i byggnadsarean. Den féreslagna utokningen
sker inom en fastighet dar marken redan ar hardgjord och ansluten till befintliga
dagvattenledningar. Férandringen innebar darfér ingen ytterligare hardgoring eller
okning av dagvattenavrinningen fran omradet, och paverkar darmed inte
kapacitetsbehovet eller funktionen hos det existerande dagvattensystemet.

Med hansyn till att forandringen ar av begransad omfattning och att fastighetens
hardgodringsgrad inte férandras, har miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomt att
en dagvattenutredning inte ar nddvandig for denna detaljplan. Planens
genomférande innebar inte ndgon 6kad belastning pa den befintliga
dagvattenhanteringen eller pa recipienten och omgivande miljé. Planens
genomférande bedéms inte férsamra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten.

Fastighetsagaren har mojlighet att forbattra dagvattenhanteringen pa fastigheten
genom att till exempel avleda takvatten till vaxtbaddar eller andra nyskapade
gronytor inom fastigheten. D3 takvattnet ar forhallandevis rent s3 paverkar det inte
fororeningsbelastningen i ndgon stérre omfattning, men kan bidra positivt med
fordrgjning av dagvattnet. Eftersom férandringen som planeras pa fastigheten ar sa
liten och nyttan férsumbar s3 finns inga planbestammelser i detaljplanen som
kraver nagra specifika dagvattendtgarder. Planbestammelser om avledning av
takvatten riskerar att gora fastigheten planstridig eftersom befintlig byggnad har en
annan losning i dag med dagvatten till ledning.
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Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning
Det finns inte nagra kanda féroreningar inom omradet.

Planférslag och konsekvenser
Planen innebdr ingen paverkan pa férorenad mark.

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden pa Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon.

Planférslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras
radonskyddade. Byggnader pa mark med hog radonhalt ska byggas radonsakert.

Buller, vibration och stomljud

Nulagesbeskrivning

Planomradet gransar till Vardshusvagen och Lidinggbanan som medfor visst buller.
Enligt bullermatning for Lidingdbanan ar bullernivan 45-55 dBA i fasad pa
byggnaden pa Stapelbadden 9.

Bullermatning langs med Vardshusvagen slutar i korsningen Vardshusvagen/Sédra
Kungsvagen, 230 meter vaster om Stapelbdadden 9. Fastigheten ligger vid slutet av
Vardshusvagen som avslutas med en vandplan. Biltrafik pa den delen av
Vardshusvagen ar mycket begransad.

70-100dBA
= 65-70dBA
60-65dBA
55-60dBA
50-55dBA
45-50dBA

Buller fran érdshusvégen och Lidingdbanan.
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Planforslag och konsekvenser

Fastighetsagaren planerar att bygga fler hotellrum pa byggnadens sédra sida som
ligger mot Liding&banan. Det finns inga rekommendationer fér ljudmiljon utomhus
vid fasad for tillfalligt boende som hotell utgor. Folkhalsomyndigheten har allmanna
rad om buller inomhus for sovrum i tillfalligt boende. Det allmanna radet anger
ekvivalenta niva 30 dBA och maximal niva 45 dBA.

Fastighetsagaren har 3tit g6ra en ljudmatning i befintlig byggnad och PM Akustik
har tagits fram. Utifran uppmatta resultat fran ljudmatningarna ges generella
anvisningar som ska beaktas under projektering av bygghandlingar s3 att ljudkrav
och akustiska riktvarden for hotell och restaurang uppfylls.

Vad galler buller fran trafik och jarnvag sa visar utredningen att trafikbullernivaerna
inte ar sarskilt hoga och bedéms hanterbara med normalt byggutférande.
Utredningen har tagit hansyn till start och stopp samt stillastdende spartrafik fran
Lidingdbanan. Bullervarden vid fasad understiger 60 dBA som &r riktvarde for vanliga
bostader.

UPPMATT LJUDNIVA FRAN SPARTRAFIK

RESULTAT KOMMENTARER
MATNING #
Laeq LaFmax

T1. Ankomst tag_fasad 54 dB 59 dB

Maxnivéer beror pa
T2. Station&rt tdg_fasad 56 dB 64 dB pneumatisk tryckslapp,

bromsar.
T3. Bakgrundsnivaer, utan tag_fasad 47 dB 52dB

Tabellen visar uppmatt ljudniva fran trafik och andra yttre ljudkallor. Bild: Delta Akustik.

Inomhus orsakar befintlig ventilation visst buller men fastighetsagaren planerar att
se Over hela ventilationen i samband med ombyggnation av byggnaden.

Detaljplanen innehaller inga planbestammelser om buller d3 byggnaden inte &r
utsatt for buller fran trafik eller jarnvag. Eftersom tilldten ljudniva inomhus regleras
av annan lagstiftning och allmanna rad sa innehaller detaljplanen inga
planbestammelser om detta. Med bra isolering av fasad och fénster bedoms det
som genomfdrbart att bygga ut hotellet mot Lidingdbanan och klara 30 dBA
inomhus.

Risken for vibrationer och stomljud fran Lidingébanan bedéms som lag eftersom
tagen haller s pass lag hastighet.
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Markering med nummer tva visar de planerade nya hotellrummen p3a byggnadens sédra
sida mot Lidingdbanan. Nummer tre visar balkonger.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning
Planomradet ar utpekat som aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart i
kartunderlag fran Statens geotekniska institut (SGI).

Killinge

%))

: Kappala P
Kartan visar aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart. Planomradets lokalisering
markerad med réd oval. Bild: SGI.

Planforslag och konsekvenser

Hela strandremsan i Gashaga ar utpekad som aktsamhetsomrade for skred i
finkornig jordart. Fastigheten Stapelbadden 9, liksom hela strandremsan i Gashaga,
ar redan bebyggd och uppfyller aktuella stabilitetskrav for befintlig markbelastning.
Utbyggnaden som planeras pa fastigheten innebar endast en mindre utbyggnad som
bedéms ha en begransad paverkan pa markens stabilitet, sarskilt eftersom omradet
redan ar tatbebyggt och har en etablerad infrastruktur.
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Vid byggnation inom fastigheten kommer hansyn tas till byggnadens grundlaggning
och dranering for att minimera ytterligare belastning och markpaverkan i omradet.
Infor startbesked ska grundlaggningsmetod redovisas.

Eftersom hela omradet redan &r bebyggt och den planerade utbyggnaden ar av
begransad omfattning, bedoms risken for skred kunna hanteras pa ett
tillfredsstallande satt.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Sen 2015 har Lansstyrelsen i Stockholm en rekommendation om lagsta
grundlaggningsniva, sett till att havsnivaer forvantas fortsatta stiga och att kraftiga
skyfall blir vanligare. Rekommendationen ar att ny bebyggelse och
samhallsfunktioner av betydande vikt langs lénets Ostersjokust behdver placeras
ovanfor nivan +2,70 meter i hojdsystemet RH2000. Byggnader av mindre varde, till
exempel uthus och garage, kan placeras under ovan angivna nivaer.

Befintlig byggnad pa Stapelbadden 9 ligger pa markniva mellan +3,4 m och +3,6 m i
hojdsystemet RH2000.

Vid vandplatsen utanfér planomradet finns en ldgpunkt dar vatten riskerar att
samlas vid ett skyfall.

Planforslag och konsekvenser

Den planerade tillbyggnaden planeras géras pa nivan +3,5 m. Utifran Lansstyrelsens
rekommendationer bedéms den planerade byggnationen vara lamplig med
avseende pa risken for Gversvamning.

Det nya forradet planeras pa nivan +1,6 m. Férradet utgor en sadan byggnad som
tillats placeras under rekommenderade nivaer. Forradets placering pa den lagre
nivan ar vald for att s3 lite som mojligt stora utsikten for boende i lagenheterna intill
planomradet och boende pa hotellet inom planomradet.

Lagpunkten vid vandplanen ligger pa +3,0. Ytan dar utbyggnaden ar planerad ligger
hogre och bedéms inte 6pa risk att 6versvammas pa ett satt som riskerar skada
byggnaden. Vid vandytan finns bade dagvattenbrunnar och kantsten som hindrar
vatten fran att rinna in pa fastigheten. Lutningen pa fastigheten ar dessutom bort
fran byggnaden sa vatten kommer inte ansamlas vid fasaden.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Gashagaleden och Vardshusvagen ar rekommenderad sekundar vag for transporter
med farligt gods. Vardshusvagen slutar med en vandplan i direkt anslutning till
fastigheten Stapelbadden 9. Enligt Lansstyrelsen i Stockholms [an ska en
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riskbedémning géras vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran vag dar
det transporteras farligt gods. | vilken utstrackning och pa vilket satt riskerna ska
beaktas beror pa hur riskbilden ser ut for det aktuella planférslaget.

Planforslag och konsekvenser

For att bedoma riskerna med transporter av farligt gods har en tidigare gjord
riskutredning anvants. Riskutredningen gjordes till en detaljplan for fastigheterna
Lidingt 12:194 och 12:206 pa Gashagaleden 87 och 89 som vann laga kraft 2023.
Fastigheterna Lidingd 12:194 och 12:206 ligger cirka 600 meter vaster om aktuellt
planomrade. Gashagaleden &r tillfartsvag till bada detaljplanerna varfor slutsatserna
i riskutredningen kan anvandas aven for aktuell detaljplan.

I riskutredningen konstateras att det endast ar Kappalaverket som forvantas
medfora ndgra betydande transporter med farligt gods pa Gashagaleden.
Kappalaverket ligger vaster om aktuellt planomrade. Transporter till Kdppalaverket
anvander infarten fran Gashagaleden cirka 560 meter fran aktuellt planomrade. Det
innebar att inga transporter kor pa Vardshusvagen bort till aktuellt planomrade.

Risken for olycka med farligt gods bedéms darfor vara obefintlig for fastigheten
Stapelbadden 9. Se bilden nedan som visar planomradets lokalisering i forhallande
till Kappalaverket, Gashagaleden, Vardshusvagen och fastigheterna Lidingd 12:194
och 12:206.

Lidings 12:194 /,
och 12:206 7 4

d
%

Bilden visar planomradets lokalisering i forhallande till Kappalaverket och fastigheterna
Lidingd 12:194 och 12:206. Rdd pil visar den infart som anvands for leveranser av farligt
gods till Kappalaverket. Inga transporter kors till planomradet.

G 4

Lidingobanan

Nulagesbeskrivning
Fastigheten gransar till sparen for Lidingobanan. Lidingbanans andhallplats
Gashaga brygga ligger precis séder om fastigheten. Fran byggnaden till ndrmaste
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sparmitt ar det elva meter. P3 jarnvagssparet forekommer enbart persontrafik.
Risker kopplade till Lidingdbanan utgérs generellt av ursparning och tagbrand.

Planforslag och konsekvenser

Lidingtbanan gar parallellt med fastighetsgransen i séder. Eftersom det ar en
hallplats precis vid fastigheten och dessutom andhallplats har tagen mycket lag
hastighet vid planomradet. Sparen ligger lagre an fastighetsmarken och avskarmas
av en upphdjd plattform vid hallplatsen. Risken for ursparning i lag hastighet ar
darfor liten. Om ett tag skulle fa problem med bromsarna och inte kunna stanna vid
andhallplatsen s3 ar fardriktningen at 6ster mot vattnet, ingen byggnad pa
fastigheten riskerar pakérning.

Planen syfte ar framst att gora befintlig byggnad planenlig och dven att mojliggora
en mindre tillbyggnad pa byggnadens sddra sida samt ett forrad pa byggnadens
norra sida. Staden bedomer att narheten till Lidingdbanan inte utgdr hinder for att
g6ra befintlig byggnad planenlig samt medge en viss utbyggnad pa fastigheten.

Lidingdbana gar parallellt med fastighetens sédra grans. Hallplatsen Gashaga bry
andhallplats pa Lidingbanan.

gga ar

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning
Raddningstjanstens tillganglighet i omradet bedéms som god.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte raddningstjanstens tillganglighet i omradet.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestdammelser Forklaring/Syfte
Restaurang. Anvandningen syftar till att méjliggora
C. .
restaurangverksamhet i byggnaden.
H Detaljhandel. Anvandningen syftar till att mojliggéra
detaljhandelsverksamhet i byggnaden.
K Kontor
Hotell och konferens. Anvandningen syftar till att mojliggéra hotell-
01 A o oo
och konferensverksamhet i byggnaden.
Hamn. Anvandningen syftar till att mojliggéra hamnverksamhet i
byggnaden.
Vattenomrdde. Anvandningen syftar till att sakerstalla 6ppet
vattenomrade inom en del av planomradet.
Gasthamn. Anvandningen syftar till att mojliggéra gédsthamn inom
planomradet.
Marken far inte férses med byggnad. Bestammelsen syftar till att
hindra byggnation av byggnad p3 piren.
Hogsta nockhdjd pa byggnaden &r 12,5 meter 6ver angivet nollplan.
Teknikutrymme far sticka upp 6ver hégsta nockhdjd. Bestammelsen
syftar till att reglera hjden pa byggnaden. Bestammelsen
motsvarar byggnadens hdjd idag.
Det fristdende férradet far ha en hégsta nockhsjd om 2,7 meter.
h, Bestammelsen syftar till att reglera hojden pa det fristdende
forradet.
Xa Markreservat for allmannyttig gdng- och cykeltrafik.
Huvudbyggnaden ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
i soder.
Strandskyddet upphavs. Bestéammelsen syftar till att upphava
a strandskyddet inom de omraden dér det finns sarskilda skal att
upphéva strandskyddet.
Balkong mot vaster far skjuta ut dver fastighetsgrans till ett
maximalt djup om 1,5 meter raknat fran byggnadens yttre fasadliv
och med en minsta fri hdjd om 3 m ovan mark. Bestammelsen
syftar till att mojligg6ra en balkong pa byggnadens vastra fasad.
Eftersom byggnaden ligger nara fastighetsgrans medges att
balkongen far skjuta ut 6ver gransen. For att méjliggéra fri passage
for gdende och fordon under balkongen regleras en minsta fri hgjd
om 3 meter.
Storsta byggnadsarea ar 1270 kvm. Darutéver medges ett fristdende
férrad om 30 kvm. Bestammelsen syftar till att reglera storleken pa
e huvudbyggnaden och férradet. Bestdammelsen medger ett nytt
férrad och en utbyggnad av huvudbyggnaden jamfért med dagens
storlek.
Strandskyddet upphavs. Bestammelsen syftar till att upphava
ER strandskyddet inom de omraden dér det finns sarskilda skal att
upphava strandskyddet.
Genomfdrandetiden ar 5 ar och bérjar galla fr.o.m. Laga Kraft.
Bestdammelsen syftar till att ange genomférandetiden for planen.
Planen fortsatter att gilla dven efter genomférandetidens utgang.

o

v

W
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prickmark

h,

f,
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft. Planen fortsatter
att galla dven efter genomférandetidens utgang.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 23 oktober 2024
Samrad 7 april - 5 maj 2025
Granskning kvartal 3, 2025
Antagande kvartal 4, 2025
Planavtal

Planavtal har upprattats mellan miljé- och stadsbyggnadskontoret och
fastighetsagaren till Stapelbadden 9.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Stapelbadden 9 &gs av Cistinn AB.

Fastighetsbildningsatgarder och markéverféringar
Detaljplanen innebar inga fastighetsbildningsatgarder eller markéverféringar.

Rattigheter (gemensamhetsanldaggningar, servitut, ledningsratter)
Nedan redovisas befintliga rattigheter for fastigheten Stapelbadden 9. Inga av
rattigheterna paverkas av planforslaget.

e Officialservitut for vag (0186-00/13.4) till forman for Liding6 12:238,
belastar Stapelbadden 9.

e Officialservitut for elledning, VA (0186-00/13.2) till férman for Lidingd
12:238, belastar Stapelbadden 9.

e Officialservitut for ledning (02-IM4-36/3179.1) till forman for Stapelbadden
1, belastar Stapelbadden 3, Stapelbadden 5, Stapelbadden 6, Stapelbadden
7 och Stapelbadden 9.

e Stapelbadden 9 ar deltagande i gemensamhetsanldggningen Stapelbadden
GA:1, med andamalet strandpromenad, gang-och cykelvag samt
rekreationsomrade.
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e Stapelbadden 9 ar deltagande i gemensamhetsanlaggningen Stapelbadden
GA:2, med andamalet vagar, parkeringsgarage, gardsutrymmen, vatten-och
avloppsledningar, belysning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Markreservat fér gangpassage (x-omrade)

| planen har ett markreservat (x-omrade) for gangtrafik lagts ut 6ver en del av
kvartersmarken, i syfte att sakerstalla en allman gangférbindelse fran
Vardshusvagen ned till vattnet och den bathallplats som finns pa fastigheten Liding6
12:238. Omradet utgdr en befintlig passage som i dag anvands av allmanheten och
underhalls av kommunen (snéréjning). Genom planbestammelsen sakerstalls dess
funktion som gangvag aven i framtiden.

Marken inom x-omradet ar kvartersmark och kvarstar i privat 8go. Fastighetsagaren
har ratt att i dvrigt anvanda marken i enlighet med planens
anvandningsbestammelser, forutsatt att gangpassagens funktion inte hindras eller
forsvaras. Omradet far inte bebyggas eller utformas pa ett satt som hindrar eller
forsvarar passagen. Eventuella forandringar inom omradet ska ske i samrad med
kommunen for att sakerstalla att gdngfunktionen bibehalls.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

Vatten och avlopp
Detaljplanen innebar ingen férandring for vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten

Detaljplanen innebdr ingen férandring for dagvattennatet. Dagvatten ska sa langt
som mdjligt hanteras genom LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten.
Fastighetsagaren ansvarar for dagvattenatgarder inom kvartersmark.

Avfall
Detaljplanen innebar ingen férandring av avfallshanteringen.

Fjarrvarme
Fastigheten Stapelbadden 9 ar ansluten till Stockholm exergis ledningar for
fjdrrvarme i Vardshusvagen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Fastigheten ar ansluten till Stokabs fiberledningar. Ledningarna bedéms inte
paverkas av detaljplanen.
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Geoteknik
Fastighetsagaren ansvarar for [amplig grundldggningsmetod vid nybyggnationen.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Detaljplanedndringen bedéms inte inneb&ra ndgra negativa ekonomiska
konsekvenser for Lidingd stad. Ett genomférande av detaljplanen innebar féljande
inkomster for Lidingd stad:

e Bygglovsavgift

Drift och underhallskostnader
Detaljplanens genomférande innebar inga 6kade driftkostnader.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift tas ut i enlighet med gallande taxa vid tiden for ansdkan.

Lantmateriforrattning
Eventuella lantmateriforrattningar bekostas av fastighetsagaren enligt Lantmateriets
taxa.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsagaren bekostar byggnation inom kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)
Fastigheten ar ansluten till VA-natet. Eventuella anslutningsavgifter for VA betalas
av fastighetsagaren enligt gallande taxa.

Fjarrvarme
Fastigheten Stapelbadden 9 ar redan ansluten till Stockholm exergis ledningar fér
fjdrrvarme i Vardshusvagen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Eventuell anslutning till ledningar bekostas av den som initierar atgarden.

Avfall
Avfallshantering bekostas av fastighetsagaren enligt gallande taxa.
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Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Lidingd stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Ida Aronsson, planarkitekt och projektledare, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg, plan- och bygglovschef, miljo- och stadsbyggnadskontoret
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