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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd
med forslaget att dverklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar

«  Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankarta i storlek A3 i skala 1:1000

«  Undersokning av betydande miljopaverkan

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet

« Naturvardesbeddémning Larsberg, Lidingd, Ekologigruppen, 16 maj 2014
«  PM Geoteknik, ELU Konsult AB, 10 augusti 2017

«  Markteknisk undersokningsrapport, ELU Konsult AB, 15 augusti 2017

« Inventering Larsberg - vedlevande skalbaggar vid ekbacken. Ekologigruppen, 20
december 2024

« Dagvattenutredning, WSP Sverige AB, 7 februari 2025

+ Bullerutredning Ekporten, WSP, 15 november 2024

« Brand PM, Care of Brand & Risk Sverige AB, 29 november 2024

«  Trafik- och parkeringsutredning Ekporten, WSP, 21 november 2024

« Utredning byggnation och rivning Ekporten, SLB, 19 maj 2025

Plan-och bygglagen

oo o
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underréttelse- . Gransknings-

Har ar vinu



6(72)

Tah(:

\WOD22D0D,

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2024-05-06

Samrad kvartal 3, 2025

Granskning kvartal 4 2025 - kvartal 1 2026
Antagande kvartal 2, 2026

Laga kraft cirka tre veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte dverklagas.

Bakgrund

Fastigheten Fyrtornet 5 ligger i stadsdelen Larsberg och bestar i dag av ett
parkeringshus. Fastighetsdgaren John Mattson Fastighets AB vill riva det befintliga
parkeringshuset eftersom det ar slitet och en stor andel av parkeringsplatserna ar
vakanta. Parkeringshuset ligger i suterrang ned mot Dalénum. Parkeringshuset
foreslas ersattas med tre nya punkthus stdende pa ett garage i tva plan.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora tre punkthus pa platsen dar parkeringshuset star i
dag. Parkeringshuset ska rivas och ersattas med ett nytt garage i tva plan under de
nya punkthusen. De nya byggnaderna ska placeras och utformas sa att siktlinjer
skapas mellan byggnaderna sa att befintliga lagenheter paverkas i sa liten
utstrackning som mojligt. Dagens parkeringshus med slutna fasader och héga sockel
mot Dalénum och fotbollsplanen skapar en otrygghet i omradet. Den nya
bebyggelsen med fonster och entréer mot Larsberg och Dalénum ska bidra till 6kad
trygghet i omradet. Planen ska mdjliggora infart till de tre punkthusen genom att en
vag som i dag ar kvartersmark planlaggs som allman plats. Planen ska dven
mojliggdra en ny transformatorstation inom planomradet.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 6 maj 2024 (§ 51) att ge miljo- och
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att utarbeta detaljplan for Fyrtornet 5 i enlighet
med Star-PM daterat den 15 april 2024.

Undersokning av betydande miljépaverkan
Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplaneandringen inte medfor
en sadan betydande miljépaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande
av miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken.

Detaljplanen berér endast en mindre fastighet som i sig inte har ndgra naturvarden. |
nara anslutning till fastigheten finns dock ett vardefullt naturomrade med vardefulla
trad. I planforslaget haller sig den nya bebyggelsen i princip inom fotavtrycket for
det befintliga parkeringsgaraget. Dock kommer bygg- och rivningsarbete i omradet
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paverka vissa intilliggande trad. De sarskilt skyddsvarda ekarna ligger en bit ifran
garaget och bedéms inte paverkas.

En bullerutredning har gjorts under planarbetet med en samlad bedémning av
bullerstérning fran vagarna, Lidingébanan, sparvagnsdepan och fotbollsplanen.
Utredningen visar att det endast ar fotbollsplanen som kommer innebara viss
storning for den nya bebyggelsen. Boverkets byggreglers (BBR:s) krav pa ljudniva
inomhus bedéms klaras med atgarder sa som bra bullerddmpad fasad och
ljudisolerade fonster.

Detaljplanen innebdr ingen skada pa nagot riksintresse. Planen bedéms inte
innebdra nagon stor negativ paverkan for narboende. Planens genomférande
bedéms ha positiva effekter for majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom omradets dagvattenhantering sakerstalls. Planen bedéms ha
positiva effekter pa stadsbilden och pa den upplevda tryggheten i omradet.

Detaljplanen beddms inte ha negativ paverkan pa kulturmiljon i Larsberg.

Planen bedéms kunna bidra till mojligheten att uppna nationella, regionala och
kommunala miljdmal. Konsekvenserna av planens genomférande bedéms varken
enskilt eller ssimmantaget innebara en sddan betydande miljépaverkan som avses i
miljobalken.

Plandata

Lagesbestamning
Planomradet ligger i stadsdelen Larsberg. Planomradet omfattar fastigheterna
Fyrtornet 5, Fyrtornet 7 och Fyren 4. Planomradet ligger vid Larsbergsvagen 31.

sy
BN

lano

|
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Planomradet markerad med réda linjer

Areal
Planomradet har en yta pa cirka 5 200 kvm.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet.

« Fastigheten Fyrtornet 5 dgs av John Mattson Fastighets Aktiebolag.
« Fastigheten Fyren 4 ags av John Mattson Fastighets Aktiebolag.

« Fastigheten Fyrtornet 7 dgs av Lidingd stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2012

| Lidingds oversiktsplan fran 2012 &r Baggeby, Bodal och Larsberg utpekat som
utvecklingsomrade for bostader. Planomradet ligger inom utvecklingsomradet. |
oversiktsplanen anges att Baggeby, Bodal och Larsberg ar i behov av fornyelse for
bredare bostadsutbud och upprustning av utemiljcer. | omradena finns mgjlighet till
fortatningar som ska syfta till att 6ka tryggheten och lanka samman omradena med
varandra. Larsberg bér lankas samman med Dalénum.

Oversiktsplan 2024
Just nu pagar arbete med en ny dversiktsplan for Lidingd. | granskningsforslaget
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(varen 2025) ar planomradet utpekat som ett omrade for eventuellt tillkommande
bebyggelse. | dversiktsplanen anges att parkeringshuset ger ett otrevligt intryck och
bidrar till att platsen kan upplevas som otrygg.

| 6versiktsplanen anges att mojligheten att bygga nya bostader pa platsen for
parkeringshuset ska utredas. Den tillkommande bebyggelsen ska vara smaskalig och
vara ett komplement till den befintliga bebyggelsen. Den nya bebyggelsen ska
utformas pa ett sddant satt som ar forenligt med de héga krav pa utformning och de
arkitektoniska krav som stalls pa ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska inte
paverka den befintliga bebyggelsen negativt utan bidra till att h6ja omradets
attraktivitet och trygghet.

Aktuell detaljplan bedoms vara forenlig med bade den gallande 6versiktsplanen fran
2012 och samradsforslaget till ny 6versiktsplan da syftet med detaljplanen &r att
utreda mojligheten att bygga bostader pa platsen dar parkeringshuset finns.

Planprogram
Planprogram for stadsdelen Larsberg, innefattande bland annat den aktuella
fastigheten, godkandes av kommunstyrelsen den 1 april 2004 § 4.03.

| planprogrammet anges att aktuellt planomrade bor kompletteras med ny
bebyggelse genom antingen rivning eller pabyggnad av parkeringshuset.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

+  Gallande detaljplan for Fyrtornet 5 ar stadsplan for Larsberg och Gangsatra som
faststalldes 29 oktober 1971 (aktbeteckning 0186-180/19741D). For Fyrtornet 5
anger planen omrade for garageandamal med en hégsta byggnadshojd pa 33,0
resp. 34,3 meter Gver stadens nollplan. Ett omrade i fastighetens vastra och
s6dra del ar prickmarkerat och far inte bebyggas. Ett omrade i sédra delen av
fastigheten ska vara tillgangligt for underjordiska ledningar. Del av Lidingd 8:25
Oster om garaget anges som park eller plantering.
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Stadsplan for Lérsberg och Géngsétra som faststalldes 29 oktober 1971 (aktbeteckning
0186-180/1974D).

+ Gallande detaljplan fér Fyren 4 och Fyrtornet 7 ar stadsplan for Larsberg som
faststalldes 10 juli 1967 (aktbeteckning 0186-55/1967E). For Fyren 4 anger
planen bostadsandamal med byggratt for befintliga byggnader, i 6vrigt ar
marken inom fastigheterna prickmarkerad (mark som ej far bebyggas). Del av
Lidingd 8:25 norr om garaget anges som park eller plantering. For Fyrtornet 7
anger planen omrade for allmant andamal.

= e o

Stadsplan for Larsberg faststa

5 o Y SR e . ""f'.' ’.,
= (LA

es 10 juli 1967 (aktbeteckning 0186-55/1967E).
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Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar

Foljande fastighetsplan géller i dag inom planomradet. De delar av fastighetsplanen
som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar aktuell detaljplan
vinner laga kraft.

+  Gallande fastighetsplan for omradet ar den tomtindelning som faststalldes den
13 februari 1968 (aktbeteckning 0186-29/1968D). Planen anger den nuvarande
fastighetsgransen kring Fyrtornet 5.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens 6verensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas: God bebyggd miljg,
Levande sjoar och vattendrag, Hav i balans samt Levande kust och skargard.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Planomradets recipient ar Lilla Vartan, vilken ar en vattenférekomst enligt EU:s
ramdirektiv for vatten. Detta innebar att den har uppstallda mal for vattenkvaliteten,
sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormer for ytvatten innefattar
kemisk och ekologisk status hos vattenférekomsterna, och beskriver vattnets
onskade kvalitet vid en viss tidpunkt.

Lilla Vartan har i dagslaget otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status (VISS 2025). Miljckvalitetsnormen &r satt till god ekologisk status ar
2027 samt god kemisk ytvattenstatus, med ett tidsundantag till 2027 for TBT
(tributyltenn) och antracen samt ett undantag i form av ett mindre strangt krav for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE), de nuvarande halterna far dock
inte oka.
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Det mindre stranga kravet om mattlig ekologisk status galler endast den fysiska
paverkan fran hamnanlaggningen pa Stockholmssidan. God ekologisk status ska
uppnas till 2027 for de flesta kvalitetsfaktorer. Fér kvave och fosfor som kommer
fran jordbruk och fran andra vattenférekomster behéver dock god status inte vara
uppnadd férran 2039. Det galler aven mangden vaxtplankton som paverkas av
naringsutslappen fran jordbruket och naring fran andra vattenférekomster. Andra
kallor till kvave och fosfor som enskilda avlopp och urban markanvandning ska vara
atgardade och gett effekt till 2027. Aven sérskilt férorenande amnen som koppar,
zink och icke-dioxinliknande PCBer ska uppna god ekologisk status 2027.

Detaljplanen bedéms inte hindra méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planférslaget kommer innebara mer gréna ytor an befintligt parkeringshus
eftersom gréna gardar kan skapas mellan punkthusen. Planférslaget bedéms kunna
genomftras utan att 6ka mangden dagvatten som ldmnar omradet och potentiellt
riskerar att fororena recipienten Lilla Vartan. Las mer under rubriken Dagvatten.

12(71)
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Flerbostadsbebyggelsen i Larsberg ligger hogt mot Lilla Vartan i sydvast och ar
mycket val integrerad i den starkt kuperade skargardsterrangen, dar
landskapspartiernas bergknallar och traddungar i stor utstrackning sparades nar
Larsberg bebyggdes. Den tidstypiska bebyggelsen fran aren 1965-1973 ar utford i
rott tegel och ar till stor del enhetligt utformad. Bebyggelsen omfattar dels hdga
punkthus och nagot lagre skivhus uppe vid den lnga Larsbergsvagen, dels
centrumkarnan nere kring Larsbergstorget. Uppe i gronskan langst i 6ster ligger
skolan som omfattar mer sentida ldga graputsade byggnader, omgivna av
naturparkmark. Agavagens langa bgj [6per nedanfér omradet i norr och nordost.
Langs kuststrakets klippor med tall- och l6vskog i soder 6per gdngvagar nedanfor
husen.

Nara skolan finns ett parkeringshus som ar byggt i suterrang ned mot Dalénum.
Parkeringshuset ar i daligt skick och bidrar till att platsen upplevs som otrygg.
Parkeringshuset ligger pa fastigheten Fyrtornet 5 som ingar i planomradet.

13(71)

Parkeringshuset sett fran soder.
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Parkeringshuset sett fran gdng- och cykelvagen i Gster.
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Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebar att befintligt garage rivs och tre byggnadskroppar uppfors i den
kraftiga nivaskillnaden mot det &stervanda suterranglaget. En gardsmiljé bestaende
av tvd sammanlankade gardsrum underbyggs med ett nytt garage som rymmer
platser bade for boende i kvarteret och boende i 6vriga Larsbergsomradet.

Angoring sker till garaget i séder fran Larsbergsvagen och till bostadsentréer fran
gatan i vaster. Alla tre bostadshus nas aven fran GC-vagen i oster.

De omgivande gatornas nivaskillnader méter den plana garden med slanter och
murar som bildar en diskret men tydlig distans mellan det privata gdrdsrummet och
det offentliga gaturummet. Inom férgardsmarken inryms funktioner sa som
dagvattenplanteringar, angdring och cykelparkering.

|LDJLDJLDJLDJ

Siogl e |

Illustratlonsplan som visar planforslacet B|ld AwL arkltekter \

Bostadshusen ar utformade for att uttrycka det specifika suterranglaget med ett
flertal vaningar mot fotbollsplanen i 6ster. Byggnaderna utfors i en betydligt lagre
skala mot vaster. De foreslagna nya punkthusen gérs lagre an befintlig bebyggelse i
omradet for att undvika att de far for stor negativ paverkan pa befintlig bebyggelse.
De nya punkthusen byggs i suterrang med fem vaningar mot vaster och fem
vaningar plus tva indragna 6vre vaningar mot dster. Hojden pa byggnaderna bidrar
till att skapa en balanserad 6vergang mellan det lagre liggande omradet vid
fotbollsplanen och Dalénum och det hogre liggande Larsberg. De nya byggnaderna
ska placeras och utformas sa att siktlinjer skapas mellan byggnaderna s3 att
befintliga ldgenheter paverkas i sa liten utstrackning som mgjligt. Tillskottet av
bostader ska bidra till en upprustning av omradet och skapa 6kad trygghet.

Ambitionen &r att bygga med hog kvalitet och gedigna material for langsiktigt
hallbara l6sningar. Byggnaderna uppfors med fasad av tegel klassiskt indelad i
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hojdled. De nedersta vaningarna med en sockelmarkering i morkt tegel med
reliefmurning och de Gvre vaningarna i ett blont, sandfargat tegel.

Horisontella gesimsmarkeringar delar upp fasaden i hojdled och uttrycker en
traditionell uppdelning mellan bas, kropp och krén. Oversta vaningen utférs i
avvikande utformning och bildar pa kant manér ett takmotiv som tar ner
byggnadens hgjdskala. Ostra fasaden mellan huskropparna utférs av varmtonat
skivmaterial.

Alla tre byggnaderna gors i samma arkitektoniska stil for att samspela med 6vriga
Larsberg som har en enhetlig arkitektur. De nya byggnaderna kommer dock skilja sig
frén 6vriga Larsberg med en annan nyans pa teglet. Aven om alla byggnader ar
likadana finns det en variation i gestaltningen inom varje byggnadskropp och
vaningsplan dar olika materialval skapar liv och variation i fasaderna. Byggnadernas
gestaltning hamtar inspiration fran Dalénum vilket bidrar till att skapa en
arkitektonisk koppling mellan Larsberg och Dalénum.

Lagenheterna ar generellt planerade som premiumlagenheter med etagelagenheter
langst ner och hdgst upp. Aven dvriga lagenheter utférs med rymliga rum och
standard ut6ver det vanliga. Forslaget innehaller totalt 89 lagenheter med varierade
lagenhetsstorlekar fran ett rum och kok till sex rum och kok. Merparten av
lagenheterna ar storre lagenheter med tre rum eller fler.

Utemiljon ges en gestaltning som inspireras av ekbacken man blickar ut éver fran
bostadsgardarna. Murar och trappor samt de hardgjorda ytorna pa gardarna féreslas
anlaggas med gedigna material i varma toner samt hanga ihop gestaltningsmassigt
med byggnaderna. Vaxtmaterialet valjs med utgangspunkt att stodja ek- och
adellovskogshabitatet som finns pa platsen, framfor allt i de delar som inte &r
underbyggda av garage och som ansluter direkt till naturmarken.
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Oversiktsvyer

Oversiktsvyer som visar planforslaget i férhallande till befintlig bebyggelse i Larsberg.
Bilden visar vy fran norddst. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.

Oversiktsvyer som visar planférslaget i férhdllande till befintlig bebyggelse i Larsberg.
Bilden visar vy fran nordvast. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.

Oversiktsvyer som visar planférslaget i forhallande till Beﬁntlig beb&ggelse i Larsberg.
Bilden visar vy fran sydost. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Tvar- och langdsektioner
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Tvarsektion genom mittersta huset. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Langdsektion genom garage. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Perspektivbilder

Planforslaoet Vy fran Aoavacen med parkerlnoshuset fotbollsplan och bebyccelsen i
Larsberg. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Idag. Vy fran vagen vaster om parkeringsuset upp mot Larsbérgs skola.

8 , & W ,~.' V é"' S : : =

e ; & 5 b F Rt
Planférslaget. Vy fran vagen vaster om parkerin arsbergs skola. Bild:
Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Planférslaget. Vy fran Larsbergsvdgen med parkeringshuset, fotbollsplan och
bebyggelsen i Larsberg. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Fasader

Fasad mot norr. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Fasad mot nordvast. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Solstudie - vyer fran nordost
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21 mars klockan 15 och klockan 18. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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24 januari klockan 15 och klockan 18. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.

Solstudie - vyer fran sydvist

21 juni klockan 15 och klockan 18. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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24 januari klockan 15 och klockan 18. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Service

Nulagesbeskrivning

Kommersiell service

| Larsbergs centrum finns service och handel, till exempel livsmedelsbutik, apotek,
blomsterhandel, café, restaurang och gym. Bibliotek och &vrig service finns i Lidingd
centrum, cirka tre km fran planomradet.

Unga och dldre

Nordvast om planomradet ligger Albatross montessoriskola och Larsbergs férskola.
Utdver det finns tva forskolor langs Larsbergsvagen. Vard- och omsorgsboende for
aldre finns i Hogsatra, cirka en kilometer fran planomradet.

Idrott, kultur och rekreation

Sport-, is- och simhall ligger i ndromradet. Vaster om planomradet ligger
Larsbergsparken med stora grasytor och lekplats. Dar finns ocksd majlighet till idrott
och rekreation.

Planforslag och konsekvenser
Kommersiell service
Detaljplanen bidrar till 6kat kundunderlag till den kommersiella servicen i Larsberg.

Unga och dldre

Planférslaget innebar fler boende i omradet vilket aven 6kar behovet av
forskoleplatser. Den senaste befolkningsprognosen for Liding6 visar pa en
minskning av antalet férskolebarn fram till 2027, for att sen 6ka fram till 2033. Det
planeras inte for nagon ny forskola inom aktuellt projekt. Fragan har utretts under
projektets gang men platsen har bedémts som olamplig for forskola eftersom det
inte finns ndgon yta att ordna forskolegard pa. Det intilliggande naturomradet ar
kuperat och innehaller vardefull natur och ar inte lampligt att stangsla in som
forskolegard. En forskolegard bor dessutom ligga i direkt anslutning till férskolan,
vilket inte gar att [6sa inom aktuellt projekt. Gardarna mellan byggnaderna behdvs
for de boende och ar inte heller lampliga som férskolegard eftersom de ar for sma.

Idrott, kultur och rekreation
Planférslaget ger fler bostader i ndra anslutning till idrott, kultur och rekreation.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Natur

Inom planomradet finns i dag inte mycket natur eftersom parkeringshuset upptar
storre delen av fastigheten. | fastighetens sédra del, langs med Larsbergsvagen,
finns tva lonnar.
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| anslutning till planomradet finns vardefull natur. | den naturvardesbedémning som
gjorts beskrivs omradet 6ster och norr om parkeringshuset som en fin ek- och
hassellund med inslag av bjork och nagra tallar. Ekarnas alder varierar och den
storsta mater 400 cm i omkrets. | markskiktet forekommer rikligt med vatteros,
blasippa, tandrot och myskmadra som alla &r signalarter. Den grévsta eken &r ihalig
med mulm och pa barken vaxer signalarten sotlav. Ekticka, som &r rédlistad, finns
pa en ek i omradet. | naturvardesbedémningen anges att omradet har ett hogt
naturvarde. HOgt naturvarde ar det nast hogsta vardet pa den fyrgradiga skalan som
anvands i naturvardesbedémningen.

Planomradet ligger inom ett strategiskt samband och sammanhangande
karnomrade for adellévskog. Det ligger dven inom ett ekologiskt samband for
barrskog. Omradet utgor en vardekarna for gammal ek pa Lidingd. Sambanden for
ekmiljoer ar svaga mellan Larsberg och andra ekmiljéer som till exempel Ldngangen
och Kappsta och behdver forstdrkas. Viktiga ekologiska samband finns dven
regionalt, till exempel ligger Djurgardens ekar pa andra sidan Vartan.

() 3-Patagligt naturvarde (3 st)
(0 4 - visst naturvarde (0 st)

B Ek

©  109- 150 (26 st)

© 151-200(20st)

© 201-300 (24 st)

© 301-400 (17 st

@ 401-550 (2 st)

® 0-121(7st)

® 122-157 (6st)
® 158-170(6st)
® 171-210(Bst)

- " Inventeratomrade (1 st)
"EE

. Sl @ nyckelbiotop (1 st)
Bilden visar naturvardesklassning och vardefulla trad i anslutning till planomradet.
Bilden kommer fran naturvardesinventeringen. Bild: Ekologigruppen.

Inom naturomradet intill planomradet finns ekar som har pekats ut som sarskilt
skyddsvarda. En verksamhet eller atgard som riskerar att vasentligt paverka sarskilt
skyddsvarda trad ska enligt 12 kap. 6 § miljobalken anmalas for samrad hos
Lansstyrelsen.
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Sarskilt skyddsvarda trad markerade med gréna punkter.

Inventering av rodlistade arter

Under sommaren 2024 genomfoérdes en inventering av vedlevande insekter i
Larsberg (Ekologigruppen, 2024). Syftet med inventeringen var att kartlagga
forekomst av naturvardsrelevanta arter vilka kan gynnas av framtida skotsel- och
forstarkningsatgarder.

Inventeringen fokuserade framst pa skalbaggar och resulterade i att totalt 96 arter
patraffades. Bland dessa arter identifierades 85 skalbaggsarter, fyra getingarter, tva
arter av guldégonslandor, tva arter av angsskinnbaggar och en art vardera av myror,
styltflugor och storharkrankar.

Av de patraffade arterna var nio rédlistade och utéver de rodlistade férekom
ytterligare elva arter som Ekologigruppen anser vara goda indikatorer pa
skyddsvarda naturmiljder. | falla nummer 4, som &r den som ligger narmast
planomradet, patraffades tre rodlistade arter; Bredbandad ekbarkbock (starkt
hotad), Gulbent kamklobagge (ndra hotad) och Ekmulmbagge (nara hotad). Ingen
av de patraffade arterna ar fridlysta eller omfattas av artskydd enligt
artskyddsforordningen. Dessa arter har dock mycket hdga signalvarden.
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Kartan visar utredningsomradet. Fyra fonsterfallor (numrerade 1“—4) placerédes uti
omradet fran 3 juni till 30 augusti. Bild: Ekologigruppen.

Planférslag och konsekvenser

Grénstruktur inom planomradet

En av l6nnarna i fastighetens sédra del kan eventuellt bevaras, den andra behover
fallas da den star i blivande garageramp.

Efter planens genomférande kommer det tillféras gronska i omradet. Mellan de tre
punkthusen finns gardar som ar till for de boende i punkthusen. Gardarna utformas
grona for att kunna férdroja dagvatten. Detta gérs med grasytor, vaxtbaddar, buskar
och trad. Val av tradsorter pd gardarna bor starka lvskogssambandet i omradet sa
som till exempel skogsek, skogslind, vildapel och hagtorn. Pa gardarna kommer
aven finnas gangvagar, uteplatser och vaderskyddade cykelparkeringsplatser. For att
ta upp hojdskillnaden mellan fastighetens higre och lagre nivd kommer det i Gster
att finnas en gron terrassering ner mot gang- och cykelvagen éster om fastigheten.

Las mer om gronstruktur och dagvattenldsningar under rubriken Dagvatten.

Paverkan pa vardefull natur utanfor planomradet

| planférslaget haller sig den nya bebyggelsen i princip inom fotavtrycket for det
befintliga parkeringshuset vilket innebar att minimal paverkan sker pa
naturomradet. Det nya garaget under mark hamnar narmare vagen i vaster an vad
nuvarande parkeringshus ar placerat. Dock kommer det under rivning och
byggnation ske en viss paverkan pa naturen narmast parkeringshuset. For att utreda
om rivning och byggnation inom omradet kommer paverka de sarskilt skyddsvarda
traden och den vardefulla naturmiljon dar rédlistade arter hittats har en utredning
gjorts som tittar pa hur byggnation och rivning ska ga till (Utredning byggnation och
rivning Ekporten, SLB). | utredningen redovisas hur omradet behdver sparras av, var
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etableringsytor, lyftkran och parkeringsplatser ska finnas samt hur transporter till
och frdn omradet ska ske. Utredningen visar dven hur skyddsvarda trad kan skyddas
och vilka tréd som behéver skyddas.

Norr om planomradet kommer sly och trad narmast parkeringshuset att paverkas vid
rivning och byggnation eftersom befintligt parkeringshus ligger precis i
fastighetsgrans, se réd markering i bilden nedan. Oster om planomradet kommer
vissa tradkronor behdva beskaras da de i dag hanger in 6ver fastighetsgransen, se
gron markering i bilden nedan.

De vardefulla tradens rotter kommer att skyddas under byggskedet genom tillfalliga
uppbyggnader enligt Standard for skyddande av trad vid byggnation, framtagen av
Sveriges Lantbruksuniversitet i Alnarp. Detta kommer studeras ndrmare med
arborist i genomférandeskedet.

Efter att parkeringshuset ar rivet sa kan arbetsomradesgransen langs med gang-
och cykelvagen flyttas in en bit s3 att gransen pa arbetsomradet hamnar i héjd med
fastighetsgransen. Detta bidrar till att man inte jobbar under eller i ndrheten av trad,
rotsystem eller fauna som kan vara kanslig.

Den paverkan pa naturen som beskrivits ovan bedéms vara férhallandevis liten och
berér inte den mest vardefulla naturen eller de sarskilt skyddsvarda ekarna da de
ligger en bit ifrdn garaget. Planen bedéms inte ha negativ paverkan pa de rodlistade
arterna. Detaljplanen beddms inte paverka trad och natur pa sa satt att samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken ska genomforas.

De trad som paverkas ligger utanfor planomradet, pa stadens mark. Under
planprocessen ska det utredas hur staden ska kompenseras for trad som behover
fallas pa grund av exploat6rens byggnation, detta kommer regleras i
exploateringsavtalet. Las mer under avsnittet om genomférandefragor i slutet av
planbeskrivningen.

| plankartan skyddas en stor ek som ligger inom gatumarken. Plankartan har en
planbestammelse om tradfallningsférbud (n.) samt utékad marklovplikt for fallning
av trad inom omradet markerat med n;.
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Bilden visar var trad utanfér planomradet bedéms kunna paverkas av rivning och
byggnation i omradet. R6d markering visar omrade dar trad kommer paverkas av rivning
och byggnation. Gron markering visar var vissa tradkronor behdver beskaras da de i dag

hanger in dver fastighetsgransen.
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Bilden visar preliminar arbetsplatsdispositionsplan, det vill sdga hur byggnation av
omradet planeras genomforas. Bild: SLB.
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Bilden visar olika forslag pa arytor fér byggbodar under rivning av gaaet och
byggnation av de nya flerbostadshusen. Bild: SLB.

Kulturmiljo

Nuldgesbeskrivning

Stadsdelen Larsberg bebyggdes som ett stort flerbostadsomrade dren 1965-1973
med John Mattson Fastighets AB som byggherre. Hoga punkthus och lite lagre
skivhus satter pragel pa stadsdelen. Arkitekter var AGL Arkitektkontor AB med
Ancker, Gate och Lindegren. | centrumkvarteret Fyrmastaren uppfordes byggnader
for bostader, handel, bank och kontor samt separat parkeringshus. Klockbojen 1 och
4 omfattade forutom bostader dven lokaler for halso-, sjuk- och socialvard samt for
daghem och forskola. | Sjojungfrun 2 inrymdes byggnader for fastighetsbolagets
lokalkontor samt parkeringshus och panncentral. 1982-84 kompletterades centrum
med ett 15 vaningar hogt punkthus i Klockbojen 3 med bostader samt lokaler for
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handel och kontor. Byggherre var liksom tidigare John Mattson Byggnads AB och
arkitekter var FFNS AB.

Férandringar av 1960-talshusen under 1980- och 1990-talet har framst handlat om
byte av verksamheter i lokaler i bostadshusens bottenvaningar samt i
centrumbyggnaderna.

Aren 2006-2008 utvecklades centrum med nya verksamheter. Parkeringshus samt
handels- och kontorshus i Fyrmastaren byggdes om och byggdes pa med bostader
till tre respektive sex vaningar. Mellan Larsbergstorget och Larsbergs station
uppfordes en ny stor ICA-butik med parkeringsgarage 2009. | handels- och
kontorshuset Fyrmadstaren byggdes 2014-2015 kontorslokaler om till bostader. Vid
Agavdagen precis sydost om Larsberg har SL uppfort en sparvagnsdepa. Strax
nordvast om depan, i kvarteret Klockbojen 4 har ett punkthus med
ungdomsbostader uppforts under aren 2018-2019.

I Lidingds nya Kulturmiljéprogram (antaget i kommunfullmaktige i december 2024)
pekas Larsberg ut som en sarskilt vardefull kulturmiljé. Motivet ar att omradet
utgdrs av en val sammanhallen grupphusbebyggelse som praglas av en stark
stravan efter kvalitet i landskapsanpassning och byggnadsutformning. Detta ger den
storskaliga bebyggelsen dess grundkaraktar och omradet representerar
folkhemmets flerbostadsbebyggelse under rekordaren pa 1960-talet och en av
Lidingt stads storsta expansionsperioder. Byggnadernas sammanhallna gestaltning i
rott tegel star i mycket god samklang med det kuperade skargardslandskapets
gronska och bergknallar. Larsberg med de hdga roda tegelhusen som reser sig pa
hojden ovanfor Lilla Vartan ar aven ett mycket viktigt inslag i Lidingds silhuett mot
vattnet och Stockholm.

Att planomradet ligger inom ett omrade som pekas ut som sarskilt kulturhistoriskt
vardefullt innebar inte att omradet inte kan forandras och utvecklas. Vid gestaltning
av de nya byggnaderna behdver omradets kulturhistoriska varden och arkitektoniska
karaktarsdrag beaktas sa att nybyggnationen blir ett positivt tillskott for kulturmiljon
i Larsberg. Ambitionsnivan ska vara hog gallande gestaltning, utformning och
materialval, vilket ar karaktarsdrag som i 6vrigt praglar omradet.

Planforslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen inom planomradet har ett lagre vaningsantal an befintlig
bebyggelse i Larsberg for att tydligt underordna sig den dldre bebyggelsen. Likt den
befintliga bebyggelsen har de nya punkthusen getts en enhetlig utformning dar alla
tre punkthusen har samma gestaltning. Tegel, som dar det dominerande
fasadmaterialet i Larsberg, anvands dven i de nya byggnaderna. De nya byggnaderna
kommer dock skilja sig fran 6vriga Larsberg med en annan nyans pa teglet.

Den nya bebyggelsen ligger i omradets utkant och blir en naturlig 6vergang mellan
Larsbergs modernistiska 60-tals arkitektur och Dalénums tegelrika arkitektur fran
2000-talet. Byggnadernas anpassning i hdjd och fasadernas gestaltning bedoms
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vara val anpassade till omradet och riskerar inte att ha negativ paverkan pa det
kulturhistoriska vardet i Larsberg. Rivningen av parkeringshuset inom planomradet
bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa kulturmiljévardet i 6vriga Larsberg.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Planomradet angérs fran Sédra Kungsvagen via Larsbergsvagen eller via
Bodalsvagen fran Baggeby och Bodal. Larsbergsvagen ar en atervandsvag som
avslutas med en vandplan strax séder om parkeringshuset. Planomradet kan dven
angoras fran en vag vaster om parkeringshuset. Vagen ligger inom kvartersmark for
skolomradet vid Albatross montessoriskola och Larsbergs forskola.

Enligt trafikmatningar genomférda ar 2020 ar trafikflodet pa Larsbergsvagen
narmast planomradet cirka 600 fordon per dygn. Vasterut narmast korsningen med
Bodalsvagen uppgar trafikmangden till ungefar 3 0ooo fordon per dygn. Vidare norrut
utmed Larsbergsvagen uppgar trafikmangderna till ungefar 6 ooo fordon per dygn.

bk 2745f/d?&¢\2\020 mE. U‘**’ ; i___‘f':: .Hd
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X

Sammanstallnlno av traﬁkmatnlncar (ar 2020) Slffrorna avser fordon per dygn. .

Infart och parkering

Det befintliga parkeringshuset nds via infart fran Larsbergsvagen. | garaget finns i
dag cirka 381 parkeringsplatser, endast 153 av dessa ar uthyrda till boende i
omradet.

| dag finns det 1 299 bilparkeringsplatser i bostadsomradet Larsberg, varav John
Mattson innehar 1 073 forhyrda platser och 175 avgiftsbelagda platser. | omradet
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finns dessutom 51 avgiftsfria platser som ligger pd kommunal gatumark och ags av
Lidingd stad.

| dag hyr 43 % av de boende i omradet en parkeringsplats. For de nybyggda
flerbostadshusen Parkhusen Larsberg (2018) och U25 Larsberg (2019) ar
efterfragan att hyra en plats lagre an fér omradet som helhet. For Parkhusen
Larsberg valjer 36 % att hyra en parkeringsplats medan endast 3 % i U25 Larsberg
gor detta.

: Pyta  Forhyd  Avgit  Avgiftsfri
NS 0 6 6
% 1 4 7
A 2 0 20
¥ g/ ' 3 18 0
(E N s B 48 42
' ' Y 5 10 12
T\

T 8 9 3
- 7 12 10
- 8 26 0
s, ) v ! X 9 27 15

- 3”' 5 qgh o | Gt 14

8 G3 ‘W | al @ 11

g b @3 17

G4 9
ol y P1 295 0
P2 237 80
P3 381 0

Totalt 1073 175 51

Parkeringsytor i bostadsomradet Larsberg. Ytorna 0-9 ar markparkering pa kvartersmark
som &gs av John Mattson. Parkeringsytorna G1-G4 ar markparkering pa kommunal mark
som ags av Lidingd stad. Parkeringsytorna P1-P3 ar parkeringsplatser i garage som ags
av John Mattsson. Bild: WSP.

Parkeringsbeldaggning

| september 2020 utférde WSP en belaggningsrakning av befintlig parkering inom
omradet Larsberg. Som hogst uppgick belaggningen till 57%. Vid detta tillfalle var
57 % av de 1 073 forhyrda parkeringsplatserna och 41 % av de 175 avgiftsbelagda
parkeringsplatserna upptagna samtidigt som de 51 kommunala gatuparkeringarna,
som ar avgiftsfria, hade en belaggning pa 110 % (bilar stod parkerade utanfor
markerade platser). Vid tillfallet med hdgst belaggning fanns det totalt 557
parkeringsplatser lediga i omradet, varav 99 ej forhyrda.

Av de 1 073 forhyrda platserna som John Mattson innehar hyrdes 766 platser ut vid
tidpunkten for den foregaende parkeringsutredningen. Av dessa hyrdes 654 platser
ut internt och 112 externt. John Mattsons uthyrning av parkering till externa parter
innebar inte nagra langsiktiga ataganden, och det finns majlighet att sluta med den
externa uthyrningen om parkeringsplatserna behovs for att l6sa den interna
parkeringsefterfragan. Uthyrningen till externa parter inkluderas darfér inte i de
fortsatta berakningarna. Det innebar att av 1 073 férhyrda platser var 419
tillgangliga.
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Parkeringsberakningen visade att det som mest stod 742 parkerade bilar i omradet,
varav 615 pa forhyrda platser och 129 pa ej forhyrda platser. Vid ett antagande om
att samtliga internt férhyrda platser ar belagda sa skulle antalet upptagna platser
som hdgst uppga till 783 av det totala antalet pa 1 299 platser. En parkeringsyta
uppfattas som fullbelagd vid en beléggning pa 90 %. Enligt beldggningsrakningen
var 129 ej forhyrda platser belagda. Om detta antas vara 90 % av efterfragan sa
skulle det innebara att det behdvs 143 platser for detta andamal, vilket i sin tur
innebar att det finns en Gverkapacitet pa 83 platser. Utifran detta antagande finns
det da en total parkeringsefterfragan pa 797 parkeringsplatser for befintliga
bostader i omradet. Det skulle da innebara att det finns en 6verkapacitet pa 502
platser.

Belagd Ledig Belagd Ledig Belagd Ledig
654* 419 129 97 783 516

Beldggningsrakning

Belaggning90%  654' 419 143 83 797 502

Antal belagda och lediga platser i Larsbergs bostadsomrade utifran beldggningsrakning
vid olika antaganden om fullbelagd parkeringsyta for avgiftsbelagda/avgiftsfria
parkeringsplatser (ej férhyrda parkeringsplatser). *654 &r antal internt uthyrda platser.
Beldggningen var lagre vid belaggningsrakning. Uthyrning till externa parter inkluderas
gj. Bild: WSP.

Gang- och cykel

Oster om parkeringshuset finns i dag en gdng- och cykelvag ner mot Dalénum och
mot Agavagen. Det ar aven enkelt att nd Larsbergs centrum till fots och med cykel.
Norr om planomradet passerar ett regionalt cykelstrak som via Lilla Lidingtbron
leder in mot Valhallavagen och vidare in mot centrala Stockholm. Cykelstraket
stracker sig dven, via Sédra Kungsvagen, fram till Lidingd centrum.

Sydost om parkeringshuset finns trappor upp till Larsbergsvagen och dven en smal
gangvag dar man kan leda cykel upp till Larsbergsvagen.
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Cykelvagar inom naromradet. Rod linje visar regional cykelvag, bla linje visar
huvudcykelvag och gron linje visar lokal cykelvag. Planomradets lage illustreras med ett
kryss. Bild: WSP.
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set. Hoger i bild: den smala
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d: gdng- och cykelvagen Gster om parkeringshu
gangvagen som leder upp till Larsbergsvagen.

Vanster bi

Kollektivtrafik

Larsbergsomradet trafikeras av busslinje 206 med hallplatsen Larsberg cirka 200
meter fran planomradet. Till Lidingdbanans station Aga ar det cirka 600 meter. Pa ett
avstand av 400 meter finns bathallplatsen Lidingd/Dalénum som trafikeras av
pendelbatstrafik, med batlinje 80, som gar till bland annat Ropsten, Frihamnen,
Nacka, Saltsjoqvarn, Djurgarden och Nybroviken.

Planférslag och konsekvenser

vagar

Vagen vaster om parkeringshuset planldaggs som allman plats for gata eftersom den
kommer anvandas for angéring av planomradet for bilar och gdende. Den ar ocksa
infartsvag for sopbilen som ska hamta sopor fran de nya byggnaderna. En vandyta
for sopbilen &r ocksa planlagd som allman plats i detaljplanen. Vandytan finns redan
i dag, ingen ombyggnation av vagen behdvs.

Bedémning av tillkommande trafik och dess paverkan pa det befintliga vigniatet
Till detaljplanen har en trafik- och parkeringsutredning gjorts for att se hur
framkomligheten pa vagarna i omradet paverkas av att fler bostader byggs. Nedan
sammanfattas slutsatserna fran utredningen.

For att uppskatta den trafik som fastigheten ger upphov till har antalet
parkeringsplatser studerats. Den foreslagna exploateringen kommer krava 78
parkeringsplatser. For att uppskatta alstrad trafik antas att varje parkeringsplats fér
de tillkommande bostaderna i snitt omsatts 2,5 ganger per dag. Detta innefattar en
resa fran parkeringsplatsen och sedan tillbaka (tva fordonsrérelser). 0,5 resor har
adderats for att ta hojd for att vissa gor fler resor, till exempel fér inkdpsresor eller
andra fritidsresor. Dessa antaganden utgor en forhallandevis hog uppskattning av
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parkeringsplatsernas anvandning. | verkligheten ar det inte sannolikt att alla
parkeringsplatser omsatts minst tva ganger varje dag, i synnerhet med hansyn till
distansarbete och liknande.

Utifran ovan antagande kommer Larsbergsvagens trafikmangd 6ka med ungefar 200
fordon per dygn som féljd av exploateringen. Pa dygnsniva innebar det en
procentuell 6kning av trafik om 6 % utifran befintlig matning lite langre norrut
utmed Larsbergsvagen dar trafikmangden i dag uppgar till ungefar 3 ooo fordon per
dygn.

Narmare planomradet uppgar trafikmangden i dag till ungefar 600 fordon per dygn,
vilket i framtiden 6kar med ungefar 30 % pa grund av planerad exploatering. De
tillkommande 200 fordonen kommer sannolikt markas lokalt intill fastigheten, men
bli mindre markbara narmare korsningen med Bodalsvagen och cirkulationen vid
Agavagen. Eftersom parkeringsplatserna som i dag finns i parkeringshuset som rivs
kommer omlokaliseras till andra parkeringsanléggningar, sa kommer antalet fordon
som trafikerar sa har pass langt in pa Larsbergsvagen att minska.

Utifran detta kommer sannolikt Larsbergsvagen precis intill fastigheten fortsatt
upplevas som forhallandevis lgtrafikerad (600 fordon per dygn i dagslaget) under
ldgtrafiksperioderna (dagtid/kvallstid och helger) trots tillkommande trafikmangd.
Det ar framfor allt under rusningsperioderna som flodet 6kar pa ett tydligare satt dar
den tillkommande trafiken kan géra sig mer markbar precis intill fastigheten. Langre
norrut/vasterut utmed Larsbergsvagen ar trafikflodet redan i dag hdgre, vilket
minskar effekten som de tillkommande fordonen kommer att generera. Denna
trafikokning bedoms inte paverka trafiksakerheten i ndgon storre utstrackning
utmed Larsbergsvdagen. Till exempel beddoms den tillkommande trafikmangden inte
férsamra mojligheten att passera dver vagen eller att rora sig utmed vagen.

Korsningskapacitet

D3 det tillkommande trafikflodet fran det nya flerbostadshuset under férmiddagens
maxtimme uppskattas motsvara mindre an en bil i minuten bedéms paverkan pa
korsningen Larsbergsvagen/Bodalsvagen vara l3g. | cirkulationsplatsen
Larsbergsvagen/Agavagen finns det sannolikt en viss fordrdjning redan i dag under
eftermiddagens maxtimme med anledning av intilliggande matbutik, sett till
trafiktillvaxten fran flerbostadshuset sa bedéms effekten av tillkommande trafik pa
cirkulationsplatsen som férsumbar.

Infart och parkering

Det befintliga parkeringshuset ersatts med ett nytt garage i tva plan som byggs
under de tre nya punkthusen. Det nya garaget nas fran Larsbergsvagen pa samma
satt som befintligt parkeringshus. Fér gdende kommer byggnadernas entréer nas via
gardarna fran vagen mot Larsbergs forskola och fran gang- och cykelvagen éster om
garaget.
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Parkeringstalet for bil i Larsberg ar 0,8 parkeringsplatser i snitt enligt Lidingd stads
Parkeringsplan. For lagenheter med tva rum och kok eller farre ar parkeringstalet
0,7. For lagenheter med tre rum och kok eller fler &r parkeringstalet 0,9.

Det befintliga bilparkeringsbestandet som tillhor det befintliga fastighetsbestandet i
omradet har en l3g beldggning. | dag ar drygt 40 % av de forhyrda platserna uthyrda
och en beldggningsrakning visar att beldaggningen uppgar till knappt 60 % i omradet.

Till detaljplanen har en trafik- och parkeringsutredning gjorts for att utreda hur
parkeringssituationen i stort i Larsberg paverkas av att befintligt parkeringshuset rivs
samt att nya lagenheter tillkommer. Nedan sammanfattas slutsatserna fran
utredningen.

Utifran forslagets lagenhetsfordelning blir parkeringsbehovet for de nya bostaderna
75 parkeringsplatser. | planerat nytt garage under punkthusen ryms 89
bilparkeringsplatser fordelade pa tva garageplan. Detta tacker gott och val behovet
fér de nya bostaderna. | garaget kommer aven finnas parkeringsplatser for
rérelsehindrade.

Befintliga bostader inom Larsberg har en parkeringsefterfragan pa totalt 797
bilparkeringsplatser, vilket inkluderar bade férhyrda platser och efterfragan pa
avgiftsbelagda/avgiftsfria platser. Nar parkeringshuset rivs, och utan att
tillgodorakna de kommunala parkeringarna i omradet, finns ett utbud pa 867
bilparkeringsplatser for det befintliga bostadsbestandet. Detta innebar att det finns
ett verskott pa 70 bilparkeringsplatser. Nar parkeringshuset rivs kommer det
saledes aven fortsatt finnas ett 6verskott pa parkeringsplatser i omradet.

Med det nya parkeringsgaraget som planeras sa tillgodoses Larsbergs totala
parkeringsefterfragan med god marginal.

Utbud av bilparkeringar 867 90 957
Efterfraga pa bilparkeringar 797 78 875
Utbud minus efterfraga +70 +12 +82

Parkeringsefterfrdgan i Larsberg. Bild: WSP.

Gang- och cykel

Rivning och byggnation i omradet kommer att paverka intilliggande gang- och
cykelvag och gdngvagen upp mot Larsbergsvagen. Under byggtiden kan dessa
behdva vara avstangda. Efter projektet ar fardigbyggt kommer gang- och cykelvagen
som gar parallellt med parkeringsgaraget att aterstallas. Den smala gdngvagen upp
till Larsberg kommer inte aterstallas eftersom den inte uppfyller tillganglighetskrav
vad galler bredd och lutning. Att bredda och rusta upp den har beddmts som
olampligt med hansyn till de naturvarden som finns pa platsen.
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Enligt Lidingd stads Parkeringsplan ar parkeringstalet for cykelparkering i Larsberg
1,8 platser for ett rum och kok, 2,3 platser for tvad rum och kok, 2,8 platser for tre
rum och kok och 3,3 platser for fyra+ rum och kok.

Utifran forslagets lagenhetsfordelning blir parkeringsbehovet for cykel 257
cykelparkeringsplatser. | férslaget finns det inritat 268 cykelparkeringsplatser, vilket
tacker behovet for de nya bostaderna. Cykelparkering kommer finnas bade i
cykelrum i garaget och pa gardarna.

Kollektivtrafik
Planforslaget 6kar kundunderlaget for kollektivtrafiken i Larsberg.

Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning

Enligt Sveriges geologiska underscknings (SGU) jordartskarta bestar planomradet av
urberg med ett tunt lager moran, fyllning med postglacial lera samt omraden med
sandig moran.

= £ | | Jordart
! Y [ » - Urberg

iRt abty  ad e F Moran

etk o Postglacial lera
DTN ¥ e | 1| Fylining
] SOt O _ Sandig moran

______________ il

Jordartskarta. Fastigheten Fyrtornet 5 markerad med svart linje. Bild: SGU

Planférslag och konsekvenser

PM Geoteknik har tagits fram som underlag till detaljplanen. Det aktuella omradet
ligger i en slant som sluttar brant mot dster. Héjdskillnaden mellan Larsbergsvagen
pa niva +29 vaster om befintlig byggnad och gang- och cykelvagen &ster om
byggnaden ar cirka 13 meter.

Marken inom planomradet bestar av berg och moran. Garaget ar grundlagt pa plintar
pa mark och pa berg. Berg har konstaterats mellan niva +18,6 och +16,3.
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Jorddjupen varierar mellan cirka 2,4 meter och 3,7 meter. Jorden bestar av fyllning
ner till ca 0,1 meter och 1,7 meter och underlagras av torrskorpelera blandat med
moran.

Markforhallandena bedéms som goda fér byggnation. | PM Geoteknik ges
rekommendationen att all grundlaggning sker pa berg for att undvika olika
grundlaggningar och sattningsdifferenser. Vid antagen schaktbottenniva pa +15
forutsatts all grundlaggning kunna ske pa packad sprangsten pa berg. Ifall berget
faller undan kan grundlaggning pa plintar ned till berg bli aktuell. Infor
sprangningsarbeten ska stabilitet av den befintliga slanten kontrolleras.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Dricksvattenledningar finns i Larsbergsvagen. Spillvatten- och dagvattenledningar
finns i Larsbergsvagen och i gang- och cykelvagen 6ster om garaget. Fastigheten har
en anslutningspunkt for dricksvatten och dagvatten, men ingen for spillvatten.

Dricks-, spill- och dagvattenledningar korsar fastigheten Fyrtornet 5 i fastighetens
sodra horn.

Varme
Bostadshusen i Larsberg ar anslutna till Stockholm Exergis ledningsnat for
fjarrvarme. Parkeringshuset ar inte anslutet.

El
| parkeringshuset finns en befintlig natstation. Natstationen behdver ges en ny
placering vid rivning av garaget.

Staden har gatubelysning pa fastigheten Fyrtornet 5, servitut finns for detta.

Avfall
| omradet finns kommunal avfallshamtning. 140 meter fran planomradet finns en
atervinningsstation.

Fran och med 2024 tar kommunerna 6ver ansvaret for att samla in
forpackningsavfall fran hushallen. Fran och med 2027 blir det krav pa att
fastighetsndra insamling ska ske. De vanligast forekommande férpackningsslagen
(papper, plast, metall och glas) ska samlas in fastighetsndra. Skrymmande
forpackningar av papper och plast ska samlas in pa lattillgangliga insamlingsplatser
och 6vriga férpackningsmaterial (tra, keramik, textil och dylikt) pa kommunens
atervinningscentral (AVC).
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Planforslag och konsekvenser

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

De nya bostaderna ansluts till kommunalt nat fér dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Nya anslutningspunkter behdvs for dagvatten och spillvatten.
Kapaciteten i natet har utretts under planarbetet och ar god for spillvatten men
begransad for dagvatten. Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga ledningar.
Byggnaderna foreslas anslutas till spillvattenledning som finns i gang- och
cykelvagen ster om garaget for att kunna fa sjalvfall. Byggnaderna ansluts till
dricksvattenledningen i Larsbergsvagen. Fastigheten fores|as fa tva
anslutningspunkter for dagvatten eftersom fastigheten har en lagre och en hogre
hojd som avvattnas 3t olika hall, en anslutningspunkt mot Larsbergsvagen och en
mot ledningarna 0ster om garaget.

De dricks-, spill- och dagvattenledningar som korsar fastighetens sédra hérn
bedéms kunna ligga kvar i samma lage. Ett u-omrade finns i plankartan som
skyddar dessa ledningar. Om det skulle uppsta behov av att flytta ledningarna sa ar
det mojligt att forlagga ledningarna utanfor fastighetsgransen.

Varme
Bostadshusen i Larsberg ar anslutna till Stockholm Exergis ledningsnat for
fjarrvéarme. De nya bostadshusen kan ocksa anslutas.

El

| parkeringshuset finns en befintlig natstation. Natstationen behdver ges en ny
placering vid rivning av garaget. En ny placering foreslas pa fastigheten Fyren 4 som
ligger pa andra sidan Larsbergsvagen och ocksa ags av John Mattson.
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Foreslagen plats for ny natstation pa féstlgheten Fyren 4.

Stadens gatubelysning som finns pa Fyrtornet 5 kommer att tas bort vid
detaljplanens genomférande och ersattas med nya stolpar pa andra sidan vagen, pa
stadens fastighet Fyrtornet 7.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Fastighetsdgaren ansvarar for att de nya bostaderna ansluts till erforderliga
ledningar.

Avfall
Avfallshanteringen for de nya bostaderna sker med underjordsbehallare eller karl
langs med fastighetsgrans mot vaster. Alternativt med ett miljérum i bottenplan pa
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en av byggnaderna. Det ska finnas méjlighet att slanga matavfall, restavfall samt
hushallsnara kallsortering (plast, papper, glas och metall). Alla byggnaderna klarar
avstandet 50 meter till avfallshanteringen. Sopbilen kommer anvanda vagen vaster
om planomradet for att hamta soporna. En vandyta for sopbilen &r planlagd som
allman plats i detaljplanen. Vandytan finns redan i dag, ingen ombyggnation av
vagen behdvs.
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Bilden visar foreslagen plats for underjordsbehllare eller kirl for matavfall, restavfall
samt hushallsnara kallsortering. Fler underjordsbehallare eller karl kan behévas &n vad

.

som &r illustrerat pa bilden.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Omradet ar i dag bebyggt med ett parkeringshus och fastigheten ar i princip helt
hardgjord. Marken inom planomradet bestar framst av urberg med ett tunt lager
moran. Det finns dven ett mindre omrade i sydvastra hérnet med sandig moran.
Oster om planomradet finns det ett lager av fyllning med underliggande postglacial
lera. Sandig moran har generellt god genomslapplighet och berg kan dven ha en
relativt god genomslapplighet genom infiltration av vatten i sprickor i berget.

Planomradet ligger i en slént som sluttar brant mot &ster. Hojdskillnaden mellan
vagen vaster om befintlig byggnad och gdng- och cykelvagen dster om byggnaden
ar cirka 13 meter.

Den naturliga avrinningen sker primart i tva riktningar. Soderut mot Larsbergsvagen
samt dsterut mot Dalénumomradet.
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Na.turliga avrinningsvagar kring och inom planomradet (markerat i svart). Bild: WSP.

Dagvatten inom kvartersmark ska enligt Lidingd stads dagvattenpolicy omhandertas
lokalt, s3 kallat LOD (Lokalt Omh&ndertagande av Dagvatten). Dagvattenanlaggningar
ska dimensioneras fér ett omhandertagande av 20 mm regn.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att parkeringshuset rivs och ersatts med tre punkthus over ett
nytt parkeringsgarage. Planforslaget kommer innebdra mer grona ytor an befintligt
parkeringsgarage eftersom gréna gardar kan skapas mellan punkthusen. Gardarna
kommer dock ligga pa bjalklag underbyggda med garage.

Befintlig ~ 4 . [ "Planerad
imarkanvéndning wr markanvéndning

Hérdgjord yta

Omradets markanvandning fére och efter planerad bebyggelse. Bild: WSP.

Flodesberakningar

Till detaljplanen har en dagvattenutredning med flédesberdkningar gjorts.
Planférslaget innebar att omradets reducerade area (det omrade som bidrar med
avrinning) minskar fran 0,30 hektar till 0,24 hektar. Det beror pa att den nuvarande
utformningen, som framst bestar av tak, nu planeras att besta av fler gronytor. For
att magasinera de férsta 20 mm nederbérd kravs en férdrgjningsvolym pa 48 ms.
For flodesberakningar enligt planerad situation har en klimatfaktor pa 1,25 anvants.

Fléde vid regn med

Befintlig Area @ Area Arsvolym - éterkon;lsttid -
markanvindning 5-ar 20-ar | 100-ar*

ha n/a ha m? I/s Vs Vs
Gronyta 0,08 0,10 0,01 49 2 2 12
Takyta 0,30 0,90 0,27 1641 49 78 148
Betongplatior 0,02 0,80 0,02 89 3 4 9
Totalt 0,40 0,73 0,30 1779 54 85 169

* Avrinningskoefficienterna ar justerade. Betongplattor, takyta och parkering har andrats till 1, grénytor justerades till 0,3.
Beraknade dimensionerande fléde fér endast kvarteret innan exploatering, utan
klimatfaktor.
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Flode vid regn med

Planerad Area @ Ared Arsvolym , éterkornst'tid ., %.'?)IT::
markanvandnig 5-ar 20-ar 100-ar”

ha n/a ha m’ Ifs /s s nr
Betongplattor 0,10 0,50 0,08 493 16 29 63 16
Grényta 0,14 0,10 0,01 83 3 5 25 3
Takyta 0,15 0,90 0,14 819 31 49 92 27
Parkering (asfalt) 0,01 0,80 0,01 55 2 3 i 2
Totalt 0,40 0,60 0,24 1450 55 86 187 48

* Avrinningskoefficienterna ar justerade. Betongplattor, takyta och parkering har andrats till 1, grénytor justerades till 0,3.
Berdknade dimensionerande fléde for endast kvarteret efter exploatering, med
klimatfaktor 1,25 samt beréknat fordréjningsbehov féor 20 mm nederbérd.

Dagvattenldsning

Planerad bebyggelse kommer att underbyggas med garage varvid
dagvattenhanteringen till storsta del kommer ske ovan bjalklag. Pa betongbjalklag
och tatskiktssystem kan regnvatten inte infiltrera, utan allt dagvatten behdver
draneras ut till angransande mark eller ledningsnat (férutom det som avdunstar och
upptas av vegetation). For att undvika att vatten blir stdendes pa bjalklaget ar det
viktigt att anlagga bjalklaget med fall.

| dagvattenutredningen foreslas takdagvattnet avledas till upphdjda vaxtbaddar och
terrasserade vaxtbaddar i slanten mot gang-och cykelvagen i 6ster. Dagvattnet fran
innergarden foreslas ocksa avledas till de terrasserade vaxtbaddarna samt fordréjas i
vaxtlighet pa bjalklaget. Parkeringsplatserna langs med befintlig vag i vaster foreslas
ledas till nedsdnkta vaxtbaddar. Garaget utrustas med avdunstningsrannor for att
hantera bland annat smaltvatten fran fordon.

Totalt kommer féreslagna dagvattenatgarder att fordrdja 100 m3 dagvatten vilket ar
mer an den fordrgjningsvolym pa 48 m3 som erfordras for att omhanderta 20 mm

regn.
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Dagvattenlésning - innergard

Innergarden planeras till stérsta del anldggas med gronytor och hardgjorda ytor.
Innergarden beddms besta av cirka 600 m? hardgjord yta och 655 m? gronyta. For att
uppfylla 20 mm kravet behdver innergarden fordréja 24 m3.

Med ett antaget medeldjup pa bjalklaget om cirka 0,45 m och en antagen
medelporvolym pa infiltrerbara ytor (planteringar) pa 20 %, har innergarden, i dess
nuvarande utformning, en potentiell formaga att fordrdja ca 60 m3 dagvatten.

Delar av innergarden kommer dven att luta mot dster. Dagvattnet foreslas darfor
aven ledas till de terrasserade vaxtbaddarna via stupror.

Del av innergérd som leds till
terrasserade vaxtbaddarna
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Det bla inramade omradet visar vilken yta som leds till de terrasserade vaxtbaddarna pa
grund av hojdsattningen. Bild: WSP.

Dagvattenldsning - takdagvatten

For takytor foreslas att delar av takdagvattnet leds till upphojda vaxtbaddar ovan
bjalklag, medan andra delar av taken leds till de terrasserade vaxtbaddarna pa gréna
slanter. Uppskattningsvis hamnar tva tredjedelar av takdagvattnet i de upphdjda
vaxtbaddarna och resterande tredjedel i de terrasserade vaxtbaddarna. For att
uppfylla 20 mm kravet uppskattas varje punkthus erfordra totalt 27 m? vaxtbaddar,
fordelat pa 18 m? upphdjda vaxtbaddar och 9 m? terrasserad vaxtbaddar.

D3 bjalklaget har en fordréjande formaga pa 60 m3 finns daven majlighet for
takdagvattnet att omhandertas med l6sningar i gardens planteringar, likt dagvatten
fran innergard.
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Foreslagen placering av vaxtbaddar for fordrdjning av takdagvatten. Vaxtbaddarna ar
ungefarligt skalenligt ritade. Bild: WSP.

Dagvattenldsning - gatuparkering

Langs med vagen vaster om planomradet planeras ett fatal parkeringsplatser och
cykelparkeringsplatser. Har foreslas nedsankta vaxtbaddar som tar emot dagvatten
fran parkeringsplatserna. Ytan langs med gatan beraknas behdva fordrdja 5 m3. Om
vaxtbaddarna har ett substratdjup pa 300 mm (porositet 15 %), 300 mm
dranerande lager (porositet 30 %) samt en Gversvamningszon pa 150 mm beraknas
ytbehovet vara 19 m? vaxtbadd. Det finns tillrackligt med yta for att fordréja
dagvatten vid gatuparkeringen.

Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient

| dagvattenutredningen gors féroreningsberakningar for att uppskatta hur
forandringen i markanvandning paverkar dagvattnets innehall av
fororeningsmangder och darmed bedéma paverkan pa recipienten. Berdkningarna
som redovisas i tabellen nedan anger befintlig situation och planerad exploatering
med de foreslagna dagvattenatgarderna.

Resultatet av berakningarna visar att féroreningsmangderna generellt minskar efter
planens genomfdrande. Det ar tva amnen dar berdkningarna visar en 6kning av
mangderna, kvicksilver och olja. Det beror sannolikt pa att tidigare takyta
schablonmassigt inte bidragit med ndgon betydande kvicksilver- eller
oljebelastning. Fororeningsbelastningen for dessa parametrar har saledes 6kat fran
noll till ndgot hogre i samband med att schablonerna for parkering och asfaltsyta ar
nagot hogre, samt att dessa ytor 6kar i planerad situation jamfort med befintlig
situation. Genom att anlagga ett brunnsfilter vid infarten skulle belastningar fran
dessa parametrar i planerad situation kunna reduceras ytterligare med 35 % for
kvicksilver och 40 % for olja i férhallande till befintlig situation. Brunnsfilter kan
bidra med att rena dagvatten nara féroreningens kalla och implementeras vanligen
direkt i brunnar.
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Planférslaget bedoms inte forsamra recipientens majlighet att uppna MKN med

foreslagna l&sningar.
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Amne Enhet Befintlig situation Plzr;zr\?;;i;%?ggpdrerled Férandring
Fosfor (P) kg/ar 0,11 0,062 -44%
Kvave (N) kg/ar 3,2 1.1 -66%

Bly (Pb) kg/ar 0,0091 0,0015 -84%

Koppar (Cu) kg/ar 0,039 0,0053 -86%

Zink (Zn) ka/ar 0,14 0,01 -93%
Kadmium (Cd) kg/ar 0,0011 0,00012 -89%

Krom (Cr) ka/ar 0,005 0,0023 -54%

Nickel (Ni) kg/ar 0,008 0,0015 -81%
Kvicksilver (Hg) kg/ar 0,000011 0,000014 27%
Suspenderad substans (5S) kg/ar 39 10 -74%
Olja kg/ar 0,091 0,14 54%

PAH16 kg/ar 0,00075 0,00017 -T7%

Antracen kg/ar 0,000019 0,0000066 -65%

BaP ka/ar 0,00002 0,0000092 -54%
PBDE 47 kg/ar 0,00000036 0,00000012 -67%
PBDE 99 kg/ar 0,00000045 0,00000015 -67%
PBDE 209 kg/ar 0,000029 0,00001 -66%
TBT kg/ar 0,0000037 0,0000013 -65%

Fororeningsbelastning vid befintlig situation och vid planerad exploatering inom
planomradet med reningsatgarder. Gront visar en forbattring och rétt visar férsamring.
Féroreningsmangderna ar angivna i kg/ar.

Skyfall och sekundér avledning

Vid en skyfallssituation flodar vattnet annorlunda jamfért med normala
nederbdrdstillfallen. Vid skyfall mattas marken och avrinningen blir ddrmed hégre. |
dagvattenutredningen gérs berdkningar pa skyfallsflodet med klimatfaktor pa 1,25.
Berakningarna visar att flodet blir 187 liter/sekund inom planomradet vid framtida
situation, jamfort med befintlig situation pa 169 liter/sekund. Flédet 6kar i den
planerade situationen eftersom klimatfaktorn beaktas. Om klimatfaktorn inte skulle
beaktas, skulle flodet vid ett skyfall minska pa grund av att den reducerade arean i
den planerade situationen dr mindre an i den befintliga situationen.
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For hantering av skyfallsvatten ar en genomtankt héjdsattning det viktigaste. Marken
kring de planerade byggnaderna behdver lutas bort fran byggnaderna och en fri
passage ut fran kvartersmarken behéver skapas for dagvattenflodet.

Den planerade innergarden har hojdmassigt tva vattendelare, vilket innebar att det
kommer skapas skyfallsvagar at olika hall. Delar av flodet pa innergarden kommer
att rinna mot uteplatserna mellan husen och vidare mot de terrasserade
vaxtbaddarna och slanten. Den andra delen av skyfallsflodet kommer att ledas runt
hus 1 och hus 2, se bilden nedan. Norr om hus 3 kommer vatten att rinna langs med
ett gronomrade och vidare mot ett befintligt skogsomrade intill huset.

Vid byggnation behover det dven sakerstallas att skyfall som rinner langs med
Larsbergsvagen inte kan rinna ner i garagerampen. For att inte riskera att skyfall
rinner vid infarten av garaget kan denna vara férsedd med en lagre mur i kanterna
och nedfarten utformas med en liten upphdjning/klack. Den mindre mangd
skyfallsvatten som landar pa garagerampen kan samlas upp i linjeavvattning i botten
av garaget, som kopplas till spillvattennatet.

| handelse av skyfall blir en kritisk punkt att inte l3ta avrinnande vatten fran
angransande vag i vaster rinna in dver kvartersmarken. Det planeras fér murar langs
med parkeringsplatserna och gronytorna som skyddar byggnaderna mot
skyfallsvattnet. Skyfallsvattnet far da mojlighet att folja vagnatet ner mot recipient
utan att byggnader kommer till skada.

BEFINTLIG ANGORINGSVAG Zz
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Skyfallsvagarna inom planomradet markerade med réda pilar. Morkbla streckad linje
visar vattendelare p3 grund av hgjdsattning. Gul markering representerar att det behover
sakerstallas att inga instangda omraden skapas har. Bild: WSP.

Med planerade atgarder och hojdsattning bedéms planerad bebyggelsen kunna
uppforas utan att riskera negativ paverkan vid skyfall. Exploateringen utgor inte
heller nagon stérre forandring av befintliga skyfallsvagar jamfort med dagens
situation. Ingen befintlig bebyggelse paverkas langs skyfallsvagen mot recipienten,
se bild nedan.
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Skyfallsvagarna fran planomradet.

Planbestammelser gillande dagvatten
For att sakerstalla en fungerande dagvattenhantering inom planomradet innehaller
plankartan planbestammelser om dagvatten:

« 0, - Marken far endast forses med komplementbyggnader och parkering ovan
mark och parkeringsgarage och bostadskomplement under mark. Nedfart till
garage, utkragande balkonger, murar, dagvattenanlaggningar, cykelparkering
med skarmtak, uteplatser och underjordsbehallare/sopkassuner/karl medges.
Gardar ska utformas for att fordroja erforderlig mangd dagvatten.

«  Dagvatten fran tak och gardar pa kvartersmark ska avledas till vaxtbaddar och
infiltreras och flodesutjamnas inom kvartersmark. Gardar och férgardsmark ska
planteras med gras, trad, buskar, rabatter eller vaxtbaddar s3 att dagvatten kan
infiltreras och flodesutjamnas inom kvartersmark.
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« Underbyggda gardars bjalklag ska dimensioneras for att klara ett jorddjup om
minst 0,6 meter for att mojliggdra plantering och dagvattenhantering.

I plankartan har inga specifika hojder for kvartersmarken faststallts, eftersom
sadana detaljer lampar sig bast att analysera och bestdamma i ett senare skede, i
samband med den mer omfattande projekteringen som gérs infér bygglovsansokan.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Pa platsen finns inga kanda verksamheter som kan ha férorenat omradet.
Miljogeotekniska provtagningar gjordes inom planomradet 2017. Prover togs i
fyllnadsmaterialet under garaget. Resultatet redovisas i PM Geoteknik (ELU Konsult
AB, 2017) och Markteknisk undersékningsrapport (ELU Konsult AB, 2017). Férutom
PAH-H i ett prov ligger alla varden under gransvarden for kdnslig markanvandning
(KM). PAH-H varde i provet ligger inom gransvarden fér mindre kanslig
markanvandning (MKM).

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar rivning av befintligt garage. Vid rivning och byggnation inom
fastigheten behdver fororeningar hanteras enligt gdllande regler. Fastighetsagaren
ansvarar for och bekostar sanering av omradet.

Plankartan har en bestammelse om sanering som anger att startbesked for bostader
inte far ges forran sanering av mark utforts till nivaer motsvarande kanslig
markanvandning (KM) enligt Naturvardsverkets riktvarden. | samband med att
parkeringshuset rivs sa ska den férorenade marken saneras. Forst darefter kan
startbesked for byggnation av bostader ges.

Innan sanering pabdrjas ska en anmalan om efterbehandling av férorenat omrade
skickas till tillsynsmyndigheten (milj6- och stadsbyggnadskontoret, Lidingd stad).

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon.

Planforslag och konsekvenser
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras
radonskyddade. Byggnader pad mark med hog radonhalt ska byggas radonsakert.
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Buller

Nulagesbeskrivning

Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar Sodra Kungsvagen,
Larsbergsvagen och Agavagen. Planomradet ligger dven nara Lidingébanan. En
sparvagnsdepa ligger cirka 70 meter fran planomradet. Depan anvands for
uppstallning, stadning, underhall och reparation av Lidingébanans sparvagnsfordon.
En fotbollsplan ligger 20 meter fran de planerade nya bostaderna. Ljud fran
fotbollsplanen kan stéra boendemiljon fér de nya bostaderna.

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande
krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda verskrids galler enligt férordningen foljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planforslag och konsekvenser

En bullerutredning har gjorts under planarbetet med en samlad bedémning av
bullerstérning fran intilliggande vagar, Lidingébanan, sparvagnsdepan och
fotbollsplanen. | utredningar har fyra scenarion for 2040 berdknats, ett scenario med
buller fran vagtrafiken, ett for buller fran Lidingbanan, ett scenario dar buller fran
vagtrafik och spartrafik kombinerat och ett scenario med buller fran
sparvagnsdepan.

Buller fran vagar

Riktvardet 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva uppfylls vid samtliga fasader pa alla tre
punkthusen. De hégsta ljudnivaerna finns pa den delen av byggnaden som ligger
langst i norr. For de maximala ljudnivaerna fran vagtrafik klaras ocksa riktvardet 70
dBA.
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Ekvivalent ljudnivi
i dBA. Lacq aygn

> 65

60 - 65

55 - 60

50 - 55

45 - 50

40 - 45

l“’"" ¢ <=40

Ekvivalenta ljudnivaer fran vagtrafik. Bild: WSP.

Buller fran spartrafiken
Enligt berakningarna av ljudnivaerna fran Lidingbanan sa haller de sig val under
riktvardena, bade med avseende pa de ekvivalenta och maximala vardena.

Ekvivalent ljudniva
1 dBA, Laeq.dygn

> 65

60 - 65

55 - 60

50 - 55
.45 - 50
40 - 45
<=40

Ekvivalenta ljudnivaer fran spartrafiken. Bild: WSP.
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Buller fran vag och sparvagnstrafik
Riktvarden klaras for bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer vid samtliga fasader.

S Ekvivalent ljudniva
\ i dBA, Laeqdygn

65
65

i e id /| <=40
Ekvivalenta ljudnivaer fran vag- och sparvagnstrafik. Bild: WSP.

Buller fran sparvagnsdepan

Alla riktlinjer uppfylls for bullret fran sparvagnsdepan. Om kurvskrik skulle uppsta
vid depan eller langs sparet skulle det dock finnas risk for hoga ljudnivaer, darfor ar
det viktigt att underhallet av dessa skots.

Ekvivalent ljudniva
i dBA, Laeq dygn

> 55
55
50
40 - 45
35 - 40
30 - 35

S0

s
I
"

""L( ’ e <=30
Ekvivalenta judniver frén sparvagnsdepan. Bild: WSP.
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Vibrationer fran sparvagnsdepan

Planomradet ligger som narmast 75 meter fran sparvagnsdepdomradet pa en hojd
som ar minst cirka 6 meter ovanfor sparvagnsdepan. Hastigheten inne i depan ar
mycket ldg och sa lange marken inte bestar av lera, vilket inte ar troligt pa grund av
skillnaden i markniva, bedéms inte vibrationerna paverka den planerade byggnaden.

Buller fran idrottsplats

Intill Fyrtornet 5 finns en nybyggd fotbollsplan. Den planerade bostadsbebyggelsen
ligger inom 20 meter fran idrottsplatsen. Fotbollsplanen ar bokad for traning under
kvallstid, mandag till fredag. Traningen startar vanligtvis i intervallet 16.00 - 17.00
och avslutas 21.00 - 22.00. For narvarande ar bokningen pa fredagar endast till
18.30. P3 helger ar planen for narvarande bokad for matcher 09.00 - 18.00. Under
dagtid pa vardagar kan det ocksa forekomma bokningar framst genom skolor. Detta
har dock inte skett i ndgon stérre omfattning. Om planen inte ar bokad kan den
under dppettiderna (08.00 - 22.00) nyttjas for spontanidrott. Anldggningen ar
framst anpassad for traningar for cirka 30 spelare samtidigt och publik forekommer
inte i ndgon stérre omfattning. Det spelas inte musik och férekommer heller inga
hogtalarutrop.

Den planerade bostadsbebyggelsen ligger inom 20 meter fran fotbollsplanen. Det
finns en viss skillnad i markniva (cirka 9 meter) som kan ha en viss avskarmande
effekt.

De strukturella juden fran fotbollen vantas vara relativt begransade. Forstarkta ljud i
form av ljud fran visselpipor kan dock tankas ske frekvent nar planen anvands.
Idrottsplatsen anvands under kvallar och helger, men fér ndrvarande endast till
18.30 pa fredagar. Dessa tider befinner sig manniskor ofta i sina bostader och i detta
fall kan de st6ras av ljud sdsom réster, rop och visselpipor (samt eventuellt ljus fran
stralkastare) om inte fonstren har forhéjd ljudreduktion. Att hogtalarsystem och
musik inte anvands ar nddvandigt for att inte stéra boendemiljon. Nattetid ar risken
for stérningar storre, vilket motiverar att en idrottsplats sa nara bostader halls
stangd pa natten mellan 22.00-06.00, vilket ocksa ar fallet har. Eftersom
idrottsaktiviteterna inte pagar efter 22.00 ar risken for storning nattetid minimal.

Det finns saledes en risk for stérning fran idrottsplatsen till de nya bostaderna.
Risken for stérning ar som storst under kvallar och helger. | Boverkets riktlinjer
namns vikten av att bebyggelsen anpassas for att sakerstalla att en god ljudmiljo
inomhus erhalls. | detta fall ar det darfor viktigt att ha en bra bullerdampad fasad
langs den sida som vetter mot idrottsplatsen med bra ljudreduktion pa fonster for
att undvika olégenheter. Fonster och yttervagg behdver ha forhojd ljudreduktion, ett
ljudreduktionstal R'w pa minst 48 dB. Friskluftsventiler rekommenderas inte. Ingen
bullerskarm kan rekommenderas eftersom platsens utformning ar sadan att en
skarm inte kan dampa ljudet da det stiger upp underifran. | Boverkets byggregler
(BBR) finns regler om ljudniva inomhus, ekvivalent ljudniva inomhus far inte
overstiga 30 dB(A). Dessa regler ska uppfyllas.
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Detaljplanen innehaller inga planbestammelser for att sakerstalla ljudmiljon
inomhus eftersom en detaljplan inte far ange bestammelser som innebar hégre krav
pa ljudmiljon inomhus &n de som anges i BBR. Staden bedémer dock att det ar
mojligt att astadkomma en godkand inomhusmiljé om rekommenderade atgarder
utfors.

Ras, skred, erosion och sattningar

Nulagesbeskrivning
Enligt Statens geotekniska instituts kartunderlag om ras, skred och erosion finns
inga risker inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Markforhallandena bedéms som goda for byggnation. | PM Geoteknik ges
rekommendationen att all grundlaggning sker pa berg for att undvika olika
grundlaggningar och sattningsdifferenser. Vid antagen schaktbottenniva pa +15
forutsatts all grundlaggning kunna ske pa packad sprangsten pa berg. Ifall berget
faller undan kan grundlaggning pa plintar ner till berg bli aktuell. Infor
sprangningsarbeten ska stabilitet i den befintliga slanten kontrolleras.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger i en slant som sluttar brant mot &ster. Hojdskillnaden mellan
Larsbergsvagen vaster om det befintliga garaget, och gang- och cykelvagen &ster
om byggnaden &r cirka 13 meter. Den naturliga avrinningen sker primart i tva
riktningar. Séderut mot Larsbergsvagen samt dsterut mot Dalénum.

| Lansstyrelsens skyfallskartering ar ett omrade vid parkeringshusets nordvastra
hérn markerat som ett omrade déar vatten kan samlas vid skyfall.

Planforslag och konsekvenser

For hantering av skyfall inom kvartersmarken ar hgjdsattning av hdgsta vikt. Marken
kring byggnaderna behdver lutas bort fran byggnaderna och en fri passage ut fran
kvartersmarken behover skapas for dagvattenflodet vid kraftiga regn.

L3s om hantering av skyfall och sekundar avledning under rubriken Dagvatten.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Sodra Kungsvagen och Agavagen ar klassad som sekundar led foér transporter med
farligt gods. Lansstyrelsen i Stockholms lan anser att riskerna ska beaktas vid
framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran vag och jarnvag dar det
transporteras farligt gods. | vilken utstrackning och pa vilket satt riskerna ska
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beaktas beror pa hur riskbilden ser ut for det aktuella planférslaget. Enligt
Lansstyrelsens riktlinjer behdver det, for de flesta sekunddra leder, finnas ett
bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25 meter mellan vagen och
markanvandningen bostader.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ligger cirka 190 meter fran S6dra Kungsvagen. Planomradet ligger pa
en hdgre niva an Sédra Kungsvagen och skarmas av fran vagen av sparvagnsdepan.
Sodra Kungsvagens klassning som sekundar led for transporter med farligt gods
bedéms inte innebara hinder fér byggnation av bostader inom planomradet.

Agavagen anvandes for sekundar led for farligt gods nar industriomradet
AGA/Dalenum var i drift. | dagslaget bedrivs ingen sadan verksamhet eller hantering
av farligt gods pa platsen och stadens bedémning &r att denna klassning borde
andras eller tas bort. Dessutom finns redan en alternativ vag in till omradet via en
overgang ifran Sodra Kungsvagen for den eventualitet att transport av farligt gods
skulle behovas in till omradet.

Lidingdbanan

Nulagesbeskrivning
Lidingébanan ligger cirka 180 meter fran planomradet. Risker kopplade till
Lidingtbanan utgors av ursparning och tagbrand.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet ligger pa en hogre niva an Lidingdbanan och skarmas av fran banan av
sparvagnsdepan. Med hansyn till den geografiska utformningen samt att
sannolikheten for ursparning ar lag bedoms Lidingdbanan inte paverka planomradet
ur risksynpunkt.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning

Raddningstjanstens tillganglighet i omradet i dag bedéms som god.
Raddningstjanstens insatstid till berdrd fastighet understiger 10 minuter. Narmaste
brandpost finns precis vid planomradets sédra grans mot Larsbergsvagen.

Planforslag och konsekvenser

Till detaljplanen har ett brand-PM tagits fram for att redovisa hur projektet uppfyller
brandskyddskrav och vilka brandtekniska atgarder som kravs. PM:et belyser primart
raddningstjanstens insats och utrymningsstrategin i planomradet. | kommande
projektering kommer en mer detaljerad brandskyddsbeskrivning tas fram som beror
samtliga brandtekniska krav som behdver beaktas vid nybyggnation av
flerbostadshus och garage.
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Skydd mot omfattande brandspridning
Det stalls inget krav pa brandsektionering av flerbostadshusen da byggnadernas
storsta brandcell ar hdgst 1250 kvm.

Genom att garage utfors som en brandsektion som avskiljs med brandvagg fran
flerbostadshuset ses garaget brandtekniskt som en separat byggnad sammanbyggd
med flerbostadshuset. Skydd mot omfattande brandspridning behdver beaktas i
garaget, vilket sker genom nagot av foljande alternativ:

- Garaget brandsektioneras i max 2500 kvm brandsektioner da byggnadens storsta
brandcell dverstiger 1250 kvm och brandbelastningen ar hdgst 8oo MJ/m2.

- Byggnaden brandsektioneras i max 5000 kvm brandsektioner da byggnadens
storsta brandcell dverstiger 1250 kvm, brandbelastningen ar hégst 800 MJ/m2 samt
att byggnaden férses med ett automatiskt brandlarm.

Om garaget behdver kompletteras med ett brandlarm utreds vidare i kommande
projektering men &r inget som paverkar planomradets utformning.

Utrymning, gangavstand och trapphusutformning - flerbostadshus
Utrymningsstrategin i flerbostadshusen bygger pa tillgang till ett Tr2-trapphus, som
ar tilldtet som enda utrymningsvag. Utrymningsstrategin bygger saledes inte pa
hjalp fran raddningstjansten och omradet behéver inte planeras fér utrymning med
raddningstjanstens hojdfordon eller stegutrustning.

Att trapphusen i flerbostadshusen utformas som Tr2-trapphus, innebar att
trapploppen utférs som egna brandceller samt att hisshallar pa respektive
vaningsplan utformas som ett utrymme i egen brandcell i lagst brandteknisk klass El
60. Tr2-trapphus far inte std i direkt forbindelse med kallarplan. Detta galler dven
hisschakt som ingdr i samma brandcell som trapplépet. Garage utférs darfor med
separata trappor som inte forbinds med Tr2-trapphus. Pa sa satt kan
raddningstjansten gora insats i garage utan att rokfylla Tr2-trapphuset.

Utrymmen, som till exempel bostadsférrad, som har tillgang till ett Tr2-trapphus
ska ha en separat tilltradesvag for raddningsinsats, vilket uppfylls med féreslagen
planlésning.

Utrymning, gangavstand och trapphusutformning - garage

Garage utférs med tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvagar fran
respektive vaningsplan i form av brandtekniskt avskilda trapphus. Trapphusen ar
separerade fran flerbostadshusens trapphus vilket ocksd medger separata
tilltradesvagar till garaget for raddningstjansten vid insats.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader
Skydd mot brandspridning mellan byggnader uppnas genom att byggnaderna ar
placerade minst 8 meter fran annan byggnad.
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Framkomlighet for utryckningsfordon och angreppsvag

Raddningstjansten kan stalla upp sina fordon inom 50 meter fran byggnadens
angreppsvagar. Dorrar i fasad, garageport och trapphus utgor tilltradesvagar in i
byggnaden. Fran gardsplan férvantas raddningstjanstens angreppsvagar ske till
flerbostadshusens trapphus. Om sd kravs finns ocksa ytterligare angreppsvag in i
flerbostadshusen fran utvandig trappa i norr alternativt fran gang/cykelvag som nas
fran Agavagen.

Skyddsrum

Nulagesbeskrivning
| parkeringshuset finns inget skyddsrum. Skyddsrum finns i alla intilliggande
flerbostadshus och i Albatross Montessoriskola.

Planforslag och konsekvenser
Inga nya skyddsrum planeras i de nya bostadsbyggnaderna.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning
Omradet omkring garaget ar inte tillgangligt i dag da det finns stora hojdskillnader
som tas upp med trappor.

Planforslag och konsekvenser
Bostaderna ska utformas enligt gallande regler om tillganglighet i Boverkets
byggregler (BBR).

De nya flerbostadshusen utformas sa att de tar upp hojdskillnaden mellan
Larsbergsvagen och gang- och cykelvagen i 6ster med entréer pa bade hogre och
lagre niva.

Bostadernas entréer nas tillgangligt fran innergardarna. Parkeringsplatser for
rérelsehindrade tillgodoses i flerbostadshusens garage. Fran parkeringsgaragen
finns hiss upp till trapphusen och lagenheterna. Tillganglig angdringsplats finns
aven pa garden.

Barnrattsperspektiv

Nulagesbeskrivning
Dagens parkeringshus med slutna fasader, daligt skick, klotter och hdg sockel mot
Dalénum och fotbollsplanen skapar en otrygghet i omradet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar en positiv omvandling av omradet sett ur barnens perspektiv.
Planforslaget medfor en upprustning och fornyelse av omradet. Den nya
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bebyggelsen med fonster och entréer mot Larsberg och Dalénum bidrar till 6kad
trygghet i omradet.

De nya bostaderna som byggs i omradet kommer till stor del vara stérre lagenheter
som lampar sig val for barnfamiljer. Mellan bostadsbyggnaderna finns gardar dar
barn kan leka. | ndra anslutning till planomradet finns manga omraden for lek, till
exempel naturomradet, skolomradet vid Larsbergs férskola och Albatross
montessoriskola och fotbollsplanen 6ster om planomradet. Det fina naturomradet
intill garaget kommer kunna anvandas mer nar omgivningen rustas upp och blir mer
inbjudande.

Planomradet har narhet till forskolor och skolor som stérre barn kan ga till pa egen
hand.

Sammanfattningsvis bedéms forslaget innebdra manga forbattringar for barnen som
redan bor i nérheten av planomradet samt fér barnen som kommer flytta in i de nya
bostaderna. Omvandlingen av omradet kommer skapa ett omrade som i sin helhet
blir tryggare for barn att vistas i.
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.
Bestammelser Forklaring/Syfte
Anvandning av mark och
vatten
Gata.

GATA Bestdammelsens syfte ar att mojliggdra for allman plats
for gata pa gatan vaster om planomrddet som idag ar
kvartersmark.

Bostader.
B Bestammelsens syfte ar att mojliggors for

bostadsbebyggelse. Aven bostadskomplement ingar i
anvandningen.

Tekniska anlaggningar.

Bestdammelsens syfte ar att mojliggéra en ny
transformatorstation.

Parkering i garage under gard och under byggnader.

P, Bestdammelsens syfte ar att mojliggdra for
parkeringsgarage under flerbostadshusen och under
gardarna.

Egenskapsbestdammelser
for allman plats

Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en

sakerhetsrisk.
Ny

Bestammelsens syfte ar att skydda en vardefull ek.

Egenskapsbestammelser
for
kvartersmark

Marken far endast férses med komplementbyggnader
och parkering ovan mark och parkeringsgarage under
mark. Nedfart till garage, utkragande balkonger, murar,
dagvattenanlaggningar, cykelparkering med skarmtak,
uteplatser och underjordsbehallare/sopkassuner/karl
medges. Gardar ska utformas for att fordroja erforderlig
mangd dagvatten.

Bestammelsens syfte ar att visa var flerbostadshusen far
byggas och var det ska vara obebyggd gard. Garden ska
utformas for att fordroja dagvatten enligt Lidingd stads
dagvattenpolicy.

Hogsta nockhojd ar 46,5 meter dver angivet nollplan.
Hiss, flaktrum, teknikutrymme och ventilation far
dverstiga angiven nockhdgjd.

h,
Bestdammelsens syfte ar att reglera hur hoga
byggnaderna far vara. Nockhgjden &r satt med marginal
for att mojliggdra eventuell trastomme.
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Bestammelser Forklaring/Syfte

Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar.
Stédmurar far uppféras inom u-omradet.

Bestammelsen syftar till att skydda kommunala
ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningarna finns pa platsen i dag. Murar tillats inom
omradet eftersom garagerampen ner till garaget
placeras inom omradet och har stédmur. Inom omradet
tilldts aven stodmurar i slanten ner mot gdng- och
cykelvagen.

U,

Bostader tillats endast under planterbart bjalklag.
Utkragande balkonger, uteplatser, murar och
o dagvattenanlaggningar medges.

1
Bestammelsens syfte ar att mojliggdra enkelsidiga
lagenheter under garden med fénster mot Gster.

Marklov kravs aven for fallning av trad markerade med
Ny

Egenskapsbestammelser

for all allman plats Bestdammelsen syfte ar att utdka marklovplikten for

fallning av trad inom omradet markerat med n, i
plankartan. Bestammelsen ber6r en stor ek inom
gatumarken.

Egenskapsbestdammelser
for all kvartersmark

Dagvatten fran tak och gardar pa kvartersmark ska
avledas till vaxtbaddar och infiltreras och flodesutjamnas
inom kvartersmark. Gardar och férgardsmark ska
planteras med gras, trad, buskar, rabatter eller
vaxtbaddar sa att dagvatten kan infiltreras och
flodesutjamnas inom kvartersmark.

Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att dagvatten
kan hanteras inom kvartersmarken. Genom att
dagvatten fran tak och gardar avleds till vaxtbaddar och
hanteras genom infiltration och flodesutjamning
minskar belastningen pa det allmanna
dagvattensystemet. Samtidigt bidrar vegetation som
gras, trad, buskar och rabatter till att 6ka den biologiska
mangfalden, férbattra mikroklimatet och skapa en mer
trivsam och grén narmiljo fér de boende.

Byggnadernas fasader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans i norr och minst 3,5 meter fran
fastighetsgrans i oster. Balkonger far skjuta ut 6ver
fastighetsgrans i norr.

Bestammelsens syfte ar att styra byggnadernas
placering samt att mojliggdra att balkonger far skjuta ut
over fastighetsgrans i norr.

Bostadernas fasader ska utforas med hog
gestaltningsambition, hdg materialkvalitet och val
utformade detaljer. Fasader ska utféras utan synliga
elementskarvar.
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Bestammelser Forklaring/Syfte

Bestammelsens syfte ar att sékerstalla en estetiskt
tilltalande stadsbild. Avsaknaden av synliga
elementskarvar i fasaderna ar viktig fér att uppna ett
sammanhallet och gediget uttryck, samt fér att minska
intrycket av prefabricering och temporar karaktar.

Bostadernas fasadmaterial ska besta av ljust tegel. De
tva nedre vaningsplanen mot dster ska ges en avvikande
morkare kulor pa teglet. Lagenheterna mot dster, under
det planterbara bjalklaget, ska ges ett avvikande
material sd som skivfasad eller tra.

Bestdammelsens syfte ar att sdkerstalla en tilltalande
gestaltning som harmonierar med befintlig bebyggelse i
omradet och som héamtar inspiration frdn Dalénum.

Byggnadernas tva 6vre vaningsplan ska goras indragna
fran fasadliv i 6ster med minst 2 meter. Den Gversta
vaningen ska vara integrerad i takkonstruktionen. Taket
ska vara brutet.

Bestammelsens syfte ar att minska byggnadsvolymens
upplevda skala. Kravet pa att den 6versta vaningen ska
integreras i takkonstruktionen syftar till att ytterligare
tona ner byggnadens hojduttryck och skapa en
harmonisk 6vergang mellan fasad och tak, vilket dven
bidrar till en mer smaskalig och anpassad arkitektonisk
gestaltning. Att Gversta vaningen integreras i taket
innebar att det ar en takvaning med takkupor och
takfonster i takkonstruktionen. Taket ska vara brutet
innebdr att platta tak inte tillats.

Underbyggda gardars bjalklag ska dimensioneras for att
klara ett jorddjup om minst 0,6 meter for att méjliggéra
plantering och dagvattenhantering.

Bestammelsens syfte ar att sakerstalla goda
férutsattningar for plantering av vegetation pa de
underbyggda gardarna. Ett tillrackligt jorddjup mojliggér
vaxtlighet som bidrar till grénska, biologisk mangfald
och en trivsam utemiljo for de boende. Bestammelsen
syftar ocksa till att majliggéra férdréjning och hantering
av dagvatten. Jorddjupet behdver inte vara 0,6 meter pa
hela garden, ett mindre jorddjup tillats pa delar av
garden. Men bjalklaget ska dimensioneras for att klara
0,6 meter.

Startbesked far inte ges for bostader férran sanering av
mark utforts till nivder motsvarande kanslig
markanvandning (KM) enligt Naturvardsverkets
riktvarden.

Bestammelsens syfte ar att sakerstalla att marken
saneras till en tillrackligt hog skyddsniva innan bostader
kan uppforas.

Genomfdrandetiden ar 5 ar och borjar galla fr.o.m. Laga
Kraft.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras
eller upphdvs planen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for den skada denne férorsakas. Efter genomférandetiden fortsatter
detaljplanen med dess byggratter att galla men andras eller upphavs planen finns
det ingen ratt till ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Liding® stad (Staden) &r huvudman for allmanna platser inom planomradet.
Kommunalt huvudmannaskap innebar att staden ansvarar fér utbyggnad och
framtida drift och underhall av allman plats.

Fastighetsagaren till Fyrtornet 5 svarar for all bebyggelse och skotsel inom
kvartersmark i enlighet med detaljplanen. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for att iordningstalla infart till garage, garage och parkering,
gardar, sophantering, bebyggelse, dagvattenhantering samt andra anlaggningar
som foranleds av den tillkommande bebyggelsen. Fastighetsagaren ansvarar fér och
bekostar flytt av befintlig natstation och ledningar som kravs for byggnationen.
Fastighetsagaren ansvarar for rivning och sanering av befintligt parkeringshus.
Fastighetsagaren ansvarar for vatten- och avloppsanlaggningar inom kvartersmark,
fran av staden anvisad anslutningspunkt.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 6 maj 2024

Samrad kvartal 3, 2025

Granskning kvartal 4 2025 - kvartal 1 2026
Antagande kvartal 2, 2026

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan staden och John Mattson Fastighets AB for att
reglera kostnaderna for detaljplanearbetet. John Mattson Fastighets AB bekostar
planarbetet och de underlag och utredningar som behdévs fér detaljplanens
framtagande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal anvands nar exploatdren ager den mark som byggprojektet avser.
Ett av exploatdren undertecknat avtal ska foreldaggas kommunfullmaktige samtidigt
som detaljplanefdrslaget laggs fram fér antagande.
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| aktuellt exploateringsavtal regleras bland annat:

e Kostnads- och genomférandeansvar fér borttagande och ersdttning av
kommunens belysningsstolpar pa fastigheten Fyrtornet 5.

e Kostnads- och genomférandeansvar for borttagande och ersattning av
kommunens vagracke pa fastigheten Fyrtornet 5.

e Kostnads- och genomférandeansvar for installation av cykelhinder pa gang-
och cykelbanan som ansluter till véndytan dar sopbilen planeras védnda.

e Kostnads- och genomférandeansvar for lantmaterifdrrattning vid justering
eller borttagande av servitut som belastar Fyrtornet 5.

e Kostnads- och genomférandeansvar for att aterstalla gdng- och cykelvagar
intill planomradet som paverkas av rivning och byggnation inom Fyrtornet 5.

e Kostnads- och genomférandeansvar for ny natstation nar befintlig
natstation inom Fyrtornet 5 rivs.

e Kostnads- och genomférandeansvar for att iordningstalla gangvag mellan
gang- och cykelvagen och de sekundara entréerna i 6stra delen av
fastigheten.

e Skydd av sarskilt vardefulla trad utanfér planomradet under byggnation och
rivning. Trad pa allman plats som behdver tas ned ska ersattas enligt
Alnarpsmodellen.

e Kostnads- och genomférandeansvar fér sanering vid rivning av
parkeringshuset pa Fyrtornet 5.

e Exploatdren ska utfora och bekosta bil- och cykelparkering inom Fyrtornet 5
enligt de parkeringsnormer som anges i planbeskrivningen.

e Exploatdren utfor och bekostar tillfalliga vagar, parkeringsplatser, upplag,
bodar och liknande, under byggtiden. Byggetablering ska i férsta hand ske
inom fastighet dgd av exploatéren. Om etablering ska ske pa stadens mark
kravas nyttjanderattsavtal. Upplatelse av allman plats for etablering kraver
polistillstdnd och debiteras enligt stadens taxa.

e Lagenhetsfordelning

Konsekvenser av att detaljplanen genomfdrs med stéd av exploateringsavtal
Konsekvenserna av att detaljplanen genomférs med stdd av exploateringsavtal ar att
staden far viss kontroll 6ver genomférandet dven om staden inte ager marken. For
att planen ska kunna genomféras kravs vissa atgarder som paverkar stadens
anlaggningar, sa som ledningar, belysningsstolpar och gdng- och cykelvagar. For att
tydliggdra ansvarsfordelningen har ett exploateringsavtal tagits fram. Planen
foranleder dven vissa atgarder utanfor planomradet, dessa regleras ocksa i
exploateringsavtalet for att sakerstalla att de genomfors. For byggaktdrerna innebar
exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggors.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
e Fastigheten Fyrtornet 5 ags av John Mattson Fastighets Aktiebolag.
e Fastigheten Fyren 4 ags av John Mattson Fastighets Aktiebolag.
e Fastigheten Fyrtornet 7 dgs av Lidingd stad.

Fastighetsbildningsatgarder och markéverféringar
Vagen pa Fyrtornet 7 som planldggs som allman plats ska dverféras till fastigheten
Lidingd 8:25 som dgs av Lidingd stad.

(!

/ N Del av Fyrtornet 7 som

- VO YT A Voo dverfors till Lidingd 8:25
bT‘""'-r,;_Y‘_ i o \ \ ! "‘-\ .
A U é?\
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Bilden visar den del av fastigheten Fyrtornet 7 som pla>hlréggs som allman plats och som
ska dverforas till Lidingd 8:25.

Inlésen

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 14 § ar kommunen skyldig att pa
fastighetsagarens begaran l8sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman for.

Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 13 § far kommunen l6sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas fér en allman plats som kommunen
ska vara huvudman for. Ratten till inldsen ar villkorslos och géller saval under som
efter genomférandetiden.

Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter)
Inom planomradet finns tre avtalsservitut:

« Avtalsservitut for ledning (01-IM4-36/3178.4) till forman for Lidingd 13:67,
belastar Fyrtornet 5 med flera. Servitutet fér framdragande av elektrisk
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luftledning fran Skarsatra till Bodals gard. Avtalsservitutet paverkas inte av
detaljplanen, det finns ingen luftledning inom planomradet.

«  Avtalsservitut for ledning m.m. (01-IM4-67/1975.1) till forman for Hogvattnet
36, belastar Fyrtornet 5 med flera. Servitutet ger staden ratt att anlagga och for
all framtid bibehalla tunnlar och kulvertar, ledningar for vatten, avlopp,
elektricitet och telefon, brunnar, ventiler samt tilltrade till marken for tillsyn,
underhalls- och reparationsarbete. Markagaren till Fyrtornet 5 férbinder sig att
upplata utrymme for transformatorstation i parkeringshuset. Avtalsservitutet
paverkas av detaljplanen vad galler transformatorstationen som behéver tas
bort och ersattas pa ny plats. De vatten- och avloppsledningar som finns i sédra
delen av fastigheten Fyrtornet 5 beddms kunna ligga kvar i samma lage. Ett u-
omrade finns i plankartan som skyddar dessa ledningar.

« Avtalsservitut for ledning m.m. (01-IM4-75/705.1) till f6rman fér Fyrtornet 7,
belastar Fyrtornet 5. Servitutet ger kommunen ratt att pa fastigheten Fyrtornet 5
uppsatta och for all framtid bibehalla belysningsstolpar, el-ledningar samt
vagracke. Kommunen har ratt till tilltrade for skotsel och underhall.
Avtalsservitutet paverkas av detaljplanen. Vid byggnation inom fastigheten
behdver stolpar och vagracke tas bort. Servitutet kan tas bort.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Vagen som planlaggs som allman plats har god standard i dag och behdver inte
byggas om. Vagen ska forses med belysningsstolpar.

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingdr i stadens verksamhetsomrade for VA, vilket innebar att staden ar
VA-huvudman och ska férse samtliga fastigheter inom omradet med vatten och
avlopp. De nya bostaderna ansluts till kommunalt nat for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten. Nya anslutningspunkter behdvs for dagvatten och spillvatten.
Kapaciteten i natet har utretts under planarbetet och ar god for spillvatten men
begransad for dagvatten. Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga ledningar.
Byggnaderna foreslas anslutas till spillvattenledning som finns i gang- och
cykelvagen ster om garaget for att kunna fa sjalvfall. Byggnaderna ansluts till
dricksvattenledningen i Larsbergsvagen. Fastigheten foreslas fa tva
anslutningspunkter for dagvatten eftersom fastigheten har en lagre och en hogre
hojd som avvattnas 3t olika hall, en anslutningspunkt mot Larsbergsvagen och en
mot ledningarna dster om garaget.

De dricks-, spill- och dagvattenledningar som korsar fastighetens sédra hérn
bedéms kunna ligga kvar i samma lage. Ett u-omrade finns i plankartan som
skyddar dessa ledningar. Om det skulle uppsta behov av att flytta ledningarna sa ar
det mojligt att forlagga ledningarna utanfor fastighetsgransen.
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Sanering fororenad mark
Vid rivning och byggnation inom fastigheten ska fororenad mark saneras.
Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar sanering.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand hanteras med lokalt omhandertagande (LOD) och
genomga rening i LOD-anlaggningar. Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar
erforderliga dagvattenldsningar pa kvartersmark enligt framtagen
dagvattenutredning. Fastighetsagaren ansvarar for skotsel och drift av
dagvattenanlaggningarna inom kvartersmark.

Avfall

Avfallshanteringen for de nya bostaderna sker med underjordsbehallare eller karl
langs med fastighetsgrans mot vaster. Alternativt med ett miljérum i bottenplan pa
en av byggnaderna. Det ska finnas méjlighet att slanga matavfall, restavfall samt
hushallsnara kallsortering (plast, papper, glas och metall). Alla byggnaderna klarar
avstandet 50 meter till avfallshanteringen. Sopbilen kommer anvanda vagen vaster
om planomradet for att hamta soporna och kan utnyttja vandytan som finns vaster
om planomradet.

Fjarrvarme
De nya bostadshusen kan anslutas till Stockholm Exergis ledningsnat for fjarrvarme.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Fastighetsdagaren ansvarar for att de nya bostaderna ansluts till erforderliga
ledningar.

Geoteknik

Markforhallandena bedéms som goda for byggnation. | PM Geoteknik ges
rekommendationen att all grundlaggning sker pa berg for att undvika olika
grundlaggningar och sattningsdifferenser. Vid antagen schaktbottenniva pa +15
forutsatts all grundlaggning kunna ske pa packad sprangsten pa berg. Ifall berget
faller undan kan grundlaggning pa plintar ned till berg bli aktuell. Infor
sprangningsarbeten ska stabilitet av den befintliga slanten kontrolleras.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Staden har kostnader for lantmateriférrattning for att overféra del av Fyrtornet 7 till
Lidingd 8:25.

Detaljplanen medfor féljande inkomster for Lidingd stad:

e Bygglovsavgift vid bygglovsskedet.
e VA-avgifter.
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e Avgifter abonnemang avfallshantering.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift ska tas ut av fastighetsagaren i samband med bygglov enligt vid
tidpunkten gallande taxa.

Lantmateriférrattning

Forrattningskostnader foér lantmateriférrattning som kravs vid detaljplanens
genomfdrande debiteras av Lantmateriet enligt gallande férrattningstaxa.
Forrattning for justering av de servitut som paverkas av planen bekostas av
fastighetsagaren till Fyrtornet 5. Forrattning for att dverfora del av Fyrtornet 7 till
Lidingd 8:25 bekostas av Lidingd stad.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsdagaren ansvarar for och bekostar utbyggnaden inom kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)
For anslutning till det kommunala VA-natet erldgger fastighetsagaren
anlaggningsavgift enligt gallande VA-taxa det ar férbindelsepunkterna formedlas.

Fjarrvarme
Anslutningsavgift bekostas av fastighetsagaren.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Anslutningsavgift for nya ledningar bekostas av fastighetsagaren.

Avfall
Fastighetsagare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt vid tidpunkten
gallande taxa.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Liding6 stad har medverkat i arbetet med detaljplanen:
Ida Aronsson, planarkitekt, miljo- och stadsbyggnadskontoret
Edvin Almgren, exploateringsingenjdr, miljé- och stadsbyggnadskontoret

Mattias Hedman, milj6- och halsoskyddsinspektdr, miljé- och
stadsbyggnadskontoret

Jerker Idestam Almquist, strateg, miljé- och stadsbyggnadskontoret
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