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Arendet

Fastighetsagarna John Mattson Fastighets AB vill riva det befintliga parkeringshuset
pa Larsbergsvagen 31. Parkeringshuset ligger i suterrang ned mot Dalénum.
Parkeringshuset ar slitet och en stor andel av parkeringsplatserna ar vakanta.
Parkeringshuset foreslas ersattas med tre nya punkthus stdende pa ett garage i tva
plan. Garaget ligger i suterrang, mot den sida som ar i dagen foreslas lagenheter.
Totalt innehaller forslaget 93 lagenheter.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggdra minst 80 nya lagenheter pa platsen dar
parkeringshuset star idag. Parkeringshuset ska rivas och ersattas med ett nytt
garage i tva plan under de nya punkthusen.

De nya byggnaderna ska placeras och utformas sa att siktlinjer skapas mellan
byggnaderna sa att befintliga lagenheter paverkas i sa liten utstrackning som
mojligt.

Dagens parkeringshus med slutna fasader och héga sockel mot Dalénum och
fotbollsplanen skapar en otrygghet i omradet. Den nya bebyggelsen med fonster och
entréer mot Larsberg och Dalénum ska bidra till 6kad trygghet i omradet.
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Ansdkan

Anstkan om att pabdrja en ny detaljplan for omradet inkom 12 mars 2024. Ansékan
avser byggnation av tre punkthus pa platsen dar parkeringshuset pa Larsbergsvagen
31 finns i dag. | ansdkan redovisas 93 lagenheter (bostadsratter). Lagenheternas
storlek varierar mellan ett rum och kok och fyra rum och kék.

Punkthusen byggs ovanpa garaget i tre vaningar plus en indragen vaning at Gster.
Under punkthusen byggs enkelsidiga lagenheter at Gster i tre vaningar, bakom dessa
byggs garaget. Byggnadernas gestaltning hamtar inspiration fran Dalénum.

Genom att bryta upp volymerna ovan mark i tre byggnader skapas siktlinjer mellan
byggnaderna vilket gor att endast ett fatal lagenheter i dagens bebyggelse far delvis
skymd utsikt. Ett antal lagenheter pa bottenplan far battre utsikt da dagens
parkeringshus rivs och siktlinjer skapas mellan de nya byggnaderna.

Totalt skapas 110 parkeringsplatser varav 102 i det nya garaget och 8 platser
utomhus pa kvartersmark. | ansokan anges att fastighetsdgaren kan ta hand om de
cirka 95 platser som behdver omlokaliseras da det befintliga parkeringsgaraget rivs.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Larsberg. Planomradet omfattar fastigheten
Fyrtornet 5. Planomradet ligger vid Larsbergsvagen 31. Fastigheten Fyrtornet 5 ags
av John Mattson Fastighets AB och har en area pa 4025 kvm. Under planarbetet ska
utredas om dven andra fastigheter dgda av John Mattson behgver inga i
planomradet, detta eftersom en el-central behéver omlokaliseras till ny plats nar
garaget rivs. Alternativ som har studerats ar placering inom Fyren 3 eller Fyren 4.
Nagon av dessa fastigheter kan darfér komma att inga i planomradet. Andra
alternativa placeringar kan ocksa bli aktuella. Under planarbetet ska dven utredas
om stadens fastighet Lidingd 8:25 behdver inga i planomradet.

Planforhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan 2012

| Lidingds oversiktsplan fran 2012 ar Baggeby, Bodal och Larsberg utpekat som
utvecklingsomrade for bostader. Planomradet ligger inom utvecklingsomradet. |
oversiktsplanen anges att Baggeby, Bodal och Larsberg ar i behov av férnyelse fér
bredare bostadsutbud och upprustning av utemiljéer. | omradena finns majlighet till
fortatningar som ska syfta till att 6ka tryggheten och lanka samman omradena med
varandra. Larsberg bor [ankas samman med Dalénum.

Oversiktsplan 2024

Just nu pagar arbete med en ny dversiktsplan for Lidingd. | samradsforslaget (mars
2024) ar planomradet utpekat som ett omrade for eventuellt tillkommande
bebyggelse. | dversiktsplanen anges att parkeringsgaraget ger ett otrevligt intryck
och bidrar till att platsen kan upplevas som otrygg.
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| 6versiktsplanen anges att mojligheten att bygga nya bostader pa platsen for
parkeringsgaraget ska utredas. Den tillkommande bebyggelsen ska vara smaskalig
och vara ett komplement till den befintliga bebyggelsen. Den nya bebyggelsen ska
utformas pa ett sddant satt som ar forenligt med de héga krav pa utformning och de
arkitektoniska krav som stalls pa ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska inte
paverka den befintliga bebyggelsen negativt utan bidra till att héja omradets
attraktivitet och trygghet.

Aktuell detaljplan bedoms vara forenlig med bade den gallande 6versiktsplanen fran
2012 och samradsforslaget till ny 6versiktsplan da syftet med detaljplanen &r att
utreda mojligheten att bygga bostader pa parkeringsgaraget.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplan for Fyrtornet 5 och del av Lidingd 8:25 ar stadsplan for Larsberg
och Gangsatra som faststalldes 29 oktober 1971 (aktbeteckning 0186-180/1971D).
For Fyrtornet 5 anger planen omrade for garageandamal med en hogsta
byggnadshdjd pa 33,0 resp. 34,3 meter dver stadens nollplan. Ett omrade i
fastighetens vastra och sddra del ar prickmarkerad och far inte bebyggas. Ett omrade
i sodra delen av fastigheten ska vara tillgangligt fér underjordiska ledningar. Del av
Lidingd 8:25 dster om garaget anges som park eller plantering.

Gallande detaljplan for Fyren 3, Fyren 4 och del av Lidingd 8:25 ar stadsplan
Larsberg som faststalldes 10 juli 1967 (aktbeteckning 0186-55/1967E).

For Fyren 3 och 4 anger planen bostadsandamal med byggratt for befintliga
byggnader, i 6vrigt ar markern inom fastigheterna prickmarkerad (mark som ej far
bebyggas). Del av Lidingd 8:25 norr om garaget anges som park eller plantering.

Gallande fastighetsplan for omradet ar den tomtindelning som faststalldes 1968-
02-13 (aktbeteckning 0186-29/1968D). Planen anger den nuvarande
fastighetsgransen kring Fyrtornet 5.

Tidigare stallningstaganden

e Planprogram for stadsdelen Larsberg, innefattande bland annat den aktuella
fastigheten, godkandes av kommunstyrelsen den 1 april 2004 § 4.03.

e Kommunstyrelsens planutskott beslutade den 22 januari 2014 § 1, att ge
milj6- och stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta forslag till
detaljplan for Fyrtornet 5 i huvudsak i enlighet med Start-PM upprattat 26
november 2013.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 15 juni 2021 § 119, att
foresld att kommunstyrelsens planutskott avbryter detaljplanearbetet for
Fyrtornet 5. Anledningen var att det inte langre fanns ett samlat politiskt
stod for att genomfdra detaljplanearbetet i huvudsaklig enlighet med Start-
PM fran 26 november 2013. Planutskottet fattade dock aldrig beslut om att
avbryta planarbetet da dialog har férts med fastighetsagaren om att géra
justeringar av planforslaget.
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Forutsattningar och férandringar

Stads- och landskapsbild

Flerbostadsbebyggelsen i Larsberg ligger hogt mot Lilla Vartan i sydvast och ar
mycket val integrerad i den starkt kuperade skargardsterrangen, dar
landskapspartiernas bergknallar och traddungar i stor utstrackning sparades nar
Larsberg bebyggdes. Den tidstypiska bebyggelsen fran aren 1965-1973 ar utford i
rott tegel och till stor del enhetligt utformad. Bebyggelsen omfattar dels hoga
punkthus och nagot lagre skivhus uppe vid den langa Larsbergsvagen, dels
centrumkarnan nere kring Larsbergstorget. Uppe i gronskan langst i 6ster ligger
skolan som omfattar mer sentida ldga graputsade byggnader, omgivna av
naturparkmark. Agavagens langa bgj [6per nedanfér omradet i norr och nordost.
Langs kuststrakets klippor med tall- och l6vskog i soder 6per gangvagar nedanfor
husen.

| planomradet finns ett parkeringsgarage som ar i daligt skick och bidrar till att
platsen upplevs som otrygg.

e &

Parkeringsgaraget pa Fyr;corrw_et 5i d-ag.
De féreslagna nya punkthusen gors lagre an befintlig bebyggelse i omradet for att
undvika att de far for stor negativ paverkan pa befintlig bebyggelse. Tillskottet av
bostader ska bidra till en upprustning av omradet och skapa 6kad trygghet. De nya
punkthusen byggs i suterrdang med fyra vaningar mot vaster och sex vaningar plus en
indragen Gvre vaningen mot Gster. Hojden pa byggnaderna bidrar till att skapa en
balanserad 6vergang mellan det lagre liggande omradet vid fotbollsplanen och
Dalénum och det hogre liggande Larsberg. De nya byggnaderna ska placeras och
utformas s3 att siktlinjer skapas mellan byggnaderna sa att befintliga lagenheter
paverkas i sa liten utstrackning som mgjligt.

Byggnadernas gestaltning hamtar inspiration fran Dalénum vilket ocks3 bidrar till att
skapa en arkitektonisk koppling mellan Larsberg och Dalénum. Gestaltningen av
byggnaderna ska utredas vidare under planarbetet. Ambitionsnivan ska vara hog
gallande gestaltning, utformning och materialval.
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Vy som visar bebyggelsen fran Larsbergsvagen. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.
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Vy som visar bebyggelsen fran Agavagen. Bild: Lindberg Stenberg Arkitekter.

Kulturmiljé

Stadsdelen Larsberg bebyggdes som ett stort flerbostadsomrade dren 1965-1973
med John Mattson Fastighets AB som byggherre. Hoga punkthus och lite lagre
skivhus satter pragel pa stadsdelen. Arkitekter var AGL Arkitektkontor AB med
Ancker, Gate och Lindegren. | centrumkvarteret Fyrmastaren uppférdes byggnader
for bostader, handel, bank och kontor samt separat parkeringshus. Klockbojen 1 och
4 omfattade férutom bostader aven lokaler for halso-, sjuk- och socialvard samt for
daghem och forskola. | Sj6jungfrun 2 inrymdes byggnader for fastighetsbolagets
lokalkontor samt parkeringshus och panncentral. 1982-84 kompletterades centrum
med ett 15 vaningar hdgt punkthus i Klockbojen 3 med bostader samt lokaler for
handel och kontor. Byggherre var liksom tidigare John Mattson Byggnads AB och
arkitekter var FFNS.
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Férandringar av 1960-talshusen under 1980- och 1990-talet har framst handlat om
byte av verksamheter i lokaler i bostadshusens bottenvaningar samt i
centrumbyggnaderna.

Aren 2006-2008 utvecklades centrum med nya verksamheter. Parkeringshus samt
handels- och kontorshus i Fyrmastaren byggdes om och byggdes pa med bostader
till tre respektive sex vaningar. Mellan Larsbergstorget och Larsbergs station
uppfordes en ny stor ICA-hall med parkeringsgarage 2009. | handels- och
kontorshuset Fyrmadstaren byggdes 2014-2015 kontorslokaler om till bostader. Vid
Agavdagen precis sydost om Larsberg har SL uppfort en sparvagnsdepa. Strax
nordvast om depan, i kvarteret Klockbojen 4 har ett punkthus med
ungdomsbostader uppforts under aren 2018-2019.

| forslaget till nytt Kulturmiljoprogram for Lidingd (samradsforslag mars 2024)
pekas Larsberg ut som en sarskilt vardefull kulturmiljé. Motivet ar att omradet
utgdrs av en val sammanhallen grupphusbebyggelse som praglas av en stark
stravan efter kvalitet i landskapsanpassning och byggnadsutformning. Detta ger den
storskaliga bebyggelsen dess grundkaraktar och omradet representerar
folkhemmets flerbostadsbebyggelse under rekordaren pa 1960-talet och en av
Lidingt stads storsta expansionsperioder. Byggnadernas sammanhallna gestaltning i
rott tegel star i mycket god samklang med det kuperade skargardslandskapets
gronska och bergknallar. Larsberg med de hdga roda tegelhusen som reser sig pa
hojden ovanfor Lilla Vartan ar aven ett mycket viktigt inslag i Lidingds silhuett mot
vattnet och Stockholm.

Att planomradet ligger inom ett omrade som pekas ut som sarskilt kulturhistoriskt
vardefullt innebar inte att omradet inte far férandras och utvecklas. Vid gestaltning
av de nya byggnaderna behdver dock omradets varde beaktas sa att nybyggnationen
inte innebar negativa konsekvenser for kulturmiljon i Larsberg. Ambitionsnivan ska
vara hog gallande gestaltning, utformning och materialval.

Natur

I sluttningen 6ster om planomradet och norr om planomradet finns vardefull
l6vvegetation med ett flertal gamla ekar i en hassellund. | Lidingds grénplan anges
att omradet har ett hogt naturvarde. Hogt naturvarde ar det mellersta vardet pa den
tregradiga skalan som anvands i grénplanen. Inom omradet finns ekar som har
pekats ut som sarskilt skyddsvarda.

| planférslaget haller sig den nya bebyggelsen inom fotavtrycket for det befintliga
parkeringsgaraget. Dock kan bygg- och rivningsarbete i omradet paverka
intilliggande trad. De sarskilt skyddsvarde ekarna ligger en bit ifran garaget. |
detaljplanearbetet ska hansyn till naturomradet beaktas och skador pa skyddsvarda
trad minimeras. Fragan ska utredas vidare i det fortsatta planarbetet.
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Markférhallanden
Marken inom planomradet bestar av berg och moran. Garaget ar grundlagt pa plintar
pa mark och pa berg.

Markforhallandena bedéms som goda fér byggnation. For att undvika olika
grundlaggningar och sattningsdifferenser rekommenderas att all grundlaggning sker
pa berg.

Gator och trafik

Gator och trafik

Planomradet angtrs fran Sédra Kungsvagen via Larsbergsvagen. Larsbergsvagen ar
en atervandsgata som avslutas med en vandplan strax sdder om parkeringsgaraget.

Infart och parkering

Det befintliga parkeringsgaraget ersatts med ett nytt garage i tva plan som byggs
under de tre nya punkthusen. Infart till garaget sker fran Larsbergsvagen. | ansokan
redovisas 110 parkeringsplatser varav 102 i det nya garaget och 8 platser utomhus
pa kvartersmark. | anskan anges att fastighetsagaren kan ta hand om de cirka 95
platser som behdver omlokaliseras da det befintliga parkeringsgaraget rivs.
Parkeringsfragan behdver utredas ytterligare under planarbetet for att sakerstalla
tillgang till parkeringsplatser i Larsberg.

X3 o z o . o o X3 ..
For gaende kan byggnadernas entréer nds via gardarna fran vagen vaster om garaget
och fran gdng- och cykelvagen Gster om garaget.

Gang- och cykelvagar
Fran planomradet leder idag en gdngvag ner mot Dalénum och tva mot Agavagen.
Det ar dven enkelt att na Larsbergs centrum till fots och med cykel.

Kollektivtrafik
Larsbergsomradet trafikeras av busslinje 206 med hallplatsen Larsberg cirka 150
meter fran planomradet. Till Lidingdbanans station Aga ar det cirka 400 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintligt vatten- och avloppsnat forvantas ha kapacitet for de planerade bostaderna
i planomradet, men detta ska utredas under planarbetet.

Dagvatten

Dagvatten inom kvartersmark ska enligt Lidingd stads dagvattenpolicy omhandertas
lokalt, s3 kallat LOD (Lokalt Omhandertagande av Dagvatten).
Dagvattenanlaggningar ska dimensioneras for ett omhandertagande av 20 mm regn.

Planférslaget kommer innebara mer gréna ytor an befintligt parkeringsgarage
eftersom gréna gardar kan skapas mellan punkthusen. Gardarna kommer dock vara
underbyggda med garage. Planférslaget bedéms kunna genomféras utan att 6ka
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mangden dagvatten som [dmnar omradet och potentiellt riskerar att férorena
recipienten Lilla Vartan. En dagvattenutredning ska goras under planarbetet.

Avfall
I omradet finns kommunal avfallshamtning. 140 meter fran planomradet finns en
atervinningsstation.

Fran och med 2024 tar kommunerna 6ver ansvaret for att samla in
forpackningsavfall fran hushallen. Fran och med 2027 blir det krav pa att
fastighetsndra insamling ska ske. De vanligast forekommande férpackningsslagen
(papper, plast, metall och glas) ska samlas in fastighetsndra. Skrymmande
forpackningar av papper och plast ska samlas in pa lattillgangliga insamlingsplatser
och 6vriga férpackningsmaterial (tra, keramik, textil och dylikt) pa kommunens
atervinningscentral (AVC).

I ansokan ar underjordsbehallare inritade langs med fastighetsgrans mot vaster.
For att uppfylla kravet pa fastighetsnara insamling behdver ett miljérum finnas i
nagon av byggnaderna eller pd garden. Under planarbetet ska avfallshanteringen
utredas.

EL
| parkeringsgaraget finns en befintlig el-central. El-centralen behdver ges en ny
placering vid rivning av garaget. Detta ska utredas under planarbetet.

Stérningar

Buller

Enligt trafikbullerutredning for hela Liding6 fran 2022 &r planomradet inte
bullerstort fran varken Sédra Kungsvagen, Agavagen eller Lidingobanan.
Bullerutredningen redovisar bullernivaer pa fem meters hojd fran vagen.

En sparvagnsdepa ligger cirka 70 meter fran planomradet. Depan anvands for
uppstallning, stadning, underhall och reparation av Lidingébanans sparvagnsfordon.

En fotbollsplan ligger 20 meter fran de planerade nya bostaderna. Ljud fran
fotbollsplanen kan stéra boendemiljo for de nya bostaderna.

En bullerutredning bor géras under planarbetet med en samlad bedémning av
bullerstérning fran vagarna, Lidingébanan, sparvagnsdepan och fotbollsplanen.
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Fotbollsplan

Teckenforklaring
Bullerutredning (5m ) 2022
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© Lidingo stad - Koordinatsystem : SWEREF 99 18 00, © Lantmateriet - Koordinatsystem : SWEREF 99 18 00
Kartan visar bullernivaer fran Agavagen och Sédra Kungsvagen. Planomradet &r
markerad med r&d linje. Planomradet ligger inom acceptabla bullernivder enligt géllande
riktlinjer.

Lidingdbanan

Lidingtbanan ligger cirka 180 meter fran planomradet. Lidingdbanan beddms inte
innebdra nagra risker for planomradet. Lidingdbanan beddms inte orsaka
bullerstérning for planomradet, men en samlad bedémning bor goras i
bullerutredningen.

Farligt gods

Sodra Kungsvagen ar klassad som sekundar led for transporter med farligt gods.
Lansstyrelsen i Stockholms lan anser att riskerna ska beaktas vid framtagande av
detaljplaner inom 150 meter fran vag och jarnvag dar det transporteras farligt gods.
I vilken utstrackning och pa vilket satt riskerna ska beaktas beror pa hur riskbilden
ser ut for det aktuella planférslaget. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer behdver det, for
de flesta sekundara leder, finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa minst 25
meter mellan vagen och markanvandningen bostader.

Planomradet ligger cirka 190 meter fran S6dra Kungsvagen. Planomradet ligger
hogre an Sédra Kungsvagen och skdrmas av fran vagen av sparvagnsdepan. Sédra
Kungsvagens klassning som sekundar led for transporter med farligt gods bedéms
inte innebara hinder for byggnation av bostader inom planomradet.

Potentiellt fororenad mark

Pa platsen finns inga kanda verksamheter som kan ha férorenat omradet. En
miljégeoteknisk undersckning har gjorts inom planomradet 2017. Férutom PAH-H i
ett prov ligger alla varden under gransvarden for kanslig markanvandning (KM).
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PAH-H varde i provet ligger inom gransvarden fér mindre kanslig markanvandning
(MKM).

Planférslaget innebar rivning av befintligt garage. Vid byggnation inom fastigheten
behdver foérorenade rivningsmassor hanteras enligt gallande regler.

Oversvamning/héga fléden

Planomradet ligger i en slént som sluttar brant mot &ster. Hojdskillnaden mellan
Larsbergsvagen pa niva + 29, vaster om det befintliga garaget, och gang- och
cykelvagen éster om byggnaden &r cirka 23 m. Den naturliga avrinningen sker
primart i tva riktningar. Séderut mot Larsbergsvagen samt sterut mot Dalénum.

| Lansstyrelsens skyfallskartering ar ett omrade vid parkeringsgaragets nordvastra
horn markerat som ett omrade dar vatten kan samlas vid skyfall.

For hantering av skyfall inom kvartersmarken ar hojdsattning av hdgsta vikt. Marken
kring byggnaderna behéver lutas bort fran byggnaderna och en fri passage ut fran
kvartersmarken behdver skapas for dagvattenflodet. Skyfallsfragan ska utredas i
dagvattenutredningen.

Ras, skred, erosion

Enligt SGI:s kartunderlag om ras, skred och erosion finns inga risker inom
planomradet. Infor sprangningsarbeten ska stabilitet av den befintliga slanten
kontrolleras.

Tillganglighet

De nya bostaderna ska utformas for att uppfylla regler om tillganglighet.
Bostadernas entréer ska utformas for att kunna nas tillgangligt. Planomradet
bedéms ha goda forutsattningar for att uppfylla kraven pa tillganglighet.
Raddningstjanstens tillganglighet till omradet och mdjlighet att utrymma alla
lagenheter ska sakerstallas.

Miljokonsekvenser
Vid byggnation kan den vardefulla l6vvegetationen dster om planomradet paverkas.

Fragor att utreda
Foljande fragor behdver utredas under detaljplanearbetet:

¢ Planomradets avgransning.

e Byggnadernas gestaltning.

e Paverkan pa naturvarden och sarskilt skyddsvarda ekar.
e Dagvattenutredning med utredning av skyfallshantering.

e Hantering av avfall. Miljorum behdvs for att uppfylla kravet pa fastighetsnara
insamling.
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e Kapacitet i vatten- och avloppsnatet.
e Omlokalisering av befintlig el-central.

e En bullerutredning med en samlad bedémning av bullerstérning fran vagarna,
Lidingtbanan, sparvagnsdepan och fotbollsplanen.

e Raddningstjanstens tillganglighet till omradet.

e Antalet parkeringsplatser.

Genomférande och ekonomi
Planavtal
Planavtal ska upprattas mellan sékande part och staden.

Planprocess
Detaljplanen foreslas handlaggas med standardférfarande.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
bedémning

Kontoret bedomer att planarbetet kan pabdrjas for Fyrtornet 5. Planforslaget ska
innehalla minst 80 lagenheter. Byggnation enligt planforslaget bedéms kunna
medfora flera positiva effekter, bland annat 6kad trygghet i omradet och en
férbattrad koppling mellan Larsberg och Dalénum. Eventuella negativa effekter ar
paverkan pa den vardefulla l6vvegetationen i sluttningen nedanfér planomradet
samt risk for bullerstérning fran idrottsplatsen, vagar och sparvagnsdepan.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Uebel Ida Aronsson

Tf plan- och bygglovschef Planarkitekt
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