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Inbjudan

Lidingd stad bjuder in till markanvisningstavling for
att knyta en ambitids och driven aktor till sig som
kan vara med och utveckla stadens vision for Lidingd
brostrand som en attraktiv plats for Lidingds invanare
och besdkare. Liding6 brostrand bestar av delar av
fastigheterna Liding6 8:90 och Liding6 7:71. Bada
fastigheterna dgs av Lidingd stad.

Lidingd stad har pabdrjat ett planarbete for Lidingd
brostrand. Planens syfte ar att skapa en inbjudande
entré till Lidingd for Lidingdbor och besdkare.
Markanvandningen ska bestd av en blandning av
vattenanknuten verksamhet med ett lummigt och
gronskande parkomrade runt omkring.

i o
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R R
aget etableringsplats under byg:

Projektomradet sett norrifran, i dagsl

Staden vill genom markanvisningstavlingen
undersoka intresset och méjligheten att i synnerhet
etablera ndgon eller nagra av féljande verksamheter
pa platsen:

- Kommersiella sommarbatplatser till Liding6bor
med gastbatplatser till besokare, garna med
mdjlighet for mindre passagerarfartyg att hamta och
[@mna besdkare

- Restaurang/café som drivs pa aretruntbasis

-> Badméjligheter med antingen ett kallbadhus eller
en badbrygga med bastu

gnationen av Lilla Lidingdbron. Projektomrade
ungefarligt markerat med rédprickad cirkel.



Forslaget kan innehalla en eller flera av foreslagna
verksamheter, samt forslag pa ytterligare
kompletterande verksamheter. Bebyggelsen pa
platsen ska vara val gestaltad, smaskalig och ha
tydlig skargardskaraktar. Omgivningen ska praglas
av gronska och lummighet. Det ar dven viktigt att
sakerstalla att allmanheten har tillgang till omradet
varfor inte hela omradet kan tas i ansprak for privat
verksamhet. Staden kommer inte planldagga marken
for bostadsandamal eller storre verksamheter som
hotell.

Tavlingsforfarandet innebar att den aktér som
ldmnar det forslag som bast uppfyller stadens

vision och férvantningar pa platsen avseende
markanvandning och gestaltning ges mojlighet

att traffa en dverenskommelse med Liding6 stad.
Overenskommelsen innebér en exklusiv rétt for
vinnaren att, under en begransad tid och under givna
villkor, tillsammans med staden arbeta fram en ny
detaljplan, samt férhandla om éverenskommelse att
teckna arrendeavtal pa platsen fér uppférande och
drift av bebyggelse inom planomradet. Avsikten ar
att arrendeavtalet ska galla i 25 ar med maojlighet till
forlangning.

Tavlingsférutsattningarna framgar av denna inbjudan
med tillhdrande bilagor. Markanvisningstavlingen ar
oppen for alla aktorer med dokumenterad erfarenhet
av, formaga och ekonomisk kapacitet att uppféra

och driva féreslagna verksamheter pa platsen.
Markanvisningstavlingen kommer genomforas i

form av ett jamforelseforfarande med dialogprocess.
Processen syftar till att Lidingd stad och den aktor
som tilldelas den exklusiva ratten gemensamt ska
landa i det basta forslaget for platsen.

Tavlingens process ar uppdelad i sex steg, dar det
forsta steget, utlysning av tavling och inldmning

av forslag sker under perioden 15 maj till den 30
augusti. Efter stoppdag kommer staden att g3
igenom inkomna tavlingsbidrag och bereda dem

infor beslut av en politisk jurygrupp. Efter det inleds
en dialogprocess och de resterande fyra stegen
genomfors med berdknad underskrift av avtal i borjan
av 2025.

Inbjudan och underlag finns
pa Liding6 stads webbplats
Lidingé brostrand - Lidingé stad

Vision

Liding® stads vision ar att platsen ska praglas
av vattenanknutna publika verksamheter som
pa ett positivt satt bidrar till upplevelsen av
ett valkomnande Liding6 fran Lidingdbron och

fran vattnet. Omradet ska vara tillgangligt for
allmanheten.

P3a platsen ser staden foretradesvis framfor sig en
kommersiell smabatshamn fér anvandning under
sommarhalvaret for Lidingébor och gastbatplatser for
besokare, en restaurang och/eller café, och majlighet
till bad och avkoppling genom ett kallbadhus eller en
badbrygga med bastu.

Staden valkomnar aven andra idéer pa platsen
som kan utgdra komplement till den huvudsakliga
anvandningen. Bebyggelsen pa platsen ska

vara smaskalig och val gestaltad med tydlig
skargardsanknytning och omgivningen ska praglas
av gronska och lummighet. Staden kommer inte
att planlédgga marken for bostader eller storre
kommersiell verksamhet som hotell.

Liding® praglas av arkitektur av hog kvalitet

med omsorg om detaljer och material. Staden
forvantar sig att nya byggnadsverk och
markplanering pa platsen utférs med samma héga
gestaltningsambitioner och omsorg om detaljer som i
Ovrigt praglar bebyggelsen i Islinge.

Staden ser garna att omradet pa sikt kan forsérjas via
en pendelbatsbrygga.

Markanvisningstavling for Lidingd brostrand



Tilldelningsomradet

Planomradet ligger i stadsdelen Torsvik och fungerar

i dag som etableringsomrade for byggnationen

av nya Lilla Lidingdbron. Planomradet utgérs till

stora delar av fyllnadsmassor fran anlédggandet av
nuvarande Lidingdbron och Norra Kungsvagen. Nagra
permanenta byggnader har aldrig uppforts pa platsen
men platsen anvandes vid forra sekelskiftet som
farjeldger och har periodvis fungerat som upplag.
Den nuvarande detaljplanen (stadsplan) fran 1965
reglerar att anvandningen pa platsen ska vara for
hamnandamal. Fér att kunna skapa den vision

som staden stravar efter behdver en ny detaljplan
upprattas. Staden har darfér paborjat arbetet med att
ta fram en ny detaljplan Gver omradet.

Planomradet ligger vid Lilla Vartan i ett exponerat
lage och syns tydligt saval fran land som fran vattnet.
Omradet utgors till stor del av en grusad yta som

i dag anvands for etableringsbodar och upplag till
uppférandet av nya Lilla Lidingdbron. Omradets
karaktar domineras 6sterut av narliggande vagarna
Islinge hamnvag och Norra Kungsvdagen samt av
Torsviksbranten.

Ovanfér branten finns Torsviksplatan med
Torsviksparken samt bostadsbebyggelse. Soder
om planomradet finns Lidingdbron och nya Lilla
Lidinggbron. Norr om planomradet finns Islinge
udde som bestar av villabebyggelse framst fran
1920-talet.

Planomradets geografiska avgransning utgors av
delar av fastigheterna Lidingd 8:90 och Lidingd 7:71.
Bada fastigheterna ags av Lidingd stad. Den nya
detaljplanens avgransning innebar att ca 29 500 kvm
(2,95 hektar) inklusive vattenomrade regleras i ny
detaljplan.
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Staden vill inte avgransa tilldelningsomradet inom
den geografiska avgransningen alltfér mycket,
eftersom aktéren har viss frihet att foresla lamplig
placering av verksamheter pa platsen utifran de
forutsattningar som foreligger avseende vaderstreck
med mera. Hela omradet ska inte tas i anspradk som
verksamhetsomrade, utan delar ska anvandas som
allman platsmark. Foreslagen bebyggelse ska dven i
placering och utformning ta hansyn till narliggande
grannar for att undvika stérningar sa mycket som
mojligt.

Det ska vara mojligt for allmanheten att tilltrada
omradet, dven utan att delta i nagon av de
verksamheter som finns pa platsen. Det ska dven
vara mojligt for allmanheten att tilltrada hela
strandlinjen.

W orsviksparken:

Y/ 4 e
Ortofoto som visar hur omradet ser ut i dag. Ungefarlig avgransning for
projektomradet &r markerat med réd linje.
Karta: ® Liding6 stad / © Lantmateriet



Tavlingsprocess och tidplan

15 maj - 30 augusti
2024

Inbjudan &
delinldmning
Intresserade aktorer
inkommer med sina
forslag som i steg 1
bestar av

September

Utvardering

& urval 1
Jurygruppen
utvérderar inkomna
forslag baserat pa
hur vél forslaget

Oktober - december 2024/januari 2025

N~

Dialogprocess
Jurygruppen fér en
dialog med utvalda
aktorer for
vidareutveckling av
respektive forslag.

Slutinlamning
Aktorerna ldmnar in
sina slutgiltiga
forslag. Aktérerna
kommer att ges ett
tillfalle att redovisa

Slutvérdering &
tilldelning
Jurygruppen valjer
ett vinnande forslag
baserat p3 kvalitet
och gestaltning.

~

Steg 6

Avtal tecknas
Ensamrétt tilldelas
vinnande forslag.

situationsplan,
referensmaterial,

uppfyller tévlingens
ambition gallande

sitt forslag.

projektidé och projektidé och
skisser med aktérens
forslaget. genomforandekapac

itet. Utvalda aktorer
bjuds in till méte.

Vinnande aktdr tecknar en 6verenskommelse med
Liding0 stad vilket innebar att denne far exklusiv
ratt att under en viss tid férhandla med staden om
villkoren for exploateringen och kommande arrende
for platsen.

Aktoren och Lidingd stad ska samarbeta for att
fardigstalla den nya detaljplanen. Vinnande
aktor forvantas ta fram och bekosta ritnings-
och illustrationsunderlag fér byggnader och
markplanering.

Val av anbudsprocess
- jamfoérelseforfarande med
dialogprocess

Markanvisningstavlingen planeras genomféras i
form av ett jamforelseférfarande med dialogprocess.
Processen syftar till att Lidingd stad inleder ett
l3ngsiktigt och valfungerande samarbete med den
aktor som tilldelas ensamratten.

Inkommande férslag kommer att beredas av
tjansteman fran Liding6 stad. En jurygrupp med
politiska representanter kommer darefter att
utvardera forslagen. Dialogprocessen bildar ett forum

Bilden visar processen for
markanvisningstavlingen.

for jurygruppen och de i steg 2 utvalda aktdrerna for
diskussion om viktiga aspekter for exploateringen.
Efter att jurygruppen valt ut en vinnande aktor och
ensamratt tilldelats, fortsatter dialogen i syfte att
utveckla platsen. Stadens vision och kravstallning
gallande helhetsidé for platsen samt foreslagen
gestaltning och kvaliteter for den tillkommande
bebyggelsen kommer att vara utgangspunkt for urval
och dialog.

Markanvisning och avtal

Overenskommelse om samarbete

Tavlingsforfarandet innebar att den aktor som [@mnar
det forslag som bast uppfyller stadens vision och
férvantningar pa platsen avseende markanvandning
och gestaltning ges mojlighet att traffa en
6verenskommelse med staden. Avtalet innebar en
exklusiv ratt for vinnaren att, under en begransad
tid och under givna villkor, tillsammans med staden
arbeta fram en ny detaljplan, samt férhandla om
overenskommelse att teckna arrendeavtal pa
platsen for uppforande och drift av bebyggelse inom
planomradet.

Markanvisningstavling for Lidingd brostrand



Arrende

Marken kommer upplatas med arrendeavtal som
tecknas mellan tavlingsvinnaren och Lidingd stad nar
en ny detaljplan vunnit laga kraft. Arrendets kostnad
kommer att baseras pa en marknadsmassig vardering
av platsens anvandning i den nya detaljplanen.
Arrendeavtal foreslas galla i 25 ar med option om
forlangning.

Foto: Adobestock

Markanvisningstavling for Lidingd brostrand

Process och tidplan
Steg 1: Inbjudan och delinlédmning 1

Intresserade aktdrer ombeds att ldmna in sitt forslag
enligt delinldamning 1, se avsnitt Inlamning och
kvalificering. Inlamningen ska ske senast 30 augusti
2024.

Steg 2: Utvardering och urval 1

Jurygruppen utvarderar samtliga inkomna forslag
baserat pa projektidé och genomférandekapacitet. Se
avsnitt Utvardering. Jurygruppen kommer darefter att
arbeta vidare med utvalda aktdrer.

Steg 3: Dialogprocess

De aktdrer som jurygruppen arbetar vidare med
kommer att ges ett motestillfalle var till att
presentera sina forslag.

«  Motestillfalle: Under detta mote kommer
aktdrerna att fa presentera sina idéer for jurygruppen
samt ges feedback och darmed mojlighet att justera
sitt forslag till motestillfalle tre - slutpresentationen.

Steg 4: Slutinldmning

De utvalda aktorerna [dmnar in sina slutgiltiga
forslag. Vid detta tillfalle ska aktdrens forslag vara
komplett.

. Motestillfalle tre: Slutpresentation. Under detta
mote ges aktérerna mojlighet att redovisa sitt
slutgiltiga forslag.

Steg 5: Slututvardering och tilldelning

Jurygruppen utvarderar forslagen och tilldelning sker
baserat pa gestaltning/kvalitet och pris. Se avsnitt
Utvardering. Vinnare beslutas av kommunstyrelsen
efter rekommendation fran jurygruppen.

Steg 6: Ensamratt tilldelas vinnande forslag.



Tidplan for detaljplan

Kommande arbete med detaljplan kommer att ske i
samarbete med vinnande aktor. Detaljplaneprocessen
ar en demokratiskt lagstadgad process dar
forutsattningarna for foreslagen verksamhets
lamplighet pa platsen prévas. Aktéren ar medveten
om att det under processen kan uppkomma fragor
och férutsattningar som paverkar detaljplanens
utformning. Efter att staden har tilldelat exklusiv

ratt till aktor ar féljande tidplan uppskattad for
detaljplanearbetet:

Tidplan for markanvisningstavling

Inldamning del 1: senast den 30 augusti 2024, via e-post innan dagens slut eller i fysisk
form innan kl. 16.00 i Lidingd stads reception.

Métestillfalle 1: preliminart v.40
Slutinldmning och métestillfalle 2 (slutpresentation och slutinldmning): preliminart v.43

Tilldelning: vid kommunstyrelsens sammantrade i januari 2025

Tidplan for Kv 2- Kv 3- Ky 1 Kv 3-
markanvisningstavling 3 574 o 374 Kv 12026 | Kv22026
2024 2024 2025 2025

och detaljplan

Markanvisningstavling

Utvardering tavling

KS vinnare

Samrad detaljplan

Granskning detaljplan

Antagande detaljplan
Observera att ovan inte &r en fastslagen tidplan utan endast en uppskattning.

8 Markanvisningstavling for Lidingd brostrand



Platsens
forutsattningar

Ombkringliggande bebyggelse

Omradet ligger i blickfanget fran pafarten till Lidingd
dar det omringas av broarna i séder, Torsviksbranten
strax 6ster om omradet och Islinge Udde norr

om omradet. Karaktaristiskt for Torsviksbranten

ar att den anda sedan 1900-talets borjan utgor

ett passage- och strovomrade med trappor och
gangvagar som ringlar ner dver branten fran
bebyggelsen hdgst upp. Stéd- och terrassmurar

och trappor praglar omradets sluttningar, de aldre i
huggen sten och de yngre i gjuten betong. Strax norr
om omradet ligger Islinge udde som &r ett mindre
villaomrade med en enhetlig 1920-talspragel.

Natur

| dag &r planomradet i huvudsak en grusad yta med
en kant av mindre l6vtréd/sly i branten upp mot
Islinge Hamnvag. Inga intresseomraden vad galler

Markanvisningstavling for Lidingd brostrand

Platsen sedd fran Lilla Lidingdbron i maj 2024. Foto: Maria Nastesjo

flora, fauna eller rédlistade arter finns registrerade
inom planomradet. Planomradet ligger inte inom
omrade som beddmts som ekologiskt sarskilt
kansligt i Lidingds gronplan, men har bedémts vara
ett vardefullt gronomrade och strdk for manniskor.

Strax norr om planomradet finns ett mindre omrade
som av lansstyrelsen &r utpekat som naturvarde for
fiskyngel. Hoga naturvarden for fiskyngel indikerar
omraden med god forutsattning for rekrytering av
rovfisk (abborre, gddda och gds). Lansstyrelsen pekar
dven pa att vattenférekomsten kan ha naturvarden av
vegetation pa botten.

Vattenforekomst

En del av det prelimindra planomradet bestar av
vattenforekomsten Lilla Vartan med beslutade
miljokvalitetsnormer. Vattenférekomsten uppnar
ej god kemisk status och har otillfredsstallande



Karta till vanster
Skredrisk i finkorniga
jordarter (SGU). Den

skrafferade ytan

visar pa var det kan
forekomma skredrisk.
Omradet &r markerat
med svart cirkel.

Karta till hoger
Jordartskarta (SGU).
Rod farg symboliserar
urberg och orange
farg symboliserar
postglacial sand.
Planomradet ar
markerat med svart
cirkel.

ekologisk status. | planarbetet maste utredning
gallande paverkan pa vattenférekomsten Lilla Vartan
utredas med hansyn tagen till foreslagen anvéndning
och byggnation, sa att inte vattenférekomstens
tillstand férsamras.

Strandskydd

Strandskyddet ar ett generellt skydd och

galler pd ett likartat satt i hela landet. Det

skyddade omradet &r normalt 200 meter fran
strandkanten bade pa land och i vattenomradet

och inkluderar dven undervattensmiljon. |

omradet rader i dag inget strandskydd eftersom
gallande stadsplan upprattades innan nuvarande
strandskyddslagstiftning tradde i kraft. Nar gallande
stadsplan delvis eller helt ersatts av en ny detaljplan
aterintrader strandskyddet. Vid ett upphavande av
strandskyddet eller vid dispens maste det prévas pa
nytt mot de nu gallande reglerna.

Lidingd stad avser att prova upphéava strandskyddet
for att uppna syftet med planarbetet. Ingen eller
mycket liten begransning av allmanhetens tilltrade
till omradet och stranden kommer darfér att
efterstravas. Ett upphdvande av strandskyddet maste

10

Kartor: Sveriges geologiska undersokning (SGU)

ske i enlighet med de sarskilda skal som listas i
miljobalken 7 kap. 18 c §. | detta lage har Lidingd
stad inte tagit stallning till vilket av de sarskilda
skalen som kan aberopas.

Geoteknik

Marken inom planomradet bestar till storsta del av
jordarten postglacial sand. Delar av planomradet
innehaller aven urberg. Postglacial sand ar en jordart
som klassas som skredkanslig vid lutningar och enligt
Sveriges geologiska undersékning (SGU) ar omradet
ett aktsamhetsomrade for skred i strandnéra lage.

Inga narmare geotekniska utredningar avseende
markbarighet har genomférts pa omradet. Enligt
tidigare utférda jordprovtagningar bestar marken av
utfyllda sten- och grusmassor.

| planarbetet behdver en geoteknisk utredning
goras som tar hdnsyn till féreslagen anvandning
och byggnation, och som kan ge férslag pa hur

det konstruktionsmassigt ar lampligt att bygga pa
marken, och vilka eventuella forstarkningsatgarder
som kan behdvas.

Markanvisningstavling for Liding6 brostrand



Markniva

Marken inom omradet ar [3glant och stracker sig fran
0 vid vattnet till +6 meter 6ver nollplan

(RH 2000) intill vagbanan langs med Islingevagen.

| planarbetet ska utredas hur ny bebyggelse

kan placeras som tar hansyn till Lansstyrelsens
aktuella rekommendationer for lagsta
grundldggningsniva och om det finns skal for avsteg
fran rekommendationerna med hansyn tagen till
bebyggelsens art och placering.

Provtagning av fororeningar i
mark

Utfyllnad av Liding6 brostrand skedde pd 1960-
1970-talen med massor fran anldggande av
Lidingdbron. Omradet har sedan dess anvdnts som
upplagsyta for bland annat grus, jord och snd.
Omradet har dven de senaste aren anvants som
upplagsplats for narliggande infrastrukturprojekt.

PE Teknik & Arkitektur AB (PE) och Sigma Civil AB
har pa uppdrag av Lidingd stad utfért en miljteknisk
markundersdkning inom Lidingd brostrand, del

av fastigheterna Lidingd 7:71 och Lidingd 8:90.
Syftet med uppdraget var att utreda den potentiella
fororeningsutbredningen inom de aktuella
fastigheterna. Tre provpunkter uppvisar halter éver
Naturvardsverkets generella riktvarden fér mindre
kanslig markanvandning (MKM) och en provpunkt
uppvisar halter dver Avfall Sveriges haltgranser for
Farligt avfall (FA). Utifran den fororeningssituation
som rader pa platsen och planerad markanvandning
sa behdver avhjalpande atgarder genomféras for att
minska féroreningsnivan och minska spridnings-
och exponeringsrisken for miljé och manniskor.

En lamplig efterbehandlingsatgard bedéms vara
schaktsanering for att fa bort de férorenade
jordlagren.

Markanvisningstavling for Liding6 brostrand
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Karta 6ver omradet med hojdkurvor, ej inmatta hojder.
Karta: © Liding6 stad / © Lantmateriet
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Sediment- och
vattenprovtagning

Under 2022 genomférdes provtagning av
bottensediment. Sedimentprovtagningen
genomfordes fran bat med hjalp av Van Veen-
provtagare och sediment erhélls fran fem punkter.
Bottnen var stenig och prov erhélls endast langre

ut fran strand. Polycykliska aromatiska kolvaten
patraffades 6ver mycket hog halt enligt SGU:s och
Naturvardsverkets tillstdndsklassning for sediment i
samtliga fem punkter dar sediment kunde erhallas.

Mot bakgrund av ovan pagar sedan 2023 en
utredning av vattenkvaliteten for att sdkerstalla

att det ar mojligt att bada pa platsen. Provtagning
sker vid frekvent battrafik, olika vaderlekar, skyfall
och under olika arstider. Resultatet av utredningen
kommer att redovisas [6pande med start under varen
2024. Utredningen ska dven visa pa atgardsforslag
vid ej uppfyllda riktvarden for bad. Resultatet av
provtagningen kan paverka maojligheten till att
anlagga kallbadhus eller badbrygga pa platsen.

12

Marknadsanalys

Juni strategi har i rapport daterad 5 december 2023
gjort en analys av kommersiella forutsattningar

for kallbadhus och restaurang/café inom
tilldelningsomradet, se bilaga 1.

=

Foto: Micke Lundstrom
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Tekniska forutsattningar

Gata

Det finns inom planomradets foreslagna avgransning
inga vagar. Planomradet forsorjs av Islinge hamnvag.
Vagen ar i dag avstangd for fordonstrafik. For
narvarande pagar en utredning om huruvida det

ar mojligt att ater 6ppna upp Islinge hamnvag for
fordonstrafik. Utredningen genomfdrs av tekniska
forvaltningen i Lidingd stad.

Hur det tankta planomradet i framtiden ska férsorjas
av biltrafik och hur omradets utveckling paverkar
narstdende vagnat behdver utredas i planprocessen.

Infart, bil- och cykelparkering

Infart finns i dag fran Islinge hamnvag. Det finns

i dag ingen iordningstalld parkeringsplats inom
avgransningen av planomradet och det &r i dag
forbjudet att parkera pa angransande Islinge
hamnvag. Hur infart och behov av parkeringsplatser
ska l6sas behover utredas i planprocessen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar hallplats Constantiavagen
ca 500 meter fran planomradet. Narmaste station pa
Lidingdbanan &r hallplats Torsvik ca 400 meter fran
planomradet.

Avfallshantering

Framtida verksamheter behéver utformas och drivas
sa att avfallet tas om hand i enlighet med gallande
foreskrifter.

Vatten- och avlopp

Det finns inget VA framdraget till planomradet i
dag men kommunal VA-anslutningspunkt finns
inom angransning till omradet. For att kunna driva
verksamhet pa platsen behover VA infrastruktur
iordningstallas. Anslutning kommer ske till den
kommunala VA-anlaggningen och fastigheterna
ansluts efter erlagd anslutningsavgift.

Markanvisningstavling for Lidingd brostrand

Dagvatten

Dagvattenledning finns i Islinge hamnvag. Den
tekniska avrinningen leder ut i Lilla Vartan. En
exploatering av platsen forvantas ge fler hardgjorda
ytor an i dag. | planeringen bor darfor flera ytor
avsattas till parkmark, dar vatten kan fordrdjas

och infiltreras. Detta sa att dagvatten kan hanteras
pa ett s3 hallbart och ekologiskt satt som mgjligt.
Malsattningen ska vara att dagvatten som nar
kustvattnet har sddan kvalitet att det inte forsvarar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer. Detta
ar ett prioriterat omrade i miljéprogram 2021-2030
som antogs av kommunfullmaktige den 22 februari
2021.

- Dagvatten inom kvartersmark ska renas och
fordrgjas lokalt inom respektive fastighet.

- Under planarbetet maste en dagvattenutredning
tas fram baserad pa platsens anvandning och
foreslaget bebyggande.

Allman platsmark respektive kvartersmark

- Lidingd stad kommer att vara huvudman fér
allmanna platser inom omradet och svara for drift
och underhall av dessa.

- Aktoren svarar for all bebyggelse och skétsel
inom kvartersmark i enlighet med detaljplanen och
arrendeavtal.

- Respektive ledningsagare ar huvudman for
de allmanna ledningarna inom den allmanna
platsmarken.

- Aktoren, Lidingd stad och andra involverade
parter ska tillsammans uppratta en huvudtidplan for
exploateringen.
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Fkonomiska

forutsattningar

Efter att tavlingen avslutats ska Lidingd stad och
vinnande aktdr bestémma detaljerna for kostnads-
fordelning och andra ekonomiska férutsattningar

i projektet, i huvudsak i enlighet med féljande
principer:

- Staden ansvarar for samtliga arbeten och
kostnader for att sanera marken i den omfattning
som kravs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med detaljplanens bestammelser.

- Staden star for kostnaden for detaljplanen.
Aktoren ska medverka aktivt i detaljplanearbetet och
std for eventuella utredningskostnader kopplade

till deras tavlingsforslag. Aktdren ager inte ratt till

ersattning for nedlagda kostnader oberoende av om
detaljplanen vinner laga kraft eller inte.

- Aktoren bekostar och ansvarar for samtlig
bebyggelse inom kvartersmark.

> Aktoren bekostar bygglovsavgiften,
anlaggningsavgifter for forbindelsepunkter for vatten
och avlopp samt for anslutning av el och fjarrvarme.

- FOr att garantera aktorens dtaganden kommer
Lidingd stad, i de fall det bedéms nodvandigt, stalla
krav pa sakerhet i form av pant, moderbolagsborgen
eller bankgaranti.

Inlamning och

kvalificering

Intresserade aktorer ska l@mna sina forslag enligt
delinldmning 1 senast 30 augusti 2024. Forslaget
ska mejlas till miljo.stadsbyggnad@lidingo.se.
Forslagen kan dven levereras pa ett USB-minne
som innehaller en PDF-fil om max 25 MB. Detta
ska da lamnas in i stadshusets reception pa
Lejonvagen 15 innan kl. 16.00 den 30 augusti 2024.
Forslaget ska vara pa svenska. Mark forslaget med
"Markanvisningstavling Lidingd brostrand”.

Innehall inldmning del 1

Projektidé

| delinldmning nummer 1 ska aktéren redogéra
for projektidé och hur aktdren, tillsammans med
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staden, kan medverka till att utveckla Lidingd
brostrand i enlighet med stadens vision for platsen.
Redogorelsen ska innehalla foljande:

- Presentation av projektidé. En beskrivning av
ambition och tankar gallande verksamheter pa
platsen. Beskrivning av hur omradet avses gestaltas
i bade ord och bild (referensbilder). | beskrivningen
ska det ocksa framga hur aktéren kommer att
hantera terrang och befintlig natur. (max 5 A3-sidor)

- En situationsplan i skala 1:400 6ver planomradet
for att visa placering av byggnader, byggnadsverk och
utemiljéer pa bade mark och i vatten.

- Tva skisser pa utformning av féreslagna
byggnadsverk, skala 1:200.

Markanvisningstavling for Lidingd brostrand



Organisation och genomférandekapacitet

| delinldmning nummer 1 ska aktoren redogéra for
sin organisations kapacitet och vana att genomfora
projekt av detta slag. Aktoren ska redogora for:

- Foretagets namn och ansvarig kontaktperson
samt kontaktuppgifter till denne.

- En beskrivning av aktdrens organisation och vilket
eller vilka arkitektkontor aktéren kommer samarbeta
med.

- Undertecknande personers fullmakt att
foretrada aktdren vid markanvisningstavling och
avtalstecknande med staden.

- Registreringsbevis for aktdrens bolag samt hela
agarkedjan/koncernen upp till slutlig dgare (ej aldre
an 3 manader).

- Redovisning av foretagets ekonomiska status och
kapacitet i form av féregdende ars arsredovisning
godkand av revisor.

- Aktoren ska kunna visa att den i sig sjalv eller
genom moderbolag, borgenar, samarbetspartner
eller dylikt har ekonomisk stabilitet och hallbarhet for
att kunna genomfora projektet.

- En kort motivering till varfor aktéren ar den

basta lampade aktoren for detta projekt och hur
aktéren med sin organisation kan bidra till ett bra
samarbete med staden och &vriga aktorer under bade
planprocess och genomférande.

Slutinldmningen ska innehalla
Illustrationer av vyer/perspektiv 6ver
omradet enligt riktningarna i bilden.

En vy som visar omradet norrut (vy
1) samt en vy som visar omradet fran
vattnet (vy 2).

Markanvisningstavling for Lidingd brostrand

Innehall slutinldmning
- Forteckning dver inldmnat material.
-~ Presentation av projektidé (max 5 A3).

- Presentation av genomférandekapacitet och
organisation (max 2 A4 eller A3).

Ritningar

- Markplaneringsritning i skala 1:500 med
relevanta sektionsritningar i skala 1:200 fér mark och
vattenomrade. Fyllning/schaktning ska framga med
ny/gammal marklinje.

- Planritningar for byggnader och eventuella andra
anlaggningar i skala 1:200

- Fasadritningar i skala 1:200 dar materialval och
fargsattning tydligt framgar.

- Hojdsatta langd- och tvarsektioner i skala 1:200
inkl nockhojder (angett i plushéjd, hojd dver stadens
nollplan).

- Illustration av vyer/perspektiv éver omradet. Se
bild nedan for vyer.
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Kvalificering

Deltagande aktorer ska kvalificera sig enligt
vissa kvalificeringskriterier. Forslag fran aktor
som inte uppfyller dessa kriterier kommer inte
att bedomas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid
ansokningstidpunkten.

«+ Ledande befattningshavare i aktorens bolag far
inte ha gjort sig skyldig till ekonomisk brottslighet
eller skattebrott.

«  Aktdrens bolag ska kunna visa att man ensamt
eller genom moderbolaget har ekonomisk stabilitet
och hallbarhet for att kunna genomféra projektet.

Utvardering
Beddomningsgrupp

En beddmningsgrupp kommer att utvardera samtliga
inkomna férslag. Gruppen bestar av en kombination
av tjansteman och politiska representanter. Externa
parter kan komma att radfragas i processen.

Utvérdering av inldmning del 1

Del 12 kommer att utvarderas efter projektidé och
genomfdrandekapacitet. Beddmningen kommer ge
max 7 poang, fordelat enligt nedan:

«  Projektidé: 4 podng
« Genomférandekapacitet: 3 poang

Staden kommer att arbeta vidare med en eller flera
aktorer under forutsattning att forslagen uppfyller
Lidingd stads férvantningar pa platsen. Liding6 stads
eventuella tidigare erfarenheter av aktoren kan vaga
in i beddmningen.
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Utvardering av slutinlamning

Den slutgiltiga bedémningen kommer att baseras pa
projektidén, med tyngdpunkt pd ambition gallande
gestaltning.

Hur samarbetet mellan staden och aktéren har
fungerat under tavlingsprocessen samt stadens
eventuella tidigare erfarenheter av aktoren kan
komma att vagas in.

Beddmningsgruppen kommer att utvdrdera de
slutgiltiga forslagen samt rekommendera ett
forslag till kommunstyrelsen som tar beslut i
fragan. Kommunstyrelsen &r inte bunden till
beddmningsgruppens forslag.

Denna tavling faller inte inom ramen f&r Lag
(2007:1091) om offentlig upphandling. Lidingd
stad forbehaller sig fri prévningsratt och har

ratt att forkasta samtliga inkomna anbud utan
ersattningsskyldighet. Samtliga akt6rer som
anmalt intresse for projektet kommer skriftligen att
informeras om resultatet.

| det fall projektet inte kan genomforas ager staden
ratt att avbryta samarbetet utan att ersattning utgar
till vinnande aktor.

Kontakt och fragor

Eventuella fragor ska skickas skriftligen via mejl till
projektledare gudrun.bohlin@lidingo.se.

Fragor, svar och eventuell kompletterande
information publiceras [6pande pa stadens hemsida.
Sista dagen for fragor ar 30 augusti 2024.

Tavlingsunderlag
- Inbjudan till markanvisningstavling

- Bilaga 1: Slutrapport - Analys av kommersiella
forutsattningar Lidingd Brostrand, Juni strategi
2023-12-05

> DWG-fil 6ver aktuellt tavlingsomrade,
angdringsomrade och Islinge hamnvag.

Markanvisningstavling for Lidingd brostrand
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