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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berorda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig ver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd
med forslaget att dverklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplanefdrslag hor féljande handlingar
«  Planbeskrivning (detta dokument)

- Plankartai storlek A3 i skala 1:500

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planforfarande

Samrads- Underrattelse- : Gransknings-

Har &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 14 december 2022
Samrad Kvartal 2, 2024
Granskning Kvartal 3, 2024
Antagande Kvartal 4, 2024

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte dverklagas.

Bakgrund
Lidingd stads tomt AB, som ager fastigheten Vitmossan 8, beslutade den 3 mars

2020 att framstalla en begaran om planbesked till kommunstyrelsens planutskott

for att ta fram en detaljplan for fastigheten. Som skal angavs att fastigheten ar
uthyrd som bostad men saknar detaljplan. Som ett led i rationaliseringen av
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tomtbolagets fastighetsinnehav bor fastigheten planldaggas. Ansokan om planbesked

inkom den 3 februari 2021.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade den 31 maj 2021 att ge ett positivt

planbesked for Vitmossan 8. Planutskottet beslutade den 14 december 2022 att ge
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milj6- och stadsbyggnadskontoret uppdraget att pabérja detaljplanearbetet for
fastigheten Vitmossan 8.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att planlagga fastigheten Vitmossan 8 for att bekrafta och tydliggéra
dagens markanvandning som &r bostadsandamal. Fastigheten saknar i dag bade
detaljplan och omradesbestammelser men byggnaden pa fastigheten brukas, och
har historiskt brukats, som bostad. Planens syfte ar dven att skydda den
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnaden med skyddsbestammelser samt
rivningsforbud. Komplementbyggnaden ar ocksa kulturhistoriskt vardefull och ska
skyddas med varsamhetsbestammelser. Planens syfte ar dven att skydda vardefulla
trad samt sakerstalla att lokalt omhandertagande av dagvatten ar majligt pa
fastigheten.

Uppdrag

Fastighetsagaren till Vitmossan 8 i stadsdelen Skarsatra har fatt positivt planbesked
gallande upprattande av detaljplan. Forslaget innebar att genom planlaggning
bekrafta befintlig byggnads anvandning som bostadsandamal. Fastigheten ar inte
planlagd. Huvudbyggnaden pa fastigheten Vitmossan 8 anvands i dag som
bostadshus och en planléggning av fastigheten skulle darmed bekrafta dagens
markanvandning. Byggnaden beddms vara kulturhistoriskt sarskilt vardefull och ska
skyddas med skyddsbestammelser samt rivningsférbud.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Bedémningen har gjorts
med stdd av utford undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB och
Miljobeddmningsférordningen (2017:966).

Detaljplanen berdr endast ett mindre, lokalt omrade som i dag inte innehar nagra
sarskilt hoga naturvarden. P3 fastigheten finns dock ett antal vardefulla trad som
skyddas i detaljplanen. Detaljplanen bedéms inte innebara nagra negativa
miljokonsekvenser da den framst bekraftar dagens markanvandning. Detaljplanen
innebdr ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Planen
beddms inte negativt paverka livsvillkoren for rédlistade arter. Planen bedéms inte
innebdra nagon stor negativ paverkan for narboende. Planens genomférande
bedéms ha positiva effekter for majligheten att uppna miljckvalitetsnormerna for
vatten eftersom omradets dagvattenhantering sakerstalls. Planen bedéms kunna
bidra till mgjligheten att uppna nationella, regionala och kommunala miljomal.
Konsekvenserna av planens genomférande beddms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljcbalken.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i omradet Bergsatra i stadsdelen Skarsatra och innefattar
fastigheten Vitmossan 8. P3 fastigheten finns ett enbostadshus och en
komplementbyggnad. Fastigheten ar beldgen i korsningen
Bergsatravagen/Sveavagen, med utfart mot Bergsatravagen. Fastigheten ar beldgen
i ett omrade med blandad bostadsbebyggelse som sedan lange &r utbyggt.

o

50

7
VITMOSSANS

e

Planomradet markerat i rott.

Areal
Planomradet har en yta om 953 m2.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet:

« Vitmossan 8 som ags av Lidingd stads tomt AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I Lidingds oversiktsplan dr omradet utpekat som bostad, inklusive park, skola och
andra bostadskomplement.
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L Pagaende markanvandning

P atten
. Vattenanknuten verksamhet

. Centrum/service

Verksamhet/kontor

. SKARSATRA oo .

och andra bostadskomplement

. Idrott/rekreation

Matur/park/grénomrade

Kyrka/begravningsplats

Huvudvig/storre lokalvag

. =+—+ Lidingdbanan

Utsnitt fran Liding6s 6versiktsplan. Planomradet ar markerat med rod cirkel.

| dversiktsplanen anges bland annat féljande forslag till utveckling for byggnader
eller bebyggelseomraden med kulturhistoriska varden:

+  Kulturhistoriskt vardefulla byggnader, bebyggelsemiljéer och landskap ska
varnas.

« Allteftersom detaljplaner upprattas ska byggnader och bebyggelseomraden med
kulturhistoriska varden tas med och skyddas genom planlaggning. Detta arbete
ska baseras pa aktuella bebyggelseinventeringar och antikvarisk kompetens.

| aktualitetsforklaringen av Lidingd stads 6versiktsplan (KS/2019:323), beslutad av
kommunfullmaktige vid sammantrade 28 september 2020 anges f6ljande
planeringsinriktning gallande planldggning av omraden med kulturhistoriska varden:

«  Enviktig del av Liding®s sarpragel ar den villastadsbebyggelse nara Stockholm
som bdrjade vaxa fram under tidigt 1900-tal. Att varna de kulturhistoriska
miljéer som villastaden och den kvarvarande tidiga gardsbebyggelsen utgor ar
viktigt. Ny bebyggelse och dndring av befintlig bebyggelse pa Liding6 ska
anpassas till Lidingds sarpragel och omgivande natur-, kultur- och
bebyggelsemiljo.

«  Den unika och kulturhistoriskt vardefulla stadsbilden i Lidingds ursprungliga
villastadsomraden ska bevaras. Den praglas bland mycket annat av en- och
tvafamiljsbyggnader som uppforts terranganpassat pa generésa tomter, dar
tomtarealerna ofta varierar mellan 1500 och drygt 3000 kvm. Vid nya
anstkningar om delning eller nybildning av fastigheter inom dessa omraden, ska
principerna som gallde for den ursprungliga tomtindelningen tillampas for att
tomtstorlekarna ska bevaras, i syfte att motverka ett tatare byggnadssatt an det
redan etablerade, ndgot som bedéms ha en negativ och férvanskande paverkan
pa den kulturhistoriskt vardefulla stadsbilden.
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«  Staden vill sarskilt bevara karaktdren av enbostadsfastigheter (och undantagsvis
tvabostadsfastigheter) i stadens villaomraden, och ser darfor inte att det ar
[dmpligt med fértatning genom tillskapande av fler bostader inom befintliga
villafastigheter, eller ombildning av smahusfastigheter till
bostadsrattsféreningar.

Aktuell detaljplan ar forenlig med dversiktsplanen och dess aktualiseringsforklaring
eftersom den féljer 6versiktsplanens utpekande av omradet som bostadsandamal
och att detaljplanen syftar till att bekrafta och fortydliga den pagaende
markanvandningen. Detaljplanen syftar ocksa till att bevara den befintliga
byggnaden pa fastigheten med stor hansyn till den unika och kulturhistoriskt
vardefulla stadsbilden i Lidingds ursprungliga villastadsomraden.

Gallande detaljplan eller fastighetsplan
Fastigheten Vitmossan 8 omfattas inte av ndgon detaljplan eller
fastighetsplan/tomtindelning.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.

Planens éverensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljobalken avseende ldamplig
anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan inte
hindrar uppfyllandet av de nationella miljdmalen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka majligheten att uppna miljckvalitetsnormerna for
luft.
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Vatten
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Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till &r Lilla Vartan. Lilla Vartan har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2023) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenférekomst Lilla
Vartan

Ekologisk status

Kemisk status

Befintlig status

Otillfredsstallande

Uppnar gj god status

Miljckvalitetsnormer

Mattlig ekologisk status
2027

God kemisk status med
undantag for
polybromerade
difenyletrar och
kvicksilver, samt undantag
i form av tidsfrist till 2027
for antracen och TBT.

Detaljplanen bedéms inte hindra méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planférslaget medfér inga storre férandringar av markanvandningen inom
planomradet och mangden vatten som nar Lilla Vartan bedéms inte 6ka i ndgon
storre omfattning eftersom dagvattnet infiltrerar och avdunstar inom fastigheterna.
Las mer under rubriken Dagvatten.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Stadsdelen - Skarsatra

Skarsatra ar en tatbebyggd stadsdel som ligger innanfér kusten mot Halvkakssundet
pa sodra Liding6. Utanfér Dalénum i sydvast 6vergar sundet i Lilla Vartan.
Landskapet karaktariseras framst av kuperad klippig skargardsterrang med
kvarvarande inslag av tall- och blandskogsdungar. Kappsta vid kusten langst i séder
ar naturreservat. Ett skogsparti skiljer Skarsatra fran Stockby i norr. Dagens
Skarsatra bestar av flera tidsskikt dar bebyggelse fran olika tider blandas.

Stadsdelsnamnet Skarsatra ar hamtat fran Skarsatra gard innanfoér Halvkakssundet.
Garden har anor fran medeltiden (omnamnd 1379). P3 den fére detta gardens
marker har en stor del av nuvarande stadsdel vuxit fram. Kottla gard i nordostra
Skarsatra var ett torp under Stockby pa 1700-talet och blev ett eget hemman ar
1811. Den norddstra delen av Skarsatra har till stor del vuxit fram pa Kottla gards
mark.

Skarsatra gards brygga var tidigt betydelsefull for sjdtransporter, vilket framgar i
aldre kartmaterial dar en tillaggsplats nedanfor garden kan anas redan 1661.
Skarsatra [ag centralt vid vattenvagen och angbatstrafikens intensiva utveckling efter
1800-talets mitt gynnade en uppkomst av sommarvillor bade vid kusten och inne
vid Kottlasjon. Skarsatras centrala lage lockade aven till sig en etablering av
industrier vid Halvkakssundet, framst efter 1900. Foretaget AGA (AB
Gasaccumulator) kopte 1914 flera industritomter vid vattnet och flyttade 6ver
verksamheten som da g i Nacka. Detta kom att fa en mycket stor betydelse och bli
en livsnerv i samhalls- och byggnadsutvecklingen pa Liding6.

Skarsatra kom snabbt att forvandlas till ett villa- och industrisamhalle. Skarsatra
villastad har ursprung i ett konsortium som kopte mark fran Skarsatra gard 1907.
Detta konsortium ombildades till bolaget Nya AB Skarsatra 1911. | Skdrsatra fanns
redan 1905 en hel del bebyggelse. Allt som allt fanns har 70 bebyggda lagenheter,
varav flertalet var sommarngjen som tillkommit pd 1880- och 1890-talet. Det fanns
aven enklare egnahem i omradet kring Térnrosvagen.

Expansionen av Skarsatra villastad tog form framfér allt under aren kring 1910. 1911
byggdes Skdrsatras forsta skola vid Parkvagen. Tillkomsten av sédra Lidingébanan
1913-1914 med flera hallplatser i stadsdelen bidrog ytterligare till expansionen.
Kustremsan var till stor del tankt som industrimark. Industriarbetarnas bostader pa
billigare tomter var tankta att koncentreras till omradet narmast industrierna samt i
utkanten av Skarsatra vid gransen mot Stockby. Vid Kottlasjon och pa hojdryggarna
innanfor kusten skulle det byggas villor for mer valbargade invanare och sa blev det
ocksa i huvudsak.
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Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Ndromradet - Bergsitra

Bergsatraomradet i Skarsatra har ursprung fran bolaget AGA:s etablering pa Lidingd
1912. Aret dirpd grundade AGA "Fastighets AB Bergsatra” vars syfte var att bygga
och tillhandahalla goda bostader at anstallda vid fabriken. 1914 lat
fastighetsbolaget uppfora den stora bostadslangan Bergsatra, ritad av arkitekten
Erik Hahr. Under resten av 1910-talet lat bolaget aven uppfora flera villor i norr och
nordost. Villorna hyrdes ut till tjansteman vid AGA. Bergsatraomradet hade flera
affarer, post och telefonstation, biograf med mera.

Kring Bergsatravagen, Sveavagen, Linnéavagen och Lagervagen byggdes flertalet av
de villor som AGA hyrde ut till tjansteman. Villorna var antingen reveterade med
putsfasad som ofta var gul eller ocksa hade de faluréd panelfasad. Taken tacktes av
tegel eller falsad slat plat. Aven om manga bostadshus férandrats pa senare ar har
de flesta i stora drag en 1910-talspragel i behall. Villatomterna ar ofta
naturpraglade med stora inslag av exempelvis tall och bjork, ofta inramade av staket
i tra eller tradnat.

| kvarteret Vitmossan ligger flera villor med pragel av 1910-talets
landsbygdsromantiska strémningar och de utgdr en sarskild husgrupp inom den
storre kulturmiljon. Husen karaktariseras av falurdd liggande eller stdende panel,
vita tatsprojsade fonster, vita snickerier samt glasade eller ppna verandor och
tegeltackta brutna tak. Nagra av husen ar lite stérre och inrymde bostader for ett par
familjer. Ofta star ett falurétt uthus pa den omgivande tomten. Flertalet bostadshus
har renoverats och genomgatt en del utvandiga férandringar i senare tid.
Helhetsintrycket av 1910-tal ar dock fortfarande tydligt.

Flygfoto 6ver omradet som visar fastigheten Vitmossan 8 och omkringliggande
bebyggelse. Planomradet &r markerat med réd oval.
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Huvudbyggnaden

Pa det som i dag ar fastigheten Vitmossan 8 uppférdes 1914 Villa Granliden.
Byggnaden inrymde till en borjan endast Bergsatraomradets telefonstation men
1918 inreddes byggnaden aven till bostad. Villa Granliden &r en av
Bergsatraomradets mest valbevarade byggnader och en av mycket fa som har kvar
en i huvudsak ursprunglig exterior fran 1910-talet. Byggnaden ar uppférd i en
nationalromantiskt praglad allmogestil som har satt pragel pa en stor del av miljon i
Bergsatra. Byggnaden saknar ursprungsritningar i miljé- och
stadsbyggnadskontorets bygglovsarkiv.

Tidstypiska kannetecken ar bland annat fasadens faluréda spantade panel, fonstren
med tatsprojsade 6verdelar, vitt listverk, entré med éverbyggd forstukvist och
tegeltackt brutet tak. En naturpraglad villatomt med en stor ek, bjérkar och tallar
samt ett falurdtt uthus inramar bostadshuset. Byggnaden med dess ursprungliga
utformning ar dven av mycket stor betydelse fér upplevelsen av den stdrre
kulturmiljon i Bergsatra. Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull i ldre
inventering av Lidingds byggnader (1971-1986) och i en inventering som gjorts av
Lidingds byggnader under 2013-2015. Mot den bakgrunden beddéms byggnaden
som sarskilt kulturhistoriskt vardefull.

Bild 6ver befintlig bebyggelse pa Vitmossan 8 till hdger i bild. Vy fran Sveavagen.
Byggnaden ar centralt beldgen i kulturmiljén och ar viktig for upplevelsen av
Bergsatraomradets kulturmiljévarden.

Komplementbyggnad

Pa fastigheten finns dven en aldre komplementbyggnad, troligen ursprunglig, som
ocksa ar viktig for upplevelsen av fastigheten. Byggnaden bedéms som
kulturhistoriskt vardefull. Komplementbyggnaden ar uppférd med trastomme och
trabjalklag. Byggnaden har smasprojsade tvaluftsfonster. Fasaden &r kladd med
stdende trapanel malad i falurétt och har vita snickerier. Taket ar klatt med svart
bandfalsad plat.
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Huvudbyggnad
Antal vaningar: Tva vaningar plus kallare och vind.

Sockel: Stensockel med malad spritputs i betonggra kulor.
Stomme/konstruktion: Trastomme/bjalklag.

Takform: Brutet sadeltak.

Skorsten: Murad centrerad skorsten.
Taktackningsmaterial: Enkupigt lertegel.

Fasad: Falurdd spantad trapanel. Knutbrador och listverk malade i vit kulér.
Fonster: Vitmalade tvaluftsfonster med Gvre tatsprojsade delar. Tvakupiga fonster i
varierande hojd i kallaren. Material ar tra.

Utvandiga detaljer: Takkupa i fasad mot sydvast med balkong i tva plan. Traracke i
vitmalat trd med tunna stdende ribbor. Litet férrddsutrymme under altan pa nedre
plan. Kallardorr i tra pa fasad mot sydvast. Entré med gronmalad dérr med mindre
sprojsat fonster i fasad mot nordost. Liten farstutrappa med traracke i vitt. Litet
rektanguldrt vindsfonster i fasad mot nordost och sydvast.

Uthus

Uthuset &r uppfért med trastomme och trabjalklag. Byggnaden har smaspréjsade
tvaluftsfonster. Fasaden &r kladd med staende trapanel malad i falurétt och har vita
snickerier. Taket ar klatt med svart bandfalsad plat.
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Planférslag och konsekvenser

Huvudbyggnaden ar en valbevarad representant fran bostadsutbyggnaden i
Bergsatra under tidigt 1900-tal och har ett stort miljoskapande varde i omgivningen.
Byggnaden beddms vara kulturhistoriskt sarskilt vardefull och omfattas av 8 kap 13
§ plan- och bygglagen, som anger att en byggnad som &r kulturhistoriskt sarskilt
vardefull inte far forvanskas. Planldggningen innebar att byggnadens anvandning
som bostad formaliseras och sadkerstaller att byggnaden kommer att skyddas fran
forvanskning och rivning.

Ytterligare byggnadsarea for huvudbyggnaden medges inte. Nockhdjd ar reglerad till
befintlig nockhgjd.

For huvudbyggnaden galler foljande planbestammelser med syfte att bevara
kulturmiljévarden:

gz Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull och omfattas av
bestammelserna i 8 kap 13 § PBL. Byggnadens ursprungliga exteridr,
byggnadsdelar och detaljer far inte forvanskas. Sarskild hansyn ska
tas till de pa plankartan specificerade karaktarsdragen. Vid utvandiga
underhallsarbeten ska material och materialkvalitet anpassas till
ursprungligt utférande. Brandskadad eller totalférstord byggnad ska
aterstallas exteriort.

r Byggnad far inte rivas.
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Karaktarsdrag huvudbyggnad:
« Byggnadens volym.

« Fasad kladd med liggande spantad trapanel malat i falurétt med vita knutar,
snickerier och fonster.

« Utformning och fargsattning pa fasadens trapanel och listverk.
«  Tvaluftsfonster i trd med smasprojs i 6vre delen.
. Oppna balkonger mot sydvist, samt utformning av racke.

«  Brutet tak klatt med enkupigt lertegel

Pa fastigheten finns dven en aldre komplementbyggnad, troligen ursprunglig, som
ocksa ar viktig for upplevelsen av fastigheten. Byggnaden bedéms som
kulturhistoriskt vardefull.

Fér komplementbyggnaden galler féljande planbestammelser med syfte att bevara
kulturmiljévarden:

ks Komplementbyggnaden ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad som
ska bibehallas till sin karaktar med avseende pa volym, proportioner,
indelning, material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva.

Hogst en komplementbyggnad far finnas pa tomten. Byggnaden far ha en
byggnadsarea om hdgst 20 kvm och en nockhdjd om hdgst 5 meter. Byggnaden ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans men far placeras narmare tomtgrans om
ber6rd granne godkanner dtgarden. Dock ej narmare an 1 meter. |
komplementbyggnaden far bostad inte inredas.

Lovbefriade atgarder enligt 9 kap. 4 § pkt 4a-4c §§ - Attefallsregler
Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull. Av den anledningen regleras i
detaljplaneforslaget att fastigheten inte omfattas av vissa av de bygglovsbefriade
atgarderna enligt 9 kapitlet 4 § pkt 4a-4c §§ PBL som i regel géller fér en- och
tvabostadshus, det vill saga for sa kallade attefallsatgarder.

For fastigheten infors utdkad lovplikt for de atgarder som galler sjalva
huvudbyggnaden samt for friliggande attefallshus.

For fastigheten kravs saledes bygglov for att:

«  Gora en tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter.
«  Bygga hogst tva takkupor.
« lett enbostadshus inreda ytterligare en bostad.

«  Uppféra en fristdende komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus.



Lidingo 7@
) stad

Tf(?(( [

Detta innebar att ovanstdende byggnadsatgarder prévas mot bestdmmelserna i
detaljplanen. Pa plankartan regleras detta med bestammelsen:

«  Bygglov kravs aven fér komplementbyggnad, tillbyggnader, takkupor samt
inredning av ytterligare bostad som annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 a-c

§§.

Lovplikt inférs dven for att uppfora solceller pa tak eller fasad. Pa plankartan
regleras detta med bestammelsen:

«  Bygglov kravs aven for att pa en byggnad montera solceller, farga om fasaden,
byta fasadbekladnad och taktackningsmaterial.

Service

Nulagesbeskrivning
Narmaste service finns i Skarsatra och i Lidingd centrum, cirka 500 meter respektive
3,5 km fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Planen innebdr ingen férandring med avseende pa service.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger i ett villaomrade som har en relativt hdg grad valvuxna trad trots
den hoga tatheten av villabebyggelse. Pa tomten finns till exempel tva vardefulla
tallar och en ek.

Planomradet &r inte utpekat som ett sarskilt vardeomrade i stadens grénplan.
Planomradet gransar dock till en ekologisk korridor for adellvskog. Inga
intresseomraden vad galler flora, fauna eller rédlistade arter finns registrerade inom
planomraddet. Omradet ligger inte inom nagot ekologiskt sarskilt kansligt omrade
(ESKO).

Pa bildensns de tvéefulla tallarna och eken. -
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte medféra konsekvenser fér naturmiljon eftersom
detaljplanen inte medger ndgon 6kad byggratt pa fastigheten. | detaljplanen regleras
att minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig. | detaljplanen skyddas
tva vardefulla tallar och en vardefull ek genom en bestammelse om
tradfallningsforbud. Trad ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt
skador pa stam, rotter och grenverk. Efter lovprévning kan trad som utg6r risk for
liv, egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fallas. | detaljplanen inférs
utdkad lovplikt for fallning av trad.

Friluftsliv och rekreation

Nulagesbeskrivning
Planomradet ligger nara Kottlasjon och Hogsatraangen som ar populara
rekreationsomraden pa Lidingd.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen paverkar inte friluftsliv och rekreation.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Stadsdelen Skarsatra forsorjs framst av Sodra Kungsvagen fran centrala Liding6.
Planomradet nas darefter via Parkvagen och Soderliden. Planomradet ligger i
korsningen Bergsatravagen och Sveavdgen. Trafikmatning vid Bergsatravagen
gjordes ar 2018 och visade pa 812 fordon per dygn (f/d) med en medelhastighet pa
29 km/h. Trafikmatning vid Séderliden under samma tidpunkt visade pd 1207
fordon per dygn (f/d) med en medelhastighet pa 30,2 km/h.

Parkering
Infart sker fran Bergsatravagen och parkering sker inom den egna fastigheten.

Gang- och cykel

Forsorjningen av gang- och cykelvagar till omradet ar god. Fran centrala Lidingd
leder ett huvudcykelstrak till Skarsatra. Huvudcykelstraket &r separerat fran
fordonstrafik. Sedan 6vergar straket till vagen (Centralvagen) dar cyklister samsas
med 6vrig fordonstrafik fram till narheten av planomrade. Centralvégen har en
skyltad hastighet pd max 30 km/h.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats &r hallplats Angsklockevagen cirka 650 meter fran
planomradet. Lidingdbanans station Skarsatra ar cirka 500 meter fran planomradet.
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Planférslag och konsekvenser

Gator

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan pa gator och
trafik.

Parkering
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan pa infart och
parkering. Parkering ska fortsatt ske inom den egna fastigheten pa kvartersmark.

Gang- och cykel
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan eller forandring
pa gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
Tillgang till kollektivtrafik bedoms som god. Planforslaget paverkar inte
kollektivtrafiken.

Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning
Marken inom planomradet bestar av ett tunt osammanhangande lager av moran
over urberg. En del av planomradet bestar av glacial lera.

IS e, PR sy 5 a
Jordartskarta. Bild: SGU. Rodprickig mark indikerar moran pa urberg och gul mark
indikerar glacial lera. Planomradet &r markerat med grén oval.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget bekraftar dagens markanvandning. Ingen utokad byggratt medges pa
fastigheten.
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Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Fastigheten ingdr i VA-verksamhetsomrade och &r i dag ansluten till kommunalt VA.
Fastigheten har dricksvattenservis och spillvattenledning fran anslutningspunkt i
Sveavagen.

Varme
Fastigheten varms med direktverkande el.

El
Fastigheten &r forsorjd med el. Elledningar finns dragna langs med gatan och in p3
fastigheten.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Fiber finns i Bergsatravagen och Sveavagen, men fastigheten ar inte ansluten.

Avfall

I omradet finns kommunal avfallshamtning. Avfallshantering sker i dag med sopkarl
placerade pa den egna fastigheten mot Bergsatravagen. Narmaste
atervinningsstation finns cirka 1-1,5 km fran planomradet vid Willys, Lerbovagen.

Planforslag och konsekvenser
Vatten och avlopp
Planen innebar ingen férandring avseende vatten och avlopp.

Varme
Planforslaget paverkar inte varmeforsorjningen.

El
Planforslaget paverkar inte elférsorjningen.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Planforslaget paverkar inte ledningar, tele, fiber och digital kommunikation.

Avfall

Fran och med 2025 géller hushallsnara insamling av férpackningar. Detta innebar att
ytterligare karl for avfall kommer att behdvas for olika avfallsfraktioner. Fastigheten
beddms kunna inrymma ytterligare avfallskarl vid behov.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning
Fastigheten har i dag en gronyta av tradgardskaraktar och dagvattnet omhandertas
darmed mestadels med lokal férdréjning och infiltration. Fastigheten har en lutning
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soderut dar fastighetens hojd gar fran +24 m till +212 m. Fastigheten &r ansluten till
ledningar for dagvatten i Sveavagen.

Den tekniska avrinningen leder ut till Lilla Vartan. Det bedoms i dagslaget vara
begransad kapacitet i det tekniska dagvattennatet. Eftersom kapaciteten i det
tekniska dagvattennatet utanfér fastigheten ar begransad behdver dagvattnet
omhandertas inom den egna fastigheten i stdrsta grad. Eftersom fastigheten inte ar
detaljplanelagd finns det inga bestammelser fér hur dagvatten ska hanteras.

Det ar darfor av stor vikt att bestammelser infors for att vid ett genomférande
mojliggtra att dagvattnet hanteras inom kvartersmark pa den egna fastigheten.
Atgsrder ska s l8ngt som det ar majligt folja Liding®d stads dagvattenpolicy vilken &r
lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD-metod). Dagvatten som nar
kustvattnen, sjoar eller vattendrag ska ha sadan kvalitet att det inte forsvarar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser

Bestammelser infors i detaljplanen som reglerar att dagvattnet hanteras inom
kvartersmark pa den egna fastigheten. | detaljplanen finns féljande bestammelser
gallande dagvatten:

« Takvatten ska infiltreras inom fastigheten.
« Minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

« Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

«  Marklov kravs aven for markatgarder som kan férsamra markens
genomslapplighet.

«  Marklov kravs aven for fallning av trad.

| detaljplanen regleras aven byggratten for huvudbyggnad och komplementbyggnad
till den storlek som byggnaderna har i dag. Det innebar att fastigheten inte kommer
att bebyggas mer an i dag och darmed inte paverka dagvattensituationen pa
fastigheten.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Foérorenad mark

Nulagesbeskrivning

Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet. Ingen verksamhet med
potential till att kunna férorena marken har bedrivits inom planomradet. Staden har
infor uppstart av detaljplanen studerat planeringsforutsattningarna och bedomt att
omradet inte kan anses vara fororenat och darmed inte utgér ndgon risk for
manniskors halsa.

21(29)
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Planforslag och konsekvenser
Planférslaget paverkar inte fororenad mark.

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden i Lidingd klassas som normalriskmark betraffande radon.

Buller

Nulagesbeskrivning

Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar Bergsatravagen och
Sveavagen. Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
galler foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och véagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda dverskrids galler enligt férordningen féljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten beddms utsattas for ldga ekvivalenta ljudnivaer fran fordonstrafiken
eftersom hastigheten ar l3g och trafikmangden &r l3g pa narliggande gator. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte 6ka bullernivan. Ingen bullerutredning
har gjorts da det inte bedéms nodvandigt utifran platsen forutsattningar. Inga
planbestammelser till skydd for buller behdvs i detaljplanen.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Enligt Sverige geologiska undersokning (SGU) ligger planomradet inte inom
aktsamhetsomrade med risk for skred i finkornig jordart. Planen syftar till att
bekrafta nuvarande markanvandning och marken inom planomradet &r redan
bebyggd.

Planforslag och konsekvenser
Risken for ras, skred och erosion anses vara mycket liten.
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Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger pa en ungefarlig hdjd pa +24 m till +212 m ovan RHoo. |
fastighetens sédra del finns en ldgpunkt som enligt Lansstyrelsens kartering riskerar
att 6versvammas vid 100- och 500-3rs regn.

Planforslag och konsekvenser

Det ar framst fastighetens obebyggda sddra del som riskerar att dversvammas i
nagon stérre omfattning vid 100-arsregn. Byggnaden pa fastigheten ar placerad
utanfér den djupaste ldgpunkten. Det har inte férekommit ndgra problem med
vattenintrangning i kallaren pa den befintliga byggnaden. Detaljplanen medger
ingen utokad byggratt for byggnaden. Detaljplanen medger endast en byggnad pa
den plats dar byggnaden star i dag. Staden beddmer att det ar lampligt att fastsla
byggratten.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Rekommenderad led for transport av farligt gods ligger cirka 200 meter fran
planomradet. Risker kopplade till transport av farligt gods anses inte vara betydande
for planarbetet.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning
Framkomlighet for raddningstjanstens fordon tillgodoses pa gatumark och inga
gator specifika for raddningstjanst foreslas i detaljplanen.

Planforslag och konsekvenser
Raddningstjanstens framkomlighet till byggnaden beddms som god.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Planomradet n3s via befintlig vag. Tomten ar forhallandevis plan. Byggnaden ar
uppford under 1910-talet och uppfyller inte dagens krav om tillganglighet.
Huvudentrén nas via en trappa.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar ingen férandring avseende tillganglighet till byggnaden.
Eventuella dtgarder som innebar andringar av byggnaden ska prévas av miljé- och
stadsbyggnadsnamnden.
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.
Bestammelser Forklaring/Syfte
Anvandning av
kvartersmark
B Bostad.

Fastigheten planléggs for bostadsandamal for att
bekrafta pdgdende markanvandning som ar
bostadsandamal. Byggnaden pa fastigheten brukas, och
har historiskt brukats, som bostad.

Egenskapsbestammelser
for kvartersmark

Begransning av marken Marken far inte férses med byggnad eller med
nyttjande plank/mur med langsida mot gata.
Prickmark

Bestammelsen syfte &r att hindra att
komplementbyggnader, plank/mur uppfdrs for nara
gatan da det kan forsamra siktforhallanden samt stéra
landskapsbilden.

Begransning av marken Marken far endast férses med komplementbyggnader
nyttjande och andra anlaggningar an byggnader.

Plusmark
Bestammelsens syfte ar att begransa var huvudbyggnad
far finnas och var komplementbyggnad far finnas.

H6jd pa byggnadsverk h, - Hogsta nockhéjd pd huvudbyggnad &r 31,5 meter
hs, h: 6ver angivet nollplan.

h, - Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnader &r 5
meter.

Befintlig nockhdjd pa byggnad dar skydd av kulturvarden
och varsamhetsbestammelser finns satts ut. Syftet ar att
bevara byggnaden.

Komplementbyggnaden far en hogsta nockhdjd om 5
meter. Det &r byggnadens hojd i dag. Syftet ar att
komplementbyggnad tydligt ska vara underordnad
huvudbyggnaden.

Markens anordnande och | Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgér en
vegetation sakerhetsrisk.

n,
Syftet med bestammelsen ar att skydda vardefulla trad
pa fastigheten.

Rivningsforbud Byggnad far inte rivas.
I
Rivningsforbud infors pa byggnad som klassats som
kulturhistoriskt sarskilt vardefull. Detta for att sdkra att
byggnaden bevaras.

Skydd av kulturvarden Byggnaden ar kulturhistoriskt sarskilt vardefull och

qs omfattas av bestémmelserna i 8 kap 13 § PBL.
Byggnadens ursprungliga exterior, byggnadsdelar och
detaljer ska bevaras och far inte férvanskas. De pa
plankartan specificerade karaktarsdragen far inte
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Bestammelser Forklaring/Syfte

férvanskas. Vid utvandiga underhallsarbeten ska
material och materialkvalitet vara i likhet med
originalutférande. Brandskadad eller totalforstord
byggnad ska aterstallas exteriort.

Utnyttjandegrad e, - Endast en huvudbyggnad. Endast en bostad far

€1 e; e; inredas i huvudbyggnaden.

e, - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 65 kvm.
e; - Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader ar 20 kvm. Hogst en
komplementbyggnad far finnas pa fastigheten. |
komplementbyggnad far bostad inte inredas.

Syftet med bestammelserna om utnyttjandegrad ar att
sakerstalla att fastigheten anvands for ett enbostadshus
och att storleken pa byggnaden bevaras.

Varsamhet Komplementbyggnaden ar en kulturhistoriskt vardefull
ks byggnad som ska bibehallas till sin karaktar med
avseende pa volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva.

Egenskapsbestammelser
for all kvartersmark

Fastighetstorlek Minsta fastighetstorlek &r 900 m?

Syftet med bestammelsen ar att hindra att fastigheten
styckas upp i fler fastigheter.

Placering Komplementbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad far placeras
narmare tomtgrans om berérd granne godkanner
atgarden. Dock ej ndrmare &n 1 meter.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra var pa fastigheten
komplementbyggnad far placeras.

Utférande Takvatten ska infiltreras inom fastigheten.
Minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Syftet med bestammelserna ar att sakerstalla en god

dagvattenhantering sa att dagvatten kan omhandertas
lokalt pa fastigheten i s3 stor utstréckning som mdjligt.

Andrad lovplikt Marklov kravs aven fér markatgarder som kan férsamra
markens genomslapplighet.

Bygglov kravs dven for komplementbyggnad,
komplementbostadshus, tillbyggnader, takkupor, samt
inredning av ytterligare bostad som annars ar
lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 a-c §§.

Marklov kravs aven for fallning av trad.
Bygglov kravs dven for att pd en byggnad montera

solceller, farga om fasaden, byta fasadbeklddnad och
taktackningsmaterial.
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Bestammelser

Forklaring/Syfte

Syftet med utékad lovplikt for markatgarder ar att
sakerstalla att all mark inom fastigheten inte hardgérs
da det skulle pdverka dagvattenhanteringen.

Syftet med utdkad lovplikt for tradfallning ar att
sakerstalla att vardefulla trad inte falls om det inte finns
skal for det.

Syftet med utdkad bygglovsplikt ar att sakerstilla att
den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden bevara sin
karaktar.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

Tidplan
Planen vantas antas kvartal 4 2024.

Planavtal
Planavtal har upprattats mellan miljo- och stadsbyggnadskontoret och Liding6 stads
tomt AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Liding0 stads tomt AB &r fastighetsagare for fastigheten inom planomradet.

Fastighetsbildningsatgarder och markdverféringar
Inga fastighetsbildningsatgarder ar nédvandiga.

Rattigheter (gemensamhetsanldaggningar, servitut, ledningsratter)
Det finns inga rattigheter inom planomradet. Inga nya rattigheter avses skapas vid
detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detaljplanen innebar inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planen innebar ingen férandring avseende vatten och avlopp.

Dagvatten

Planen innebdr ingen férandring avseende dagvatten. Planen innehaller
planbestammelser for att sakerstdlla en fungerande dagvattenhantering med lokalt
omhandertagande pa fastigheten.

Avfall
Planen innebar ingen férandring avseende avfall.
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Fjarrvarme
Fjarrvarmeledningar finns inte i omradet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Befintliga ledningar till planomradet bedéms kunna bevara sin nuvarande placering.
Hansyn till ledningarna behdver tas vid eventuella andringar inom fastigheten. Om
en ledningsflytt blir nddvandig ska det ske i 6verenskommelse med ledningsdgare
och kontakt med ledningarnas huvudman ska tas i samband med det. Eventuell flytt
bekostas av initiativtagaren.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Detaljplanen bekostas av Lidingd stads tomt AB. Inkomst kommer vid forsaljning av
fastigheten.

Drift och underhallskostnader
Detaljplanens genomférande innebar inga 6kade driftkostnader.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift tas ut i enlighet med gallande taxa vid tiden for ansdkan.

Vatten och avlopp (VA)
Fastigheten ar ansluten till VA-natet. Eventuella anslutningsavgifter for VA betalas
enligt gallande taxa.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Eventuell anslutning till ledningar bekostas av den som initierar atgarden.

Avfall
Avfallshantering bekostas av fastighetsagaren enligt gallande taxa.

Ersattning med anledning av skyddsbestammelser

Enligt plan- och bygglagen 14 kap 10 § har den som ager en fastighet som berdrs av
skyddsbestammelser ratt till ersattning av kommunen fér den skada som
bestammelsen medfér. Ratten till ersattning galler dock endast om bestammelsen
innebar att pagdende markanvandning avsevart forsvaras inom fastigheten. Enligt
plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska fastighetsagaren vacka talan inom tva ar fran
den dag da planen vinner laga kraft.
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| detaljplanen har huvudbyggnaden pa fastigheten férsetts med skyddsbestammelse
(g4). For denna fastighet bedéms bestammelsen inte paverka pagaende
markanvandning och darmed inte innebdra nagon rétt till ersattning.

Ersattning med anledning av rivningsférbud

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som ager en fastighet som berérs av
rivningsférbud ratt till ersattning av kommunen fér den skada som rivningsférbudet
medfor. Ratten till ersattning galler dock endast om den skada som rivningsférbudet
medfor ar betydande i forhallande till vardet av den berdrda delen av fastigheten.
Enligt plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska fastighetsagaren vacka talan inom tva ar
fran den dag da planen vinner laga kraft.

| detaljplanen har huvudbyggnaden pa fastigheten férsetts med rivningsforbud (r.). |
aktuellt fall bedéms bestammelsen inte innebara skada som ar betydande i
forhallande till vérdet av den ber6rda delen av fastigheten och darmed inte innebara
nagon ratt till ersattning.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Lidingd stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Ida Aronsson Planarkitekt, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Gudrun Bohlin Projektledare, bebyggelseantikvarie, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Sunniva Farbu Kommunekolog, miljé- och
stadsbyggnadskontoret
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