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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2020:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mgjlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samraddet avslutats gors en samradsredogérelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Fullmaktige far uppdra at kommunstyrelsen eller miljo-
och stadsbyggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av stor vikt eller har
principiell betydelse. Det finns méjlighet for den som fortfarande ar missndjd med
forslaget att 6verklaga beslutet till mark- och miljddomstolen och i sista hand till
mark- och miljodverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabdrjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar

- Planbeskrivning (detta dokument)

- Plankarta i storlek A2 i skala 1:12000

Féljande utredningar och underlag har tagits fram under planarbetet
Skissforslag nybyggnad hamn (Skarsatra batklubb 2018)
Konstruktionsutlatande utbyggnad smabatshamn (Lindgren byggteknik, 2023)
Miljoteknisk markundersdkning (Atrax 2023)

Naturvardesinventering (Greenway mark, Naturvatten strand 2023)

Utredning av miljokvalitetsnormer for vatten (Ensucon 2023)

N 2 N 7

Undersokning av betydande miljopaverkan, checklista (Lidingd 2023)

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardforfarande. Detaljplanen kommer att antas av
milj6- och stadsbyggnadsnamnden. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underréttelse- . Gransknings-

Har &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 31 augusti 2022
Samrad var 2024
Granskning host 2024
Antagande hdst/vinter 2024

Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte dverklagas.

5(38)
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Bakgrund

Pa Liding6 ar batlivet aktivt. P3 Lidingd finns elva fritidsbatshamnar dar mark och
vatten &gs av staden som arrenderar ut till batklubbar. P4 6n finns ocksa flera
privata marinor, bryggor och samfalligheter. Efterfragan pa batplatser ar stor med
narmare 1000 personer som star i den ké som staden administrerar.

‘* Stockby

-

< Kottlasjori.
Kottla

Natisires. Méina
Nysatra "
Y “. Lidingébro

Planomrédets lokalisering ungefdrligt markerat med svart ring.

Skarsatra smabatshamn har identifierats som en plats pa Lidingd som kan vara
lamplig fér en utékning av batplatser. Placeringen ar fordelaktig da inte nya helt
oexploaterade vattenomraden tas i ansprak, utan en utdkning kan ske invid en
befintlig anlaggning. Utbyggd infrastruktur finns och en utdékning upplevs som ett
naturligt komplement. Utdkningen beddms inte heller paverka naturvarden negativt
eller forsvara for vattenforekomstens mojligheter att uppnad miljokvalitetsnormerna.

For att undersoka detta har detaljplanens paverkan pa naturvarden och
miljokvalitetsnormer for vatten utretts (se detaljplanens évriga handlingar). En
undersokning om detaljplanen kan innebara betydande miljopaverkan har
genomforts (se detaljplanens 6vriga handlingar).

En utokning av smabatshamnen kraver ansékan om tillstand for vattenverksamhet
hos mark- och miljédomstolen. Detaljplanens utredningar och underlag kommer att
utgora ett kunskapsunderlag aven infor ansdkan.

Syfte och huvuddrag
Planens syfte ar att utdka brygganlaggningen med en vagbrytare/brygga, dels for att
skydda batarna mot svallvagor, dels for att kunna erbjuda fler invanare i kommunen
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en batplats. Detaljplanen majliggor for en ungefarlig fordubbling av antalet
batplatser, fran cirka 77 i dag till cirka 148 stycken i framtiden. For att det ska vara
mojligt att anldgga en vagbrytare behdver den befintliga bryggan kortas.

Skdrsdtra bthamn sedd fra véster.

Detaljplanen innebdr att vattenomradet kan anvandas mer yteffektivt an i dag och
att fler batagare kan nyttja befintlig utbyggd infrastruktur som finns i hamnen,
sasom exempelvis spolplatta och kran. Markomradet for vinterforvaring av batar
utokas inte. Vinterforvaring av tillkommande batar far ske pa annan plats.

For att inte orsaka stérningar pa intilliggande naturreservatet Kappsta, forses
detaljplanen med en bestdmmelse om att in- och utfart till smabatshamnen inte far
ske osterifran.

Detaljplanen ar forhallandevis flexibelt utformad for att verksamhetsutévaren ska
kunna nyttja hamnomradet p3 ett andamalsenligt satt dver tid. Ett flertal av
planbestéammelserna ar hamtade fran nuvarande 1987 ars detaljplan fér omradet, i
vissa fall moderniserade och justerade.

Genom smabdtshamnen gar det i dag en allmant tillganglig gdng- och cykelvag som
ar del av en stdrre sammanhangande strandpromenad. Den nya detaljplanen sakrar
allmanhetens tilltrade till gang- och cykelvagen genom planbestammelser.
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Skissférslag som visar hur nya batplatser kan kombineras med vagbrytare.
Bild: Skdrsdtra batklubb.

Uppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 31 augusti 2022 att forslag till detaljplan
upprattas for Skarsatra smabatshamn i huvudsaklig 6verensstammelse med start-
PM daterat 9 augusti 2022.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Miljo- och stadsbyggnadskontoret har tillsammans med tekniska férvaltningen
beddmt att detaljplanen inte kan medféra sddan betydande miljopaverkan som
fordrar en miljébedémning och upprattande av miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalkens 6 kap 11 §.

For vagledning kring forslagets miljopaverkan har staden haft ett planstédsmote
med Lansstyrelsen 25 maj 2023. Darefter har relevanta utredningar tagits fram och
med dessa som grund har staden genomf&rt en bedémning avseende om
detaljplanen kan komma att innebara betydande miljopaverkan.

Foreslagen atgard med anldggande av batbryggor kraver tillstandsprévning for
vattenverksamhet enligt miljobalken. Tillstandet prévas av Mark- och
miljddomstolen.

Beddmningen angdende betydande miljépaverkan har sin grund i de
lokaliseringsanalyser som har foregatt detaljplanearbetet, och har starkts vid
framtagandet av relevanta utredningar och sammanstallningen av checklista vid
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undersdkning om betydande miljopaverkan. Detaljplanen innebar att befintlig
smabatshamn kan utdka antalet batplatser i vattnet fran cirka 75 till cirka 150
stycken. Hamnomradet pa land behaller samma markutbredning som i dag.
Planférslaget innebar god hushallning med mark- och vattenomraden, eftersom
forslaget innebdr att befintliga resurser kan utnyttjas mer effektivt och komma fler
till del. Utokningen av antalet batplatser bedoms inte paverka naturvarden negativt.
Inte heller bedéms utckningen paverka vattenférekomsten Lilla Vartans majligheter
att uppna miljckvalitetsnormerna. Ett genomférande av detaljplanen medfor
sanering av férorenad mark vilket ar positivt for omradet ur miljosynpunkt.

Plandata

Lagesbestamning
Skarsatra smabatshamn ligger pa 6ns sddra sida, i stadsdelen Skarsatra, cirka 4 km
fran Lidingd centrum.

= . KAPPSTA
LILLA VARTAN 45" NATURRESERVAT

Orienteringskarta dér aktuellt planomréde Gr markerat med rétt.
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EcuaTor DALENUM L%
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% KAPPSTA
LILLA VARTAN ;©  NATURRESERVAT

Orienteringskarta med planomrade markerat med svart tjock linje. Anvdndningsgrénser
dr markerade med tunnare svarta linjer. Blastreckat omrdde avser den yta ddr
strandskydd upphdvs fér att nya batbryggor/vagbrytare ska kunna anlédggas.

Areal
Planomradet har en yta pa cirka 40 000 kvm.

Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar i planomradet.
- Lidingd 10:564

- Liding6 8:77

Bada fastigheterna &gs av Lidingd stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Lidingd stads dversiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 27 augusti 2012 och
vann laga kraft den 5 mars 2014. | versiktsplanen ar omradet utpekat som omrade
for vattenanknuten verksamhet och vatten.
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Lilla Vartan

Utdrag ur gdllande éversiktsplan fér Liding6 stad. En ny éversiktsplan ér under
framtagande.

Efter att den kommuntackande &versiktsplanen antogs ar 2012 togs en
aktualitetsforklaring fram ar 2020. Kommunen var i behov av att uppdatera sina
langsiktiga mal och viljeriktningen for mark- och vattenanvandning i linje med ny
internationella, nationella och regionala mal samt ny politisk inriktning i kommunen
med nytt majoritetsprogram. Aktualitetsforklaringen for Liding® stad redogor for
vilken status dversiktsplanen har samt vilka férandringar som skett sedan 2012. For
narvarande pagar ett arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan for Lidingd stad,
med planerat samrad under varen 2024.

| dversiktsplanen med stdd av aktualitetsforklaringen anges bland annat féljande
forslag till utveckling for strandomraden:

- Nya bryggor ska i forsta hand tillkomma i anslutning till befintliga bryggor.
Bryggor ska i méjligaste man anlaggas samlade for att ge sa liten paverkan som
mojligt pa markomraden vid strander.

- Forandring av befintliga och planering av nya brygg- och kajomraden far inte
forsamra allmanhetens méjligheter att réra sig langs stranden.

-> Bryggplatser for fritidsbatar kan tillkomma genom uttkning av befintliga hamnar
eller som en samlad fritidsbatshamn, sa lange det inte sker pa bekostnad av
natur- eller kulturvarden.

Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanen da den ar i linje med de visioner som
delges i den gallande utvecklingen i strandndra omraden. Planen bidrar till att
etablera bryggor och batplatser i strandnara lagen déar befintliga bryggor redan ar
placerade, och begransar inte allmanhetens tillgang till strandomradena. |
planarbetet har paverkan pa naturvarden utretts i en naturvardesinventering.
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Planprogram
Staden har bedomt att planen inte innebar sddana férandringar att den behover
foregas av ett programskede.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som galler inom planomradet i dag. De delar av
detaljplanerna som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphéavas nar
aktuell detaljplan vinner laga kraft.

-> Detaljplan for Skarsatra Batklubb, 0186-P87/0204-2

- Detaljplan for Dalénum del 1, 0186-P10/5-0

- Detaljplan for Kappsta V, 0186-P95-1207-2

; Co I L LR VAL AN )
o anen) AUEIR AR S

Bilden visar géllande detaljplan for Skdrsafra Bathamn. Hela planomrdadet inom gdéllande
detaljplan ingér i den nya planens planomrdade.

| den &stra delen av planomradet galler detaljplan for Skarsatra Bathamn, 0186-
P87/0204-2, beslutsdatum 4 februari 1987. Genomférandetiden har gatt ut.
Omradet betecknas pa land med anvandningsbestammelsen Th som star fér omrade
for smabatshamn och darmed samhérigt andamal. | vattnet finns
anvandningsbestammelserna Vb som star for vattenomrade som inte far utfyllas
eller 6verbyggas i annan man an som erfordras for bryggor och dylikt och
bestdammelsen V, som star for vattenomrade som inte far utfyllas eller 6verbyggas.
Strax dster och vaster om hamnen ar marken allman platsmark - park.
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Befintliga bryggor ligger i omrade betecknat med Vb. Anlaggningen foreslas uttkas
mot Oster, och dar delvis forlaggas i det som i dag utgor 6ppet vattenomrade (V).

!

Bilden visar gdllande detaljplan fér Dalénum del 1. Delen av nya planomrddet inom
den gdllande detaljplanen dr markerat ungefdérligt med réd cirkel.

Detaljplanen i vaster betecknas 0186-P10/5-0, laga kraft 30 mars 2010, och
reglerar utbyggnaden av Dalénumomradet. Genomférandetiden gar ut 30 mars
2025. Syftet med planen &r att mojliggéra andrad markanvandning fran industri till
bostader, centrumverksamhet, idrott, forskola, dldreboende och park.
Vattenomradet betecknas i berért omrade i denna plan med W - 6ppet
vattenomrade. | den nya detaljplanen féresl3s detta vattenomrade planlaggas som
W, - smabatshamn.

Huvudprincipen ar att en detaljplan inte far andras forran efter att
genomforandetiden har l6pt ut om inte "berdrda fastighetsagare” godkanner det (4
kap. 39§ PBL). Vad som avses med uttrycket berérda fastighetsagare (ej att forvaxla
med sakagare) har inte ndrmare utvecklats i propositionen till plan- och bygglagen,
men utifran rattspraxis kan man konstatera att berdrda fastighetsagare torde avse
de som ager marken som ar aktuell for planandring, samt de som blir kraftigt
paverkade av planandringen. | aktuellt fall kan man konstatera att vattenomradet
ags av Lidingd stad. Planforslaget i sig innebar att en befintlig bathamn kan utdka
antalet batplatser. Ingen narboende eller ur allmanheten kan betraktas bli kraftigt
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paverkad av planforslaget. Sammantaget gor Lidingt stad bedémningen att den nya
detaljplanen for utokning av Skarsatra bathamn kan antas oavsett om
genomfdrandetiden for Dalénums detaljplan lopt ut eller ej.

PN = / ’ ; ( / 7 L
Bilden wsar utsn/tt ur géllande detaljplan for vastra Kappsta De[en av nya planomradet
inom den gdllande detaljplanen ér markerat ungefdrligt med réd cirkel.

Detaljplanen i norr betecknas 0186-P95-1207-2, laga kraft 7 december 1995,
reglerar bostadsbebyggelse i vastra Kappsta. Genomférandetiden har gatt ut. Den
nya detaljplanen omfattar en liten bit av den gamla detaljplanens allmanna
platsmark for lokalgata. Det ar en mindre korrigering som gér att nuvarande entré
och staket till smdbatshamnen blir placerad inom anvandningen kvartersmark -
smabatshamn.

Riksintressen
| direkt anslutning till ndromradet utmed Lilla Vartan ligger utpekade omraden for
riksintressen inom saval kommunikation som kulturmiljévard.

Inloppet till Stockholm &r utpekat och omfattar mark- och vattenomraden i
kommunerna Lidingd, Nacka, Vaxholm och Varmdd. Kulturmiljén omfattar har
landskapsbilden sedd fran vattnet. Riksintressets avgransning foljer i stort
strandlinjen langs sddra och 6stra Lidingdn.

Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden da den visuella
forandringen av en uttkning av bathamnen ar hogst marginell.

Stockholms hamn bestar av flera hamndelar geografiskt spridda till olika delar av
regionen. Vartahamnen, Frihamnen, containerterminalen och Loudden ar hamndelar
inom och i anslutning till Lidingd stad som enligt Lansstyrelsens rapport 2005:17
beddmts vara av riksintresse mot bakgrund av att de uppfyller fljande kriterier:
omfattande godshantering, omfattande internationell passagerartrafik, intermodala
férbindelser med det dvriga transeuropeiska natverket for transporter, sarskilt
lampligt lage for sjofart och forsorjer eller samverkar med annan anlaggning av
riksintresse.



Liding® 56
) stad ©

(.

Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset for kommunikationer eftersom
6kningen av smabatsplatser som genereras av detaljplanen dr marginell i
forhallande till mangden batplatser utmed farleden i sin helhet. Dessutom &r
avstandet mellan planomrade och riksintresseutbredning cirka 250 meter vilket gor
att konfliktytor inte bedéms foreligga.

I"\;Jj? ‘\& ‘..'\:

Kartutsnitt fran Stockholms Ldn;styre[ses-webbkarta som visar planomradets lokalisering
i férhéllande till riksintresse fér kulturmiljévarden (rédstreckad markering) samt farled
fér sjétrafik (blG markering).

Planens 6verensstammelse med hushallningsbestammelserna i
miljobalken

Planforslaget innebar god hushallning med mark- och vattenomraden, eftersom
férslaget innebar att befintliga resurser kan utnyttjas mer effektivt och komma fler
till del. Utokningen av antalet batplatser bedoms inte paverka vardefull natur
negativt. Inte heller bedéms detta paverka vattenférekomsten Lilla Vartans
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna. Ett genomférande av detaljplanen
medfor sanering av férorenad mark vilket ar positivt for omradet ur miljosynpunkt.

Strandskydd

Strandskydd ar till for att ge alla manniskor tillgang till stranderna och for att bevara
férutsattningar for ett rikt vaxt- och djurliv. Strandskydd galler i normalfallet 100
meter ut i vattnet och 200 meter upp pa land. | en detaljplan far staden upphéava
strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for det och om intresset
som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.
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| dag ar strandskyddet upphavt inom stérre delen av planomradet (det upphavdes
nar det planlades pa 1980-talet). Nar omradet planlaggs pa nytt intrader
strandskyddet igen, och kommunen behdver redovisa var och varfor strandskyddet
upphavs.

RN B e

\s‘_

Smdbdtshamnen sedd vdsterifrén, stdendes pda strandpromenaden. Liten bro éver
anlagt dike innan man kommer in i hamnomrddet.
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1

Kartan visar var strandskyddet féreslds upphévas i ny detaljpln.
Streckade ytor = upphdvt strandskydd.
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| aktuell detaljplan foreslas strandskyddet upphéavas inom féljande platser:

- Inom kvartersmark fér smabatshamn (Ci karta)

- Inom mindre del av allman platsmark - park (befintlig utsiktsbrygga och
tennisbana), (D och E i karta)

- Inom vattenomrade fér smabatshamn (A och B i karta)

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att det finns sarskilda skal for ett
upphavande av strandskyddet i enlighet med f6ljande skal som listas i Miljobalken 7
kap. 18 ¢ §.

1. Omradet behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18 ¢ §
punkt 3). Galler omrade A, B, C, D i karta.

2. Omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
kan inte genomforas utanfor omradet (7 kap. 18 ¢ § punkt 4). Galler omrade
B i karta.

3. Omrddet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § punkt 1). Galler omrade
A, C, D och Ei karta.

Detaljplanen mojliggor for tillkommande bryggor som for sin funktion maste ligga
vid vattnet. De tillkommande bryggorna utgdr en utvidgning av den befintliga
smabdtshamnen i Skarsatra. En utékning av bathamnen skulle inte kunna ske nagon
annanstans dar strandskydd inte rader. Eftersom efterfragan avseende batplatser pa
Liding® har varit stor under en lang tid, har staden analyserat olika lokaliseringar for
att tillskapa fler batplatser. | Blaplan for Lidingd stad (Lidingd stad 2017) formuleras
olika strategier for att kunna uttka antalet batplatser pa 6n och samtidigt minimera
negativ paverkan pa vatten och naturvarden. Det handlar bland annat om att
undvika att ta i ansprak orérd kust eller omraden med hégre naturvarden och att det
ska finnas forutsattningar for god vattenomsattning dar nya bryggor anlaggs. Har
pekas Skarsatra bathamn ut som en hamn pa Lidingd som kan vara lamplig for
utdkning.

| dagslaget ar strandskyddet upphéavt inom all parkmark inom planomradet.
Planforslaget innebar att strandskydd intrader och bibehalls for storre delen av
parkomradet, undantaget en befintlig tennisbana och liten utkiksbrygga, bada
allmant tillgangliga.

For att fortsatt sakra allmanhetens passage genom planomradet, forses
strandpromenadens strackning inom smabatshamnen med markreservat for
allmannyttig gdng- och cykeltrafik genom omradet (x.) samt prickmark ("mark far
ej forses med byggnad™). Mellan strandpromenaden och vattenlinjen ar maximal
upplagshojd 1,5 meter for att halla sikten friare, till skillnad fran resterande del av
vinterférvaringen som tilldter 6 meter.
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Hamnomradet pa land utdkas inte. Lidingd stad beddmer att det ar olampligt att ta
allmant tillganglig parkmark i ansprak for ytterligare vinterférvaring. | vast avgransas
hamnomradet av ett bredare dagvattendike. Oster om hamnomradet r parkmarken
smal. En utékning av hamnomradet skulle forstarka eventuella barrigreffekter langs
strandpromenaden och eventuellt ha en hindrande effekt for de som bor i narheten
och vill promenera till Kappsta naturreservat. Lidingd stad bedémer vidare att det
inte finns tillrackliga skal enligt miljobalken for att upphava strandskyddet for
utokad vinterférvaring pa dagens parkmark.

Naturreservat

Planomradet ligger i anslutning till Kappsta naturreservat. Kappsta ar naturreservat
efter beslut av Lansstyrelsen 1995. Reservatet syftar till att bevara biologisk
mangfald och att skydda varden for friluftslivet. Unikt for Kappsta ar den dynamik
som har uppstatt mellan inford vegetation fran sekelskiftet och den vilda floran
inom omradet. Kappsta innehaller flera sallsynta lundvéxter och omfattar 135 000
kvm.

Forutsatt att in- och utfart fran smabatshamnen inte sker osterifran, samt att
skyddsatgarder vidtas vid eventuell muddring, paverkas inte narliggande Kappsta
naturreservat negativt av detaljplanens genomférande (Greenway mark, Naturvatten
strand 2023). Detaljplanen forses med bestammelse om att infart till
smabatshamnen inte ar tillatet 6sterifran. Vid ansokan om tillstand for
vattenverksamhet tydliggors ytterligare skyddsatgarder som planeras.
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Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att ett nationellt miljomal kan uppfyllas: Begransad
klimatpaverkan. Genom att lokaliseringen har goda kommunikationer (kollektivtrafik,
gang- och cykelstrak) samt utbyggd befintlig service och infrastruktur som kan nyttjas
av fler, behdver mindre resurser tas i ansprak an om man etablerade en ny hamn i ett
mer perifert och orort lage.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen beddms inte paverka majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
luft.

Vatten

Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till &r Lilla Vartan. Lilla Vartan har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2021) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vatt.enfote komst Ekologisk status | Kemisk status
Lilla Vartan
Befintlig status Otillfredsstallande | Uppnar ej god
et Mattlig ekologisk God kemisk
Miljokvalitetsnormer ytvattenstatus
status 2027 2027

En utredning har tagits fram avseende hur férslagen exploatering paverkar Lilla
Vartans mojligheter att uppna satta miljokvalitetsnormer (Ensucon 2023).

En nyexploatering innebar alltid, om &n i liten skala, en viss negativ paverkan pa
vatten i form av att det blir fler batar (fargslapp, bottenskugga, transporter,
uppgrumling av bottensediment m.m.). Beddmningen ar dock att utékningen av
smabatshamnen inte paverkar den ekologiska eller kemiska statusen i Lilla Vartan
pa ett otillatet satt varken pa kort, medelldng eller lang sikt. Verksamheten paverkar
inte heller mgjligheterna att uppna mattlig ekologisk status eller god kemisk status
till ar 2027.

Beddmningen baseras pa att tillskott av fororeningar till vattenférekomsten inte
innebar nagra koncentrationsférandringar for relevanta amnen som skulle kunna
medfora att de biologiska kvalitetsfaktorerna paverkas. Verksamheten innebar inte
heller nagra fysiska forandringar i den utstrackning att det skulle paverka
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna pa ett otillatet satt. Avseende de fysikalisk-
kemiska kvalitetsfaktorerna ar bedémningen att verksamhetens dagvatten inte
heller har ndgon paverkan pa statusen for sarskilda férorenande amnen i
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vattenférekomsten. Bedémningen galler under forutsattning att de foreslagna
skyddsatgarderna vidtas vid anldggning av betongankare.

Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Planomradet &r belaget i stadsdelen Skarsatra pa sédra Lidingd, mellan
bostadsomradet Dalénum och naturreservatet Kappsta. Omradet bestar
huvudsakligen av en redan utbyggd och etablerad smabatshamn som i dagslaget
inrymmer ca 80 batplatser. Genom planomradet lper en gdng- och cykelvag som ar
en del av en langre sammanhangande strandpromenad. Inom hamnomradet finns
mindre byggnader i form av klubbhus och verkstad/forrad samt plats for
vinterférvaring av batar. Pa land angransar smabatshamnen till parkmark, privata
villafastigheter och Skarsatra hamnvags vandzon. | vattnet ar de befintliga bryggorna
omgivna av Oppet vatten. Bryggorna har olika utformning: brygga pa palar,
flytbryggor och betongbrygga. Vattenforekomsten ar Lilla Vartan. Vaster om
planomradet star Dalénums syddstligaste bebyggelse i form av flerbostadshus
uppférda som punkthus i fem till sex vaningar. Oster om planomradet vergar
parkmarken i naturreservatet Kappsta som bestar av kraftigt kuperad skogsterrang i
sydsluttningar mot vattnet.

Bilden visar smdbatshamnens nuvarande utformning (bild frén 2010). Sedan bilden togs
har bostadsomrddet Dalénum vuxit fram véster om planomrddet.
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Foto tgt frén kajen. Bortanfér bryggorna syns bostadsomrédet Dalénum som bérjade
véixa fram under 2010-talet.

Planférslag och konsekvenser
En utdkning av antalet batplatser bedoms utgodra ett naturligt komplement till
dagens anlaggning. Paverkan pa stads- och landskapsbilden bedéms bli marginell.

T8} Skarsitra Batklubb v

[SSFORSLAG
NYBYGGHAD HAMN, SKARSATRA BX, LIDINGO
. 243,84 Skals, A3 1500 |

Skiss i word 2018-11-27 148pl

Skissférslag som visar hur nya batplatser kan kombineras med végbrytare.
Bild: Skdrsdtra bGtklubb.

Tva olika typer av bryggor ar planerade: flytbryggor och vagbrytande flytbryggor.
Samtliga bryggor avses forankras med ankartyngder i form av betongankare.
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Beddmningen ar att ingen muddring eller annan férandring av botten eller
vattendjup kommer att krdvas. Planerad utbyggnation av hamnen omfattar inga
férandringar pa land.

Service

Nulagesbeskrivning

Inom hamnomradet finns bryggor med batplatser, kaj med kran och spolplatta,
klubbstuga, verkstad/forrad av olika slag samt plats for vinterférvaring av batar.
Sjoscouterna har utrustning pa platsen. Intill planomradet finns bostadsbebyggelse,
dar bostadsomradet Dalénum ocksa har kommersiell service i form av exempelvis
restauranger.

Klubbstuga till vdnster, férrddsbyggnader till hc')'ger.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att befintlig infrastruktur och service kommer att nyttjas av
fler. Vid ilaggning och upptagning av batar vid sdsongens bérjan och slut kan det bli
tillfalligt trangt inom hamnomradet. Om s3 ar fallet, kommer mer organisering kring
dessa moment behovas.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Genom planomradet lGper en gang- och cykelvdg som &r en del av en langre
sammanhangande strandpromenad. Sjalva smabatshamnen angransar i vast och
sydost till allman platsmark i form av parkmark. | 6ster 6vergar parkmarken till
naturreservatet Kappsta.

Planférslag och konsekvenser

For att fortsatt sakra allmanhetens passage genom planomradet, forses
strandpromenadens strackning inom smabatshamnen med markreservat for
allmannyttig gdng- och cykeltrafik genom omradet (x1) samt prickmark ("mark far
ej forses med byggnad™).
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Naturvardesinventering

Lidingd stad har 3tit konsulter utféra en naturvardesinventering i och i angransning
till planomradet for att bedéma detaljplanens paverkan pa naturvarden. En
naturvardesinventering har genomférts av planomradets mark- och vattenomrade
inklusive del av Kappsta naturreservat (Greensway och Naturvatten, 2023).

[ Planomridet ™7 Inventeringsomrade - utokat

Naturvardesinventeringen utférdes enligt svensk standard (SS 19000:2014) pa
faltnivd med detaljeringsgrad detalj med tilldggen "naturvardesklass 4" och
"detaljerad redovisning av artférekomst”. Férstudien inkluderade ett omrade pa 1
kilometer runt inventeringsomradet.

| en tidigare naturvardesinventering av hela Lidingd kommun som utférdes 2013
bedémdes den sydvastra delen av naturreservatet som ett naturvardesobjekt i klass
1 och den norddstra delen som ett naturvardesobjekt i klass 3. Bland
artobservationer i forstudieomradet fanns ett tiotal fagelarter som ar knutna till
strand- och vattenmiljer.

Vattnet och stranden inom planomradet ar tydligt paverkat av mansklig aktivitet,
med tva sma och isolerade naturvardesobjekt med visst naturvarde
(naturvardesklass 4). Det ena naturvardesobjektet ar ett marint objekt (grund
mjukbotten med rotad undervattenvegetation, nr 1 i kartan) och det andra ar ett
terrest naturvardesobjekt bestdende av tva vassbalten 6ster om hamnen (nr 2 i
kartan). Den del av Kappsta naturreservat som faller innanfér inventeringsomradet
beddmdes att ha hdgt naturvarde, naturvardesklass 2 (nr 3 i kartan).
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Eftersom inventeringsomradet haller ett begrénsat naturvarde bedéms paverkan av
detaljplanen pad inventeringsomradets naturvarde vara liten. Detaljplanen kan dven
innebdra en liten positiv effekt pa naturvardet i vassbalten som skulle utsattas for
mindre svall och uppgrumlig. Det borde vara positivt aven fér vaxt- och djurlivet i
vattenmiljo utanfor vassbaltet. Det hdga naturvardet som finns i Kappsta
naturreservat bedéms inte paverkas av utbyggnaden i planomradet.

Risken att utbyggnaden i vattnet medfér en minskning av det marina naturvardet
bedéms bli sma eller obetydliga. Detta forutsatter att skyddsatgarder vidtas for att
undvika kvarstaende grumling under anldggnings- och driftskedet.

For att undvika kvarstdende grumling ska gravarbeten inte utféras ner till
glacialleran. Grumling bor ocksa undvikas for att inte frisatta miljogifter fran
kontaminerade sediment. For att undvika risk for spill av miljostérande amnen i
samband med utbyggandet och 6kad battrafik ar det av stor vikt att
anlaggningsarbeten sker med gangse forsiktighetsatgarder, samt att medlemmar i
batklubben informeras om risker och skyddsatgarder.
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™1 Inventeringsomrade Daggdjur: Formellt skyddad

Féglar: Formellt skyddad

Grod- och kraldjur: Formellt skyddad
Karlvaxter: Formellt skyddad
Karlvaxter: Rodlistad: NT

Svampar: Rodlistad: NT

Svampar: Rodlistad: VU

Karlvéxter: Rodlistad: EN

Faglar: Formellt skyddad
Karlvaxter: Formellt skyddad
Karlvaxter: Rodlistad CR
Karlvéxter: Rodlistad EN
Karlvaxter: Rodlistad LC
Karlvixter: Rodlistad DD
Karlvaxter: Invasiv art
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Figur 8. Identifierade naturvérdesobjekt och naturvardsarter som observerats inom inventering av Skérsétra
marina. Aven naturvardsarter som rapporterats till Artportalen mellan 2010 och 2023 visas.
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Lidingos grénplan

Lidingds gronplan ger en dverblick dver gronstrukturen som helhet och ar ett verktyg
for planering och forvaltning av gronstrukturen. Ett av gronplanens mal &r att
Liding6borna ska ha en god tillgang till parker och natur av god kvalitet i en
sammanhangande gronstruktur. Detaljplanen féljer gronplanen pa sa satt att den
allmanna gadngpassagen genom hamnomradet sakras.

Biotopskydd
Detaljplanen berdr inget biotopskydd.

Marint friluftsliv och rekreation

Nulagesbeskrivning

Pa Liding6 ar batlivet aktivt. Fritidsbatshamnar finns pa elva platser dar bryggorna
ags av staden och omraden arrenderas ut till batklubbar. Pa 6n finns ocksa flera
privata marinor, bryggor och samfalligheter. Efterfragan pa batplatser ar stor med
narmare 1000 personer i den kd som staden administrerar.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget mojliggor for en ungefarlig fordubbling av antalet batplatser inom
Skarsatra bathamn, fran cirka 77 till cirka 148 stycken.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Detaljplaneomradet &r en del av kulturmiljon Térnrosvagen-Kappsta. Omradet
bebyggdes som en foljd av att AGA-fabriken utvecklades med bland annat bostader
till arbetarna och tjanstemannen. Utbyggnaden skedde huvudsakligen pa 1910-talet
och innefattade egnahemshus, tidstypiska villor, manga bevarande i sin ursprungliga
karaktar an i dag. Sedan slutet av 1800-talet har det funnits bryggor i ndromradet.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen beddms inte paverka kulturmiljo negativt. Bedémningen &r att
utdkningen av antalet batplatser kommer att uppfattas som ett naturligt tillagg till
den befintliga anlaggningen.

Fornlamningar
Det finns inga fornlamningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.
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Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Planomradet angérs via lokalgatan Skarsatra hamnvag, vilka 6vergar i lokalgatorna
Tornrosvagen och Gustaf Daléns vag innan den ansluter till genomfartsleden Sodra
Kungsvagen. Lokalgatorna &r relativt smala och har l3ga trafikfloden. Sédra
Kungsvagen dr en av Lidingds mest trafikerade vagar.

Parkering

Angoring till smabdtshamnen sker fran norr via Skarsatra hamnvag. Pa sommaren
nar batarna ligger i vattnet anvands vinterférvaringen som parkering for de som
transporterar sig med bil.

Gang- och cykel

Strandpromenaden fran bostadsomradet Dalénum stracker sig genom
smabatshamnen vidare mot Kappsta naturreservat som ligger ca 170 meter Gster
om hamnen.

Kollektivtrafik
Platsen har relativt goda kommunikationer for kollektivtrafik (cirka en kilometer till
sparvagn- respektive busshallplats samt farjelage).

Planforslag och konsekvenser

Gator och trafik

Planforslaget innebar att befintlig infrastruktur kommer att nyttjas av fler och att
underlaget for kollektivtrafiken 6kar. Utokningen av batplatser i vattnet medfér en
viss 6kning av transporter till och fran omradet, speciellt vid batsasongens borjan
och slut da det ska laggas i och tas upp batar. Lidingd stad gér bedémningen att
befintlig infrastruktur tal de tillkommande transporterna. Vid ilaggning och
upptagning av batar vid sdsongens bdrjan och slut kan det bli tillfalligt trangt inom
hamnomradet. Om sa ar fallet, kommer mer organisering kring dessa moment
behdvas.

Markomradet for vinterforvaring av batar utékas inte. Vinterférvaring av
tillkommande batar far ske pa annan plats.

Geotekniska férhallanden

Nulagesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar enligt Sveriges geologiska undersckning (SGU)
huvudsakligen av postglacial lera. Marken narmast vattnet bestar av
fyllningsmassor.



28(38)

7‘(“?« [

\ODD2DOD,

Jordartskarta. Den ljust streckade marken bestdr av lera. Den réda och prickiga bestar av
berg och mordn.
Bild: SGU

Planférslag och konsekvenser

Hamnens markomrade ar bebyggt med ett mindre antal byggnader av
komplementhuskaraktar. Antalet vinterupplaggningsplatser pa land ar cirka 70
stycken. Inom hamnens markomrade far byggnader uppféras till totalt maximalt 500
kvm byggnadsarea, vilket ar cirka 50 kvm mer dn vad som i dagslaget ar byggt.

Byggnader i form av klubbhus, olika sorters férrad och dven en 25 fots-container
samt ett bathus av mer permanent karaktar har raknats in nér dagens utnyttjade
byggnadsarea har raknats samman. De enklare typerna av tackstallning av tillfallig
karaktar har inte raknats in.

Detaljplanen ar sdledes utformad sa att nya byggnader endast kan tillkomma i
mindre utstrackning. Batforvaringen pa land kommer inte att 6ka jamfort med
nuvarande lage. Darmed 6kar markens belastning endast marginellt jamfért med
nuvarande lage.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala VA-verksamhetsomradet. Vatten och
avlopp ar indraget till klubbstugan.
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Inom kvartersmark for smabatshamn finns en dagvattenledning. Inom parkmarken
finns en ledning for spillvatten och vid hamnens norra entré star ett pumphus.

Avfall
I omradet finns kommunal avfallshamtning.

Planforslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Planférslaget foranleder inga forandringar avseende vatten och avlopp. De befintliga
allmannyttiga ledningarna inom planomradet planlaggs med markreservat (u-
omrade), for att forhindra byggnation och dylikt ovanpa ledningarna som kan
forsvara underhall och drift.

Avfall

Planférslaget foranleder inga forandringar avseende avfall. Vid behov kan
batklubben skaffa storre karl eller ett ytterligare. Generellt anvander de flesta
batklubbar pa Lidingd sitt sopkarl sparsamt och endast under batsasong.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Inom detaljplaneomradet avleds dagvatten direkt till recipienten Lilla Vartan via
ytavrinning och infiltrering. Dagvattenflodet fran verksamhetsomradet har berdknats
utifran markanvandningen inom det planerade detaljplaneomradet och
normaliserade varden for nederbérd fran 1961 till 2020 fran SMHI:s métstation
Stockholm-Observatoriekullen, vilken utgdér ndarmast beldgna vaderstation. Berdknat
dagvattenflode uppgar till 0,12 l/s, med en arlig avrinning fran omradet om cirka 3
700 m3, se Tabell 4.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersckning av bade sediment och jord
genomférdes ar 2023. Sedimentet i hamnomradet analyserades i tio punkter mellan
0 och 0,2 meter med avseende pa metaller, alifatiska och aromatiska kolvaten,
BTEX, PAH samt tennorganiska féreningar. Analysresultaten pavisar hogre halter av
férorenade &mnen narmare land som minskar med stérre avstand fran land. Amnen
som pavisades var PAH, DBT, TBT och MBT, amnen som ofta kopplas till
hamnverksamheter.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom det inte finns nagra planerade férandringar av befintlig hardgjord yta enligt
den nya detaljplanen, forvantas inte dagvattenflddet att férandras jamfért med
nuvarande tillstand.

I samband med planerad verksamhet avses det anldggas nya flytbryggor och
vagbrytande flytbryggor i hamnen. Férankringen pa botten planeras att ske genom
totalt 94 betongankare av tva olika sorter. | tabellen nedan ges en sammanstallning
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éver hur mycket bottenyta som kommer att tas i ansprak i samband med
anlaggningen av de nya bryggorna.

Sammanstallning av féreslagna ankartyngder som planeras anldggas i samband
med utbyggnad av smabatshamnen

Betongankare Kraft Yta betongankare | Antal Bottenyta

Typ 1 30 kN ca2m? 71 142 m?

Typ 2 20 kN caz2m? 24 48 m?
Totalt 95 190 m?

Utifran berakning av dagvattenflode, schablonhalter fér dagvatten och bedémning
av paverkan pa hydromofologin fér bade smabatshamnen samt recipienten Lilla
Vartan samt berdkningar enligt HVMFS 2019:25 gors bedémningen att ingen
otilldten férsamring pa MKN vatten sker for recipienten. For att motverka en
eventuell féroreningsspridning via grumling som kan férekomma vid anldggningen
av flytbryggorna rekommenderas det att vidta atgarder i form av bubbelrida eller
siltgardin for att minska en eventuell grumling fran férankring av betongankare.

Risker, milj6, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Markteknisk utredning (Atrax 2023) pavisar att marken inom hamnomradet &r
férorenad. Provtagning av jord har utforts i fem provtagningspunkter inom
hamnomradet samt provtagning av sediment i tio provtagningspunkter i det
vattenomrade som kommer att beréras av planerad utdkning av smabatshamnen.
Ett urval av prover genomgick analys for tungmetaller, alifatiska och aromatiska
kolvaten, bensen, toluen, etylbensen samt xylen, polycykliska aromatiska kolvaten
samt polycykliska bifenyler, herbicider och tennorganiska féreningar.

Resultaten pavisar forhojda halter av miljo- och halsoskadliga amnen i samtliga
ytligt uthdamtade jordprover, framst med avseende pa tungmetaller och
tennorganiska foreningar. Analyserade sedimentprover pavisar till majoritet mattligt
fororenande halter i sedimentet, i tva provtagningspunkter narmre land har mycket
hoga halter av férorenande amnen uppmatts. Férorenande amnen som férekommer
i hoga halter i sediment avser tungmetaller, polycykliska aromatiska kolvaten samt
tennorganiska féreningar.

Planforslag och konsekvenser

Foérorenande amnen forekommer framst i ytligt uthamtade prover i bade jord och
sediment och har en heterogen spridning inom hamnomradet. Initialt bedémer
utredningskonsulten att atgarder bor vidtas i form av skyltning foljt av
kompletterande undersokningar och eventuellt en riskbeddmning. Rapporten ar
skickad till tillsynsmyndigheten (miljé- och halsoskydd) pa Liding6 stad.
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| samband med att den nya detaljplanen genomfors, ska marken saneras for att inte
innebara risk for manniskors halsa. Infor kommande arbeten med ombyggnationer
rekommenderas att en anmalan enligt §28 Foérordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd upprattas och inldmnas till tillsynsmyndigheten. Dartill
rekommenderas att ett kontrollprogram fér hantering av massor upprattas om
schaktarbeten pa land planeras utféras eller om muddring kommer att ske. Om
markarbeten utfors bor dven hantering av lanshallningsvatten beaktas da
grundvattennivan i omradet férekommer ytligt.

Radon

Nulagesbeskrivning
Marken pa Lidingé bedéms som normal ur radonrisksynpunkt.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget foranleder inga forandringar eller regleringar avseende radon.

Buller

Nulagesbeskrivning
I anslutning till hamnomradet finns bostader i form av villor och flerbostadshus.

Planforslag och konsekvenser

Fler batar i hamnen kan innebdra nagot mer buller fér de boende i omradet, bade i
form av fler transporter pa land och battransporter i vattnet, men férandringen
bedéms vara marginell jamfort med nulége. Villorna ligger pa en bergsrygg cirka atta
meter ovanfér hamnomradet, vilket déampar eventuellt buller for deras del.
Flerbostadshusen har en parkremsa och ett plank mellan sig och hamnomradet,
vilket ocksa dampar buller.
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Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning
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Planomrddet ligger inom mark som kan ha risk fér skred i finkornig jérdart, enligt
kartanalys fran SGU.

Kartan indikerar var det kan finnas férutsattningar for skred i finkornig jordart,
utifran exempelvis faktorer som jordartstyp, marklutning och markens beldgenhet i

forhallande till vattendrag.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen &r sdledes utformad sa att nya byggnader endast kan tillkomma i
mindre utstrackning. Batforvaringen pa land kommer inte att 6ka jamfort med
nuvarande lage. Darmed 6kar markens belastning endast marginellt jamfért med

nuvarande lage.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning
Hamnomradet ligger laglant, for sin funktion precis intill vatten. Skarsatra batklubb

uppger att vinterférvaringen dversvammas regelbundet men kortvarigt. Hamnens
byggnader (klubbhus, lager och dylikt) ar grundlagda mellan +1 - +2 meter dver
nollplanet (dagens medelhavsniva ligger pa +0,86 dver nollplanet).

Planforslag och konsekvenser
Lansstyrelsen i Stockholms lan rekommenderar att ny bebyggelse och
samhallsfunktioner av betydande vikt ldngs lénets Ostersjokust ska placeras ovanfér

niva 2,7 m 6ver nollplanet.



33(38)

7?‘?« [

\WOD22D0D,

D3 hamnens befintliga byggnader &r av enklare komplementhuskaraktar, bedéms
kravet om 2,7 m 6.h. inte vara nddvandigt eller realiserbart for dem. Om eller nar
nya byggnader byggs inom omradet, ska man strava efter att placera dem pa sa hog
grundlaggningsniva som majligt.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning
Raddningstjanst kan angéra planomradet norrifran via lokalgatan Skarsatra
hamnvag. Vid vandzonen som angransar till bathamnen finns en brandpost.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget féranleder inga férandringar avseende raddningstjanstens
tillganglighet i omradet.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning
Planomradet &r relativt plant. Strandpromenaden/gang och cykelstraket langs med
vattnet ar allmant tillgangligt.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget foranleder inga forandringar avseende tillganglighet i omradet.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelser Forklaring/Syfte

Anvandning av mark och vatten

Allmant tillgangligt gronomrade med skétselnivd som

Park (allman plats) motsvarar parkkvalitet.

Anvandningen smabatshamn anvands fér mindre omraden
for hamnverksamhet och sjotrafik med kompletterande

V., smabdtshamn handel och service. Aven komplement till verksamheten
(kvartersmark) smabatshamn ingar i anvandningen, exempelvis ar
sjoscouternas stugor forenliga med anvandningen
smabdtshamn.

Vattenomrade som ska bibehalla sin 6ppna vattenkaraktar
och inte far bebyggas med bryggor. Vattenomradet utgor
en "buffertzon” mellan smadbatshamn och naturreservatet
Kappsta.

W (vattenomrade)

Anvandningen smabatshamn anvands fér mindre omraden
for hamnverksamhet och sjotrafik med kompletterande
handel och service. Aven komplement till verksamheten
smabatshamn ingdr i anvandningen.

Detaljplanen reglerar inte specifikt hur bryggor ska
placeras inom det specifika omradet.

W, (smdbdtshamn)

Egenskapsbestammelser for allman plats

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Man far inte vidta dtgarder inom denna yta som paverkar
en ledning negativt eller som forhindrar att huvudmannen
kan drifta och underh3lla ledningen.

Strandskyddet ar upphavt for befintlig tennisbana och

s utkiksbrygga ldngs med strandpromenaden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte férses med byggnad. Planbestammelsen
. . syftar till att halla viktiga delar av smabatshamnen fria
frdn byggnader, narmare bestamt strandpromenaden och
storre delen av kajerna.

Hogsta hojd for upplag ar 6 meter respektive 1,5 meter.
Bestammelsen syftar till att ge vinterbatférvaringen en
begransning i hojdled for att inte gora for stor inverkan pa
det omgivande landskapet. Upplagshdjden ar lagre (1,5
meter) mellan strandpromenad och vattenlinje, for att
halla den visuella kontakten mer 6ppen.

h;och h;

h; Hogsta nockhojd pa byggnader &r 4,5 meter.
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Bestammelser

Forklaring/Syfte

Figur 7. Principer for byggnadshdjd, nockhéjd och totalhdjd.

N N

Illustration nedan dr hdmtad ur rapporten Exempel pd reglering
av byggnadsverks héjder och vaningsantal (Boverket 2016). Se
mittenhuset for nockhdjd.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Man far inte vidta atgarder inom denna yta som paverkar
en ledning negativt eller som forhindrar att huvudmannen
kan drifta och underh3lla ledningen.

X1

Markreservat for allmannyttig gdng- och cykeltrafik.
Bestammelsen syftar till att halla strandpromenadens
strackning inom smabatshamnen &ppen och allméant
tillganglig.

my

In- och utfart till smabatshamn far inte ske fran oster.
Bestammelsen syftar till att undvika paverkan fran batar
pa vattnet och havsbotten (uppgrumling m.m.) ndrmast
naturreservatet Kappsta samt nagra vassbalten som
beddms ha visst naturvarde.

mz

Mark ska saneras till nivder motsvarande mindre kanslig
markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets
riktvarden.

a:

Strandskyddet &r upphavt inom omrade f6r smabatshamn.

€

Inom hamnens markomrade far byggnader uppforas till
totalt maximalt 500 kvm byggnadsarea, vilket ar cirka 50
kvm mer 3an vad som i dagslaget ar byggt.

Byggnader i form av klubbhus, olika sorters f6rrad och
dven en 25 fots-container samt ett bathus av mer
permanent karaktar har réknats in nar dagens utnyttjade
byggnadsarea har raknats samman. De enklare typerna av
tackstallning av tillfallig karaktar har inte raknats in

Byégnaderna pé vénstra bilden raknas in i byggnadsarean
(Gven containern ridknas som byggnad). Tdckstdllningen av
tillfallig karaktdr till héger réknas inte in i byggnadsarean.

Egenskapsbestammelse for vattenomrade

a;

Strandskyddet &r upphavt inom vattenomradet sa att man
kan anlagga bryggor och vagbrytare.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Mark- och vattenomrade for smabatshamn ags av Lidingd stad som arrenderar ut till
Skarsatra batklubb. Férdelning av kostnader kopplade till detaljplanens
genomfdrande bestams i ett senare skede.

Tidplan

Detaljplanen syftar till att skapa byggratt for fler bryggor. Detaljplanen i sig mdjliggér
saledes att fler bryggor kan byggas, men bestammer inte ndr detaljplanen ska
genomféras. Under detaljplanens genomférandetid (20 ar fran och med laga kraft)
ar byggratten sakrad pa sa satt att detaljplanen inte far andras, ersattas eller
upphdvas mot berdrda fastighetsagares vilja. Detaljplanen fortsatter att galla efter
genomftrandetidens slut, men kan dd komma att andras, ersattas eller upphéavas
aven om berodrda fastighetsagare ar emot det.

Detaljplanen avses att antas i slutet av 2024. Nar detaljplanen ar antagen och har
vunnit laga kraft kan ansékan om tillstand for vattenverksamhet beviljas hos mark-
och miljodomstolen. Arbetet med sjalva ansckan kan pabdrjas medan planprocessen
pagar.

Nar ansokan om tillstand for vattenverksamhet har beviljats kan byggnation
pabdrjas. Viss projektering gors inom ramen for ansckan. Sedan féljer projektering,
beslut om utformning, investeringsbeslut och upphandling. Ambitionen ar att
entreprenadarbeten kan pabérjas 2028.

Avtal
Arrendeavtal mellan verksamhetsutovaren Skarsatra batklubb och markagaren
Lidingd stad finns.

Planavtal

Planavtal finns mellan miljé- och stadsbyggnadskontoret (Lidingd stad i form av
planmyndighet) och tekniska férvaltningen (Lidingd stad i form av bestallare).
Planavtalet innebar att milj6- och stadsbyggnadskontoret atar sig att préva
mojligheten att uppratta forslag till detaljplan och att tekniska forvaltningen star for
kostnaderna for framtagande av densamma.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Alla mark- och vattenomraden inom detaljplanen ags av Liding6 stad.

Fastighetsbildningsatgarder och markdverféringar
Planforslaget foranleder inga fastighetsrattsliga atgarder.

Inlésen
Planférslaget foranleder inte inldsen.

Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter)
Planforslaget foranleder inga nya gemensamhetsanlaggningar, servitut eller
ledningsratter.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Planférslaget foranleder ingen utbyggnad av allman platsmark.

Vatten och avlopp
Planférslaget foranleder ingen férandring av vatten och avlopp.

Sanering fororenad mark

37(38)

I samband med att den nya detaljplanen genomférs, behdver marken saneras for att

inte innebara risk for manniskors halsa. Infér kommande arbeten med
ombyggnationer rekommenderas att en anmalan enligt §28 Férordningen

(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd upprattas och inlamnas till

tillsynsmyndigheten. Dartill rekommenderas att ett kontrollprogram fér hantering av

massor upprattas om schaktarbeten pa land planeras utféras eller om muddring

kommer att ske. Om markarbeten utférs bor aven hantering av lanshallningsvatten

beaktas da grundvattennivan i omradet forekommer ytligt.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Ett genomférande av detaljplanen féranleder utgifter kopplade till ansékan om
tillstand for vattenverksamhet, projektering, upphandling samt entreprenad for

marksanering och anlaggande av nya vagbrytare och bryggor.

Inkomst for Lidingd stad ar i form av arrende for att hyra ut mark och vatten till en

batklubb. Batklubbens inkomst bestar av 6kade medlemsavgifter nar antalet
batplatser 6kar.
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Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestaende av tjansteman pa Liding6 stad och sakkunniga inom olika
omraden har medverkat i framtagandet av detaljplanen.

Maria Nastesjo Planarkitekt, milj6- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Uebel t.f. Plan- och bygglovschef,
milj6- och stadsbyggnadskontoret
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