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Inbjudan

Lidingd stad bjuder nu in till markanvisningstavling fér uppforande av radhus i Hégsatra. Hogsatra
ligger centralt beldget pa Lidingd och har finns ett bostadsomrade fran 70-talet, skola, idrottsomrade
och aven gamla Lidingo sjukhus, nu kallat Hogsatrahuset. Den gamla sjukhusbyggnaden ska rivas for
att istallet ge plats at bostadsbebyggelse av en mer smaskalig karaktar. Pa platsen dar Hogsatrahuset
idag star och pa den stora parkeringsytan i anslutning till Hogsatrahuset ska det istéllet uppforas
bostadsbebyggelse. Bebyggelsen ska praglas av gronska och hogklassig arkitektur i klassisk stil.

Markanvisningen omfattar ett kvarter med radhusbebyggelse med cirka 31 radhus. Radhusen ska
upplatas med dganderéatt. Bostaderna planeras att anvisas till en exploator. Stadens intentioner och
ambitionsniva géallande gestaltning av detta omrade redovisas i bilagt Kvalitetsprogram (dock med
justerad illustrationsplan och antal radhus enligt denna inbjudan).

Markanvisningen ar 6ppen for alla exploatérer med dokumenterad erfarenhet av, férmaga och
ekonomisk kapacitet att genomféra bostadsexploateringsprojekt av detta slag. Markanvisningen
kommer genomforas i form av ett jamforelseférfarande med dialogprocess. Processen syftar till att
staden och den exploatdr som tilldelas markanvisningen gemensamt ska landa i det for platsen basta
forslaget.

Tva markanvisningstavlingar har redan hallits for bebyggelse av flerbostadshus samt en
sambhallsfastighet. Alla dessa kvarter ingar i samma detaljplan. Det ar darfor viktigt att den vinnande
exploatdren har vana att samarbeta med flera olika parter och har ett forslag som samspelar val med
flerbostadshusens och samhallsfastighetens gestaltning och utformning.

Arbetet med detaljplanen fér omradet har pabérjats och samrad planeras till maj-juni 2022.
Processen med markanvisningstavlingen for radhusomradet kommer paga fore och parallellt med
samradet av detaljplanen. Omradet som berér radhusdelen beskrivs darfor endast dvergripande i
detaljplanens samradsversion. Till detaljplanens granskningsskede kommer forslaget att
kompletteras med det vinnande forslaget for radhusen.

Inbjudan och underlag finns pa Liding6 stads webbplats (www.lidingo.se)

Inldmning fér del 1
senast 8/2 2022 kl. 16.00

Slutinldmning vid
slutpresentation
20/4 2022

Bilden visar vy éver omradet.
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Bakgrund och Vision

Bakgrund

Hogsatra ligger centralt pé Lidingd och har Vaxholm
manga malpunkter for Lidingébor och
besokare. Omradet praglas av att det till storsta
delen planerades och byggdes ut under 1970-
talet. Har finns bland annat ett stort antal
bostader, ett antal byggnader for
vardverksamheter, samt ett brett utbud av
idrotts- och fritidsaktiviteter. Hogsatra pekas i
Liding0s oversiktsplan ut som ett
utvecklingsomrade bland annat mot bakgrund
av att omradet ar i behov av fornyelse for 6kad

trygghet, bredare bostadsutbud och \_, -
upprustning av utemiljoer. Lidingé och Hogsatra Ilgger centralt i Stockholms-

regionen
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Centrala Hogsatra ldag Planomradet for detaljplanen ar markerad med réd heldragen linje.
Aktuellt tdvlingsomrdde for nya radhus dr markerat med réd streckad linje.

My Meome A

Hégsdtrahuset som ska rivas. Bostadsomrddet Gula husen Villa i klassisk stil vid Lerbo-
norr om planomrddet. vdgen ndra planomraddet.
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Vision
Hogsatras nya bebyggelse praglas av smaskalighet, gronska och hogkvalitativ arkitektur med klassiskt
anslag. Det nya omradets gestaltning ska bryta av mot den befintliga bebyggelsens delvis storskaliga

och monumentala karaktar. Har kommer ges plats for en blandning av flerbostadshus och radhus. De
tillkommande bostdderna ska halla hog kvalitet och erbjuda trivsamma boendemiljoer.

Den befintliga gang- och cykelbron som leder till GC-straket, kallat Halsostraket, ska bevaras i
befintligt Iage men kompletteras med en ny anslutande trappa. Straket leder till ett nytt torg som
ligger strategiskt vid busshallplatsen, befintligt servicehus och det nytillkommande Halsans hus.

Bostadsbebyggelsen ska besta av mindre flerbostadshus och radhus omgivna av gronskande gardar
och forgardsmark.
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Situaionsplan med den nya bebyggelsen.

Vy éver omradet sett fran vdster. Vy éver omraddet sett fran sydvdst.
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Sektion genom radhusomrddet.
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Tidigare markanvisningstavlingar i omradet

Tva tidigare markanvisningstavlingar har redan hallits for bebyggelse av flerbostadshus samt en
samhallsfastighet. Det &r darfor viktigt att radhusomradet samspelar val med flerbostadshusens och
samhallsfastighetens gestaltning och utformning.

Bilderna visar tl/ldelnmgsomraden fér de tidigare genomforda markanv:snmgstavlmgarna for
flerbostadshus och samhdllsfastighet.

Bilderna nedan kommer fran de vinnande forslagen av de genomforda markanvisningstavlingarna for
flerbostadshus och samhallsfastighet, Halsans hus. Vinnare av flerbostadshusen blev Storstaden
Bostad tillsammans med AIX Arkitekter. Vinnare av Halsans hus blev Titania tillsammans med
Brunnberg och Forshed Arkitektkontor. Radhusomradet ska samspela val med flerbostadshusens och
samhallsfastighetens gestaltning och utformning.

Hégsdtravédgen och de nya flerbostadshusen. Hdlsostréket och torget ovanfér trappan sett
Bild: AIX Arkitekter. frdn gdng- och cykelbron éver Ldroverksvigen
och Lerbovdgen. Bild: AIX Arkitekter.

Hérnet Lerbovidgen/Hégsdtravdgen med torg Hdlsans hus. Bild: Brunnberg & Forshed.
och trappa upp mot Hdélsostrdket. Bild: AIX
Arkitekter.

. LIDINGO STAD



2021-11-01

Tilldelningsomradet

Tilldelningsomradet bestar av ett kvarter for radhusbebyggelse i tva vaningar, plus eventuell inredd
vind. Omradet bestar idag till storsta del av Hogsatrahuset, vilket ska rivas. Bostaderna ska upplatas
med dganderatt.

I
Vi

TiIIdeTIningsomrddet.

Gatustrukturen ar I3st men husens utformning inom kvartersmark kan justeras i enlighet med
inkommande forslag. Den slutliga omfattningen av byggratten beror pa vad som framgar av den
lagakraftvunna detaljplanen och kan komma att avvika fran vad som anges i denna inbjudan.

Ortofoto som visar hur omrddet ser ut i dag. Ungefdrlig grdns for tilldelningsomradet markerat med
réd linje.
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Markanvisningsprocessen och tidplan

Markanvisning och avtal

Markanvisning innebar att en exploator far option att under en viss tid férhandla med staden om
forvarv av ett avgransat markomrade. Vid tilldelad markanvisning sakras optionen i ett
markanvisningsavtal. Overlatelsen av mark sker férst ndr detaljplanen har vunnit laga kraft och
villkoras med godkant bygglov for att sakerstadlla att avtalspunkter uppfylls.

Den vinnande exploatéren ska tillsammans med Lidingo stad och andra exploatorer och markagare
fortsatta arbetet med att genomfdra detaljplanen som omfattar all ny bebyggelse inom centrala
Hogsatra, ocksa kallat Karnan.

Val av markanvisningsprocess - jamforelseforfarande med

dialogprocess

Markanvisningen planeras att genomféras i form av ett jamférelseférfarande med dialogprocess.
Processen syftar till att inleda ett |angsiktigt och valfungerande partnerskap med den exploatér som
tilldelas markanvisningen. Dialogprocessen ska ge ett forum for staden och de utvalda exploatdrerna
att diskutera viktiga aspekter for att tillsammans med den vinnande exploatoren slutligen landa i det

basta forslaget. Processen dmnar darmed till att Idgga en grund for ett fortsatt gott samarbete
mellan staden och den exploatdr som slutligen kommer att uppfora bostadsbebyggelsen inom
omradet. Det &r viktigt att exploatoren forstar och delar stadens vision och kravstallning gallande
gestaltning och kvaliteter for den nytillkommande bebyggelsen i Hogsatra.

Processen kommer utformas enligt nedan:

Inbjudan till
markanvisning
Intresserade
exploatdrer
inkommer med
sina forslag somi
steg 1 bestar av
referensmaterial,
projektidé och
skisser med
forslaget.

Utvéardering och
urval 1

Staden
utvarderar
samtliga inkomna
forslag och valjer
ut 2-3 st, baserat
pa prisanbud och
hur val forslaget
uppfyller stadens
ambition
gallande kvalitet
och gestaltning.

Dialogprocess
Staden for en
dialog med
utvalda
byggaktorer fér
vidareutveckling
av respektive
forslag. Varje
exploator
kommer att ges
ett motestillfalle
med staden.

Slutinlamning
Exploatorerna
ldmnar in sina

slutgiltiga forslag.

Varje exploator
kommer att ges
ett tillfalle att
muntligt redovisa
sitt forslag.

Slutvérdering
och tilldelning
Staden valjer ut
ett vinnande
forslag baserat
pa kvalitet,
gestaltning och
prisanbud.

Avtal tecknas
Markanvisnings-
avtal tecknas
mellan staden
och byggaktoren.

Bilden visar processen fér markanvisningstdvlingen.
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Processen i detalj och tidplan

Steg 1: Inbjudan och delinlamning 1

Intresserade exploatérer ombeds att ldmna in sitt forslag enligt delinlamning 1, se avsnitt Inlamning
och kvalificering. Inlamningen ska ske senast 8 feb 2022 kl. 16.00.

Steg 2: Utvardering och urval 1

Staden utvarderar samtliga inkomna forslag baserat pa projektidé, genomférandekapacitet samt pris.
Se avsnitt Utvardering. Staden kommer darefter att arbeta vidare med 2-3 exploatérer.

Steg 3: Dialogprocess

De exploatdrer som staden arbetar vidare med kommer att ges tva motestillfalle var till att
presentera sina forslag.

e  Motestillfalle 1: Under detta mote kommer exploatérerna att fa presentera sina idéer for
stadens bedomningsgrupp samt ges feedback och darmed mojlighet att justera sitt forslag
och anbud till motestillfalle 2 — slutpresentationen.

Steg 4: Slutinlamning

De utvalda exploatorerna lamnar in sina slutgiltiga forslag. Vid detta tillfalle ska exploatdrens forslag
vara komplett.

e Motestillfalle 2: Slutpresentation. Under detta mote ges exploatorerna mojlighet att redovisa
sitt slutgiltiga forslag.

Steg 5: Slututvardering och tilldelning

Staden utvarderar forslagen och tilldelning sker baserat pa gestaltning/kvalitet och pris. Se avsnitt
Utviardering.

Steg 6: Avtal tecknas

Ett markanvisningsavtal tecknas mellan staden och exploatéren. Tilldelning och godkdannande av
markanvisningsavtal beslutas av kommunstyrelsen.

Tidplan fér markanvisningstévling
Inldmning del 1: senast 8 feb 2022 kl. 16.00 i Lidingé stadshus

Moétestillfdlle 1: 28 mars 2022 (alla tdvlanden ombeds avsdtta detta datum i kalendrar
med hdnsyn till tidplanen)

Slutinldmning och métestillfélle 2 (slutpresentation och slutinldmning): 20 april 2022 (alla
tdvlanden ombeds avsdtta detta datum i kalendrar med hdnsyn till tidplanen)

Tilldelning och markanvisningsavtal: vid kommunstyrelsens sammantrdde i juni 2022.

LIDINGO STAD
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Tidplan och etappindelning

Tidplan for markanvisning
Hela centrala HOogsatra, kallat Karnan, planeras att genomféras i en och samma detaljplan.

Markanvisning sker i tva omgangar dar samhallsfastigheten “Halsans hus” och flerbostadshusen
anvisades under 2020. Markanvisning av radhusen sker december 2021-februari 2022. Samrad av
detaljplanen planeras till maj-juni 2022. Granskning ar planerat till kvartal 1 2023. Detaljplanen

forvantas antas under kvartal 2 2023.

kv 3 2021 kv 4 2021 kv 12022 kv 2 2022 kv 3 2022 kv 4 2022 kv 12023 kv 2 2023

Tidplan markanvisning och detaljplan
Markanvisning radhus

Utvardering tavling

KS vinnare

Samrad detaljplan

Granskning detaljplan ﬁ

Antagande detaljplan

Preliminar etappindelning och tidplan fér byggnation
Etapp 1: Etapp 1 utgors av Halsans hus. Nar Halsans hus ar uppfort kan de verksamheter som nu

ligger i Hogsatrahuset flyttas dver. Rivningen av Hogsatrahuset kan darefter pabdrjas. Byggstart for
etapp 1 forvantas kunna ske 2023. Rivningen av Hogsatrahuset férvantas kunna paborjas 2024/2025.

Etapp 2: Etapp 2 utgors av ett kvarter med flerbostadshus mot Hogsatravagen samt fardigstallande
av Hogsatravagen, Lerbovagen och Mittenvagen. Flerbostadshusen kan byggas parallellt med att
sjukhuset rivs / alt parallellt med etapp 1. Byggstart for etapp 2 forvantas kunna ske 2024/2025.
Etapp 3: Etapp 3 bestar av uppbyggnad av Halsostraket, byggande av Radhusvagen. Byggstart for
etapp 3 forvantas kunna ske 2024/2025.

Etapp 4: Etapp 4 bestar av byggnation av flerbostadshus mot Lerbovdgen samt Radhusvagen.
Byggstart for etapp 4 forvantas kunna ske 2024/2025.

Etapp 5: Etapp 5 bestar av byggnation av radhusomradet. Byggstart for etapp 5 forvantas kunna ske
2025/2026.
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Bilden visar schematisk och prelimindr etappindelning for utbyggnaden av omraddet.
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Forutsattningar

Gestaltningsmassiga forutsattningar
Den nya bebyggelsen i Hogsatra halls samman av en barande idé och kdnsla men med varierande
uttryck. Det gréna ska fa ta mycket plats och genomsyra omradet. Arkitekturen ska skilja sig fran den
rationella miljonprogramsarkitekturen pa ett tydligt men anda hansynsfullt vis. Arkitekturen ska ha
ett klassiskt anslag med sadeltak, klassiska fonsteraxlar och klassiska materialval. Detaljeringsnivan
ska vara hog och omradet ska praglas av hog kvalitet avseende materialval och utformning.
e For att tydliggdra ambitioner gallande gestaltning och kvaliteter pa kvartersmark har ett
kvalitetsprogram tagits fram. Kravstallningar i denna ska uppfyllas. Genom att ldmna in ett
forslag godkdnner exploatéren dessa kravstéllningar. Se bilaga — Kvalitetsprogram (endast

avsnittet med kravstallning for radhusen).

e Ett gestaltningsprogram ska tas fram till detaljplanens granskningsskede.
Gestaltningsprogrammet ska tas fram av exploatoren i ndra samarbete med staden och de
ovriga exploatorerna. Gestaltningsprogrammet bekostas av exploatorerna.
Gestaltningsprogrammet kommer att bildggas markoverlatelseavtal samt foljas upp vid
bygglov och slutbesked.

e | den angivna strukturplanen &r gatustrukturen att anses som last men utformning och
husens placering inom kvartersmark kan justeras i enlighet med vinnande forslag. Inga stérre
avvikelser far dock ske fran angivna vaningsantal.

Foljande justeringar och tydliggéranden galler i stallet for vad som angesi
Kvalitetsprogrammet.
e Forslaget rymmer cirka 31 radhus.
e Storsta exploateringsgrad per radhusfastighet ar 60 %. Darutover far en komplementbyggnad
om 15 kvm uppforas. Komplementbyggnaden far ssmmanbyggas med huvudbyggnaden.
e Situationsplanen som redovisas i Kvalitetsprogrammet ar inte aktuell. Situationsplan som
redovisas i denna inbjudan galler.
e Avstandet mellan fasad pa radhusen och fasad pa flerbostadshusen norr om radhusomradet
ska vara minst atta meter.
e Hojderna pa radhusen ska vara tva vaningar, plus eventuell inredd vind.
e Fasadmaterial ska vara tré, puts och/eller tegel. Materialen far kombineras.
e En eller flera gangpassager ska finnas mellan Radhusvagen och naturen séder om
radhusomradet (utover de slapp som finns mellan flerbostadshusen och radhusen).
e Vid radhusomradets Ostra del behdver den kuperade terrdngen hanteras pa ett genomtankt
satt for att skapa bra boendemiljo pa radhusen baksidor. | tavlingsforslaget ska det framga
hur slanten foéreslas hanteras.

[
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Tekniska forutsattningar

e Parkering ska ordnas inom kvartersmark. P-tal ar 1,5 bilplats per radhus. Parkering ska l6sas
inom forgardsmarken till varje radhusldgenhet alternativt med en gemensam parkeringsplats
inom kvartersmark. En kombination av egen parkering och gemensam parkering ar mojligt.
Det finns for och nackdelar med de olika alternativen som behover beaktas vid val av 16sning,
sa som stadsbild, naturvarden, andel hardgjord yta och utformning och nyttjande av
forgardsmarken.

e Avfallshantering ska l6sas i egna kérl pa varje radhusfastighet.

e Omradet ligger inom stadens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det allmédnna VA-
natet kommer att dras ut i omradets gator for att maojliggéra anslutning av den nya
bebyggelsen. Varje fastighet tilldelas en forbindelsepunkt till den kommunala anldggningen
och ansluts efter erlagd anslutningsavgift enligt taxa.

e Dagvatten inom kvartersmark ska renas och férdréjas lokalt inom respektive fastighet. Det ar
onskvart med dagvattenhantering i férgardsmarken och tradgard. Det kommer stéllas krav
pa rening och férdréjning av 20 mm nederbdrd fran hardgjorda ytor, i enlighet med
framtagen dagvattenutredning (se bilaga). Exploatéren ansvarar for att ta fram och bekosta
dagvattenutredning for sitt kvarter under planprocessen. Viktigt ar aven att avrinning fran
omradet vid skyfall fungerar.

e Liding6 stad ar huvudman for allmanna platser, d.v.s. gator, park och torg inom omradet,
vilket bland annat innebér att staden svarar for anlaggande, drift och underhall av dessa.
Respektive blivande fastighetsdgare kommer att vara huvudman foér och svarar for all
bebyggelse och skotsel inom kvartersmark i enlighet med detaljplanen. Respektive
ledningsdgare ar huvudman for de allménna ledningarna inom den allmdnna platsmarken.

e Exploatoren, Lidingo stad och andra involverade parter ska tillsammans uppratta en
huvudtidplan for exploateringen.

e Samordning kommer att krdvas mellan Liding6 Stad, exploatérer samt andra involverade
parter. Exploatoren ska darfor ha vana av att samarbeta i komplexa projekt. En
byggsamordnare kan komma att anlitas av staden. Involverade exploatérer star for
kostnaden relaterat till detta.

Ekonomiska forutsattningar

Nedan féljer information gallande ekonomiska forutsattningar. Principer for kostnadsfordelning och
andra ekonomiska forutsattningar kommer att preciseras narmare i 6verenskommet
markanvisningsavtal och planavtal.

e Lidingo stad bekostar och utfor utbyggnad av allménna anlaggningar pa allmén platsmark
inom detaljplanen.

e Liding6 stad kommer att bekosta och ombesérja rivningen av Hogsatrahuset samt
iordningstalla marken efter rivning.

e Lidingo stad ansoker om lantmateriforrattning (avstyckning) for att tillskapa fastigheterna
som ar foremal for markanvisningen. Exploatoren bekostar lantmateriférrattningen.

12
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e Exploatoren bekostar och ansvarar for lagfartskostnader.

e Exploatdren bekostar och ansvarar for samtlig bebyggelse inom kvartersmark. Exploatoren
ansvarar for och bekostar bil- och cykelparkering samt avfallslésning inom kvartersmark.

e Staden star for sin handlaggningskostnad for planarbetet fram till och med att detaljplanen
vinner laga kraft.

e Exploatoren ska medverka aktivt i detaljplanearbetet och sta for samtliga utrednings-
kostnader och framtagande av gestaltningsprogram mm som kravs for sin kvartersmark.
Exploatoren dger inte ratt till ersattning for nedlagda kostnader for sin medverkan i
detaljplanen om detaljplanen inte vinner laga kraft. Lidingd stad star fér utredningskostnader
kopplade till allman plats.

o Anbudspris ska regleras uppat fram till tilltradestidpunkten med ett belopp motsvarande 100
procent av forandringen av villor pa Liding6 enligt Svensk Maklarstatistik.

e  FOr att narmare precisera kostnadsfordelningar under planprocessen ska ett planavtal
tecknas mellan Liding6 stad och exploatéren.

e Exploatéren ska bekosta redan nedlagda kostnader for utredningar som har gjorts pa
kvartersmarken (tilldelningsomradet), enligt framtagen matris. Se bilaga.

e FOr att garantera exploatorens ataganden kommer staden, i de fall det bedéms nédvandigt,
stalla krav pa sdkerhet i form av pant, moderbolagsborgen, bankgaranti, eller annan av
staden godtagbar sdkerhet.

e Exploat6ren av radhusen kan komma att, tillsammans med Ovriga exploatdrer inom
planomradet, medfinansiera uppférande av andra anlaggningar som anses nodvandiga for
genomférandet av detaljplanen och som framst avses brukas av de boende inom
exploateringsomradet. Pagaende behovsutredningar avser hiss och skyddsrum.

Ovriga forutsattningar

Nedan féljer information gallande 6vriga forutsattningar av intresse.

e Slutlig utformning av bebyggelsen och byggratten samt omradets avgransning beror pa
utfallet av planprocessen.

o Liding0 stad ager ratt att efter att markanvisningstavlingen avgjorts under en begransad tid
stalla ut det vinnande forslaget publikt samt att publicera materialet pa stadens hemsida
samt i press och massmedia.

e Denna tavling faller inte inom ramen for Lag (2007:1091) om offentlig upphandling. Lidingd
stad forbehaller sig fri prévningsratt och har ratt att forkasta samtliga inkomna anbud utan
ersattningsskyldighet.
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Inlamning och kvalificering

Intresserade exploatdrer ska lamna sina forslag enligt delinlamning 1 senast 8 februari 2022 ki 16.00.
Forslaget ska lamnas i stadshusets reception i ett forseglat kuvert. Se stadens webbplats,
www.lidingo.se, for 6ppettider och adress. Forslaget ska vara pa svenska. Mark forslaget med
”Markanvisning Radhus Hogsatra”.

Forslagen ska levereras pa ett USB-minne som innehaller en PDF-fil om max 25 MB. Forslaget ska
dven levereras i tva omgangar utskrivna planscher i A4- eller A3-format.

Innehall inlamning del 1

| den forsta inlamningen ska intresserade exploatorer redogora for sin idé i form av skisser, I6pande
text tillsammans med inspirations- och referensbilder. Exploatéren ska dven redovisa for sin
genomforandekapacitet. Delinlamning ett kommer att utvarderas efter projektidé, organisation och

genomférbarhet samt prisanbud.

Projektidé

| delinlamning nummer ett ska exploatoren redogoéra for projektidé och hur exploatéren, tillsammans
med staden, kan medverka till att utveckla Hogsétra till ett omrade som enligt stadens vision ska
praglas av gronska, smaskalighet och klassisk arkitektur, i enlighet med framtaget kvalitetsprogram
(se bilaga). Redogorelsen ska innehalla foljande:

e Presentation av projektidé. En beskrivning av ambition och tankar gallande gestaltning i bade
ord och bild (referensbilder). En beskrivning av hur exploatéren kommer att uppfylla
kvalitetsprogrammet och hur exploatéren kommer att arbeta for att na och medverka till
visionen for omradet. | beskrivningen ska det ocksa framga hur exploatéren kommer att
hantera terrdng och befintlig natur. (max 5 A3-sidor)

e Exploateringstal:

o Sammanstdllning av antal radhus och totalt BTA.
o Sammanstallning av antal parkeringsplatser och p-tal.

e Ensituationsplan i skala 1:400 6ver radhuskvarteret for att visa pa husplacering och
utemiljoer.

e 2 st skisser pa fasadutformning langs med Radhusvagen dar gestaltningsambition
framkommer. Skala 1:200.

o Typplanldsning for respektive hustyp. Skala 1:200.

e En sektion genom Radhusvagen i skala 1:200.

Organisation och genomférandekapacitet
| delinlamning nummer ett ska exploatoren redogdra for sin organisations kapacitet och vana att
genomfora projekt av detta slag. Exploatdren ska redogéra for:

e Foretagets namn och ansvarig kontaktperson.
e En beskrivning over exploatdrens organisation och vilket eller vilka arkitektkontor
exploatéren kommer att samarbeta med.
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e Undertecknande personers fullmakt att foretrada exploatdren vid markanvisningstavling och
avtalstecknande med staden. Det bolag som lamnar in det vinnande bidraget ar det bolag
med vilket staden kommer att teckna markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal.

e Registreringsbevis for exploatérens bolag samt hela dgarkedjan/koncernen upp till slutlig
dgare (ej aldre an 3 manader).

e Redovisning av foretagets ekonomiska status och kapacitet i form av forgaende ars
arsredovisning godkand av revisor.

e En kortfattad redovisning av exploatdrens erfarenhet av och formaga att genomfora
projektet samt redovisning av minst ett och max tre tidigare fardigstallda och val genomforda
referensprojekt av samma kvalitetsniva som tavlingsobjektet.

e Exploatoren ska kunna visa att den i sig sjalv eller genom moderbolag, borgenar,
samarbetspartner eller dylikt har ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna
genomfora projektet.

e En kort motivering till varfér exploatéren ar den basta lampade exploatoren for detta projekt

och hur exploatoren med sin organisation kan bidra till ett bra samarbete med staden och
Ovriga aktorer under bade planprocess och genomférande.

Prisanbud
e Prisanbud angett i kr/kvm ljus BTA, kopeskilling per radhusfastighet samt total kopeskilling.

Innehall slutinlamning
e Forteckning 6ver inldmnat material.
e Presentation av projektidé (max 5 A3).

e Presentation av genomforandekapacitet, organisation och referensprojekt
(max 2 A4 eller A3).

e Exploateringstal:
o Sammanstdllning av antal radhus och totalt BTA.
o Sammanstallning av antal parkeringsplatser och p-tal.
e Planritningar:
o 1 sttypplanlosning i skala 1: 200.
e Fasader dar materialval, fargsattning och taklandskap tydligt framgar (skala 1:200) samt
fasadutsnitt (skala 1:50).

e Hojdsatta langd och tvarsektioner i skala 1:200.

e Nockhojder (angett i plushdjd, hojd éver stadens nollplan).
e Situationsplan 6ver hela Karnan-omradet dar radhusomradet syns i relation till befintlig
bebyggelse och 6vriga planerade kvarter (skala 1:800).
e Situationsplan med gardsutformning i skala 1:400.
e Vyer / Perspektiv
o Vy over hela radhusomradet enligt bilden pa sidan 3 i denna inbjudan.
o Vy over radhusomradets 6stra del som visar hur slanten féreslas hanteras.
o Minst en valfri vy fran gatuniva
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e Prisanbud angett i kr/kvm ljus BTA, koépeskilling per radhusfastighet samt total képeskilling.

Kvalificering

Deltagande exploatorer ska kvalificera sig enligt vissa kvalificeringskriterier. Forslag fran exploator
som inte uppfyller dessa kriterier kommer inte att bedémas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid
ansokningstidpunkten.

e Ledande befattningshavare i exploatdrens bolag far inte ha gjort sig skyldig till ekonomisk
brottslighet eller skattebrott.

e Exploatdrens bolag ska kunna visa att man ensamt eller genom moderbolaget har ekonomisk
stabilitet och hallbarhet for att kunna genomféra projektet.

e Forslaget ska innehalla samtliga radhuskvarter for att beaktas.

Utvardering

Bedomningsgrupp

Utvarderingen av inkomna foérslag kommer att beredas inom milj6- och stadsbyggnadskontoret. En
bedémningsgrupp kommer att utvardera samtliga inkomna forslag. Gruppen bestar av en
kombination av tjansteman och politiska representanter. Externa parter kan komma att radfragas i
processen.

Utvardering av inlamning del 1

Del 1 kommer att utvarderas efter projektidé, genomfoérandekapacitet samt prisanbud.
Beddmningen kommer att kunna ge max 10 poang, fordelat enligt nedan:

e Projektidé: 4 poang
e Genomfdrandekapacitet: 3 podng
e Prisanbud: 3 podng

Staden kommer att arbeta vidare med de 2-3 exploatérerna som far hégst poang. Stadens eventuella
tidigare erfarenheter av exploatdren kan vaga in i bedémningen.

Utvardering av slutinlamning

Den slutgiltiga bedémningen kommer att baseras pa en viktning av projektidén, med tyngdpunkt pa
ambition gallande gestaltning och av den nytillkommande bebyggelsen, samt prisanbud.
Kvalitetsprogrammet och kravstallning i denna kommer att ligga till grund for bedémning av
gestaltning.

e Projektidén kommer utgéra 60% av bedémningen (max 6 poang).
e Prisanbud kommer utgdra 40% av bedémningen (max 4 poang).

Hur samarbetet mellan staden och exploatéren har fungerat under markanvisningsprocessen samt
stadens eventuella tidiga erfarenheter av exploatéren kan komma att vagas in.

Beddmningsgruppen kommer att utvardera de slutgiltiga forslagen samt rekommendera ett forslag
till kommunstyrelsen som tar beslut i fragan.
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Denna tavling faller inte inom ramen fér Lag (2007:1091) om offentlig upphandling. Liding6 stad
forbehaller sig fri provningsratt och har ratt att forkasta samtliga inkomna anbud utan
ersattningsskyldighet. Samtliga exploatérer som anmalt intresse for projektet kommer skriftligen att
informeras om resultatet.

Kontakt och fragor

Eventuella fragor ska skickas skriftligen via mejl till projektledare ida.aronsson@lidingo.se.

Fragor, svar och eventuell kompletterande information publiceras [6pande pa stadens hemsida. Sista
dagen for fragor ar 12 januari 2022.

Tavlingsunderlag

17

Inbjudan till markanvisningstavling

Bilaga 1: Kvalitetsprogram (endast avsnittet med kravstallning for radhusen)
Bilaga 2: Kostnadsmatris och hithills nedlagda kostnader som belastar exploator av

radhusen

DWG-fil med gator, nya flerbostadshus, Halsans hus samt aktuellt tavlingsomrade.

3D-modell som ifc-fil.
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