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Vad är ett kvalitetsprogram?

Det är flera olika dokument som styr hur ett områ-
de ska utvecklas. För Högsätra togs ett planprogram 
fram för att göra initiala utredningar och ställnings-
taganden för platsen. Planprogrammet bygger på 
stadens översiktsplan men visar på mer platsspe-
cifika förutsättningar med redogörelser för möj-
ligheter och begränsningar. Planprogrammet visar 
på hur staden vill att området ska utvecklas genom 
att ange var ny bebyggelse ska ske, vilken karaktär 
ny bebyggelse bör ha och hur gator och allmänna 
platser bör utvecklas. Planprogrammet har ingen 
rättslig status utan visar en vision och inriktning 
för platsen. 

Det viktigaste dokumentet för ett områdes utveck-
ling är detaljplanen vilket är det enda som är juri-
diskt bindande. Detaljplanen styr hur marken får 
användas, hur mycket som får byggas, vilka ytor 
som är allmänna och privata m.m. En detaljplan 
kan dock vara ett trubbigt verktyg att använda sig 
av för att ställa krav på byggnaders och gators ut-
formning och det är därför vanligt att det tas fram 
kompletterande dokument så som kvalitets- eller 
gestaltningsprogram. Dessa dokument kopplas till 

avtal mellan staden och byggaktören. När staden 
äger mark som ska utvecklas brukar en så kallad 
markanvisning genomföras. En markanvisning är 
en överenskommelse mellan staden och en byggak-
tör som ger byggaktören ensamrätt att under en be-
gränsad tid förhandla om ett visst markområde för 
bebyggande. Markanvisning kan ske i konkurrens 
eller som direktanvisning. Markanvisning i kon-
kurrens är den form Lidingö stad använder i första 
hand, och den sker genom en markanvisningstäv-
ling. Staden definierar då ett markområde, vilken 
typ av bebyggelse som ska uppföras, omfattningen 
på byggnationen samt eventuella krav på upplåtel-
seform vilket framgår i detta kvalitetsprogram. Ett 
markanvisningsavtal, dit kvalitetsprogrammet bi-
läggs, tecknas med den aktör som vunnit tävlingen.

I kvalitetsprogrammet för Högsätra ställs krav på 
utformning och gestaltning av ny bebyggelse och 
allmän platsmark i området. I kommande markan-
visningstävling kommer tilldelning baseras på vem 
som enligt staden bäst uppfyller stadens vision gäl-
lande gestaltning och utformning samt prisanbud. 
Kvalitetsprogrammet är framtaget för att tydligt 

visa på stadens vision för utvecklingen av Högsät-
ra. I den framtagna strukturplanen är gatustruktu-
ren att anse som låst, men husens placering och ut-
formning inom kvartersmark kan justeras i enighet 
med förslag från den eller de aktörer som kommer 
att tilldelas markanvisningen. Mindre avsteg från 
angiven BTA och våningsantal kan accepteras. 
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Från planprogram till bygglov

MarkanvisningPlanprogram Detaljplan Bygglov

I planprogram för Högsät-
ra utreds övergripande för-
utsättningar för området. 
Här visas vilka områden 
som är lämpliga för bebyg-
gelse och i vilken omfatt-
ning. Det redogör även för 
föreslagen utveckling av 
gatunät och allmänna plat-
ser. Planprogrammet har 
ingen rättslig status utan 
visar stadens vision för 
området.

Vilka byggaktörer som till-
delas mark i området av-
görs genom en markanvis-
ningstävling. Till grund för 
markanvisningstävlingen 
ligger detta kvalitetspro-
gram. Tävlingen angörs 
baserat på prisanbud och 
de som bäst uppfyller kra-
ven i kvalitetsprogrammet. 
Gestaltningsförslagen från 
tävlingen binds upp i mar-
kanvisningsavtal.

Tillsammans med de byg-
gaktörer som vunnit mar-
kanvisningstävlingen tas 
en detaljplan för området 
fram. Detaljplanen är ett 
rättsligt bindande doku-
met och reglerar vad och 
hur mycket som får byg-
gas och var bebyggelse ska 
placeras. Gestaltningen 
av bebyggelsen utgår från 
markanvisningstävlingen 
men utvecklas under detta 
skede.

När detaljplanen har 
vunnit laga kraft kan en 
bygglovsansökan för den 
nya bebyggelsen skickas 
in. När byggnadernas ge-
staltning godkänts genom 
bygglov genomförs slutli-
gen marköverlåtelsen till 
byggaktörerna. Byggandet 
av det nya området kan nu 
starta.

HÄR ÄR 
VI NU
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Markanvisning

Vad är en markanvisning?
En markanvisning definieras som en option vilken 
ger en exploatör ensamrätt att under en begränsad 
tid och under givna villkor förhandla med en kom-
mun om genomförande av ny bebyggelse inom ett 
visst markområde som kommunen äger. En mark-
anvisning ger alltså staden möjlighet att styra ut-
vecklingen av ett visst område utan att själv agera 
byggaktör. 

Lidingö stad har antagna riktlinjer för markanvis-
ningar. I dessa framgår att staden främst använ-
der sig av tre olika förfaranden vid markanvisning; 
markanvisningstävling, jämförelseförfarande samt 
direktanvisning. Varje projekts specifika förutsätt-
ningar ligger till grund för vilket tillvägagångssätt 
som ska användas, dock är jämförelseförfarandet 
eller markanvisningstävling huvudalternativen. 

Markanvisningstävlingar
Markanvisningstävlingar kan genomföras som rena 
anbudstävlingar där den exploatör som är villig att 
betala bäst för marken tilldelas markanvisningen. 
Markanvisningstävlingar kan även genomföras på 
fast pris där tilldelningen istället grundas på andra 
faktorer som exempelvis kvalitet eller gestaltning. 
Tävlingar kan också utformas så att bedömningen 
görs som en viktning mellan pris och önskvärda 
kvaliteter. Jämförelseförfarande innebär att staden 

parallellt arbetar med ett visst utvalt antal explo-
atörer för att sedan tilldela markanvisningen till 
den exploatör som på bästa sätt uppfyller stadens 
krav och visionen för området. Direktanvisningar 
är främst aktuella när en exploatör exempelvis äger 
marken bredvid, eller vid projekt som kräver en spe-
cifik kompetens som endast en exploatör besitter.  
En markanvisning kan även genomföras i olika ske-
den under detaljplaneprocessen; antingen innan, 
under eller efter framtagandet av en detaljplan.

Val av markanvisningsmetod i Högsätra
I Högsätra planeras markanvisning ske genom ett 
jämförelseförfarande med en dialogprocess i ett ti-
digt skede. Detta förfarande har valts då det bedöms 
ge staden bäst förutsättningar att tillgodose sina 
intressen och att tillsammans med en eller flera ex-
ploatörer utveckla Högsätra i enlighet med stadens 
vision. Metoden syftar till att inleda ett långsiktigt 
och välfungerande partnerskap med den eller de 
exploatörer som tilldelas markanvisningar. Dialog-
processen kommer ge ett forum för staden och de 
utvalda exploatörerna att diskutera viktiga aspekter 
för att tillsammans slutligen landa i det bästa för-
slaget. Genom att involvera exploatörer i ett tidigt 
skede tar staden tillvara på den kompetens, de idéer 
och den erfarenhet som exploatörerna besitter. 
Bedömningen av vilka exploatörer som tilldelas 
markanvisningarna kommer bygga på en viktning 

mellan gestaltning/kvalitet och prisanbud, för att 
säkerställa att försäljning sker till ett marknads-
mässigt pris samt att områdets högt ställda kva-
litets- och gestaltningskrav uppfylls. Vid valet av 
exploatör kommer dennes ekonomiska stabilitet 
att beaktas, såväl som stadens eventuella tidigare 
erfarenheter av exploatören. Den eller de exploatö-
rer som på bäst sätt uppfyller stadens krav och öns-
kemål kommer att tilldelas markanvisningen. 

Detta program kommer ligga tillgrund för markan-
visningen tillsammans med en inbjudan där proces-
sen och utvärderingskraven samt bedömning kom-
mer att preciseras i detalj. 

En utvald grupp av tjänstemän och politiker kom-
mer att bedöma alla inkomna förslag och kommer 
att rekommendera ett förslag till kommunstyrelsen 
som är beslutsfattande. Efter tilldelningen tecknas 
ett markanvisningsavtal mellan exploatörer och 
staden. 

All medverkan i markanvisningsprocesser görs på 
egen ekonomisk risk för exploatören och ger ingen 
rätt till markanvisning.  v
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Markanvisningsprocessen

Inbjudan till 
markanvisning
Intresserade exploa-
törer inkommer med 
sina förslag som i steg 
1 består av referens-
material, projektidé 
och enklare skisser.

Dialogprocess
Staden för en dialog 
med utvalda bygg-
aktörer för vidareut-
veckling av respektive 
förslag. Varje explo-
atör kommer att ges 
två mötestillfällen 
med staden.

Utvärdering och 
urval 1
Staden utvärderar 
samtliga inkomna  
förslag och väljer ut 
2-4 st, baserat på pri-
sanbud och hur väl 
förslaget uppfyller 
stadens ambition gäl-
lande kvalitet och ge-
staltning. 

Slutinlämning
Exploatörerna lämnar 
in sina slutgiltiga för-
slag. Varje exploatör 
kommer att ges ett 
tillfälle att muntligt 
redovisa sitt förslag. 

Slututvärdering och 
tilldelning
Staden väljer ut ett 
vinnande förslag ba-
serat på kvalitet, ge-
staltning och prisan-
bud. 

Avtal tecknas
Ett markanvisnings-
avtal tecknas mellan 
staden och byggaktö-
ren. 

Steg 1 Steg 3Steg 2 Steg 4 Steg 5 Steg 6

Förfas
Tidplan markanvisning & detaljplan Höst 2019 Vår 2020 Höst 2020 Vår 2021 Höst 2021 Vår 2022

Markanvisning etapp 1 & 2
Samråd detaljplan

Markanvisning etapp 3

Granskning detaljplan
Antagande detaljplan
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Högsätra idag
Högsätra ligger centralt på Lidingö och har många målpunkter 
för Lidingöbor och besökare. Området präglas av att det till 
största delen planerades och byggdes ut under 1970-talet. Här 
finns bland annat ett stort antal bostäder, ett antal byggnader 
för vårdverksamheter, samt ett brett utbud av idrotts- och fri-
tidsaktiviteter. Högsätra pekas i Lidingös översiktsplan ut som 
ett utvecklingsområde bland annat mot bakgrund av att områ-
det är i behov av förnyelse för ökad trygghet, bredare bostads-
utbud och upprustning av utemiljöer.

Bakgrund 
1971 påbörjades utbyggnaden av Högsätra som fick sitt namn 
av de sommarvillor från 1879-1880 som låg här fram till att 
området exploaterades. Utbyggnaden pågick under större de-
len av 1970-talet. Byggherre var Stiftelsen Lidingöhem och ar-
kitekt var Ernst Grönwall. 

Högsätra var ett tidstypiskt experimentområde för utvecklad 
kommunal demokrati och medinflytande, vilket innebar ett 
större självstyre för området. I Högsätra integrerades bostäder 
med olika samhälls-, kultur- och servicefunktioner såsom äld-
reboende, skola, förskola, fritidsgård, bibliotek, affär och café. 
Vidare byggdes en idrotts- och motionsanläggning och en mo-
dern isbana.

Numera har självstyret upphört och flera av de samhällsverk-
samheter som tidigare fanns är borta, bl.a. sjukhuset är ned-
lagt. En större ishall har dock byggts på senare år. Bostadsom-
rådet inrymde från början hyresrätter men på senare år har de 
omvandlats till bostadsrätter.

BRF Kantarellen 11
BRF Gröna husen

Högsätrahuset
Lä

ro
ve

rk
sv

äg
en

Högsätravägen

Idrottsområde
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Bostadshusen är exteriört välbevarade. Främsta 
egentliga förändringarna på senare är att sophus 
tillkommit och vissa balkonger glasats in.

Området präglas av 1970-talets planeringsprinci-
per med till exempel trafikseparering. Många av de 
områden som tillkom på den tiden ses idag över för 
förbättringar vilket öppnar möjligheter för positiva 
förändringar av bland annat de offentliga miljöerna. 

Dagens bostadsbestånd i Högsätra är fördelat på två 
bostadsrättsföreningar; de gula husen (Brf Kanta-
rellen 11) rymmer cirka 600 lägenheter och de grö-
na husen (Brf Gröna husen) cirka 150 lägenheter 
vilket tillsammans ger cirka 1 700 invånare. Utan-
för programområdet, i backen norr om Lerbovägen, 
finns tre små flerbostadshus med bostadsrättsför-
eningar.

Mitt i Högsätra finns fem byggnader för service-
hus, vård- och omsorgsboende samt hospice (vård i 
livets slutskede). I anslutning till dem finns ett sko-

lområde med bland annat förskola, Högsätra skola 
och fritidsgården Kulan. De flesta arbetsplatserna i 
Högsätra finns inom vård, omsorg och skola.

Högsätra har ett brett utbud av idrotts- och fri-
tidsaktiviteter, främst inom idrottsområdet med 
sporthall, ishallar och fotbollsplan, men också 
spontanidrottsplatser, utegym, odlingslotter och 
promenadstråk mot Kottlasjön. I direkt anslutning 
till programområdet finns Gångsätrahallen med 
idrottslokaler och simhall.

Strategiskt läge på Lidingö
Högsätra ligger på södra Lidingö med cirka två 
kilometers gångavstånd till Lidingö centrum. Vid 
Larsberg ansluter det regionala cykelnätet med 
direkt cykelväg till Ropsten i Stockholm. Högsätra 
har god kollektivtrafik med Lidingöbanan vid Lars-
berg och flera busslinjer till tunnelbanan i Ropsten, 
Lidingö centrum och övriga ön. På gångavstånd 
finns också pendelbåt från Dalénum till Stockholm 
och Nacka. Området nås med bil via Södra Kungs-

vägen, Läroverksvägen och Larsbergsvägen. I Agas 
gamla fabriksområde växer nu Lidingös nya stads-
del Dalénum fram med 1 000 nya bostäder, hotell, 
handel och service. 

Området består till stor del av skivhus i sju våningar och lägre lamellhus i två våningar i den karaktäristiska gula och gröna färgen.
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Högsätrahuset står inför förändring
Högsätrahuset är dagens namn på före detta Li-
dingö sjukhus. Byggnaden, med sin 150 meter 
långa fasad, utgör en barriär som hindrar passage 
genom området i nord-sydlig riktning. Den har en-
tréer som är svåra att hitta till, slutna fasader och 
ger Högsätra en föråldrad institutionskaraktär. 
Likt flera andra sjukhus från den tiden har byggna-
den nu ett upprustningsbehov samtidigt som den 
är inte är yteffektiv för dagens vårdformer. Ställ-
ningstagande har gjorts om att Högsätrahuset inte 
ska rustas upp utan ska ersättas med nya byggna-
der.

Offentliga platser behöver ses över
Både de gula och gröna husen utgör boendemiljöer 
med uppskattade och välanvända gårdar, men när 
besökare närmar sig området möts de av parke-
ringsplatser och fasader utan entréer. 

Högsätra är med ett brett utbud av vård, hälso-
relaterade verksamheter och idrott en målpunkt 
för många Lidingöbor från morgon till kväll, veck-
ans alla dagar. Breda gaturum och stora parke-
ringsytor gör dock att de offentliga platserna upp-
levs som öde och därmed otrygga trots att relativt 
många rör sig i området. 

Sammantaget ger det ett omtyckt område med 
utvecklingspotential. Boendemiljöerna, närheten 
till naturen och utbudet av aktiviteter är befintli-
ga värden som förtjänar att lyftas fram och skapar 
förutsättningar för nya värden.

I Högsätrahuset samlas många olika vårdverksamheter.I området finns planskilda korsningar som var karaktäristiskt för 1970-talets planering.

Mötesplats i solen. 

Kolonilotter i områdets norra del. 
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Planprogram för Högsätra
Ett planprogram har tagits fram för Högsätra och 
godkändes av kommunfullmäktige 2018. Planpro-
grammets syfte är att analysera området utifrån 
olika perspektiv, föra dialog med boende och slutli-
gen visa hur kommunen avser att bygga ut området. 
Planprogrammet utgår från översiktsplanens rikt-
linjer och den kunskap om området som har byggts 
upp under dialogprocessen som inledde arbetet. 
Utifrån detta har en vision för Högsätra tagits fram 
som säger att Högsätra ska vara en attraktiv, inne-
hållsrik och trygg stadsdel för boende och besökare. 
För att konkretisera visionen har den delats upp i 
fem ledstjärnor:

1.	 Värna natur- och rekreationsvärden
2.	 Bevara uppskattade boendemiljöer
3.	 Skapa småskalighet och variation med ny 
	 bebyggelse
4.	 Stärka och utveckla attraktiva och trygga 	
	 stråk
5.	 Skapa en ny välkomnande entré och fler 	
	 mötesplatser för både boende och besökare

Detta innebär bl.a. att platser som är viktiga för na-
tur- och rekreationsvärden bevaras, parker utveck-
las och gröna samband stärks. Exempel på platser 
som bevaras är ängen i öster, ekbacken söder om 
Högsätrahuset och skogen norr om Lillåkersvägen. 
Gemensamt för hela området är fokus på de offent-
liga rummen och deras funktion som mötesplatser. 
Tanken är att i stället för den befintliga miljön som 
i vissa delar är förhållandevis storskalig, hårdgjord, 

och präglad av 1970-talets planering, skapa attrak-
tiva och varierade gator och torg som inbjuder till 
vistelse och aktivitet. Förslaget har utformats för 
att ny bebyggelse ska präglas av en mänsklig skala 
och variation.

Förslaget består av tre delområden med olika karak-
tär.

Delområde 1: Kärnan är områdets entré och cen-
trum. Större delen av antalet bostäder kan byggas 
på platsen för f.d. Lidingö sjukhus, parkeringsplat-
ser med mera.

Delområde 2: Lillåkersvägen utgörs idag av bland 
annat parkeringsytor som kan bebyggas med ett 
mindre antal bostäder.

Delområde 3: Idrotts- och aktivitetsområdet
är redan idag ett nav för motion och möten men be-
höver utöka sin kapacitet. Området kommer därför 
utvecklas med större ytor för olika typer av idrott 
och aktivitet.		

 

Planprogram för Högsätra.

En av många analyser för området.

Dialog med elever på Högsätra skola. 
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Beskrivning av området
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Nya områdets karaktär och bebyggelse

Högsätras nya bebyggelse präglas av småskalighet, 
grönska och högkvalitativ arkitektur. Det nya områ-
dets gestaltning bryter av den befintliga bebyggels-
ens delvis storskaliga och monumentala karaktär.

Området hålls samman av en bärande idé och käns-
la men med varierande uttryck. Det gröna ska få ta 
mycket plats och genomsyra området. Arkitekturen 
ska skilja sig från den rationella miljonprogramsar-
kitekturen på ett tydligt men ändå hänsynsfullt vis. 
Arkitekturen ska ha ett klassiskt anslag med sadel-
tak, klassiska fönsteraxlar, takkupor och frontespi-
ser. Detaljeringsnivån ska vara hög och området ska 
präglas av hög kvalitet avseende materialval och ut-
formning. 

Gatustruktur
Förslaget utgår från att Högsätravägen ligger kvar 
i befintligt läge och fortsätter vara en bussgata. 
Högsätravägen avslutas, precis som idag, med en 
bussvändslinga men denna minskas och görs mer 
yteffektiv för att lämna mer plats för annan typ av 
markanvändning. Befintlig gång och cykelbro över 
Läroverksvägen finns kvar och ansluter till ny be-
byggelse på ett väl anpassat sätt. Alla gator kommer 
präglas av grönska och lummighet där förgårdsmark 
framför fasad är ett givet inslag.

Bostadsbebyggelse
I området ryms ca 250 bostäder. Den norra delen 
av området består av flerbostadshus med ett vå-
ningsantal som varierar mellan 4-5 våningar. Fler-
bostadshusen byggs antingen som lamellhus eller 
som öppna kvarter där grönskan öppnas upp mot 
gatorna. Det finns en efterfrågan på stora lägenhe-
ter i området och därför ska ca 40 % av lägenheter-
na vara fyra rum eller större. 

Längs med infarten på Högsätravägen löper en hög 
betongmur där parkeringsgarage för befintlig bo-
stadsrättsförening inryms bakom. För att skapa en 
intimare skala föreslås betongmuren att motbyggas 
med smala lamellhus eller radhus. Södra delen av 
området mot ekbacken ska bestå av radhus i 2-3 vå-
ningar. Genomgående ska gröna stråk finnas och en 
tydlig närhet till omkringliggande naturmark och 
skog ska upplevas i radhusområdena.

Hälsans hus
För att tillgodose lokalbehovet för verksamheter 
som flyttar ut ur Högsätrahuset kommer ett nytt 
hus för vård kallat Hälsans hus att byggas. Byggna-
den rymmer ca 5500 kvm lokalyta vilket beräknas 
tillgodose behovet från Högsätrahuset samt möjlig-
göra en del nya verksamheter.

Torg
Vid bussvändslingan kommer det nya områdets 
naturliga mötesplats finnas. Denna plats passerar 
man när man ska till och från idrottsområdet och 
skolan, väntar på bussen eller ska besöka äldrebo-
endet precis intill. Här är därför lämpligt att place-
ra nya kommersiella verksamheter så som café eller 
restaurang. Torgytan ska utformas omsorgsfullt för 
att göra den till en inbjudande och trevlig mötes-
plats.

Parkering
Parkering planeras huvudsakligen att förläggas i 
garage under mark. Garagen placeras under fler-
bostadskvarter söder om Högsätravägen, under 
Hälsans hus samt under flerbostadshus längs Ler-
bovägen. För radhusen planeras parkering ske på 
uppfarten till varje bostad. Parkeringssituationen 
beskrivs närmare under avsnitt Parkering. 
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Hälsans hus

Torg

Busshållplats

Gång- och 
cykelbro med 
ny anslutande 

trappa

Situationsplan

BTA Flerbostadshus
Kvarter A ca 6500 kvm
Kvarter C ca 1500 kvm
Kvarter D ca 4900 kvm

Totalt ca 12900 kvm

BTA Radhus
Kvarter D ca 5350 kvm

BTA vård
Kvarter D ca 5500 kvm

*Antal kvm BTA och lägenheter kommer 
att utredas i planprocessen

I Högsätra kommer det tillskapas 
ca 160 bostäder på stadens mark, 
varav ca 35 bostäder i radhus och 
ca 125 lägenheter i flerbostadshus. 
Ett antal bostäder planeras även att 
tillskapas på intilliggande privatägd 
mark (markerat med grått). Ett hus 
för vårdverksamheter, kallat Häl-
sans hus, ska uppföras och inrymma 
de vårdrelaterade verksamheter som 
finns i Högsätrahuset idag. Området 
ska också få ett nytt torg, en ny en-
tréplats samt gröna vägar och stråk. Hälsostråket
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Parkering
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Parkering för boende 
Parkering för boende i flerbostadshusen ska rymmas inom kvarter-
smark och till största del beläggas i garage under kvarteren. Garage B 
ska inrymma parkeringsplatser för boende kvarter A. Garaget kommer 
att utformas i ett plan som delvis kan komma att ligga ovan marknivå 
för att sedan grävas ner under mark österut. Infart till garage B ska 
ske via Högsätravägen. Garage A ska inrymma parkeringsplatser för 
boende i flerbostadshusen i kvarter C samt D. Infart till garage A ska 
ske längs med Lerbovägen. För att uppfylla parkeringstalet kommer 
garage A behöva utformas i två plan. 
Parkering för boende i radhusen ska ske på egen tomt. För att klara 
p-tal 1,5 kan det finnas behov av att hyra parkeringsplatser i något av 
garagen. 

Parkering för Hälsans hus 
Parkeringsbehovet för personal och till viss del även besökande till 
verksamheterna ska främst lokaliseras till garage C. Garage C kommer 
att behöva utformas i två plan. Infart till garage C ska ske via Mittvä-
gen.  

Besöksparkering 
Besöksparkering för bostäder ska inrymmas på gatumark och besöks-
parkering till Hälsans hus ska inrymmas på gatumark samt i garaget 
under Hälsans hus. Gatuparkering ska tillskapas längs med Lerbovä-
gen, södra sidan av Högsätravägen, lokalgatan, delar av Radhusvägen 
samt på busstorget. Gatuparkeringsplatser ska integreras med hjälp 
av exempelvis vegetation för att inte dominera gatubilden. Besöks-
parkering ingår inte i det parkeringstal som tagits fram för bostäder-
na. Besöksparkering till bostäder föreslås uppgå till 10 % av boende-
parkeringen. 

Mer information om trafik och parkering finns i bilaga Tekniskt-PM.

Lägenheter i flerbostadshus 1,0 bilplats per lägenhet

Radhus 1,5 bilplatser per radhus

Hälsans hus 85 platser i garage, samt 
75 besöksparkeringar på 
gatumark*

*Motsvarar dagens situation

Garage under 
mark

Markparkering
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Sektioner

Sektion av Mittvägen

Genomskärning av flerbostadshusen i öst-västlig riktning (A-A)
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Sektioner

Genomskärning av södra delen av området i öst-västlig riktning (B-B)

Sektion av Radhusvägen
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Sektioner

Genomskärning av flerbostadshusen i nord-sydlig riktning (C-C)

Sektion av Högsätravägen Sektion av Hälsostråket
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Grönt och gårdar
Grönska, både ny och bevarad, används för att göra Hög-
sätra till ett område med stark, grön karaktär. Nya trädo-
ch buskplanteringar inom området hjälper till att skapa 
fin övergång mellan byggnadsvolymer och marknivå, och 
blir också en del av dagvattensystemet. 

Högsätravägen förses med gatuträd som i storlek och 
form passar med husvolymerna. Kring bussvändslingan 
och mellan de centrala parkeringarna, skapar trädplan-
tering volym och ramar in ytan. Bebyggelsen anpassas så 
att släpp för ljus och grönska skapas med gröna bostads-
gårdar som vetter mot GCstråket. 

I söder ligger en skogsbevuxen höjd som genomkorsas av 
stigar och gångvägar. Förslaget har anpassats för att be-
vara så mycket av detta som möjligt. Längs radhusvägen 
är visuell kontakt med den befintliga skogsvegetationen 
ett viktigt inslag. Släppen i byggnaderna möjliggör också 
koppling till det befintliga nätet av stigar som i sin tur 
leder till både skolan och idrottsområdet i öster. 

Höjdskillnaderna mot skogsområdet, särskilt i öster, är 
avsevärda. Även om projekterad mark i denna del av om-
rådet ligger högre än befintlig mark, så kommer branta 
nivåskillnader längs fastighetsgräns behöva tas om hand 
på ett bra sätt. 

Souterränghus och terrasserade trädgårdar är ett par 
exempel på möjligheter som bör övervägas för att säker-
ställa trädgårdarnas kvalitet. I väster föreslås gräsytan 

mellan Lerbovägen och Läroverksvägen planteras 
så att Lerbovägen ges mer karaktär av lokalgata, och 
skapa bättre förhållande för de entréer som placeras 
mot gatan. I denna yta föreslås också öppen dagvat-
tenhantering i form av svackdike eller andra översil-
ningsytor.
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Torget

1.	 Busshållplats
2.	 Torgyta
3.	 Plats för grönska och småskalig lek
4.	  Planteringar mot befintligt vårdboende
5.	 Koppling till skogspartiet via trappor
6.	 Brant bergsskärning
7.	 Stödmur

Högsätras nya torg ligger i direkt anslutning till Hälsans hus, busshållplatsen och 
befintligt servicehus och blir därför den mest aktiva delen av området och en naturlig 
samlingsplats. Torget ligger beläget vid Hälsohusets södra sida och genomskärs av 
Hälsostråket som sträcker sig från brofästet i väst ner till idrottsområdet i öst. Norr 
om Hälsostråket föreslås torget ges en mer hårdgjord torgkaraktär med sittplatser, 
finplantering, fontän och en grupp av träd. Söder om Hälsostråket förslås torget ges 
en mer grön karaktär med plats för småskalig lek. En trapp föreslås leda från torget 
upp mot skogspartiet. 

Torget ska ge gott om plats för umgänge, lek samt lugn och vila. Torget ska utformas 
omsorgsfullt med tanke på mikroklimat så som vind, temperatur och solförhållanden 
för att skapa en trivsam plats att vistas på.  

Hälsostråket

Servicehuset
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Hälsostråket
Det östvästliga gång- och cykelstråket är en viktig del av Hög-
sätras infrastruktur, och knyter samman de östra delarnas 
funktioner med Larsberg och Lidingöbanan i väst, via den 
befintliga GC-bron. 

Den generösa planteringen som separerar GC-stråket från 
lokalgatan, skapar tillsammans med förgårdsmark och bo-
stadsgårdar som öppnar sig på båda sidor, för ett ljust och 
grönt stråk för gående och cyklister. Planteringen föreslås 
vara en regnbädd och beräknas kunna dimensioneras för att 
ta hand om ytavrinningen från stora delar av Radhusvägen. 
Se Dagvatten-del av Tekniskt PM för principer och beräk-
ningar. Utöver sin funktion som regnbädd, har denna plante-
ringsyta möjlighet att fungera som en linjär park. Möjlighet 
att röra sig genom den på spänger, bryggor eller stenar kan 
skapa ytterligare dimension.

HÖGSÄTRA KÄRNAN, LIDINGÖ
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Brofästet

Den befintliga GC-bron föreslås behållas då den ligger i 
GC-stråkets förlängning och utgör en direkt koppling till Lars-
bergs Station. Brofästet föreslås rivas och/eller byggas in för 
att anpassa bron till den nya bebyggelsen och undvika otrygga 
miljöer. Ytterligare utredningar behövs för att utröna hur bro-
fästet bäst hanteras. Se Bro-delen av Tekniskt PM för detaljer. 

Den befintliga trappan rivs och ersätts med en bred trappa i 
brons längdrikting. Detta erbjuder en generösare och trygga-
re passage upp till området från Lerbovägen. Omsorg om ut-
formningen av fasaderna som omsluter brofästet och trappan 
är viktig. 

Ovanför trappan formas en plats i nivå med bron, med ut-
blick västerut. Denna terrass ligger inom kvartersmark, men 
på grund av sitt läge har den förutsättningar att bli en vik-
tig plats inom området. Trappan landar i en generös trottoar 
längs Lerbovägen. Tillsammans med lokaler i bottenvåningen 
på byggnaden mot Högsätravägen, skapas här en liten en-
tréplats som bildar det nya områdets ansikte utåt. Lokalerna 
ska vara inbjudande med verksamheter som till exemprl café 
eller butik. 

Vegetationen mellan Lerbovägen och Läroverksvägen före-
slås förstärkas, för att stärka Lerbovägens karaktär av lokal-
gata och tydligt separera den från Läroverksvägen och Södra 
Kungsledens trafiklösningar.
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Högsätravägen
Högsätravägen föreslås ligga kvar i stort sett befintligt läge, 
men får i och med den nya bebyggelsen karaktär av en stads-
gata. 

Träd- och buskplantering varvas med kantstensparkering 
längs södra sidan. På norra sidan löper gång- och cykelstrå-
ket. 

Gatans bredd har anpassats så att möjliggöra bebyggelse mot 
muren på norra sidan då det bedöms eftersträvansvärt att 
Högsätravägen får bebyggelse på båda sidor, och att den be-
fintliga muren döljs av framförliggande byggnader. 

På denna sida av Högsätravägen utgörs grönskan enbart av 
kvartersmark. Då utrymmet för förgårdsmark är begränsat, 
blir det viktigt att utrymme som kan rymma vegetation mel-
lan byggnaderna ges.

HÖGSÄTRA KÄRNAN, LIDINGÖ
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Ombyggnationen av Kärnan innebär ett behov av del-
vis nya dagvattenledningar inom området som ansluter 
till befintligt ledningsnät. Inom området föreslås långt-
gående krav på lokalt omhändertagande av dagvatten 
(LOD) från såväl kvartersmark som allmän platsmark. 
Det innebär att dagvatten från väg, torg-och parkerings-
ytor i första hand genomgår rening i LOD-anläggningar 
i gaturummet innan anslutning sker till ledningsnät. På 
samma sätt innebär det att byggherren vid planering av 
kvarteren ska visa hur kraven för dagvattenhantering 
inom kvarteren uppfylls. 

Dagvattnet från gaturum, parkeringsytor och torg före-
slås omhändertas i trädrader med skelettjord, nedsänk-
ta växtbäddar och växtbeklädda diken innan anslutning 
till ledningsnät. Dagvatten från gaturum omhändertas i 
trädrader med skelettjord eller i nedsänkta växtbäddar. 
Dagvattnet kan ledas in ytligt eller via brunnar i gatan. 

Dagvattenhantering

Skiss över föreslagen dagvattenhantering på allmän platsmark. Blå pilar visar avrinningsriktning mot olika 
typer av ytor för lokalt omhändertagande av dagvatten.

Förslag på lösningar för lokalt omhändertagande av dagvatten.
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Etappindelning

Etapp 1
Etapp 1 utgörs av Hälsans hus samt bo-
städer på privat mark. När Hälsans hus 
är uppfört kan de verksamheter som nu 
ligger i Högsätrahuset flyttas över. Riv-
ningen av Högsätrahuset kan därefter 
påbörjas.

Byggstart för etapp 1 förväntas kunna 
ske 2022. Rivningen av Högsätrahuset 
kan påbörjas 2023/2024

Etapp 3
Etapp 3 består av fem kvarter 
flerbostadshus om totalt ca 50 
lägenheter samt ett radhus-
område om ca 35 bostäder. 

Byggstart för etapp 3 förvän-
tas kunna ske 2024/2025. 

Etapp 2
Etapp 2 utgörs av två kvarter 
flerbostadshus om totalt ca 
60-70  lägenheter plus bostä-
der på rivat mark. Dessa kan 
byggas parallellt med att sjuk-
huset rivs.

Byggstart för etapp 2 förvän-
tas kunna ske 2023/2024. 

12

3
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Tidplan utbyggnad

Markanvsining

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Antagande detaljplan

Utbyggnad etapp 1 

Samråd/granskning detaljplan

Rivning Högsätrahuset

Utbyggnad etapp 2

Utbyggnad etapp 3
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Kravställning bebyggelse 
Hälsans hus
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Hälsans hus
Hälsans hus motsvarar ca 5000 kvm lokalyta. I denna byggnad ska verksamheter för 
vårdrelaterade ändamål som idag inryms i Högsätrahuset att lokaliseras. Hälsans hus är 
strategisk placerat nära busshållplatsen och befintligt servicehus. Högsätras nya torg är 
placerat i anslutning till Hälsohusets entré, och detta kommer utgöra en naturlig samling-
punkt för området. Det är viktigt att utformningen och gestaltningen av Hälsans hus är 
välintegrerat med den nytillkommande bostadsbebyggelsen i Högsätra. 
Hälsans hus är belägen på stadens mark. 

BTA vård ca 5500 kvm

BTA garage (under mark) ca 2200 kvm
Exakt utformning och placering av byggnaden kan komma att justeras 
i enighet med förslag från den eller de aktörer som tilldelas markanvis-
ningen. 

Servicehuset

Torg

Busshållplats
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Skala
Den nya bebyggelsen i Högsätra ska 
präglas av ett småskaligt uttryck. 
Skalan ska bryta av den befintliga 
bebyggelsen storskaliga uttryck och ge 
en mer uppbruten och varierad käns-
la. Hälsans hus ska vara 4-5 våningar 
högt.

KRAV:
•	 Byggnaden ska vara 4-5 

våningar hög (inklusive 
eventuell inredd vind)

Som huvudsakligt fasadmaterial 
föreslås puts. Putsen ger en tydligt 
klassisk karaktär samtidigt som det 
på ett sympatiskt sätt knyter an 
till befintlig bebyggelses betongfa-
sad. Putsen får med fördel ha lite 
struktur som ger liv till fasaden. Fa-
saddetaljer kan utföras i andra ma-
terial som sten eller tegel. Fönster, 
fönsteromfattning, entréer, tak-
språng och andra byggnadsdetaljer 
ska artikuleras och vara en tydlig 
del av fasadens komposition för att 
skapa ett levande uttryck. 

KRAV:
•	 Fasadmaterial ska vara puts
•	 Fasaddetaljer ska utföras 

med hög gestaltningsam-
bition

VALBART: 
•	 Burspråk får finnas
•	 Fasaddetaljer får utföras i 

avvikande material

Fasadutformning



31

KRAV:
•	 Byggnaden ska förses med 

lutande tak
•	 Takmaterial ska vara plåt 

eller tegel

VALBART:
•	 Frontespis och takkupor får 

finnas 

TakutformningFönster
Byggnadernas fasader ska förses med  
en klassisk fönstersättning med raka 
vertikaler och axlar. Fönster ska ha 
minst två lufter och kan vara spröj-
sade. Om fönster utförs i aluminium 
kan dessa med fördel vara färgade. 
Entréer och trappor kan ha en föns-
tersättning som avviker från bostä-
dernas för att markera funktionen, 
detsamma gäller lokaler i bottenvå-
ningen. För en renare fasadutform-
ning bör fönster placeras i fasadliv.

Byggnaden ska förses med lutande 
tak. Takmaterial ska vara antingen 
plåt eller tegel. Frontespis och tak-
kupor får finnas och ska i sådant fall 
vara väl anpassade i utformning och 
dimensioner och bidra till en god 
symmetri på byggnaden.

KRAV:
•	 Fönster ska placeras i raka 

vertikaler och axlar
•	 Fönster ska ha minst två 

lufter

VALBART: 
•	 Fönster förses med spröjs
•	 Fönster placeras med i 

fasadliv

En symmetrisk fönstersättning ger ett klassiskt fasaduttryck. 



32

Färgsättning  
Färgsättningen ska förhålla sig till 
området och de befintliga byggna-
derna. Områdets befintliga  färgskala 
med jordiga toner fungerar väl på en 
mer klassisk arkitektur i ny bebyggel-
se. En liknande färgskala för befintlig 
och tillkommande bebyggelse hjälper 
till att knyta ihop området till en hel-
het. 

KRAV:
•	 Fasadfärger ska förhålla sig 

till befintliga färgskalor i 
området

•	 Fasadfärger ska ansluta till 
angiven färgpalett nedan:

Bottenvåningen i Hälsans hus 
ska upplevas öppen mot gata 
och offentlig plats. Här kan 
inrymmas butiker eller caféer 
som   drar attraherar människor 
vilket ger förutsättningar för en 
levande plats. Detta är speciellt 
viktigt mot det nya torget. Bot-
tenvåningen ska markeras med 
avvikande material.

KRAV:
•	 Sockelvåning ska markeras 

med avvikande fasadmate-
rial

•	 Bottenvåning mot torget 
ska innehålla publika verk-
samheter 

•	 Fasad mot gata ska avgrän-
sas med förgårdsmark

Anslutning till torg 
och gata
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Kravställning bebyggelse 
Flerbostadshus
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Flerbostadshus
Flerbostadshusen på stadens mark utgörs av tre kvarter om totalt ca 
12 900 kvm BTA, vilket rymmer ca 125 st lägenheter. Stor omsorg ska 
läggas vid husens gestaltning. Den nytillkommande bebyggelsen ska ha 
ett klassiskt anslag med sadel¬tak, klassiska fönsteraxlar, takkupor och 
frontespi¬ser. Detaljeringsnivån ska vara hög och området ska präglas av 
hög kvalitet avseende materialval och ut¬formning. 

Flerbostadshusen i kvarter A består förslagsvis av två huskroppar i ska-
la 4-5 våningar inklusive eventuellt inredd vind. Kvarteret kommer att 
byggas ovanpå garage och bostadsgårdarna kommer därmed att ligga på 
bjälklag. Eventuella lokaler får inrymmas i flerbostadshusen, exempelvis 
mot Lerbovägen. 
Kvarter D består förslagsvis av fyra stycken mindre flerbostadshus i 4-5 
våningar inklusive eventuellt inredd vind, vilka på ett hänsynsfullt sätt 

ska trappa ned mot den lägre radhusbebyggelsen. Dessa hus får med 
fördel därmed gestaltas så att de uppfattas som radhus snarare än flerbo-
stadshus exempelvis genom att dela upp fasaderna och förse lägenheter på 
bottenplan med egen ingång. 

Kvarter C ska förslagsvis bestå utav ett flerbostadshus om 2-3 våningar. 
Detta hus står i souterräng och kan därför underbyggas med två våningar 
garage. För att garagevåning ovan mark ej ska uppfattas som sluten för det 
med fördel läggas enkelsidiga lägenheter, lokaler eller bostadkomplement 
med fönster mot Lerbovägen. 

På intilliggande privat mark planeras ytterligare bebyggelse, vilken kom-
mer att utredas närmare i detaljplaneskede.  

BTA flerbostadshus (stadens mark)
Kvarter A ca 6500 kvm
Kvarter C ca 1500 kvm
Kvarter D ca 4900 kvm

Totalt ca 12900 kvm
Exakt utformning och placering av byggnaden kan komma att 
justeras i enighet med förslag från den eller de aktörer som 
tilldelas markanvisningen. 

AA

C D D
D D
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Skala & lägenheter
Den nya bebyggelsen i Högsätra ska 
präglas av ett småskaligt uttryck. 
Skalan ska bryta av den befintliga 
bebyggelsen storskaliga uttryck och ge 
en mer uppbruten och varierad känsla. 
Flerbostadshus skall byggas med 3-5 
våningar inklusive eventuella lokaler i 
bottenplan. 

Det efterfrågas stora lägenheter i om-
rådet därför ska 40 % av lägenheterna 
vara 4 rum eller större.

KRAV:
•	 Byggnader ska vara 

mellan 4-5 våningar 
höga (inklusive eventu-
ell inredd vind)

•	 minst 40 % av lägen-
heterna sta vara 4 rum 
eller större

Området ska präglas av en mänsklig skala med 3-5 våningar. Att utforma översta våningen som inredd vind ger byggnaderna ett mer småskaligt uttryck. 
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Som huvudsakligt fasadmaterial för 
flerbostadshusen föreslås puts. Put-
sen ger en tydligt klassisk karaktär 
samtidigt som det knyter an till be-
fintlig bebyggelses betongfasad på 
ett sympatiskt sätt. Putsen får med 
fördel ha lite struktur som ger liv till 
fasaden. Fasaddetaljer kan utföras i 
andra material som sten eller tegel. 
Fönster, fönsteromfattning, entréer, 
taksprång och andra byggnadsdetal-
jer ska artikuleras och vara en tydlig 
del av fasadens komposition för att 
skapa ett levande uttryck. För att ska-
pa variation ska trapphusenheter av-
skiljas med olika fasadutformning. 

KRAV:
•	 Fasadmaterial ska vara puts
•	 Fasaddetaljer få utföras i avvikande mate-

rial och ska utföras med hög gestaltning-
sambition

•	 Lägenheter i bottenvåning i byggnader 
markerade med (D) ska förses med egen 
ingång från gata 

•	 Fasader ska delas upp utefter trapphusen-
heter eller entréer med avskiljande utform-
ning och färgsättning

•	 Fasader med garage i bottenplan får inte 
uppfattas som slutna

VALBART: 
•	 Burspråk får finnas
•	 Lägenheter i kvarter D får med fördel 

utformas som etagelägenheter.

Fasadutformning

Genom en uppdelning i fasaden med avvikande utformning eller färg upplevs området mer varierat. 

D D D D
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Byggnader ska förses med sadeltak 
eller någon form av brutet sadeltak. 
Takmaterial ska vara antingen plåt 
eller tegel. Frontespis och takkupor 
får finnas och ska vara väl anpassa-
de i utformning och dimensioner 
och bidra till en god symmetri på 
byggnaden. 

KRAV:
•	 Byggnader ska förses med 

sadeltak eller brutet tak
•	 Takmaterial ska vara plåt 

eller tegel
•	 Hisstoppar och teknikut-

rymmen ska rymmas inom 
takprofilen

VALBART:
•	 Frontespis och takkupor får 

finnas 

Takutformning

Takkupor och frontespiser är klassiska stilelement.

Fönster
Byggnadernas fasader ska förses med  
en klassisk fönstersättning med raka 
vertikaler och axlar. Fönster ska ha 
minst två lufter och kan vara spröj-
sade. Om fönster utförs i aluminium 
kan dessa med fördel vara färgade. 
Entréer och trappor kan ha en föns-
tersättning som avviker från bostä-
dernas för att markera funktionen, 
detsamma gäller lokaler i bottenvå-
ningen. För en renare fasadutform-
ning bör fönster placeras i fasadliv.

KRAV:
•	 Fönster ska placeras i raka 

vertikaler och axlar
•	 Fönster ska ha minst två 

lufter

VALBART: 
•	 Fönster förses med spröjs
•	 Fönster placeras med fördel 

i fasadliv

En symmetrisk fönstersättning ger ett rent och klassiskt fasaduttryck. 
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Förgårdsmark
Utemiljöerna i området ska präglas 
av grönska och gröna stråk. Framför 
flerbostadshusen ska det finnas plats 
för förgårdsmark där träd, buskar, 
och blommor planteras i variation. Så 
småningom ska området präglas av 
uppvuxna lövträd och rabatter som 
ger ett lummigt och intimt intryck. 

Hantering av dagvatten kan med för-
del förläggas i de gröna stråken på ett 
fantasifullt sätt där man tar tillvara 
dagvattnet för att skapa vackra grö-
na variationsrika miljöer av små och 
större mått.

KRAV:
•	 Förgårdsmark på kvarter-

smark ska finnas mot gata
•	 Förgårdsmarken ska plan-

teras med gräs, träd, buskar 
eller rabatter

•	 Förgårdsmarken ska vara 
minst 2 m bred

•	 Förgårdsmarken är en del 
av dagvattenhanteringen

VALBART: 
•	 Gata och förgårdsmark 

avgränsas med låg växtlig-
het eller låga väl utformade 
staket exempelvis av smide. 

En inramning av förgårdsmarken mot gata ger en tydlig avgränsning mellan offentligt 
och privat.

Grön dagvattenhantering är ett bra sätt att 
få in grönska i området

Förgårdsmark gör området lummigt och inbjudande. 
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Småskalighet, 
variation och hög 
materialkvalitet 

kännetecknar om-
rådet

Färgsättning  
Färgsättningen ska anpassas till om-
rådets och de befintliga byggnaderna. 
Områdets befintliga  färgskalamed 
jordiga toner fungerar väl till en mer 
klassisk arkitektur i ny bebyggelse. En 
gemensam färgskala för befintlig och 
tillkommande bebyggelse hjälper till 
att knyta ihop området till en helhet. 

KRAV:
•	 Fasadfärger ska förhålla sig 

till befintliga färgskalor i 
området

•	 Fasadfärger ska ansluta till 
angiven färgpalett nedan:

Högsätra skola är försedd med röda detaljer

Befintliga flerbostadshus i sju våningar med orange-gul färgton

Tvåvåningshus i en grön kulör
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Sockelvåning 
Byggnadernas sockel ska vara låga 
och fasadens material ska dras ner 
mot marken för att ge ett småskaligt 
uttryck. I området eftersträvas inte 
höga sockelvåningar eftersom det 
ger en mer stadsmässig karaktär. De 
låga socklarna samspelar fint med 
förgårdsmarken framför byggnader-
na. Längs fasader markerat med rosa 
i bilden finns garage i bottenplan. Det 
är viktigt att dessa fasader inte upp-
fattas som slutna eller monotona. 
Bottenvåningen måste därför utfor-
mas omsorgsfullt med fönster mot 
gata.

KRAV:
•	 Sockel ska vara låg men 

tydligt framträdande
•	 Sockel ska utföras i sten 

eller puts
•	 Bottenvåningar mot Lerbo-

vägen och Högsätravägen 
får inte uppfattas som 
slutna

•	 Garageinfart ska utfor-
mas med omsorg som en 
integrerad del av den övriga 
fasaden

En låg sockelvåning ger ett småskaligt uttryck. Den rosa markeringen visar vilka fasader som inrymmer garage i bottenvåning, de rosa pilarna 
markerar garageinfarter.
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Balkonger
Balkonger mot gatan får inte kra-
ga ut mer än 1,5 m. Räcken ska vara 
genomsiktliga och av smide. Franska 
balkonger kan förekomma. Balkong-
erna mot gata får inte glasas in.

KRAV:
•	 Balkonger på fasad mot 

gata får kraga ut max 1,5 m
•	 Balkonger ska förses med 

smidesräcken
•	 Balkonger mot gata får inte 

glasas in
•	 Balkonger får inte finnas 

mot gata i bottenvåning 

Balkonger med smidesräcken. 

Entréer
Entréer ska vara väl artikulerade och 
tydliga med fina detaljer och hög arki-
tektonisk kvalitet i materialval. 

KRAV:
•	 Entréer ska vara tydligt 

framträdande
•	 Entréer ska utföras med 

hög detaljering 
•	 Entréer ska utföras i mate-

rial av hög kvalitet
•	 Skärmtak får inte uppföras
•	 Entréer får med fördel vara 

indragna

En tydlig och väl utformad entré ger karaktär åt byggnaderna. 
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Bostadsgårdar
Bostadsgårdarna ska utformas med 
omsorg och vara gröna och lummi-
ga. Gårdarna inbjuder till lugn och 
avkoppling och utformas med fördel 
med mötesplatser eller lekmöjlighe-
ter. 

KRAV:
•	 Planterbart bjälklag ska 

finnas ovanpå garage
•	 Bostadsgårdar ska utformas 

utifrån att ge goda sol- och 
vindförhållanden

•	 Lekyta eller gemensam 
vistelseyta ska finnas inom 
varje bostadsgård

•	 Gård ”B” ska vara tillgänglig 
för genomgångspassage i 
nord-sydlig riktning

Bostadsgårdar ska vara gröna och erbjuda plats för möten och lugn.

CBA

D E



43

Kravställning bebyggelse 
Radhus
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Radhus
Radhusområdet på stadens mark består för-
slagsvis av 35 radhus i 2-3 våningar, samt 
eventuell inredd vind. Samtliga radhus ska 
förses med mindre tomter med möjlighet till 
parkering på varje tomt. 
Radhusen ska utformas omsorgsfullt med ett 
klassisk anslag och ambitionsnivå gällande 
gestaltning, utformning och materialval. 

BTA radhus
Kvarter D ca 5500 kvm

Exakt utformning och placering av byggnaden kan komma att justeras 
i enighet med förslag från den eller de aktörer som tilldelas markanvis-
ningen. 

D
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Skala och fasadutformning
Radhusen ska utformas småskaligt och 
kläs med träfasad eller puts för att ge 
ett varmt och mjukt intryck. Panelens 
komposition kan variera mellan olika 
längor med det ska finnas samman-
hållande komponenter och en tydlig 
bärande idé. Fönster, fönsterfoder, en-
tréer och andra byggnadsdetaljer ska 
artikuleras och vara en del av fasadens 
komposition. Byggnaderna ska präglas 
av hög detaljeringsgrad och omsorg av 
materialval. Fönster ska ha minst två 
lufter och kan vara spröjsade. Om föns-
ter utförs i aluminium kan dessa med 
fördel vara färgade.

KRAV:
•	 Radhusen får vara 2-3 

våningar
•	 Fasadmaterial ska vara 

trä, puts eller tegel
•	 Fasaddetaljer ska ut-

föras med hög gestalt-
ningsambition

•	 Fönster ska ha minst 
två lufter

Radhus i puts med avskiljande färgsättning Radhus med fasad av både trä och puts
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Tak ska vara sadeltak eller brutet 
stadeltak och kläs med plåt eller 
tegel. Frontespis och takkupor får 
finnas. Dessa ska vara väl anpassa-
de i utformning och dimensioner 
och bidra till en god symmetri på 
byggnaden.

Färgsättning  
Färgsättningen ska förhålla sig till 
området och de befintliga byggna-
derna. Områdets befintliga  färgska-
lamed jordiga toner fungerar väl till 
en mer klassisk arkitektur i ny bebyg-
gelse. En gemensam färgskala för be-
fintlig och tillkommande bebyggelse 
hjälper till att knyta ihop området till 
en helhet. 

KRAV:
•	 Fasadfärger ska förhålla sig 

till befintliga färgskalor i 
området

•	 Fasadfärger ska ansluta till 
angiven färgpalett:

Takutformning  KRAV:
•	 Takmaterial ska vara plåt 

eller tegel
•	 Byggnade ska förses med 

sadeltak eller brutet tak

VALBART:
•	 Frontespis och takkupor 

får finnas 

Sadeltak med och utan takkupor
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Förgårdsmark/trädgård
Radhusen ska ha förgårdsmark mot 
gatan och mindre tomter mot bak-
sidan. Tomterna kan avgränsas med 
buskar och träd, gärna bärbuskar 
och fruktträd. Eventuella staket och 
avgränsningar ska vara låga och ges 
en sammanhängande utformning. 
Ett mindre förråd kan finnas på var 
tomt mot baksidan. Den intilliggande 
skogen ska prägla utemiljön, och stor 
hänsyn ska tas till befintliga träd och 
stenhällar som ska sparas och passas 
in i miljön omkring radhusen så långt 
som möjligt.

Parkering kan ske på uppfart framför 
husen eller på anvisad parkerings-
plats. Det är positivt om  förgården 
har så lite hårdgjord yta som möjligt.

Bebyggelsen ska anpassas till befint-
lig terräng i så stor utsträckning som 
möjligt. Berg i dagen och träd ska ses 
som en tillgång och prägla utemiljöns 
karaktär.

KRAV:
•	 Förgårdsmark ska finnas 

mot gata
•	 Förgårdsmarken ska plan-

teras med träd, buskar eller 
rabatter

•	 Förgårdsmarken ska vara 
minst 2 m bred

•	 Parkeringsplats ska finnas i 
anslutning till varje bostad

•	 Förgårdsmarken är en del 
av dagvattenhanteringen

VALBART: 
•	 Gata och förgårdsmark 

avgränsas med låg växtlig-
het eller låga väl utformade 
staket exempelvis av smide. 

Förrådsbyggnader på radhustomter

Förgårdsmark med parkeringsplats i anslutning till bostaden
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