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Vad ar ett kvalitetsprogram?

Det ar flera olika dokument som styr hur ett omra-
deskautvecklas. For Hogsatra togs ett planprogram
fram for att gora initiala utredningar och stéllnings-
taganden for platsen. Planprogrammet bygger pa
stadens oversiktsplan men visar pa mer platsspe-
cifika forutsattningar med redogorelser for moj-
ligheter och begransningar. Planprogrammet visar
pa hur staden vill att omradet ska utvecklas genom
att ange var ny bebyggelse ska ske, vilken karaktar
ny bebyggelse bor ha och hur gator och allmanna
platser bor utvecklas. Planprogrammet har ingen
rattslig status utan visar en vision och inriktning
for platsen.

Det viktigaste dokumentet for ett omrades utveck-
ling ar detaljplanen vilket ar det enda som ar juri-
diskt bindande. Detaljplanen styr hur marken far
anvandas, hur mycket som far byggas, vilka ytor
som ar allmdnna och privata m.m. En detaljplan
kan dock vara ett trubbigt verktyg att anvanda sig
av for att stalla krav pa byggnaders och gators ut-
formning och det dr darfor vanligt att det tas fram
kompletterande dokument sa som kvalitets- eller
gestaltningsprogram. Dessa dokument kopplas till

avtal mellan staden och byggaktoren. Nar staden
ager mark som ska utvecklas brukar en sa kallad
markanvisning genomforas. En markanvisning ar
enodverenskommelse mellan staden och en byggak-
torsom ger byggaktoren ensamrattattunderen be-
gransad tid forhandla om ett visst markomrade for
bebyggande. Markanvisning kan ske i konkurrens
eller som direktanvisning. Markanvisning i kon-
kurrens ar den form Lidingo stad anvander i forsta
hand, och den sker genom en markanvisningstav-
ling. Staden definierar da ett markomrade, vilken
typ av bebyggelse som ska uppféras, omfattningen
pa byggnationen samt eventuella krav pa upplatel-
seform vilket framgdr i detta kvalitetsprogram. Ett
markanvisningsavtal, dit kvalitetsprogrammet bi-
laggs, tecknas med den aktor som vunnit tavlingen.

| kvalitetsprogrammet for Hogsatra stélls krav pa
utformning och gestaltning av ny bebyggelse och
allman platsmark i omradet. | kommande markan-
visningstavling kommer tilldelning baseras pa vem
som enligt staden bast uppfyller stadens vision gal-
lande gestaltning och utformning samt prisanbud.
Kvalitetsprogrammet &r framtaget for att tydligt

visa pa stadens vision for utvecklingen av Hogsat-
ra. | den framtagna strukturplanen ar gatustruktu-
ren att anse som last, men husens placering och ut-
formning inom kvartersmark kan justeras i enighet
med forslag fran den eller de aktorer som kommer
att tilldelas markanvisningen. Mindre avsteg fran
angiven BTA och vdningsantal kan accepteras.



Fran planprogram till bygglov

Planprogram

| planprogram for Hogsat-
ra utreds 6vergripande for-
utsattningar for omradet.
Har visas vilka omraden
som ar lampliga for bebyg-
gelse och i vilken omfatt-
ning. Det redogor dven for
foreslagen utveckling av
gatundtoch allmannaplat-
ser. Planprogrammet har
ingen rattslig status utan
visar stadens vision for
omradet.

Vilka byggaktorer som till-
delas mark i omrddet av-
gors genom en markanvis-
ningstavling. Till grund for
markanvisningstavlingen
ligger detta kvalitetspro-
gram. Tavlingen angors
baserat pa prisanbud och
de som bast uppfyller kra-
venikvalitetsprogrammet.
Gestaltningsforslagen fran
tavlingen binds upp i mar-
kanvisningsavtal.

Detaljplan

Tillsammans med de byg-
gaktorer som vunnit mar-
kanvisningstavlingen tas
en detaljplan fér omradet
fram. Detaljplanen ar ett
rattsligt bindande doku-
met och reglerar vad och
hur mycket som far byg-
gasochvarbebyggelse ska
placeras.  Gestaltningen
av bebyggelsen utgar fran
markanvisningstavlingen
men utvecklas under detta
skede.

Bygglov

Nar detaljplanen  har
vunnit laga kraft kan en
bygglovsansdkan for den
nya bebyggelsen skickas
in. Nar byggnadernas ge-
staltning godkdnts genom
bygglov genomfors slutli-
gen markoverlatelsen till
byggaktorerna.Byggandet
av det nya omradet kan nu
starta.




Markanvisning

Vad ar en markanvisning?

En markanvisning definieras som en option vilken
ger en exploatdér ensamratt att under en begransad
tid och under givna villkor férhandla med en kom-
mun om genomfdrande av ny bebyggelse inom ett
visst markomrade som kommunen ager. En mark-
anvisning ger alltsa staden mojlighet att styra ut-
vecklingen av ett visst omrade utan att sjalv agera
byggaktor.

Lidingd stad har antagna riktlinjer for markanvis-
ningar. | dessa framgar att staden framst anvan-
der sig av tre olika forfaranden vid markanvisning;
markanvisningstavling, jamforelseférfarande samt
direktanvisning. Varje projekts specifika forutsatt-
ningar ligger till grund for vilket tillvdgagangssatt
som ska anvandas, dock ar jamforelseférfarandet
eller markanvisningstavling huvudalternativen.

Markanvisningstavlingar

Markanvisningstavlingar kan genomféras somrena
anbudstavlingar dar den exploator som ar villig att
betala bast for marken tilldelas markanvisningen.
Markanvisningstavlingar kan dven genomforas pa
fast pris dar tilldelningen istéllet grundas pa andra
faktorer som exempelvis kvalitet eller gestaltning.
Tavlingar kan ocksa utformas sa att bedomningen
gors som en viktning mellan pris och 6nskvarda
kvaliteter. Jamforelseforfarande innebar att staden

parallellt arbetar med ett visst utvalt antal explo-
atorer for att sedan tilldela markanvisningen till
den exploator som pa basta satt uppfyller stadens
krav och visionen for omradet. Direktanvisningar
ar framst aktuella nar en exploator exempelvis ager
marken bredvid, eller vid projekt som kraver en spe-
cifik kompetens som endast en exploator besitter.
En markanvisning kan dven genomféras i olika ske-
den under detaljplaneprocessen; antingen innan,
under eller efter framtagandet av en detaljplan.

Val av markanvisningsmetod i Hogsatra

| Hogsatra planeras markanvisning ske genom ett
jamforelseférfarande med en dialogprocess i ett ti-
digtskede.Dettaforfarande harvalts da detbeddms
ge staden bast forutsattningar att tillgodose sina
intressen och att tillsammans med en eller flera ex-
ploatorer utveckla Hogsatra i enlighet med stadens
vision. Metoden syftar till att inleda ett langsiktigt
och vilfungerande partnerskap med den eller de
exploatorer som tilldelas markanvisningar. Dialog-
processen kommer ge ett forum for staden och de
utvalda exploatorerna att diskutera viktiga aspekter
for att tillsammans slutligen landa i det basta for-
slaget. Genom att involvera exploatorer i ett tidigt
skedetar stadentillvara pd den kompetens, deidéer
och den erfarenhet som exploatérerna besitter.
Bedomningen av vilka exploatérer som tilldelas
markanvisningarna kommer bygga pa en viktning

mellan gestaltning/kvalitet och prisanbud, for att
sakerstalla att forsaljning sker till ett marknads-
massigt pris samt att omradets hogt stallda kva-
litets- och gestaltningskrav uppfylls. Vid valet av
exploatér kommer dennes ekonomiska stabilitet
att beaktas, sdval som stadens eventuella tidigare
erfarenheter av exploatdren. Den eller de exploato-
rer som pa bast satt uppfyller stadens krav och 6ns-
kemal kommer att tilldelas markanvisningen.

Detta program kommer ligga tillgrund for markan-
visningentillsammans med eninbjudan dar proces-
sen och utvarderingskraven samt bedomning kom-
mer att preciseras i detalj.

En utvald grupp av tjansteman och politiker kom-
mer att beddma alla inkomna forslag och kommer
att rekommendera ett forslag till kommunstyrelsen
som ar beslutsfattande. Efter tilldelningen tecknas
ett markanvisningsavtal mellan exploatérer och
staden.

All medverkan i markanvisningsprocesser gors pa
egen ekonomisk risk for exploatéren och geringen
ratt till markanvisning. v



Markanvisningsprocessen

Inbjudan till
markanvisning
Intresserade exploa-
torer inkommer med
sina férslag somi steg
1 bestar av referens-
material, projektidé
och enklare skisser.

Utvérdering och

urval 1
Staden utvdrderar
samtliga  inkomna

forslag och valjer ut
2-4 st, baserat pa pri-
sanbud och hur val
forslaget  uppfyller
stadens ambition gal-
lande kvalitet och ge-
staltning.

Dialogprocess
Staden for en dialog
med utvalda bygg-
aktorer for vidareut-
vecklingav respektive
forslag. Varje explo-
ator kommer att ges
tvd  motestillféllen
med staden.

Tidplan markanvisning & detaljplan

Forfas

Markanvisning etapp 1 & 2

Slutinldmning
Exploatdrerna lamnar
in sina slutgiltiga for-

Slututvérdering och
tilldelning
Staden viljer ut ett

Avtal tecknas
Ett markanvisnings-
avtal tecknas mellan

slag. Varje exploator vinnande forslag ba- staden och byggakto-
kommer att ges ett serat pa kvalitet, ge- ren.

tillfalle att muntligt staltning och prisan-

redovisa sitt forslag. bud.

H6st2020 | Var2021 | Hést2021 | Var2022 |

Host 2019 Var 2020

Samrad detaljplan

Markanvisning etapp 3

Granskning detaljplan
Antagande detaljplan
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Hogsatraidag

Hogsatra ligger centralt pa Lidingd och har manga malpunkter
for Lidingdbor och besdkare. Omradet prdglas av att det till
storsta delen planerades och byggdes ut under 1970-talet. Har
finns bland annat ett stort antal bostader, ett antal byggnader
for vardverksamheter, samt ett brett utbud av idrotts- och fri-
tidsaktiviteter. Hogsatra pekas i Lidingds 6versiktsplan ut som
ett utvecklingsomrdde bland annat mot bakgrund av att omra-
det @ribehov av férnyelse for 6kad trygghet, bredare bostads-
utbud och upprustning av utemiljoer.

Bakgrund

1971 paborjades utbyggnaden av Hogsatra som fick sitt namn
av de sommarvillor fran 1879-1880 som lag har fram till att
omradet exploaterades. Utbyggnaden pagick under storre de-
len av 1970-talet. Byggherre var Stiftelsen Lidingéhem och ar-
kitekt var Ernst Gronwall.

Hogsatra var ett tidstypiskt experimentomrade for utvecklad
kommunal demokrati och medinflytande, vilket innebar ett
storre sjalvstyre for omradet. | Hogsatra integrerades bostader
med olika samhalls-, kultur- och servicefunktioner sasom ald-
reboende, skola, forskola, fritidsgard, bibliotek, affar och café.
Vidare byggdes en idrotts- och motionsanlaggning och en mo-
dernisbana.

Numera har sjalvstyret upphort och flera av de samhallsverk-
samheter som tidigare fanns ar borta, bl.a. sjukhuset ar ned-
lagt. En storre ishall har dock byggts pa senare ar. Bostadsom-
radet inrymde fran borjan hyresratter men pd senare ar har de
omvandlats till bostadsratter.




Omradet bestar till stor del av skivhus i sju vaningar och lagre lamellhus i tvé vdningari den karaktaristiska gula och gronafargen.

Bostadshusen ar exteriort valbevarade. Framsta
egentliga forandringarna pa senare ar att sophus
tillkommit och vissa balkonger glasats in.

Omradet praglas av 1970-talets planeringsprinci-
per med till exempel trafikseparering. Manga av de
omraden som tillkom pa den tiden ses idag over for
forbattringar vilket dppnar mojligheter for positiva
forandringarav bland annat de offentliga miljoerna.

DagensbostadsbestandiHogsatraarfordelatpatva
bostadsrattsforeningar; de gula husen (Brf Kanta-
rellen 11) rymmer cirka 600 lagenheter och de gro-
na husen (Brf Grona husen) cirka 150 lagenheter
vilket tillsammans ger cirka 1 700 invanare. Utan-
for programomradet, i backen norr om Lerbovagen,
finns tre sma flerbostadshus med bostadsrattsfor-
eningar.

Mitt i Hogsatra finns fem byggnader for service-
hus, vard- och omsorgsboende samt hospice (vard i
livets slutskede). | anslutning till dem finns ett sko-

lomrade med bland annat forskola, Hogsatra skola
och fritidsgarden Kulan. De flesta arbetsplatserna i
Hogsatra finns inom vard, omsorg och skola.

Hogsatra har ett brett utbud av idrotts- och fri-
tidsaktiviteter, framst inom idrottsomradet med
sporthall, ishallar och fotbollsplan, men ocksa
spontanidrottsplatser, utegym, odlingslotter och
promenadstrak mot Kottlasjon. | direkt anslutning
till programomradet finns Gangsatrahallen med
idrottslokaler och simhall.

Strategiskt lage pa Lidingo

Hogsatra ligger pa sodra Lidingd med cirka tva
kilometers gangavstand till Lidingd centrum. Vid
Larsberg ansluter det regionala cykelndtet med
direkt cykelvdg till Ropsten i Stockholm. Hogsatra
har god kollektivtrafik med Lidingébanan vid Lars-
berg och flera busslinjer till tunnelbanan i Ropsten,
Lidingd centrum och 6vriga 6n. Pa gangavstand
finns ocksa pendelbat fran Dalénum till Stockholm
och Nacka. Omradet nas med bil via S6dra Kungs-

vagen, Laroverksvdagen och Larsbergsvagen. | Agas
gamla fabriksomrade vaxer nu Liding0s nya stads-
del Dalénum fram med 1 000 nya bostader, hotell,
handel och service.
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Hogsatrahuset star infor forandring
Hogsatrahuset ar dagens namn pa fore detta Li-
dingd sjukhus. Byggnaden, med sin 150 meter
ldnga fasad, utgor en barriar som hindrar passage
genom omrdadet i nord-sydlig riktning. Den har en-
tréer som ar svara att hitta till, slutna fasader och
ger Hogsatra en foraldrad institutionskaraktar.
Likt flera andra sjukhus fradn den tiden har byggna-
den nu ett upprustningsbehov samtidigt som den
ar inte ar yteffektiv for dagens vardformer. Stall-
ningstagande har gjorts om att Hogsatrahusetinte
ska rustas upp utan ska ersattas med nya byggna-
der.

Offentliga platser behover ses dver
Badedegulaochgrénahusenutgérboendemiljoer
med uppskattade och vdlanvanda gardar, men nar
besokare narmar sig omradet mots de av parke-
ringsplatser och fasader utan entréer.

Hogsatra ar med ett brett utbud av vard, hélso-
relaterade verksamheter och idrott en malpunkt
for manga Lidingobor fran morgon till kvall, veck-
ans alla dagar. Breda gaturum och stora parke-
ringsytor gor dock att de offentliga platserna upp-
levs som 6de och darmed otrygga trots att relativt
manga ror sig i omradet.

Sammantaget ger det ett omtyckt omrade med
utvecklingspotential. Boendemiljéerna, narheten
till naturen och utbudet av aktiviteter ar befintli-
ga varden som fortjanar att lyftas fram och skapar
forutsattningar for nya varden.

I-Hlli_- El.u_i

DM - DO e -

Kolonilotter i omradets norra del.



PlanprogramforHdgsatra

Ett planprogram har tagits fram for Hogsatra och
godkdndes av kommunfullméaktige 2018. Planpro-
grammets syfte ar att analysera omradet utifran
olika perspektiv, fora dialog med boende och slutli-
genvisahurkommunenavseratt byggautomradet.
Planprogrammet utgar fran dversiktsplanens rikt-
linjer och den kunskap om omradet som har byggts
upp under dialogprocessen som inledde arbetet.
Utifran detta har en vision for Hogsatra tagits fram
som sdger att Hogsdtra ska vara en attraktiv, inne-
hallsrikoch trygg stadsdel fér boende och besdkare.
For att konkretisera visionen har den delats upp i
fem ledstjarnor:

1. Varna natur- och rekreationsvarden

2. Bevara uppskattade boendemiljoer

3. Skapa smaskalighet och variation med ny
bebyggelse

4. Starka och utveckla attraktiva och trygga
strak

5. Skapa en ny valkomnande entré och fler

motesplatserforbadeboendeochbestkare

Detta innebar bl.a. att platser som &r viktiga for na-
tur- och rekreationsvarden bevaras, parker utveck-
las och gréona samband starks. Exempel pa platser
som bevaras ar angen i 6ster, ekbacken séder om
Hogsatrahuset och skogen norr om Lilldkersvagen.
Gemensamt for hela omradet ar fokus pa de offent-
liga rummen och deras funktion som motesplatser.
Tanken ar att i stallet for den befintliga miljon som
i vissa delar ar forhallandevis storskalig, hardgjord,

och praglad av 1970-talets planering, skapa attrak-
tiva och varierade gator och torg som inbjuder till
vistelse och aktivitet. Férslaget har utformats for
att ny bebyggelse ska praglas av en mansklig skala
och variation.

Forslaget bestarav tre delomraden med olika karak-
tar.

Delomrade 1: Karnan ar omradets entré och cen-
trum. Storre delen av antalet bostader kan byggas
pa platsen for f.d. Lidingo sjukhus, parkeringsplat-
ser med mera.

Delomrade 2: Lillakersvagen utgors idag av bland
annat parkeringsytor som kan bebyggas med ett
mindre antal bostader.

Delomrade 3: Idrotts- och aktivitetsomradet
arredanidag ett nav fér motion och méten men be-
hover utdka sin kapacitet. Omradet kommer darfor
utvecklas med storre ytor for olika typer av idrott
och aktivitet.

Dialog med elever pa Hogsatra skola.
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Beskrivning av omradet



Nyaomradetskaraktarochbebyggelse

Hogsatras nya bebyggelse praglas av smaskalighet,
gronska och hogkvalitativ arkitektur. Det nya omra-
dets gestaltning bryterav den befintliga bebyggels-
ens delvis storskaliga och monumentala karaktar.

Omradet halls samman av en barande idé och kéns-
la men med varierande uttryck. Det grona ska fa ta
mycket plats och genomsyra omradet. Arkitekturen
ska skilja sig fran den rationella miljonprogramsar-
kitekturen pa ett tydligt men @nda hansynsfullt vis.
Arkitekturen ska ha ett klassiskt anslag med sadel-
tak, klassiska fonsteraxlar, takkupor och frontespi-
ser. Detaljeringsnivan ska vara hog och omradet ska
praglasav hog kvalitet avseende materialval och ut-
formning.

Gatustruktur

Forslaget utgar fran att Hogsatravagen ligger kvar
i befintligt lage och fortsatter vara en bussgata.
Hogsatravdgen avslutas, precis som idag, med en
bussvandslinga men denna minskas och gors mer
yteffektiv for att lamna mer plats for annan typ av
markanvandning. Befintlig gdng och cykelbro éver
Laroverksvagen finns kvar och ansluter till ny be-
byggelse pa ett vdl anpassat satt. Alla gator kommer
praglasavgronskaochlummighetdarforgardsmark
framfor fasad ar ett givet inslag.

Bostadsbebyggelse

| omradet ryms ca 250 bostader. Den norra delen
av omradet bestdr av flerbostadshus med ett va-
ningsantal som varierar mellan 4-5 vaningar. Fler-
bostadshusen byggs antingen som lamellhus eller
som 6ppna kvarter dar gronskan éppnas upp mot
gatorna. Det finns en efterfragan pa stora lagenhe-
ter i omradet och darfér ska ca 40 % av ldagenheter-
na vara fyra rum eller storre.

Ldangs med infarten pa Hogsatravagen l6per en hég
betongmur dar parkeringsgarage for befintlig bo-
stadsrattsforening inryms bakom. For att skapa en
intimare skala foreslas betongmuren att motbyggas
med smala lamellhus eller radhus. Sédra delen av
omradet mot ekbacken ska besta av radhusi 2-3 va-
ningar. Genomgaende ska grona strak finnas och en
tydlig narhet till omkringliggande naturmark och
skog ska upplevas i radhusomradena.

Halsans hus

For att tillgodose lokalbehovet for verksamheter
som flyttar ut ur Hogsatrahuset kommer ett nytt
hus for vard kallat Halsans hus att byggas. Byggna-
den rymmer ca 5500 kvm lokalyta vilket berdknas
tillgodose behovet fran Hogsatrahuset samt majlig-
gora en del nya verksamheter.

Torg

Vid bussvdndslingan kommer det nya omradets
naturliga motesplats finnas. Denna plats passerar
man ndr man ska till och fran idrottsomradet och
skolan, vantar pa bussen eller ska besoka aldrebo-
endet precis intill. Har ar darfor lampligt att place-
ra nya kommersiella verksamheter sa som café eller
restaurang. Torgytan ska utformas omsorgsfullt for
att gora den till en inbjudande och trevlig motes-
plats.

Parkering

Parkering planeras huvudsakligen att forlaggas i
garage under mark. Garagen placeras under fler-
bostadskvarter soder om Hogsatravagen, under
Halsans hus samt under flerbostadshus langs Ler-
bovagen. For radhusen planeras parkering ske pa
uppfarten till varje bostad. Parkeringssituationen
beskrivs narmare under avsnitt Parkering.
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Situationsplan

Gang- och
cykelbromed
nyanslutande
trappa

LAROVERKSVAGEN

" RADHUSVAGEN
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il = . !
Halsostraket G

C-STRAKE

RADHUSVAGEN

MITTVAGEN

Halsans hus

BRF KANTARELLEN

| Hogsatra kommer det tillskapas
ca 160 bostader pa stadens mark,
varav ca 35 bostader i radhus och
ca 125 lagenheter i flerbostadshus.
Ett antal bostader planeras aven att
tillskapas pa intilliggande privatagd
mark (markerat med gratt). Ett hus
for vardverksamheter, kallat Hal-
sans hus, ska uppféras och inrymma
devdrdrelaterade verksamheter som
finns i Hogsatrahuset idag. Omradet
ska ocksa fa ett nytt torg, en ny en-
tréplats samt gréna vagar och strak.

BTA Flerbostadshus

Kvarter A ca 6500 kvm
Kvarter C ca 1500 kvm
Kvarter D ca 4900 kvm
Totalt ca 12900 kvm
BTA Radhus

Kvarter D ca 5350 kvm
BTA vard

Kvarter D ca 5500 kvm

*Antal kvm BTA och lagenheter kommer
att utredas i planprocessen




Fagelvy



Parkering

Parkering for boende

Parkering for boende i flerbostadshusen ska rymmas inom kvarter-
smark och till storsta del beldggas i garage under kvarteren. Garage B
skainrymma parkeringsplatser for boende kvarter A. Garaget kommer
att utformas i ett plan som delvis kan komma att ligga ovan markniva
for att sedan gravas ner under mark Osterut. Infart till garage B ska
ske via Hogsatravagen. Garage A ska inrymma parkeringsplatser for
boende i flerbostadshusen i kvarter C samt D. Infart till garage A ska
ske langs med Lerbovdgen. For att uppfylla parkeringstalet kommer
garage A behova utformas i tva plan.

Parkering fér boende i radhusen ska ske pa egen tomt. For att klara
p-tal 1,5 kan det finnas behov av att hyra parkeringsplatser i ndgot av
garagen.

Parkering for Halsans hus

Parkeringsbehovet for personal och till viss del dven besdkande till
verksamheterna ska framst lokaliseras till garage C. Garage C kommer
att behdva utformas i tva plan. Infart till garage C ska ske via Mittva-
gen.

Besoksparkering

Besoksparkering for bostader ska inrymmas pa gatumark och besoks-
parkering till Halsans hus ska inrymmas pa gatumark samt i garaget
under Halsans hus. Gatuparkering ska tillskapas langs med Lerbova-
gen, sodra sidan av Hogsatravagen, lokalgatan, delar av Radhusvdgen
samt pa busstorget. Gatuparkeringsplatser ska integreras med hjalp
av exempelvis vegetation for att inte dominera gatubilden. Besoks-
parkering ingdr inte i det parkeringstal som tagits fram for bostader-
na. Besoksparkering till bostader foreslas uppga till 10 % av boende-
parkeringen.

Mer information om trafik och parkering finns i bilaga Tekniskt-PM.

I Markparkering
‘_bm*

- Garage under
mark

Lagenheter i flerbostadshus

1,0 bilplats per lagenhet

Radhus

1,5 bilplatser per radhus

Halsans hus

85 platser i garage, samt
75besoksparkeringarpa
gatumark*

*Motsvarar dagens situation
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Genomskarning av flerbostadshusen i 6st-vastlig riktning (A-A)
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Genomskarning av flerbostadshusen i nord-sydlig riktning (C-C)
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Gront och gardar

Gronska, bade ny och bevarad, anvands for att gora Hog-
satra till ett omrade med stark, gron karaktar. Nya trado-
ch buskplanteringar inom omrdadet hjalper till att skapa
findvergang mellanbyggnadsvolymeroch markniva, och
blir ocksa en del av dagvattensystemet.

Hogsatravagen forses med gatutrad som i storlek och
form passar med husvolymerna. Kring bussvandslingan
och mellan de centrala parkeringarna, skapar tradplan-
tering volym och ramar in ytan. Bebyggelsen anpassas sa
att slapp for ljus och gronska skapas med gréna bostads-
gardar som vetter mot GCstraket.

Is6der liggeren skogsbevuxen héjd som genomkorsasav
stigar och gangvagar. Forslaget har anpassats for att be-
vara sa mycket av detta som majligt. Langs radhusvagen
ar visuell kontakt med den befintliga skogsvegetationen
ettviktigtinslag. Slappen i byggnaderna maojliggor ocksa
koppling till det befintliga natet av stigar som i sin tur
leder till bade skolan och idrottsomradet i Gster.

Hojdskillnaderna mot skogsomradet, sarskilt i Oster, ar
avsevarda. Aven om projekterad mark i denna del av om-
radet ligger hogre an befintlig mark, sa kommer branta
nivaskillnader langs fastighetsgrans behdva tas om hand
pa ett bra satt.

Souterranghus och terrasserade tradgardar ar ett par
exempel pa mojligheter som bor 6vervagas for att saker-
stalla tradgdrdarnas kvalitet. | vaster foreslas grasytan
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mellan Lerbovdagen och Laroverksvagen planteras
sd att Lerbovagen ges mer karaktar av lokalgata, och
skapa battre forhallande fér de entréer som placeras
mot gatan. | denna yta foreslas ocksa 6ppen dagvat-
tenhantering i form av svackdike eller andra 6versil-
ningsytor.

‘I;“D = T T T T

siktlinjer avslutas i grénska

Visuell koppling till grénska

Koppling till strék i befintlig skogsvegetation

Tydligt gront strak

Linjar plantering
Skarmplantering med grén, ppen dagvattenhantering

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig natur, eventu:
héjdanpassning gérs med omsorg

ell



alsostraket

Nounhsrwh=

Busshallplats

Torgyta

Plats for gronska och smaskalig lek
Planteringar mot befintligt vardboende
Koppling till skogspartiet via trappor
Brant bergsskarning

Stédmur

19SNY3DIAISS W

Hogsatras nya torg ligger i direkt anslutning till Halsans hus, busshallplatsen och
befintligt servicehus och blir darfér den mest aktiva delen avomrddet och en naturlig
samlingsplats. Torget ligger beldaget vid Halsohusets sddra sida och genomskars av
Halsostraket som stracker sig fran brofastet i vast ner till idrottsomradet i 6st. Norr
om Halsostraket foreslas torget ges en mer hardgjord torgkaraktar med sittplatser,
finplantering, fontan och en grupp av trad. Soder om Halsostraket forslas torget ges
en mer gron karaktar med plats for smaskalig lek. En trapp foreslas leda fran torget
upp mot skogspartiet.

Torget ska ge gott om plats fér umgange, lek samt lugn och vila. Torget ska utformas
omsorgsfullt med tanke pd mikroklimat sa som vind, temperatur och solférhallanden
for att skapa en trivsam plats att vistas pa.

21




Halsostraket

Det 6stvastliga gang-och cykelstraket aren viktig delav Hog-
satras infrastruktur, och knyter samman de 6stra delarnas
funktioner med Larsberg och Lidingdbanan i vast, via den
befintliga GC-bron.

Den generdsa planteringen som separerar GC-straket fran
lokalgatan, skapar tillsammans med férgardsmark och bo-
stadsgardar som Oppnar sig pa bada sidor, for ett ljust och
gront strdk for gdende och cyklister. Planteringen foreslas
vara en regnbadd och berdknas kunna dimensioneras for att
ta hand om ytavrinningen fran stora delar av Radhusvagen.
Se Dagvatten-del av Tekniskt PM for principer och berak-
ningar. Utéver sin funktion som regnbadd, har denna plante-
ringsyta mojlighet att fungera som en linjar park. Mojlighet
att rora sig genom den pa spanger, bryggor eller stenar kan
skapa ytterligare dimension.




Brofastet

Den befintliga GC-bron féreslas behallas da den ligger i
GC-strakets forlangning och utgor en direkt koppling till Lars-
bergs Station. Brofdstet foreslas rivas och/eller byggas in for
attanpassabrontillden nya bebyggelsen och undvikaotrygga
miljoer. Ytterligare utredningar behovs for att utréna hur bro-
fastet bast hanteras. Se Bro-delen av Tekniskt PM for detaljer.

\

Den befintliga trappan rivs och ersatts med en bred trappa i
brons langdrikting. Detta erbjuder en generdsare och trygga-
re passage upp till omradet fran Lerbovagen. Omsorg om ut-
formningen av fasaderna som omsluter brofastet och trappan
ar viktig.

Ovanfor trappan formas en plats i niva med bron, med ut-
blick vasterut. Denna terrass ligger inom kvartersmark, men
pa grund av sitt lage har den forutsattningar att bli en vik-
tig plats inom omradet. Trappan landar i en generos trottoar
langs Lerbovagen. Tillsammans med lokaler i bottenvaningen

u pa byggnaden mot Hogsatravagen, skapas har en liten en-
| ar Jil tréplats som bildar det nya omradets ansikte utat. Lokalerna
A E— | - . . . ;
3 o* .,'9 2 9:9 * T3 B e ska vara inbjudande med verksamheter som till exemprl café
o R r=w @ o .
232 EESEMN b (K- S . _ % eller butik.
o “‘ J1ZL L lo L Bee &
3 *Wr@ QR & .
L o0 :: r Vegetationen mellan Lerbovagen och Laroverksvagen fore-
y %% “j 3 slas forstarkas, for att starka Lerbovagens karaktar av lokal-
% ' 5 gata och tydligt separera den fran Laroverksvagen och Sédra
3 i 3 Kungsledens trafiklosningar.
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Hogsatravagen
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Hogsatravagen foreslas ligga kvar i stort sett befintligt lage,
men farioch med den nya bebyggelsen karaktar av en stads-
gata.

Trad- och buskplantering varvas med kantstensparkering
langs sddra sidan. Pa norra sidan I6per gang- och cykelstra-
ket.

Gatansbreddharanpassatssaatt mojliggorabebyggelse mot
muren pa norra sidan da det bedoms efterstravansvart att
Hogsatravagen far bebyggelse pa bada sidor, och att den be-
fintliga muren doljs av framférliggande byggnader.

Pa denna sida av Hogsatravagen utgors gronskan enbart av
kvartersmark. Da utrymmet for forgardsmark ar begransat,
blir det viktigt att utrymme som kan rymma vegetation mel-
lan byggnaderna ges.
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.
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i
Trad/ Forgard:
M | GC - bana | Korbana |parkering| Gangbana | mark
1 45m W 70m W 20m W 25m 1 20m



Dagvattenhantering
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Skiss6verf6reslag?endagvattenhantermg paallman pIatsmark Bla p|Iarwsaravrlnnmgsrlktnmg motolika
typer av ytor forTokalt omhandertagande av dagvatten.

Forslag pa losningar for lokalt omhdndertagande av dagvatten.

Ombyggnationen av Karnan innebar ett behov av del-
vis nya dagvattenledningar inom omradet som ansluter
till befintligt ledningsnat. Inom omradet foreslas langt-
gaende krav pa lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD) fran saval kvartersmark som allman platsmark.
Detinnebar att dagvatten fran vag, torg-och parkerings-
ytor i forsta hand genomgar rening i LOD-anlaggningar
i gaturummet innan anslutning sker till ledningsnat. Pa
samma satt innebar det att byggherren vid planering av
kvarteren ska visa hur kraven for dagvattenhantering
inom kvarteren uppfylls.

Dagvattnet fran gaturum, parkeringsytor och torg fore-
sldas omhandertas i tradrader med skelettjord, nedsank-
ta vaxtbaddar och vaxtbekladda diken innan anslutning
till ledningsnat. Dagvatten fran gaturum omhandertas i
tradrader med skelettjord eller i nedsankta vaxtbaddar.
Dagvattnet kan ledas in ytligt eller via brunnar i gatan.




Etappindelning

flerbostadshus om totalt ca ‘ | cqccee
60-70 ldgenheter plus bosta- L\ -

der pa rivat mark. Dessa kan
byggas parallellt med att sjuk-
huset rivs.

I
ok B I —
Etapp 2 utgors av tva kvarter : N

O °
N /. — @r— —
R E Y = Y

Byggstart for etapp 2 forvan- . E
tas kunna ske 2023/2024.
1( ’ | '
’; Etapp 1
Etapp 3 ;’// Et?pp 1 ljtgqrs av Hélsanf hu§ samt bo-
Etapp 3 bestar av fem kvarter : i ﬁtader pa privat mark. Nar Halsans hus
flerbostadshus om totalt ca 50 ] 0{/{ ar upp.for'E ka[‘ de verksamheteﬂr som nu
ligenheter samt ett radhus- 7 :x&\ ligger i Hogsatrahuset flyttas 6ver. Riv-
omrade om ca 35 bostider. ©® LB ningen av Hogsatrahuset kan darefter
D3 /{% pabdrjas.
Byggstart for etapp 3 forvan- e ) L
tas kunna ske 2024/2025. 2 Selvs Byggstart for etapp 1 férvantas kunna
i e ske 2022. Rivningen av Hégsétrahuset

— | kan pabérjas 2023/2024




Tidplan utbyggnad

2020 2021 | 2022 2023 2024 2025 2026
Markanvsining

Samrdd/granskning detaljplan _
Antagande detaljplan -

Utbyggnad etapp 1

Rivning Hogsatrahuset

Utbyggnad etapp 3
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Kravstallning bebyggelse
Halsans hus



Halsans hus

Halsans hus motsvarar ca 5000 kvm lokalyta. | denna byggnad ska verksamheter for BTA vard ca 5500 kvm
vdardrelaterade andamal som idag inryms i Hogsatrahuset att lokaliseras. Halsans hus ar BTA garage (under mark) ca 2200 kvm

strategisk placerat nara busshallplatsen och befintligt servicehus. Hogsatras nya torg ar Exaktutformningochplaceringavbyggnadenkankommaattjusteras
placerat i anslutning till Halsohusets entré, och detta kommer utgora en naturlig samling- ienighetmedforslagfrandenellerdeaktérersomtilldelasmarkanvis-
punkt for omradet. Det ar viktigt att utformningen och gestaltningen av Halsans hus ar ningen.

vdlintegrerat med den nytillkommande bostadsbebyggelsen i Hogsatra.
Halsans hus ar belagen pa stadens mark.

Servicehuset
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Skala KRAV:

Den nya bebyggelsen i Hogsatra ska « Byggnaden ska vara 4-5
praglas av ett smaskaligt uttryck.
Skalan ska bryta av den befintliga
bebyggelsen storskaliga uttryck och ge
en mer uppbruten och varierad kans-
la. Halsans hus ska vara 4-5 vaningar
hogt.

vaningar hog (inklusive
eventuell inredd vind)

Fasadutformning

KRAV:
Som huvudsakligt fasadmaterial o Fasadmaterial ska vara puts
foreslas puts. Putsen ger en tydligt o Fasaddetaljer ska utforas
klassisk karaktar samtidigt som det med hdg gestaltningsam-
pa ett sympatiskt satt knyter an bition

till befintlig bebyggelses betongfa-
sad. Putsen far med fordel ha lite
struktur som ger liv till fasaden. Fa-
saddetaljer kan utféras i andra ma-
terial som sten eller tegel. Fonster,
fonsteromfattning, entréer, tak-
sprangochandrabyggnadsdetaljer
ska artikuleras och vara en tydlig
del av fasadens komposition for att
skapa ett levande uttryck.

VALBART:

e Bursprak far finnas

o Fasaddetaljer far utforas i
avvikande material




Fonster

Byggnadernas fasader ska forses med
en klassisk fonstersattning med raka
vertikaler och axlar. Fonster ska ha
minst tva lufter och kan vara sproj-
sade. Om fonster utfors i aluminium
kan dessa med fordel vara fargade.
Entréer och trappor kan ha en fons-
tersattning som avviker fran bosta-
dernas for att markera funktionen,
detsamma galler lokaler i bottenva-
ningen. For en renare fasadutform-
ning bor fonster placeras i fasadliv.

KRAV:

o Fonster ska placeras i raka
vertikaler och axlar

e Fonster ska ha minst tva
lufter

VALBART:

o Fonster forses med sprojs

e Fonster placeras med i
fasadliv

En symmetrisk fonstersattning ger ett klassiskt fasaduttryck.

Takutformning

Byggnaden ska forses med lutande
tak. Takmaterial ska vara antingen
plat eller tegel. Frontespis och tak-
kupor far finnas och ska i sadant fall
vara val anpassade i utformning och
dimensioner och bidra till en god
symmetri pa byggnaden.

KRAV:

- Byggnaden ska forses med
lutande tak

«  Takmaterial ska vara plat
eller tegel

VALBART:

+  Frontespis och takkupor far
finnas
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Fargsattning
Fargsattningen ska forhalla sig till
omrddet och de befintliga byggna-
derna. Omradets befintliga fargskala
med jordiga toner fungerar val pa en
mer klassisk arkitektur i ny bebyggel-
se. En liknande fargskala for befintlig
ochtillkommandebebyggelsehjalper
till att knyta ihop omradet till en hel-
het.

KRAV:

Fasadfarger ska forhalla sig
till befintliga fargskalor i
omradet

Fasadfarger ska ansluta till
angiven fargpalett nedan:

Anslutning till torg
och gata

Bottenvaningen i Halsans hus
ska upplevas 6ppen mot gata
och offentlig plats. Har kan
inrymmas butiker eller caféer
som drar attraherar manniskor
vilket ger férutsattningar for en
levande plats. Detta ar speciellt
viktigt mot det nya torget. Bot-
tenvaningen ska markeras med
avvikande material.

KRAV:

Sockelvaning ska markeras
med avvikande fasadmate-
rial

Bottenvaning mot torget
ska innehalla publika verk-
samheter

Fasad mot gata ska avgran-
sas med forgardsmark




Kravstallning bebyggelse
Flerbostadshus
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Flerbostadshus

Flerbostadshusen pa stadens mark utgors av tre kvarter om totalt ca ska trappa ned mot den lagre radhusbebyggelsen. Dessa hus far med
12900 kvm BTA, vilket rymmer ca 125 st lagenheter. Stor omsorg ska fordel darmed gestaltas sa att de uppfattas som radhus snarare an flerbo-
laggas vid husens gestaltning. Den nytillkommande bebyggelsen ska ha stadshus exempelvisgenomatt dela uppfasadernaochforseldagenheterpa
ett klassiskt anslag med sadel—tak, klassiska fonsteraxlar, takkupor och bottenplan med egen ingdng.

frontespi—ser. Detaljeringsnivan ska vara hog och omradet ska praglas av

hog kvalitet avseende materialval och ut—-formning. Kvarter C ska forslagsvis besta utav ett flerbostadshus om 2-3 vaningar.
Detta hus star i souterrang och kan darfor underbyggas med tva vaningar

Flerbostadshusen i kvarter A bestar forslagsvis av tva huskroppariska-  garage. For att garagevaning ovan mark ej ska uppfattas som sluten for det

la 4-5 vaningar inklusive eventuellt inredd vind. Kvarteret kommer att med fordel laggas enkelsidiga lagenheter, lokaler eller bostadkomplement

byggas ovanpa garage och bostadsgardarna kommer darmed att ligga pa med fénster mot Lerbovagen.

bjalklag. Eventuella lokaler far inrymmas i flerbostadshusen, exempelvis

mot Lerbovagen. Pa intilliggande privat mark planeras ytterligare bebyggelse, vilken kom-
Kvarter D bestar forslagsvis av fyra stycken mindre flerbostadshus i 4-5 mer att utredas narmare i detaljplaneskede.

vaningar inklusive eventuellt inredd vind, vilka pa ett hansynsfullt satt

N - —— j L I

T

b

=

C
BTAflerbostadshus(stadensmark)

Kvarter A ca 6500 kvm
Kvarter C ca 1500 kvm
Kvarter D ca 4900 kvm
Totalt ca 12900 kvm

Exaktutformningochplaceringavbyggnadenkankommaatt
justeras i enighet med forslag fran den eller de aktérer som
tilldelas markanvisningen.




Skala & lagenheter

Den nya bebyggelsen i Hogsatra ska
praglas av ett smaskaligt uttryck.
Skalan ska bryta av den befintliga
bebyggelsen storskaliga uttryck och ge
en mer uppbruten och varierad kansla.
Flerbostadshus skall byggas med 3-5
vaningar inklusive eventuella lokaler i
bottenplan.

Det efterfragas stora lagenheter i om-
radet darfor ska 40 % av ldagenheterna
vara 4 rum eller storre.

Omradet ska préglas av en mansklig skala med 3-5 vaningar.

KRAV:

Byggnader ska vara
mellan 4-5 vaningar
hdga (inklusive eventu-
ell inredd vind)

minst 40 % av lagen-
heterna sta vara 4 rum
eller storre

|



Fasadutformning

Som huvudsakligt fasadmaterial for
flerbostadshusen foreslas puts. Put-
sen ger en tydligt klassisk karaktar
samtidigt som det knyter an till be-
fintlig bebyggelses betongfasad pa
ett sympatiskt satt. Putsen far med
fordel ha lite struktur som ger liv till
fasaden. Fasaddetaljer kan utforas i
andra material som sten eller tegel.
Fonster, fonsteromfattning, entréer,
taksprang och andra byggnadsdetal-
jer ska artikuleras och vara en tydlig
del av fasadens komposition for att
skapa ett levande uttryck. For att ska-
pa variation ska trapphusenheter av-
skiljas med olika fasadutformning.

KRAV:

VALBART:

Fasadmaterial ska vara puts

Fasaddetaljer fa utforas i avvikande mate-
rial och ska utféras med hog gestaltning-
sambition

Lagenheter i bottenvaning i byggnader
markerade med (D) ska forses med egen
ingang fran gata

Fasader ska delas upp utefter trapphusen-
heter eller entréer med avskiljande utform-
ning och fargsattning

Fasader med garage i bottenplan far inte
uppfattas som slutna

Bursprak far finnas
Lagenheter i kvarter D far med fordel
utformas som etageldgenheter.

L I
\

Genomen udeeIning ifasadenmedavvikandeutformningellerfargupplevsomradet

mer variera



Takutformning

Byggnader ska forses med sadeltak
ellerndgon formav brutet sadeltak.
Takmaterial ska vara antingen plat
eller tegel. Frontespis och takkupor
far finnas och ska vara val anpassa-
de i utformning och dimensioner
och bidra till en god symmetri pd
byggnaden.

KR

AV:

Byggnader ska forses med
sadeltak eller brutet tak
Takmaterial ska vara plat
eller tegel

Hisstoppar och teknikut-
rymmen ska rymmas inom
takprofilen

VALBART:

Frontespis och takkupor far
finnas

Takkupor och frontespiser ar klassiska stilelement.

Fonster

Byggnadernas fasader skaforses med
en klassisk fonstersattning med raka
vertikaler och axlar. Fonster ska ha
minst tva lufter och kan vara sproj-
sade. Om fonster utfors i aluminium
kan dessa med fordel vara fargade.
Entréer och trappor kan ha en fons-
tersattning som avviker fran bosta-
dernas for att markera funktionen,
detsamma galler lokaler i bottenva-
ningen. For en renare fasadutform-
ning bor fonster placeras i fasadliv.

KRAV:

o Fonster ska placeras i raka
vertikaler och axlar

o Fonster ska ha minst tva
lufter

VALBART:

e Fonster forses med sprojs

e Fonster placeras med fordel
i fasadliv




Forgardsmark

Utemiljoerna i omradet ska praglas
av gronska och grona strak. Framfor
flerbostadshusen ska det finnas plats
for forgardsmark dar trad, buskar,
och blommor planteras i variation. Sa
smaningom ska omradet praglas av
uppvuxna lovtrad och rabatter som
ger ett lummigt och intimt intryck.

Hantering av dagvatten kan med for-
del forlaggaside grona straken pa ett
fantasifullt satt dar man tar tillvara
dagvattnet for att skapa vackra gro-
na variationsrika miljéer av sma och
storre matt.

KRAV:

Forgardsmark pa kvarter-
smark ska finnas mot gata
Férgardsmarken ska plan-
teras med gras, trad, buskar
eller rabatter
Forgardsmarken ska vara
minst 2 m bred
Forgardsmarken ar en del
av dagvattenhanteringen

VALBART:

Gata och férgardsmark
avgransas med lag vaxtlig-
het eller laga val utformade
staket exempelvis av smide.

Gron dqgvatenha@tering 4r ett bra sitt att
fa in gronska i omradet

- KL
EnLnramntingavférgérdsmarkenmotgatagerentydligavgrénsningmeIIanoffentIigt
och privat.



Fargsattning

KRAV:
Fargsattningen ska anpassas tillom-  «  Fasadfirger ska forhalla sig
radetsochdebefintligabyggnaderna. till befintliga fargskalor i
Omradets befintliga fargskalamed omradet
jordiga toner fungerar vl till en mer  «  Fasadféirger ska ansluta till
klassisk arkitektur i ny bebyggelse. En angiven fargpalett nedan:

gemensam fargskala for befintlig och
tillkommande bebyggelse hjalper till
att knyta ihop omradet till en helhet.

Tvavaningshus i en gron kulor




Sockelvaning

Byggnadernas sockel ska vara laga
och fasadens material ska dras ner
mot marken for att ge ett smaskaligt
uttryck. | omradet efterstravas inte
hoga sockelvaningar eftersom det
ger en mer stadsmadssig karaktar. De
ldga socklarna samspelar fint med
forgardsmarken framfér byggnader-
na. Langs fasader markerat med rosa
i bilden finns garageibottenplan. Det
ar viktigt att dessa fasader inte upp-
fattas som slutna eller monotona.
Bottenvaningen maste darfor utfor-
mas omsorgsfullt med fonster mot

KRAV:

Sockel ska vara lag men
tydligt framtradande
Sockel ska utforas i sten
eller puts

Bottenvaningar mot Lerbo-
vagen och Hogsatravagen
far inte uppfattas som
slutna

Garageinfart ska utfor-

mas med omsorg som en
integrerad delav den 6vriga
fasaden

gata.

|
L

Denrosamarkeringenvisarvilkafasadersominrymmergarageibottenvaning,derosapilarna

Enlag sockelvaning ger ett smaskaligt uttryck.
9 99 9 y markerar garageinfarter.
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Entréer

Entréer ska vara val artikulerade och o
tydligamed fina detaljeroch hdgarki-
tektonisk kvalitet i materialval. o

KRAV:

Entréer ska vara tydligt
framtradande

Entréer ska utforas med
hog detaljering

Entréer ska utforas i mate-
rial av hog kvalitet
Skarmtak far inte uppféras
Entréer far med fordel vara
indragna

En tydlig och vl utformad entré ger karaktdr at byggnaderna.

Balkonger

Balkonger mot gatan far inte kra-
ga ut mer @n 1,5 m. Racken ska vara
genomsiktliga och av smide. Franska
balkonger kan forekomma. Balkong-
erna mot gata far inte glasas in.

Balkonger med smidesracken.

KRAV:

Balkonger pa fasad mot
gata far kraga ut max 1,5 m
Balkonger ska forses med
smidesracken

Balkonger mot gata far inte
glasasin

Balkonger far inte finnas
mot gata i bottenvaning
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Bostadsgardar

Bostadsgardarna ska utformas med
omsorg och vara gréna och lummi-
ga. Gardarna inbjuder till lugn och
avkoppling och utformas med fordel
med motesplatser eller lekmojlighe-
ter.

KRAV:

o Planterbart bjalklag ska
finnas ovanpa garage

e Bostadsgardar ska utformas
utifran att ge goda sol- och
vindforhadllanden

o Lekyta eller gemensam
vistelseyta ska finnas inom
varje bostadsgard

o Gard "B”ska vara tillganglig
for genomgadngspassage i
nord-sydlig riktning

Bostadsgardar ska vara grona och erbjuda plats for méten och lugn.

@




Kravstallning bebyggelse
Radhus



Radhus

Radhusomradet pa stadens mark bestar for- BTA radhus
slagsvis av 35 radhus i 2-3 vaningar, samt

eventuell inredd vind. Samtliga radhus ska Exaktutformningochplaceringavbyggnadenkankommaattjusteras

forses med [nln(:!re tomter med mojlighet till ienighetmedférslagfrandenellerdeaktorersomtilldelasmarkanvis-
parkering pa varje tomt. ningen.

Radhusen ska utformas omsorgsfullt med ett
klassisk anslag och ambitionsniva gallande
gestaltning, utformning och materialval.

Kvarter D ca 5500 kvm




Skala och fasadutformning

Radhusen ska utformas smaskaligt och KRAV: .
R w . e Radhusen far vara 2-3
klas med trafasad eller puts for att ge . -
vaningar

ett varmt och mjukt intryck. Panelens
komposition kan variera mellan olika
langor med det ska finnas samman-
hdllande komponenter och en tydlig
barande idé. Fonster, fonsterfoder, en-
tréer och andra byggnadsdetaljer ska
artikuleras och vara en del av fasadens
komposition. Byggnaderna ska praglas
av hog detaljeringsgrad och omsorg av
materialval. Fonster ska ha minst tva
lufter och kan vara spréjsade. Om fons-
ter utfors i aluminium kan dessa med
férdel vara fargade.

o Fasadmaterial ska vara
tra, puts eller tegel

o Fasaddetaljer ska ut-
foras med hog gestalt-
ningsambition

e Fonster ska ha minst
tva lufter

Radhus i puts med avskiljande fargsattning Radhus med fasad av bade trd och puts



46

Fargsattning
Fargsattningen ska forhalla sig till
omradet och de befintliga byggna-
derna. Omradets befintliga fargska-
lamed jordiga toner fungerar val till
en mer klassisk arkitektur i ny bebyg-
gelse. En gemensam fargskala for be-
fintlig och tillkommande bebyggelse
hjalper till att knyta ihop omradet till
en helhet.

KRAV
Fasadfarger ska forhalla sig
till befintliga fargskalor i
omradet

o Fasadfarger ska ansluta till
angiven fargpalett:

Takutformning

Tak ska vara sadeltak eller brutet
stadeltak och kldas med plat eller
tegel. Frontespis och takkupor far
finnas. Dessa ska vara val anpassa-
de i utformning och dimensioner
och bidra till en god symmetri pa
byggnaden.

Sadeltak med och utan takkupor

KRAV:

Takmaterial ska vara plat
eller tegel

Byggnade ska forses med
sadeltak eller brutet tak

VALBART:

Frontespis och takkupor
far finnas




Forgardsmark/tradgard

Radhusen ska ha forgardsmark mot
gatan och mindre tomter mot bak-
sidan. Tomterna kan avgransas med
buskar och trad, garna barbuskar
och frukttrad. Eventuella staket och
avgransningar ska vara ldga och ges
en sammanhdngande utformning.
Ett mindre forrdd kan finnas pa var
tomt mot baksidan. Denintilliggande
skogen ska pragla utemiljon, och stor
hansyn ska tas till befintliga trad och
stenhallar som ska sparas och passas
in i miljon omkring radhusen sa 1dngt
som mojligt.

Parkering kan ske pa uppfart framfor
husen eller pa anvisad parkerings-
plats. Det ar positivt om forgarden
har sa lite hardgjord yta som mgjligt.

Bebyggelsen ska anpassas till befint-
lig terrdng i sa stor utstrackning som
mojligt. Berg i dagen och trad ska ses
somentillgdng och pragla utemiljons
karaktar.

KRAV:
o Forgardsmark ska finnas
mot gata

e Forgardsmarken ska plan-
teras med trad, buskar eller
rabatter

e Forgardsmarken ska vara
minst 2 m bred

e Parkeringsplats ska finnas i
anslutning till varje bostad

e Forgardsmarken ar en del
av dagvattenhanteringen

VALBART:

e Gata och forgardsmark
avgransas med lag vaxtlig-
het eller laga val utformade
staket exempelvis av smide.

ol

Forradsbyggnader pa radhustomter
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