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Varfor program?

Hogsatraomradet, som byggdes ut for cirka fyrtio ar sedan, har nu behov av
att starkas for att bli en attraktivare, innehallsrikare och tryggare stadsdel for
boende och besékare och har darfér pekats ut i 6versiktsplanen som ett ut-
vecklingsomrade. Kommunstyrelsen har beslutat att ett planprogram ska tas
fram fér Hogsatra. Programmet tar ett samlat grepp for omradet infér kom-
mande detaljplanering och féreslar hur Hogsatra ska utvecklas. I programmet
hanteras 6vergripande fragor om till exempel markanvandning, nya bostader,
trafik och gronstruktur.

Kontakta oss gdrna om du har fragor!
E-post: miljo.stadsbyggnadelidingo.se
Telefon: 08-731 30 00, vardagar 08.30-16.00

PLANPROGRAM} DETALJPLANER BYGGLOV > PRODUKTION

Du kan ldsa mer om stadsbyggnadsprocessen i kapitlet Frdn idé till verklighet.

Lidingd stad, 2018-06-04
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En attraktiv, innehallsrik och trygg stadsdel

I din hand har du nu det godkanda planprogram-
met for Hogsitras utveckling. Med betoning pa
kvalitet, 6kad trivsel och service i omradet.

Genomgdende bland de asikter som framférts ar
att man tycker om sitt bostadsomrade. Grénskan
varderas hégt och utemiljoerna ar viktiga fér lek,
idrott och rekreation. Det finns ocksa sddant man
vill utveckla, exempelvis den bostadsnira naturen,
variation i utomhusmiljén, idrottsomradet och
tryggheten. Programmet har varit ute pa samrad
och har férandrats en del efter det i enlighet med
synpunkter som kommit in.

Malet 4r att skapa nagot nytt till de kvaliteter som
redan finns i omradet och som manga uppskat-
tar. Vi vill géra stadsdelen mer levande och trygg
genom fler bostader, fler sociala métesplatser och
forstarka kopplingen till naturen. En viktig del i
den framtida utvecklingen ar 6vergangen till de
befintliga bostaderna och att striva efter en varie-
rad, luftig och uppbruten struktur inom kvarteren.
Detta planprogram visar pa stadens ambition for
utvecklingen i Hogsatra. Anna Rheyneuclaudes

Kommunstyrelsens ordforande

Hogsdtra idag med ungefirlig grins for programomrddet.

Exakt utformning bestams i nista skede da vi arbe-
tar med detaljplaner och markanvisningar.

Dialogen fortsatter och nista tillfille att tycka till
blir under detaljplaneskedet.

Nu gar resan vidare mot en dnnu mer attraktiv,

innehéallsrik och trygg stadsdel!

PLANPROGRAM FOR HOGSATRA 3



Ett nytt torg, "Entrétorget”, forslds vid Léiroverksviigen,
se sida 34.

Nya kvarter foreslds dir Hogsdtravigen och Hogsdtra-
huset ligger idag, se sida 24.

Sammanfattning av forslaget

Hogsatra ligger centralt pa Lidings. Har finns
manga malpunkter f6r Lidingébor och besékare.
Omradet priglas av att det till stérsta delen plane-
rades och byggdes ut under 1970-talet. Har finns
bland annat ett stort antal bostider, ett antal
byggnader for virdverksamheter, samt ett brett
utbud av idrotts- och fritidsaktiviteter. Hogsatra
pekas i Lidingds 6versiktsplan ut som ett utveck-
lingsomrade bland annat mot bakgrund av att
omradet ir i behov av férnyelse f6r 6kad trygghet,
bredare bostadsutbud och upprustning av utemil-
joer.

Planprogrammet utgér fran éversiktsplanens
riktlinjer och den kunskap om omréadet som har
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byggts upp under den dialogprocess som inledde
arbetet. Utifrdn dessa har en vision f6r Hogsatra
tagits fram. Den siger att Hogsétra ska vara en
attraktiv, innehdllsrik och trygg stadsdel for boende
och besokare. For att konkretisera visionen har den
delats upp i fem ledstjarnor:

1. Virna natur- och rekreationsviarden
2. Bevara uppskattade boendemiljoer

3. Skapa smaskalighet och variation med ny
bebyggelse

4. Stirka och utveckla attraktiva och trygga strak

5. Skapa en ny vilkomnande entré och fler motes-
platser fér bade boende och besékare

Dagens bussvindplats kan bli nya "Hogsdtra torg”, se sida 34.

Forslaget bestér av tre delomraden som tillsam-
mans kan ge cirka 450 - 550 nya bostader vilket
motsvarar uppskattningsvis 1000 - 1 200 invana-
re och 45 000-55 000 BTA.

Delomrade 1: Kdrnan ir omridets entré och cen-
trum. Stérre delen av antalet bostader kan byggas
pa platsen for f.d. Liding6 sjukhus, parkerings-
platser med mera.

Delomrdde 2: Lilldkersvigen utgors idag av
bland annat parkeringsytor som kan bebyggas
med ett mindre antal bostader.
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Nya kvarter foreslds intill befintliga bostadsomrdden. Illustrationen dr exempel pd utformning med varierade hushdjder och fasader, se sida 24.

Delomrdde 3: Idrotts- och aktivitetsomrddet

ir redan idag ett nav fér motion och moten men
behéver utéka sin kapacitet. Omradet kommer
darfor utvecklas med storre ytor for olika typer av
idrott och aktivitet.

Platser som ar viktiga f6r natur- och rekreations-
virden bevaras, parker utvecklas och grona sam-
band ska stirkas. Exempel pa platser som bevaras
ar angen i Oster, ekbacken soder om Hogsatrahuset
och skogen norr om Lilldkersvigen. En naturlek-
park foreslas liksom ett sammanhingande park-
strak kantat av utomhusaktiviteter, lek och odling.

Gemensamt for hela omradet ar fokus pa de of-
fentliga rummen och deras funktion som métes-
platser. Tanken &r att i stallet f6r den befintliga
miljon som i vissa delar dr férhallandsvis storska-
lig, hardgjord, och priglad av 1970-talets plane-

ring, skapa attraktiva och varierade gator och torg
som inbjuder till vistelse och aktivitet. Forslaget
har utformats for att ny bebyggelse ska priglas av
en mansklig skala och variation.

Inom kvarteren ska bebyggelsen upplevas luftig
och uppbruten. Variation i h6jd kan bidra till
goda solférhallanden pa de kvartersgemensamma
gardarna och mot hilsostraket. Olika boendefor-
mer ska ses 6ver sa som stadsradhus och stérre
lageheter.

PLANPROGRAM FOR HOGSATRA 5
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Lidingo ar Halsans 0

Miljo och halsa ar viktiga delar i stadens
vision och varumarke Halsans o.

Liding6 stad arbetar sedan 2005 med hilsa som
en grundldggande vardering. Halsa, i det vida per-
spektiv som stadens hilsoprofil omfattar, delas in
i fysisk, social och psykisk hilsa. Det innebar att
hilsa inte bara speglar frdnvaron av sjukdom utan
iven innefattar vilbefinnandet. "Mat, motion
och métesplatser” ar fokusomraden for stadens
hilsoarbete och ska genomsyra planering och
stadsutveckling pa 6n.

Utveckling ska ocksa ske enligt stadens miljopro-
gram. Miljoprogrammet &r ett verktyg for att upp-
na stadens strategiska mal "Lidingo stad har en sd
liten miljopdverkan som mdjligt och ger Lidingéborna
forutsdttningar for kloka miljéval”.

Lds mer:
Miljéprogram 2016-2020

Danderyd

Lidingd och Hogsdtra ligger centralt i Stockholmsregionen.

PLANPROGRAM FOR HOGSATRA
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Oversiktsplan 2012

, \‘\

. LIDINGO STAD

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ger riktlinjer fér bland
annat planprogram och detaljplaner.

Hogsitra pekas i Liding6s 6versiktsplan ut som
ett utvecklingsomrade mot bakgrund av att om-
radet 4r i behov av férnyelse f6r 6kad trygghet,
bredare bostadsutbud och upprustning av utemil-
joer. Oversiktsplanen anger bland annat féljande
riktlinjer for utvecklingen av omradet:

® Hogsatra kompletteras med fler bostdder, verk-
samheter och handel for att skapa ett attraktivt
omrade f6r boende, besékare och naringsliv.

® Fortatning sker pa parkeringsytorna vid omra-
dets entré samtidigt som parkeringsbehovet
tillgodoses. Fler bostader kan tillkomma i
omradets ytterkanter for att ge ett mer blandat
bostadsutbud.

* Tillgangligheten till Larsberg och Dalénum,
inklusive strandomradet med pendelbit och

Oversiktsplanen pekar ut Hogsitra som ett utvecklings-
omrdde.

strandpromenad, ska ¢ka fér gdng- och cykel-
trafikanter. Stor omsorg ska darfor laggas pa
utformningen av Sédra Kungsvigen och
Liding6banans trafikrum. I samband med det
ska mojligheten till passager fér gang- och
cykeltrafik utredas.

Enligt 6versiktsplanen ska fortsatt planering
beakta kulturhistoriska virden inom befintlig
bostadsbebyggelse och gronstrukturens betydelse
ska sarskilt uppmirksammas.

Lds mer:
Oversiktsplan 2012



Hogsatra idag

Hogsatra ligger centralt pa Lidingo och i
regionen med manga malpunkter for Li-
dingobor och besokare. Programomradet
omfattar platser av olika karaktar. Bo-
stadshusen ar omtyckta men de offentliga
platsernas utformning och det fore detta
sjukhuset upplevs av manga som alltfor
storskaliga.

Bakgrund

1971 péaborjades utbyggnaden av Hogsatra som
fick sitt namn av de sommarvillor fran 1879-1880
som lag har fram till att omradet exploaterades.
Utbyggnaden pagick storre delen av 1970-talet.
Byggherre var Stiftelsen Lidingéhem och arkitekt
var Ernst Gronwall.

Hogsitra var ett tidstypiskt experimentomrade
for utvecklad kommunal demokrati och medin-
flytande, vilket innebar ett storre sjalvstyre for
omradet. I Hogsitra integrerades bostader med
olika samhalls-, kultur- och servicefunktioner sa-
som ildreboende, skola, dagis, fritidsgard, biblio-
tek, affar och café. Vidare byggdes en idrotts- och
motionsanliggning och en modern isbana.

Numera har sjalvstyret upphért och flera av de
samhallsverksamheter som tidigare fanns ar
borta. Sjukhuset 4r nedlagt. En stérre ishall har
dock byggts pa senare ar. Bostadsomradet inrym-
de fran bérjan hyresritter. P4 senare ar har de
omvandlats till bostadsratter.

Servicehus

Vérd- och om-
® sorgsboende

Hospice

L&@ S i ‘ L (s S
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Hégsdtra dr ett barn av sin tid. 1970-talets planeringsideal, med trafikseparering och funktionsuppdelning, dr tydliga frdn

ovan. I norr bostéder och i séder idrott, férskola, skola samt vérd for livets alla skeden.

PLANPROGRAM FOR HOGSATRA 9



Gula husen sett frdn Liroverksvigen.

Bostadsomradet ar exteriort vilbevarat. Framsta
egentliga férandringar pa senare ar att sophus
tillkommit och vissa balkonger glasats in.

Omradet praglas av 1970-talets planeringsprin-
ciper med till exempel trafikseparering. Manga
av de omraden som tillkom pa den tiden ses idag
over vilket 6ppnar méjligheter f6r f6randringar
och férbattringar av bland annat de offentliga
miljéerna.

Dagens bostadsbestand i Hogsatra ar fordelat pa
tva bostadsrittsforeningar; de gula husen (Brf
Kantarellen 11) rymmer cirka 600 ligenheter

och de grona husen (Brf Grona husen) cirka 150
lagenheter vilket tillsammans ger cirka 1 700
invénare. Utanfoér programomradet, i backen norr
om Lerbovégen, finns tre sma flerbostadshus med
bostadsrittsforeningar.

10  PLANPROGRAM FOR HOGSATRA
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Hogsdtrahusets entré.

Mitt i Hogsatra finns fem byggnader f6r service-
hus, vard- och omsorgsboende samt hospice (vard
i livets slutskede). I anslutning till dem finns ett
skolomrade med bland annat férskola, Hogsitra
skola och fritidsgarden Kulan. De flesta arbets-
platserna i Hogsétra finns inom vard, omsorg och
skola.

Hogsétra har ett brett utbud av idrotts- och fri-
tidsaktiviteter, frimst inom idrottsomradet med
sporthall, ishallar och fotbollsplan, men ocksa
spontanidrottsplatser, utegym, odlingslotter och
promenadstrak mot Kottlasjén. I direkt anslut-
ning till programomradet finns Gangsatrahallen
med idrottslokaler och simhall.

Strategiskt Iage pa Lidingo
Hogsatra ligger pa sédra Lidingd med cirka tva
kilometers gdngavstand till Liding6 centrum. Vid
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Larsberg ansluter det regionala cykelnitet med
direkt cykelvag till Ropsten i Stockholm. Hog-
satra har god kollektivtrafik med Lidingébanan
vid Larsberg och flera busslinjer till tunnelbanan
i Ropsten, Lidingd centrum och 6vriga 6n. Pa
gangavstand finns ocksa pendelbat fran Dalénum
till Stockholm och Nacka. Omradet nds med bil
via S6dra Kungsvigen, Laroverksvigen och Lars-
bergsvigen. I Agas gamla fabriksomrade vixer nu
Liding6s nya stadsdel Dalénum fram med 1 000
nya bostader, hotell, handel och service. Larsberg
férnyas ocksd med bostdder och i direkt anslut-
ning till Hogsitra finns vardagsnira handel och
service i form av matvarubutiker.

Hogsatrahuset star infor forandring
Hogsdtrahuset dr dagens namn pé fore detta
Liding6 sjukhus. Byggnaden, med sin 150 meter
langa fasad, utgér en barriar som hindrar passage



Gdngbron éver Léiroverksvigen.

genom omradet i nord-sydlig riktning. Den har
entréer som ar svara att hitta till, slutna fasader
och ger Hogsitra en fordldrad institutionskarak-
tar. Likt flera andra sjukhus frin den tiden har
byggnaden nu ett upprustningsbehov samtidigt
som den &r inte ar yteffektiv f6r dagens vardfor-
mer. Stillningstagande har gjorts om att Hogsit-
rahuset inte ska rustas upp utan ska ersittas med
nya byggnader.

Offentliga platser behover ses over

Bade de gula och gréna husen utgér boendemil-
joer med uppskattade och vilanvianda gardar,
men nir besékare narmar sig omradet mots de av
parkeringsplatser och fasader utan entréer.

Hogsatra 4r med ett brett utbud av vard, halso-
relaterade verksamheter och idrott en malpunkt
for manga Lidingébor fran morgon till kvall,
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veckans alla dagar. Breda gaturum och stora
parkeringsytor gér dock att de offentliga platserna
upplevs som 6de och ddrmed otrygga trots att
relativt manga ror sig i omradet.

Kopplingen mot vattnet och Dalénum &r svag.
Sodra Kungsvigen utgér ett hinder f6r gdende och
cyklister fran Hogsétra till Larsberg och Dalénum
samt Lidingébanans hallplats vid Larsberg.

Sammantaget ger det ett omtyckt omrade med
utvecklingspotential. Boendemiljéerna, nirheten
till naturen och utbudet av aktiviteter dr befintli-
ga virden som fortjanar att lyftas fram och skapar
forutsattningar for nya varden.

Hogsdtra har offentliga miljoer som fungerar som mdétes-
platser.

Ldroverksvigen

PLANPROGRAM FOR HOGSATRA 11



Tidiga dialoger

Infor arbetet med planprogrammet har
flera medborgardialoger hallits om Hog-
satra. Genom ett EU-projekt om halsa,
en barndialog, dialog pa webben, vykort
och drop-in-mote har Hogsatrabor i olika
aldrar lamnat sina synpunkter pa dagens
omrade och onskemal om framtiden.
Deras tankar ligger nu till grund for plan-
programmet.

Genom de olika dialogformerna har olika grupper
kommit till tals. Svaren &r till stora delar sam-
stimmiga. Gemensamt ar att de boende tycker
om sitt bostadsomrade, gronskan varderas hogt
och utemiljoerna ar viktiga for lek, idrott och
rekreation. Bostadsnira natur, variation i utom-
husmiljén och trygghet ar exempel pa sddant som
boende vill utveckla.

Building healthy communities

Under aren 2009-2011 deltog Liding6 stad med
Hogsatra i ett EU-natverk, Building healthy com-
munities, for att utbyta erfarenheter och utveckla

arbetet med hilsofragor tillsammans med boende.

Malen var att den yttre miljon skulle forbattras,
dldre skulle bli mindre ensamma och méjligheter
till fysisk aktivitet skulle cka.

Négra av de synpunkter som da kom fram har
tidigt format planprogrammet, exempelvis: behall
dngen orord, rusta upp omridet kring idrottshal-
larna, utéka mojligheterna till odling och behall
garden med gronskan mellan de gula husen. Att

12  PLANPROGRAM FOR HOGSATRA
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E{ "Min favoritplats
dr en stor sten och
jag har minnen frdn
stenen sd att jag vill
gdrna att ni inte tar §

"Fiirgglada hus si 8
att det inte blir sd
trakigt.”

T

Synpunkter frdn barndialogen.

starka kopplingen fran Hogsatra till Larsberg och
Dalénum kom pa tal. Likasa att fa battre tillging
till vattnet nedanfér Dalénum.

Barndialog

Med bakgrund i FN:s barnkonvention och barns
rattigheter att fa paverka sin nirmiljé bjéd miljo-
och stadsbyggnadskontoret varen 2014 in arskurs 4
pa Lilla Hogsatra skola till en barndialog. Stads-
planering ar ett langsiktigt arbete sa barn som
medverkar hinner ofta vixa upp innan omraden
blir fullt utbyggda. Tanken med barnens medver-
kan ar de far representera barn som grupp, det vill

"Min favoritplats dr
dngen. Jag

brukar cykla runt

> med mamma,
| pappa och lillasyster.”

"Min favoritplats §
dr kulan.”

"Min favoritplats
dr backen nedan-
for skolan.”

siga lara oss vuxna hur de ser pa sin narmilj6 och
vad vi behover tinka pa for att férandringar ska
bli bra f6r bade sma och stora. Barnen fick arbeta
med sina favoritplatser i omradet, rita sina drém-
torg och gora egna visioner av hur Hogsitra skulle
kunna se ut ar 2030.

Dialogen visar att:

® De flesta av barnens favoritplatser dr kopplade
till lek och spontanidrott pa gréna ytor.

® Fritidsgarden Kulan &r popular.

® Barnen vill ha ett aktivt torg som ar latt att ta
sig till med cykel.



E( Otrygga baksidor -
arbeta med trygghet ett levande torg med
och belysning handel, service och

_a RS sittplatser

Fler métesplatser,

" Hogsdtra saknar en

tilltalande entré

* Torget bor ha gott om sittplatser och en scen
dir man kan uttrycka sig.

® Barnens visioner handlar om nya aktiviteter och
varierade lekplatser pa gronytorna i omradet.

® Trygghet virderas hogt av barnen.

® De 6nskar tryggare cykelvagar och battre belys-
ning.

Infér samradet besokte miljo- och stadsbyggnads-
kontoret skolan igen fér att ge aterkoppling till
barnen som medverkat och visa hur deras tankar
har paverkat planeringen.

Ror inte dngen - Den bostadsniira 3
| vdrt andningshil g8 1 qturen dr viktig }

Y att behdlla

Rusta upp
offentliga platser

Idrott och aktiviteter
for alla dldrar

vattnet, Larsberg
och Dalénum

s
- St i, %
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Webbdialog, vykort och drop-in-mdéte

Under varen 2014 bjéds boende i Hogsétra in till
att lamna synpunkter pa webben eller via vykort
som delats ut. Miljé- och stadsbyggnadskontoret
holl ocksa ett 6ppet méte dit alla var vilkomna
med fragor och synpunkter pa omradets utveck-
ling. P4 webben kunde man ange vilka platser

i omridet man ansdg vara bra eller daliga samt
motivera varfor.

Exempel pa synpunkter ar:
® Ror inte den stora dngen i Oster.

® Den bostadsnira naturen ar viktig att behalla.

® Vissa motsitter sig fértitning i omradet medan
andra ser mojligheter till ny bebyggelse i omra-

det.

® Satsa pd idrott, rekreation och olika typer av
aktiviteter for alla aldrar.

® Rusta upp offentliga platser.

* Tydligare strak och kopplingar till vattnet och
omgivande stadsdelar som Larsberg och Dalé-
num.

® Fler motesplatser, girna ett levande torg med
handel, service och sittplatser.

® Det saknas en tilltalande naturlig entré till
Hogsatra.

® Det finns flera otrygga baksidor dar staden
behover arbeta med trygghet och belysning.

Las mer:
Barnens teckningar och en sammanstallning av
dialogsvar finns pd planprogrammets webbplats.

PLANPROGRAM FOR HOGSATRA 13



Bra och daliga platser enligt webbdialogen

Exempel pd platser som upplevs som ddliga dr entrén till omrddet med parkeringsplats och

Webbdialogen visar att framfor allt dngen men ocksd évrig bostadsndéra natur dr uppskattad
dtervinningsstation samt Léiroverksvigen som upplevs som otrygg.

och viktig for Hogsdtraborna.
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Tack for att ni deltog under samradet om

Hogsatras utveckling
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Sa m ra d et 22 augusti- 10 oktober 2016
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Samradet

Mellan den 22 augusti och den 10 oktober 2016
holl vi samrad om férslaget till planprogram fér
Hoégsatra.

Under samradstiden var vi bland annat pa plats
i Hogsatrahuset och pratade med intresserade
lidingébor. Vi holl samrddsméte och 6ppet hus i
Stadshuset och hade Hogsiatras utveckling som
huvudtema pa Samtal om stadsutveckling — ett
Oppet storméte i Stadshusets sessionssal.

Barnen som var med under barndialogen fick en
forhandsvisning av samridsfoérslaget innan sam-
radet nar projektgruppen gjorde ett aterbesok pa
Lilla Hogsatra Skola.

Ungefar 140 yttranden kom in under samradsti-
den och vi gjorde vissa justeringar i planprogram-
met efter detta. Det framgick att manga tycker
om sitt bostadsomrade, att gronskan virderas
hogt. Det framkom ocksa att det ar viktigt att
hantera 6vergangen till de befintliga bostiderna
och att strava efter en, varierad, luftig och upp-
bruten struktur inom kvarteren. Efter samradet
har kvarteren bearbetats och kvarter 8 och 9 har
Oppnats upp mot naturen. Planskissen &r ett for-
s6ka att illustrera hur detta skulle kunna se ut och
blir vigledande i kommande arbete med detaljpla-
nering och markanvisning.

Nasta tillfalle att tycka till blir under detaljpla-
neskedet.
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Bild frdn dterbesoket i Lilla Hogsdtra skola
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“En attraktiv, innehdllsrik och
trygg stadsdel for
boende och besokare”

Vision for Hogsatra

Utifran oversiktsplanens riktlinjer for
omradet och Hogsatrabornas idéer och
synpunkter i dialogen infor programarbe-
tet har en vision for Hogsatra formulerats:
“’En attraktiv, innehdllsrik och trygg stads-
del for boende och besokare”.

Visionen ar formulerad for att leda arbetet med
planprogrammet och kommande detaljplaner i den
riktning som 6versiktsplanen och boende har pekat
ut. For att visionen ska kunna bli verklighet har
den preciserats som fem ledstjarnor for planerings-
arbetet.

KFem ledstjarnor )

e Varna natur- och rekreationsvarden

« Bevara uppskattade boendemiljcer

« Skapa smaskalighet och variation med ny bebyggelse
« Starka och utveckla attraktiva och trygga strak

« Skapa en ny valkomnande entré och fler motesplatser
for bade boende och besokare

\_ /

Dagens gang- och cykelstrdk som l6per genom Hogsdtra. Till vinster vdrd, forskola, skolor och idrott. Till hoger gula
och gréna husen.

18 PLANPROGRAM FOR HOGSATRA



1. Varna natur- och rekreationsvarden

Ekbacken s6der om Hogsdtrahuset och skogen
norr om Lillakersvigen har hoga naturvarden.
Angen i 6ster med straket mot norr dr framfor allt
viktiga for rekreation och lek. I planprogrammet
foreslas darfor att de miljéerna bevaras och gors
lattillgangliga.

4. Starka och utveckla
attraktiva och trygga strak

0 g

Nér fler manniskor ror sig till fots och pa cykel
samt stannar upp utomhus ékar den upplevda
tryggheten. Strak kan stirkas genom att de kan-
tas av nya bostider. En ny férbindelse till Lars-
berg och Lidingébanan ska undersékas.

2. Bevara uppskattade boendemiljoer

De hoga gula skivhusen och de laga gréna lamell-
husen har vilplanerade ligenheter i bilfria miljoer
med luftiga gardar.

5. Skapa en ny valkomnande entré och fler
motesplatser for bade boende och besokare

Hogsatra ar bade en boendemiljo fo6r manga och
med vard och idrott ocksa en viktig destination
for Lidingobor. Med nya torg, gangvigar och
platser for vila och aktivitet blir omradet vilkom-
nande for alla.

3. Skapa smaskalighet och variation med
ny bebyggels

?( W, S

A8 = Sy ——
Genom att bygga nya hus pa 6dsliga parkerings-
ytor och lings breda vagar blir gaturummen
mindre och trivsammare. For att inte foérstarka
dagens forhallandevis storskaliga och enhetliga
miljéer bor nytillskotten vara ligre och varierade i
hojd och utseende.
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Hogsatra 2035

En vision om den framtida stadsdelen

Antingen slar man sig ner pa torget for att titta pa
folk och ta en kaffe i solen eller sa gar man vidare
till odlingslotterna nere vid d&ngen. Huvudgatan

- Halsostraket — 4r gron, trygg och inbjudande
och leder fran de centrala delarna av Hogséatra till
rogivande natur och idrottsanliggningar med allt
fran pulkabackar till bollspel beroende pa arstid.
Men det ar inte bara en gata utan dven motesplat-
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ser for stora och sma, boende och besékare med
till exempel sittskulptur, skatepark, uteservering,
sittplatser och torghandel.

[ Hogsatra samsas nya byggnader med gam-

la. Stadsbilden ar varierad och smaskalig med
manniskor i rorelse och gott om aktiviteter.
Hogsitra ar innehallsrikt, tryggt och attraktivt.
Gatorna och torgen ar utformade med omsorg och
det 4r enkelt att ta sig fram till fots och pa cykel.
Den som bor i eller besoker Hogsatra upplever
narhet till service och till andra minniskor men
ocksa till natur, rekreation och lek.

Stadsdelen har fatt manga nya hus och invanare
men den kdnns fortfarande nira naturen. De fles-
ta av de nya husen har byggts pa hardgjorda ytor
som fa saknar.

Gatunitet ar tryggt och trivsamt. De nya husen
har fonster och lokaler mot gatorna, vilket gor att
det kanns levande och tryggt.

Dar Laroverksvigen och Halsostraket korsas finns
Hogsitras entré i sydvist, Entrétorget, som vack-
er nyfikenhet om vad som mer finns att utforska
langre in i omradet.



Forslagets delar

Forslaget bestar av tre delomraden med
forslag till utveckling. Programmet pekar
ocksa ut natur- och kulturvarden som bor
bevaras samt parker och kommunikatio-
ner i omradet.

Delomraden

I programmets tre delomridden kan upp till 450

- 550 nya bostéder tillkomma vilket motsvarar
uppskattningsvis 1000 - 1 200 invanare och ca
45 000-55 000 BTA (bruttototalarea). Fokus ska
ligga pa olika typer av boenden sa som stadsrad-
hus och olika stora lagenheter vilket ska undersé-
kas narmare i detaljplaneskedet.

Delomride 1: Kérnan ar omridets entré och cen-
trum. Den storre delen av antalet lagenheter kan
byggas pa platsen for f.d. Lidingé sjukhus, parke-
ringsplatser med mera.

Delomride 2: Lillakersvigen utgors idag av bland
annat parkeringsytor som kan bebyggas med ett
mindre antal bostider.

Delomride 3: Idrotts- och aktivitetsomrdidet ar redan
idag ett nav for motion och méten men behéver
utoka sin kapacitet. Omradet kommer darfér
utvecklas med stérre ytor for olika typer av idrott
och aktivitet.

Delomrade 1:
Karnan

Delomrade 3: ,
Idrotts- och aktivitetsomrade 1
3 Q‘ ‘,\ S

== mm mm Programomradesgrans
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Delomrade 1:

Karnan

Karnan ar den till yta och volym storsta
delen i forslaget och den som ligger mest
centralt i Hogsatra. Pa platsen finns idag
framfor allt Hogsatrahuset (som foreslas
ersattas med ett nytt Halsans hus), parke-
ringsytor och en gang- och cykelbro. Idén
med Karnan ar att flera nya kvarter for-
Iaggs langs Halsostraket, den nya huvud-
gatan som binder ihop Entrétorget med
Hogsatra torg och fortsatter mot Hogsatra
skola, aktivitetsomradet och angen. Hal-
sostraket korsas av tvargator som definie-
rar de nya kvarterens utbredning.

En ny entré med ett torg skapas till omradet
nar nir en ny trafiklosning ersitter dagens tva
trevigskorsningar pa Laroverksvigen. Dagens
gang- och cykelbro 6ver Laroverksvigen ersitts
med nagon typ av koppling mellan Hégsatra och
Larsberg se ocksi avsnittet Torg, gator och trafik.

De nya kvarteren ska utformas med hog arkitek-
tonisk kvalitet och med variation i bide form, farg
och skala. Illustrationerna har bredvid visar hur
husen skulle kunna se ut, gestaltningen kommer
att studeras narmare i detaljplaneskedet. Malet ar
att den nya miljon ska upplevas trygg och mansk-
lig. Skalan, i huvudsakligen tre till fem viningar,
ar ett medvetet grepp for att skapa en kontrast
mot den befintliga miljén som i flera delar 4r rela-
tivt storskalig.
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Hogsdtras nya entré med torg och Hiilsans hus sett frdn Léiroverksvégen.

Ett stradk, med arbetsnamnet Hilsostraket, binder
samman omradet. Malet med Halsostraket ar att
gatan ska upplevas som grén, trygg, inbjudande
och fylld med aktiviteter, och det ar viktigt att
husen lings gatan bidrar till detta. Darfor ar det
viktigt att det, i den utstrickning det 4r mojligt,
byggs med lokaler i bottenviningen antingen fér
kommersiella eller f6r andra andamal. Det 4dr ocksa
viktigt att entréerna till bostadshusen vetter mot
gatan si att minniskor som gar in och ut ur husen
bidrar till liv och rorelse. For att striket ska upple-
vas gront dr det viktigt att det i stor utstrackning
inkluderas planteringar, fickparker och gréna
dagvattenldsningar.

Strukturen med delvis kringbyggda innergardar
mojliggor en offentlig sida mot gatorna och en
lugn, privat gard som dessutom ir skyddad frin
omgivande buller. Girdarna rymmer plats fér lek
och annan utevistelse. De sédra kvarteren har
Oppnats upp mot naturen fér en luftigare kénsla.

De tva tvargatorna pa norra sidan Hilsostraket
ir anpassade till de befintliga in- och utfarterna
till gula husens garage, vilket innebér att dessa
kommer att fortsitta fungera som idag. Parkering
till alla nya bostader och verksamheter ska ordnas
i garage under de nya kvarteren.



Forblndelse mellan Hogsatra
och Larsberg

\\ N,

Al

. T

Delomrdide Kérnan med nya kvarter och tvd torg Zangs Hailsostrdket. I soder ny forbindelse mot Larsberg och Dalénum.

Halsans hus

I programmet féreslas en struktur som mojliggor
att ett nytt kvarter, med arbetsnamn Hilsans hus,
skapas mot Liroverksvigen. Kvarteret dr tankt,
om det finns genomforbarhet, att inrymma de
verksamheter som idag finns i Hogsitrahuset
med till exempel apotek och café mot gatan. I
de nedre vaningsplanen skulle virdrelaterade
verksamheter som husldkarmottagning, médra-
vardscentral, barnavardscentral kunna finnas. I
de 6vre vaningarna foreslas bostidder. De nedre
vaningarna med verksamheter kan dgas av en
fastighetsigare medan en bostadsrattsféren-

ing eller annan aktor skulle kunna 4ga de 6vre
delarna som kan upplatas med bostadsritt eller
hyresratt.

Parkering anliaggs under hela kvarteret i garage
och nivaskillnader utnyttjas fér kostnadseffektiva
l6sningar i en till tva nivaer. Nar verksamheterna
i Hogsatrahuset flyttat in i nya Halsans hus kan
Hogsatrahuset ge plats at tva nya bostadskvarter.
I samband med detaljplanering behéver politiska
beslut om investering i Halsans hus fattas.

Riktlinjer for fortsatt planering av delomradet
Foérslaget innebir att nya bostadshus byggs fram-
for de skivhus som vetter mot s6der. Nir omradet
detaljplaneras kommer det att bli viktigt att tinka
pa hur de nya husen paverkar de boende som far
forindrad utsikt. Inom kvarteren ska bebyggelsen
upplevas luftig och uppbruten. Variation i hojd
kan bidra till goda solférhallanden pa de kvarters-
gemensamma gardarna och mot Halsostrédket.

Kvarteren behéver utformas sa att efterfragan pa
parkeringsplatser f6r bade befintliga och féreslag-
na kvarter kan métas inom respektive fastighet.
Besoksparkering fér dagens servicehus, vard- och
omsorgsboende samt hospice (30 parkeringsplat-
ser) och verksamheterna i Hilsans hus behéver
sikerstillas som kantstensparkering och i garaget
under Hilsans hus. Se ocksa avsnittet Parkering
under Torg, gator och trafik.

Nya bostader

Véningshoéjder, och darmed antal bostader, be-
stims i detaljplaneskedet. Staden ser positivt pa
olika typer av boenden sa som stadsradhus och
olika stora lagenheter.

Lds mer:
Utredning Hégsdtrahuset, den sammanfattas ocksd i kapitlet
Planeringsforutsdttningar
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Vy mot norr. Bilden visar gula husen med infart till befintligt garage i samma ldige som Orienteringskarta. Siffrorna svarar mot illustrationerna pd uppslaget.

idag och Hégsdtravigen i nytt ldge med Hilsostrdket som gdr genom omrddet.
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Fasader mot soder lings med Hogsdtravigen i nytt lige, en del av Hélsostrdket.




[Lidingd stad
[ Bf Kantarellen 11

Vy mot vister. Till vinster ny bebyggelse pd platsen for dagens infartsvdg till omrddet Markégande idag. Forslaget for delomrdde Kirnan strécker sig ver bdde stadens mark och
och parkering. Till héger syns gula husen liangst soderut. privatdgd mark. I detaljplaneskedet kan dérfér dndrade fastighetsgrinser behova studeras.

for fastighetsgrans
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Nytt kvarter pa platsen for dagens Hogsatravagen i nytt lage, Nytt kvarter pa
Hogsatravag och parkering en del av Halsostraket Hogsatrahusets plats

Gula husen med
befintligt garage

Sektionen visar hur forslaget forhdller sig till befintlig bebyggelse. Till vinster gula husen med befintligt garage i tvd plan (dagens in- och utfarter blir kvar i oféréiindrat lige). Streckad
linje skulle kunna bli nytt lige for fastighetsgrins. Pd dagens Hogsdtravig och parkering foreslds nya kvarter med garage. Till hoger Hogsdtravigen i nytt lidge som en del av Halsostriket
samt nya kvarter pd Hogsdtrahusets plats.
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Delomrade 2:

Lillakersvagen

Pa denna plats kan tva nya bostadskvarter
byggas under forutsattning att Lillaker-
svagen dras om och att tillrackligt antal
parkeringsplatser for bade befintlig och ny
bebyggelse sakerstalls. Det kan bli bra bo-
stader med positiv paverkan pa tryggheten.

Marken ags till storsta delen av bostadsrattsfor-
eningarna Kantarellen 11 och Kantarellen 12. Tva
nya bostadskvarter kan byggas p4 varsin sida av
Lillakersvigen, men forst behéver viagen laggas om i
en L-form istillet f6r dagens kurva, se planillustra-
tion till hoger.

Riktlinjer for fortsatt planering av delomradet
Forslaget innebdr att ett mindre antal nya
bostadshus byggs framfér de skivhus som vetter
mot nordost. Detaljplanen behéver darfor saker-
stilla maximal byggnadshojd och utformning med
hansyn till de boende som far férandrad utsikt.
Inom kvarteren ska bebyggelsen upplevas luftig och
uppbruten. Variation i h6jd kan bidra till goda sol-
forhillanden pa den kvartersgemensamma garden.

Kvarteren behover utformas sa att bade befintlig
och tillkommande bebyggelse som lagst uppfyller
stadens parkeringsnorm inom respektive fastighet,
se avsnittet Parkering under Torg, gator och trafik.
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Delomrade 2: Lillakersviigen. Tva nya kvarter (nummer 1
och 2) foreslds pd platser som idag anviinds for parkering
med mera.

[ Brf Kantarellen 11 [I0] LidingG stad [__] Brf Kantarellen 12

Markégande idag. Gula husen till vinster, grona husen till
héger och Lilldkersvigen i mitten.

Nya bostader

I nista skede i processen, detaljplaneskedet, be-
stams vilken typ av bostdder, vaningsantal och hur
manga bostader kvarteren ska innehélla. Staden
ser postitivt pa olika typer av boende s& som stora
lagenheter och stadsradhus.



Delomrade 3:

Idrotts- och
aktivitetsomradet

Hogsatra ar redan idag tyngdpunkt for
halsoaktiviteter, idrott och foreningsliv pa
Lidingo. Fler och modernare lokaler for
idrott efterfragas och det ar dags att se
over dagens idrottsomrade tillsammans
med Ovriga Hogsatra. Staden foreslar
att idrottsomradet utvecklas till ett ak-
tivitetsomrade — ett nav for motion och
moten pa Halsans 6. Det handlar om att
inom- och utomhusaktiviteter, forenings-
liv, spontanindrott, kultur och fritidsgard
vaxer samman till en inbjudande och
oppen motesplats for alla aldrar.

Programmet pekar ut riktlinjer for fortsatt
utveckling, men fragor om hur och nar investe-
ringar i lokaler och infrastruktur ska goras kriver
separata beslut.

For idrotts- och aktivitetsomradet handlar
programmet dels om stadsbyggnadsfragor som
struktur, lanskapsbild och naturvirden, dels om
omradets innehall. For att uppna visionen fér
Hogsitra om en attraktiv, innehdllsrik och trygg
stadsdel for boende och besokare behover idrotts-
omradet utvecklas avseende omradets identitet,
utformning och trygghet. Det bor géras med en
langsiktig helhetssyn som ar 6ppen for framtida

behov.

Odlingslotter

- ® Konstgrasplan

7 e Bikepark
- Kottlastraket

= - i =

Hagsdtra som dr en tyngdpunkt for idrott och rekreation redan idag kan utvecklas till ett aktivitetsomrdde for hela Lidingo.

Bilden visar befintliga anliggningar.

Idrottsomridet i programomradets sydostra del ar
vilanvant av idrottsféreningar och ligger strate-
giskt mellan flera strak viktiga for Lidingdbornas
rekreation. Foreningslivet 4r starkt och vixande
pa on. Nya lokaler efterfragas samtidigt som dagens
idrottsomrade har vissa brister. Dialogsvaren
visar att manga upplever framfér allt miljéerna
runt idrottshallarnas baksidor och parkering

som otrygga. Har finns ocksd en storskalighet
som upplevs som 6dslig och omradet ar folktomt
under vissa tider pa dygnet.

Forslaget innebar att goda kopplingar till virde-
fulla rekreationsomraden ska behéllas och utveck-
las, det handlar om straket mot Kottlasjon och
att knyta ihop idrottsomradet med parkstraket

i norr. Oppenheten i dalgdngen ar en tillging

som ska bevaras. Sluttningen séder om skolan 4r
omtyckt som pulkabacke vintertid och plats for
festival sommartid, vilket dr viktigt att beakta i
fortsatt planering. Har finns ocksa en utvecklings-
potential dir féreningslivets idrottsutévande
under mer ordnade former kan blandas upp med
spontanidrott och lek. Stora ytor finns till f6rfo-
gande.
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Yteffektiv och miljosmart planering

Dagens idrottsomrade dr omgivet av hoga natur-
och rekreationsvirden. Det ar en tillgang f6r halso-
aktiviteterna och upplevelsen av omradet men
utgor samtidigt en begransning fér aktivitetsom-
radet — det kan inte vixa utat i naturen, endast
inat. Det innebdir att omradet behéver planeras
pa ett yteffektivt sitt for att minska ytan bygg-
naderna upptar pa marken. Smart planering med
ett helhetsgrepp om alla verksamheter ger ocksa
mojlighet att spara energi och utnyttja resurser
effektivt vid bade byggnation och drift. Att sam-
lokalisera olika aktiviteter ger lagre kostnader for
bemanning, skétsel och uppvirmning.

Flera av de befintliga idrottslokalerna svarar inte
mot dagens behov och behéver pa sikt helt eller
delvis fornyas. Mojligheter till energieffektivise-
ring vid nybyggnation innebir att det kan vara
miljésmart att bygga nytt istéllet fér att bygga
om, ur ett livscykelperspektiv.

Nya lokaler efterfragas

Infér programarbetet har staden undersékt den
totala efterfragan pa lokaler for idrott och fri-
tidsaktiviteter pa Liding6. Idrottsféreningar har
intervjuats om sina framtida behov och samman-
slagning av lokaler i och i anslutning till Hog-
satra har overviagts. Lidingds samlade behov av
idrottslokaler kan inte 16sas i Hogsatra, men med
utgangspunkt i de aktiviteter som finns i omra-
det idag kan nya mojligheter skapas inom dagens
idrottsomrade.

I planprogrammet reserveras mark pa tva platser
inom aktivitetsomradet fér idrotts- och fritidslo-
kaler. Nedan listas 6nskemal fran féreningsliv och
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staden. Uppskattingsvis handlar énskemalen totalt
om cirka 18 500 kvm bruttototalarea. Innan nya
lokaler kan byggas behéver investeringsbeslut tas.

Aktivitetshall

En ny aktivitetshall med plats f6r ungdomsverk-
samheter, foreningslokaler och idrott 6nskas.
Fritidsgarden Kulan, med métesplatser och kultur
for ungdomar, skulle di £ nya andamalsenliga
lokaler samtidigt som mojligheter till mten med
andra aktiviteter uppstar. Fritidsgarden, och dar-
med aktivitetshall, boér placeras nira skolan. Det
bor 6vervigas att flytta in foreningsgarden fran
Larsberg vilket bland annat 4r positivt fér att fa in
seniorer och pa sa vis frimja olika aldrar i aktivi-
tetsomradet.

Aktivitetshallen bér ha tva fullstora idrottshallar
med banor om 20 x 40 meter, varav den ena bor
ha flyttbar liktare godkand fér elitspel. Vidare
finns behov av lokaler f6r dans och kampsport,
scen, motesrum, servering samt goda mojligheter
till omkladning och férvaring av idrottsmateriel.

Gymnastik

Gymnastiken har behov av lokaler som ir stérre
an idag och 6nskar lokaler som inte behéver delas
med andra si att utrustning kan std kvar istallet
for att bokad lokaltid 4gnas at iordningstillande
innan och efter traningspass. Danica sporthall
med nyligen gjorda investeringar bér vara ut-
gangspunkt for eventuell utékning.

Ishallar

For issporterna konstadkning och hockey finns
idag tva ishallar pa olika platser. De bér samloka-
liseras for bittre utnyttjande av teknik, personal
och omkliddningsrum.

Fotboll

Fotbollsplanen behéver bli kvar i ungefar samma
lage som idag eftersom terringen i 6vrigt ar ku-
perad. Det bér undersékas om planen kan virmas
upp vintertid med 6verskottsviarme fran lokaler
for att medge anviandning dven under vinter-
sasongen. Det finns ocksd behov av laktare och
tillgang till omkladningsrum.

Handboll

Handbollen har behov ytterligare en fullmattshall
dar det 4r godkint att anvinda handbollsklis-

ter. Idag ar det bara tillatet i Gangsatrahallen.
Handbollen pé Lidingé 6kar och framférallt bland
tjejer.

Utomhusaktiviter

En barande idé for aktivitetsomridet dr att utom-
husmiljén hanger ihop med inomhusmiljén. Nar
omradet utformas ska trygga och stimulerande
utomhusplatser lampade fér uppvarmning,
parkour och andra utomhusaktiviteter skapas.

Bodal

I nirliggande Bodal finns idag vilanvinda idrotts-
lokaler i behov av 6versyn. Bollhallen fér innebandy
kan med férdel flyttas till foreslagen aktivitetshall
i Hogsatra. Plats for detta miste da reserveras i
aktivitetshallen. Tennisbanorna ar ofta fullbokade
och behéver bli fler, men det behovet kan av
platsbrist sannolikt inte l6sas inom Hogsitras
aktivitetsomrade. Fotbollsplanen anvinds bland
andra av den intilliggande skolan och bér darfér
vara kvar i omridet.



Tva lokaliseringsprinciper

—samlat eller uppdelat?

Det uppskattade lokalbehovet kan tillgodoses pa
flera sitt. Tva schematiska lokaliseringsprinciper
presenteras i en utredning av idrottsomradet.
Bada léser lokalbehoven och passar in i den struk-
tur som foreslas i planprogrammet, men de har
olika f6r- och nackdelar f6r bland annat stadsbild
och energieffektivitet. Lokaliseringsprinciperna
utgor grund for vidare utredning och sammanfat-
tas hir intill. Efter programsamréidet fortsitter
dialogen med féreningslivet om utformningen av
aktivitetsomradet.

Riktlinjer for fortsatt planering av

aktivitetsomradet

Oavsett lokaliseringsprincip behéver fortsatt
planering férhalla sig till planprogrammets vision
och ledstjarnor. "En attraktiv, innehdllsrik och trygg
stadsdel for boende och besékare” betyder hir bade
hur aktivitetsomradet bor utformas och att aktivi-
tetsomradet 4r viktigt f6r att Hogsdtra som helhet
ska uppfylla visionen. Av de fem ledstjarnorna

ger vdrna natur- och rekreationsvirden och stdirka
och utveckla attraktiva och trygga strik de grund-
laggande forutsittningarna fér utformningen av
aktivitetsomradet. Utéver det boér ocksa nedan-
stadende ses som riktlinjer fér fortsatt planering.

Gestaltning

Aktivitetsomradet ska ha tydliga och vilkom-
nande entréer. For hela aktivitetsomradet ska

en sammanhallen kansla/identitet efterstravas.
Det kan handla om likartad skyltning, belysning,
moblering och markbelaggning. Konstnirlig
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platserna (1 och 2).

Lokaliseringsprincip Samlat

Lokaliseringsprincipen “samlat” innebar att samtliga
lokaler for idrott och fritid samlas i aktivitetsomradets
norddstra del (1). Detta bedoms ge fordelar ur driftsyn-
punkt och for energieffektivitet samt en gemensam
motesplats inomhus for alla aktiviteter. Nackdelen ar
en stor byggnadsvolym som kan vara svar att passa in i
landskapet och ger en lang baksida mot skogen.
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Inom utredningsomrddet for aktivitet och idrott (bld grins) finns tvd platser som dr limpliga for bebyggelse (rosa
grins). Lokaliseringsprinciperna handlar om idrottslokalerna bor placeras samlat i norr (1) eller fordelas pd bada
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Lokaliseringsprincip Uppdelat

Lokaliseringsprincipen “uppdelat” innebar att tva isrinkar
anlaggs i aktivitetsomradets sydvastra del (2) och 6vriga
lokaler for idrott och fritid samlas i nordost (1). Fordelar
ar mindre byggnadsvolymer som ar lattare att passa i
landskapet och att idrotts- och fritidsaktiviteter uppdela-
de pa flera platser kan bidra till ett mer levande omrade.
Nackdelar ar hogre kostnader for drift och lagre energief-
fektivitet.

/
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Aktivitetsomrddet sett fran sydost. Angen i oster.

utsmyckning ska ske med kulturens betydelse for
halsan i atanke.

Den naturliga terringen bor ses som en tillgang
och utgingspunkt for planering. Exempelvis

boér omradets lagpunkt, séder om parkeringen,
utformas som en 6ppen dagvattenlésning for att
hantera 6versvimningsrisk och ge f6rdr6jning
av dagvattenfléden vid stora regn. Med vaxlighet
kan det bli ett positivt inslag i landskapet.

Byggnader ska anpassas till landskapet. Aktivi-
tetsomradet ska vara attraktivt bade pa hall och
nar man nirmar sig det. Férutom byggnadsvoly-
mer kan det handla om detaljrikedom i fasadut-
formning, att efterstriva inslag av naturmaterial
och gréna tak.

Genom att bygga pa héjden minskas byggnaders
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fotavtryck pa marken. Det bor 6vervigas om olika
funktioner kan lokaliseras ovanpa varandra. For
att anpassa takhojder pa hallar till omgivningen
bor det 6vervigas om lokaler som inte behéver

ha fénster i markniva kan laggas nagot under
markytan, det vill siga delvis gravas ner. Det bor
undersokas om tak pa hallar kan anvindas for
idrott eller andra utomhusaktiviteter pa ett sikert
sitt. Exempelvis kan sluttande tak utformas som
laktare.

Séavil lokaler som utomhusmiljéer ska anpassas
for dldre och personer med funktionsnedsittning.
Lokaler bor i den mén det dr mojligt medge flexi-
bel anvindning over tid for att aktivitetsomradet
ska kunna méta nya behov i framtiden.

Angoring och parkering

Aktivitetsomradet blir en mélpunkt fér ménga
Lidingébor, darfor dr det angeliaget att utforma
omrddet sa att det inbjuder till att ta sig till

det genom alla olika trafikslag. Det innebér att
omradet ska vara tryggt med gena och upplysta
gang- och cykelvigar, siker cykelparkering under
tak och busshallplats nira entréer. Efterfragan
pa parkeringsplatser kan sannolikt 16sas genom
att dagens parkeringsyta utnyttjas mer effektivt,
genom malade parkeringsrutor. I detaljplanering-
en behover parkeringstal berdknas utifran omfatt-
ningen av de verksamheter som féreslas.

Plats fér angoring med bil ar viktig for individer
med funktionsnedsittning, riddningstjanst och
transporter. Avstind mellan handikapparkerings-
platser och entréer fir vara maximalt 25 meter.
Plats for att sldppa av besékare som kommer med
bil 4r extra viktig nara ishallar for hockey efter-
som spelarna har med sig tung utrustning.

Energismarta losningar

Enligt Liding6s miljoprogram ska staden vara en-
ergismart genom att anvinda sig av innovativ tek-
nik. For aktivitetsomradet handlar det fraimst om
att minska energianvindningen f6r uppvarmning.
Det bor undersékas hur virme kan atervinnas
fran ishallar, om fotbollsplanen kan virmas upp
vintertid med 6verskottsvarme samt om solcells-
anldggningar pa tak ar lampliga. Byggande ska ske
pa hallbart sitt i enlighet med miljéprogrammet.

Lds mer:
Utredning av idrottsomrdde
Miljéprogram 2016-2020



Angen i oster dr omtyckt och foreslds bevaras.

Natur och parker

Lidingo stads gronplan pekar ut flera
platser i Hogsatra som ar viktiga for bade
manniskor och den biologiska mang-
falden. | planprogrammet foreslas att

de platserna bevaras for sina natur- och
rekreationsvarden. Vidare ska parker
utvecklas och grona samband starkas. En
ny naturlekpark foreslas komma tidigt i
utbyggnaden av omradet.

Nar Hogsétraborna blir fler blir det allt mer vik-
tigt att bevaka naturvarden bade ur en ekologisk
synvinkel och med hinsyn till vistelsevirden.
Stadens gronplan formulerar tre mal for Lidingos
gronstruktur som alla ar aktuella i Hogsitra:

1. Lidingéborna har en god tillgang till parker och
natur av god kvalitet i sammanhingande groén-
struktur.

Odlingslotter pd Mosstorps gérde.

2. Lidingo har en langsiktigt fungerande gron in-
frastruktur med ett rikt och livskraftigt vaxt- och
djurliv.

3. Liding6 har en stark identitet och attraktions-
kraft genom sina grona kulturmiljéer och land-
skapskaraktirer.

For att bevara, forstarka och nyskapa gronstruk-
turen ska detaljplaneringen beakta de naturvar-
den som grénplanen redovisar och efterstrava att
gronska integreras i den féreslagna bebyggelsen
genom exempelvis vixtbekladda tak, innergér-
dar med vixtlighet och tradkantade gator. Sadan
gronska har utéver betydelse f6r biologisk mang-
fald ocksa upplevelsevirden fér manniskor och
utjimnande effekt pa lokalklimat.

En dagvattendamm bér anldggas i omradets lag-
punkt for att fordréja dagvattenfloden vid kraf-
tiga regn, men ocksa for vaxt- och djurlivet samt
landskapsbilden, se ocksa avsnittet Dagvatten.
Infor programarbetet har en allmin naturinven-
tering gjorts som kompletterar gronplanen. Den

Referensbild naturlekpark: Hammarkullsskolan, Goteborg.
Bildkélla: Dahlstréms Entreprenad AB.

identifierar ekologiska varden i Hogsatra och bér
fordjupas infor detaljplanering.

Platser med naturvirden 4r ofta ocksa betydelse-
fulla for rekreation. De bor darfor, i den man det
ar mojligt utan att inkrikta pa ekologiska varden,
goras tillgingliga med goda géng- och cykelva-
gar samt inbjudande och trygga med belysning.
Dagens gang- och cykelvagar i nord-sydlig rikt-
ning genom programomradet har potential att
utvecklas till ett sammanhingande parkstrak
(gul pil i kartan till hoger) kantat av aktiviteter
som spontanidrott, odling och grillplats. Norr om
programomradet finns omtyckta odlingslotter.
Mojligheten att iordningstalla ytterligare mark
oster om dessa bor undersékas.

Ett viktigt promenadstrak fér manga Lidingébor
ar Kottlastraket (bla pil i kartan till hger) som
bérjar i programomradets sydostra del och leder
till Kottlasjon. Straket ska behalla sin naturliga
och lugna karaktar men bor goras mer inbjudande
och tryggare i delen vid idrottsanldggningarna.
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Grinmarkerade omrdden forslds bevaras for sina natur- och rekreationsvérden, det vill siiga att ingen ny bebyggelse foreslds
men ddremot upprustning av exempelvis parkmiljoer samt gdng- och cykelstrik. Exakta grinser behéver utredas vidare i de-
taljplaneskedet. Grénplanen anger "hégt” respektive “pdtagligt” naturviirde for tvd omrdden inom programomrddet.
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Gangavstand fran bostad till lekplats bér vara
max 300 meter enligt Boverkets rekommenda-
tion, detta kan uppnas i hela programomradet.
Detaljplaneringen bor sikerstalla lekplatser bade
pa innergardar i bebyggelse och pa allmin plats.
Lekplatser ska vara tillganglighetsanpassade och
for besoksmal ska handikapparkering finns inom
25 meter.

En viktig plats for rekreation ar angen i planpro-
grammets Ostra del. Den beskrivs av boende som
ett andningshal och har hoga vistelsevarden. I
ingens vistra del, i anslutning till de gréna husen,
kan en naturlekpark vaxa fram. Parken foreslas ha
en naturkaraktir och kan med fordel ge mojlig-
heter till idrott och aktiviteter f6r olika aldrar.

En styrka med platsen 4r att minga far nira till
den, bade Hogsatrabor och skolbarn. Parken bor
tillkomma tidigt i utbyggnaden av omréadet.

Utéver parker bor ocksa gaturummen utvecklas
for att starka de grona sambanden samt upp-
muntra och méjliggéra lek och spontanitet pa
gatan. Har har Hogsitravigen, som en del av
Halsostraket, en viktig roll dir omdaningen ska
uppfylla fler mal 4n endast god trafikférsorjning
till Hogsatra. Det finns goda mojligheter att
utveckla gatan med sittplatser, lekplatser samt
utveckla gronstrukturen med trid, buskar och sa
kallade regntradgardar som bade starker grona
kvaliteter i gaturummet samtidigt som de kan
rena dagvatten fran vagen.

Lds mer:
Grénplan for Lidingé 2014
Naturinventering



Torg, gator och trafik

Planprogrammet innehaller flera forslag for
alla trafikslag. Halsostraket - ett samman-
hangande gangstrak med aktiviteter foreslas
genom omradet. Tva torg och en forbindelse
mellan mot Larsberg och Dalénum foreslas
liksom en ny trafiklosning pa Laroverksvagen
och atgarder for okad trafiksakerhet.

Halsostmket (markemt med pzl) skulle kunna knyta zhop
Larsbergsvigen och Hogsatravagen med dngen.
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Utformning av strdket och
dess aktiviteter kan géras
tillsammans av boende,
foreningsliv och skolbarn.

Halsostraket

i)

Halsostraket illustrerat fran Larsbergz vister till dngen i dster. Nér husen lings med strdket byggts fardiga kan strakets innehall och utformning bestdmmas tillsammans boende, skolor med
flera. Fasader mot striket som markerats med rosa skulle kunna vara byggnader med lokaler i bottenvdningar foér handel och service.

Halsostraket

Hailsostraket 1oper som en pulsader genom omré-
det och knyter ihop utbildning, hilsa, vard, bosti-
der, torg och natur med ett parlband av aktiviteter.
Hailsostraket utgérs framst av Hogsitravigen i nytt
lage samt befintlig gang- och cykelvig mot dngen.

En mangfald av olika attraktioner kopplade till
idrott, hilsa, lek och rekreation bildar métesplat-

ser for olika aldrar. Straket med sina olika attrak-
tioner bidrar till ett rikare stadsliv.

Lat alla vara med! Evenemang ordnas dar boende,
skolor, dldreboende och idrottsféreningar far méj-
lighet att vara med att skapa platsen. Hilsostra-
kets innehall bor alltsé viljas tillsammans med de
boende samt skolor och férskolor i omradet under
detaljplaneskedet.

Lekplatser och mébler kan placeras ut tidigt i pro-
cessen innan straket ar fardigstallt. Fardigstallan-
de av Halsotrdket behover dock av logistiska skal
ske i ett sent skede av projektets utbyggnad.

Halsostraket skulle ocksa kunna knyta ihop Hog-

sitra med Larsberg pd ett tydligare sitt, las mer
under Framtida utvecklingsmdojlighet.
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Entrétorget sett fran Liroverksvigen.

Torg

I programmet foreslds tva torg langs Halsostraket;
ett vid Laroverksvagen som blir Hogsatras nya entré
och ett vid befintligt servicehus. Arbetsnamn f6r
torgen ar Entrétorget och Hogsdtra torg, namn-
givning kan ske tillsammans med Lidingéborna i
samband med detaljplaneringen.

Barnen berittar i den tidiga dialogen att de vill ha
ett aktivt torg som &r latt att ta sig till med cykel.
Torget boér ha gott om sittplatser och en scen dir
man kan uttrycka sig. Barnens visioner handlar
ocksa om nya aktiviteter och varierade lekplatser
pa gronytorna i omradet.
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Hégsditra torg sett frin Hogsdtravéigen i nytt lige.

Iustration: Oliver, dk 4 Lilla Hogsdtra skola, 2014.

Entrétorget

Entrétorget ligger i anslutning till busshallplats
och viktiga malpunkter som Hilsans hus och
Gangsitrahallen, liksom manga bostader. Det 4r
en urban motesplats f6r bide boende i Hogsitra
och Larsberg liksom bestkare — en plats som skul-
le kunna innehalla till exempel torghandel, café,
skate, sittmojligheter, fontin och offentlig konst.

Hégsiitra torg

Vid servicehuset ddr bussen vander idag foreslas
ett nytt torg som blir en lokal métesplats framst
for boende i Hogsatra. Férutom busshallplats

kan det finnas avkopplande sittmojligheter och lo-
kaler for café och butik. Ocksa detta torg foreslas
innehalla plats for aktiviteter sisom lekskulptur,
schackspel, fontin och offentlig konst.



Gang- och cykelvagar

Forslaget fokuserar pa att ge fotgangare och cy-
klister generdst utrymme, samt dir det ar majligt
och rimligt, separera fotgingare, cyklister och for-
donstrafik frdn varandra for att ge en god siker-
het och framkomlighet f6r samtliga trafikslag.

Trafiksakerhet och framkomlighet fér gang

och cykel genomsyrar planprogrammet ur flera
aspekter. Exempelvis foreslds en mer smaskalig
utformning fér Hogsatravagen dar dven gang och
cykel far mer utrymme &n idag och battre fram-
komlighet. Strak fér gdng och cykel kan starkas
genom att de kantas av nya bostider, vilket alla
delomraden med nya bostader bidrar till.

Planprogrammet innebéar en 6versyn av de 6ver-
gripande viagniten, inklusive gang- och cykelni-
ten. I samband med omliggning av Hogsétravi-
gen ges cykel- och gdngnaten hogre standard. For
gaende utvecklas tva strik, dels Halsostraket, se
foregaende uppslag, dels parkstraket, se avsnittet
Natur och parker.
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Ny forbindelse 6ver Sodra Kungsviigen
Hogsatra och Larsberg upplevs idag som relativt
separerade trots att omrddena ligger nara varan-
dra. Mellan omradena finns branta backar och
hogtrafikerade gator - bade Laroverksvigen och
Sodra Kungsvigen ligger i naturliga sankor och
upplevs bada som trafikfarliga. Det 4r inte ovan-
ligt att ungdomar springer 6ver Sédra Kungs-
vagen till och fran Lidingébanans hallplats vid
Larsberg.

Idag finns en gang- och cykelbro 6ver Laroverks-
vigen som tar upp héjdskillnaderna mellan
omradena. Den befintliga bron behéver tas bort
for att Halsans hus ska kunna uppféras pa fore-
slagen plats. En ny férbindelse foreslas istillet
mellan Hogsatra och Larsberg med fokus pa
battre anslutning till Lidingébanan. vilken typ av
forbindelse som ska byggas ar inte bestamt utan
kommer faststillas i detaljplaneskedet.

Till hoger referensbilder for en ging- och cykelbro samt gangtun-
nel: Tullhusbron, Norrkdping. Bron tilldelades Stalbyggnadsinsti-
tutets stora pris 2013. Bildkdlla: LECOR Stdlteknik AB. Gangtun-
nel ritad av Sweco, Nykvarn. Bildkdlla: Sweco.
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Léroverksvigen vid Larsbergsvigen och Hogsdtraviigen.

Gator

En viktig del i forslaget 4r att knyta samman
Larsbergsviagen med Hogsatravagen for att skapa
ett tydligt, gent och sammanhingande strak -
Hailsostraket. Bland annat fér att medge detta
laggs Hogsatravigen om till platsen for dagens
sjukhusparkering och de tva trevigskorsningarna
pa Laroverksvigen ersitts av en ny trafiklgsning.
Laroverksviagens utformning ar en viktig del i
omradet av flera skil. Dels 4r det en huvudgata

i Lidinggs trafiksystem dar vikten av framkom-
lighet ar betydande, dels utgor det en fysisk och
mental barriar for fotgangare och cyklister. Laro-
verksvigen foreslds ses 6ver bland annat avseende
trafiksikerhet. Lillikersvigen laggs om for att
medge nya bostadskvarter.

For att sikerstilla acceptabel framkomlighet pa
Liroverksvagen, Hogsatravagen och Larsbergsvi-
gen foreslas en ny trafiklésning ersitta dagens tva
trevagskorsningar. Vilken typ av trafikl6sning det
blir kommer studeras nirmare i detaljplaneske-

det.

I och med den nya infarten till Dalénum fran
Sédra Kungsvigen minskar trafiken éver Lars-
bergsvagen. Nar infarten togs i bruk 6ppnades
ocksa Mjolksurrevigen fér genomfart fran Sédra
Kungsvagen till Lerbovagen.Det ar viktigt att
trafikmiljon har god sikerhet och framkomlig-
het under hela utbyggnadstiden. Detta kommer
behandlas nirmare i detaljplaneskedet.

Exempel pd ny trafiklosning for Léiroverksvigen.
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Sektion Hogsdtravigen. Viigen dr en del av
Hilsostrdket som loper genom omrddet. Pd vigens

5M |/ 3M |/ M |/ 3M |/ 3M |/ 2M norra sida ges mer utrymme dt gaende. Mellan trdid-
/l /l planteringarna kan sittplatser, lekplatser med mera
23 M anordnas. Pa vigens sodra sida anliggs cykelbana

bredvid trottoaren. Kantstensparkering anldggs mel-
lan trddplanteringar pa bada sidor.

38  PLANPROGRAM FOR HOGSATRA



Kollektivtrafik

Hogsatraomradet ar redan idag val f6rsorjt av kol-
lektivtrafik. Omradet karaktiriseras av hojdskill-
nader som ibland kan upplevas som en barriir. En
viktig funktion som har identifierats dr mojlig-
heten for bussen att fortsittningsvis trafikera
Hogsatravagen, och dirmed stanna nira bade
bostider, dldreboende, skola och idrott. Eftersom
Hogsatravagen ar brant kan bussen vara ett satt
att undvika en krivande backe fér personer med
funktionsnedsittning och skapa bittre tillging-
lighet.

En annan viktig koppling for Hogsatraborna ar
Lidingébanan. Den féreslagna férbindelsen ska
ge bittre tillginglighet till Larsbergs station fran
Hogsatra ochocksa en genare vag till pendelbaten
fran Larsbergs brygga vid Dalénum mot Stock-
holm och Nacka.

En ny infart till Dalénum har 6ppnats fér trafik
under 2017 i samband med att en ny cirkula-
tionsplats for infarten har byggts byggs pa Sédra
Kungsvigen. Staden avser i samband med detta
att 6ppna Mjolksurrevagen for genomfartstrafik.
Det mojliggor busslinjer direkt fran Hogsétra till
Dalénum och pendelbaten vid Larsbergs brygga.
Det ar Stockholms lins landsting som svarar for
planering och drift av kollektivtrafiken.

Tillganglighet

Tillganglighet for individer med funktionshinder
pa gator och i byggnader ar alltid viktigt, men
extra viktigt har med hansyn till de sirskilda
boenden (servicehuset, vard- och omsorgsbo-
endet samt hospice) som finns idag samt 6vriga
vardverksamheter som kan komma att inrymmas
i Halsans hus.

Av hinsyn till bland annat de sirskilda Typ avbostad/ | Cykelplatser Bilplatser
boendena har férslaget utformats for verksamhet
att ocksé framéver medge busstrafik B
N o . . Lagenheter 2,1* per lgh 0,7** per Igh
uppfor Hogsatraviagen. Busstrafiken dit
ar viktig eftersom omradet 4r kuperat alternativt:
och Hoégsatravagen, trots nytt lage, 9,2 per 1000 kvm BTA
ocksé fortsattningsvis kommer att vara Handel 19 (15) per 1000 kvm BTA | 19 (15) per 1000 kvm BTA
brant. Kontor 13 (1) per 1000 kvm BTA | 14 (2) per 1000 kvm BTA

* Inklusive besoksparkering 0,5 cykelplatser per lagenhet.

I samband med stadsutveckling av
Hogsatra kan gatumiljén utformas efter
moderna riktlinjer vad galler tillgang-
lighet. Bland annat kan 6vergingsstl-
len anpassas f6r personer med fysiska
funktionsnedsattningar genom sinkta kantstenar
och kontrastmarkeringar f6r personer med synned-
sattning.

Parkering

Nir nya bostader planeras dr fragan om hur man
l6ser parkering central fér hur omradet ska fung-
era. Planering har ofta utgatt fran att det finns ett
behov av parkeringsplatser, men det ar viktigt att
istallet tinka att det finns en efterfrigan pa
parkeringsplatser. Hur stor den efterfragan ar, be-
ror bland annat pé utbudet av parkeringsplatser,
hur de ar reglerade, tillgangen till kollektivtrafik
och goda kopplingar med gang- och cykel.

Liding6 stad har en handlingsplan fér parkering
dar malsittningen for parkeringsplanering har en
tydlig roll i stadsutvecklingsprojekt:

* Okad andel hallbart resande
* Effektivare markutnyttjande
¢ Attraktivare stadsmiljo

** Inklusive besoksparkering 0,1 bilplatser per bilplats/lagenhet.
Tal inom parentes anger hur manga av dessa platser som ar avsedda for besokare.

Parkeringstal i stadens nu gillande trafikstrategi. Vid
detaljplanering kommer parkeringstal i den vid tidpunkten
gallande trafikstrategin anvindas.

[ handlingsplanen f6r parkering finns en parke-
ringsnorm som utgor riktlinje fér nybyggnation,
den aterges forenklat i tabellen ovan. Vid de-
taljplanering kommer parkeringstal frin den vid
tidpunkten gallande trafikstrategin anvandas.

Las mer:
Handlingsplan fér parkering
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Gréna husen i kvarteret Kantarellen 12.

Kulturmiljo

Planomradet rymmer flera kulturmiljo-
varden. Omradet som helhet ar intressant
som ett uttryck for sin tid och kvarteren
med de gula hoga skivhusen och de gro-
na laga lamellhusen har kulturhistoriska
varden.

Hogsatraomradet 4r intressant som en represen-
tant for 1970-talets planeringsprinciper och byg-
gande. Liksom i andra omraden fran samma tid
kan dock offentliga miljéer, som parkeringsytor
och baksidor, upplevas som otrygga och behéva
ses gver.

Férslagen i programmet, med rivning av det fore
detta sjukhuset och ny bebyggelse intill gula och
grona husen, innebar paverkan pa Hogsatra som
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Gula husen i kvarteret Kantarellen 11.

helhetsmiljo. Det 4r darfor angelaget att nytill-
skott haller hog arkitektonisk kvalitet for att
tillféra nya virden till omradet. Att omradet har
vissa kulturhistoriska varden hindrar inte fran
att tillagg eller férindringar gors i den befintliga
bebyggelsen.

Programmet innebar inga nya hus inne i respektive
bostadsomrade. Daremot foreslas nya kvarter pa
parkeringarna i nordost, se delomrade Lillakers-
vagen. Ett nytt kvarter foreslas ocksa pa platsen
for gula husens tviattstuga, se delomrade Karnan.
Detta innebér att nya lokaler beh6vs inom fast-
igheten for en stor eller flera sma tvattstugor.
Forutom behovet av nya tvattstugor kan detalj-
planearbetet behéva beakta behov av miljéstugor/
lokaler for avfallshantering inom fastigheten.
Tillagg i kansliga miljoer ska utféras varsamt och
med god gestaltning.

Lds mer:

Hdgsdtras bostadsbebyggelse (kvarteren Kantarellen 11 och
12) dr inventerad, virderad och registrerad i Riksantikvarie-
dmbetets bebyggelseregister
www.bebyggelseregistret.raa.se



Forskolor och skolor

Forskolor

Nar nya bostader tillkommer 6kar behovet av
forskoleplatser i omradet. Staden uppskattar
behovet till cirka 100-150 nya férskoleplatser. I
forsta hand utreds mojligheten att utoka antalet
forskoleplatser pa Trekl6verns forskola som ligger
i ndromradet. I andra hand utreds moéjligheten
att anvanda bottenvaningar och innergirdar i ny
bebyggelse pa lampliga platser. Vid planering av
forskolor ar det viktigt att beakta barns behov av
tillrackligt stora, sikra och stimulerande utom-
husmiljéer.

Skolor

I och i anslutning till programomradet finns ett
flertal grundskolor. Staden bedomer att det 6kade
behovet av utbildningsplatser kan tillgodoses
inom de skolorna.

Funchska villan

Sydost om Hégsétrahuset ligger Funchska villan
som tidigare anvints som foérskola. Det gar inte
att bevilja bygglov for férandringar av byggnaden
enligt gallande detaljplan (marken fir inte bebyg-
gas). [ samband med detaljplanering i omridet
bor villan planlidggas pa nytt med flexibel anvind-
ning, exempelvis f6r utbildning eller kulturellt
och socialt andamal.

Exempel pd utformning av dtervinningsstation.

Atervinning och
avfalishantering

Planering f6r atervinning och avfallshamtning

pa Liding6 ska utga fran manniskans behov och
onskemal, bide vad giller den som lamnar sitt
avfall, likvil som fér den som hamtar upp det. Det
innebir att de boende i Hogsétra bor uppleva att
det ar enkelt att lamna sitt avfall och att tillging-
ligheten ar hog. Fér de som himtar ska kraven pa
god arbetsmiljé uppfyllas.

Ur hallbarhetssynpunkt 4r det bittre att ateran-
vanda féremal 4n att atervinna material. Pa s vis
utnyttjas olika produkters och materials livslangd
maximalt vilket bidrar till att minska energiat-
gang och klimatutslapp samt sparar pa andliga
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tillgangar. Atgirder for att stédja aterbruk bor
darfor komma i fraga i detaljplaneringen. For att
framja omhandertagande av farligt avfall, materi-
alatervinning och energiutvinning bér fastighets-
nira insamling 6vervagas i detaljplaneringen, ex-
empelvis genom kretsloppsrum i flerbostadshus.

Ny plats for atervinningsstationen

En ny atervinningsstation behovs for att ersatta
dagens dtervinningsstation pa Lerbovigen. I valet
av plats ska det beaktas att en atervinningsstation
bor ta plats i stadrummet pa ett naturligt sitt,
vara tillganglig fér de boende i omradet och synlig
for forbipasserande f6r att motverka nedskrap-
ning. Det 4r angeliget att den nya atervinnings-
stationen blir ett positivt inslag i stadsbilden och
det blir darfor en viktig fraga for detaljplanering-
en att utforma den sa attraktiv som mojligt.
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Fortsatt planering

Nar programmet godkanns av kommun-
fullmaktige fortsatter utvecklingen
genom att detaljplaner tas fram.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken fir anvindas, till
exempel vilken mark som far bebyggas och vilka
ytor som reserveras for gator, torg och parker.
Plankartan &r en juridiskt bindande handling som
ger rittigheter och skyldigheter. I samband med
detaljplanearbetet gérs mer detaljerade studier
kring var gator, parker, torg och bebyggelse place-
ras samt den planerade bebyggelsens volym och
utseende. Gestaltning och utformning av miljéerna
studeras och férprojekteras. Nodvindiga férdjup-
ningar av utredningar av exempelvis markférhal-
landen, dagvatten, parkering och buller maste
ocksa tas fram.

Planprocessen

Under planarbetet ska ett samrad och en gransk-
ning ske. Da far allminheten, myndigheter och
andra berérda mojlighet att lamna synpunkter
och péaverka férslaget. Efter granskningen antas
detaljplanen av kommunfullmaktige. Darefter
har den som ar berérd (sakagare) och lamnat in
skriftliga synpunkter men inte fatt dem beakta-
de mojlighet att 6verklaga antagandebeslutet.
Nar antagandebeslutet vunnit laga kraft borjar
detaljplanen gilla. Den blir da juridiskt bindande
och byggnationen kan paboérjas.
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Mojlig utbyggnadstakt for programomradet

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Naturlekpark
Ett genomforande av planprogrammet Naturlekpark
sker under en langre tidsperiod. Det ar dar- Ombyggnad av Laroverksvégen
for viktigt att omradet ar vl fungerande Rivning befintlig gang- och cykelbro
. . v . Ombyggnad Laroverksvagen
aven under byggtiden och att storningarna o
. d .. Fo tt st d t- Delomrade Lilldkersvagen
rvar _agen n:“r“meras' ora_ X S a_ su Omdragning Lillakersvagen
vecklingen tidigt ska ge positiva tillskott Kvarter 1och 2
till omradet bor foreslagen naturlekpark Delomrade Kirnan
fardigstallas i borjan av utbyggnaden. Entrétorget
Genomforandet sker dven med hansyn till Ev‘)agri::r; Z‘Zrhg4
praktiska och ekonomiska konsekvenser Kvarter s
och nar detaljplanearbetet paborjas kom- Kvarter 6
mer en tydligare etappindelning arbetas Kvarter 7 med Hé:“*“s hus
o T Rivning Hogsatrahuset
frz_a_m. Omr?det skulle kunna vara fardig- Ny infartsvig, Hogsatravagen
stallt runt ar 2030. kvarter 8 och 9
Halsostrak
Delomrade idrotts- och aktivitetsomradet
Utbyggnad av omradet
thyggnadsordning nivaskillnader utnyttjas for kostnadseffektiva losningar i en till tva nivaer. Méjlig utbyggnadsordning for delomrade Lilldkersvagen \

Programomradet bestar av tre delomraden Karnan och Lillakersvagen.
Utbyggnaden planeras ske etappvis, nedan beskrivs utbyggnadsordningen.

Majlig utbyggnadsordning for delomrade Karnan

o Laroverksvagen byggs om och en trafiklosning som majliggor Hogsatras
nya entré skapas.l samband med detta rivs den befintliga gang- och cykel
bron dver Laroverksvagen.

e Den nya infartsvagen till omradet, nya Hogsatravagen, byggs ut. Ledning
ar forlaggs i mark i anslutning till gatan. Infarten leder upp till en
vandslinga for bussarna och i anslutning till den anlaggs ett nytt torg.

« Den gamla gang- och cykelbron Gver Laroverksvagen ersatts av en ny
forbindelse mellan Hogsatra och Larsberg.

« Tva nya kvarter (nr 3 och 4) norr om den nya infarten kan byggas ut efter
en markoverlatelse och fastighetsreglering mellan staden och bostads
K rattsforeningen Kantarellen 11. Parkering anldggs under byggnaderna och

Kvarter nr 6 kan nu byggas ut pa mark som ags av bostadsrattsforeningen
Kantarellen 11.

Kvarter nr 5 kan byggas efter en markoverlatelse och fastighetsreglering
mellan staden och bostadsrattsforeningen Kantarellen 11.

Nya Halsans hus (kvarter nr 7) uppfors pa stadens mark. Parkering anlaggs
under hela kvarteret i garage och dven har utnyttjas nivaskillnader for
effektiva garage i flera nivaer.

Nar verksamheterna i Hogsatrahuset flyttat in i nya Halsans hus kan Hogsatra-
huset tommas, rivas och ge plats at tva nya bostadskvarter (kvarter nr 8 och 9)
pa stadens mark. Parkering anlaggs i garage under kvarteren och dven har
utnyttjas nivaskillnader for kostnadseffektiva garage i flera nivaer.

o Halsostraket fardigstalls.

o Lillakersvagen dras om i en L-form i stallet for den halvcirkelform som
gatans strackning har idag. I anslutning till gatan Iaggs ledningar under
mark.

» Omlaggningen av gatan medfor att plats ges at ett nytt bostadskvarter
(kvarter nr1) pa mark som framst ags av bostadsrattsforeningen Kanta-
rellen 11 och delvis av staden. Efter en markoverlatelse och fastighets-
reglering kan kvarteret uppforas. Den lagre bebyggelsen (kvarter nr 2)
pa bostadsrattsforeningen Kantarellen 12:s mark kan nu ocksa ta form.

Utbyggnad av idrotts- och aktivitetsomradet

Idrotts- och aktivitetsomradet kommer att drivas som ett eget delprojekt
och kan planeras parallellt med resten av programomradet. Tidplan for
utbyggnaden kommer tas fram i samband med delprojektets start med en
ambition om ett snabbt genomforande.

J
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Konsekvenser under byggtiden

Ett genomférande av planprogrammet kommer
leda till manga positiva konsekvenser fér omra-
det pa sikt men eftersom utbyggnaden av plan-
omradet planeras ske under en langre period ar
det viktigt att omradet ska kunna upplevas som
attraktivt d&ven under byggskedet. En 10-12 ars-
period ir en lang tid och boendemiljon ska vara
god dven under utbyggnadstiden trots stérningar
som kan uppsta i form av buller fran byggtrafik
och maskiner, damm och vibrationer vid exempel-
vis rivningsarbeten.

Atgarder som bor beaktas for att ledstjarnorna
ska kunna gilla dven under byggskedet ar ex-
empelvis att planera for att minimera byggav-

fall och beakta gestaltningen dven for tillf4lliga
anlidggningar samt att planera sa att trafikfléden i
form av ging-, cykel-, buss och biltrafik fungerar,
liksom att parkeringsméjligheter ordnas under
byggtiden. Utbyggnaden kommer ske etappvis dir
respektive omrade byggs klart under en begran-
sad tidsperiod.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap innebir bland annat ansvar
for utbyggnad samt drift och skotsel av allminna
platser.

Alla allmanna platser och anldggningar som till
exempel gator, torg, parker och cykelvigar ska
ha en huvudman. Huvudmannaskapet kan vara
antingen statligt, kommunalt eller enskilt och
innebir bland annat ansvar fér utbyggnad samt
drift och skétsel. I Hogsatraomradet kommer
staden att vara ansvarig for allmdnna platser.

Kommunalt huvudmannaskap och

kostnadsfordelning

Staden 4r som huvudman fér en allmin plats
skyldig att se till att gator, cykelviagar och andra
allminna platser blir sa pass fardiga att de kan
anvandas for sitt indamal i takt med att bebyggel-
sen pa kvartersmarken firdigstalls i enlighet med
detaljplanen. Nar platserna helt har fardigstillts
ska de upplatas for allmdn anvindning vilket
innebir att allmdnheten ges fritt tilltrade till dem
pa det sitt som detaljplanebestammelserna redo-
visar, till exempel som "Gata” eller "Park”.

Nar staden 4r huvudman f6r allminna platser
inom en detaljplan och da nya anlidggningar ar
nédviandiga for att exploatera privat mark far sta-
den ta ut kostnaderna fér anldggande och forbatt-
ring av till exempel gator inom de allminna plat-
serna av fastighetsigarna i omradet, en s kallad
gatukostnadsersittning. Férdelningen kan ske till
exempel genom en gatukostnadsutredning. I den
avgor och redovisar staden avgransningen av det
omrdde inom vilket férdelning av kostnaderna ska
ske, vilka kostnader som ska fordelas samt enligt
vilken grund som férdelningen ska ske.

Staden ansvarar ocksa for ny- och omlaggningar
av vatten- och avloppsledningar som kravs fér

att kunna ansluta de nya fastigheterna till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Fastighets-
dgarna betalar sedan anlidggnings- och férbruk-
ningskostnader enligt gallande taxa.

Markagoforhallanden

Den storsta delen av marken inom programom-
radet 4gs av staden. En mindre del mark 4gs av
Liding6 stads tomtaktiebolag som &r ett kommu-

nagt bolag. De storsta privata fastighetsagarna
inom programomradet ir Bostadsrattsféreningar-
na Kantarellen 11 och 12.

Markoverlditelser

Det finns foéreslagna kvarter som ligger tvars éver
fastighetsgranser. Staden och bostadsrattsféren-
ingarna i omradet behover darfor i nista skede,
detaljplaneskedet, ha en dialog som resulterar i
markoverlatelser och avtal om fastighetsreglering
innan de aktuella kvarteren kan byggas ut s som
planerat.

Markanvisningar

En markanvisning definieras som "en option att
under en viss tid och pé vissa villkor ensam fa for-
handla med staden om foérutsiattningarna for ge-
nomférande av ny bostadsbebyggelse eller annan
exploatering inom visst markomrade”. Markanvis-
ning kan ske antingen genom anbudsférfarande
(exempelvis markanvisningstivling) eller genom
att staden direktanvisar ett omrade.

[ samband med att detaljplaner upprattas fér pro-
gramomradet kommer de delar av stadens mark
som planeras f6r bostader att markanvisas. Det
kan géras innan eller under detaljplaneprocessen
alternativt nir detaljplanen ar fardig och vunnit
laga kraft.

Markanvisningstavling

Genom att bjuda in till en 6ppen markanvis-
ningstavling utsatter man markférsiljningen for
konkurrens och med syftet att skapa maximalt
varde i sdvil monetira termer som kvalitet och
16sningsforslag. Staden definierar ett markomra-
de, vilken inriktning exploateringen ska ha samt
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Fastighetsagare
[ Lidingo stad
[ Lidingd stads tomtaktiebolag
I BrfKantarellen 11

[ BrfKantarellen12 A
Markdégoforhdllanden 2016-03-15.
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ett antal kriterier som kommer bedommas av en
jury. Kriterierna kan exempelvis beréra omradena
ekonomi, gestaltning och hallbarhet. Intresserade
byggherrar laimnar genomarbetade férslag dar det
framgar hur kriterierna hanterats samt ett bud
pa marken. Byggherren ges ocksa en stor mojlig-
het att bidra med egna innovativa l6sningar som
bidrar till omradets kvalitet. Den byggherre som
lamnar det f6r staden mest férdelaktiga forsla-
get samt uppfyller stillda krav vinner tavlingen.
Byggherren férvirvar sedan marken i och med ett
markoverlatelseavtal med staden dar férutsatt-
ningarna fér férvarvet regleras. Marken tilldelas
alltsa en byggherre i konkurrens med andra.

Avtal med exploatorer (byggherrar)
Markanvisningen fullf6ljs normalt av ett markan-
visningsavtal som beslutas av kommunstyrelsen.
Dar regleras att omradet byggs ut som planerat.
Detta avtal f6ljs sedan av ett exploateringsav-

tal da marken siljs eller upplats och rittigheter
och skyldigheter mellan staden och exploatéren
regleras. I exploateringsavtalet sikerstalls att en
detaljplan kan antas och genomféras enligt sta-
dens regler och krav. Exploateringsavtal tecknas
aven med privata markigare. Godkannande av
markoverlatelser och exploateringsavtal fattas i
kommunfullmiktige i samband med att detaljpla-
nen godkanns.



Ekonomi

En férutsittning fér genomforande av Hogsatra
planprogram ir att stadens intakter fran bland
annat markférsiljningar 4r minst lika stora som
stadens sammanlagda kostnader fér utbyggnad av
gator, torg och parker. Investeringskostnaderna
for gator och allménna platser delas av staden, ex-
ploatérer och markigare beroende pé vilken nytta
de har av en anldggning.

Kassaflode

En kassaflodeskalkyl har gjorts for att studera
forhallandet mellan stadens intdkter och kostna-
der. Berakningarna ir 6versiktliga och bygger pa
antaganden och schabloner men vid en férprojek-
tering kommer mer exakta berdkningar tas fram.
Resultatet visar pa ett 6verskott.

Intdkter och kostnader fér idrotts- och aktivitets-
omradet finns inte med i kalkylen, detta omrade
ar férknippat med stora investeringar som be-
handlas separat i detaljplaneskedet nir planerna
for omradet har kommit lingre. Investeringar i
Hailsans hus ligger dven de utanfor kassaflodeskal-

kylen.

Antaganden i kassaflodeskalkylen

Arlig indexupprikning kostnader 2,0 %
Arlig indexupprikning intikter 2,0 %
Kalkylranta 4,0 %

Vardetidpunkt (ar noll) 2017

Kiinslighetsanalys

En kanslighetsanalys har gjorts pa bedémt re-
sultat med faktorerna 10 % ékade kostnader, 10
% minskade intdkter och 1 % 6kad kalkylranta.
Faktorernas paverkan har studerats enskilt och i
kombination och resultatet visar fortfarande pa
ett overskott.

f Stadens kassaflode for delomrade 1 och 2 \
(exKklusive investeringar i Hilsans hus)
Antal Lagenheter 550 Igh 450 1gh
Kvm ljus BTA ca 55000 ca 45000
Ekonomi (mkr)
Intikter 350-400 275-325
Kostnader 200-250 200-250
Resultat cirka 125-175 cirka 50-100

Kanslighetsanalys pa bedomt resultat (mkr)

En lagenhet motsvarar i berdkningen 100 kvm
ljus BTA (bruttotalarea), vilket innebar att pro-
grammet totalt innehéller mellan 45 000 - 55 000
kvm ljus BTA fér bostader inklusive viss lokalyta

i bottenplan. Utéver detta innehaller dven pro-
grammet 9000 kvm ljus BTA for vard och service-

andamal. Med ljus BTA avses bruttototalarea ovan

mark, underjordiska garage eller killarplan ingér
saledes inte.

Intéiikter

Inom programomradet planeras fér nya bostader
pa privatigd respektive kommunaldgd mark. In-
tikterna i kalkylen kommer framst fran byggrat-
ter som skapas pa stadens mark. Bostidderna kan
antingen upplatas med bostadsritt eller hyresritt.

1. +10% kostnader 100-150 25-75
2.-10% intdkter 100-150 25-75
3. +1% kalkylrinta 120-170 45-95

k 4. Sammanvigt 75-125 0-50 j

Virdet pa mark som anvands foér hyresratter 4r
betydligt lagre 4n om det anvands f6r bostadsrat-
ter. Berdkningarna bygger pa hus med i huvud-
sakligen 3-5 vaningar. Merparten av ligenheterna
i berakningarna antas upplatas med bostadsratt
med inslag av lokaler i bottenviningarna dir det
anses lampligt. En mindre andel av ligenheterna
antas i berakningarna utgéras av hyresritter.

Intikterna i kalkylen férutsatter att Hogsat-
rahuset ersitts av tva nya bostadskvarter. Det
betyder att verksamheterna som finns i huset
behover erbjudas nya lokaler i Halsans hus vilket
ar forknippat med investeringar, se rubrik Inves-
tering i Halsans hus. For de ytor som upplats fér
vardrelaterade dandamal riknas inte nagon intakt
for byggritten da lokalerna blir nya lokaler for
befintliga hyresgaster fran Hogsitrahuset.

En del av intikterna kommer fran exploaterings-
bidrag, det vill siga de avgifter som staden far ta
ut av privata fastighetsigare fér kostnaderna f6r
anlidggande och forbattring av till exempel gator,
ledningar och allminna platser. Om intikterna
skulle 6ka med 10 % hamnar intdkterna i det 6vre
spannet i kassafldestabellen.

Kostnader

Forslaget innebir utveckling av bade privatagd
mark och stadens mark, dels fér nya bostader
men 4ven ombyggnation och nybyggnation av
stadens infrastruktur. Det handlar frimst om
anpassning och utveckling av omradets gator och
trafiksystem, men 4ven vatten och avlopp, ater-
vinningsstationer och parker. En annan kostnad
som finns med i kalkylen ar rivning av Hogsat-
rahuset om cirka 70 mnkr och Hégsatrahusets
bokférda virde pa cirka 70 mnkr.
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Vy frdn nordost. Bortom Haégsdtra skymtar Larsberg, Lilla Viirtan och Stockholm.

Hogsdtravigen

Den stérsta infrastruktursatsningen i program-
forslaget 4r Hogsatravagen. Befintliga Hogsit-
ravigen ar planerad att bebyggas med bostiader

i tre nya kvarter. Det innebir att Hogsitravigen
flyttas soderut vilket erfordrar rivning av be-
fintliga betongkonstruktioner som finns idag i
form av parkeringsdick foljt av markarbeten som
schaktning och uppfyllnad. Sedan kan den nya
Hogsatravagen byggas. Hogsatraviagens omdaning
vantas ge ett stort lyft for omradets karaktiar, en
ny och mer attraktiv entré, tydligare gdng- och
cykelstrak samt en tryggare och sikrare miljo.
Flytten av Hogsatravagen féranleder dven en flytt
av de ledningar som ligger under vigens befintliga
strackning.

PLANPROGRAM FOR HOGSATRA

Léroverksvigen

Laroverksvigen planeras fi en ny utformning
for att anpassas till utvecklingen av omradet. For
att sakerstilla en god framkomlighet for trafiken
planeras en ny trafiklésning vid korsningen mot
Larsbergsviagen och nya Hogsatravagen.

Lillakersvigen

En begransad del av gatan planeras byggas om for
att mojliggéra nybyggnation av bostader. Om-
byggnation féranleder dven flytt av ledningar som
ska bekostas av exploatérerna i omradet.

Busstorg

Hogsatravagen kommer att sluta i en vindplats
for bussar. Staden har ambitionen att platsen
bide ska fungera som en trafikplats och torg.
Viandplatsen ska sammanflitas i ett 6ppet torg

som kan utgoéra en viktig samlingsplats.

Forbindelse éver Sédra Kungsvigen

Den befintliga gang- och cykelbron 6ver Laro-
verksvigen behover rivas for att ge plats for Hil-
sans hus och omradets nya entré. Fér att behalla
funktionen och nyttan som trafiksepareringen
ger kan en ny férbindelse mellan Hégsatra och
Larsberg tillkomma. Vilken typ av férbindelse 4r
inte bestamd utan kommer faststillas i ett senare

skede.



Del av centrala Hogsdtra med Hogsdtravigen i befintligt ldge och Hogsdtrahuset med parkering.

Investering i Hilsans hus

Intdkterna i kalkylen férutsitter att Hogsatra-
huset ersitts av tva nya bostadskvarter och att
verksamheterna som finns i Hégsatrahuset idag
erbjuds nya lokaler i Hilsans hus. Investeringar

i att uppfora Hilsans hus beridknas till cirka 225
mnkr och avser 9 000 kvm BTA (cirka 25 tkr/
kvm BTA), dessa kostnader ir inte medriknade i
kassaflodeskalkylen pa foregdende sida for att det
troligtvis kommer bekostas av en privat aktor.

I Hilsans hus skapas férutom ytor f6r vardrelate-
rade verksamheter cirka 2 500 kvm BTA byggritt
for bostader i de 6vre delarna av kvarteret. De
skulle kunna anvindas som vard- eller servicebo-
ende eller vanliga bostads- eller hyresritter. En
mojlighet 4r att skapa ett bostadshotell har. Tre-
dimensionell fastighetsbildning kan bli aktuellt
beroende pa dgarstrukturen. Intdkterna paverkas
beroende pa vilka beslut som tas fér dessa ytor
men i berdkningarna i kalkylen antas att en del av
bostidderna upplats som hyresritter

Idrotts- och aktivitetsomradet
Omradets struktur, innehall och utformning
behéver utredas vidare i samband med detaljpla-
neldggning. Eventuella investeringsbeslut for
uppférande av idrottsanldggningar fattas av
kommunstyrelsen.
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HALLBARHETSASPEKTER

Resurser i
kretslopp

Energi Bebyggelse
Rumsliga och
integrerade

Kulturvarden stadskvaliteter

Dagvatten

Funktioner

Klimat-
anpassning

Manniskor

Mangfunktionella
gronytor och

klimatanpassning Gronytor

Transporter

Platser

Tillganglighet
och narhet till
funktioner

Anpassad luft-,

. . e Skolmiljéer
ljus- och ljudmiljo Luft

Hallbarhetsanalys
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For att sdakerstalla kvalitet och miljohan-
syn i planeringsprocessen har staden latit
planprogrammet granskas ur hallbarhets-
synpunkt. For granskningen star det
utomstdende konsultbolaget Tyréns AB.
Nedan sammanfattar Tyréns analysen,
den finns ocksa i sin helhet pa stadens
webbplats.

Tyréns bedémning av planprogrammet ar att
Liding6 stad har hanterat hallbarhetsaspekter,
med huvudfokus pé sociala aspekter, vil. Boende
och skolbarn har varit delaktiga i planprocessen
genom medborgardialog. Lidingo stad bevarar
virdefulla naturomraden vilket 4r positivt bade
ur socialt och ekologiskt perspektiv. Tydliga och
trygga strak f6r boende och besokare planeras
inom planomradet. Skolbarn passerar genom
planomrédet vilket innebir att det finns sarskilt
behov av tydliga, trygga och trafikseparerade
strak.

Redan i dag finns manga aktiviteter i ndromra-
det. I planprogrammet planeras for att utoka och
utveckla aktiviteter for barn och ungdomar vilket
ar bra. Programmet ger dven ett bra komplement
till skolmiljoerna eftersom skolan har mojlighet
att anvianda "angen” och andra offentliga miljéer
utanfor skolgardarna.

Liding6 stads ambitioner att fértita och rusta
upp Hogsitra, ett omrade med god tillganglighet,
bidrar till resurseffektiv markanvindning, vilket
bidrar till ekonomisk hallbarhet.

Hilsostraket &r ett bra initiativ med avseende pa
att skapa offentliga platser med ett varierat inne-
hall och att utveckla den méangfald och variation
med funktioner som bostider, service, rekreation,
skola, vard och omsorg som finns idag.

Programomradet har i dagslaget god tillganglighet
till de flesta malpunkter med héllbara transpor-
ter via gang- och cykelstrak samt kollektivtrafik.
Busslinjer trafikerar det nya huvudstriket vilket
ger god tillganglighet till sirskilda boenden och
vardcentral.

Det ar positivt att Liding6 stad har lyft upp vir-

mevaxling och solenergi som férslag till atgarder
vid sportanliggningarna. Likasa ar det resursef-
fektivt att samférlagga ishallarna.

Naromradet utgérs av stora grénytor som upp-
skattas av de boende. Planprogrammet bér
kompletteras med en beskrivning av hur grén-
strukturen integreras i den nya bebyggelsen for
att skapa samband med befintliga gronomraden.
Gronstrukturen, dven pa lokal niva ar viktig for
sambhallets robusthet med avseende pa klimatfor-
andringarnas paverkan. Den minskar effekterna
av virmeboljor och extremvider som till exempel
skyfall, som bedéms intraffa mer frekvent och
paverka manniskan och fast egendom negativt i
ett framtida perspektiv.

Att bevara naturmark ar en mangfunktionell
atgard som bidrar till estetiska varden, upplevel-
sevarden och pedagogiska virden for till exempel
barn. Naturen skapar trivsel och har en positiv
inverkan pa folkhilsan, den ger skugga, tempera-
turreglering, artrikedom, f6rdr6jning och om-
handertagande av dagvatten som kan férhindra
oversvaimning och skador pa egendom. Det ger
positiva effekter bade pa den sociala, ekologiska
och ekonomiska hallbarheten.

Las mer:
Hdllbarhetsanalys
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Utredningsomrddet.

Hogsatrahuset blir
Halsans hus

Hogsatrahuset har utretts

Omradet kring Hogsitrahuset praglas idag av

en storskalig bebyggelsestruktur och har en viss
institutionskansla med brister i tryggheten och i
den yttre miljon. Hogsatrahusets fasad mot Hog-
satravigen ar 150 meter lang och utgdr en barriar
som gor det svart att passera genom omradet i
nord-sydlig riktning. Hogsatrahusets fasader ar
slutna och upplevs inte inbjudande till sin karak-
tar. Platser under upphéjda gang- och cykelbanor
kan upplevas otrygga under vissa tider pa dygnet.

Staden har l4tit konsultforetaget Evidens utreda
byggnader och mark inom den del av fastigheten
Kantarellen 4 som innefattar Hogsatrahuset samt
servicehusen, se markerat utredningsomrade i

g0 =g hE D
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Hogsdtrahusets entré.

bild ovan. Syftet med utredningen ir att mojliggo-
ra en utveckling som skapar en attraktivare milj6
for hela Hogsatra med 6kad trygghet och minskad
institutionskinsla. Utvecklingen ska samtidigt
vara ekonomiskt hallbar inom ramen f6r den
exploatering som viljs.

Stor andel allmanna utrymmen och

hog vakans i Hogsatrahuset

Hogsatrahuset som har en yta om cirka 22 900
kvm har en hég vakansgrad om cirka 35 %.
Dagens lokaler &r ineffektiva med en mycket hog
andel allminna utrymmen som till exempel korri-
dorer och trapphus (26 %). Storsta hyresgasten ir
Omsorgs- och socialférvaltningen som hyr 4 600
kvm (20 %). Landstinget och privata vardaktérer
hyr sammanlagt 2 800 kvm (12 %).

Varken befintliga vard- och omsorgsverksamheter
eller Liding6 stads prognoser visar pa ett dkat
lokalbehov i Hogsdtrahuset framéver. Vid moder-

Upphdjd ging- och cykelbana framfor Hogsdtrahuset.

na yteffektiva lokaler skulle dagens verksamheter
kunna rymmas pa omkring 9 000 kvm lokalarea,
det vill siga mindre &n hilften av dagens yta.

Byggnaden har ett stort renoveringsbehov. Det
skulle krivas investeringar om 350-550 mnkr for
att modernisera och behalla byggnaden.

Sammanfattning av fyra olika scenarier

Fyra olika scenarier har utvarderats. Analyser
visar att stadsmissigheten 6kar och institutions-
kinslan minskar i alla fyra scenarier, dock i olika
hog grad. Bostidder och verksamhetslokaler skapas
i alla alternativ, men i olika stor mangd och att-
raktivitetsgrad.

Utredningsomradet dr redan idag ett attraktivt
bostadsliage med hog betalningsvilja f6r befintliga
och nya bostader, vilket ger goda férutsittningar
for en 16nsam nyproduktion av bostader i kombi-
nation med dagens vardrelaterade verksamheter.
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Scenario 1 - "mini” innebir att ett nytt kvarter
med bostader uppfors vister om Hogsitrahuset.

Analys

Oversiktliga kalkyler visar att investeringarna
som behover goras i befintligt Hogsatrahus ar
mycket stora, runt 350-550 mnkr fér att kunna
ha kvar huset, samtidigt som avkastningen blir
mycket lag. Analysen visar ocksd att evakuering-
en av befintliga verksamheter blir problematisk.
Parkeringsfragan och hojdskillnader ar ocksa
komplicerade att hantera. Att bygga garage under
befintlig byggnad bedéms svart, om ens mojligt.

Scenario 2 - "bygg till” innebir att lighusdelen
av Hogsatrahuset rivs och att héghusdelen byggs
till med nya bostader. Ett nytt kvarter uppfors
vaster om Hogsdtrahuset som inrymmer de vard-
verksamheter som idag finns i Hogsatrahuset.

Analys

Eo6r scenario 2 ser kalkylen pa pappret battre ut,
men siffrorna 4r mycket osikra pa grund av att
det ar oklart om bostader av god kvalitet kan ska-
pas i hoghusdelen. Dessutom tillkommer eventu-
ellt férdyrande bygg- och rivningskostnader samt

svar parkeringsproblematik i likhet med scenario 1.

Scenario 3 - “bygga nytt” innebir att Hogsitra-
huset ersitts av tre nya kvarter. Ett nytt kvarter
vaster om Hégsidtrahuset som inrymmer vard-
verksamheterna samt tva nya bostadskvarter.

Analys

Scenario 3 har stérre positiva effekter 4n scenario
1 och 2, sasom 6kad trygghet och stadsmaéssighet,
minskad institutionskansla och battre entré till
omridet. Dessutom bedéms parkeringsfragan
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rVilka alternativ har utretts?

Fyra utvecklingsscenarier framtagna for att oversiktligt jamfo-
ra olika alternativ:

- 2
Kvarter 1

Scenario 2 - "bygg till”
——=

. \. \a
Kvarter 1

Scenario 3 - "bygga nytt”

\\' -
Kvarter 1 Kvarter 2-3

Scenario 4 — "max”

Kvarter 1 Kvarter 2-3 Kvarter 4‘-5'

Planskiss framtagen av Spacescape. Utvecklingsscenarier
for Kantarellen 4 framtagna av White i samarbete med

Gvidens. J

och hojdskillnader vara enklare att hantera.
Kalkylmaissigt ar scenariot det mest ekonomiskt
fordelaktiga och riskerna bedéms som lagre 4n i
scenario 2.

Scenario 4 - "max” innebir samma som scena-
rio 3 men hir ersitts dven servicehusen med nya
kvarter.

Analys

Scenariot innebir en utvidgning av scenario 3
med bittre stadsmaissighet och mojlighet att ut-
veckla torget. Scenariot dr ekonomiskt tveksamt
eftersom befintligt servicehus uppfyller nuvarande
behov pa bra sitt och dr nyligen renoverat.

Slutsats

Savil analyser som 6versiktliga jamférande kalky-
ler indikerar att en utveckling enligt scenario 3

- "bygg nytt” ir mest fordelaktig. I det férslaget
skapas en mer vilkomnade entré till omradet. Att
bygga ett nytt Halsans hus f6r befintliga vard-
verksamheter innebir attraktivare, effektivare
vardlokaler med mojlighet till battre och mer
genomtankta placeringar av olika verksamheter
anpassade efter deras behov.

Mojligheten att 16sa parkering under mark ger
forutsittningar att komplettera platsen med bo-
stader. Ju fler byggratter som kan skapas i forsla-
get ju mer ekonomiskt férdelaktigt. Forslaget ar
praktiskt genomférbart da verksamheterna i Hog-
satrahuset inte behéver evakueras utan kan vara
kvar i sina lokaler medan Hélsans hus uppférs.

Lds mer:
Utredning Hogsdtrahuset



Geologi

Marken i omradet utgérs av ungefir femtio pro-
cent berg i dagen eller ytnira berg, trettio procent
lera och tjugo procent morin. Kartliggning av
geologiska forutsattningar visar att det sannolikt
ir mojligt att uppfora féreslagna byggnader till
rimliga kostnader.

Bergkvaliteten bedéms i det stora hela som rela-
tivt bra. Med stor sannolikhet forekommer sma
kross- eller sprickzoner med dalig bergkvalitet
men utbredningen av dessa bér kunna antas vara
begriansad och diarmed inte ha en direkt pataglig
paverkan ekonomiskt eller tekniskt pa nybygg-
nation. Norr om Childhoodhallen finns en stor
ost-vastlig krosszon som i viss man kan paverka
ny bebyggelse. Utbredning och karaktir av denna
krosszon bor utredas vidare i eventuellt projekte-
ringsskede.

Bergschakt, berggrundliaggning och omfattning
av eventuell bergforstarkning bor generellt kunna
anses bli normal. Extra dtgarder utover en vanlig
grundlaggning kan dock behévas f6r ny bebyg-
gelse pa Hogsatraviagen. Under Hogsitravigens
nuvarande strackning finns en dagvattentunnel
som sannolikt behover 6verbryggas om nya hus
ska kunna byggas pa vigens plats.

Lds mer:
Geologiska forutsattningar

Viixtbaddar dr smdskaliga losningar for dagvatten som dr
enkla dr placera i stadsmiljéer.

Dagvatten

Idag finns problem i omradet med dagvatten-
hanteringen vid hiftiga regn och vid utékad
bebyggelse finns risk for att detta férvarras. Det
ar dock mojligt att de stora utloppsledningarna ut
ur omradet skulle klara av sidana fléden och om
belastningen blir fér hog pa ledningsnitet sa visar
modelleringar att 6versvimning skulle ske i omra-
det intill fotbollsplanen dir ingen bebyggelse kan
vintas ta skada, se karta till hoger. Pa den platsen
bor en dagvattendamm anliggas som dven kan bli
ett positivt inslag i landskapsbilden.

Ytterligare atgarder bor vidtas for att forebyg-

ga att okontrollerade 6versvimningar sker. Vid
utbyggnaden boér darfér Lidingés dagvattenpolicy
foljas och atgarder for lokalt omhindertagande
av dagvatten vidtas dir det 4r mojligt. Genom att
6ka andelen grona ytor och 6vriga fordréjande
dagvattenatgirder kan det tillkommande flodet
minskas betydligt.

Regngdrdar dr stiorre losningar for dagvatten som kan
hantera stora fléden och bli positiva inslag i stadsbilden.

Sannolikt 4r mojligheterna sma for infiltration av
dagvatten inom omréadet, da marken till stor del
bestar av tunna jordlager och ytligt berg. For det
totala flodet ar darfoér dven smaskaliga l6sningar
for infiltration viktiga och moéjligheter till for-
drojning av dagvattnet bor tas till vara. Antingen
genom ytlig f6rdréjning i terraing som exempelvis
svackor eller genom underjordisk f6rdréjning med
kross och kassetter. Lings vigarna anliggs for-
slagsvis krossfyllda diken, dessa kan dven ta emot
dagvatten fran fastigheter.

Inom kvarter dr det svart att ta hand om dag-
vatten om de dr byggda med garage under gardar-
na. For sddana gardar bor det efterstrivas att ett
jordticke om cirka 0,5-1 meter skapas dir vegeta-
tion kan férdroja flédena.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planprogrammet berér vattenférekomsten Lilla
Virtan (SE658352-163189) som ir recipient

for omradets dagvatten. Enligt databasen VISS
(2016-04-27) har Lilla Vartan endast mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvat-
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_ tilltaget. Aven om dagens system till stor del kan
i . hantera tillkomst av nya bostidder kommer vissa
e . arbeten krivas, dels for att bygga ut systemet och
ansluta de nya husen och dels fér att befintligt
vatten- och avloppssystem pa vissa platser sam-
manfaller med féreslagen bebyggelse. Kostnader-
na for detta bedéms dock vara relativt sma.

Lénsstyrelsens oversvimningskartering (2015) visar att risk for éversvimning tillfoljd av héftiga regn foreligger frimst vid
fotbollsplanen i omrédets sodra del (markerat med blitt).

Lds mer:
tenstatus. Enligt forslag till miljokvalitetsnorm lokalt omhandertagande av dagvatten foreslas en VA-utredning
ska Lilla Vartan na mattlig ekologisk status till ar dagvattendamm i omradets lagpunkt samt fler 4t-

2027 samt god kemisk ytvattenstatus till 2021 garder for férdrojning av dagvatten i enlighet med

(med mindre stranga krav for kvicksilver och stadens dagvattenpolicy, se ovan. I detaljplaneskedet

kvicksilverféreningar samt tidsfrist till 2027 for behover det sakerstillas att dessa atgarder genom-

tributyltennféreningar och antracen). fors dven pa kvartersmark for att minska ming-
den foérorenat dagvatten som kan na kustvattnet

Planprogrammet bedéms inte paverka vattenfo- jamfort med idag.

rekomsten negativt. Programmets genomférande

innebar att byggnader uppfors pa till 6vervigande Las mer:

delen redan hirdgjord mark. Mangden dagvatten VA-utredning

i omridet torde darfoér 6ka endast marginellt. For
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Risker och
storningar

Risk for dversvamning
Se Dagvatten pa sida 56.

Farligt gods

En riskbedémning har tagits fram for att beds-
ma risknivan och méjligheterna att uppféra nya
byggnader for bostidder och verksamheter i Hog-
sitraomradet. Transporter av farligt gods passerar
programomradet pa S6dra Kungsvigen. De ir av
sadan karaktir (brandfarliga vitskor) att riskre-
ducerande atgirder kan komma att krivas for de
hus som féreslas narmast Sédra Kungsvagen for
att risknivan ska anses vara acceptabel:

+ Byggnader placeras minst 25 meter fran S6dra
Kungsvigen. Dock accepteras att ett horn av en
byggnad ar placerad 20 meter fran cirkulations-
platsen pa S6dra Kungsvigen med hansyn till att
det endast ir en liten del av byggnaden.

+ Fasader som vetter mot Sodra Kungsvigen, dar
avstandet mellan byggnad och vig understiger 27
meter, utférs med obrinnbart material.

+ Byggnader placerade inom 27 m frdn S6dra
Kungsvigen utformas sa att lokaler, bost4der etc.
kan utrymma mot den sida som inte vetter mot
riskkallan, det vill siga bort fran Sédra Kungsva-
gen.

» Markytan inom 27 meter fran Sodra Kungsvi-
gen utformas sa att stadigvarande vistelse inte
uppmuntras.

»  mojligaste man ska atgirder vidtas for att
hantera ett eventuellt spill av brandfarlig vats-
ka i anslutning till programomradet. Befintliga
kantstenar ska behallas da de vid ett utsliapp kan
utgora en skyddsbarridr mot omradet och mark-
omradets lutning ska planeras si att vatskor inte
rinner fran viagbanan och hela vagen fram till
byggnadernas fasader.

Foreslagna byggnader inom 150 meter fran Sodra
Kungsvagen behover studeras vidare i detaljpla-
neskedet med avseende pé riskreducerande
atgirder.

Idag ar del av Laroverksvagen, Larsbergsvigen
och Agavigen rekommenderad sekundir trans-
portled for farligt gods. Den leden onédiggors
nar ny infart till Dalénum fran Sédra Kungsvigen
Oppnas 2017, det vill siga innan féreslagna bygg-
nader har uppférts, och har darfér inte beaktats i
programarbetet.

Lds mer:
Riskbedomning
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Provtagning av markmiljé har gjorts pd fem platser.

Markmiljo

Tva miljotekniska undersékningar, en 6versiktlig
utférd av AF respektive en pa vissa platser mer
fordjupad utférd av Geosigma, har gjorts inom
ramen fér Hogsétra planprogram. Totalt fem om-
raden har undersokts med olika férdjupningsgrad,
resultatet beskrivs nedan.

Omrade 1 - Sydviist om Hogsdtrahuset

En férdjupad miljoteknisk undersékning har
genomforts av omradet som utgors av en gras-
yta med asfalterade gangstigar samt ett mindre
skogsomrade. Slutsatsen kan dras att omradet
sannolikt inte 4r allvarligt férorenat. Den f6rdju-
pade undersokningen, liksom den 6versiktliga
undersokningen, visar dock att fyllnadsjorden i
grasytan stallvis innehaller nagot férhojda halter
av metallerna arsenik och bly. Undersékningen i
skogsomradet, som sannolikt bestér av jungfrulig
skogsmark, har inte visat pa nigra férhéjda halter
av fororeningar.
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Med dagens markanvindning, eller vid en exploa-
tering till samma eller liknande anvindning,
bedéms inga riskreducerande atgarder behévas
med hinsyn till féroreningssituationen i
omrddet. Vid en eventuell exploatering fér bo-
stadsbebyggelse, vilket skulle innebara kanslig
markanvindning, féreslas att fyllnadsmassor
under grasytan mellan sjukhusbyggnaden och
skogsomradet byts ut fo6ljt av miljokontroll. Vid
en eventuell kvittblivning av asfalt fran omra-
det kan asfalten hanteras som asfalt med liga
PAH-halter (fri fran stenkolstjira).

Omvrdde 2 - F.d. Lidingé skrotaffér/Lidingo
bildemontering

En 6versiktlig miljoteknisk undersékning har
genomforts av omradet som utgors av tridgarden
till de tva sydligaste bostadshusen pa fastigheten
samt tva intilliggande parkmarksytor pa vardera
sidan om bostadshusen. Slutsatsen kan dras att
den tidigare verksamheten lokalt efterlimnat
viss férorening men att omradet generellt inte ar
allvarligt férorenat.

Inga féroreningar 6verstigande kdnslig markan-
viandning har patraffats i ytjorden i den undersok-
ta delen av tridgarden och med dagens markan-
vandning bedéms inga riskreducerande atgarder
behovas. Vid eventuella framtida grivarbeten

(till exempel i samband med byggnation eller
ledningsldggning) i parkytan vaster om bostads-
husen kan en ny bedémning av féroreningssitua-
tionen behova genomfoéras.

I parkytan vaster om bostadshusen har halter
av PAH:er 6verstigande mindre kinslig markan-
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vandning patraffats i en provgrop. Halterna som
uppmitts vid samlingsprovtagningen pa ytlig jord
kring provgropen underskrider de platsspecifika
riktvirdena for kianslig markanvandning, varfoér
fororeningen inte bedéms utgéra nagon oaccepta-
bel risk f6r manniskor som vistas inom grénomra-
det vid rddande forhallanden.

Inom det 6stra gronomradet dar det planeras

en lekpark har nagot férhojda kvicksilverhalter
noterats i ytjorden. I en jamforelse med framtag-
na halsoriskbaserade platsspecifika riktvirden
sa bedéms markytan dock kunna anvandas som
lekplats utan nagra omfattande atgarder men av
forsiktighetsskal rekommenderas att ytlig jord
byts och ersitts med rena massor.

Omrdde 3 - F.d. panncentralen

En férdjupad miljéteknisk undersokning har genom-
forts av omradet som utgérs av en numera sly och
skogsbevuxen yta intill korsningen Laroverksva-
gen-Lilldkersvigen. Slutsatsen kan dras att omra-
det inte innehaller nagon betydande férekomst av
fororeningar med hinsyn till dagens markanvind-
ning vilken riknas som mindre kinslig markan-
vandning.

I den 6versiktliga undersékningen har dock
fororeningshalter 6verskridande riktvardena for
mindre kinslig markanvandning patriffats. Detta
innebdr att fyllningen stallvis innehaller f6rore-
ningshalter 6verskridande riktviardena fér mindre
kinslig markanvindning vilket bor beaktas vid
eventuella framtida férandringar i markanvand-
ningen. Underliggande naturlig jord bedéms inte
ha férorenats av den tidigare verksamheten.

Med dagens markanvindning, dir omradet 4r
relativt otillgingligt och manniskor generellt inte
vistas inom omradet, bedéms féroreningen inte
utgora nigra betydande miljé- och/eller halsoris-
ker. Vid férindrad markanviandning, till exempel
bostadsbebyggelse eller parkmark, kommer atgir-
der som exempelvis schaktning och deponering av
fororenad jord behova vidtas.

Pa grund av den oregelbundna férorenings-
forekomsten inom omradet bedéms det vara
noédvandigt att i samband med schaktarbetena
genomfoéra miljokontroll med provtagning av upp-
schaktade massor. Vid undersékningen framkom
att grunder och ledningar med mera fran pann-
centralen kvarlamnats i marken.

Omvrdde 4 - Omrdidet omgdirdat av Sédra
Kungsviigen -Larsbergsviigen - Léiroverksvii-
gen samt omridde 5 - Fiiltet soder om Hogsiitra
skola

Prover indikerar liten eller ringa risk att vistas pa
platsen. Hir 4r halter av undersokta dmnen ligre
an eller i niva med riktvarden for kinslig markan-
vandning. Det bor dock noteras att det baseras pa
provtagning av enstaka provpunkter. For ett mer
heltickande underlag och klassificering av massor
krivs kompletterande undersékningar.

Lds mer:
Markundersékning, oversiktlig
Markundersékning, miljoteknisk



Buller

Buller har blivit uppmirksammat som ett hilso-
problem i samhillet, inte minst pa grund av 6kade
trafikmiangder som ger upphov till stérningar i bo-
endemiljéer. Darfér finns riktvirden fér buller som
behover beaktas i planering av bostader: Forordning

(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Riktvirden

Vid nybyggda bostider efterstrivas att man vid
fasad uppnar en standard dir den sa kallade ekvi-
valenta bullernivan ligger pa hégst 55 dBA. Med
ekvivalent niva, menas en slags medelniva 6ver
dygnet dir man berdknar ljudnivin utslaget pa en
langre tid. 55 dBA kan éverskridas om minst half-
ten av bostadsrummen 4r vinda mot ljudddmpad
sida. Om uteplats anordnas bér den ekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA. Utéver detta
tittar man dven pa den maximala bullernivan.
Detta kan exempelvis vara det maximala ljudet
fran en fordonspassage med tung lastbil. Den
maximala ljudnivin bér inte 6verskrida 70 dBA
vid fasad p4 en ljuddimpad sida eller en uteplats.

Analys av programforslaget

Resultaten visar att nigra av de planerade kvarte-
ren exponeras for 6ver 65 dBA ekvivalent ljudniva
pa den bullerutsatta sidan, vilket kraver att man
tar speciell hansyn till bostddernas utformning
fér att uppné en acceptabel ljudmiljé fér bostéader.
Samtliga kvarter kan dock byggas med tillgang

till tysta sidor sasom forslaget ar utformat. Flera
av de befintliga bostadshusen skyddas av den
foreslagna bebyggelsen, vilket innebéar att dagens
Hogsitrabor kommer fi en forbattrad miljo.

Lds mer:
Bullerutredning

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar i omradet.
Norr om dngen, mot Toppmurklevigen, finns

tre sa kallade 6vriga kulturhistoriska lamningar
registrerade (RAA-nummer Liding 46:1, 47:1 och
19:1). Ingen ny bebyggelse féreslas i det omradet.

En kulturhistorisk lamning, i omradet mellan
Larsbergsvagen, Laroverksvigen och Sédra
Kungsviagen (RAA-nummer Liding6 45:1, "Bjork-
backen”) ar registrerad av Riksantikvarieambetet.
Linsstyrelsen besiktigade lamningen 2014 och
konstaterade di att endast rester kvarstar av hus-
grunder fran historisk tid. Platsen har bebyggts
efter 1850 och ar darfor ingen fornlamning.

Lds mer:
Riksantikvariedmbetets fornminnesinformation
www.raa.se/fornsok

Gallande planer
och riktlinjer

Programomradet beror flera gillande detaljplaner
(tidigare stadsplaner galler som detaljplaner) och
fastighetsplaner. Genomférandetiden har gatt ut
for samtliga planer. Planprogrammet bedéms inte
paverka nagot utpekat riksintresse.

Programomrédet berérs av miljokvalitetsnormer
for utomhusluft, faststillda kvalitetskrav éver-
skrids dock inte idag. F6r miljokvalitetsnormer
for vatten se Dagvatten pa sida 56.

Medverkande

| programarbetet har Lidingo stads samtliga forvalt-
ningar medverkat. For planprogrammet svarar miljo-
och stadsbyggnadskontoret genom projektledare Sara
Hultqvist. Planprogrammet har tagits fram av Olof
Minati, utredning- och utvecklingsenheten, Gunnar

Lunnergard, Jenny Skold, Emelie Torp, plan- och exploa-

teringsenheten och Marie Ekberg, konsult WSP.

Samradsversionen har utarbetats av Peter Bergqyvist,
planenheten, Emelie Torp, mark- och exploateringsen-
heten och Olof Minati, projekt- och utredningsenheten.
Arbetet med tidiga dialoger har letts av Gunnar Lunner-
gard, planenheten.

Analys och idéskiss: Spacescape AB genom Malin
Dahlhielm med flera.

lllustrationer: Spacescape AB genom Moa Rydell med
flera, om inte annat anges.

Grafisk form: Kaj Poikela, Lidingo stad.
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