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Svar till myndigheter, organisationer och ndringsidkare dterfinns efter respektive
yttrande/synpunkt. Ett samlat svar till 6vriga sakdgare och privatpersoner borjar
pd s.44, ordnat i tematiserade rubriker.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen dr att utveckla platsen till ett attraktivt bostadsomrade som
pa ett bra sétt samverkar med befintligt verksamhetsomrade. Nya byggnader ska
utforas med hoga gestaltningsambitioner och utformas i enlighet med
gestaltningsprogram. Omradet ska utvecklas med friliggande villor samt
radhus/parhus. Detaljplanens syfte dr ocksa att sikerstélla allménhetens
tillgdnglighet till promenadstraket langs med Kyrkviken samt att stirka det grona
sambandet langs strandlinjen, vilket gynnar vaxt- och djurliv.

Hur samradet gatt till

I enlighet med miljo- och stadsbyggnadsndmndens beslut 2021-11-23 § 244 har
samrad hallits om planforslaget. Samradet dgde rum under tiden 12 januari —

9 februari 2022. Information om samradet har sénts till berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckning och nedan angivna remissinstanser. Handlingarna har under
samradstiden visats i stadshuset samt pa Liding6 stads webbplats. Ett digitalt
samradsmate holls 27 januari.

Totalt har 42 yttranden inkommit under samradstiden. Nedan sammanfattas
inkomna synpunkter och beméts. Yttranden i sin helhet finns tillgéngliga pa milj6-
och stadsbyggnadskontoret.
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Myndigheter, organisationer
Remissinstanser Avstar | Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan
1. Lénsstyrelsen X
2. Lantmiterimyndigheten X
1 Stockholms ldn
3. Storstockholms X
Brandforsvar
4. Trafikforvaltningen X
Stockholms léns
landsting
5. Tillvéxt, miljo- och X
regionplanering
6. Statens geotekniska X
institut (SGI)
7. Stockholms ldns X
museum
8. Tillgénglighetsradet X
9. Forpacknings- och X
tidningsinsamlingen
10. SORAB X
Ledningshavare
11. Ellevio AB X
12. Stockholm Exergi X
13. Skanova X
14. Urbaser X
15. Vattenfall X
Eldistribution AB
16. Kédppalaférbundet X
Lokala organisationer
och foreningar
17. Liding6 férsamling X
18. Liding6 X
hembygdsforening
19. Kyrkvikens véinner X
20. Naturskyddsforeningen X
Lidingd
21. Lidingd nédringsliv X
22. Lidingd vénner X
Liding0 stad
Remissinstanser Avstar Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan
23. Milj6- och X
hilsoskyddsenheten
24. Teknik- och X

fastighetsforvaltningen
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Remissinstanser Avstar Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan
25. Liding6 stads X
tomtbolag
26. Larande- och X
kulturférvaltningen
27. Omsorgs- och X
socialforvaltningen

Sakagare

Remissinstanser Avstar Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan

28. Jollesport
29. Seacastle
30. Marinhallen
31. Sakégare 4
32. Sakdgare 5
33. Sakégare 6
34. Sakégare 7
35. Sakégare 8
36. Sakdgare 9
37. Sakégare 10
38. Sakégare 11
39. Sakégare 12
40. Sakagare 13
41. Sakidgare 14
42. Sakédgare 15
43. Sakidgare 16
44. Sakidgare 17
45. Sakdgare 18
46. Sakidgare 19
47. Sakdgare 20
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Ovriga privatpersoner

Remissinstanser Avstar Yttrande | Yttrande Kvarstaende
fran utan med synpunkter
yttrande | erinran/ synpunkter/
med krav
tillstyrkan
48. Privatperson 1 X
49. Privatperson 2
50. Privatperson 3
51. Privatperson 4
52. Privatperson 5
53. Privatperson 6
54. Privatperson 7
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Sammanfattning av inkomna synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser.

Myndigheter, organisationer

1. Lansstyrelsen

Liinsstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behdver bearbetas vad géller fragor som ror fororenade omraden,
oversvamningsrisker och risk for ras och skred. Lansstyrelsen ldmnar dven
radgivande synpunkter kopplade till biotopskydd, kulturmiljé och
miljokvalitetsnormer for vatten. Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Halsa och siikerhet

Férorenade omrdaden

Planomradet &r fororenat till f61jd av tidigare verksamheter och industrier. Efter
den senaste verksamheten pa platsen (brddgard) har marken inom kvarteret
Bréadgérden sanerats ner till MKM (mindre kdnslig markanvandning). Det framgar
i planbeskrivningen att ytterligare sanering kravs innan omradet kan bebyggas med
bostider. Den oversiktliga riskbedomningen (WSP 2021-04-12) visar pa att det
finns ett atgdrdsbehov av metaller, PAH, PCB och TBT inom planomradet. Enligt
kommunen ska en fordjupad riskbedémning tas fram. Kommunen avser dven ta
fram platsspecifika riktvirden. Vidare anger kommunen att en uppfoljande
atgérdsutredning behdver genomforas for att ta fram 1&dmpliga atgdrdsmetoder.
Lénsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att en fordjupad riskbeddmning,
platsspecifika riktvdrden och en dtgirdsutredning behover tas fram. Lansstyrelsen
anser att dessa behover vara genomforda och forankrade hos tillsynsmyndigheten
innan nista skede i planprocessen.

Lénsstyrelsen noterar att det inte finns ndgon information i planhandlingarna om
eventuella fororeningar i grundvattnet. Med hénsyn till de tidigare verksamheter
som funnits inom och i nirheten av aktuellt planomrade anser Lansstyrelsen att
kommunen behover provta grundvattnet for att visa pa att eventuella féroreningar
inte innebdr ndgon risk for ménniskors hélsa och for vattenmiljon.

Oversvimningsrisk

Enligt dagvattenutredningen (WSP, 2021-03-31) kommer flodet for planerad
markanvindning 6ka vid ett 100-regn med klimatfaktor jimfort med dagens
forhallanden. Planomréadet ar dven utsatt for dversvamningsrisk till f61jd av 6kande
vattennivier i Ostersjon. I planbeskrivningen anges att foreslagen bebyggelse ska
grundliggas till en niva pd minst +3,3 meter (RH 2000) for att undvika risk for
oversvamning. Detta regleras dock inte pa plankartan. Kommunen behover reglera
grundldggningen med planbestimmelse i plankartan for att sékerstélla att
bebyggelsen inte riskerar att dversvimmas vid stigande vattennivier i Ostersjon.
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I dagvattenutredningen (WSP 2021-03-31) framgar att det krdvs en kulvert Gster
om kvarteret Briadgarden for att sékerstélla en skyfallsvig. Eftersom atgérden ar en
forutséttning for att marken ska bli lamplig for féreslagen anvandning behover
atgirden regleras pa plankartan.

Vidare framgér det i dagvattenutredningen (WSP 2021-03-31) att den nuvarande
skyfallsvigen i Varvsvigen inte paverkas av planforslaget. Lansstyrelsens
skyfallskartering, LstAB Lanskarta Stockholms lén (lansstyrelsen.se), indikerar
dock att det redan idag kan uppsta djup upp till 30 cm ldngs delar av Varvsviégen.
Vidare visar skyfallskarteringen att vatten kan ansamlas vid verksamheterna inom
kvarteret Bradgarden. Kommunen behdver gora en bedomning kring om den
eventuella 6kade avrinningen fran planomradet riskerar att forvérra
Oversvamningssituationen langs med Varvsvigen och intilliggande verksamheter.
Vid behov ska atgarder sikerstillas genom reglering pa plankartan.

Risk for ras och skred

Enligt SGUs underlag &r omradet lings med Kyrkviken utpekat som ett
aktsamhetsomrade for skred. Inom planomrédet har stabilitetsutredningar utforts.
Det saknas dock en bedémning i planhandlingarna kring eventuell risk for ras och
skred langs med Kyrkviken. Vidare behover det fortydligas om de
stabilitetsutredningar som genomforts endast redogor for stabiliteten for planerad
uppfyllnad eller om stabiliteten lings med Kyrkviken &r medraknad. Vid
bedomning av planomrédets stabilitet behdver kommunen inkludera stabiliteten
langs Kyrkviken samt visa pa att ytan tal eventuell last fran skotsel och snérojning.

I den marktekniska undersokningsrapporten PM Geoteknik (Gren Consulting 2019-
09-20) behandlas endast kvarteret Bradgarden. Kommunen behdver dven gora en
beddmning kring eventuell skredrisk inom kvarteret Bétbyggaren som ingér i
planomradet.

I planbeskrivningen framgér att ytan séder om utskiftningsomréadet (som har
planbestdmmelsen m3 pa plankartan) inte bor bebyggas eller hojdséttas for att
sdkerstilla totalstabiliteten i omradet. Om detta &r en forutséttning for
totalstabiliteten for omradet behover det sdkerstillas i plankartan med
planbestimmelser.

Réad om tillimpning av 2 kap. PBL.

Kulturmiljo

Inom kvarteret Bradgarden finns en tegelbyggnad som skyddas med rivningsférbud
samt med varsamhetsbestimmelse pa plankartan. Kommunen bdr Gverviaga om
fonsterbdgens utforande utgor ett vardefullt karaktdrsdrag som bor preciseras i
varsamhetsbestimmelsen.

I samband med tidigare vigarbeten har sittningsskador uppkommit i det
intilliggande byggnadsminnet Canadaradhusen. Lénsstyrelsen anser att stor
forsiktighet bor vidtas i samband med att det aktuella planomradet utvecklas for att
undvika skador pa det intilliggande byggnadsminnet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Forutsatt att planomradet saneras enligt vad som framgar i planhandlingarna och att
foreslagna dagvattenatgirder sakerstélls instimmer Lénsstyrelsen i kommunens
bedomning att miljokvalitetsnormerna inte riskeras att dverskridas. For att de
foreslagna reningsanldggningarna ska ha avsedd effekt kravs dock att de underhalls
kontinuerligt. Kommunen bor dérfor redovisa i planhandlingarna hur underhéll av
dessa avses genomforas.

Fran och med den 22 december 2021 géller nya foreskrifter om kvalitetskrav for
vattenforekomster varfor uppgifterna om ekologisk status, kemisk status och
miljokvalitetsnormer &r inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad
mot tidigare &r att miljokvalitetsnormen nu kan skilja sig at mellan olika
kvalitetsfaktorer och paverkanstryck for samma vattenforekomst. Det mojliggor att
de kvalitetsfaktorer som &r svara att forbéttra till det ursprungliga malaret (2015)
kan medges en tidsfrist eller f& mindre strdnga krav. Kommunen behdver dock
fortsatt visa hur planen péverkar mojligheten att folja samtliga
miljokvalitetsnormer for berdrda vattenférekomster.

Strandskydd

I och med genomf6randet av ny detaljplan aterintrader strandskyddet inom
planomrédet. Kommunen avser att upphéiva strandskyddet inom kvartersmark,
gata, gang- och cykelvig samt for befintliga bryggor i vattenomradet.
Léansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att omradet dér strandskyddet
avses upphdvas ar ianspraktaget i och med tidigare verksamheter och avskiljande
stangel. Med hénsyn till att planomrédet nyligen sanerats forutsétter Lansstyrelsen
att det inte heller finns négra hoga naturvirden i den del som strandskyddet avses
upphévas i.

Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomférbarhet

Biotopskydd

Léngs med den 6stra GC-védgen inom planomradet finns en trédrida. Det framgar
inte av planhandlingarna om denna tradrida uppfyller kriterierna for alléer och om
den omfattas av det generella biotopskyddet. Om det r6r sig om en biotopskyddad
allé krévs dispens for atgarder som kan komma att skada triden.

Undersékning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte
kan forvéintas medfora betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Hiilsa och sikerhet — Fororenade omrdden

Kommunen har tagit fram en fordjupad riskbedomning, platsspecifika riktvirden
samt en dtgdrdsutredning, se PM Fordjupade utredningar (Sigma civil, 2022-12-
22). Arbetet dr forankrat med tillsynsmyndigheten. PM innehdller dven
provtagning av grundvattnet. Slutsatserna dterfinns i planbeskrivningen.
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Hiilsa och séikerhet — éversvimningsrisk

Kommunen har kompletterat plankartan med bestimmelse om ldgsta
grundldggningsnivd. Kommunen har ocksa forsett plankartan med plushojder som
anger marknivan i strategiska punkter pd kvartersmark och allmdn platsmark for
att undvika lagldnta bostadstomter ddr dagvatten riskerar att stingas in.
Kommunen har ocksa forsett GC-vigen (Timmervigen dster om kvarteret
Bridgadrden) med en egenskapsbestimmelse om skyfallsdike inkl. kulvert.

Kommunen gér bedomningen att avrinning frdan planomrddet inte riskerar att
paverka Varvsvdgen och intilliggande verksamheter negativt ur
oversvamningssynpunkt. Dagvatten renas och fordrojs genom omfattande LOD-
dtgdrder inom planomrddet. I systemprojekteringen, som pdgdr parallellt med
framtagande av detaljplan, undersoks mdjligheten att anldgga en trottoar med
upphojd kantsten lings hela Varvsvigen for att undvika att dagvatten fran
Varvsvigen leds in i verksamhetskvarteret, men det bedoms inte nédvdndigt for
detaljplanens genomforande.

Hiilsa och sikerhet — Risk for ras och skred

Kompletterande och fordjupande geotekniska utredningar har utforts, se PM
Fordjupade utredningar samt Berdknings-PM geoteknik (Sigma 2022-12-22).
Stabilitetsberdkningar visar att tillfredsstdillande totalstabilitet uppnas vid
markhojningar enligt prelimindr projektering. En mer omfattande hojning av
marknivder inom parkmarken och lings med strandlinjen skulle ge en okad risk for
sdttningar och forsdmrade stabilitetsforhdllanden. Plankartan har ddrfor
kompletterats med forbud mot bebyggelse eller markuppfylinad inom parkmarken,
undantaget mindre uppfylinader for att jimna ut gropig mark eller bygga upp
stigar.

Aven kvarteret Bditbyggaren har tagits med i de nya utredningarna.

2. Lantmateriet

Delar av planen som bor forbiittras

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ér viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser
for den egna fastigheten/ga:n. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakédgare, andra berérda och
miljon framga. Med detta menas att det for 1 princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebédr med avseende pé bland annat huvudmannaskap,
allménhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”1 det aktuella planforslaget
finns beskrivningar i texten om de flesta atgirder, men plangenomférandet och
dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat sétt dir respektive
fastighetségare kan forstd vad som detaljplanens genomforande innebér for den
aktuella fastigheten. Beskrivningen av atgirderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dér fordandringar i fastighetsindelning och omfattning av
ev. gemensamhetsanldggningar, med plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor
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innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser,
dven pé fastighetsniva. Ett sétt att askadliggora detta pé ar att upprétta en
fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kontrollera grinser med 0,025 meters ldgesosdkerhet

Ett antal granser inom planomradet &r inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god lagesosdkerhet (0,025 meter), men denna lidgesosékerhet kan vara
missvisande. Det dr mojligt att dessa fastighetsgrénser inte har kontrollmitts av
kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals grinspunkter dver hela landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med ldgesosdkerheten 0,025 meter. Det har i efterhand visat sig att manga
av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god “intern”
lagesosdkerhet, men inte ligga rétt i forhallande till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar diarfér kommunen att vara extra uppméarksam vid
planldggning av omraden dir det forekommer granser med just lagesosikerheten
0,025 meter, och vid behov kontrollméta sddana grianser. Lyssna gérna pa avsnitt 2
av Positionspodden fran Geoforum Sverige dér bland annat fragor om svarigheten
med att vara siker pd den angivna lagesosékerheten diskuteras. Du hittar podden
till exempel via denna lank.

Markanvisningsavtal aktuellt men lite for otydlig redovisning
I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska uppréttas, men inget
ytterligare anges om innehéllet.

Om forhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet av
planen &r det tillrdckligt att kommunen:

redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisningsavtal

redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla

i planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehéll som kommunens
riktlinjer om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

tydliggdr att de villkor med mera som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen &r prelimindra och att genomférandet 4ven kan komma att ske
pa annat sétt dn vad som redovisas under planprocessen.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Inlésen av allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap

Det finns inte ndgon beskrivning om den rétt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pa fastighetsdgarens begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen
har att 16sa in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stod av
Overenskommelse.

Ev. ersdttning p.g.a. bestimmelser om skydd av kulturvirden eller rivningsforbud
Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till ersdttning som en
fastighetsdgare kan ha ndr kommunen infor bestimmelser om skydd for
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kulturvérden eller rivningsforbud i detaljplanen. Regelverket behdver redovisas
tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Kommunen har fortydligat genomforandebeskrivningen med avseende pd
fastighetskonsekvenser.

Planomrddet beror ett flertal olika fastigheter, varav de flesta digs av Lidingé stad.
For att sakerstdlla de befintliga fastighetsgrdnserna har mdttekniker och
lantmdtare letat grinsmarkeringar i omrddet och de fdtal grinsmarkeringar som
hittats stimmer vdl 6verens med grundkartan.

Kommunen har kompletterat genomforandebeskrivningen med en redovisning av
vad som avses regleras i kommande markanvisningsavtal efter detaljplanens laga
kraft.

Kommunen har fortydligat den rdtt respektive skyldighet som kommunen har att
l6sa in de allmdnna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stod av
overenskommelse.

3. Storstockholms brandférsvar (SSBF)

SSBF viljer att endast ge generella synpunkter i detta skede och sammanfattar
dessa nedan.

Hantering av olycksrisker

Utifran en 6vergripande riskidentifiering (sparbundentrafik, transporter av farligt
gods eller farliga verksamheter enligt LSO kap 2 §4) har SSBF inte hittat nagra
riskkéllor i nérheten till aktuellt planomrdde som beddms kunna medfora forhojda
risknivéer. Risker sdsom dversvamningar samt ras och skred ar ocksa av vikt att
utreda och hantera men ligger utanfér SSBF:s kompetensomrade.

Majlighet till riddningsinsatser

Réddningstjinstens framkomlighet och moéjligheten att genomfora
raddningsinsatser behover beaktas. Detta avser bade planerad bebyggelse inom den
nya foreslagna planen samt dven planens paverkan pa befintlig bebyggelse. Vid en
eventuell riddningsinsats &r det ofta en stor fordel att kunna komma néra
byggnader med raddningstjanstens hojdfordon. Om raddningstjdnstens utrustning
kommer nyttjas vid alternativ utrymning frén den planerade bebyggelsen krévs att
uppstéllningsplatser for hojdfordon eller béarbara stegar anordnas. I SSBF:s
vigledning VL2014-09 finns mer information om bland annat krav pa
uppstillningsplatser, bérighet, fri h6jd och svéngradie for raddningstjdnstens
fordon m.m.

Brandvatten

Utifran SSBF:s underlag ser det ut som att brandpostsystemet i omradet &r glest.
SSBF anser foljaktligen att behovet av nya brandposter i omradet bor ses dver i
samrad med forvaltaren av brandpostnitet. Inom Stockholms stad bor det planeras
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for konventionellt brandpostsystem. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderar SSBF ett avstaind om 75 meter frdn brandpost till
uppstéllningsplats for riddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva brandposter. Se
dven SSBF:s vigledning VL2014-12.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Utryckningsfordon medges passage frdan Brddgdrdsvdgen eller Ekbackevdgen in

till det nya omrddet. Dd det handlar om smdhus i max tvd vaningar blir det inte
aktuellt med hojdfordon.

Inom planomradet planeras tva nya brandposter ldngs Mittvigen, vid respektive
korsning (Varvsvigen resp. Bridgdrdsvigen) for att uppna god tillgdnglighet till
omkringliggande fastigheter.

6. Sveriges geologiska institut
SGI:s synpunkter

Enligt PM Geoteknik bestar jorden inom omréadet generellt av lera ovan
friktionsjord (trolig morén) och berg. Los lera forekommer i méktigheter om ca 0-8
m, och har bestdmts ha en mycket till extremt lag odrénerad skjuvhéllfasthet.

Foreslagen detaljplan innebdr en hojning av mark framst for att kunna ansluta pa
ett bra satt till Elfviksvdgen och Ekbackevigen, men ocksa for att uppna
Lénsstyrelsens rekommendationer om légsta grundlaggningsniva for att undvika
oversvamningsrisk, +2,7 meter (RH 2000). SGI delar bedomningen att
stabilitetshdjande atgarder for att sdkra totalstabiliteten for marken inom
planomradet kréavs, och dr en forutsattning for att uppna en tillfredsstéllande
stabilitet. Vi ser positivt pé att dtgérderna finns inforda i plankartan.

Det rekommenderas ocksa i PM Geoteknik, att ytan séder om utskiftningsomradet
lamnas obebyggd samt inte hojs. Det bedoms ej paverka rddande
stabilitetsforhdllanden om gangvig utmed Kyrkviken héjs med max 0,3 m, men
samtidigt flyttas ca 1-2 m ldngre bort fran vattenlinjen. Vi stéller oss dock fragande
till om rekommendationerna, utan att vara inforda pa plankartan, &r tillrackligt
sakerstillda.

SGI anser att det behover sikerstillas att planomradet och dess ndrmaste
omgivning inte utsitts for geotekniska sékerhetsrisker. Stabilitetsforhéllandena for
delen av planomradet som ligger sdder om varvsomradet i Batbyggaren 3 ska
klarldggas, samt hur eventuell framtida utbyggnad av varvsomradet kan paverka
stabilitetsforhéllanden inom denna del av omradet framover. Det behdver dven
klarldggas om nordvistra delen av planomradet, som ligger norr om varvsomradet,
kan paverka stabiliteten inom Bétbyggaren 3.

SGI vill uppmirksamma pé att pd andra sidan Elfviksvdgen i nordost finns ett
bebyggt omrade utanfor planomrédet som ligger néra en brant sldnt som av SGU
beddms som ett aktsamhetsomrade med avseende pa "Forutsattning for skred i
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finkornig jordart". Den geotekniska utredningen behdver klarldgga om denna slant
kan paverka stabiliteten for aktuellt planomréade.

SGI onskar att utford Markteknisk undersékningsrapport (MUR) bilaggs
planhandlingarna. D& markteknisk undersékningsrapport saknas har det inte varit
mojligt for SGI att bedoma utredningsniva och att granska genomférda berdakningar
mot erhéllna féltresultat.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planlédggning dr mojlig forutsatt att
ovanstéende synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgérder eller
restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt sikerstéllas i planen.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kommunen har kompletterat plankartan med bestimmelser avseende geoteknik
inom parkmarken. Vid bedomning av stabilitetsférhallanden inom och kring
planomrddet har nu hela planomraddet tagits med. Utforda berdkningar visar att
tillfredsstdllande stabilitet uppnds vid markhojningar enligt prelimindr
projektering, dvs. tillfredsstillande sdkerhetsfaktorer uppnds med avseende pd
totalstabiliteten for planomrddet och dess direkta omgivning. Det bedéms utifrdn
utforda berdkningar att det inte foreligger nagon skredrisk for omrddet norr om
planomrddet dir Canadaradhusen dr beldgna da marken norr om Elfviksvigen ej
bedoms vara skredbendigen (ingen lera samt liten jordmdktighet).

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) har bilagts detaljplanens évriga
handlingar. Den senaste marktekniska undersékningsrapporten ingdr i Férdjupade
utredningar (Sigma 2022-12-22).

8. Lidingds tillganglighetsrad

Lidingo tillgdnglighetsrad ser fram emot att rora sig i nya Bradgarden och
Bétbyggaren. For att personer med funktionsnedséttning verkligen ska kunna nyttja
omradet behdver tillgdnglighetsaspekten redan nu beaktas i hogre grad.

Liding® stad brukar i sina planbeskrivningar ha ett specifikt avsnitt om
tillganglighet, vilket vi saknar i denna planbeskrivning. Under samradsmotet
stéllde vi ett par fragor rorande tillgdnglighet och svaret var da att tillgdngligheten
beaktas i ett senare skede. P4 samma sitt som dagvattenavrinning beskrivs och
utreds i ett planforslag vill vi ocksa att tillgdngligheten beskrivs. Tillgénglighet ar
inte enbart enskilda fragor av teknisk karaktér, utan ar ofta ett samspel av olika
faktorer.

Till exempel kommer markytor att hojas vilket innebér brantare slutningar. Liding6
tillgénglighetsrad forutsétter att det p4 den mark som anvénds av allménheten
byggs ledsténger till sddana slutningar och som tydligt markeras och belyses. Vi
ser ocksa att Elfviksvégens tillbyggda trottoar kommer gé langs en ridvag. Att med
rullstol, rollator eller med blindképp navigera runt eventuell hédstavforing dr svart.
Vi rekommenderar dérfor att histar hdnvisas till langst ut pé korbanan genom
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skyltar. Vi forutsitter ocksa att promenadstraken gors tillgdngliga med god
belysning. En viss garant for tillgénglighet ar att parkomradena ska klassas som
allmén plats, men vi Onskar att frigan belyses mer.

Att belysning i och runt bostadsomradena och i parken tas upp separat dr positivt
och en viktig del for att skapa ett tillgdangligt omrade. Liding6 Tillgdnglighetsrad ar
positiva till att bebygga Bréddgarden och Batbyggaren och vi vill att det blir ritt frén
borjan.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om tillgdinglighet.

1 dagsliget har omradet relativt dalig tillgdnglighet, exempelvis dr
Brddgdrdsvdgen gropig som resultat av bristfilligt underhall. Det saknas generellt
trottoarer inom planomrddet. Planforslaget forbdttrar tillgdangligheten i och kring
planomrddet pd foljande sdtt:

o Alla gator inom planomrddet forses med trottoarer som dr separerade frdan
kérbanorna.

o Strandomradet foreslds bli allmdn platsmark med kommunen som dgare.
Allmdn platsmark innebdr en garanti for att marken hdlls oppen och
tillgdnglig for allmdnheten.

o Planomrddets foreslagna héjdsdtining medfor en mer enhetlig hojdsdtining
ddr gator och kvartersmark uppndr tillginglighetskraven. Pd en kortare
strédcka inom gatunditet, strax soder om korsningen Elfviksvigen och
Brddgardsvigen, overskrids dock 5% gatulutning, men endast marginellt
(lutningen dr 5,2%). Anledningen till detta dr att dagens marknivder inte
ska behova hdjas upp mer dn nédvindigt.

11. Ellevio

Ellevio har befintligt 0,4 kV elnét i delar av planomréadets planerade gata och géng-
och cykelvdg. Ledningarna i allmidn mark maste beaktas och kan bli foremal for
omforlaggning ifall de berérs av markarbeten vid planens genomforande.

Ellevio omradesansvarig 6nskar information om antal bostdder av respektive typ,
planerat uppvérmningssitt samt effektuppgifter for den nya bebyggelsen. Ellevio
onskar dven bli kallade till ledningssamordning.

Atgiirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestéllning till Ellevio samt
bekostas av bestéllare.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Dialog med Ellevio har forts inom ramen for ledningssamordning. Information har

forts in i planbeskrivningen.
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18. Lidingd hembygdsforening
Lidingd Hembygdsfoérening (LHF) har granskat rubr. forslag och har foljande
synpunkter.

1. Strandskyddet som intrader i kvarteret Bradgérden nér gillande plan upphévs
maste hivdas. Foreningen konstaterar att planforslaget dr grundat pé att
strandskyddsdispens beviljas. Detta ar enligt foreningen anméarkningsvéart. Markens
tidigare anvandning har sedan flera ar upphdrt och maste nu till storsta delen
raknas som naturmark. De sirskilda skél som anges i miljobalken 7 kap §18c kan
enligt var beddmning inte dberopas. Det kan enligt féreningen inte vara ett mycket
angeldget allmént intresse att bereda plats for tre enskilda villor. Ett hdavdat
strandskydd medfor att planforslaget for kv Bradgarden med sex villor vid ett torg
omojliggors.

2. LHF avstyrker bestdmt den foreslagna markhdjningen. Den naturliga topografin
bor 1 huvudsak bevaras. Darmed avstyrks ocksé Ekbackevégens forlangning dver
omréadet. Aven en hdjning av tegelhuset avstyrks. Omridet som bor strandskyddas
ar till stora delar lagre dn de +2,7 meter (RH 2000) som rekommenderas som ldgsta
grundldggningsniva med hénsyn till versvamningsrisk — ytterligare ett skél for att
lamna marken hir obebyggd.

3. LHF kan acceptera att den norra delen av kvarteret Bradgarden bebyggs med
bostadshus — men med smaskalig bebyggelse t.ex radhus. Det ir vésentligt att
mojlighet till utblickar frén Elfviksvigen mot Kyrkviken skapas. En arkitekttévling
bor utlysas for att finna ldmpligast gruppering och utformning som tar hansyn till
de kultur- och naturvirden som finns i omrédet och med god helhetsverkan. En
gemensam gestaltning for hela omradet dr nddvandig — hinvisning till ett i och for
sig tilltalande gestaltningsprogram &r inte tillrackligt.

4. Att 1amna kvarteret — med undantag for tegelhuset - helt obebyggt som park &r
givetvis ett positivt alternativ.

5. Vad giller kvarteret Batbyggaren finner foreningen forslaget att minska
markutrymmet for den maritima verksamheten tveksamt. Varvsverksamhet har
funnits hir i 6ver hundra ar. Mgjligheter till kommande expansion inom kvarteret
bor finnas kvar.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Se samlat svar till Lidingé hembygdsforening, Kyrkvikens vinner samt
Naturskyddsforeningen.

19. Kyrkvikens vanner

Kyrkvikens Vénner arbetar for att bevara strinder och gronomréden runt
Kyrkviken, védrna strandskyddets syften samt att forbattra Kyrkvikens
vattenkvalité.
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1. Det omfattande markarbete med mycket stora volymer fyllnadsmaterial for den
marknivahdjning som foreslas ér ett oacceptabelt ingrepp i landskapet som pa ett
onaturligt sitt omformar omréadet och far konsekvenser for hela omgivningen.
Bevara istéllet den naturliga topografin, sanera marken och aterstill det vackra
naturlandskapet sa att det kan vara tillgdngligt for allmédnheten.

2. Strandskyddet tréder i kraft vid en planéndring och kan bara upphédvas om
sarskilda skél foreligger. I detta fall uppfylls inte ndgot av de sérskilda skl som
kravs for att upphéva strandskydd enligt miljobalken. Att hdvda att marken redan
ar ianspraktagen ar felaktigt dd den nu bara ar avskild med ett tillfalligt stangsel
utan fasta installationer pa stadens mark. Det dr vilseledande av staden, att i
planbeskrivningsdokumentet anvénda ett inaktuellt fotografi 6ver omradet. Fotot
visar hur det sdg ut dd omradet nyttjades som bradgérd, inte situationen idag da
marken sedan bradgarden revs 2015 har fatt aterga till naturmark med trad, buskar
och orter. Om strandskyddet respekteras behdver inte marknivan hojas och darmed
kan den onaturliga landskapsomformningen utga.

3. Batverksamheterna har pagaende utvecklingsplaner vilka inte framgéar av
planforslaget och maste tydliggoras. Behall kvarteret Batbyggaren for
batverksamheter sa att inte parkmark riskerar att tas i ansprak nar
batverksamheterna vill expandera i framtiden.

4. De sitt som planomradet beror fastigheterna Lidingd 5:175 och 5:156*2 &r inte
beskrivet och méste tydliggoras.

5. Stor hinsyn behover tas till den kénsliga naturmiljon och den vackra
kulturmiljon samt den mycket kinsliga vattenmiljon i omréadet.

Sammanfattningsvis vill Kyrkvikens Vénner att kv. Batbyggaren inte planidndras
utan behalls for batverksamhet och att det vackra naturlandskapet pa kv.
Bréidgérden saneras och aterstills till den naturliga strandéng den en géng var och
gors tillginglig f6r allmidnheten som parkmark.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Se samlat svar till Lidingé hembygdsforening, Kyrkvikens vinner samt
Naturskyddsforeningen.

20. Naturskyddsforeningen Lidingd
Naturskyddsforeningen pa Lidingé motsatter sig forslaget i detaljplanen om att
upphéva strandskyddet for det aktuella planomréadet.

Enligt Miljobalken kan en kommun medge dispens fran vissa av de generella
forbud som giller inom ett strandskyddsomrade. Men endast om det finns sdrskilda
skal och att dispensen inte motverkar syftet med strandskyddet. Enligt 7 kap
miljobalken 13 § syftar strandskyddet till att langsiktigt

1. trygga forutséttningarna for allemansrittslig tillgéng till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pé land och i vatten



7]

LIDINGO STAD

15 (53)

Som skl aberopar Lidingo stad att det aktuella omradet redan har tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18 ¢ § p
1 miljobalken). Staden motiverar inte heller hur intresset med foreslagen plan viger
tyngre dn strandskyddsintresset.

Naturskyddsforeningen anser att skélen Lidingd stad aberopar for att upphdva
strandskyddet inte &r forenligt med miljobalken.

Naturskyddsforeningen menar att aktuell mark inom strandskyddet inte kan anses
vara ianspraktaget bara for att det idag dr inhdgnat. Skulle avhjélpande &tgérder for
kvarvarande fororeningar fran tidigare verksamheter slutforas och inhdgnad tas
bort skulle omradet patagligt framja strandskyddets bada syften.

Med ritt skdtselatgirder kommer omradet utgdra ett vardefullt tillskott for att
frimja den biologiska méngfalden, béde i sig sjélvt och som gron korridor till
nérliggande gronomraden.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Se samlat svar nedan till Lidingo hembygdsforening, Kyrkvikens vinner samt
Naturskyddsforeningen.

Strandskydd

Det stammer att strandskyddet i och med ny detaljplaneliggning intrdder i en del
av kvarteret Brddgdrden och att kommunen mdste hdvda sdrskilda skdl for att
upphdva strandskyddet. Kommunen finner sig ha sdrskilda skdl for att upphdva
strandskyddet, en bedomning som delas med Ldinsstyrelsen (se samrddsyttrande i
borjan av detta dokument). Planforslaget medfor att en storre yta ldngs
strandlinjen blir allmdnt tillgdnglig samt strandskyddad, vilket innebdr en
forbdttring jamfort med dagens ldge dd inget strandskydd finns pad platsen.

Markhdjning

1 dag ligger kvarteret Brddgdrden och Bdtbyggaren pd en ldgre nivd dn de
omgivande gatorna Elfviksvigen och Timmervigen. Marknivan inom
Brddgdrdskvarteret var delvis hogre innan den fore verksamhetsutévaren Beijer
AB sanerade marken. Beijer AB sanerade till en bestimd niva och fyllde inte upp
marken pa ett konsekvent sdtt, utan limnade delvis kvar schaktbotten. Ur denna
aspekt dr inte dagens topografi den naturliga, utan delvis konstgjord.

Marken foreslds hojas for att ge bebyggelsen en mer enhetlig hojdsdttning ddr de
nya husen inte hamnar for lagt i forhdllande till omgivande gator, dagvatten
behéver kunna rinna av och bort frdn de nya husen och tomterna. Ekbackevdigens
forldngning gor ocksd att det fodras markuppfylinad lokalt i ostra delen av
planomrddet for att den nya gatustrdckningen inte ska fa for brant lutning. Den
hojda marken syftar ocksd till att grundldggningsnivan for de nya bostdderna ska
bli over +2,7 meter over havsnivan, vilket dr ldgsta rekommenderade niva frdn
ldnsstyrelsen ur oversvamningssynpunkt. I foreslagen hojdsdttning av omrddet dr
utgdangspunkten ocksd att det naturligt sluttande landskapet ska bevaras. For att
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inte hoja upp marken mer dn nodvdndigt forses radhuskvarteret med ett mindre
svackdike mot Elfviksvigen. Det norra villakvarteret foreslas hojdsdttas med ett
lagstrak inom trddgardarna sd att dagvatten kan ledas bort.

Den éversiktliga modellen visar hur marken sluttar ner mot Inre Kyrkviken,
fran bergsryggen med Annelundsviégens villabebyggelse, Canadastigens
radhusbebyggelse nedanfér bergsryggen och sedan det mer flacka,
sluttande landskapet genom planomradet ner mot vattnet.

Gestaltning och utblickar

Kvarteret Batbyggaren och Brddgadrden har varit bebyggt med stora
verksamhetsbyggnader under stora delar av 1900-talet. I dag finns hoga trdd,
frdmst i norra delen av kvarteret Bdtbyggaren, som hindrar vissa av
Canadastigens radhus att ha vattenkontakt. Varvsvigen och Brddgdrdsvigen,
likvdl som intilliggande Canadadingen, fortsdtter att utgora visuella siktlinjer och
siktfilt. Den nya detaljplanen innebdr att man tillats bygga ldgre och firre
byggnader dn vad gdllande detaljplan fran 1944 tilldter.

Radhuskvarteret avses sdljas genom markanvisningstdvling, dvs. en typ av
arkitekttdavling ddr tivlande byggbolag anlitar arkitektkontor som tar fram en
enhetlig gestaltning utifran framtaget gestaltningsprogram.

Planbeskrivningen har kompletterats med en solstudie som visar den nya
bebyggelsens skuggning.

Att ldta bli att bebygga Bridgdrdskvarteret

Kommunen finner att inre Kyrkviken utgor en fantastisk boendemiljé som kan
tillgangliggoras for fler. I avvigningen mellan att iansprdkta tidigare helt orord
naturmark eller att iansprdkta gammal, fororenad industrimark for omvandling till
bostadsmark, bedomer staden att det finns storre virden med att omvandla gammal
industrimark. Eftersom marken i dag dr fororenad kommer den inte att bli tjdnlig
som jordbruksmark igen. Ddremot kan den saneras tillrdckligt for att bli limplig
for bostads- och parkdndamal.
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Kvarteret Bdtbyggaren

Kvarteret Batbyggaren dgs av Lidingé stads tomtaktiebolag, som hyr och
arrenderar ut byggnader respektive mark till olika verksamhetsutévare. Vissa
verksamhetsutovare har inte nytta av att specifikt ligga vid vattnet. Kommunens
avsikt dr att prioritera de marinrelaterade verksamheterna ndr
verksamhetsomrddet minskar, vilket gor att deras ytor inte behover minska.

Fastigheterna Lidingo 5:175 och 5:156%2
De stora fastigheterna Lidingo 5:175 och 5:156*2 berors i liten omfattning av
detaljplanen.

En bit av Lidingé 5:156*2 (rodmarkerad yta) kommer att utgéras av ny trottoar

lings Elfviksvigen, se bild nedan:

SSINJOY TN
Q‘/;7 5:52'/\ \ ’J" i
. ;5 N,
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Lidingo 5:175 (rdd yta) innefattar ocksa ny trottoar pd Elfviksvigens sédra sida,
samt den befintliga gang- och cykelvigen Timmervdgen som ingdr i detaljplanen,
se bild nedan:
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21. Liding6 naringsliv

Vi forstar att kvarteret Batbyggaren kommer delas upp i1 tvd omraden: ett for
Radhus och ett for SeaCastle och Sjoboden Jollesport. Det vi klart vill opponera
oss mot dr att det pa detta sitt varken ges mojlighet till de tva foretagen att vixa
vidare och &n mindre till ett livskraftigt batkluster.

Vi vill att marken i hela kvarteret Batbyggaren ska fortsatt vara klassat for
naringsverksamhet med fokus pa ett livskraftigt batkluster, med batar, bryggor,
marina foretag, café — ett omrade att tycka om att komma till som dessutom ligger i
linje med Liding0s vision om ett rikt bétliv.

Med den foreslagna detaljplandndringen ser vi nu att hela kvarteret Bradgarden
som idag ar klassat for verksamhet nu blir klassat for bostdder och vi ifragasatter
inte detta da det beh6vs mer bostdder pa Liding6 och vi fran niringslivets hall
lagger oss inte i vilken typ av bostéder det ska vara. Men vi vill att den politiska
majoriteten identifierar annan mark som néringslivet kan ta i anspréak for
foretagsverksamhet inom smaindustri som kompensation for att hela kvarteret
Bridgarden blir bostdder. Behovet ar stort.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Kvarteret Batbyggaren dgs av Lidingo stads tomtaktiebolag, som hyr och
arrenderar ut byggnader respektive mark till olika verksamhetsutévare. Vissa
verksamhetsutévare har inte nytta av att specifikt ligga vid vattnet. Kommunens
avsikt dr att prioritera de marinrelaterade verksamheterna ndr
verksamhetsomrddet minskar, vilket gor att deras ytor inte behover minska.

Som ett sditt att utoka verksamhets- och industrimark pa Lidingo pagar
detaljplanearbete vid Stockby verksamhetsomrdde for att utéka byggrdtter.

22. Liding6 vanner

Samrad om ny detaljplan for kvarteret Briadgarden och del av kvarteret
Batbyggaren

Rubricerade omrade har till 6vervdgande del haft som dndamal verksamhet och
industri sedan tidigt 1900-tal. Stadsplanen (detaljplan) for kvarteren Bradgérden
och Batbyggaren, som nu kommer att dndras, ar ténkt att 1amna plats for bostider i
stéllet for verksamhet. Det ar rimligt och bra i friga om kvarteret Bradgarden med
hansyn till behovet av bostader. Avseende process och detaljplaneforslag ar vi
kritiska. En forsta fraga blir: maste inte Staden f6lja lagstadgade processer eller ska
vi véljare acceptera vad som helst?

Kritik

”Att ta fram en detaljplan, vilket dr en forutsattning for byggande i tatorter, ar
enligt lagstiftningen en process i flera steg. Forsta steget dr, om det ar ett
omfattande projekt, att ta fram ett program for omrédet i fraga, vilket det sedan
sker ett publikt samrad kring. Det andra steget ar att bearbeta forslaget utifrén
samradet och gora ett skarpt forslag som det ockséa samrads kring, i vilket fall &r
samradet det forsta reglerade steget i planprocessen. Det tredje steget ar att ta fram
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ett granskningsforslag som maste stéllas ut for allmianheten.”
https://www.score.su.se/polopoly fs/1.503565.1591728133!/menu/standard/file/Sc
orerapport%202020_4.pdf

For oss som lange foljt stadsbyggnad i Liding6 pa sa néra hall som allménheten
tillats komma forefaller det som om Staden har hoppat 6ver det forsta steget i den
lagstadgade processen.

Lidingd Vinner stéller sig fragande till den foreslagna bebyggelsen i kvarteret
Bréadgarden: ett fatal lyxvillor. Det dr uppenbart sloseri med kommunal mark.

Ett bdttre alternativ &r att anvénda den vackra sluttningen ner mot Kyrkviken till ett
flertal radhus i stil med vad som kan hédmtas fran omgivningarna — Elviksvédgen och
Canadastigen. Vi kan fa plats med uppemot tjugofem egnahem av hog kvalitet,
vilket kan generera ett rejélt overskott for onskvirda hittills eftersatta projekt (ex.
overdédckning av vigdiket i Torsvik).

Att de sex lyxvillorna skulle kunna generera samma overskott for marken ar inte
troligt. On har redan manga stora lyxvillor i bra ligen som kommer ut pa
marknaden med jaimna mellanrum och konkurrerar med uppmarksamhet fran
ménniskor med god rad. Det &r béttre att se till att det finns

fungerande flyttkedjor, som gor att 55+are i de stora villorna pa 6n far nagot
attraktivt och mindre att flytta till och dirmed ge plats at goda skattebetalare av
yngre generation med stora familjer.

Intill Bradgarden ligger kvarteret Batbyggaren - ett verksamhetsomrade med plats
for batbyggeri, batvarv, snickeri och dylikt. Vi ser positivt pa fortsatt varierat utbud
av arbetsplatser pa on varfor vi tycker att hela kvarteret Batbyggaren bor fa
bibehalla inriktningen pa verksamhet framfor att delvis bebyggas med bostéder.
Det blir ocksa bra om verksamheten kan fortsatt behalla god kontakt med
vattenomradet for bryggor och sjosittning och inte begrinsas av ett onodigtvis
forandrat strandskydd. Det &r tveklost sa att vi och ménga lidingdbor uppskattar
batlivet och ser verksamheten som en tillgéng for fritidslivet, for attraktiviteten i
boendet pa 6n och implicit for hdgre fastighetsviarden pa hela on.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Att uppritta ett planprogram dr frivilligt och utgér inte en obligatorisk del av den
lagstadgade detaljplaneprocessen (5 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900)).
Dock innehaller den lagstadgade detaljplaneprocessen tva remisstillfillen dd
myndigheter, grannar och allmdnhet kan tycka till om planforslaget (samrad och
granskning).

I oversiktsplanens aktualitetsforklaring (2020-04-30) aterfinns foljande
viljeinriktning fran den politiska majoriteten:

Under andra hilften av 1900-talet och borjan av 2000-
talet har bebyggelseutvecklingen framst varit inriktad
mot ldgenheter i flerfamiljshus, vilket har d4ndrat pa den
historiska balansen mellan villor, radhus och ldgenheter.
Darfor vill vi prioritera markbostdder fore traditionella
lagenheter vid framtida nybyggnation.


https://www.score.su.se/polopoly_fs/1.503565.1591728133!/menu/standard/file/Scorerapport%202020_4.pdf
https://www.score.su.se/polopoly_fs/1.503565.1591728133!/menu/standard/file/Scorerapport%202020_4.pdf
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Pa sa sditt ligger foreslagen detaljplan (villor och radhus) i linje med en politisk
ambition.

Flertalet av de grannar som yttrat sig pad detaljplaneforslaget dr positiva till att
skalan halls ldag och forhallandevis gles, i enlighet med omgivande bebyggelse.

Kvarteret Batbyggaren dgs av Lidingo stads tomtaktiebolag, som hyr och
arrenderar ut byggnader respektive mark till olika verksamhetsutévare. Vissa
verksamhetsutévare har inte nytta av att specifikt ligga vid vattnet. Kommunens
avsikt dr att prioritera de marinrelaterade verksamheterna ndr
verksamhetsomrddet minskar, vilket gor att deras ytor inte behover minska.

Lidingo stad

23. Miljo- och halsoskyddsenheten
Den fria passagen som blir vid upphévandet av strandskyddet, ska formuleras i ord
i planen. Hanvisa till miljobalken 7 kap § 18f.

1. Den ekologiska statusen; uppdaterad med de senaste statusuppdateringen
(ekologisk/kemisk status).

2. Fororenad mark: hur ska man sékerstilla att parkmarken blir sanerad? Vem
kommer att ta den kostnaden och hur kommer det att regleras? Det kommer inte av
16sas av de som bygger bostdderna?

3. Dagvatten; texten som finns i alla vara nya planer om att kunna omhénderta 20-
mms regn bor laggas till.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats/uppdaterats i enlighet med miljé- och
hdlsoskyddsenhetens synpunkter. Parkmarkens sanering dr reglerad med
bestdmmelse i plankartan. Lidingé stad har pdgdende diskussion med
samfilligheterna om att kdpa marken ddr parkmarken planeras. I yttersta fall har
staden bade rdttighet och skyldighet att férvdrva allmdén platsmark. Ddrmed kan
Lidingo stad ansvara for att marksanering genomfors. Kostnaden for dtgdrder som
utfors pd allmdn platsmark kommer att utgéra en del av markpriset vid forsdljning
av radhus- och villatomter.

24. Teknik- och fastighetsforvaltningen

Park och natur

Pé s. 14 star det ” Planforslaget medfor att en storre yta ldngs strandlinjen blir
allmént tillgénglig samt strandskyddad, jamfort med dagens ldge.” vilket far det att
lata som att all vass mellan gdngvigen och vattnet ska tas bort. Det 4r inte lampligt
men ddremot kan en upphdjd yta av tré, likt en brygga som placeras pa land,
anldggas sa att man far en viss vattenkontakt.
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Ordet skelettjord bor bytas ut mot ’viaxtbdddar med kolmakadam”. Finns pa s. 6,
15, 19 och 25 i planbeskrivningen samt pé s. 12 i gestaltningsprogrammet.

Se dver meningen pa s.26 med anldggning av nya grdsmattor; staden foresprakar
ang eller andra planteringar med olika vixter som kan ge en dkad biologisk
méngfald. Ar det mdjligt att nimna att markytorna pa tomterna skall
anldggas/anpassas efter LOD-16sning dvs klara av en storre méngd regnvatten med
hjalp av genomsladppliga markmaterial och en blandning av vixtlighet for 6kad
infiltration i marken?

Hur &r det tdnkt att trdden som star pa kvartersmark vid radhusens parkering ska
skotas? Ar det de boende som ska ha skotsel och #r de téAnkta att hantera dagvatten?

Bildtexten pa s. 11 i gestaltningsprogrammet ska vara hamlade lindar, inte popplar.

Vatten och avlopp
Bra angivet att delar av fastigheten ska vara genomsléppligt. Det behovs fler
planbestimmelser for att sdkerstélla LOD.

Ar skyfallsvigarna tillriickligt skyddade? Fér skyfallskulverten vid
Timmervégen/Bradgardstorget tillrickligt utrymme?

Hantering av dagvatten och skyfall i omradet &r inte tillrdckligt genomarbetat och
behover ses 6ver. Kan nytta dras av den planerade dagvattendammen vister om
omradet?

Gata och trafik
Parkeringen for radhusen bor ses dver. Foreslagen 16sning ar svar att underhalla vid
snorojning dé staden kommer att ansvara for en del av gatan och radhusen for en.

Denna typ av 16sning ar ocksé ofta svartolkad regleringsmassigt av besokare gé
gatan uppfattas som allmén. Ett sétt att [0sa detta pé kan vara att lata hela gatan vid
radhusen vara kvartersmark som ska vara tillgénglig for allmén trafik. Ett annat
alternativ kan vara att se 6ver mojlighet till parkering pa radhustomterna under
forutséttning att utfarter mot Elfviksvdgen undviks.

Avfall
Under avsnittet Teknisk forsorjning och i planbeskrivningen s. 24 star det:

”Avfall Sophantering foreslés 10sas pa konventionellt vis med sopkérl pé varje
fastighet. Sopkérlen kors ut och stills utanfor tomtgrans vid tomningsdags. Det
finns en atervinningstation for férpackningar och tidningar cirka 250 meter fran
planomrédet, precis norr om Lidingdvallen.”

Sopkérlen ska inte stéllas utanfor tomtgrins vid tdmningsdags utan sta vid
tomtgrans vid tomningsdags.
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Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar
Planbeskrivning och gestaltningsprogram har korrigerats i enlighet med teknik-
och fastighetsforvaltningens synpunkter.

1 samrad med teknik- och fastighetsforvaltningen har foreslagen parkeringslosning
for radhuskvarteret dndrats, sa att all parkering nu ryms inom kvarteret och ej pd
gata. Ddrmed undviks otydliga drift- och ansvarsforhallanden avseende
parkeringsplatser och trddalle.

Plankartan har kompletterats med fler bestimmelser avseende dagvattenhantering,
exempelvis att takdagvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor ska infiltreras pd
kvartersmark och att skyfallsdike med tillhorande kulvert ska sdkras lings
Timmervdgen. I samrdd med teknik- och fastighetsforvaltningen har en
systemprojektering genomforts som visar att dagvattenledning kan ledas till
Canadadngens planerade dagvattendammar.

Sakagare

Svaren till sakdgare och privatpersoner har samlats under temarubriker pa s.44 i
samrddsredogorelsen. Yttranden frdn ndringsidkare inom kvarteret Bdtbyggaren
besvaras efter respektive yttrande.

28. Jollesport
Sjoboden har haft verksamhet i kvarteret Bétbyggaren i 6ver 50 ar och i nuvarande
regi 32 &r.

Tillgdngligheten till affaren inte ska forsdmras p& négot vis, om vi tvingas flytta
ska det ske till lokaler nya eller gamla som ar &ndamalsenliga, tillrackligt stora och
beldgna i kvarteret Batbyggaren. Ska flytt ske och vi blir vi tvingade att flytta fran
vara delvis nybyggda lokaler ska vi kompenseras ekonomiskt for att mojliggora
flytt.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Diskussion och samordning pagar mellan fastighetsdgaren Lidingd stads tomt AB
och hyresgdster/arrendatorer avseende disponeringen av kvarvarande
verksamhetsomrddet i kv. Bdatbyggaren. Marinanknuten verksamhet ska prioriteras.
Staden har goda forhoppningar om att komma fram till bra losningar som
verksamhetsutévare blir nojda med.

29. Seacastle
Detaljplaneforslaget innebér bl a att den mark som ligger i kv Bétbyggarens norra
del bebyggs med bostader.

I gdllande detaljplan ar hela kv Batbyggaren ett verksamhetsomrade.
Verksamhetsomradet arrenderas i sin vistra del av Seacastle t o m 2033.
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Under perioden da detaljplaneforslaget har utvecklats har Seacastle AB varit
delaktig och framfort krav for att den norra delen av omrédet skulle utga ur
arrendet.

Vi stiller oss fortsatt positiva till forslaget under forutséattning att de forhandlingar
som nyligen inletts med Liding6 Stads Tomt AB géllande krav pa erséttningsmark
och forandrad upplatelseform kan slutforas.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Diskussion och samordning pagar mellan fastighetsdgaren Lidingé stads tomt AB
och hyresgdster/arrendatorer avseende disponeringen av kvarvarande
verksamhetsomrddet i kv. Bdatbyggaren. Marinanknuten verksamhet ska prioriteras.
Staden har goda forhoppningar om att komma fram till bra losningar som
verksamhetsutévare blir nojda med. Om en overenskommelse inte skulle nds
gdllande att det befintliga arrendeavtalet ska sdgas upp i fortid, kommer
byggnation av radhus att pabérjas forst efter 2033 dd arrendeavtalet senast
kommer att avslutas.

30. Marinhallen

Marinhallen Liding6é KB, som inhyser verksamheterna Marine Service
Professionals och Kyrkvikens Marina AB som huserar narmast vattnet i kv
Bétbyggaren 3, har i detta ldge foljande synpunkter om det presenterade
detaljplaneforslaget:

Vi har noterat att den grusplan (samféllighet S:297) som finns mellan kv
Batbyggaren 3 och vattnet dr bendmnd som parkmark pa plankartan. Det vore inte
bra om den kommer att &ndra karaktér och tex bli &ng eller grdsmatta. Grusplanen,
som ligger i direkt anslutning till den befintliga trébryggan/kajen, anvénds av bade
oss, Seacastle och Sjoboden/Jollesport men dven av ”allmédnheten” for bathanering
mm. Det har fungerat vél under de dryga 20 &r vi har varit verksamma pa adressen
att samsas med alla som promenerar, cyklar, rider, forskoleklasser mfl.

Det later bra nér man nu vill sékerstélla tillgdngligheten till Kyrkvikens strinder
och gangvigar och att det 4ven innefattar "hamnplanen” som den kallas i folkmun.
For att sdkerstilla detta behover dock hamnplanen och géngvagen fyllas upp och
hojas da de star under vatten vid hogvatten samt att bryggan behover renoveras. Da
blir platsen @ven fortsattningsvis till glddje for manga.

Vi tycker att det ér fel att i nuldget binda sig angéende bullerplank och
tillfartsvéagar till verksamhetsomradet. Ingenting ar klart angaende eventuella
omdisponeringar av marken i verksamhetsomradet. Att det pagar samordning med
arrendatorer (bland annat oss) som det stér i detaljplaneforslaget menar vi ar en
mycket stark dverdrift. Vi ser dock forutséttningar for att bade vi, Seacastle och
Sjoboden/Jollesport dven fortsattningsvis ska fa plats i omradet. Enligt
detaljplaneforslaget blir Seacastle av med ca 1300 kvm i omradets norra del medan
ca 1400 kvm blir fristéllt i den véstra delen. Dessa 1400 kvm kommer fran

verksamheter som inte dr marina som flyttar samt ytor som stér lediga sedan ”O-
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gruppen” flyttade. Bullerplank kommer att behdvas till viss del och ger en snygg
och prydlig avskdarmning, men varken vi eller Sjoboden/Jollesport bedriver
verksamhet som bullrar och att i det liget besluta om léget for ett heltdckande
bullerplank blir fel. Likasa &r trafiken till oss och Sjoboden/Jollesport knappast
storande och det ar darfor for tidigt att binda sig for vilken vig det ska ga att na
verksamhetsomradet. Att beakta dr dven att de marina verksamheternas byggnader
pa Bradgardsvégen har entréer, portar, skyltfonster etc mot Bradgardsvégen.

Miljé- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Att ett omrdde planldggs som parkmark betyder inte att det automatiskt blir
gronyta sasom dng eller grdasmatta. Tanken dr att den grusade ytan ska bibehdllas,
men ddremot kommer den att omfattas av en annan juridik dn den nuvarande
verksamhetsmarken gor. Planldggningen av parkmark innebdr exempelvis att
trafiken begrdinsas och att drifi/skétselnivdn blir en annan. Verksamheterna inom
ostra delen av kvarteret Batbyggaren kommer att behova omdisponeras eftersom
utfarter mot parkmarken ska undvikas.

For att fa till ett trevligt bostadsomrdde som existerar sida vid sida med marin
verksamhet, krdvs vissa dtgdrder. Ett bullerplank lings Bdtbyggarens norra och
ostra sida krdvs for att fda en god ljudnivd i enlighet med bullerférordning. For att
halla isdr verksamhets- och bostadstrafik i rimlig utstrdckning, dr det ocksad gorligt
att Batbyggarens verksamheter koncentrerar sina utfarter vdsterut mot
Varvsvigen. I den planerade omdisponeringen av kv. Bdtbyggarens
verksamhetsomrdde utgor detta en forutsdttning.

I dag dgs den aktuella strandkanten av en samfillighet med ett flertal deldgande
fastigheter. Marinhallen anvinder samfdllighetens mark och kajkant for sin
verksamhet utan att ndgon overenskommelse foreligger, enligt vad deldgande
fastighetsdgare har kommunicerat till Lidingé stad.

Geotekniska utredningar visar att marken ldngs stranden inte kan fyllas upp,
eftersom strandlinjen har viss kdnslighet for skred. Ddrfor far man tdala att denna
yta oversvimmas vissa tider pd dret. Detaljplaneforslaget foreslas att nuvarande
gdngstig far en ndgot annorlunda dragning samt kompletteras med en ny gangstig
lings norra delen av parkomrddet, sd att gdende kan passera ddr ndr vattennivdn
dr hog.

Sakagare 4.

I egenskap av fastighetsédgare till en intilliggande fastighet (Liding6 5:22) stéller
jag mig positiv till stadens ambition att hélla den planerade bostadsbebyggelsen
smaskalig och omsluten av trdd och gronska och dven begransa hardgorande ytor.
Det ar dven mycket positivt att den foreslagna bebyggelsens utforande ska
inspireras av befintlig kulturbebyggelse i ndromradet och att ett
gestaltningsprogram utformats.

Jag vill dock framfora f6ljande synpunkter pé forslaget:
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1. For att forverkliga den plan som foreslas kravs betydande ingrepp i den naturligt
sluttande och strandnéra topografin. Detta kan komma att negativt pdverka det
miljo och kulturkénsliga omrade som Kyrkviken utgor. Att forlanga Ekbackevigen
kriver atskilliga meters hojning av marken. Onskvirt vore om det istillet gér att i
mojligaste man bevara den naturliga topografin. Enligt uppgift pa samradsmaotet
den 27 januari kommer den planerade bebyggelsen av villafastigheter att bli 3 + 9
meter, dvs 12 meter 6ver nuvarande markniva, vilket far anses som en betydande
h&jd. Aven det s.k. tegelhuset foreslas hojas vilket kommer att i negativa effekter
pa omradet. Av vikt dr ocksd att fa veta om markhojningen kommer att goras fore
eller efter forséljningen av respektive tomt. For de planerade radhusen tillkommer
ytterligare en meter i nockhdjd.

2. Den mingd tunga transporter med schaktmassor som krévs for att skapa denna
markhdjning, liksom det omfattande palningsarbete som krivs i den sjonéra
marken, innebér stor skaderisk for de intilliggande, 115 &r gamla, byggnadsminnes-
klassade Canadaradhusen. En geoteknisk bedomning behover goras for att utreda
detta och ansvar for eventuella skador behover tydliggoras.

3. Nér det giller hantering av vattenmassor fran skyfall, vilka med storsta
sannolikhet kommer att 6ka i frekvens, behover en genomtiankt plan for avrinning
tas fram. I dag fororsakar avrinningen fran hojderna norr respektive dster om
planomrédet frekventa Gversvamningar av Elfviksvégen i svackan vid kv.
Bréadgérden. En storskalig h6jning med utplaning av marken i planomradet skulle
ytterligare forsvara naturlig avrinning ner mot Kyrkviken och 6ka risken for
Oversvidmning.

4. Huruvida forslaget att upphéva det lagstadgade strandskyddet for att mojliggora
en helt ny markanvéndning med exploatering i form av gata och bostadsbebyggelse
ar forenligt med de sérskilda skél for upphivandet av strandskydd som anges i
miljobalken 7 kap. 18 ¢ § behover utredas. Argumentet att marken idag ar
ianspréktagen torde i det hér fallet vara svagt. Att kommunen valt att sétta upp ett
flyttbart byggstingsel i metall kan inte vara att jimfora med de prejudikat som
finns.

5. Parkeringsytan pa Bradgardsvigen planeras att tas bort, vilket paverkar omréadet
negativt och ytterligare forsdmrar f6r de boende pa Canadastigen att parkera.
Parkeringen i omrédet ar ytterst begridnsad och dessvérre parkeras bilar
stadigvarande p& den smala Canadastigen och forhindrar riddningstjénst och
ambulanser fran att nd husen. En brand i de kulturminnesmérkta tétt byggda
radhusen far féorodande konsekvenser, forutom pa det rent ménskliga planet, dven
utifran det faktum att stora kulturella och arkitektoniska vérden for alltid gar
forlorade.

Ett antal av husen pa Canadastigen har det senaste aret bytt dgare och med detta har
foljt betydligt fler och storre bilar som nu blockerar for utryckningsfordon,
hemtjénst och varutransporter att komma fram till husen. Parkeringssituationen i
omréadet behdver snarast 19sas.
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6. Slutligen anser jag att det finns ett virde i att virna den bat- och
varvsverksamhet som funnits i omrédet sedan dess omradets tillkomst. Forslaget
som det presenterats visar inte hur bat- och varvsverksamheten ska kunna fortga.
Som exempel tas uppstillningsplatser for batar bort men det framgér inte var de i
framtiden ska placeras.

Sakagare 5
Vi har foljande synpunkter:

a) Markhojning: Ert forslag pa markhdjning av dngen ser vi som helt orimligt (dvs
9m takhojd +3m markhdjning=totalt 12m!!). Transporter av schaktmassor och
byggnadsmaterial samt palningsarbete innebér en enorm risk for de
byggnadsminnesklassade husen pad Canadastigen som &r gamla och skora.

Dessutom vill vi hér pépeka att det redan ar problem med avrinningen och
oversvamningar pa Elviksvdgen och att en markhojning kommer gora problemet én
vérre.

b) Forlangningen av Ekbackevidgen genom den nya foreslagna bebyggelsen pa
angen verkar helt onddig eftersom den enbart kommer att anvindas som genomfart
for boende pa nuvarande Ekbackevégen.

¢) Med tanke pa strandskyddet (miljobalken 7 kap. 18 c §) tycker vi att det vore
betydligt battre att bygga sméskaliga och enhetliga laga radhus i nord-sydriktning
pé den 6vre delen av dngen och ddrmed undvika “sjdlvbyggartomter” med villor.

d) Vi anser dérfor ocksd att kv Batbyggaren 1dmnas orort.

e) Gestaltningsprogrammet dr otydligt. Vi tycker att det skall vara en enhetlig
gestaltning, bade for byggnader och inhidgnad (tex for hdga bullerplank eller for
hoga hiackar som ocksa bor vara med i bebyggelseplanen). Vi ser girna flera
forslag pa utformningen tex genom en arkitekttiavling.

f) Vi vill se en enkel byggstillning som visar de planerade husens reella hojd och
volym i verkligheten efter markhojningen.

g) Parkeringssituationen méiste klargoéras innan beslut tages.

h) Nuvarande Batvarvsverksamheter bibehalles.

Sakagare nr 6

Vi dr positiva till att staden planerar en for omradet passande bebyggelsen men ser
i samband med detta potentiella risker/problem. Foéljande punkter 6nskar vi att
Lidingd Kommun utreder och aterkommer med mer information kring;

1. Parkering
Redan idag dr det begriansat med parkeringsutrymme for boende pa Canadastigen.
Det finns i dag parkeringsplatser pa Canadastigen, Varvsvéigen samt
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Bradgardsviagen. Canadastigen dr en smal gata, egentligen for smal for att parkera
pa. Tex kommer rdddningsfordon inte fram péa gatan. Star en storre bil parkerad
forsvinner dven framkomligheten for personbilar. Gatan rymmer heller inte

alla boendes bilar vilket gor att vi boende ar beroende av parkeringarna som idag
finns pa Bradgardsviagen och Varvsvagen.

P& Varvsvigen utnyttjas manga av platserna for skollimning, utflyktsparkering etc.
Tyvérr dr det allt for ofta langtidsparkerade bilar, sldp och husbilar dir. Det gor att
antalet platser for boende p& Canadastigen, dir detta manga génger &r den enda
mojliga nérliggande parkeringsytan, begriansas. Att parkeringsplatserna pa
Bradgardsviagen planeras att tas bort i samband med den nya byggnationen ser vi
som ett stort framtida parkeringsproblem eftersom dom som parkerar dér idag
kommer att behova parkera ndgon annanstans. Fragan &r da var? En 16sning ar
istéllet att behalla parkeringen pa Bradgardsvagen och lata den ga hela vdgen ner
till vattnet likt Varvsvégens parkering.

Med detta som bakgrund undrar vi hur Kommunen ténkt 16sa parkeringen i
framtiden, dvs nir det dessutom kommer att vara fler bostider/ménniskor/bilar i
omradet i och med den nya bostadsbebyggelsen. Hur ménga parkeringsplatser per
hus/radhus kommer det att bli? Det kommer sékert vara flera familjer som har mer
dn en bil. Vi vill att Kommunen i planen tar hojd for det och planerar in
parkeringar i det nya omradet. Om Brédgardsvégens parkering forsvinner och dom
nya familjerna inte far plats med sina bilar inom omradet kommer dom fa platser
som finns kvar pa Varvsvigen inte racka till.

Vi ser ett uppenbart problem med tillgang till parkering da det redan idag kan vara
ett problem att hitta parkering, framfor allt pa kvéllar och helger. Har maste det
finnas en tydlig och genomténkt plan som dven kommuniceras till oss boende.

2. Risk for 6versvimning i tridgérd

Redan idag har vi ibland problem med att var tradgard 6versvimmas vid skyfall. Vi
dr oroade att detta kommer bli ett problem och kanske tom ett stort problem med en
sa stor hojning av marken pé andra sidan Elfviksvégen. Tridgardarna och
Canadastigen skulle ligga som i en gryta. Den naturliga avrinningen skulle helt
forsvinna. Har 6nskar vi mer information och kommunikation fran Kommunen
kring hur det ar tdnkt sé att det inte blir simre dn vad det dr idag. Kommer diket
och ridvigen p& Bétbyggarens sida att finnas kvar?

3. Ansvar?

Ovan beskrivet i punkt tva gor ocksa att vi undrar hur en forsdmring kan undvikas
med "sjdlvbyggartomter". Vem ansvarar for att ett s& viktigt markarbete, som en
stor markhdjning innebér vg tex avrinning, ir korrekt utfort? Det ar ocksd onskvért
eftersom vi bor sa nira att det sétts ett sista slutdatum for nér samtliga hus ska vara
klara sé att det inte blir ett onodigt utdraget byggprojekt.
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4. Visuell hinsyn till omrade

Kommer det finnas liknande regler som for Canadastigen vad géller vilken
vixtlighet etc de nya husen ska ha runt sina tomter? Kommer det finnas regler for
hojd pa staket eller kommer de nya husen kunna omgérdas av tex bullerplank?

5. Skaderisk och ansvar

Husen pa Canadastigen dr gamla och kan vara kénsliga for tung trafik. Det gér inte
att utesluta att husen kan skadas av tex tunga transporter med schaktmassor och
palningsarbete. Kommer Kommunen goéra ndgon forberedande geoteknisk
undersdkning och f6lja upp eventuella skador for husdgare? Kommer Kommunen
ticka alla eventuella kostnader som uppstar i samband med detta?

6. Visualisering

For att fa en uppfattning om hur de nya radhusen/villorna kommer kommer te sig
med markhojning och husens fulla hojd upp till nock vore det onskvart att fa se en
sadan gestaltning i en modulerbar 3D-miljo, dvs att man digitalt kan skapa sig en
ndrmast verklig bild av hur bebyggelsen kommer att se ut i "verkligheten" i den i
dag befintliga miljon. Detta for att vi i niromrédet, som kommer paverkas av detta,
kan fa en uppfattning om hur dom nya husen kommer samverka med befintlig
bebyggelse.

7. Vyer

Da Canadaradhusen funnits s linge kan det vél vara onskvért ur flera aspekter att
man fortséttningsvis kan se radhusen 1 s& stor mén som mojligt, tex nere frén
strandpromenaden och andra sidan vattnet och att man tar hinsyn till det i
planeringen av dom nya husen. Kan det nya radhuset tex placeras pa att annat sétt
sd att Canadaradhusen inte blockas? Det skulle ocksé vara énskvirt om utblicken
och utsikten som idag finns frdn Canadaradhusen togs med som en for oss boende
viktig aspekt att i mojligaste méan bevara. Skulle tex hela projektet kunna laggas lite
nirmare vattnet? Det skulle dven synliggéra Canadaradhusens ldnga i sin helhet i
hogre utstrackning fran strandpromenaden.

8. Vinterforvaring av batar

Slutligen, var ska alla bétar vinterforvaras? Eller kommer forvaring av bétar
upphora i det hdr omradet? Vi vill forvissa oss om att tex Varvsvégen eller
Canadadngen inte kommer bli ndgon ny vinterforvaringsplats for batarna.

Sakagare nr 7
Vi bor pa Ekbackevdgen 26 och dr saledes néra grannar till Fastigheterna
Bradgérden och Batbyggaren.

Vi dr positiva till att det byggs villor enligt férslaget och tror att resultatet kan bli
valdigt trevligt (sérskilt i den klassiska stil som forslaget har).

Vi har dock ett onskemal: Ekbackevdgen ska inte fortsétta in i omradet utan det nya
omradet bor ges egna tillfartsviigar fran Elfviksviigen. Atervindsgator sdsom
Ekbackevigen forebygger brott. Dessutom menar vi att det ur ett
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trafiksdkerhetsperspektiv vore oldmpligt att oka trafiken pa Ekbackevagen nar det i
stéllet gér att leda ned trafiken direkt frén Elfviksvigen i ndrmare anslutning till
Norra Kungsvigen. Vi ér oppna for att Ekbackevigen ansluts till det nya omradet
med en cykel/gangvag.

Sakagare nr 8
Hej och tack for ett bra och informativt méte pa Teams i veckan.

Min fru och jag tycker att forslaget som presenterades for Bradgarden kommer att
smélta in véldigt fint. Kul att det dntligen borjar ta form!

Den enda synpunkten vi har géller en forlingning av Ekbackevigen for
genomfartstrafik, vilket vi vill undvika av foljande skél:

1. Okad risk for inbrott
2. Okad trafik och dirmed mer buller

Genom att istéllet 1ata den nya planerade végen till de sex villorna bli en
atervindsgrind sé slipper man omfattande mark-anlédggningsarbetet i sinkan som
leder upp till Ekbackevégen. Det nya omradet far ocksa en storre exklusivitet da
omradet dr avgrinsat med en infartsvdg. Argumentet att renhallningsfordon léttare
skall ta sig fram tycker vi kédnns lite underordnat i jimforelse med nackdelarna som
beskrivs ovanfor.

Sakagare nr 9
Med anledning av planforslaget for kvarteret Bradgarden och Batbyggaren vill vi
framfora nagra synpunkter.

Vi dr positiva till att kvarteren utvecklas och bebyggs. Men det ér viktigt med ett
helhetstiank, smaskalighet och att bebyggelsen anpassas till det intilliggande
kvarteret Canada.

Onskan ir att ett gestaltningsprogram tas fram for omrédet, att en arkitekttivling
utlyses for att finna de l&mpligaste placeringarna och utformningen av husen, girna
radhus. Vi motsitter oss att Brddgardstomten styckas och sélj som enskilda
villatomter for sjalvbygg. Vi motsétter oss att Strandskyddet upphévs. Vi motsitter
oss ocksa mot den foreslagna markhojningen, utan bebyggelsen far ske i
souterrang.

Det ar fint att "tegelhuset" far finnas kvar men marken bor ej hojas!

Slutligen é&r det for oss i Canadahusen, viktigt att parkeringen pa Varvsvégen finns
kvar, d4 vi inte har ndgra parkeringar inom vért omrade. Onskvirt vore att det finns
p-platser med elstolpar som de boende pa Canadastigen kan hyra. Som det &r nu
kan vi inte kopa en elbil for miljons skull, da vi inte kan ladda en sddan i omradet.
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Sakagare nr 10

Vi dr positiva till stadens ambition att halla den planerade bostadsbebyggelsen
smaskalig och omsluten av trdd och gronska. Vidare till att bebyggelsens utforande
foreslés inspireras av befintlig kulturbebyggelse i ndromradet och att ett
gestaltningsprogram utformats. Vi &r positiva till att staden tar ett dvergripande
ansvar for marksanering innan exploatering.

Vi vill framfoéra foljande kritiska synpunkter:

1. Den storskaliga markhdjningen utgor ett betydande ingrepp i den naturligt
sluttande och strandnéra topografin. Detta ses inte forenligt med stadens uttalade
ambition i planbeskrivningen att vérna ett s miljo- och kulturkénsligt omrade som
Kyrkviken utgér. Hur stor markhéjningen slutligen skulle bli, halls dértill ovisst
och ldmnas till framtida exploatorer att avgora.

2. Den stora méngd tunga transporter med schaktmassor som krévs for att skapa
denna markhojning, liksom det omfattande palningsarbete som krévs i den sjonéra
marken, innebar betydande skaderisk for de intilliggande, 115 ar gamla,
byggnadsminnesklassade Canadaradhusen. Geoteknisk beddmning bor inbegripa
dessa forhallanden.

3. Gillande skyfallshantering, maste sérskild hinsyn tas till topografin i
nidromradet. Avrinningen fran hdjderna norr respektive dster om planomradet
fororsakar redan i dag frekvent 6versvdmning av Elfviksvigen i svackan vid kv.
Bridgarden. En storskalig hdjning med utplaning av marken i planomréadet skulle
forsvéra naturlig avrinning ner mot Kyrkviken och ytterligare dka risken for
Oversvamning i ndromradet.

4. Upphévandet av lagstadgat strandskydd for att mdjliggdra en helt ny
markanvindning med exploatering i form av tre villor, &r inte forenligt med de
sdrskilda skl for upphidvandet av strandskydd som anges i miljobalken 7 kap. 18 ¢
§. Det ar felaktigt att som 1 planbeskrivningen hidvda att marken &r ianspraktagen.

5. Styckvis forséljning av omradet genom s.k. “’sjalvbyggartomter” ger alltfor stor
frihet at enskilda exploatorer att forfara med sa centrala och dnnu oldsta fragor som
markhdjning, avrinning och bebyggelsens utférande.

6. Dagvattenhanteringen i Kyrkvikens inre del 4r ett véilkidnt miljoriskomrade pa
Lidingd. En rad forslag ges pa hur denna miljokénsliga punkt skulle kunna
atgirdas, men det saknas en plan for krav pa foljsamhet nir exploatdrerna ges
ansvar for realiserandet.

7. Det framtagna gestaltningsprogrammet ar villovligt, men alltfér vagt. Staden ger
forslag kring bebyggelsens utforande, p-platser etc, men det saknas direktiv med
krav pé foljsamhet. Detta i kontrast till det specificerade skydd som patalas for det
befintliga lilla tegelhuset, och som ska gélla ”&ven ndr kommunen sélt fastigheten
till en privat fastighetsdgare” (s. 23). Liknande omsorg bor priagla nybyggnationen.
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8. Det &r inte osannolikt att de nya villadgarna i kv. Bradgarden reser hdga
bullerplank eller insynsskydd (t ex tujahick) vid sina tomtgrénser lings med
Elfviksvigen. Detta skulle blockera vérdefull utblick dver det naturskona
strandomradet, varfor regler for inhdgnad av tomtmark bor anges i
bebyggelseplanen.

9. For att ndrboende ska kunna yttra sig om planerad bebyggelse, krivs
tydliggorande i form av plank/stéllning som &skadliggor byggnaders reella hojd
efter markho6jning. Hur 9 m héga hus + 3 m markhéjning skulle paverka narmiljon
behover klargoras visuellt pa plats innan stillningstagande kan lamnas.

10. En radhusldnga inom Béatbyggarens norra del skulle blockera den idag unika
utblicken i nordostlig riktning frdn Canadaéngen upp mot Canadaradhusens
kulturhuslédnga i sin fulla strickning. Detta forlorade visuella perspektiv vore till
nackdel inte bara for de nirboende, utan dven for Lidingds kulturhistoriska och
arkitektoniska renommeé.

11. Den lilla parkeringsytan (7 platser) pa Bradgardsvéigen planeras utga, vilket
vore olyckligt da parkering i omréadet 4r begransad. Idag nyttjas dessa p-platser av
boende pa Canadastigen (26 fastigheter), da framkomligheten for personbilar,
varutransporter och utryckningsfordon pa den ytterst smala Canadastigen ar
allvarligt inskrénkt.

12. Bétvarvsverksamhet i omradet bor vérnas, da den bildar en viktig
kulturhistorisk ldnk till omradets ursprungliga plan och karaktr.

13. De mycket stora, skattefinansierade, kostnader som stadens beredning av den
bade sjondra och giftkontaminerade marken skulle innebéra, reser slutligen fragan
om det planerade byggprojektet dverhuvudtaget f6ljer en hallbar kostnadskalkyl.

14. En béttre satsning &n bostider i kv. Bradgérden, torde dérfor vara att utnyttja
omradet for de centrala miljoforbéttrande atgirder som sedan langre kravts i
Kyrkvikens inre del. Bassidnger for dagvattenrening och fordréjning av
vatteninfléde 4r omndmnda som hogt prioriterade i stadens miljoplan, men har
annu inte realiseras.

Sammanfattningsvis yrkas pé ett arkitektoniskt sammanhaéllet bebyggelseforslag
med betydande hénsyn till omradets miljo- och kulturkénsliga karaktér. Lagstadgat
strandskydd bor védrnas. Ansvaret for sé centrala aspekter som avrinning,
markhdjning och arkitektur bor inte ldmnas till enskilda exploatorer att 16sa.
Bebyggelse bor vara uppbruten, for att mdjliggora utblickar séderut ner mot
Kyrkviken men &ven nordost upp mot Canadaradhusens ldnga. Planforslagets
kostnadskalkyl ifragasétts. En béttre anviandning av kv. Bradgéarden vore att
forlagga miljoforbattrande atgirder sdsom bassénger for dagvattenrening dér.
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Sakagare nr 11

14 fastigheter - 6 friliggande villor 8 radhus/parhus. Minst 14 -28 parkerade bilar.
Tva bilar per hushall ér inte ovanligt idag. Det ser ganska intalande ut pa en
tvadimensionell planritning. Men &r detta genomforbart. Hur stimmer det med den
tredimensionella verkligheten. De tidnkta radhusen i kvarteret Batbyggaren kommer
att ligga trangt och inklamt mellan Elfviksvdgen och batvarvet. Ett inte sa attraktivt
lage. Strandskyddet respekteras inte vad géller tre av de sex villorna. Vad gér man
med alla vinterupplagda batar som idag ligger i kvarteret Batbyggaren. Inget
forslag till detta star att finna i Planbeskrivningen.

Vi dr positiva till stadens ambition att halla bebyggelsen smaskalig och vi har tagit
del av grannars synpunkter och delar fullt ut alla kritiska synpunkter men dven
forslag pa positiva dtgérder och tankar vad géller kvarteren Bradgarden och
Bétbyggarens framtida bebyggelse.

Ett papekande som vi tror inte finns redovisat &r Canadahusens kénslighet for
markarbeten sd som sprangning och palningsarbeten som tydligen kommer vara
nodvéndiga. Vid byggandet av villorna bakom Canadahusen férekom
spriangningsarbeten som bland annat orsakade omfattande lackageskador pa
fastigheternas skorstensstockar vilket framkom vid en slutbesiktning. Besiktning
hade gjorts innan arbetet paborjades Detta resulterade i att de drabbade
fastigheternas uppvarmningssystem fick bytas ut till direktverkande elvirme eller
vattenburen elvirme vilket bekostades av byggherren. Besiktning av Canadahusen
ar darfor ett krav och en nddvindighet infor byggstart.

Slutligen yrkas pa att hdnsyn tages till omradets kulturkdnsliga karaktér vilket
ocksa framgar av grannars papekanden.

Sakagare nr 12
Vi tror generellt an det &r bra att bygga villor enligt forslaget. Dessa dr oerhort
efterfragade pé Lidingd. Utformningen &r givetvis viktig!

Kanske att man lamnar Batbyggaren sa batniringen kan fa vara kvar.

Dock har vi ett 6nskemal: Ekbackevigen skall inte fortsétta in i omradet utan det
skall vara egna tillfartsvigar. Atervindsgator, sisom p& Ekbackevigen, forebygger
inbrott.

Sakagare nr 13

Jag tycker det dr anmérkningsvart att man utgar fran att
strandskyddsbestammelserna kan upphévas. Jag yrkar pa att de skall respekteras
och att dirmed den sodra delen av kvarteret Bradgarden inte bebyggs.

Jag anser att den naturliga topografin skall respekteras och att marken inte skall
hojas som foreslas. Den vackra vyn mot naturlandskapet och Kyrkviken maste
finnas kvar. Bebyggelse 1 kvarteret Bradgardens norra del kan accepteras, men den
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maste vara smaskalig och helst i form av radhus. En kvalificerad gemensam
utformning maste efterstrivas.

Vad giller foreslagen radhusbebyggelse i kvarteret Batbyggaren mitt for min
fastighet far - om den kommer till stand - inte bli for hog och lite trakigt ar att den
visar baksidan mot Elfviksvdgen. Och vart skall batarna ta vigen?

Jag har hela min idag mycket vackra utsikt 6ver omradet, vandrar sa gott som
dagligen langs Kyrkviksstranden och ar synnerligen angelégen om att ny
bebyggelse inom omradet skall kunna ses om en tillgdng. Men jag har heller inte
alls nagot emot att hela kvarteret Bradgarden lamnas obebyggt som park.

Jag oroas ocksa Over 6kad trafik under byggtiden och dess paverkan pa véra
fastigheters grunder.

Parkeringsfrdgan for oss pa Canadastigen 16ses inte genom detta forslag.

For ovrigt anser jag att man inte ska bebygga omradet 6verhuvudtaget.

Sakagare nr 14

Med anledning av forslagen plandndring for kvarteren Bradgarden och
Batbyggaren vill jag hér framfora foljande synpunkter.

1. Sméskaligheten och att byggnadshdjden hélls lag dr passande for omradet.
Omtanken om gronskan, begriansningen av hardgérande ytor och den dédrigenom
naturliga dagvattenreningen uppskattas.

2. Den foreslagna omfattande marknivahéjningen ar ett grovt ingrepp i landskapet
som pa ett onaturligt sitt omformar omréadet, paverkar hela omgivningen och fér
konsekvenser for avrinning, ljus och vyer. Berdkningar pé volymer
fyllnadsmaterial saknas i beskrivningen. Bevara istéllet den naturliga topografin
och anpassa eventuell bebyggelse och vigdragning till den.

3. Forslaget om att upphéva strandskyddet uppfyller inte de sirskilda skél som
krévs for att upphéva strandskydd enligt miljobalken. Marken ar for nérvarade inte
ianspréktagen annat &n av ett tillfélligt fristdende stingsel som litt kan lyftas bort.
Bilden i planbeskrivningen ar missvisande eftersom man anvént ett foto fran 2014
fore rivningen av briadgardens byggnader och gator. Om strandskyddet respekteras
behover inte marknivan hojas och ddrmed kan den onaturliga
landskapsomformningen undvikas.

4. Gestaltningsprogrammet later bra pa pappret men det ar av storsta vikt att det nar
hela végen till genomférande. En pa forhand bestdimd samstdmmig gestaltning for
alla byggnaderna sa som foreslaget om rad- och parhus ér att féredra framfor varje
byggares egna beslut.

5. Det foreslagna radhusets placering langs med Elfviksvagen i dst-véstlig linje blir
som en stopplinje i landskapet for boende i det gamla kulturminnesmaérkta radhuset
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pa Canadastigen som nu har ljus och rymd med sjéglimt och vintersol. Allt detta
kommer att skymmas om ett nytt radhus byggs med den foreslagna placeringen och
nockhdjden. Det skulle dessutom vara radhusets baksida som vetter mot
Canadastigen. Mer passande skulle vara att bygga radhus eller parhus langs med
Bradgardsvagen i nord-sydlig linje pa kvarteret Bradgarden. Det skulle kunna vara
tva rader 1 nord-sydlig linje istéllet for de foreslagna villorna. Det &r vidare
angelédget att halla marknivan nere pa naturlig niva samt nockhdjden lag.

6. Platsen for det foreslagna radhuset och parhusen anvidnds nu av bétvarvet for
uppldggning av batar, vart ska batarna ta vigen? Vad planerna ar for varvets
framtid framgér inte av planforslaget och maste tydliggoras. Det ér bittre att
behalla kvarteret Batbyggaren for batverksamheter sé att inte parkmark riskerar att
tas i ansprak nér batverksamheterna vill expandera i framtiden.

7. Ridvéagen langs Elfviksvagen anvands frekvent och det dr angeldget att bevara
den f6r histarna.

8. Eftersom de foreslagna nybyggnationerna ligger vildigt néra befintliga
bostadsomraden ar det av storsta vikt att byggtiden &r mycket begrénsad sa att de
allvarliga storningar som ett bygge medfor blir tydligt tidsbegrinsade med ett
definitivt slutdatum.

9. De kulturminnesmérkta Canadaradhusen &r gamla och kénsliga for
markvibrationer. Detta maste tas hdnsyn till vid eventuellt nybygge. Ansvar for
eventuella skador maste tydliggoras fore mark och byggarbeten startas. Tung trafik
och palning utgor sérskilda risker for skador pé husen.

10. I planbeskrivningen star under fastighetsréttsliga fragor uppriknade de
fastigheter som planomradet berdr. De sétt som planomradet beror fastigheterna
Lidingd 5:175 och 5:156*2 idr inte beskrivet och maste tydliggoras.

Sammanfattningsvis anser jag att det &r béttre att behélla kv. Batbyggaren for
batverksamhet och bygga radhus eller parhus i nord-sydlig riktning pé kv.
Bridgarden ovanfor strandskyddslinjen i den naturliga topografin utan
markhdjande ingrepp. Eller dnnu béttre att iterstélla det vackra naturlandskapet och
lata kv. Bradgarden atergé till den strandéng den en géng var.

Sakagare nr 15

Vi vill inledningsvis framhalla att vi stiller oss positiva till detaljplanens
grundtanke om att hélla den tilltdnkta bebyggelsen smaskalig med en utformning
som ansluter till omradets befintliga milj6 och arkitektur. Vi vill dock framfora
foljande synpunkter.

I fraga om den del av kvarteret Batbyggaren som batvarvet Seacastle idag anvander
for vinteruppstéllning av batar och dér det foreslas byggas atta stycken radhus
stéller vi oss fragande till huruvida staden i erforderlig utstrdckning har utrett om
ianspraktagandet av detta omréade star i dverensstimmelse med batvarvets
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nuvarande och framétblickande behov. Vi ser det som angeldget att detta klarlaggs
till undvikande av en situation dir batvarvet kort efter detaljplanens genomforande
far ett behov av ytterligare mark for verksamheten. Enligt var mening foreligger en
inte obetydlig risk for att batvarvet kan komma att begéra att fa iansprakta mark pa
Canadadngen, vilket efter detaljplanens genomférande blir den enda kvarvarande
fria marken i nérheten. Detta anser vi maste undvikas.

Staden bor vidare beakta att bat- och varvsverksamheter har forekommit pé den
aktuella platsen alltsedan omradets ursprung, och saledes bildar en lank till
omradets kulturhistoria, varfor det inte bor ses som ett sjalvandamal att inskrdnka
eller ersitta batverksamheten med bostadsbebyggelse. Kommunen bor saledes
sakerstilla att byggandet av bostdder pa denna plats inte omdjliggdr eller kraftigt
forsamrar batvarvets mojligheter att dven fortsédttningsvis bedriva verksamheten.
Foreligger osdkerhet kring detta bor staden enligt var mening avvakta med att
foresla ny bebyggelse inom Batbyggaren.

Vad giller de foreslagna radhusen inom Bétbyggaren vénder vi oss vidare kraftigt
emot den foreslagna marknivahdjningen samt radhusens placering allt for nira
Elfviksviagen. Vad forst angar marknivahojningen tvingas vi konstatera att den
foreslagna ordningen skulle innebéra att marknivan inom Batbyggaren och
Brédgarden skulle hamna hdgre én savil marken framfor Canadaradhusen som
Canadaéngen. I nuléget sluttar marken naturligt ned fran berget kring Bjornbo, mot
Annelundsvigen, Canadastigen och vidare ned mot Kyrkviken. Marknivén ar
densamma pa Canadadngen som pa Batbyggaren. Om planforslaget i dess
nuvarande form realiserades skulle detta innebéra att Canadastigen plotsligt
hamnade i en sdnka mellan Annelundsvégen och den nu foreslagna bebyggelsen,
med hogre marknivaer och hogre bebyggelse bade framfor och bakom
radhuslidngan. Férutom att detta troligen skulle medf6ra problem med
dagvattenavrinning ned mot Kyrkviken — véra trddgéardar med
fastighetsbeteckningarna Liding6 5:51 och 5:52 dversvdmmas redan idag vid
skyfall — skulle det dven vara till stor nackdel for upplevelsen av den
kulturhistoriska miljon kring Canadastigen. Ljus och vyer skulle sannolikt paverkas
kraftigt. Undertecknade anser att markens naturliga sluttning ned mot Kyrkviken
maste bibehallas och att bebyggelse bor anpassas efter befintliga markforhallanden.
Det bor hir papekas att radhusen pa Canadastigen ar byggnadsminnesforklarade
samt att omradet ar angivet som utpekad kulturmiljé i 6versiktsplanen for Liding6
Stad ar 2002. Radhusen utpekas vidare under "Omrade B. Norddstra Lidingd”
under menyerna Kultur och Fritid/Kultur och métesplatser/Kulturarv pé Liding6
Stads hemsida.l Stor hinsyn maste saledes tas till befintlig kulturmiljo.

Vad dérefter angér de foreslagna radhusens placering vid Elfviksvdgen anser vi att
”langan” om fyra radhus ges en placering allt for nédra Elfviksviagen. Den
foreslagna placeringen skulle innebéra att vyn frén Canadaidngen upp mot
Canadaradhusens lénga i dess fulla strdckning skulle ’skéras av” vilket vésentligen
skulle fordndra landskapsbilden och den befintliga kulturmiljon. For
Canadaradhusens del skulle den foreslagna placeringen av de nya radhusen ocksa
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innebéra vasentligt forsamrade ljusforhallanden och vyer fran omradet. I nuldget ar
Canadastigen med dess tradgérdar ett ljust och rymligt omrédde med sjoglimt vilket
kraftigt skulle fordndras om bebyggelsen, tillsammans med den foreslagna
marknivahdjningen, placerades ndra Elfviksvdgen. Canadastigen riskerar da att
upplevas som en bakgard till den nya bebyggelsen.

Foreslagen placering av radhusen néra Elfviksvégen riskerar vidare att paverka
ljudfoérhallandena i omradet pa ett negativt sétt d& buller fran trafiken riskerar att
”studsa” mot den nya bebyggelsen och tillbaka mot Canadaradhusen. I nuldget
absorberas en stor del av trafikbullret av gronskan i Canadastigens tradgardar och
av vegetationen mellan Elfviksvigen och Batbyggaren. Placeras radhusen for nira
Elfviksvigen, samtidigt som befintlig vegetation tas bort och ersétts med hardgjord
yta i form av trottoar, dr det hdgst sannolikt att storande buller fran trafiken
kommer att 6ka vdsentligt i intensitet. Detta kan ocksa forvantas leda till att
nyinflyttade i de foreslagna radhusen relativt omgéende 6nskar uppfora bullerplank
utmed Elfviksvégen, vilket skulle forsdmra bullerforhallandena &n mer for boende i
Canadaradhusen. Upplysningsvis bor ndmnas att dven for oss boende i
Canadaradhusens “mittldnga”, med visst avstand till Elfviksvagen, uppfattas buller
fran trafiken som stérande, sarskilt nattetid, varfor det pa goda grunder kan antas
att boende i de nyuppforda radhusen med foreslagen placering skulle besvéras av
buller.

Vi anser sammantaget att eventuell bebyggelse inom Batbyggaren — om denna tomt
over huvud taget ska bebyggas — bor placeras langre ned mot Kyrkviken, med
djupare forgardar och gronska upp mot Elfviksvégen, vilket skulle innebéra att
trafikbuller dven fortséttningsvis kan absorberas av gronska och férhoppningsvis
minimera behovet av nya bullerplank. Samtidigt skulle bebyggelsen da inte heller
paverka miljon pa Canadastigen i samma omfattning vad géller ljus och rymd. En
ytterligare fordel 4r att den befintliga ridstigen utmed Batbyggaren och
Elfviksvégen — ett uppskattat inslag i kulturmiljon — d& ocksa kan bevaras.

Vi stiller oss vidare tveksamma till planforslagets 16sning vad géller parkering dar
vi anser att forslaget inte tillgodoser ett tillrackligt antal parkeringsplatser for
omrédet i stort. Parkeringssituationen for boende i Canadaradhusen &r sedan lang
tid tillbaka mycket anstringd. Detta da parkeringsfragan av forklarliga orsaker inte
beaktades nir husen uppfordes for 115 ar sedan. Endast ett fatal boende har
mojlighet att parkera inne pa sjdlva Canadastigen, som dr mycket smal och inte
rymmer bilar av ndgon stdrre storlek. Boende som inte fér plats inne pa
Canadastigen dr hénvisade till att parkera pad Varvsvidgen som redan i dag ofta &r i
det ndrmaste fullbelagd. Sarskilt besvérlig blir parkeringssituationen pa torsdagar
da det &r parkeringsforbud pa Canadastigen med foljd att samtliga grannar maste
parkera pa Varvsvégen.

Detaljplanens forslag om att ta bort befintliga parkeringsplatser pa Bradgérdsvigen
skulle forsdmra situationen pa Canadastigen och Varvsvégen ytterligare. Det kan
antas att parkeringen utmed Varvsvégen da skulle vara fullbelagd i princip
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permanent vilket skulle medfora stor irritation for savél boende i ndromradet som
for batvarvet Seacastle och deras kunder.

Under 2019 lyfte Lidingd Stad, genom Teknik- och Fastighetsforvaltningen, dértill
fragan om ett parkeringsforbud inne pa Canadastigen. Detta med hénvisning till
sdkerhet for lekande barn samt framkomlighet for raddningstjansten m.m. Samtliga
boende p& Canadastigen skulle istéllet hdnvisas till att parkera pad Varvsvigen.

Undertecknade deltog tillsammans med flera grannar pé ett dialogmote i fragan i
stadshuset den 26 augusti 2019. Vid detta mote framforde vi att
parkeringssituationen redan dé var mycket anstrangd. Undertecknade framforde
dartill ocksé véar 6nskan om att kommunen vid kommande detaljplanearbete for
Bétbyggaren och Brédgarden skulle ta tillfdllet i akt att se 6ver
parkeringssituationen for omradet i stort for att underlétta for boende pa
Canadastigen, forslagsvis med nagon form av 6ronmérkta platser. Vi fick da
besked om att synpunkterna i mdjligaste man skulle beaktas. Det dr med viss
besvikelse vi konstaterar att staden inte har beaktat dessa synpunkter utan istéllet
foreslér att minska antalet parkeringsplatser i omradet — vilket alltsé forsdmrar
parkeringsméjligheterna ytterligare. Dértill kan det ifragaséttas huruvida det
parkeringstal kommunen tillimpar for den nya radhusbebyggelsen pa Batbyggaren
verkligen 4r tillrackligt mot bakgrund av att det synes vara mer regel én undantag
att hushall pa Liding6 har tva bilar och dértill en mopedbil for ungdomarna.
Parkeringssituationen i omradet 4r sammanfattningsvis redan idag anstrangd och
skulle genom planforslaget forsdmras ytterligare. Skulle, utéver detta, ett
parkeringsforbud pa Canadastigen bli en realitet — vilket vi &nnu inte har fatt
besked om efter dialogmotet i augusti 2019 — skulle situationen bli ohéllbar. Vi
anser sédledes att planforslagets 16sning for parkering behover ses Gver.

Vi dr avslutningsvis oroliga for vad byggnadsarbeten pa Bradgéarden och
Bétbyggaren kan komma att innebéra i form av paverkan och skador péa radhusen
pa Canadastigen. Som framgar i planforslaget bestar marken i ndromradet till
storsta delen av gammal sjobotten i form av 16s lera med 1ag barighet. Radhusen pa
Canadastigen ér endast grundlagda med gjutna grundmurar, utan vara sig
grundplatta eller palar. Ett antal hus har redan uppvisat sittningsskador. Husen
synes vara mycket kénsliga mot forandringar i ndrmiljon. Skulle marknivéerna
inom planomradet hojas kan det forvéntas ett stort antal lastbilstransporter
samtidigt som palning for ny bebyggelse m.m. kommer att orsaka vibrationer i
marken. Det ér oklart om bebyggelsen pa Canadastigen tal de pafrestningar detta
kan leda till. Storsta forsiktighet maste ddrmed iakttas for att inte orsaka skador pa
den mycket kénsliga bebyggelsen p&d Canadastigen.

Sakagare nr 16

Jag instdimmer till fullo i Lidingd hembygdsforenings utlatande angéende de tvé
obebyggda tomterna Bradgarden och Batbyggaren. Jag har bott pa mitt radhus pa
Canadastigen i 31 ar och vérnar verkligen om att de tva tomterna inte forstor
omrédet. Det skulle vara synnerligen motbjudande om man byggde “lyxvillor” pa
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Bradgardstomten! Lidingo (eller resten av varlden) behéver minst av allt lyxvillor!
Det skulle till och med forlojliga Lidingd om man inte anvénde tomten till nagot
viktigare som kom ménga till del! Positivt: Stilen p& de smé radhusen gillar jag!

Sakagare nr 17

Markarbeten for att bereda marken for bostadsindamal

Vi noterar att mycket omfattande markberedningsarbeten kriavs for att mojliggora
byggnation enligt plan. Utfyllnadsmassor for att hja marknivan skulle kunna
kriva enorma méngder utfyllnadsmassor vilket pdverka boende i ndromradet under
en lang tidsperiod. Baserat pa en genomsnittlig héjning med tva meter och en yta
om 1.1ha, skulle det innebéra 2,750 lastbilslass (motsvarande 8m3) av
utfyllnadsmaterial. Till detta tillkommer transporter for att skifta ut massor och
transporter relaterat till sjdlva byggnationen. Négra av Canadahusen, vid
varvsvagen, har drabbats av sittningar vid tidigare vagarbete och skulle kunna
paverkas av byggnationen. Den mycket omfattande byggtrafiken skulle innebéra en
trafiksdkerhetsrisk for barn som gar till och frén skolan vid tennishallen.

Berget vid Radstigen, bakom Canadaradhusen, leder stora mangder vatten till
husen vid Canadastigen vid regnfall. Avrinning fran husen pé Canadastigen &r dock
mer bristfallig, troligen pga av lerforhallanden i marken. Vi uttrycker oro 6ver hur
avrinningen skulle kunna paverkas ytterligare negativt av den betydande
markhdjningen pa andra sidan Elfviksvigen.

Foreslagen byggnation

Forslaget till betydande markhdjning tillsammans med héjden pé villor och radhus
riskerar att skapa en vigg mot Elfviksvigen och dr en stor fordndring gentemot den
naturliga sluttningen mot Kyrkviken som den &r idag. Detta dr negativt frin ett
allménintresse att de kulturhistoriskt viktiga Canadaradhusen riskerar att forsvinna
ur synblick fran flera hall.

Tre av de 6 foreslagna villatomterna ligger inom 100 meter strandskyddsomrade.
Motiverar verkligen byggnation av 3 villatomter avsteg fran de restriktiva
strandskyddsbestammelserna? Nuléget i forslag till detaljplan dr missvisande da
bilder visar omradet med byggnation, vilket inte &r fallet i dagsldget. Vi skulle
gérna sett att alternativa forslag pa anvindning av marken utreddes innan ett
forslag till ny detaljplan tas fram, mer i samklang med den kansliga milj6 i
Kyrkviken och det kulturhistoriskt viktiga omradet.

Vi noterar att parkeringsplatserna som finns pa Bridgardsvégen idag har tagits bort
i forslaget till detaljplan. Parkeringsmdjligheter for boende och besokare till
radhusen pa Canadastigen ar ytterst begransade och &r en fraga som varit uppe for
diskussion under en léngre tid. Canadastigen har en begrénsad bredd och
utryckningsfordon har haft svart att komma fram. Parkeringarna vid Bradgarsvéigen
ar darfor viktiga for att minska belastningen pa Canadastigen. Vi hade gérna sett att
fler parkeringar gors tillgéngliga for att oka tillgéngligheten och trafiksékerheten pa
Canadastigen.
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Vi saknar en analys av projektet fran ett Hallbarhetsperspektiv - Byggnation i
omrédet kan inte genomforas utan omfattande markberedning och
resurseffektiviteten i projektet gor att projektet knappast kan betraktas som
hallbart. Lidingd kommun placeras lagt i det hallbarhetsindex en nyligen tagits
fram Gver svenska kommuners miljoarbete. Det torde finnas betydligt battre tomter
pa Liding6 for byggnation fran ett hallbarhetsperspektiv.

Ekonomiska kalkyler

Finns det ndgra ekonomiska kalkyler f6r kommunens kostnader for projektet i
enlighet med detaljplaneforslaget att att stéllas i mot de potentiella intdkterna fran
markforsdlningen? De byggtekniska och detaljplansméssiga utmaningarna med
forslaget ter sig stora i forhallande den begrénsade byggnation, speciellt om
dispans fran strandskyddsregler inte medges.

Alternativa utformningar av projektet och anvindning av marken

Vi tycker, beaktande av ovanstaende punkter, att alternativa utformningar av
projektet och alternativa anvéndning av marken borde utredas innan forslag till
detaljplaneforandring initieras. Ett flertal projekt i Kyrkviken, utbyggnad av
tennisbanorna och byggnationen av skolan har redan tagit i ansprak delar av
gronomradena i Kyrkviken och fokus borde vara pa att i storsta utstrackning bevara
de gronomraden som finns kvar (vi noterar att ett mal i kommunens miljoplan 4r att
utdka gronytor och dngsmark). Som framgér av forslag till detaljplan, klassas hela
Kyrkviken som ett ESKO-omrade. Visserligen har marken nyligen anviandas for
industriverksamhet men historiskt har det varit betes-/dngsmark. Att mot bakrund
av tidigare verksamhet, motivera avsteg frén restriktiva strandskyddsregler inom
denna kénsliga miljo for byggnation 3 villor (i prisklassen 30 mkr+?) kénns inte
rimligt. Nagot allménintresse i denna byggnation finns inte.

Mot bakgrund av den kdnsliga miljé och behov av miljoforbattrande atgarder for
vattenkvaliteten 1 Kyrkviken skulle en alternativ anvindning av marken vara att
skapa dagvattendammar som fordrojer, renar och skapar rika livsmiljoer i vatten,
nagot som &r i enlighet med den naturliga utformningen av marken i dagsléget,
med dammar och en langsamt sluttande mark ned mot Kyrkviken. Kyrkviken har
redan av kommunen pekats ut som ett prioriterat omrade for miljoforbéttrande
atgérder, och dagvattenrening och férdrojning av vatteninflode ndmns redan som
ett mal i Lidingd kommuns miljoplan 2021-2030 (s& dven utdkande av éngsytor).
Kostnaden for att dterstélla marken i enlighet med detta syfte ar forsumbar i
forhéllande till andra alternativ.

Sakagare nr 18

De kulturminnesmérkta Canadaradhusen &r gamla och kénsliga for
markvibrationer. Sdsom boende narmast vigen (Canadastigen 1) ar det redan i dag
vibrationer som kdnns inne i huset nér trafik passerar vid 6vergangsstillet. Vid
tidigare vigarbeten har hus drabbats.Vad hénder d& nér dels marken ska saneras
och sedan hojas? Ett orékneligt antal tungt lastade bilar kommer att passera. Och
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vad hiander med huset vid palningen? Ansvar for eventuella skador maste
tydliggoras fore mark och byggarbeten startas.

2. Motiverar byggandet av 3 villor avsteg fran strandskyddet? Kénns inte rimligt.
Det omradet ar lagre dn de +2,7 m som rek for lagsta grundlaggningsniva med
hansyn till 6versvamningsrisk-ett bra skal att lata marken vara obebyggd.

3. Vad kommer att hinda om varvet inte fér tillrdcklig mark for att kunna stanna
kvar? Vad ar alternativet da?

4. Parkeringsplatserna pé Briddgardsvégen forsvinner. Eftersom Canadastigen ér
oldmplig och otillricklig behovs fler parkeringsplatser. Laddningsstolpar kommer
att behdvas. Var ska de placeras?

Sakagare nr 19

Strandskyddet maste respekteras och omfattande markhéjning inte
genomforas

Att bostadsbebyggelse uppfors inom omrédet dr acceptabelt, men jag anser att den
foreslagna planen for Bradgarden med sex villor kring ett torg &r olamplig. Den
viktigaste anledningen till detta &r att jag anser det mycket véisentligt att det
strandskydd som trdder i kraft ndr nuvarande plan upphavs maste hdvdas. Detta
medf0r att den sodra delen av kvarteret inte kan bebyggas. Marknivén till stora
delar i denna del &r ocksé lidgre dn vad som rekommenderas erforderligt for att
undvika dversvimning. Den omfattande markhdjning som foreslas inom stora delar
av kvarteret ar helt oacceptabel. Hansynstagande till den naturliga topografin maste
ske. Ekbackevégens fortséittning 6ver omradet avstyrks ddrmed ocksa, liksom
givetvis den foreslagna hojningen av tegelhuset.

Hartill kommer, enligt berdkningar av en granne, att ett genomférande av
foreslagen markhdjning kommer att innebéra synnerligen omfattande lastbilstrafik
med leveranser av markmassor under mycket lang tid! S&dan trafik — liksom
palning mm - kan komma att skada vara byggnadsminnesforklarade hus pé
Canadastigen. Den véstra langans yttersta hus har redan tidigare drabbats av
allvarliga séttningsskador.

Utformning av ny bebyggelse

Bebyggelse i kvarterets norra del bor utformas smaskaligt, gdrna radhus, och maste
fa en enhetlig kvalificerad gestaltning med hénsyn till den vérdefulla omgivningen.
Moijligheter till utblickar fran Elfviksvdgen maste ges.

Kvarteret Batbyggaren

Att fordndra markanvindningen i del av kvarteret Batbyggaren och ddrmed minska
mojligheter till utveckling av den maritima verksamheten inom omrédet finner jag
tveksamt. Om bostadsbebyggelse trots detta beslutas dr radhus som foreslagits
lampligt. Trakigt dock att det blir baksidorna av radhusen som vetter mot oss pa
Canadastigen.
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Sakagare nr 20

1. Krympande gronomrade

Gronomradet vid Kyrkviken runt kvarteret Bradgarden, Bétbyggaren och
Canadaéngen har de senaste femtio aren naggats vésentligt. Tennishallar,
expanderad skola, parhus i Annelund, breddning av Varvsvag med
parkeringsplatser har bidragit till detta. Forslaget till ny detaljplan bor betraktas
med denna minskning av gronomrédet som grund.

2. Strandskyddet

I en detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns
sdrskilda skél for det och om intresset som avses med planen vager tyngre én
strandskyddsintresset”. Detta kan knappast dberopas har, dvs att det skulle vara
viktigare att placera tre bostéder pa ett kinsligt omréde &n att hdvda strandskyddet.

Hela Kyrkviken inklusive den inre delen &r utpekat ESKO-omrade i kommunens
blaplan. ”Planomradet har ett strategiskt ldge i den smala gronstruktur som binder
samman sddra och norra Liding6. Det har potential att utgdra ett dn viktigare
omréde i gronstrukturen for sdval vixt- och djurlivet som for manniskor” Detta
enligt planforslaget.

En foljd av detta skulle ocksa kunna innebira ett starkt skil att att inte bebygga
utan aterstilla och bevara omradet som park.

3. Markhéjningen

Marken inom kvarteret Bradgédrden ligger idag ldgre &n Ekbacken. Den foreslas
hdjas for att ge bebyggelsen en enhetlig hojdséttning och gatan kan dras fram. Den
hojda marken syftar ocksa till att grundldggningsnivén for de nya bostdderna ska
bli 6ver +2,7 meter Gver havsnivan, vilket dr lagsta rekommenderade nivé fran
lansstyrelsen ur dversvamningssynpunkt.

Skulle denna markhojning genomfoéras innebér detta att orimligt stor volym av
fyllnadsmassor, forutom stora volymer av fororenat material, maste transporteras
langs Elfviksvégen vars konstruktion och skick redan nu innebér problem for
fastighetségare inom Canadaomradet. Som skl till hojningen anges dels
viganslutning samt minimihdjd for ev. 6versvdmningsrisk. Omrédet tillfors inga
gestaltningskvaliteter genom denna &tgérd. Tvérs emot dr denna markutjdmning en
rejél forfulning med en onaturlig vigg i vyn sdderifran.

4. Skador pa byggnadsminnet

Sedan ett antal &r tillbaka &r flera fastigheter i Canada utsatta for problem med
markstabiliteten. Fasader och grunder har piverkats med kraftig sprickbildning,
sjunkande grund och stora putsbortfall som foljd. Orsaken till denna fordndring kan
med stor sannolikhet kopplas till vibrationer i vigbanan pga for hdg fart och kort
avstand mellan fastigheter och Elfviksvégen i kombination med djup lera under
husgrunden, samt att den gjutna betongviagbanans armering (Elfviksvigen som
gjots 1923) ar kapad och skadad vid 6vergangsstillet till Varvsvagen i samband
med ett vigarbete 2014,
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Ett mycket stort antal tunga transporter ett fatal meter fran ndrmaste fastighet ar ett
patagligt hot mot byggnadsminnet Canadaradhusen. Redan nu verkar staden
obendgen att ta sitt ansvar for den uppkomna situationen. Vad ska det dé inte bli
med sé stor paverkan som detaljplanen foreskriver. Byggnadsminnet géller for all
framtid och maste respekteras.

5. Visualisering

En sé stor och kénslig férdndring i miljon runt Kyrkviken, bétvarvet,
byggnadsminnet Canadahusen kréaver sjalvklart visualisering innan ett
godkinnande. Detta giller savil radhusen som villorna. Hur kommer de se ut. An
sa ldnge finns endast symboliska markeringar i en vy. Hur kommer markhdjningen
se ut. Denna konstgjorda plata som markhdjningen innebér. Vilka blir de visuella
konsekvenserna. Dessa grona aterstaende kvadratmetrar tillhor bland de mest
exklusiva ytor som On har att erbjuda, vilket ocksé framhallas i planforslaget.
Beslut far ¢j tas med bristfélligt underlag. Vad innebér planforslaget som helhet,
konkret? Hur kommer detta se ut? Vi vill kunna se, forsta och ta stéllning.

6. Trafik och hastighet

Planforslaget saknar idéer om hur trafiksituationen med alltfor hoga hastigheter pa
trafiken vid Elfviksvégen skall 16sas. Med okat antal bilar till de nya fastigheterna
ar behovet att 16sa dessa problem &n storre.

7. Radon

Nulégesbeskrivning: ”Da tét lera forekommer inom storre delen av omréadet sa
bedoms risk fér markradon som 1ag”. I savél Canadaradhusen som i
Fatbursomradet forekommer problem med for hoga radonvérden. Det dr hogst
troligt att dessa problem kommer finnas dven inom planomradet.

Ovriga privatpersoner
Svaren till sakdgare och privatpersoner har samlats under temarubriker pd s.44 i
samrddsredogorelsen.

Privatperson 1

Jag tycker att det vore trakigt om man bebygger strandkanten och tar bort
promenadstréket langst med vattnet i samband med projektet for kvarteret
Bradgérden och Batbyggaren.

Privatperson 2

Vad ségs om att anvinda marken till ndgot som alla Liding6bor kan nyttja? Ex
badplats, restaurang eller café? Eller vad kommer pengarna att ga till om det byggs
bostédder dar?

Privatperson nr 3
Jag har tva principiella synpunkter pa foreslagen detaljplan:

Ett robust och varierat niringsliv forutsitter att det finns viss marginal i tilldelade
ytor. Darfor bor inte del av kv. Batbyggaren bli bostadsomrade.
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Kv. Bradgarden bor nyttjas till avsevart fler fastigheter/bostdder vilket ger mer liv
och fler mdjlighet att ta del av denna centrala plats pé Liding6. Det dr ocksa
lampligt att bostadsformatet i kv. Brddgarden ansluter till formatet pa radhusen pé
Canadastigen.

Fristaende villor &r ett ineffektivt sétt att nyttja mark, speciellt i ett omrade dar
radhustraditionen é&r sa stark. Dérfor, att inom kv. Bradgérden kombinera allmén
mark nérmast vattnet med tex tvd radhusldngor vinkelrétt mot stranden ger
mojlighet till manga fastigheter (avsevért fler 4n nuvarande forslag) och att
kombinera detta med starka forutsattningar for en levande Kyrkvik och ett
dynamiskt néringsliv utan att behéva omvandla delar av kv. Batbyggaren. Det
ligger ddrmed tydligt i allménhetens intresse.

Radhusbebyggelse ger ocksa battre mojligheter att bygga resurs- och
energieffektivt kombinerat med ytor som ar allmént tillgédngliga. Detta dr varden
som Liding6 bor premiera avsevart mer i sin utveckling, just utifran sin unika sitts
mellan storstad och natur.

Privatperson nr 4
Vi tycker att forslaget ser fantastiskt ut! Det kommer bli ett underbart omrade, dar
de som fér bostad kommer skatta sig lyckliga.

En sak motsitter vi oss dock; vi tycker det &r en riktigt dalig idé att 6ppna upp var
lilla atervandsgata mot det nya omradet.

Ytan vid atervindsgatan anvénds for att 14ra barn cykla, spela landhockey,
minitennis etc. Vi ber er att dndra detta i forslaget!

Privatperson nr 5

Forslaget ser trevligt ut men vi INVANDER oss starkt EMOT att ekbackeviigen
forldngs och att det gér att ta sig med bil till nya omradet via infarten pa var gata.
Det skulle kraftigt forsamra situationen for samtliga boende pa ekbackevagen.

Privatperson nr 6

Jag tycker att det vore bra att bygga bostidder pa platsen. Det behdvs. Och jag
menar att det vore bra om man undersokte mojligheter att utforma den nya
bebyggelsen just for dldre méanniskors behov. Just den hir platsen kan bli mycket
attraktiv for vara dldre, som blir fler och fler.

Det ér promenadavstéand till kyrkan, till kyrkogarden dér fler och fler av de éldres
nédra och kéra begravs. Och St. Annagarden med manga olika program. Och till
Liding6 Centrum med bibliotek, restauranger, caféer, Ansgarskyrkan, Stadshuset
med ldkarvérd. Och mojlighet att kdpa mat och dryck och annat i ett levande
Lidingd Centrum. Nérheten till busshéllplatser dr bra. Och det 4&r mycket viktigt for
de dldres hilsa att de far promenadavstand till det naturnédra promenadstraket langs
den vackra Kyrkviken. Platsen &r alltsé ovanligt 1amplig for just dldreboende.
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Naérheten till d4ldreboendet i Bjornbo, som ligger mycket nira underlattar ocksa for
manga dldre att slippa ensamhet. Samarbete med Bjornbo vore bra. Under perioder
ndr man ar rorelsehindrad &r det viktigt att vinner kan komma och dricka kaffe och
hjélpa till med olika saker som man inte klarar sjéalv. Sa det vore bra om manga
dldre bor ndra varandra. Och om ménga dldre, arsrika personer bor pa platsen blir
det ocksa lattare for assistenter utifrén att hjélpa dem som behdver deras hjélp. Sa
det vore nog bra om de nya byggnaderna blir storre 4n de forslagna. Kanske med
nagon gemensam lokal i omradet for foredrag, musik, gymnastik, underhallning,
dans, kaffe och maltider. Och for géster till de dldre.

Sa jag menar att detaljplanen for just denna plats bor utformas sa att Lidingd far ett
mycket attraktivt dldreboende.

Privatperson nr 7

Inga nya villor vid Kyrkviken!

Négra fa personer bygger villor vid vatten och flera tusen Liding6bor forlorar
mdjligheten att se vatten. Den unika platsen vid Kyrkviken i centrala delen av
Liding6 ska tillhora Lidingdborna, som behdver en stor park och ldnga promenader
med bekvdma bankar, kaffe, lekplatser, plats for utomhustraning, som ar allt mer
populért, da slipper man trangas i en traningslokal och ddr manga kan vara ute och
njuta av utsikten. Det &r det bésta vad Liding6 stad kan gora for Lidingdborna.

Ur Liding0 stads miljoprogram 2021: ”Vattenkvaliten i Kyrkviken ska forbéttras”.
Vattnet blir simre nér hus ska byggas dir. Vatten vid Tacka Udden luktar avlopp
och isen ar gul vid stranden.

Det finns for fa badplatser pa hela 6n. Omojligt att parkera bilden dér, nér det &r
badvider.

Alla Lidingdbor har rétt till gdngavsténd till vatten!

Milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar till sakégare och
privatpersoner

Svaren pd inkomna synpunkter och fragor frdn sakdgare och privatpersoner har
samlats och tematiserats i rubriker nedan.

Strandskydd

Till foljd av ny detaljplaneliggning intrdder strandskydd for forsta gangen pad
platsen. Kommunen mdste da hédvda sdrskilda skdl for att upphdva strandskyddet.
Kommunen finner sig ha sdrskilda skdl enligt miljébalken for att upphdva
strandskyddet, en bedomning som delas med Ldinsstyrelsen (se samrddsyttrande i
borjan av detta dokument). Planforslaget medfor att en storre yta ldngs
strandlinjen blir allmdnt tillgdnglig (parkmark) samt strandskyddad, vilket innebdr
en forbdttring jamfort med dagens Idge dd inget strandskydd finns pd platsen.
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Topografi och markhojning

1 dag ligger kvarteret Brddgdrden och Batbyggaren pd en ldgre nivd dn de
omgivande gatorna Elfviksvigen och Timmervdgen. Marknivan inom
Bridgardskvarteret var delvis hégre innan den fore verksamhetsutévaren Beijer
AB sanerade marken. Beijer AB sanerade till en bestimd niva och fyllde inte upp
marken pd ett konsekvent sdtt, utan ldmnade delvis kvar schaktbotten. Ur denna
aspekt dr inte dagens topografi den naturliga, utan delvis konstgjord.

Marken foreslds hojas for att ge bebyggelsen en mer enhetlig hojdsdttning ddr de
nya husen inte hamnar for lagt i forhallande till omgivande gator, dagvatten
behdéver kunna rinna av och bort frdn de nya tomterna. Ekbackevigens forldngning
gor ocksa att det fodras markuppfylinad lokalt i 6stra delen av planomrddet for att
den nya gatustrdckningen inte ska fa for brant lutning. Den héjda marken syftar
ocksa till att grundliggningsnivan for de nya bostdderna ska bli over +2,7 meter
over havsnivdn, vilket dr ldgsta rekommenderade nivd fran ldinsstyrelsen ur
oversvamningssynpunkt. I foreslagen hojdsdttning av omrddet dr utgangspunkten
ocksd att det naturligt sluttande landskapet ska bevaras. For att inte hoja upp
marken mer dn nodvdndigt forses radhuskvarteret med ett mindre svackdike mot
Elfviksvigen. Det norra villakvarteret foreslds hojdsdttas med ett ldgstrdk inom
tradgdrdarna sd att dagvatten kan ledas bort.

Den éversiktliga modellen visar hur marken sluttar ner mot Inre Kyrkviken,
fran bergsryggen med Annelundsviégens villabebyggelse, Canadastigens
radhusbebyggelse nedanfér bergsryggen och sedan det mer flacka,
sluttande landskapet genom planomradet ner mot vattnet.

Parkmarken mellan bostdderna och vattnet ska behdlla dagens marknivder. Endast
mindre lokala markuppfylinader for exempelvis uppbyggnad av gangstigar eller att
Jjdmna ut gropiga markpartier tilldts inom parkmarken. Detta innebdr att de sodra
villatomterna sluttar i likhet med befintlig topografi for att mota parkmarken pd ett
bra sdtt.

Hushdjder, utblickar, gestaltning och visualisering

Kvarteret Batbyggaren och Brddgadrden har varit bebyggt med stora
verksamhetsbyggnader under stora delar av 1900-talet. I dag finns héga trdd,
frdamst i norra delen av kvarteret Bdtbyggaren, som begrdinsar vissa av
Canadastigens radhus att ha vattenkontakt.

Varvsvigen och Bridgdrdsvigen, likvdl som intilliggande Canadadngen, fortsdtter
att utgora visuella siktlinjer och siktfdlt.
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Den nya detaljplanen innebdr att man tilldats bygga ldigre och fdrre byggnader dn
vad gdllande detaljplan frdn 1944 tillater. Detaljplanen tilldter en maximal
nockhojd pd 9 meter for nya bostadshus (radhusens nockhdjd har séinkts en meter
fran samradsforslaget), vilket mojliggor for bostadshus i tva fulla vaningsplan med
ett ndttare sadeltak (25-35°). Detaljplanen reglerar ocksd detta gradantal samt att
maximalt antal vaningar dr tvd. Inredda vindar kommer troligtvis i huvudsak
undvikas, eftersom en tumregel dr att det inte gar att utvinna tillrdckligt mycket
boyta om takvinkeln dr 35° eller mindre.

Detaljplanen reglerar inte exakt placering av radhusen. Men en alltfér uppbruten
struktur i nordsydlig riktning skulle innebdra att dagens bullerkrav inte klaras av,
dd det behovs en s.k. “tyst sida” for de radhus som placeras ndrmast Elfviksvigen.
Ddrfor behover radhusen pd ndgot sdtt i huvudsak placeras parallellt med
Elfviksviigen, sd att en bullerskyddad, tyst sida bildas pa sédra sidan om
byggnadskropparna.

Radhuskvarteret avses sdljas genom markanvisningstdvling, dvs. en typ av
arkitekttdavling ddr tivlande byggbolag anlitar arkitektkontor som tar fram en
enhetlig gestaltning utifrdn framtaget gestaltningsprogram.
Gestaltningsprogrammet har kompletterats med riktlinjer avseende inramning av
tomter. Plankartan har kompletterats med forbud for plank i fastighetsgrdns samt
forbud mot héga stodmurar.

Att montera upp byggnadsstdllningar pd platsen for att visualisera de nya
byggnadernas hojd beddoms inte dterge volymen av nya tomter och byggnader pd
ett visuellt korrekt sdtt. Dock har en digital 3D-modellering utforts.
Sol/skuggstudie samt vyer frdn gatuniva har lagts in i planbeskrivningen.

Detaljplanen tillater att suterrdnghus uppfors, men det dr inget krav. Anledningen
till detta dr att bostadshusens tekniska forsorjning (sasom vatten, avlopp och
dagvattendrdinering) kommer att finnas i Mittvigen/Ekbackevdgens forlingning.
Om villorna inom sédra bostadskvarteret skulle ligga lagt i férhallande till gatan
skulle sjilvfall pd ledningar inte uppnds, och exempelvis pumpning av spillvatten
skulle kréivas. De avidnga trddgardarna far i stillet ta hand om héojdskillnaderna
genom terrasseringar och slintning for att ansluta till parkmarken och den
befintliga marknivdn pd ett bra sditt.

Dagvatten och éversvimningsrisk

1 samrddsskedet hade plankartan ett antal dagvattenbestimmelser. Infor
granskning har ytterligare tillkommit, exempelvis en egenskapsbestimmelse om
skyfallsdike parallellt med Timmervdigen for att ta hand om skyfall som kommer
frdn omgivningarna och en bestimmelse om ett mindre svackdike inom
radhuskvarteret. Pd sd sdtt kommer inte den nya bebyggelsen att belasta
Elfviksvigen eller Canadastigens trdadgadrdar genom att overfora dagvatten dit,
utan radhusens dagvatten ska ledas i svackdiket och séderut.
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1 samband med bygglovsgivning och genomforandeskede kontrollerar Lidingo stad
att detaljplanen foljs.

Geoteknisk bedomning, skydd for omgivningen under byggnationstid och ansvar
under byggnationstid

Geotekniska utredningar har genomforts. Den senaste och mest detaljerade dr
utford av Sigma civil 2022-12-22. Utforda berdkningar visar att tillfredsstdllande
stabilitet uppnds vid markhojningar enligt prelimindr projektering, dvs
tillfredsstillande sdkerhetsfaktorer uppnds med avseende pd totalstabiliteten for
planomrddet och dess direkta omgivning. Det bedoms utifrdan utférda berdkningar
att det inte foreligger ndgon skredrisk for omrddet norr om planomrddet ddr
Canadaradhusen dr beldgna da marken norr om Elfviksvigen ej bedoms vara
skredbendigen (ingen lera samt liten jordmdktighet).

Med tanke pa de relativt omfattande markarbeten som fodras for att gora marken
ldmplig for bostadsbebyggelse, har riskanalyser for vibrationer respektive buller
tagits fram. Riskanalyserna utgdr frdan Svensk standard och upprdittas infor alla
typer av mer omfattande byggnation. Syftet dr att ge riktlinjer for arbete med
pdlning, spontning, schaktning och eventuell springning (sprdngning bedoms dock
inte bli aktuellt hdr) samt hur buller ska hanteras under byggnationstiden.
Sammanfattningsvis ska stor hiansyn tas till Canadastigens kulturminnesmdrkta
radhus.

Uppfoljning och kontrolldtgdrder krdvs. Bestdllaren ska ombesérja och bekosta
vibrationsmdtning pd byggnader runt om arbetsomradet.

En trafikplan tas fram infor byggnation. Ddr regleras exempelvis hogsta tilldtna
hastighet byggtrafiken ndr den kor till och fran byggarbetsomrddet och vilka vigar
den far dka. Det ska studeras om Elfviksvigen kan undvikas i viss man, exempelvis
genom att en tillfdllig byggvdg anldggs eller att vissa transporter kan ga
vattenvdgen via Kyrkviken.

Lds mer i planbeskrivningen under rubriken ~Geotekniska forhdllanden”.

Lidingo stad ansvarar for att tillhandahdalla s.k. byggklara tomter infor forsdljning.
Detta innebdr att staden ansvarar for marksanering och markuppfylinad till
fardiga markhojder innan marken sdljs vidare. Markhojderna regleras genom
plushdjder i plankartan och en bestimmelse om att tomter ska méta omgivande
mark pd ett anpassat sdtt ddr héga murar ska undvikas. Detta innebdr att det
kommer att bli tomter som dr typiska for Lidingo, ddr hojdskillnader hanteras med
sldnter och terrasseringar. Infor husbyggnation pd tomterna behéver
fastighetsdgaren ansoka om bygglov.

Parkering for Canadastigen och évriga omgivningen

Som regel ansvarar den enskilda fastighetsdgaren for att ordna sin egen parkering.
Staden har inte juridiskt ansvar att tillhandahdlla parkeringar for fastigheter som
saknar parkeringsplatser. Canadastigens radhus byggdes langt fore
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privatbilismens intdg och ddrmed finns inte parkering inom de egna
fastigheterna/tomtmarken, vilket man som fastighetsdgare dr medveten om ndr man
flyttar in. Med det sagt tillhandahdller staden allmdnt tillgdngliga
parkeringsplatser i omradet, huvudsakligen ldings med Varvsvigen. Om behovet
bedoms foreligga finns mdjlighet att forldinga Varvsvigens parkeringsrad for att
ersdtta de parkeringar som forsvinner inom kvarteret Bdtbyggaren.

(Bebyggelsen inom den nya detaljplanen tillgodoser sitt parkeringsbehov inom
detaljplanen).

Forlingning av Ekbackeviigen

Detaljplanen foresldr att Ekbackevdgen forldings genom planomrddet och korsar
Brddgardsvigen for att avslutningsvis mota Varvsvigen. Det finns for- och
nackdelar for sammanhdngande gatuslinga jamfort med separata dtervindsgator
med vindzoner. En gatuslinga mojliggor att storre fordon sasom exempelvis
sopbilar kan dka ldngs en sammanhdngande gatuslinga som inte fodrar besvirliga
backrorelser. En stor, hdardgjord vindzon inom detaljplanen kan undvikas och mer
gronska kan foras in i gaturummet. Raddningstjdnstens tillgdnglighet till
Ekbackevigen 6kar i och med forslaget, da det skapas en till méjlig infart. Det nya
planomrddet bedoms i huvudsak anvinda Brddgdrdsvigen och Varsvdgen som in-
och utfart, och det finns inga incitament for att dka pd gamla Ekbackevigen i
ondédan, varfor antalet trafikrérelserna bedoms bli ldga. Pa det lilla torget smalnar
korbanan av for att hdlla nere hastigheterna.

Att ldta bli att bebygga Bridgdrdskvarteret

Kommunen finner att inre Kyrkviken utgor en fantastisk boendemiljé som kan
tillgangliggoras for fler. I avvigningen mellan att iansprdkta tidigare helt orord
naturmark eller att iansprdkta gammal, fororenad industrimark for omvandling till
bostadsmark, bedomer staden att det finns storre virden med att omvandla gammal
industrimark. Eftersom marken i dag dr fororenad kommer den inte att bli tjdnlig
som jordbruksmark igen. Ddremot kan den saneras tillrdckligt for att bli limplig
for bostads- och parkdndamal.

Kvarteret Bdtbyggaren och den marina verksamheten

Kvarteret Batbyggaren dgs av Lidingé stads tomtaktiebolag, som hyr och
arrenderar ut byggnader respektive mark till olika verksamhetsutévare. Vissa
verksamhetsutévare har inte nytta av att specifikt ligga vid vattnet. Kommunens
avsikt dr att prioritera de marinrelaterade verksamheterna ndr
verksamhetsomrddet minskar, vilket gor att deras ytor inte behover minska.
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Fastigheterna Lidingé 5:175 och 5:156%2
De stora fastigheterna Lidingé 5:175 och 5:156%*2 berors i liten omfattning av
detaljplanen.

En bit av Lidingé 5:156*2 (rodmarkerad yta) kommer att utgéras av ny trottoar
ldngs Elfviksvigen, se bild nedan:

AN S A
SN NS 852y . & 213
SRS /551 \\\’s’
sy 5807 NG,
BUA S ey,

Lidingo 5:175 (vdd yta) innefattar ocksa ny trottoar pa Elfviksvigens sédra sida,
samt den befintliga gang- och cykelvigen Timmervdgen som ingdr i detaljplanen,

se bild nedan:

Ridstigen

Ridstigen (parallellt med Elfviksvigen) ersdtts inom planomrddet med en trottoar
for att oka tillgingligheten. Genom trafikreglering kan staden reglera om héstarna
ska gd pd trottoaren eller ute i korbanan vid denna delstricka. Detaljplanen
reglerar inte detta.
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Kalkyl och exploateringsgrad

Lidingo stad uppdaterar kontinuerligt kalkylerna i projektet for att forsdkra sig om
att inkomsterna dverstiger utgifterna. Den politiska ambitionen om att hdlla nere
bebyggelseskalan genomsyrar projektet, och att bade villor och radhus ska
mojliggoras.

Radon
Informationen noteras. Bebyggelse rekommenderas att uppforas radonsdker.

Promenadstrik och strandkant

Promenadstraket lings med vattnet behdlls. Allmdnt tillgdnglig parkmark
planldggs fran vattnet och cirka 50 meter upp pd land, innan villatrddgardarna tar
vid. Strandskyddet foresldas upphdvas pd tre specifika platser ldngs strandlinjen for
att mojliggora utblickar, sasom trdddck/brygga pad land, for allmdinheten. Varken
strandskydd eller geotekniska forutsdttningar tilldter restaurang- eller
cafébyggnad inom parkmarken eller i vattenomrddet.

Aldreboende
Informationen noteras. Det planeras inget dldreboende pd platsen. Lidingé stad
bedomer att behovet kan tillgodoses pd annat hdll.

Sammanfattande beddmning och forslag till
vidare handlaggning

Med anledning av bland annat de synpunkter som framfordes under samradet har
foljande fordndringar gjorts i forslaget till detaljplan.

Plankarta

e Andelen parkmark har 6kat — gatumark har minskat.
e Hogsta tilldtna nockhdjd har sénkts en meter for radhusen.

e Byggritten for komplementhus har 6kat fran 30 kvm byggnadsarea till 45
kvm byggnadsarea for villafastigheterna.

e Bestdmmelser om tomters anordnande har lagts till:
Plank i fastighetsgréans forbjuds.
Hoga stodmurar forbjuds.
Krav pa att bostadstomter ska mdta omgivande mark pa ett anpassat sétt.
Krav pa avledande dike inom radhuskvarteret.

e Plushdjder (markhdjd dver angivet nollplan) har satts in &ven pa strategiska
punkter inom kvartersmark.

e Yitterligare bestimmelser som syftar till ett geotekniskt sékert
genomforande har forts in.
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e Ytterligare bestimmelser som reglerar dagvatten- och skyfallsfragor har
lagts in.

e Bestimmelse om att lagsta grundlaggningsniva &dr 2,7 m har forts in.

o Villkorsbestimmelse for bullerplanket kring kvarteret Batbyggaren har
forts in.

e Strandskyddet inom planomradet 6kar da gatumark ersitts av parkmark.
Samtidigt foreslas strandskyddet upphévas inom en mindre yta av
parkmarken som tidigare inte har varit ianspréktagen.

e Rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser for tegelhuset har tagits bort.

e Parkeringsmdjligheterna for radhusen har koncentrerats inom det egna
kvarteret (ingen bostadsparkering p& gatumark).

Planbeskrivning

Planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet har justerats och utvecklats i
enlighet med dndringar i plankartan och utifran nya utredningar som har gjorts.
Planbeskrivningen har kompletterats med oversiktlig 3D-modellering av den
foreslagna bebyggelsen samt solstudier, vyer och sektioner.

Darutover har planhandlingarna generellt setts over och redaktionella &ndringar
och fortydliganden har gjorts.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en 1amplig
avvigning mellan olika intressen. Nésta steg i planprocessen blir
granskningsskedet.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- o Gransknings-

Har ar vi nu

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under granskningsskedet
och inte fatt dem tillgodosedda (ratt att éverklaga)

e Liding6 hembygdsférening

o Kyrkvikens vdnner

e Naturskyddsforeningen Liding6
e Liding6 néringsliv

e Liding6 vinner
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e Jollesport

e Seacastle
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Maria Nistesjo
Planarkitekt
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