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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestimmer hur marken far
anvéndas. Processen att ta fram en detaljplan dr reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berdrda. I handlingarna beskrivs vad
planen &r tdnkt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogdrelse dir samtliga yttranden
sammanstills och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut
om granskning. Dérefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu
finns ytterligare ett tillfille att yttra sig over planforslaget. Aven efter granskningen
gdrs en sammanstéllning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter
granskningen kan smérre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkénna planen och efter det ska kommunfullméktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet for den som fortfarande dr missnojd
med forslaget att Overklaga beslutet till mark- och miljédomstolen och i sista hand
till mark- och miljo6verdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft
tre veckor efter att kommunfullméktiges protokoll har justerats. Efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen paborjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek A3 1 skala 1:1000

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:
e Bullerutredning (Structor Akustik, 2021-02-10)

e Dagvattenutredning (Bjerking, 2021-04-19)

e Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning (PE Teknik & Arkitektur,
2020-11-25)

e Kompletterande markundersékning (PE Teknik & Arkitektur, 2021-01-28)

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardforfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planférfarande

Samrads- Underrattelse- Gransknings-

Har &r vi nu
Tidplan
Beslut om planuppdrag 2020-01-22
Samréd 2 november — 30 november 2021
Granskning 2 juni — 30 juni 2022
Antagande kvartal 4 2022
Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om

antagandebeslutet inte dverklagas.
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Bakgrund

Fastigheterna Lejonet 42 och 43 dr i den géllande detaljplanen planlagda med
anvindningen handel och kontor. Aktuell detaljplan ska utreda mojligheten att
dndra markanvandningen fran handel och kontor till bostadsdndamal. Fastigheten
Lejonet 42 &r i dag obebyggd och bestér av en parkeringsplats och ett mindre
naturomrade. P4 fastigheten Lejonet 43 finns en byggnad uppford 1921.
Byggnaden har tidigare inrymt ett café. Byggnaden stér i dag tom och é&r forfallen,
vandaliserad och brandskadad. Fastighetsdgaren har vid ett flertal tillfallen ansokt
om att fa riva byggnaden. D& byggnaden bedéms som kulturhistoriskt vardefull dr
det frén stadens sida onskvért att byggnaden bevaras och restaureras. Dock dr
byggnaden i sé pass daligt skick att det inte bedoms som ldmpligt att forse den med
rivningsforbud eller varsamhetsbestimmelser. Detaljplanen ger mojlighet att
bevara byggnaden men medger dven att den ersitts med en ny byggnad.

Detaljplanen mdjliggdr dven att tvéa nya friliggande enbostadshus far uppforas
bredvid den befintliga byggnaden. Detaljplanens gestaltningsbestimmelser
sakerstiller att nya byggnader uppfors i klassisk stil sd att de uppfattas som val
integrerade i den kulturhistoriska miljon fran tidigt 1900-tal. Detaljplanen medger
att totalt tre villor far finnas inom planomradet.

I planomrédet ingar dven fastigheten Lejonet 28 som dr bebyggd med en
kontorsbyggnad. Foretagen i kontorsbyggnaden utnyttjar parkeringsplatsen pa
fastigheten Lejonet 42. Infarten till Lejonet 42 passerar éver Lejonet 28,
gemensamhetsanldggningar for infart och parkering finns idag. Detaljplanen ska
utreda lamplig fastighetsindelning inom planomrédet och eventuella justeringar av
gemensamhetsanldggningarna.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att &ndra markanvandningen pa fastigheterna Lejonet 42
och 43 fran handel och kontor till bostadsdindamal. Planen méjliggdr byggnation av
tva nya friliggande enbostadshus bredvid den befintliga byggnaden pa Lejonet 43.
Detaljplanen mojliggdr avstyckning inom omrédet sa att tre bostadsfastigheter kan
bildas. Detaljplanen ger mdjlighet att bevara den befintliga byggnaden pa Lejonet
43 men medger dven att den ersitts med en ny byggnad. Planen mdjliggor att den
befintliga byggnaden kan goras nagot storre én i dag. Detaljplanen reglerar storlek
och utformning pa bostadsbyggnaderna. Nya byggnader inom planomrédet ska
gestaltningsmaéssigt vara vl anpassade till den omkringliggande villastadsmiljon
fran tidigt 1900-tal och i hog grad efterlikna den tidens arkitektoniska stilideal.
Byggnaderna ska ges olika utformning for att ge variation inom omradet. Fasad ska
utforas med hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vl utformade
detaljer.

For fastigheten Lejonet 28 medger planen anvdndningen handel, kontor, vard och
veterindr. Byggnaden forses med rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser.
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Detaljplanen mojliggdr en gemensam infart till Lejonet 28 och de nya villorna.
Infarten passerar over fastigheten Lejonet 28 och planen anger
gemensamhetsanldggning for infarten. Gemensamhetsanlédggningen avser dven
ledningar, dike och uppstéllningsplats for sopkérl. Parkeringsplatsen pa Lejonet 42
ska fortsatt vara en gemensamhetsanldggning som kan nyttjas av Lejonet 28.
Planen anger gemensamhetsanldggning for parkering pa parkeringsplatsen.

Detaljplanen ska sékerstélla att bostdderna uppfyller bullerriktvdrdena genom att
reglera byggnadernas utformning. Detaljplanen sikerstiller ocksa att marken
saneras till nivan kdnslig markanvandning innan byggnation av bostdder paborjas.
Dagvatten ska hanteras med lokalt omhidndertagande.

Uppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2020-01-22 att forslag till detaljplan
upprittas for fastigheten Lejonet 43 m.fl. i huvudsaklig 6verensstimmelse med
start-PM daterat 2019-10-22.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medfér en sddan
betydande miljopéverkan som fordrar en miljobedémning och uppréttande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Bedomningen har
gjorts med stod av utférd undersdkning enligt 6 kap. 6 § MB och
Miljobedomningsférordningen (2017:966). Planen berdr ett mindre lokalt omrade
med forhéllandevis laga naturvérden. I den sydvéstra delen av planomréade finns
dock ett omrdde med hillmarkstallskog och i planomradets norddstra del finns
enstaka solitdra vardefulla trdd. I planen infors tradfallningsférbud for storre trad
inom omradet med hédllmarkstallskog samt dven for nagra av de enskilda trdden.
Detaljplanen innebér ingen skada pé ekologiskt kédnsliga omraden eller
riksintressen. Planen bedoms inte innebéra nagon stor negativ paverkan for
niarboende. Planens genomférande bedoms inte negativt paverka mdjligheten att
uppné miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Planen innebér att fororenad
mark saneras. Planen bedéms kunna bidra till mgjligheten att uppné nationella,
regionala och kommunala miljomal. Konsekvenserna av planens genomforande
bedoms varken enskilt eller sammantaget innebara en sadan betydande
miljopaverkan som avses i miljobalken.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger mitt emot Lidingd stadshus, i stadsdelen Hersby. Planomradet
innefattar fastigheterna Lejonet 28, 42, 43 samt del av Liding6 7:244. Planomrédet
avgransas i norr/nordvéast av Lejonvégen, i sydvést och soder av villabebyggelse
och i Gster av Floravdagen och en gangbro dver Lejonvagen.
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RERSIFAGAREBANAN
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X ¢ 28 &
Planomradet markerad med réd linje

Areal
Planomradet har en sammanlagd area pé cirka 8 100 kvm.

Markagoforhallanden

Fastigheten Lejonet 28 dgs av Lejonvégens Foretagshus AB. Fastigheterna Lejonet
42 och 43 &dgs av UPLB Fastighets AB. Fastigheten Liding6 7:244 utgor gatumark
(Lejonvagen och Floraviagen) och dgs av Lidingd stad.

\
N\

(/

J \ -’j >///'é’5fr;iﬁ§/ﬁ*\"’ \\ P
Fastighetsgranser for fastigheterna Lejonet 28, 42 och 43 redovisade med
orangea streckade linjer. Planomradets avgransning redovisad med svart
streckad linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Liding6s 6versiktsplan 2012 ingar omrédet i utvecklingsomrade for
centrum/Torsvik och redovisas med markanvéndningen bostdder och
verksamheter/kontor. Planforslaget ar forenligt med stadens Gversiktsplan.

TORSVIK

HERSBY

Bild fran oversiktsplan 2012. Omradet ma;kerat med bla oval.

Planprogram
Staden har bedomt att planen inte innebér sddana férdndringar att planen behover
foregés av ett programskede.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for omrédet &r Detaljplan Lejonet II, som vann laga kraft 2000-
02-03 och hade genomf6randetid fram till 2015-02-03. For fastigheterna Lejonet
28, 42 och 43 anger detaljplanen HK (handel och kontor samt hantverk av sadan art
att omgivningen inte fororsakas stérningar). For fastigheten Liding6 7:244 anger
detaljplanen Lokalgata (Floravdgen) samt Gata med egenskapsbestimmelsen
plantering (Lejonvégen).

Pé fastigheten Lejonet 28 medger planen en byggnad med en byggnadsarea pa 575
kvm, en hogsta nockh6jd om +41 meter, en byggnadshdjd om +37,5 meter och en
takvinkel om max 35 grader. Byggnaden pé fastigheten har forsetts med
varsamhetsbestdmmelser. Planen ger mdjlighet till en mindre tillbyggnad pa
byggnadens baksida. Pa fastigheten finns en yta avsedd for
gemensamhetsanldggning for infart och parkering.

Pé fastigheten Lejonet 42 som i dag dr obebyggd medger planen en byggnad med
en byggnadsarea pa 250 kvm, en hdgsta nockhdjd om + 41 meter och en
byggnadsh6jd om +37 meter. Fastigheten har utfartsforbud mot Lejonvagen. Utfart
mot Lejonvégen far ske via Lejonet 28 och den gemensamhetsanldggning som
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finns for indamalet. Aven pa fastigheten Lejonet 42 finns en yta avsedd for
gemensamhetsanldggning.

Pé fastigheten Lejonet 43 medger planen en byggnad med en byggnadsarea pa 275
kvm, en hogsta nockh6jd om +41 meter och en byggnadshdjd om +36 meter.
Nérmast Lejonvégen far parkering inte ske. Fastigheten har utfartsforbud mot
Lejonvidgen och Floravégen. Infart far ske via Lejonet 28 och 42 och den

gemensamhetsanldggning som finns for andamalet.

\.\ 4“ . ”,, .
Géllande detaljplan

For del av fastigheten Lidingd 7:244 géller dven stadsplanen Stadscentrum inom
stadsdelarna Hersby, Herserud och Torsvik som faststélldes 1978-12-07. Planen
géller for Lejonvagen och anger specialomrade Ta, Gatutrafik.

Niér aktuell detaljplan vinner laga kraft upphor ovan redovisade detaljplaner att
gélla inom planomradet.

10 (58)



Detaljplan for Lejonet 43 m.fl. 2022-08-29
Diarienummer MSN2020:238

Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar
Det finns inga géllande fastighetsplaner/tomtindelningar for fastigheterna inom
planomrédet.

Riksintressen

Lidingd ingar i de kustomraden och skérgéardar i Sédermanland och Uppland som
ar av riksintresse med hénsyn till de natur- och kulturvidrden som finns i omradena
(4 kap. 1-2 § miljobalken). Liding6 stad omfattas geografiskt av riksintresset, men
bestimmelserna saknar relevans i det aktuella fallet dd bestimmelserna inte ska
utgdra hinder for utveckling av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet.
Inga andra riksintressen berdr planomradet.

Miljomal

En beddmning har gjorts av hur detaljplanen dverensstimmer med de nationella
miljomalen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att aktuell detaljplan
bidrar positivt till att foljande nationella miljomal kan uppfyllas: Begransad
klimatpéverkan, God bebyggd miljo och Hav i balans samt levande kust och
skérgérd. Bedomningen baseras pé att planomradet ligger i ett centralt och
kollektivtrafikndra lage vilket okar mdojligheterna till resor med kollektivtrafik.
Planforslaget dr anpassat till omradets karaktér i volym och gestaltning. Férorenad
mark kommer att saneras vid genomforandet. Dagvattenldsningen ar utformad for
att folja Stockholm stads atgirdsniva for att miljokvalitetsnormerna ska kunna nas i
den gemensamma recipienten.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som é&r inskrivet i
miljobalkens femte kapitel. Regeringen har utférdat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, buller och vattenkvalitet. Vid planldggning
enligt PBL ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken foljas.

Luft

Detaljplanen bedéms inte paverka mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for luft. Luftkvaliteten pa Liding6 &r forhallandevis god. Miljokvalitetsnormen for
kvévedioxid dverskrids inte ndgonstans pa 6n, varken raknat som arsmedelvérde
eller som dygnsmedelvirde. Inte heller miljokvalitetsnormerna for partiklar (PM10
respektive PM 2,5) 6verskrids.

Vatten

Vattenforekomsten som planomradet avvattnas till r Lilla Vartan. Lilla Véartan har
enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2021) statusklassning och
miljokvalitetsnormer som ska uppnas enligt nedan.
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Vattenforekomst Lilla

- Ekologisk status Kemisk status
Viirtan
Uppnér ej god kemisk status med
Otillfredsstillande anledning av att perfluoroktansulfon
ekologisk status med (PFOS), antracen, bly (Pb),
. avseende pa tributyltenn (TBT), dioxin och
Befintlig status 6verg6dnirl)1g, dioxiZlika PCB:er), kvicksilver (Hg)
miljogifter och fysiska | och polybromerade difenyletrar
forandringar. (PBDE) 6verskrids i
vattenforekomsten.

God kemisk ytvattenstatus med

Mattlig ckologisk undantag/mindre stranga krav for
status 2027 (God . .
. . bromerade difenyletrar samt for
- . ekologisk status till L.
Miljokvalitetsnormer o kvicksilver och
2027 for andra L . Sy
o a1l s kvicksilverforeningar samt tidsfrist
paverkanskallor dn )
for antracen och
hamnverksamheten)

tributyltennforeningar till 2027.

Lilla Vértan utgor dven recipient for delar av Stockholms stad som 2016 antog en
atgirdsniva for dagvatten vid om- och nybyggnation. Atgérdsnivan 4r framtagen i
syfte att minska fororeningsbelastningen fran dagvatten pa recipienter genom att
planera for renande och fordréjande steg dimensionerade for 20 mm regn.
Dagvattenhanteringen for planomradet foreslas att utformas i enlighet med
Stockholms stads atgidrdsnivd med kapacitet att omhénderta 20 mm regn frén
hardgjorda ytor vid ny- och ombyggnation. Lds mer om dagvattenhantering under
rubriken Teknisk forsorjning senare i planbeskrivningen.

Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse och stadsbild

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger inom stadsdelen Hersby som ér ett vélbevarat villastadsomréde
frén tidigt 1900-tal. Omradet utgors av terranganpassade végar och stora fastigheter
med individuellt gestaltade villor representativa for det tidiga 1900-talets stilideal.
Villorna ar i jugend och i nationalromantisk stil. Villorna ligger indragna pa de
stora fastigheterna, som ursprungligen var ténkta att vara av naturkaraktér.

Planomradet ligger hogre &n Lejonvdgen och en cirka fyra meter hog bergvigg
finns mellan Lejonvagen och fastigheterna Lejonet 42 och 43. I planomréadets
vistra del, vid fastigheten Lejonet 28, d4r marknivan i hojd med Lejonvagen. Har
finns infart till fastigheten Lejonet 28 och en parkeringsplats pé fastigheten Lejonet
42. Nordvist om planomradet, pa andra sidan Lejonvégen, finns Liding6 stadshus
och Liding6 centrum.
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Exempel pa villor i Hersby villastad. Till vanster: Fastigheten Lejonet 7, soder
om planomradet. Till héger: Fastigheten Bjornen 3 syddst om planomradet.

Pé fastigheten Lejonet 28 finns en kontorsbyggnad, byggd 1954-1956. Byggnaden
ar en av Liding0s fa institutionsbyggnader med stildrag av en klassiskt praglad
1950-tals-modernism. Byggnaden ar mycket vilbevarad och bedéms ha ett
kulturhistoriskt vérde.

Pé fastigheten Lejonet 42 finns en parkeringsplats och ett omrade med trdd och
vegetation. Fastigheten dr obebyggd.

Pérkeringsplats pa fastighefen Lejonet 42. Villan pa Lejonet 43 skymtar i
bakgrunden.

Pé fastigheten Lejonet 43 finns en villa uppford 1921 i ett och ett halvt plan under
brutet sadeltak. Fasaderna dr klidda med locklistpanel. Villan har tidigare inrymt
ett café. Byggnaden star i dag tom och &r forfallen, vandaliserad och brandskadad.
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Till vanster: Byggnaden pa fastigheten Lejonet 43 sedd fran I:ejonvégen i
norr. Till hoger: Byggnaden pa fastigheten Lejonet 43 sedd fran Floravdagen
sydost om byggnaden.

Till vanster: Byggnaden p fastieten Ljonet 43 sedd fran Floravagen
nordost om byggnaden. Till hoger: Byggnaden pa fastigheten Lejonet 43
sedd fran Floraviagen sydost om byggnaden.

Planférslag-och konsekvenser

Fastigheten Lejonet 28

Pé fastigheten Lejonet 28 har planforslagets byggrétt utformats i likhet med den i
dag gillande detaljplanen. Kontorsbyggnaden ges fortsatt anvandningen handel och
kontor samt kompletteras med anvéndningarna vard och veterinir eftersom sddan
verksamhet bedrivs pé fastigheten idag. Verksamheterna i kontorsbyggnaden pa
fastigheten Lejonet 28 utnyttjar parkeringsplatsen pa fastigheten Lejonet 42. En
gemensamhetsanldggning for parkering finns i dag med fastigheterna Lejonet 28
och 42 som deltagande (GA:2). I planforslaget planldggs parkeringsplatsen som
kontor, bostad, vard, handel och veterinidr och en bestimmelse om
gemensamhetsanldggning for parkering finns pa ytan. Vid genomforande av planen
kan ytan for parkeringsplatsen antingen tillhora en av villafastigheterna eller
styckas av till en egen fastighet. Planen mdjliggér dven att marken kan kdpas och
regleras till Lejonet 28.

Infart till planomradet kommer fortsatt ske via fastigheten Lejonet 28 och delas
med de nya villorna. En gemensamhetsanlaggning for infart finns i dag med
fastigheterna Lejonet 28, 42 och 43 som deltagande. I planforslaget sikerstills ytan
med en bestdmmelse om gemensamhetsanldaggning for infart, ledningar, dike och
uppstéllningsplats for sopkérl.

Liksom den i dag géllande detaljplanen medges en mindre tillbyggnadsmdjlighet
pa byggnadens baksida. Eventuell tillbyggnad ska utformas med hénsyn till den
befintliga byggnaden. Eftersom byggnaden har kulturhistoriskt och miljoskapande
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varde dr det olampligt med férdndringar mot gata och péa gavlarna. Den byggritt
som anges i planen géller exklusive underbyggd mark mot sdder.

Pé plankartan finns foljande planbestdmmelser som reglerar byggrétten pa
fastigheten Lejonet 28:

e ¢ — Storsta byggnadsarea dr 575 kvm per fastighet

e +41,0 — Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

e 37,5 - Hogsta byggnadshojd 1 meter ver nollplanet
e 35— Storsta takvinkel 1 grader

Byggnaden pé fastigheten har forsetts med varsamhetsbestimmelser och
rivningsforbud, lds mer under rubriken Kulturmiljo.

Nya bostéder pa fastigheterna Lejonet 42 och 43

Pé fastigheterna Lejonet 42 och 43 mojliggdrs tre nya bostadsbyggnader. Alla tre
villor ges samma bestdammelser i planen. De nya byggnaderna som medges inom
planomrédet ska ges en gestaltning som dverensstimmer med den &ldre
bebyggelsen i Hersby villastad med villor frén tidigt 1900-tal. Byggnaderna ska ges
olika utformning for att skapa en variation i omradet. Planen mojliggor att den
befintliga byggnaden pa Lejonet 43 kan goras nagot storre 4n i dag. Detaljplanen
mojliggor avstyckning inom omradet sé att tre bostadsfastigheter kan bildas, tva for
de nya bostadsbyggnaderna och en for den befintliga villan. Parkeringsytan pé
fastigheten Lejonet 42 planldggs med anviandningen kontor, bostad, vard, handel
och veterinér och en bestdimmelse om gemensamhetsanldggning for parkering finns
pa ytan. Vid genomforande av planen kan ytan for parkeringsplatsen antingen
tillhora en av villafastigheterna eller styckas av till en egen fastighet. Planen
mojliggdr dven att marken kan kdpas och regleras till Lejonet 28. Las mer under

rubriken Fastighetsrdttsliga frdagor.

AN \\{/g Teckenférklaring

\/> /N <\/> /:/’,{/ : Nya villor

v ’ Vs A ) \\ // \
- N, [ sefintlig vila
1 7 ca3sstme S ‘\ W\ § B Komplementbyggnader
- NV % (/\\ ' —"/\ <, N R
Se=""/ ) 3 S

BRIZARA A e N L N

Forslag till fastighetsindelning dar Lejonet 43 styckas till tva fastigheter och
Lejonet 42 bevaras oférandrad. | forslaget ligger parkeringsplatsen fortsatt
pa fastigheten Lejonet 42 och hamnar da pa en av villafastigheterna.
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Q Teckenforklaring
- Nya villor
\( I:I Befintlig villa

Forslag t|II fastlghetsmdelnlng dar bade Lejonet 42 dchk Lejonet 43 styckas till
tva fastigheter. | forslaget ligger parkeringsplatsen pa en egen fastighet.

Planforslaget bedoms vara vl avviagt i forhallande till omkringliggande
bebyggelse vad giller fastighetsstorlekar, byggnadsarea och utformning av
bebyggelsen. Planforslaget innebér en férdndring av omradet och en fordndrad
utblick for grannfastigheter samt fordndrad vy frén Lejonvagen. De nya bostdderna
beddms dock innebéra ett positivt tillskott i stadsbilden. Férdndring med avseende
pa solforhallanden for villorna séder om planomradet beddms som liten eftersom
den nya bebyggelsen dr placerad norr om den befintliga bebyggelsen.

Pé plankartan finns foljande planbestdmmelser som reglerar byggnadernas
byggritt, utformning och gestaltning:

e ¢ — Storsta byggnadsarea dr 150 kvm per huvudbyggnad.

e ¢3 - Storsta tillaitna sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader
per fastighet dr 30 kvm. Komplementbyggnader far uppforas i en véning
med en hogsta byggnadshdjd om 3 meter och hogsta nockhojd 4,0 meter. 1
komplementbyggnad far bostad ej inredas.

e 7,5 - Hogsta byggnadshdjd i meter.

e d— Minsta fastighetsstorlek dr 800 kvadratmeter.

e p - Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgréns.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran eller sammanbyggas
1 fastighetsgréns.

o f; — Endast friliggande enbostadshus. Max en huvudbyggnad per fastighet.
I varje huvudbyggnad far hogst en ldgenhet finnas.

o ;- Byggnader ska gestaltningsmassigt vara vl anpassade till den
omkringliggande villastadsmiljon frén tidigt 1900-tal och i1 hog grad
efterlikna den tidens arkitektoniska stilideal. Byggnaderna ska ges olika
utformning. Fasad ska utféras med hog gestaltningsambition, hog
materialkvalitet och vl utformade detaljer.
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o f3— Byggnad ska utfoéras med sadeltak, mansardtak eller valmat tak.
Fasadmaterial ska vara tré eller puts.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning

Lejonet 28

Kontorsbyggnaden pé Lejonet 28 ritades av arkitekt Einar Rudskog (1887-1955)
och uppfordes under aren 1954-1956. Byggnaden uppfordes ursprungligen som
kontorsbyggnad for Elektro Diesel AB men kom senare i Liding stads dgo och
blev kontor for Lidingd Energi. Efter avregleringen 1966 har byggnaden haft ett
flertal olika privata dgare och innehallit manga olika verksamheter, bland annat
Liding0 tidning. Exteridren ar vilbevarad med rod tegelfasad, stor entré i ek och
glas med profilerad inramning av granit och avtickt med kopparplét. Byggnaden ér
en av Lidingds fétaliga institutionsbyggnader med stildrag av en mer klassiskt
préiglad 1950-talsmodernism. Den ér &dven en av fa édldre bevarade byggnader i
Lidingd centrum och har darfor ett stort miljoskapande vérde. Byggnaden bedoms
vara kulturhistoriskt sérskilt vardefull och omfattas av varsamhetsbestammelser (k)

i den géllande detaljplanen.
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Byggnadsbeskrivning Lejonet 28

Antal vaningar: Tva vaningar, inredd vind samt kéllare i souterrdng

Sockel: Betong

Stomme/konstruktion: Betong

Takform: Valmat

Skorsten: En skorsten i rott tegel, tva platkladda

Taktickningsmaterial: Svart skivplét (tidigare var det koppar)

Fasader: Rott tegel, vita fonstersnickerier

Fonster: Trafonster, pivahangda néstan kvadratiska utan sprdjs (perspektivionster)
Utviindiga detaljer: L-formad plan, vinkeltillbyggnad 4t sydost. Betongsockel. At
gatan uttrycksfull rektangulér fasad. Fasaderna murade med rott tegel. Utkragade
fonsteromfattningar. Pivahangda perspektivfonster i trd. Valmtak som skjuter ut dver
gesimsen. Bred, kraftfull modellerad gesims i ljusgré betong eller puts. Symmetriskt
placerad entré, mitt pa huvudfasaden mot Lejonvégen, med profilerad omfattning i
granit. Ursprunglig glasad dorr i ek med sparkplat i koppar. Snedstéllt handtag i ek.
Mittpartiet ytterligare betonat med en snedskuren, platkladd takkupa med lufter i tra.
Senare tilligg:

Taket har i sentid tillbyggts med takkupor utdver den centralt placerade snedskurna
kupan pé langsidan mot gatan. I kéllarplan har &dven storre fonsterdppningar tagits upp i

fasad mot gatan.

Lejonet 43

Villan pé fastigheten Lejonet 43 dr uppford 1921 i ett och ett halvt plan under
brutet sadeltak. Villan &r nu i mycket daligt skick men har en utformning som
anknyter till karaktdren i Hersby villastad.

Villan pa fastigheten Lejonet 43.

18 (58)



Detaljplan for Lejonet 43 m.fl. 2022-08-29
Diarienummer MSN2020:238

e
=)

—.‘
SR | Jmnc——

‘—'L\ RAATAS A2 TR
Ursprungsritningar av villan pa fastigheten Lejonet 43. Till vianster fasad mot
nordvast och Lejonvagen. Till héger fasad mot sydost.

Planférslag och konsekvenser

Lejonet 28

I detaljplanen foreslés varsamhetsbestimmelse for den befintliga tegelbyggnaden
pa fastigheten Lejonet 28. Med anledning av byggnadens kulturhistoriska vérde
och dess miljoskapande virde i stadsbilden har byggnaden forsetts med
rivningsforbud. Ett rivningsforbud kan innebéra ritt till erséttning av kommunen
for den skada som rivningsforbudet medfor. Rétten till ersdttning géller dock
endast om den skada som rivningsférbudet medfor ar betydande i forhéllande till
virdet av den berdrda delen av fastigheten. I aktuellt fall bedoms bestimmelsen
inte innebédra skada som &r betydande i forhéllande till vérdet av den berdrda delen
av fastigheten och dédrmed inte innebéra négon ritt till erséttning.

I plankartan har byggnaden pé fastigheten Lejonet 28 nedanstaende
planbestdmmelser med avseende pa kulturmiljo:

e k — Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin karaktér
med avseende pé proportioner, indelning, material, firgséttning samt
detaljeringsniva. De karaktirsdrag och viarden som anges pa plankartan ska
sarskilt beaktas vid dndring.

e 1 — Byggnad far inte rivas
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Varsamhetsbestimmelsen (k) ar relativt generellt utformad och kompletteras med
specifika karaktérsdrag som ska beaktas vid dndring. Foljande karaktérsdrag har
beddmts som vérdefulla for byggnaden:

e Volymen — stram, uttrycksfull med symmetrisk gestaltning.

e Betongsockel.

e Fasader med rott tegel.

o  Platklatt (stindfalsad skivplat) valmat tak. Kraftfullt modellerad takgesims.

e Symmetriskt placerade pivahdngda fonster i triram.

e Fonster med avseende péd utformning, material och fonsterséttning.

e Utkragade fonsteromfattningar.

e Snedskuren, centralt placerad platkladd kupa i norra takfallet med
fyrluftsfonster.

e Centralt placerat entréparti med profilerad omfattning i granit.

e (Glasad entrédorr i ek med sparkplét.

e Ling platklddd kupa i sodra takfallet.

Lejonet 43

Villan pé fastigheten Lejonet 43 har ett kulturhistoriskt virde, men den &r inte unik
och ir i dagsldget i mycket diligt skick. Det &r fran stadens sida onskvirt att
byggnaden bevaras och rustas upp. Dock &r byggnaden i sa pass daligt skick att det
inte bedoms som lampligt att forse den med rivningsforbud eller
varsamhetsbestimmelser. Detaljplanen ger mojlighet att bevara byggnaden men
medger dven att den ersitts med en ny byggnad. Planen reglerar att en ny byggnad
ska vara vl anpassad till den omkringliggande villastadsmiljon fran tidigt 1900-tal
och i hog grad efterlikna den tidens arkitektoniska stilideal. Fasad ska utforas med
hog gestaltningsambition, hog materialkvalitet och vl utformade detaljer. En ny
byggnad far gdras nagot storre enligt planens bestimmelse om byggnadsarea for
huvudbyggnad.

Lovbefriade atgiirder enligt 9 kap. 4 § pkt 4a-4c §§ - Attefallsregler
Planomrédet tillhor Hersby villastad som utgor en sérskilt vardefull miljé. Av den
anledningen regleras i detaljplaneforslaget att planomradet inte omfattas av
mojlighet till bygglovsbefriade dtgirder enligt 9 kapitlet 4 § pkt 4a-4c §§ PBL, det
vill sdga for sa kallade Attefallsatgirder. For planomradet kravs séledes bygglov
for att:

e uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus (max 30 kvm) eller
komplementbyggnad (max 25 kvadratmeter)

e gora en tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter

e bygga hogst tva takkupor

e iectt enbostadshus inreda ytterligare en bostad
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Detta innebér att ovanstdende byggnadsatgarder provas mot bestimmelserna i
detaljplanen. Pa plankartan regleras detta med bestimmelsen:

e Bygglov krévs dven for komplementbyggnader och tillbyggnader som
annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 a-c §§.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Norddstra delen av planomrédet, fastigheterna Lejonet 42 och 43, utgors av en
igenvuxen villafastighet, med rikligt med trdd. De flesta trdden ar relativt unga,
men pa fastigheten finns fyra gamla tallar och en relativt gammal ek. De gamla
tallarna ar vardefulla och far ett extra virde i och med att de ingér i ett
spridningsstrék for arter knutna till dldre tall, som gér genom Hersby och Lidingd
centrum. I dagslédget finns relativt mycket dldre tall kvar i villaomradet, men
tallarna saknar skydd i de dldre detalj- och stadsplanerna och det dr darfor viktigt
att de skyddas i samband med att planerna fornyas. Planomrédet ingar dven i ett
spridningsstrak for eklevande arter. Detta samband 4r svagare vilket innebar att
varje enskilt trdd kan vara betydelsefullt for att bevara spridningssambanden for
framtiden.

Sydvistra delen av planomradet, fastigheten Lejonet 28, utgors av ett parti med
gles héllmarkstallskog. Berghéllarna 4&r mossbevuxna och dér det finns ett
jordtdcke ticks marken av ris och smalbladiga grés. I angrénsning till intilliggande
villafastighet i soder finns ett snarigare parti med lite déd ved, unga 16vtrdd och
syrénbuskar. Norr om tallskogspartiet vixer ett par ekar och en 16nn tillsammans

med buskar och mindre 16vtrad.

Till vanster: Vegetation pa fastigheten Lejonet 42. Till hoger: Vegetation r;é
fastigheten Lejonet 43.

Planférslag och konsekvenser

Pé fastigheten Lejonet 28 dr skogsomradet prickmarkerat och kommer inte att
bebyggas. Planens genomforande innebér att fastigheterna Lejonet 42 och 43
bebyggs vilket paverkar trdden pa fastigheten. Alla trdad pa fastigheten kommer inte
kunna sparas pa grund av byggnationen samt att marken ska saneras. Under
planarbetet har en tradinventering gjorts och de mest virdefulla trdden har métts in.
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P4 fastigheten Lejonet 42 och 43 skyddas enskilda trad med tradfallningsforbud. 1
plankartan finns foljande bestéimmelse pa fastigheterna:

e n; — Trédet fir endast féllas om det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk.

Pé fastigheten Lejonet 28 skyddas skogsomradet pa fastighetens s6dra del med en
bestammelse dér storre trad forses med fallningsférbud:

e 1, — Trdd med en stamdiameter storre 4n 25 cm maétt 1,3 m 6ver marken far
inte féllas. Efter lovprovning kan triad som ér sjukt eller utgér en
sikerhetsrisk fa fallas.

Bestimmelserna om tradfallningsforbud kompletteras med utékad marklovplikt
enligt nedan.

e Marklov krévs dven for féllning av trdd inom omraden markerade med nl.
e Marklov krédvs dven for fallning av trdd med en storre stamdiameter &n 25
cm, métt 1,3 m dver marken inom omraden markerade med n2.

Tréden ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt skador pé stam,
rotter och grenverk. Efter lovprovning kan trdd som é&r sjukt eller utgoér en
sakerhetsrisk fa féllas.

Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig terrding med ett minimum av sprangning,
markarbeten och utfyllnader. Befintlig vegetation bor sparas i den man det gér
under byggtiden.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator, trafik och parkering

Planomradet ligger i anslutning till Lejonvigen och Floravéigen. Fastigheterna
Lejonet 28 och 42 har infart fran Lejonvagen. Lejonet 42 dr obebyggd men
innehaller en parkeringsplats som nyttjas av verksamheterna pa fastigheten Lejonet
28. En gemensamhetsanldggning finns for parkeringen med fastigheterna Lejonet
28 och 42 som deltagande. For infarten finns ocksé en gemensamhetsanldggning
med fastigheterna Lejonet 28, 42 och 43 som deltagande.

Fastigheten Lejonet 43 ligger i anslutning till Floravdgen men pé grund av berg och
viss hojdskillnad s angors inte fastigheten fran Floravdgen. I den géillande
detaljplanen finns ett utfartsforbud frén Lejonet 43 mot Floravdgen. Fastigheten &r i
stéllet tinkt att angdras fran Lejonvigen via fastigheterna Lejonet 28 och 42.
Fastigheten dr deltagande i gemensamhetsanldggning for infart. Infarten ar dock
inte iordningstilld dnda fram till Lejonet 43 utan slutar vid parkeringsplatsen pa
Lejonet 42. Besokare till det café som forr fanns pa fastigheten Lejonet 43
parkerade pa Floravigen eller pa parkeringsplatsen norr om Lejonvagen.
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Trafik idag

Gemensamhetsanldggning infart (GA:1)
Deltagande i GA:1: Lejonet 28, 42 och 43

LEJON
/ey
784 28 '

~

Gemensamhetsanlaggning parkering (GA:2)
Deltagande i GA:2: Lejonet 28 och 42

Befintliga fastighetsgranser

\ :\( //;,\/v Infart

Infarter, parkering och gemensamhetsanlaggningar i dag.

Gang- och cykel

Gang- och cykelvig finns lings med Lejonvégen. Floravdgen avslutas med en
géng- och cykelbro 6ver Lejonvégen.

Kollektivtrafik
Busshallplats vid Liding6 centrum ligger pa cirka 260 meters promenadavstand
fran planomrédet.

Planforslag och konsekvenser

Gator, trafik och parkering

Pé grund av hojdskillnaden mot Lejonvigen gér det inte ordna enskilda
direktutfarter fran fastigheterna till Lejonvégen. I stillet behdver fastigheterna
angoras via infarten vid fastigheten Lejonet 28 och parkeringsplatsen pa Lejonet
42. For att na de nya fastigheterna fran parkeringsplatsen utnyttjas den befintliga
gemensamhetsanldggningen for infart som passerar 6ver Lejonet 28 och 42.
Omrédet bedoms vara tillrackligt plant for att kunna iordningstéllas som infart.

Villan pa fastigheten Lejonet 43 kan ges en egen infart fran Floravdgens véndplan.
Vid planens genomforande kan gemensamhetsanldggningen for infart GA:1 dndras
sa att Lejonet 43 inte langre dr deltagande. Endast fastigheterna Lejonet 28, 42 och
den nya villafastigheten behdver vara deltagande.

I planforslaget kommer gemensamhetsanldggningen for parkering pa Lejonet 42
(GA:2) finnas kvar sa att verksamheterna pé fastigheten Lejonet 28 kan utnyttja
parkeringen. Parkeringsytan planldggs med anvédndningen kontor, bostad, vérd,
handel och veterindr och en bestimmelse om gemensamhetsanldggning for
parkering finns pa ytan. Vid genomforande av planen kan ytan for
parkeringsplatsen antingen tillhora en av villafastigheterna eller styckas av till en
egen fastighet. Planen mgjliggor dven att marken kan képas och regleras till
Lejonet 28.
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Trafik planforslaget

Gemensamhetsanldggning infart (GA:1)
Deltagande i GA:1: Lejonet 28, 42 och
Ny fastighet
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Trafiklosning planférslaget. Lejonet 28, 42 och den nya fastigheten ges infart
fran Lejonvdgen. Gemensamhetsanldaggning behovs for infart och parkering.
Lejonet 43 angors fran Floravdgen. | bilden visas fastighetsindelning dar
parkeringsplatsen pa Lejonet 42 styckas till en egen fastighet.

Enligt Handlingsplan for parkering i Lidingd stad &r parkeringsnormen for smahus
inom aktuellt omrade 1 parkeringsplats per bostad. Parkering for tillkommande
villor ska ordnas inom kvartersmark pa varje villafastighet. Besoksparkering ska i
den man de far plats 10sas inom egen fastighet och i 6vrigt hdnvisas de till annan
plats.

Gang- och cykel
Detaljplanen medfor ingen foréndring for gdng- och cykeltrafik. Cykelparkering till
bostédderna ska ordnas pa egen fastighet i anslutning till bostdderna.

Kollektivtrafik

Fler boende i kollektivtrafikndra ldge &r positivt. Planforslagets trafiklosning med
in- och utfart frén Lejonviagen beddms inte innebdra nagon forsdmrad
framkomlighet for kollektivtrafiken.

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings kartvisare (SGU) bestar jordlagret inom
planomradet i huvudsak av urberg med ett tunt morénlager i den norra och véstra
delen. Jorddjupet ar karterat som 0 meter inom hela planomradet. Marknivan inom
omrédet varierar frén cirka 27 meter 6ver havet i den nordostra delen upp till cirka
40 meter over havet i den sodra delen.

Vid provtagning i samband med undersokning av markfororeningar konstaterades
att markens ytligaste skikt bestar av mull alternativt fyllnadsmaterial uppblandat
med mull. Markskiktet under mullen utgérs av ett sandigt, grusigt fyllnadsmaterial
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och bedoms som onaturligt. Vid de flesta provgropar patraffades berg mellan 0,3—
0,5 meter under markytan. I en punkt patraffades naturlig sandig lera. Grundvatten
patriffades vid 1 meter under markytan i en punkt i planomradets centrala del.

i ! Y -

Jordartskarta. Planomradets ngefﬁrliga avgransning markerad med svart

linje. Kalla: SGU

Planférslag-och konsekvenser

Grundliaggningsforhdllandena for nybyggnation beddms vara goda eftersom
planomrédet bestar av berg. Eventuellt kan viss sprangning behdva ske vid
byggnation pa fastigheten.

Kommersiell och offentlig service

Nulagesbeskrivning

I byggnaden pa fastigheten Lejonet 28 finns olika verksamheter och foretag samt
vardverksamhet och veterindr. Planomréadet ligger néra Lidingd centrum med
afférer, samhillsservice, bibliotek med mera.

Inom 300400 meter frén planomradet finns forskolor i Hersby. F-9 skola finns i
Torsvik och ndrmaste gymnasium &r Hersby gymnasium cirka 900 meter dster om
planomrédet.

Planférslag och konsekvenser

I planforslaget planldggs fastigheten Lejonet 28 med anvéndningen handel, kontor,
vard och veterindr. | anvindningen kontor ingér kontor och tjédnsteverksamhet med
liten eller ingen varuhantering. For att rymmas inom anvéndningen far
verksamheten inte medfora storning av betydelse for omgivningen, till exempel att
den saknar utomhusverksamhet och har besoksverksambhet i begriansad
utstrdckning. I anvdndningen ingér komplement s& som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behovs.

I anvdndningen handel ingér alla slag av kdp och forséljning av varor och tjénster
till framfor allt privatpersoner. Aven service och hantverk av olika slag ingér. 1
anvindningen ingar, forutom butiksytan, &ven komplement till verksamheten sa
som tillhérande kontor, personalrum, personalrestaurang och lager for
verksamheten.
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I anvéndningen vard ingér vard som avser manniskor. Verksamheten kan vara bade
offentlig och privat. Det kan till exempel vara barnavéardscentral,
ungdomsmottagning, Aldrevard, sjukhus, vardcentral eller psykisk vard. Aven
lattare former av vard och hilsovard ingar s som sjukgymnastik, kiropraktor,
tandvard, vaccinationsklinik eller personalhdlsovard. Pa fastigheten medges dven
anvindningen veterindr for vard av djur.

Planforslaget medfor en liten 6kning av antalet boende i omradet. Eventuell 6kning
av antalet barn bedoms kunna rymmas inom befintliga skolor och forskolor.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Fastigheterna Lejonet 28, 42 och 43 &r anslutna till kommunala vatten-, spill- och
dagvattenledningar i Lejonvédgen. Under planomrédet passerar en tunnel. Arbeten i
samband med byggnation sd som sprangning och pélning fér inte skada tunneln.
Vid fastigheten Lejonet 43 ér tunneln beldgen cirka 15 meter under marknivan.

Virme
Fastigheten Lejonet 28 dr ansluten till Stockholm Exergis fjarrvirmenét med
ledningarna forlagda i Lejonvagen.

El, fiber och teleledningar

Fastigheterna Lejonet 28, 42 och 43 &r anslutna till Ellevio och Skanovas nit.
Ledningar finns i Lejonvéigen och Floravdgen samt inom kvartersmark pa
respektive fastighet.

Avfall

Fastigheten Lejonet 28 har ett soprum placerat i byggnadens bottenplan, i
anslutning till infartsvigen. Vid tomning kor sopbil in pa kvartersmark. Fastigheten
Lejonet 43 har tomning frén Floravigen. Narmaste atervinningsstation finns vid
Drottningvégen, cirka 200 meter sydvist om planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Kapaciteten i VA-nétet bedoms som tillracklig. Lejonet 42 har i dag tva
anslutningspunkter i Lejonvéagen. Teknik- och fastighetsforvaltningen foreslér att
dessa anslutningspunkter proppas och att ny anslutningspunkt ordnas fran
Lejonvégen vid fastighetsgransen till Lejonet 28. Fran anslutningspunkten forlaggs
servisledningar i den gemensamma infartsvigen fram till de nya byggnaderna.
Gemensamhetsanldggning inréttas for infart och ledningar.

Lejonet 43 har i dag anslutningspunkt i Lejonvégen. Teknik- och
fastighetsforvaltningen anser att anslutningspunkten bor proppas och att fastigheten
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ansluts till VA-nitet genom anslutningspunkt i Floravigen. Anslutningspunkt pa
den mindre trafikerade Floravédgen ér béttre ur underhéllssynpunkt.

VA-tunneln som passerar under planomrédet &r belégen sa pass ldngt under marken
att den inte beddms vara ett hinder for genomforandet av detaljplanen. Vissa
forsiktighetsatgirder ska dock vidtas enligt stadens gillande riktlinjer, framfor allt
riktlinjerna som anges under rubrikerna BCB.2 och BCB.3, se nedan. Teknik- och
fastighetsforvaltningen kommer dven bedoma péverkan utifran de grinsvérden for
vibrationer i mark och andra beslut enligt Stockholm Vattens allménna
bestdammelser och anvisningar for markarbeten inom eller intill berganlaggningar.

BCB.2 Tillfilliga atgérder pa angrinsande byggnad eller anléiggning
Entreprendren skall vidta de dtgdrder som dr nddvindiga for att skydda nérbeldgna
byggnader, anldggningar, tunnlar, datorer, ledningar, polygonpunkter och fixpunkter
mot skador. Innan ndgon dtgdrd vidtas pd angrdnsande byggnad eller anldggning
utfors syn. Under hela entreprenadtiden dr entreprendren ansvarig for eventuella
skador som kan uppstd pa befintliga anldggningar, hus, ledningar och utrustning.

Entreprendren ska infor byggstart uppritta riskanalys med avseende pa angréinsande
byggnader och anldggningar. Riskanalysen ska godkdnnas av bestdllarens
representant.

BCB.3 Tillfilliga atgérder for skydd m m av ledning

Entreprendren skall vidta de dtgdrder som dr nddvindiga for att skydda nérbeldgna
ledningar, kablar och deras isolering. Forsorjning av VA, el, gas, fidrrvirme och
fidrrkyla skall upprdtthdllas under hela entreprenadtiden och far ej brytas annat dn for
kortvariga och foranmdlda arbeten. Tele-, TV- och dataférsorjning far 6verhuvudtaget
inte brytas.

Schakttillstand ska inhdmtas fore schaktarbetena pdabérjas.

Entreprenoren inhdmtar uppgifter fran respektive ledningsdgare innan ndgra
schaktnings-, spontnings- eller pdalningsarbeten igdangsdtts.

Patrdffas ledning eller kabel som inte markerats pad ledningsplan eller av
ledningsdgaren utsatt - eller som skadats skall anmdlan hdrom omedelbart géras till
ledningsdgaren.

Atgirder som fordras intill ledning eller anliggning fore, under och efter utforande
bestims slutligt i samrdd mellan ledningsdgare och byggherren (eller dess
entreprendr).

Vid springningsarbeten inom 50 m som kan pdverka ledningar eller installationer skall
normalt riskanalys utféras eller foreskrivas.

Om spréangning ska ske ovan tunneln ska en riskanalys goras med vérdering och
beddmning av forvintad omgivningspaverkan med avseende pé rorelse,
vibrationer, buller med mera. Besiktning av tunneln kan behdva goras under olika
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projektskeden for att dokumentera status. Riskanalysen ska goras under
bygglovsskedet.

Pé plankartan finns en upplysningsruta med information om VA-tunneln:

e En VA-tunnel passerar under planomradet. Vid arbeten och spriangning i
ndrheten av VA-tunneln ska staden géllande riktlinjer foljas.

Virme
Nya byggnader bor anslutas till fjarrvéirmenéitet.

El, fiber och teleledningar
Nya byggnader ansluts till Skanova och Ellevios nét. Om ledningsflytt blir
nodvindig ska det ske i dverenskommelse med ledningségare.

Avfall

En gemensam uppstillningsyta for sopkérl till de tva nya villafastigheterna foreslés
ordnas néra infarten, inom omradet for gemensamhetsanléggningen. Placeringen ér
nira soprummet pa fastigheten Lejonet 28 vilket underléttar vid tdmning. Sopbil
behover inte gora ndgon fordndrad kdrning eller vindning. Med denna placering ar
tunnorna inte i vigen for bilar som angor parkeringsplatsen till Lejonet 28.
Fastigheten Lejonet 43 kommer fortsatt att ha tomning fran Floravigen.

— Teckenférklaring
- Nya villor
l:l Befintlig villa

B Komplementbyggnader

W Placering avfallshantering

l:l Gemensamhetsanlaggning fér infart,
ledningar och sopkarl.

X S0/ l:l Gemensamhetsanldaggning for parkering.
De tre bla rektanglarna i kartan visar foreslagen placering av sopkarl for
Lejonet 28 och de tre villafastigheterna. De tva nya villafastigheterna delar en
gemensam uppstallningsyta langs med infartsvagen.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Planomradet bestar av de tre fastigheterna Lejonet 28, 42 och 43 samt en mindre
del allmén platsmark inom fastigheten Liding6 7:244. Totalt omfattar planen 0,81
hektar mark. Planomradet ar relativt kuperat och hogsta punkt ar beldgen i sydostra
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delen av Lejonet 28 pa + 39 meter. Planomradet sluttar mot Lejonvdgen med en
lagsta punkt pa + 26 meter dir Lejonet 43 méter Lejonvégen.

Marken inom planomrédet utgors av berg med ett tunt markskikt med vegetation.
Fastigheten Lejonet 28 har delvis hardgjord mark i form av byggnad,
parkeringsytor och infart. I fastighetens syddstra del finns dven kuperad naturmark.
Marken inom fastigheten Lejonet 42 bestar av hardgjord parkeringsyta samt
obebyggd skogsmark med mindre, upptrampade géngstigar. Fastigheten Lejonet 43
innehaller en byggnad samt bergig skogsmark och gronytor.

L6
4;?3{, n
P \(
y A
P b Yo
Y [\
7 L
A
Lejonet 43 =T
N @A
e s
\,/‘/ y ) .‘%5
// \ Teckenfdrklaring
[ ]Planomrade
Grundkarta
Markanvandning
= GC-bana
A Tyl Grasyta
&7 y . T
(\/\4// 0.4 y Lejonet 28 \ Parkering
v \ X p Skogsmark
\‘:\;‘ #ng o Takyta
| “\_\V"_.—-/ i ¥ Vag

Befintlig markanvandning inom planomradet. Befintlig fastighetsindelning
visas med svart linje. De koérytor/infart som finns inom Lejonet 28 har
klassats som vdg i den framtagna dagvattenutredningen. Gangytor, vag och
gronytor intill Lejonvagen och Floravagen utgor allman platsmark inom
fastigheten Liding6 7:244. Killa: Bjerking.

Befintliga ytliga avrinningsomriden och avrinningsstrak

Den storsta delen av planomradet tillhér samma avrinningsomrade, ARO 1, och
avrinner mot Lejonvégen och dérefter nordost lings végen. Flera rinnstrak bildas
inom planomrédet som sedan ansluter till storre strak langs vigen. En liten del av
planomradets vistra del inkluderas i ARO 2 dér avrinning sker vasterut. Ingen
lagpunkt eller instdngt omrade finns inom planomradet. Daremot finns en stor
lagpunkt vister om planomrédet, dit vatten fran ARO 2 rinner. ARO 2 &r dock litet
och paverkan fran planomrédet till lagpunkten bedéms vara liten.
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Teckenférklaring

[T ]Planomrade
— Grundkarta
— Rinnvégar 50 mm
Rinnriktning i
rinnstrak och mark
Ytliga
avrinnings-
omraden
ARO 1
ARO 2

Vattendjup vid 50
mm

Value
e 38 M

E=Oom

Ytlig avrinning inom planomradet vid 50 mm nederboérd. Killa: Bjerking.

Befintligt ledningsniit och teknisk avrinning

I dagslédget finns dagvattenledningar i Lejonvigen samt Floravdgen. En
dagvattentunnel 16per d&ven under mark under planomradet. Takytorna fran Lejonet
28 ar idag kopplade till stupror som leds direkt ner i marken.

Befintliga floden

Efter exploatering formodas respektive fastighet tilldelas en anslutningspunkt till
dagvattenledningsnitet. Planomréadet har darfor delats in i tekniska
avrinningsomraden utifran respektive framtida fastighet och avledning, se bilden
nedan. Den nya villafastigheten har i berdkningarna inkluderats i Lejonet 42.
Flodes- och fordrojningsberdkningar har gjorts utifran dessa tekniska
avrinningsomraden. Avvattning av allmén platsmark kommer att ske som i
dagsliget dven efter en exploatering. Berdknat flde for befintlig situation uppgér
till totalt 49 I/s for ett 10-arsregn respektive 62 1/s for ett 20-arsregn utan
klimatfaktor.

' Teckenfarklaring

60 RN .
"Q%Q // Ik ,.:.‘_-,\\ \l, == Planomrade
AT\ AN 2
\fa\o 7 \\\ — Grunckarta
7 v\ Framftida tekniska
t\/ X avrinningsomraden
¥ 75 Lejonet 28
\ T st Lejonet 42
4 'S o 7 Lejonet 43
i I-‘ . v AT = Lidingd 7:244

]

Antagna tekniska avrinningsomraden inom planomradet efter exploatering.
Befintliga dagvattenledningar visas i gront. Bilden visar féreslagen
fastighetsindelning vid samradet, grianserna har justerats till granskningen
men det far ingen faktisk paverkan pa dagvattenberidkningarna. Kalla:
Bjerking.
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Tekniska delavrinningsomraden

Befintlig situation P

Lejonet 28 Lejonet 42 Lejonet 43 Lidingo 7:244
GC-bana [ha] - - - 0,03 0,80
Grasyta [ha] 0,02 0,02 0,03 0,04 0,10
Parkering [ha] 0,10 - - - 0,80
Skogsmark [ha] 0,25 0,15 0,06 - 0,10
Takyta [ha] 0,05 - 0,01 - 0,90
Vag [ha] 0,05 - - 0,03 0,80
Totalt [ha] 0,46 0,16 0,09 0,10
t- [min] 17 13 11 10
@s [-] 0,41 0,10 0,18 0,48
Avea[ha] 0,29 0,02 0,02 0,05
Qaim, 10-arsregn [I/s] 32 3 4 10
Qaim, 20-arsregn [lis] 40 4 = 13

Befintlig markanvandning och beraknade floden for befintlig situation inom
planomradet. Kalla: Bjerking.

Planforslag och konsekvenser

Till detaljplanen har en dagvattenutredning gjorts for att undersoka de forandringar
géllande dagvattenflode och fororeningsinnehall som planen kan komma att
innebdra. | utredningen redovisas dagvattenétgérder for lokalt omhéndertagande av
dagvattnet for att mojliggora for recipienten att uppnd miljokvalitetsnormerna
(MKN) for ytvatten. Utredningen foljer Liding6 stads dagvattenpolicy samt
Stockholm stads atgirdsniva for omhindertagande av 20 mm nederbord.
Stockholm har antagit atgdrdsnivan for att minska fororeningsbelastningen fran
stadens dagvatten. For att uppné atgérdsnivan ska fordrdjande atgérder ordnas som
kan magasinera 20 mm nederbord fran hardgjorda ytor. Utifran detta har
atgirdsforslag getts for ytor dar ombyggnation planeras ske, befintliga ytor som
inte planeras goras om forblir ddrmed enligt dagens situation.

Efter planens genomforande kommer kontorsbyggnaden och storsta delen av
ytorna inom Lejonet 28 forbli som i1 dagslédget. Inga fordndringar planeras heller
inom gatumarken pa Lidingd 7:244. Lejonet 42 samt 43 kommer bli tre fastigheter
som alla planeras for villabebyggelse. Detaljplanen innebér att mark som i dag ar
skogsmark ersitts med bebyggelse och villatrddgardar.

S i
Ja) /// Le]onet 43 1Y
/ : // P N Teckenforklaring
oy b { LAY
S

KL
L Lefonet T \ — Situationsplan
A2 st blivande

\/fasugheter)
Bl Parkering

/ Le]onatzs Yo ndiy Skogsmark
Y W\ T 4 [JTakyta

Markanvandning
Gang- och cykelbana

& \\. ‘:}/ \ — . Planomrade
b, , S WY 1= =, Antagen famtida
< / \t 1= - fastighetsindelning

, T \ Grasyta

Villatomt
. = Vaaiinfart
Planerad markanvandnmg inom planomradet Antagen planerad
fastighetsindelning markerad med svart. Framtida fastighetsgrians inom
Lejonet 42 visas i blatt. Killa: Bjerking.
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Markanvandning Befintlig [ha] Planerad [ha]
GC-bana 0,03 0,03
Grasyta 0,11 0,06
Parkering 0.10 0.09
Skogsmark 045 0,24
Takyta 0,06 0,09
Villatomt - 0,19
V&g 0,08 0,11
Totalt 0,81 0,81

Befintlig och planerad markanvandning inom planomradet. Kalla: Bjerking.

Flodesberikningar

Flodesberdkningar har utforts for ett 10- respektive 20-arsregn med klimatfaktor
1,25 for planerad situation. Berdkningarna visar att dagvattenflodet forvantas 6ka
fran planomradet efter exploateringen. Berdknat flode for planerad situation uppgar
till totalt 76 /s for ett 10-arsregn respektive 96 I/s for ett 20-arsregn inklusive
klimatfaktor.

Tekniska delavrinningsomraden
Planerad situation P
Lejonet 28 Lejonet 42 Lejonet 43 Lidingo 7:244

GC-bana [ha] - - - 0,03 0,80
Grasyta [ha] 0,02 - - 0,04 0,10
Parkering [ha] 0,09 - - - 0,80
Skegsmark [ha] 0.25 - - - 0.10
Takyta [ha] 0,05 0,04 0,01 - 0,90
Villatomt [ha] - 0.1 0,08 - 0.20
Vg [ha] 0,06 0,02 - 0,03 0,80
Totalt [ha] 0.46 0,16 0,14 0,10

tr [min] 17 13 1" 10

s [1] 041 0.41 027 0.48

Aved [ha] 0.19 0.07 0,04 0.05

Quim, 10-arsregn [l/s] 40 16 7 13

Quim, 20-arsregn [l/s] 51 20 9 16

Planerad markanvandning och berdknade floden foér planerad situation inom
planomradet. Berdkningarna ar gjorda for ett 10- samt 20-arsregn. Killa:
Bjerking.

Berakningarna visar foljande 6kning av floden jamfort med dagens situation for de
tekniska avrinningsomradena:

Okning av flode efter Okning av flode efter
Fastighet planens genomforande vid planens genomforande vid
ett 10-drsregn: ett 20-4rsregn:
Lejonet 28 8 liter/sekund 11 liter/sekund
Lejonet 42 13 liter/sekund 16 liter/sekund
Lejonet 43 3 liter/sekund 6 liter/sekund
Liding6 7:244 | 3 liter/sekund 3 liter/sekund
Fordrojningsbehov

20 mm nederbdrd fran hardgjorda ytor ska fordrjas inom planomradet. DA planen
ska folja Stockholm stads atgérdsniva omfattas ytor som inkluderas i kategorin om-
eller nybyggnation. D4 ingen fordandring planeras inom Lejonet 28 foreslas
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befintlig dagvattenhantering inom fastigheten bevaras och inga ytterligare atgarder
vidtas, med undantag fran den del av den befintliga parkeringsytan som gors om till
infart for villabebyggelsen. Inga atgirder foreslés heller for Lidingd 7:244 dér
ingen fordndring planeras. I berdkning av nddvandig fordréjningsvolym har endast
de ytor som fordndrats inom Lejonet 28, 42 och 43 tagits med.

Inom Lejonet 28 motsvarar fordrojning av 20 mm regn frén hardgjorda ytor 2 m?,
inom Lejonet 42 behdver 10 m? fordrdjas och 2 m?® behdver fordrdjas inom Lejonet
43. Totalt behover 14 m® fordréjas inom planomradet.

Markanvéandning/fastighet Area [ha] k'g:;if?cr;‘i!"n%s[:] for drd;?:g:gsgli?m m?
Lejonet 28

V&g (motsvarande infart som gérs om) 0.01 0.80 2
Totalf Lejonet 28 0,01 - 2
Lejonet 42

Takyta 0.04 0,90 7
Vag/infart 0,02 0,80 3
Totalt Lejonet 42 0,06 - 10
Lejonet 43

Takyta 0.01 0,90 2
Totalt Lejonet 43 0,01 - 2
Totalt planomrade 0,31 - 14

Fordelning av fordréjningsvolym utifran markanvandning per fastighet for att
uppna fordréjning av 20 mm nederboérd. Berdkningar har gjorts utifran
respektive fastighet enligt planerad fastighetsindelning. Killa: Bjerking.

Foreslagen dagvattenhantering

For att mota fordrojningskravet om 20 mm behover en fordrojning av totalt 14 m?
dagvatten ske och &tgirdsforslag for att nd detta har tagits fram. Atgirder foreslas
for de ytor som planeras att géras om i samband med exploateringen. De atgarder
som foreslas ar lokala, grona, 6ppna 16sningar for att bidra till gronska och en 6kad
biologisk méngfald. Foreslagna I6sningar innebér lokalt omhéndertagande av
dagvatten i form av infiltration i gronytor samt grasbeklatt
makadamdike/infiltrationsdike.

Pé Lejonet 42 foreslés att takytor kopplas till stuprér med utkastare. Dagvatten fran
takytor far dérefter infiltrera i gronytor pa fastigheten. En regntunna kan med
fordel placeras intill ett stupror och vattnet anvédndas for bevattning. Fran takytorna
behdver totalt 7 m? dagvatten fordrdjas. Det motsvarar cirka 3 m® per bostadshus
och totalt 1 m® fér komplementbyggnaderna. Med en gronyta som ér 6 cm nedsinkt
behdvs en total yta pd cirka 110 kvm for att fordroja 7 m? vatten. DA grisytorna dr
mer 4n dubbelt sa stora som takytorna inom fastigheten beddms det inte som nagon
svarighet att fordrdja och infiltrera takvattnet inom fastigheten. Vatten fran
hardgjorda ytor inom villafastigheterna, sasom plattsatta ytor, rinner ut dver
gronytor och infiltrerar i dessa.

Léngs infartsvédgen foreslas att ett griasbeklitt makadam-/infiltrationsdike anléggs.
Med ett ytligt magasin pa 0,2 m, ett djupt lager pa 0,5 m med porositet 30 % samt
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bredd 1 m behdvs en langd pa cirka 55 m for att ytligt fordréja totalt 5
m>dagvatten. Infarten dr placerad pd bade Lejonet 28 och 42. 5 m?® &r det
sammanlagda fordrojningsbehovet fran de bada fastigheterna. Pa grund av
lutningen ldngs infarten kan det vara aktuellt med ddimmen i diket sa att avrinning
inte sker for snabbt.

Pé Lejonet 43 foreslads samma dagvattenldsning som pa Lejonet 42. Fran takytan pa
fastigheten Lejonet 43 behdver totalt 2 m?® dagvatten fordrojas. Med en gronyta
som &r 6 cm nedsénkt behdvs en total yta pa cirka 30 kvm for att fordrdja vattnet.
Da grésytan dr mer dn dubbelt s stor som takytan inom fastigheten bedoms det
inte som nagon svarighet att férdrdja och infiltrera takvattnet inom fastigheten.

Eftersom ingen fordndring planeras inom Lejonet 28 foreslas befintlig
dagvattenhantering inom fastigheten bevaras och inga ytterligare atgérder vidtas,
med undantag fran den del av den befintliga parkeringsytan som gors om till infart
for villabebyggelsen. Berdkning av nédvéndig fordrojningsvolym har ddrmed
endast berdknats for de ytor som forandras.

Om parkeringsytan pa fastigheten Lejonet 42 gérs om i samband med anldggning
av infarten eller senare i framtiden kan den anldggas med genomslépplig
beldggning for att minska fororeningsbelastningen till recipienten. Alternativt kan
det makadam/infiltrationsdike som foreslas for infartsvigen utokas for att &ven
omhénderta vatten dven fran parkeringsytan i syfte att minska
fororeningsinnehallet fran planomradet.

e ‘s\\ N N
A\ L 3
\\ Takytor- stuprdr

< ( \{  tilregntunna it utkastare
4 1 L\ ~ for infiltration i gronyta.
| !

N W \\*—%\nmsénkmng
Lejonet 28/42: NN
Vagiinfart: avieds till grasbekldtt makadam ] >
infitrationsdike. Omhandertagande av totalt 5m* |/ o
|| dagvatten behovs, Dike foreslis utformas med . 3 \ [ 2 Teckenforklaring
ytiigt djup pé 0,2 m, ett underiiggande lager pa 0,5 m 3 v ( A
med porositet 30 %. o W \ Yy —.
Med bredd 1 m behover < \\ Planomrade

diket vara ca 55 m° langt. 3 \ i
Dikets utformning kan anpassas forutsat att 7 A \ __Antagna framtida

tvarsnittsarean 0,2 m* nds. / oo atekniska

Z

A avrinningsomraden
AN . Situati ; |
. s ’ 19 T ( Leionst 43 — Situationsplan
L:d\ugﬂT?M . ¥ /2 < N p ) Takytor leds via stupror till . .
Inga atgarder foresids o y R regntunna alternativt med Avrinning
pga ingen planerad [~ » / utkastare for infiltration i

forandring inom fastigheten. | 2 / gronyta. Total fordrajning | | == Sekundér avrinning
A — / / /| av2m’. Med nedsankning | -
< / . /> & em behdvs en yta \ —» Normal avrinning
\ Atgard
" Infiltration | grényta
- “lnfiltrationsdike
Leijonet 28:

3\
Inga atgarder foresias (forutom |\ 5 i
for infart til Lejonet 42) N Markanvéndning

3 .
pga ingen planerad N Gang- och cykelbana
forandring inom fastigheten \
. Grasyta
N\ N For att na hogre rening kan 1 N
N\ Parkeringsytor dock anlaggas | B Parkering
| med genomsiapplig belaganing 21~
alt. ledas till och kombineras med T Skogsmark
makadam-finfitrationsdike |
! ) intll infart til Lejonet 28. /[ [ Takyta
-
o |lad Voo etef N / / Villatomt

. NNE LS WA AT Vaglinfart
Atgardsforslagen for dagvattenhantering inom planomradet. Killa: Bjerking.

Fororeningsberikningar

Planerad exploatering berdknas innebéra 6kade floden. Féroreningsinnehéllet okar
for ungefar hilften av &mnena och minskar eller férblir pa samma niva som i
befintlig situation for resterande &mnen om ingen étgérd implementeras. Med de
foreslagna dagvattenatgirderna kommer dagvattnet att genomgé rening fore utsléapp
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till recipienten. Generellt berdknas fororeningsinnehéllet efter exploatering och
rening minska eller forbli i nivd med dagens méngder och halter. Mangden fosfor
och kvéve berdknas oka nigot jaimfort med befintlig situation, 10 % respektive 3 %
6kning. Mangden 6vriga dmnen minskar eller forblir i niva med befintlig situation.
Efter rening minskar samtliga fororeningshalter eller forblir i niva med dagens
situation.

De foreslagna dagvattendtgirderna inom planomrédet foljer Stockholm stads
atgérdsniva vilken tagits fram i syfte att samtliga av stadens recipienter ska kunna
uppnd MKN. Atgirdsnivan har beriknats utifran att tillricklig
fororeningsreduktion inom recipienternas avrinningsomrade ska ske. |
resonemanget kommer ddrmed vissa detaljplaner i storre utstréckning bidra till
reduktionen och andra i ndgot lagre utstrickning. Den absoluta osékerheten i de
generella schablonhalterna som berdkningarna baseras pa innebar ocksé att bade
fosfor- och kviveméngden kan minska jimfort med befintlig situation.

Genomforandet av aktuell detaljplan bedoms ddrmed inte forsdmra
vattenforekomstens vattenstatus och dventyrar inte att miljokvalitetsnormerna kan

uppnas.
P Befintlig s_ituation Planerad asinfalion utan Planerad siEua_t_ion inklusjve
[kg/ar] g der [kg/ar] dag jarder [kg/ar]
Fosfor (P) 0,21 0,28 0,23
Kvave (N) 2,9 33 3,0
Bly (Pb) 0,02 0,02 0,02
Koppar (Cu) 0,04 0,04 0,04
Zink (Zn) 0,09 0,09 0,09
Kadmium (Cd) 0,0007 0,0008 0,0007
Krom (Cr) 0,01 0,01 0,01
Nickel (Ni) 0,01 0,01 0,01
St
Benso(a)pyren (BaP) 0,00004 0,00004 0,00004

Fororeningsbelastning for befintlig och planerad markanvandning inom
planomradet. Kalla: Bjerking.

e Befintlig situation Planerad situation utan Planerad situation inklusive
[ug/l] dagvattenatgarder [ug/l] dagvattenatgarder [ug/l]

Fosfor (P) 100 120 100

Kvave (N) 1400 1500 1300

Bly (Pb) 9.1 7.9 7.6

Koppar (Cu) 18 17 15

Zink (Zn) 45 M 39

Kadmium (Cd) 0,33 0,37 0.3

Krom (Cr) 8,5 6,1 55

Nickel (Ni) 6.4 59 55
i:;:;::e(';g) 56 000 54 000 47 000
Benso(a)pyren (BaP) 0,02 0,02 0,02

Fororeningshalter for befintlig och planerad markanvandning inom
planomradet. Kalla: Bjerking.

Oversvimningsrisk
Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn har utfort en lagpunktskartering for omraden som
riskerar att drabbas av Gversvamningar vid kraftiga regn eller skyfall. Karteringen
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visar att ingen lagpunkt som riskerar att oversvimmas forekommer inom
planomrédet. Ytvatten fran planomradet avrinner mot norddst léngs Lejonvégen till
en lokal lagpunkt vid Vasavégen innan det rinner vidare.

For att undvika att bidra till en storre dversvamningsrisk inom ldgre beldgna
omréaden vister om planomrédet rekommenderas att hjdséttning av framtida mark
gors sé att avrinning fortsatt sker dsterut 1dngs Lejonvéigen. Pé sa vis bedoms att
oversvamningsrisken inom eller i anslutning till planomradet inte 6kar. Lagpunkter
som forekommer Oster om planomrédet ér inte instingda och mer vatten &n i
dagsliget forvintas ddrmed inte bli stdende utan rinna vidare till Kyrkviken.

For att sdkra upp byggnader inom planomradet och for att hindra ytavrinning in
mot fasaden bor marken ndrmast huskropparna ges en kraftig marklutning ut fran

byggnaden.

= a 1 L :
Urklipp ur Lansstyrelsen i Stockholms lagpunktskartering. Kartan visar
omraden som riskerar att bli vattenfyllda vid stora regnmangder.

Pé plankartan finns foljande planbestdmmelser géllande dagvatten:

e b; - Takvatten ska infiltreras pa fastigheten.

e b - Endast 40% av fastighetsarean far hardgoras.

e s - Ett lingsgdende makadamdike ska finnas pé ena sidan av infartsvigen.
Infartsvigen ska ges lutning mot diket.

e a;— Marklov krévs dven for markatgérder som kan forsdémra markens
genomslapplighet.
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Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nulagesbeskrivning

Ett flertal potentiella férorenade omraden har identifierats inom och i ndrheten av
planomradet. Pa fastigheten Lejonet 28 fanns tidigare Lidingd Energiverk AB,
fastigheten har vid identifieringen angetts som transformatorstation.
Branschspecifika fororeningar for transformatorstationer &r PCB och alifatiska
kolvéten. Fastigheten har branschriskklassningen 3, méttlig risk, som &r den nést
lagsta risken pa den fyrgradiga skalan.

Fastigheten Lejonet 43 har ocksa identifierats som potentiellt férorenad. Pa
fastigheten fanns tidigare Lindecrantz Platslageri som bendmns som
verkstadsindustri utan halogenerade losningsmedel. Branschspecifika fororeningar
for verkstadsindustri ar alifatiska kolvdten och PAH. Fastigheten har
branschriskklassningen 3.

Den i dag obebyggda fastigheten Lejonet 42 ar inte utpekad som potentiellt
fororenad. Fastigheten var tidigare bebyggd med en byggnad men ingen kédnd
miljofarlig verksamhethar bedrivits i den. Dock forekom det klagomal pa
inomhusmiljon gillande problem med diesellukt. Dieselutslapp skulle darfor ha
kunnat forekomma pa fastigheten. Efter rivning av byggnaden har ytan anvénts
som parkeringsplats.

Norr om planomradet har fastigheten Stadshuset 3 pekats ut som potentiellt
fororenad. P4 fastigheten fanns forr Santessons tenngjuteri, inom branschen
tungmetallgjuteri. Branschspecifika féroreningar for tungmetallgjuteri ar koppar
och bly. Fastigheten har riskklass 4.

® Verkstadsindusin utan
halogenerade 5 =
losningsmedel Teckenforklaring

Tungmetallgjuterier

LST_Potentiellt_fororena...
. Mycket stor risk
@ Stor risk
@ Mattlig risk

@ Liten risk

(E) Ejriskklassade

m Kanslig
Markanvandning

| Mindre Kansig
Markanvandning

@

@ [Transformatorstation

Bilden visar identifierade potentiella féororenade omraden inom och i
ndrheten av planomradet. Kalla: PE Teknik & Arkitektur, bild fran EBH-kartan
2020-10-20.
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Planférslag och konsekvenser

Som underlag till detaljplanen har en miljéteknisk markundersékning gjorts
(Miljoteknisk markundersokning Lejonet 43 m.fl., PE Teknik & Arkitektur, 2020-
11-25). Syftet med undersdkningen var att sikerstélla att marken ldmpar sig for den
planerade byggnationen med avseende pé fororeningsrisk inom planomrédet. I den
miljotekniska markunders6kningen har provtagning skett inom fastigheterna
Lejonet 28, 42 och 43.

Resultatet av undersdkningen visade att delar av planomradet &r fororenat. Tre
provpunkter i omradet dir marken far anvéndas for bostdder dversteg gillande
riktvirden for kénslig markanvéndning (KM). I en provpunkt dverstegs riktvirde
for farligt avfall (FA). Naturvardsverkets riktlinjer anger att vid halter som
understiger riktvirden for KM kan marken anvindas till bostader. Vid halter 6ver
KM, men under MKM (mindre kénslig markanvéndning), kan marken anvéndas
for till exempel handel, industri eller kontor. Inom fastigheten Lejonet 28 som har
markanvandningen handel, kontor, vard och veterinir uppvisade proverna inga
halter som Overstiger riktvirdet MKM. Saledes beddms inget atgérdsbehov
foreligga inom den delen av planomradet.

For att avgrénsa fororeningarnas spridning i omradet for bostadsbebyggelse gjordes
en kompletterande miljoteknisk markundersokning (PE Teknik & Arkitektur,
2021-01-28). Provtagning gjordes genom provgropsgravning med gravmaskin.
Undersokningen omfattade sju provpunkter inom fastigheten. Jordprover
insamlades som samlingsprover ned till naturliga jordlager patraffades eller
berggrunden omojliggjorde vidare gravning. Vid de flesta provgropar pétraffades
berg mellan 0,3 — 0,5 meter under markytan.

Resultatet visar att riktvirdet for KM 6verskrids i fyra provpunkter. Tillsammans
med provpunkterna frén den forsta utredningen ar det totalt atta punkter dér
halterna dverskrider riktvirdet KM. Samtliga punkter ar placerade dér
fyllnadsmaterial patraffats ner till berg, vilket utgoér en naturlig avgransning i
djupled. Med hjilp av resultatet fran provtagningen har fororeningarna dven kunnat
avgransas i plan.
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Teckenforklaring

® Halter >FA

© Halter MKM — FA
® Halter KM — MKM
© Halter MRR — KM
© Halter <MRR

 Trdd som ska bevaras

-—-- Undersdkningsomréde

Efterbehandlingsenheter

. Halter >FA
Dmm MKM—FA

' . Halter KM—MKM
2PPE_JO5

Varje ruta motsvarar 25 m? (5*5 m)

@20PE_J02

Schaktkarta som visar omrade som behover saneras. Fargmarkerade rutor
beh6ver saneras innan byggnation av bostéader. Killa: PE Teknik &
Arkitektur.

Atgirder behover vidtas for att minska fororeningssituationen inom omradet,
lampligen schaktsanering. Vid schaktsanering avldgsnas det fororenade materialet
och ersitts med rena massor. Omradet som behover saneras ér cirka 850 kvm.
Jordmassor till ett djup av 0,5 meter under markytan, alternativt ner till berg,
behover tas bort. Méngden fororenade massor som ska avldgsnas uppskattas till
cirka 500 m°.

Pé plankartan finns foljande planbestdmmelse géllande sanering av férorenad
mark:

e a— Startbesked for grundldggning av byggnad far inte ges férrdn sanering
av mark utforts till nivéer motsvarande kénslig markanvéndning (KM)
enligt Naturvéardsverkets riktvérden.

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden i Liding6 klassas som normalriskmark betrdffande radon.

Planforslag och konsekvenser
Bostadsbyggnader pa normalradonmark ska utforas radonskyddade.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning

Enligt SGU:s kartunderlag for ras, skred och erosion ér planomradet inte utpekat
som ett riskomrade med avseende pé ras, skred eller erosion. Marken inom
planomradet bestar av urberg.
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Planférslag-och konsekvenser

Byggnation inom omradet bedoms inte leda till 6kad risk for ras, skred, erosion
eller séttningar. Vid byggnation inom fastigheten kan eventuellt viss sprangning
behova ske. Eventuell sprangning av berg i samband med grundléggning av den
nya bebyggelsen ska folja géllande lagar, forordningar och riktvarden. Erforderliga
tillstdnd ska sokas och sdkerhetsforeskrifter foljas. Vid sprangning och byggnation
ska sékerstillas att blocknedfall inte sker fran bergvdgg mot Lejonvagen.

Under fastigheten Lejonet 43 passerar en dagvattentunnel som dven innehéller
spillvattenledning. Under rubriken Vatten och aviopp beskrivs vad som giller vid
sprangning ovan tunneln.

Buller

Nulagesbeskrivning

Planomradet &r bullerstort fran Lejonvégen. Enligt forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader géller f6ljande krav pa bullernivéer fran
spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva dnda 6verskrids géller enligt forordningen foljande:

1. minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad ska vara vinda mot en sida dér
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen ska vara vianda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planforslag och konsekvenser
Till detaljplanen har en bullerutredning gjorts for att underséka om de planerade
nya byggnaderna uppfyller bullerriktvirdena (Structor Akustik, 2021-02-10).

Den dygnsekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest 66 dBA och den maximala
ljudnivén nattetid till som mest 77 dBA for fasader som vetter mot Lejonvégen.
Ingen av bostdderna klarar riktvardet om 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva for
trafikbuller vid bostadsfasad. Detta innebér att de nya villorna méste planeras sé att
hilften av bostadsrummen har fonster mot den ljudddmpade sddra fasaden.
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Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

=75
70-75
65-70
60 - 65
55-60
.50755
4550
40-45
==40

Bilderna visar dygnsekvivalent ljudniva vid fasad.

o
&

- £

Gron linje visar fasad som uppfyller riktvarden for ljuddampad sida.
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Uteplatser planeras i form av trddgérdar. En del av tridgérden ska klara
bullerriktvardena for uteplats, det vill siga 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva dag/kvéll. Den ekvivalenta ljudnivéan pa tradgérdarnas
sodra del (som skirmas av byggnaderna) berdknas till mellan 50-60 dBA och den
maximala till mellan 60—70 dBA. Nédrmast de sydostra fasaderna &r bullernivan
lagst, om en uteplats placeras dir uppfylls riktvérdet for tyst uteplats. Detta
forutsitter att komplementbyggnaderna placeras mellan de tva nya byggnaderna.

-75
-70
65
-60
-55
-50
-45
<= 40

Ekvivalent ljudniva pa den tysta sidan. Narmast fasad uppnas riktvardet for
tyst sida samt dven for tyst uteplats.

For att ytterligare forbéttra ljudmiljon kan bullerskdrmar uppforas. I
trafikutredningen redovisas tva forslag till skdrmatgérder. Ett forslag innehéller en
lang vignéra skdrm mot Lejonvégen. Fordelen med en végnéra skdrm &r att den
skdrmar ljudnivan for en storre yta av uteplatsen samt dven sénker ljudnivan vid
fasaderna mot viagen. Detta bullerskydd skulle d&ven kunna verka som fallskydd och
insynsskydd. Nackdelen med denna atgird ar kostnadsaspekten samt paverkan pa
stadsbilden fran Lejonvégen.

O

A

Skirm 1. 5 m ling och 2 m hig
N
Skérm 2. 22 m lang och 3 m hég

/} O Skarm 3. 62 m lang och 3-5 m hog

Férslag till placering av vignéra skiarm. Oppningen mot Lejonvigen &r for att
méjliggora in- och utfartsvég
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Dygnsekvivalent ljudnivé i dBA

-75
-70
-85
-60
-55

-45

Ekvivalent ljudniva med vagnéra skarm.

Alternativ till en vignéra skdrm &r att uppfora mindre lokala skdrmar. Férdelen
med dessa &r att kostnaden blir ldgre jaimfort med en vignédra skdrm. Lokala
skdrmar kan &dven uppforas med annat utférande till exempel kan de placeras
mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad.

g

a Skiarm 1. 7.5 m lang och 2 m hég

Skarm 2. 5 m lang och 2 m hog

/30

Forslag med lokala skarmar.

Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

Ekvivalent ljudniva med lokala skdrmar.

Detaljplanen foreskriver inte vilket alternativ av skdrm som ska véljas, detaljplanen
anger endast att en tyst uteplats ska finnas i anslutning till bostdderna. Detta
bedoms som mojligt att uppfylla med olika 16sningar som ldmpligen studeras och
redovisas i bygglovsskedet.
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For de nya villorna kan maélet for trafikbuller inomhus klaras med lampligt val av
fonster, fasad och uteluftsdon. For den befintliga villan bedéms ljudisoleringen i
befintligt skick vara mycket l&4g och ddrmed beddms riktvirden inomhus for
bostdder att overskridas i nuldget. Om villan bevaras behdver befintliga fasader
eventuellt tilldggsisoleras och nya fonster séttas in for att klara ljudkraven inomhus.
Fasadisoleringen méste studeras mer i detalj i projekteringen av alla tre villorna.

Kontorsbyggnaden pé fastigheten Lejonet 28 ska bevaras och ingen dndring av
anvandningsomradet ska ske. Det innebér att byggnaden inte behdver studeras
vidare med avseende pa buller.

Pé plankartan finns foljande planbestimmelser for att sékerstilla att de nya
bostidderna uppfyller riktviardena for buller:

e f4— Minst hélften av bostadsrummen i varje bostad ska orienteras mot en
ljudddmpad sida. Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en
gemensam uteplats i anslutning till bostdderna ska utforas eller placeras sa
att de utsétts for hogst 50 dB(A) dygnsekvivalent [judniva och hogst 70
dB(A) maximal ljudniva.

Farligt gods

Nulagesbeskrivning

Sédra Kungsvégen ér klassad som sekundér led for transporter med farligt gods.
Riskerna ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter frén vég och
jarnvag dér det transporteras farligt gods. Fastigheten Lejonet 28 ligger inom 150
meter fran vigen. Fastigheterna Lejonet 42 och 43 ligger mer dn 150 meter fran
végen.

Planforslag och konsekvenser

Niérheten till S6dra Kungsvigen beddms inte innebéra ett hinder for att planldgga
fastigheterna Lejonet 42 och 43 for bostéder da de ligger mer 4n 150 meter fran
viagen. Byggnaden pa fastigheten Lejonet 28 ligger cirka 100 meter fran Sodra
Kungsvégen och kommer inte planldggas for bostdder utan kommer ha
anviandningen handel, kontor, vard och veterindr. Dessa anvandningar kan tillatas
inom detta avstand frén vig dir det transporteras farligt gods. Nérheten till S6dra
Kungsvigen bedoms darfor inte innebéra hinder for att planlagga fastigheten for
handel, kontor, vard och veterinir.

Bensinstation

Nulagesbeskrivning

Vid cirkulationsplatsen Lejonviagen/Sodra Kungsvigen vister om fastigheten
Lejonet 28 finns en bensinstation. Risksituationen ska alltid belysas och bedémas
nér en detaljplan tas fram inom 100 meter fran en bensinstation. Vid planlédggning
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av nya bostdder bor ambitionen alltid vara att halla ett avstand pa 100 meter mellan
bensinstation och bostédderna. Kontorsbebyggelse bor undvikas nédrmare dn 25
meter fran bensinstation och personintensiva verksamheter bor undvikas ndrmare
an 50 meter.

Planférslag och konsekvenser

Kontorshuset pa fastigheten Lejonet 28 ligger cirka 60 meter fran bensinstationen.
Nérmsta nytillkommande villa ligger 6ver 120 meter fran bensinstationen.
Bensinstationen bedoms inte innebdra nagot hinder for att planlidgga fastigheten
Lejonet 28 for handel, kontor, vard och veterinir och fastigheterna Lejonet 42 och
43 for bostéder.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning
Tillgdngligheten for raddningstjénsten ar i dag god.

Planférslag och konsekvenser

En tomt behover dven utformas sa att riddningstjansten har mojlighet att ta bade
sig sjdlva och sin utrustning fran uppstéllningsplatsen till angreppspunkten. Om
gatunditet eller motsvarande inte ger dtkomlighet till byggnaden ska sérskild
rdddningsvég anordnas. Rdddningsvig ska vara skyltad och anpassas for
rdddningstjidnstens fordon med avseende pa till exempel fri h6jd, marklutning,
bredd, sviangradie och bérighet sa att raddningstjanstens storre fordon kan ta sig
fram. For att hojdfordon ska kunna ta sig framstills krav pa att en rdddningsvig
bland annat ska vara minst 3 meter bred, ha en hogsta langslutning pa 8 % och en
korbana som klarar minst 100 kN axeltryck.

Utrymning fran villor ska kunna ske utan hjalp av raddningstjansten. Om hojden
till 6versta vaningens fonsters underkant understiger 5 meter kan detta anses
tillfredsstallt, men om ny bebyggelse utfors med hogre fonster, skall dessa ha
tillgang till fast utrymningslosning.

Planforslagets utformning bedoms tillgodose Raddningstjanstens dtkomlighet till
byggnaderna. Vid bygglov och tekniskt samrad ska Rdddningstjénstens
tillganglighet redovisas.

Tillganglighet

Nulagesbeskrivning

Det finns en hojdskillnad mellan Lejonvagen och fastigheterna Lejonet 42 och 43
samt mellan Floravdgen och fastigheten Lejonet 43. Hojdskillnaden paverkar hur
fastigheterna kan angdras med bil. Delar av fastigheterna ér kuperade och
skogbevuxna och darmed svértillgingliga. Fastigheten Lejonet 28 har parkering for
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rorelsehindrade i anslutning till byggnaden, en gangvag i markplan, entréd6rr med
elektrisk 6ppning samt hiss till samtliga vaningsplan.

Planforslag och konsekvenser

I Boverkets byggregler anges att en angoringsplats for bilar ska finnas och
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meter
fran en tillgédnglig entré till bostadshus. Fran parkeringen ska det finnas en gangvag
till entrén som ér tillgidnglig for rullstol/rullator/barnvagn.

Fran Lejonvégen kan en tillgidnglig infart ordnas till fastigheterna Lejonet 28 och
de nya bostéderna. Lejonet 43 nas ldmpligast frén Floravégen och behdver ges en
parkeringsplats, carport eller garage pa fastighetens norddstra del som ligger pa
ungefdr samma niva som Floravdgen. Huset ligger pa en nagot hogre niva och visst
markarbete behover vidtas for att husets entré ska kunna nés pa ett tillgdngligt sétt.
Alternativt kommer en hiss beh6va ordnas for att man ska kunna ta sig fran bilplats
till entrén pa ett tillgéngligt sétt.

Det finns mojlighet att gora undantag fran kraven pa tillgénglighet till ett en- eller
tvabostadshus om det med hénsyn till terringen inte &r rimligt att uppfylla kraven
om en tillgidnglig entré (PBL 8 kap 6 §). Undantag kan bli aktuellt pa Lejonet 43
om ingreppet i terringen visar sig vara omotiverat stort. Undantag fran
tillgénglighetskravet hanteras under bygglovsskedet.
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Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelser: Forklaring:
Anvandning av allman platsmark
med kommunalt huvudmannaskap
GATA4 Lokalgata
GATA2 Huvudgata
Anviéndning av kvartersmark
B Bostader
D Vard
H Handel
K Kontor
L1 Veterinar

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

€1

Storsta byggnadsarea ar 575 m? per
fastighet

e2

Storsta byggnadsarea ar 150 m? per
huvudbyggnad

€3

Stérsta tilladtna

sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader per fastighet ar
30 m2. Komplementbyggnader far
uppforas i en vaning med en hogsta
byggnadshdjd om 3 meter och hdgsta
nockhgjd 4,0 meter. |
komplementbyggnad far bostad ej
inredas.

Marken far inte férses med byggnad.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet
nollplan

Hogsta byggnadshdjd i meter dver
angivet nollplan

Hogsta byggnadshéjd i meter

Storsta takvinkel i grader

Minsta fastighetsstorlek ar 800
kvadratmeter

Huvudbyggnad ska placeras minst 3
meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst
1 meter fran eller sammanbyggas i
fastighetsgrans.

] QMMI

Endast friliggande enbostadshus. Max
en huvudbyggnad per fastighet. | varje
huvudbyggnad far hogst en lagenhet
finnas.

fo

Byggnader ska gestaltningsmassigt vara
val anpassade till den omkringliggande
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villastadsmiljon fran tidigt 1900-tal och i
hdg grad efterlikna den tidens
arkitektoniska stilideal. Byggnaderna
ska ges olika utformning. Fasad ska
utféras med hdg gestaltningsambition,
hég materialkvalitet och val utformade
detaljer.

fa

Byggnad ska utféras med sadeltak,
mansardtak eller valmat tak.
Fasadmaterial ska vara tra eller puts.

fa

Minst halften av bostadsrummen i varje
bostad ska orienteras mot en
ljuddampad sida. Minst en
balkong/uteplats till varje bostad eller en
gemensam uteplats i anslutning till
bostaderna ska utforas eller placeras sa
att de utsatts for hogst 50 dB(A)
dygnsekvivalent ljudniva och hégst 70
dB(A) maximal ljudniva.

b+

Takvatten ska infiltreras pa fastigheten.

b2

Endast 40 % av fastighetsarean far
hardgéras.

n1

Tradet far endast fallas om det ar sjukt
eller utgdr en sdkerhetsrisk.

n2

Trad med en stamdiameter stérre an 25
cm matt 1,3 m éver marken far inte
fallas. Efter lovprévning kan trad som ar
sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk fa
fallas.

n3

Ett langsgaende makadamdike ska
finnas pa ena sidan av infartsvagen.
Infartsvagen ska ges lutning mot diket.

b 0:-0:-0:0 ¢

Utfart for motorfordon far inte finnas.

Byggnad far inte rivas.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som
ska bibehallas till sin karaktar med
avseende pa proportioner, indelning,
material, fargsattning samt
detaljeringsniva. De karaktarsdrag och
varden som anges pa plankartan ska
sarskilt beaktas vid andring.

Administrativa bestammelser

a

Marklov kravs aven for markatgarder
som kan férsamra markens
genomslapplighet.

Genomférandetiden ar 5 ar fran det
datum detaljplanen vinner laga kraft.

Marklov kravs aven for fallning av trad
inom omraden markerade med ns.

Marklov kravs aven for fallning av trad

med en storre stamdiameter an 25 cm,
matt 1,3 m 6ver marken inom omraden
markerade med na.

Bygglov kravs aven for
komplementbyggnader och tillbyggnader
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som annars ar lovbefriade enligt PBL 9
kap. 4 a-c §§.

Startbesked for grundlaggning av
byggnad far inte ges férran sanering av
az mark utforts till nivaer motsvarande
kanslig markanvandning (KM) enligt
Naturvardsverkets riktvarden.
Markreservat for
gemensamhetsanlaggning for infart,

g1 ledningar, dike och uppstallningsplats
for sopkarl.
92 Markreservat for

gemensamhetsanldggning for parkering.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid #r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphévs planen under genomforandetiden har fastighetsdgare ritt till ersattning for
den skada denne fororsakas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med
dess byggritter att géilla men dndras eller upphévs planen finns det ingen rétt till
ersittning for de byggratter som gétt forlorade.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Staden dr huvudman for allménna platser inom planomradet. Kommunalt
huvudmannaskap innebdr att staden ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhéll av allmén platsmark.

Planomradet ligger inom stadens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Liding6 stads VA-avdelning dr huvudman for allmédnna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anldggningar. Staden ansvarar
for utbyggnad samt framtida drift och underhéll av vatten- och
avloppsanldggningar inom allmén platsmark.

Fastighetsdgare ansvarar for vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom
kvartersmark (servisledningar), fran av staden anvisad anslutningspunkt.
Fastighetsdgare ansvarar for dagvattenanldggningar inom kvartersmark.

Ellevio dr huvudman for elnit inom planomradet. Skanova dr huvudman for telenét
och Stockholm Exergi &r huvudman for fjérrvarmenét.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetséigare for att iordningstélla infart, parkering,
bebyggelse, dagvattenlosning, bulleratgérder samt andra anldggningar som
foranleds av den tillkommande bebyggelsen.

Tidplan

Beslut om planuppdrag 2020-01-22

Samrad 2 november — 30 november 2021
Granskning 2 juni — 30 juni 2022

Antagande kvartal 4 2022

Lagakraft cirka 3 veckor efter antagande, om

antagandebeslutet inte overklagas.
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Avtal

Inget planavtal har upprittats da Lidingé stad ar bestéllare av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Fastigheten Lejonet 28 dgs av Lejonvégens Foretagshus AB. Fastigheterna Lejonet
42 och 43 dgs av UPLB Fastighets AB. Fastigheten Liding6 7:244 utgér gatumark
och dgs av Lidingo stad.

Fastighetsbildningsatgarder
I detaljplanen foreslés avstyckning av fastigheterna inom planomradet. Foljande
atgérder foreslas:

Fastighet Fastighetsbildningsatgirder

Lejonet 28 Ingen fastighetsbildningsatgérd foreslas. Planen mojliggor dock
att marken vid parkeringsplatsen pa Lejonet 42 kan kdpas och
regleras till Lejonet 28.

Lejonet 42 Fastigheten bevaras antingen som den dr med parkeringsplatsen
kvar pa fastigheten, eller sa styckas ytan for parkeringsplatsen av
till en egen fastighet. Ett ytterligare alternativ &r att marken med
parkeringsplatsen séljs till fastighetségaren till Lejonet 28,
eftersom det dr verksamheterna pa fastigheten som utnyttjar
parkeringen.

Lejonet 43 En del av Lejonet 43 styckas till ny villafastighet.

W A< )
WO\ N
RO\

P

ny villafastighet

Styckas av fran Lejonet 42 till
ny fastighet med parkeringsplatsen

o~ ’ 7 \(f D) , === Nya fastighetsgranser
Kartan visar alternativet dar parkeringsplatsen pa Lejonet 42 styckas av till
en egen fastighet.

7 | ‘. | | -
AN A e/
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' Teckenfdrklaring

Styckas av fran Lejonet 43 till
ny villafastighet

7 LEIONET |
/ }//&\i

S
- =mm Nya fastighetsgranser
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\ — T
onet 42 ligger kvar pa

Kartan visar alternativet dar p%rke‘r'ihgspla't'sen\pé Lej
fastigheten och da hamnar pa en villafastighet.
Fastighetsstorlekarna efter planens genomforande kan variera beroende pé var
granserna placeras och vilket alternativ for fastighetsindelning som valjs. Om
fastighetsbildningen gors enligt ndgon av de ovan redovisade forslagen blir
fastighetsstorlekarna enligt nedan:

Fastighet Fastighetsstorlek innan Fastighetsstorlek efter
fastighetsbildning fastighetsbildning

Lejonet 28 3831 kvm 3831 kvm

Lejonet 42 med 1564 kvm 1564 kvm

parkering

Lejonet 42 utan 1564 kvm cirka 800 kvm

parkering

Lejonet 43 1725 kvin cirka 900 kvm

Ny fastighet cirka 830 kvm

Ev ny fastighet for Cirka 780 kvm

parkeringsplatsen

Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter)

Befintliga rattigheter
Nedan redovisas befintliga réttigheter inom planomradet.

Fastighet
Lejonet 28

Rittigheter

Avtalsservitut for ledning (01-IM4-54/2529.1) till
forman for Hogvattnet 36 och Kyrkvaktaren 2,
belastar Lejonet 28.

Avtalsservitut for tillfart (01-IM4-98/3190.1) till
forman for Lejonet 29, belastar Lejonet 28.
Lejonet GA:1. Gemensamhetsanldggning for

infartsvag. Deltagande fastigheter: Lejonet 28, 42 och
43

Lejonet 42
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Fastighet Rittigheter

Lejonet GA:2: Gemensamhetsanldggning for
parkering. Deltagande fastigheter: Lejonet 28 och 42.
Lejonet 43 Lejonet GA:1. Gemensamhetsanldggning for
infartsvdg. Deltagande fastigheter: Lejonet 28, 42 och
43

Avtalsservitut for villa m.m. (01-IM4-70/3492.1)
till formén for Liding6 7:38, belastar Lejonet 43. 1
servitutet ingar ratt for staden att inom fastigheten
framdraga och bibehalla tunnel f6r dagvatten och
spillvattenledning samt tilltrédde for tillsyn, skotsel
och reparation av tunnel.

Del av Liding6 7:244 Inga réttigheter inom planomradet.

Detaljplanens paverkan pa befintliga rittigheter

Efter detaljplanens genomforande behdver den gemensamma infartsvigen (GA:1)
fortsatt anvindas av fastigheterna Lejonet 28, 42 och den nya villafastigheten.
Lejonet 43 behover inte vara deltagande i gemensamhetsanldggningen utan ges
infart frén Floravigen. Gemensamhetsanldggningen behdver dven kompletteras
med en gemensam uppstéllningsyta for sopkérl, ledningar till den nya bebyggelsen
samt ett dike ldngs med vigen. Ytan for gemensamhetsanldggningen kan komma
att justeras vid genomforandet av detaljplanen. Infarten kan behdva goras langre
beroende pa hur fastighetsindelningen gors. Exakt avgrinsning av
gemensamhetsanldggningen faststélls av Lantmaéteriet. Eventuellt kan det bli
aktuellt med flera gemensamhetsanlédggningar, en for varje anvéndning (infart,
ledningar, avfall, dike).

Gemensamhetsanldggningen GA:2 pa fastigheten Lejonet 42 behover fortsatt
anvéindas som parkering for Lejonet 28. Detaljplanen medger att GA:s utdkas

ytmaéssigt.
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Teckenforklarlng

l:l Gemensamhetsanldggning infart (GA:1)
Deltagande i GA:1: Lejonet 28, 42 och
Ny fastighet

I:I Gemensamhetsanlaggning parkering (GA:2)
Deltagande i GA:2: Lejonet 28 och 42

~ === Nya fastighetsgrénser

N X rj’; 1 Al // “’t,—\\ e

Kartan visar gemensamhetsanlaggnmgar som behovs for planens
genomforande.
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Gemensamhetsanldaggningen GA:1 foreslas delas in i sektioner dér de olika
fastigheterna har olika ansvar. Inom den forsta delen av
gemensamhetsanldggningen delas drift och underhall mellan fastigheterna Lejonet
28, 42 och den nya villafastigheten. Inom den andra delen av
gemensamhetsanldggningen delas drift och underhall mellan fastigheterna Lejonet
42 och den nya villafastigheten. Infarten anléggs av fastighetségarna till Lejonet 42
och den nya fastigheten.

For Gemensamhetsanldaggningen GA:2 delas drift och underhéll lika mellan
Lejonet 28 och Lejonet 42.

> Teckenférklaring

Drift och underhall delas mellan
Lejonet 28,42 och NY.

Drift och underhall delas mellan
Lejonet 42 och NY.

Drift och underhall delas mellan
Lejonet 28 och 42. 2

Nya fastighetsgrénser

‘Bﬁiﬂl‘derri visar ans Var';fé\rael‘\niné for gt‘a‘rﬁensé;n\r’l-ét'saﬂnlé‘igg-nih‘g;fn;.
Avtalsservitutet for villa m.m. (01-IM4-70/3492.1) som belastar Lejonet 43 och
som ger staden rétt att inom fastigheten framdraga och bibehalla tunnel for
dagvatten och spillvattenledning samt tilltréde for tillsyn, skdtsel och reparation av
tunnel behdver justeras eftersom tunneln ligger i den del av fastigheten som
planeras styckas av till ny fastighet. Avtalsservitutet behover ddrmed gélla for den
avstyckade nya fastigheten.

Tekniska fragor

Sanering férorenad mark

Marken inom planomrédet &r delvis fororenad och behdver saneras till nivan
kénslig markanviandning (KM). Sanering gors l&mpligen i samband med
byggnation av bostidderna. Verifieringsprov bdr tas i schaktbotten och schaktviggar
innan nya rena massor pafors. I den kompletterande markundersdkningen gors en
uppskattning av kostnaden for sanering (massdeponering, entreprenadkostnader
samt miljokontroll) till cirka 700 000 kr. Kostnaden blir 14gre om massor med
klassningen KM-MKM (kénslig markanvindning — mindre kénslig
markanvandning) kan deponeras lokalt alternativt anvidndas som fyllnadsmassor pa
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platser med ldgre exponeringsrisk for féroreningar, till exempel parkeringsytor
eller handelsomréde dér klassningen 4&r MKM. Lés mer under rubriken Fororenad
mark tidigare i planbeskrivningen.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom stadens VA-verksamhetsomrade. Kapaciteten i VA-nétet
bedoms som tillriacklig. Lejonet 42 har i dag tva anslutningspunkter i Lejonvagen.
Teknik- och fastighetsforvaltningen foreslar att dessa anslutningspunkter proppas
och att ny anslutningspunkt ordnas frén Lejonvigen vid fastighetsgrénsen till
Lejonet 28. Fran anslutningspunkten forldggs servisledningar i den gemensamma
infartsvdgen fram till de nya byggnaderna. Gemensamhetsanldggning inréttas for
infart och ledningar.

Lejonet 43 har i dag anslutningspunkt i Lejonvégen. Teknik- och
fastighetsforvaltningen anser att anslutningspunkten bor proppas och att fastigheten
ansluts till VA-nitet genom anslutningspunkt i Floravégen. Anslutningspunkt pa
den mindre trafikerade Floravagen &r battre ur underhallssynpunkt.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras genom LOD, lokalt omhéndertagande av dagvatten. Vald
dagvattenlosning redovisas i dagvattenutredningen och ska anordnas inom
kvartersmark.

Avfall

En gemensam uppstéllningsyta for sopkarl till de tva nya villafastigheterna foreslas
ordnas nira infarten, inom omradet for gemensamhetsanldggningen. Placeringen &r
ndra soprummet pa fastigheten Lejonet 28 vilket underlattar vid tomning.
Fastigheten Lejonet 43 kommer fortsatt att ha tomning fran Floravigen.

Fjarrvarme
Nya byggnader bor anslutas till Stockholm Exergis fjarrvarmenét. Ledningar
forlaggs forslagsvis 1 infarten till de nya fastigheterna.

El, fiber och teleledningar
De nya fastigheterna ansluts till Skanova och Ellevios nit.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster
Detaljplanen medfor foljande kostnader for Lidingd stad:

e Kostnad for framtagande av detaljplan och tillhdrande utredningar.

Detaljplanen medfor foljande inkomster for Lidingé stad:
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e Planavgift vid bygglovsskedet.

e Bygglovsavgift vid bygglovsskedet.

o VA-avgifter.

e Avgifter abonnemang avfallshantering.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare inom planomradet
Detaljplanen medfor kostnader for fastighetsdgarna for de lantmaéteriforrattningar
som mojliggors i detaljplanen. Nedan anges vilka lantméteriforrattningar som krivs
for planens genomférande samt forslag pa vem som ska bekosta forréttningen.
Négra exakta summor kan inte anges da det dr lantmaéteriets taxa som styr
kostnaden for lantmaéteriforrattningarna. Priset avgors av den tid Lantmaéteriet
behover ldgga ner pa drendet, vilket beror pa hur omfattande den sokta
fordndringen &r. Forst vid ansokan kan en handldggare p&4 Lantmaéteriet ge en
ungefarlig uppskattning av kostnaden och vilka som ska betala.

e En del av Lejonet 43 styckas till ny fastighet. Lantméteriforréattningen
foreslas bekostas av dgaren till Lejonet 43.

e Lejonet 42 kan styckas till en villafastighet och en fastighet for parkering.
Alternativt sa bevaras fastigheten som den ar, dd kommer
parkeringsplatsen vara placerad pa villafastigheten. Eventuell avstyckning
bekostas av dgaren till Lejonet 42.

o GA:1 behover kompletteras med en gemensam uppstéllningsyta for sopkarl
langs med infartsvéigen, ledningar samt dike. Deltagande fastigheter
behover dndras, Lejonet 43 behover inte vara deltagande. Den nya
fastigheten som styckas fran Lejonet 43 behdver vara deltagande.
Kostnaden for atgdrden foreslas bekostas av dgaren till Lejonet 42 och 43.

e Avtalsservitut for villa m.m. (01-IM4-70/3492.1) giller for Lejonet 43 och
ger staden rétt att inom fastigheten framdraga och bibehélla tunnel for
dagvatten och spillvattenledning samt tilltrdde for tillsyn, skotsel och
reparation av tunnel. Tunneln ligger i den del av fastigheten som planeras
styckas av till ny fastighet. Avtalsservitutet behdver ddrmed gélla for den
avstyckade nya fastigheten. Atgirden foreslas bekostas av dgaren till
Lejonet 43.

Planavgift
Planavgift ska tas ut i samband med bygglov.

Bygglovsavagift
For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt miljo- och
stadsbyggnadsndmndens verksamhet.

Lantmateriforrattning
For atgérder som utfors av Lantméteriet sdsom fastighetsbildning och &ndring av
gemensamhetsanldggningar erldggs avgift enligt lantmateritaxan. Fastighetsdgaren
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ansoker om lantméteriforrattning. Forrattningskostnader bekostas oftast av den som
ansoker om atgirden, men betalningsansvar kan dven aldggas annan &n den som
sOkt om forréttningen.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsdgare bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)

Ny bebyggelse ansluts till staden VA-nit. Avgift betalas enligt gidllande VA-taxa.
Anlaggningsavgiften debiteras alltid enligt géllande taxa det ar
forbindelsepunkterna formedlas.

Dagvatten
Fastighetsdgare bekostar anlédggningar for dagvattenhantering inom kvartersmark.

Fjarrvarme
Planomradet avses anslutas till fjarrvirmenét. Anslutningsavgift bekostas av
fastighetségare.

El, fiber och teleledningar
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av fastighetségare.
Anslutningsavgift for nya ledningar bekostas av fastighetsdgare.

Avfall

Fastighetsdgare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt taxa.

Ersattning med anledning av rivningsférbud

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § har den som dger en fastighet som berérs av
rivningsforbud ritt till erséttning av kommunen for den skada som rivningsforbudet
medfor. Rétten till ersittning giller dock endast om den skada som
rivningsférbudet medfor dr betydande i forhéllande till vardet av den berdrda delen
av fastigheten. Enligt plan- och bygglagen 15 kap 5 § ska talan om erséttning
vickas inom tva ar frén den dag da planen vinner laga kraft. I detaljplanen har
byggnaden inom Lejonet 28 forsetts med rivningsforbud (r). Staden bedomer att
bestammelsen inte innebér skada som ar betydande i forhallande till vardet av den
berdrda delen av fastigheten och ddrmed inte innebér nagon rétt till ersittning.

Medverkande tjansteman

Foljande tjinstemdn har medverkat i projektgruppen som tagit fram detaljplanen:
Ida Aronsson planarkitekt, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Gudrun Bohlin antikvarie och plansamordnare, milj6- och
stadsbyggnadskontoret
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Mattias Hedman milj6- och hilsoskyddsinspektor, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Jerker Idestam Almquist ~ kommunekolog, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Ida Aronsson

Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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