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Arendet

Fastighetsférvaltningen har begart planbesked for fastigheten Lidingd 5:140 med
onskan att géra en ny detaljplan som medger bostadsandamal. Detta eftersom
fastighetsforvaltningen bedomer att fastigheten inte behodvs for stadens
karnverksamhet framdver utan ar mest lampad for bostadsandamal. Fastigheten &r i
dag planlagd for parkandamal.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns férutsattningar att utreda
mojligheten att andra detaljplanen till bostadsandamal i en detaljplaneprocess.

| planarbetet maste fragor gallande byggnadsarea, byggnadshajd,
gestaltningsbestammelser, naturvarden, buller och markféroreningar utredas.

Detaljplanen beddms kunna antas tidigast 2027.

Handlingar
» Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2025-08-26
= Start PM, 2025-08-26
= Begdran om planbesked, inkom 2025-06-04

Om planbesked

Planbesked ar en rattighet for enskilda att fa besked om kommunen har for avsikt
att inleda planlaggning. Ett beslut om positivt planbesked innebar inte att
planarbete paborjas utan endast att kommunen uttalar en vilja att vid ett senare
tillfalle paborja ett planarbete. Beslutet maste fattas inom fyra manader fran att en
komplett begdran om planbesked har inkommit. Vid positivt besked ska en
ungefarlig tidpunkt for antagandet anges. Beskedet ar inte bindande och gar inte att
overklaga.

D3 planarbetet bedéms kunna starta omedelbart efter beslut, om s6kanden vill,
innehaller planbeskedet dven ett start-PM. | och med start-PM beslutar miljé- och
stadsbyggnadsnamnden inte bara om att ge ett positivt planbesked, utan dven om
att planarbetet kan pabérjas.

Begdaran om planbesked

Fastighetsférvaltningen har begart planbesked for fastigheten Lidingd 5:140 med
onskan om att géra en ny detaljplan som medger bostadsandamal. Detta eftersom
fastighetsforvaltningen bedémer att fastigheten inte behdvs fér stadens
karnverksamhet framover utan ar mest lampad for bostadsandamal. Fastigheten ar i
dag planlagd for parkandamal.

Fastigheten Liding0 5:140 ar beldgen i ett bostadsomrade och ar av villakaraktar. P4
fastigheten star en byggnad med ett vaningsplan med kallare och vind uppférd
1926. Byggnaden ar i behov av renovering, asbest har ocksa pafunnits. Byggnaden
hyrdes tidigare av privatperson som bostad, for narvarande ar den tomstalld.
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Fastighetsforvaltningen vill att detaljplanen ska medge anvandningen bostad i tva
vaningar. Fastighetsforvaltningen vill att detaljplanen ska utreda majligheten till
utokad byggratt som uppgar till 240 kvadratmeter byggnadsarea. Detaljplanen ska
aven utreda mgjligheten att fa riva byggnaden for att kunna bygga nytt.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utreda magjligheten att andra detaljplanen fran
parkandamal till bostadsandamal. Planen ska utreda majligheten for en stérre
byggratt och om det ar mgjligt att fa riva byggnaden.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Naset. Planomradet omfattar fastigheten Liding6
5:140 som har adress Algvagen 23 och ligger mitt emot Lidingévallen. Fastigheten
ags av Lidingd stad och har en area pa 1200 kvm.

Fastighetsgranser for Lidingd 5:140 markerad med réd linje.
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Planforhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan

| Liding6s gallande 6versiktsplan, antagen 2012, ar omradet utpekat som Bostad,
inklusive park, skola och andra bostadskomplement. Fastigheten ingar i ett
utvecklingsomrade for inre Kyrkviken, 6ster om Kyrkvagen. Beskrivningen anger att
omradet kring inre Kyrkviken ska fortsatta att utvecklas som idrotts- och
rekreationsomrade samt att delar av omradet ska utvecklas for dagvattenhantering.

& Pagaende markanvindning
/ NASET BO

. Vattenanknuten verksamhet

. Centrum/service
// Verksamhet/kontor
g ‘ . _—
/ ORNES el
. // . Idrott/rekreation
/ Natur/park/grénomrade
Kyrka/begravningsplats

: Huvudvag/storre lokalvag

-+— Lidingtbanan

HERSBY

= Utvecklad markanvidndning 2030
'/ Utvecklingsomrade
7

Utsnitt fran Lidingds Gversiktsplan 2012. Planomraddet ar markerat med svart oval.

Arbete pagar med att ta fram en ny Gversiktsplan. Den nya &versiktsplanen var
utstalld for granskning varen 2025 och planeras antas under 2025. | forslag till ny
oversiktsplan ar omradet utpekat som sammanhangande bostadsbebyggelse.
Sammanhangande bostadsbebyggelse bestar huvudsakligen av bostadsbebyggelse
med en eller ett fatal servicefunktioner. | omraden som definieras som
sammanhangande bostadsbebyggelse finns forutom bostader bland annat handel,
verksamheter, beséksanlaggningar, vard, férskolor och skolor.

| omraden med sammanhangande bostadsbebyggelse kan nya bostader tillkomma i
valdigt begransad omfattning. Verksamheter som kan tillkomma i omraden med
sammanhangande bostadsbebyggelse ar framst handel, forskolor och skolor och
mindre servicefunktioner. Generellt i omraden med sammanhangande
bostadsbebyggelse stalls det hdgra krav pa att hansyn ska tas till de kulturhistoriska
varden som finns i omradet.
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Teckenférklaring

Markanvandning

| Natur och friluftsliv
Sammanhéngande
bostadsbebyggelse
Mangfunktionell bebyggelse
Verksamheter och industri
Idrottsanlaggning
Kyrka/begravningsplats
Besdksanlaggning
Eventuell tillkommande bebyggelse
Vég

Jarnvag

Utsnitt fran Liding6s 6versiktsplan 2025. Planomradet ar markerat med svart oval.

Planandringen avser andamalet bostad. Planandringen ar férenlig med bade den
gallande och den kommande 6versiktsplanen.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten Lidingd 5:140 ar stadsplan for Kyrkvagen,
Klockarvéagen m.m. som antogs i kommunfullmaktige den 28 november 1983 (§
230) (0186-P84/0607). Fastigheten ligger inom ett omrade som betecknas som
allman plats - park, parkvag. Genomférandetiden har gatt ut. Den gallande planens
syfte var att mojliggéra ombyggnad av Kyrkvagen.

852506 ‘erl T

i Sy /S~

11 | Ml
Gallande detalJplan for lelnco 5 140 (da betecknad Gasellen 1).
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Gallande fastighetsplan

Det finns en gallande fastighetsplan for fastigheten Lidingd 5:140 med
lantmateribeteckning 0186-175/1944D, beslutsdatum 14 november 1944. Nar en
ny detaljplan upprattas upphavs fastighetsplanen inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsens planutskott beviljade den 8 november 2021 (§12) planbesked
for fastigheten Liding6 5:140, da fér anvandningen omsorgsboende. Nagot beslut
om planuppdrag togs aldrig och planarbete fér omsorgsboende har darfér inte
paborjats.

Forutsattningar och férandringar

Stads- och landskapsbild

Fastigheten Lidingd 5:140 ligger mellan Kyrkvégen och Algvigen. Oster om
fastigheten finns Lidingdvallen och Kyrkviken. Vaster om fastigheten ligger ett
villaomrade samt Klockargardens skola som &r en kommunal F-3 skola. En bit s6der
om fastigheten ligger Elverket som ar en musikskola. Norr om fastigheten finns villor
och radhus.

Pa fastigheten finns i dag en huvudbyggnad med ursprungsbygglov fran 1926.
Byggnaden uppfordes i ett plan med kallare och vind, med en verkstad i kallaren och
bostad ovanpa. Byggherre var smidesmastaren Claes Holmstrém. 1932 gavs bygglov
for att bygga ut kallardelen, och da redovisas aven en smedja pa ritningarna. 1965
gavs bygglov for att bygga in terrassen mot sydvast. Da dgdes byggnaden av
konstnaren Per-Olof Ultvedt, som anvande verkstaden som ateljé. Byggnaden har en
byggnadsarea pa omkring 84 kvm.

I sin begdran om planbesked anger fastighetsforvaltningen att den nya detaljplanen
ska medge anvandning bostad i tva vaningar. Fastighetsforvaltningen vill att
detaljplanen ska utreda mojligheten till utokad byggratt som uppgar till 240
kvadratmeter byggnadsarea. Detaljplanen ska dven utreda mojligheten att fa riva
byggnaden for att kunna bygga nytt.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret anser att den dnskade byggratten pa 240
kvadratmeter byggnadsarea ar for stor for aktuell fastighet. Byggratten pa
fastigheten bor motsvara den i narliggande villaomraden. Detaljplanerna som galler
for omradet norr och vaster om planomradet anger att byggnader med en vaning far
ha en byggnadsarea pa 175 kvm och byggnader med tva vaningar far ha en
byggnadsarea pad 125 kvm. Komplementbyggnader far ha en byggnadsarea pa 40
kvm. Detaljplanerna anger att byggnadshagjden for en byggnad med en vaning ar
maximalt 4,8 meter och for en byggnad med tva vaningar ar byggnadshéjden 7,6
meter.
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Under planarbetet ska en lamplig byggnadsarea och byggnadshdjd faststallas for
fastigheten Liding0 5:140. Under planarbetet ska det dven utredas om det finns
behov av gestaltningsbestammelser for en eventuell ny byggnad.

Byggnden p Ldingé 5:140 sedd fran vaster.

Kulturmiljo

Fastigheten Liding0 5:140 ar inte beldgen inom nagot av de sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla omraden som pekas ut i stadens kulturmiljoprogram. Byggnaden bedéms
inte ha sddana kulturvarden att det motiverar skyddsbestammelser,
varsamhetsbestammelser eller rivningsforbud.
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Natur

Byggnaden pa fastigheten Lidingt 5:140 omges av gronska och uppvuxna trad.
Naturvardena pa fastigheten ska utredas under planarbetet for att se om nagra trad
pa fastigheten ska skyddas med tradfallningsforbud.

Markforhallanden
Marken inom planomradet bestar av sandig moran. Markférhallanden bedéms som
gynnsamma for bostadsbebyggelse.
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Jordartskarta (SGU). Fastigheten Lidingd 5;140 ar markerad med svart oval.

Gator och trafik

Gator och trafik

Fastigheten Lidingd 5:140 ligger mellan Kyrkvagen och Algvagen. Kyrkviagen har
forhallandevis mycket trafik, en trafikmatning gjord 2022 visar pa 8882 fordon per
dygn.

Planférslaget innebar ingen férandring vad galler gator och trafik.

Infart och parkering
In- och utfart sker i dag fran Algvagen i séder.

In- och utfart kan dven fortsattningsvis ske fran Algvagen i séder, men skulle dven
kunna justeras till att ske fran vaster.

Gang- och cykelvagar
Cykelvag finns langs med Kyrkvagen.

Planférslaget innebar ingen férandring vad galler gdng- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
Busshallplatserna Liding6vallen och Kvarnen ligger inom 250-350 meter fran
planomradet.

Planforslaget innebar ingen férandring vad galler kollektivtrafik.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Lidingd 5:140 ar ansluten till kommunala ledningar for vatten och
avlopp.

Planforslaget innebar ingen férandring vad galler vatten och avlopp.

Dagvatten
Fastigheten Lidingd 5:140 ar inte ansluten till dagvattennatet.

Om fastigheten ska anslutas till dagvattennatet ska anslutningsavgift betalas enligt
gallande taxa.

Avfall
Avfallshantering sker fran Algvagen.

Planférslaget innebar ingen férandring vad galler avfallshantering.

Stérningar
Buller
Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar framst Kyrkvagen.

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande
krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda 6verskrids galler enligt férordningen féljande:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt Lidingd stads bullerkartlaggning fran 2022 ar fastigheten Lidingd 5:140 utsatt
for buller upp till 70 dBA (ekvivalent ljudniva) narmast Kyrkvagen. Pa sidan som
vetter mot Algvagen ar bullret lagre, 55-65 dBA (ekvivalent ljudniva).

Under planarbetet behdver en bullerutredning géras for att underscka vilka atgarder
som kravs for att fastigheten ska uppfylla bullerriktvardena.
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Kartan visar buller vid fastigiweten Lidingd 5:140. Fastigheten ar markerad med svart

streckad linje.

Potentiellt fororenad mark

Det finns inga konstaterade markféroreningar pa platsen, men markprover bér tas i
samband med planléggning, da markféroreningar har hittats i naromraden vid

tidigare provtagningar. Vid markarbeten vid Elverket men dven ledningsutbyten har
man vid bada sidorna av Kyrkvagen hittar forhojda halter av PAH:er.

Oversvamning/héga fléden

Fastigheten bedoms inte &pa risk att 6versvammas vid hoga floden eller hojda
havsnivaer. Fastighetens 6stra del ligger pa markniva kring +4,3 meter, fastighetens
vastra del ligger pa markniva kring +9 meter. Det finns inga [3gpunkter eller
instangda omraden pa fastigheten som riskerar 6versvammas vid kraftiga regn.
Enligt Lidingd stads klimatkartor finns ingen kand risk att fastigheten 6versvammas
pa grund av 100-3ars regn, 500-3ars regn eller skyfall.

Ras, skred, erosion
Fastigheten bedoms inte vara utsatt for risk for ras, skred eller erosion enligt
kartunderlag fran SGU.

Kraftledning

Vaster om fastigheten Lidingd 5:140 passerar en luftburen kraftledning. Fastigheten
ligger cirka 30 meter fran ledningen. Avstandet bedoms vara tillrackligt for att
mojliggtra bostadsbebyggelse pa fastigheten. Minsta tilldtna avstand mellan ledning
och bebyggelse ar ofta 5-10 meter.

Tillganglighet

Tomten ar kuperad och har en befintlig aldre byggnad som ar uppférd innan
gallande lagstiftning avseende tillganglighet fanns. Vid ombyggnation ska gallande
krav stallas pa tillganglighet i den utstrackning som bedéms som nédvandig med
hansyn tagen till byggnadens 3lder och kulturhistoriska varde. Vid nybyggnation
galler tillganglighetskraven fullt ut.



11(12)

(i

Lidingd
) stad

Miljokonsekvenser
Detaljplanen bedéms inte innebara ndgra negativa miljokonsekvenser da den framst
bekraftar dagens markanvandning.

Fragor att utreda
Foljande fragor behdver utredas under detaljplanearbetet:

«  Byggnadsarea och byggnadshdjd

«  Om det finns behov av gestaltningsbestammelser for ny byggnad
« Naturvarden

«  Buller

«  Fororeningar

Genomfdrande och ekonomi

Planavtal

Planavtal ska tecknas mellan miljé- och stadsbyggnadskontoret och
fastighetsforvaltningen infor att planarbetet startar.

Planprocess
Detaljplanen féreslas handlaggas med standardférfarande.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
bedémning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det finns férutsattningar att inom en
detaljplaneprocess préva mojligheten att mojliggéra bostadsbebyggelse pa
fastigheten. Fastigheten har tidigare nyttjats som bostad och bedéms fortsatt vara
lampad for detta andamal. Dock behdver bullersituationen utredas och lampliga
skyddsatgarder sakerstallas i detaljplanen da fastigheten i dag utsatts for buller Gver
riktvardena. Detaljplanen ska dven utreda byggnadsarea, byggnadshojd,
gestaltningsbestammelser, naturvarden, buller och féroreningssituation pa
fastigheten.

Detaljplanen bedoms kunna antas tidigast 2027.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Ida Aronsson

Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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