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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Planbesked och start-PM

Detaljplan for Prunus 7, Sturevagen 24,
stadsdelen Torsvik
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Arendet

Fastighetsférvaltningen har ansokt om planbesked for fastigheten Prunus 7 med
onskan att goéra en ny detaljplan som medger bostadsandamal utéver nuvarande
anvandning. Detta eftersom fastighetsférvaltningen beddmer att fastigheten inte
behdvs for deras karnverksamhet utan ar mest lampad for bostadsandamal.
Fastigheten ar i dag planlagd for allmant andamal.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att det finns forutsattningar att utreda
féreslagen andring av anvandningen av fastigheten i en detaljplaneprocess. Kontoret
foreslar aven att miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger kontoret i uppdrag att
pabdrja planarbetet.

| planarbetet maste bl.a. fragor gallande skydd av kulturhistoriskt varde, byggratt
och naturvarden utredas.

Detaljplanen bedoms kunna antas tidigast 2027.

Handlingar
= Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2025-08-21
= Planbesked och start PM, 2025-08-21
= Begdran om planbesked, inkom 2025-08-19

Om planbesked och start-PM

Planbesked ar en rattighet for enskilda att fa besked om kommunen har for avsikt
att inleda planléggning. Ett beslut om positivt planbesked innebdr inte att
planarbete pabdrjas utan endast att kommunen uttalar en vilja att vid ett senare
tillfalle paborja ett planarbete. Beslutet maste fattas inom fyra manader fran att en
komplett begdran om planbesked har inkommit. Vid positivt besked ska en
ungefarlig tidpunkt for antagandet anges. Beskedet ar inte bindande och gar inte att
overklaga.

D3 planarbetet bedéms kunna starta omedelbart efter beslut, om sékanden vill,
innehaller planbeskedet dven ett start-PM. | och med start-PM beslutar miljé- och
stadsbyggnadsnamnden inte bara om att ge ett positivt planbesked, utan dven om
att planarbetet kan pabdrjas.

Ansokan

Ansdkan avser att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Prunus 7, som ags av
Liding0 stad. Pa fastigheten star i dag en byggnad uppford 1910 i tva plan med
kallare och vind med en byggnadsarea (bya) om ca 130 kvm. Byggnaden hyrs ut till
tva olika verksamheter. Vid behov bedéms dessa kunna lokaliseras till andra platser
inom stadens fastigheter.

Sokanden anger att de dnskar att ny detaljplan utdver befintlig anvandning dven ska
tilldta bostadsandamal i friliggande hus i tva vaningar. Planen ska utreda mojlighet
till utdkning av byggratten till lamplig storlek. Bevarande av byggnad och endast
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mindre tillbyggnader ska tillatas enligt planen. P3 fastigheten star en
transformatorstation. Detaljplanen behdver aven utreda om ytan for
transformatorstationen ska styckas av till en egen fastighet eller regleras till
fastighet Liding® 8:90, som ocksa ags av Lidingd stad.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utreda majligheten att andra detaljplanens andamal till att
aven medge bostad. Planen ska dven utreda mojligheten till tillbyggnad i lamplig
storlek och eventuellt skydd av byggnaden.

Geografisk avgransning och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Torsvik och omfattar fastigheten Prunus 7 med
adress Sturevagen 24, och ligger strax nordost om Torsvik skola. Prunus 7 ags av
Lidingd stad och har en area om 1221 kvm.
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Planférhallanden och riktlinjer

Oversiktsplan och forslag till ny éversiktsplan

| Lidingds oversiktsplan ar omradet utpekat som Bostad, inklusive park, skola, och
andra bostadskomplement.

oy

TORSVIK o

- Lidingdbanan

Utsnitt fran Lidingds 6versiktsplan. Planomradet ar markerat med réd cirkel.

Pagdende markanvindning
Vatten

- Vattenanknuten verksamhet

. Centrum/service
Verksamhet/kontor

Bostad, inklusive park, skola
och andra bostadskomplement

. Idrott/rekreation

Natur/park/gronomrade
Kyrka/begravningsplats

Huvudvag/storre lokalvag

For narvarande pagar arbete med att ta fram en ny dversiktsplan for Lidingd.
Oversiktsplanen har varit p& samrdd och granskning och bereds fér antagande
senare under 2025. | forslag till ny 6versiktsplan ar omradet utpekat som
sammanhangande bostadsbebyggelse.

Markanvandning -

8 Natur och friluftsliv
2 b
Mangfunktionell bebyggelse
Verksamheter och industri
Idrottsanlaggning
b I Kyrka/begravningsplats
—— - | Besoksanlaggning
- 230 Eventuell tilkommande bebyggelse
b ¥ "‘\l‘wﬁ - I vag
— N Jamvag

Utsnitt fran forslag till ny éveréiktsplan for Lidingd. Planomradet ar markerat med réd
cirkel.
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Foreslagen ny anvandning bedéms vara férenlig med bade géllande 6versiktsplan
och forslaget till ny 6versiktsplan da bada planerna anger bostadsandamal for
omradet.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten ar Torsvik (kv Skolan och Alnus) fran 17 oktober
1969 (0186-91/1969C). Planen anger att fastigheten far anvandas for allmant
andamal.

I LIVINLY
UPPRATTAT A STADSARKITEKTKONTORET

LIDINGG | NOVEMBER 1968

v :
el sﬂ’\WMM\z
STADSARKITEKT

/S.WESTERLIND
BITR STADSARKITEKT

BETECKNINGAR TILLHORANDE_STADSPLANEFORSLAGET
GRANSBETECKNINGAR
e e em STADSPLANEGRANS

OMRADESGRANS

BESTAMMELSEGRANS .
LLANDE GRANSER AVSEDDA ATT UTGA -

GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
TS

BYGGNADSKVARTER .
A OMRADE FOR ALLMANT ANDAMAL
[ B__] OMRADE FOR BOSTADSANDAMAL N :
[_BE ] OMRADE FOR BOSTADSANDAMAL, FRISTAENDE HU!
OVRIGA BE ,

H MARK SQM ICKE FAR BEBYGGAS

ANTAL VANINGAR

PROJAYV: L.CEDERKOF  RITAD AV: UW/

GRUNDKARTA FOR STADSPLAN |
Over OMRADE INoM STADSDELEN T ORSVIK
(TORSVIKS SKOLA)
| LIDINGG STAD
[ UPPRATTAD (FLYGFOTOGRAMMETRISKT MED
j‘ KOMPLETTERANDE TERRESTER MATNING)

e e, ;
Gallande detaljplan for Prunus

for

kera med réd cirkel.

Gallande fastighetsplan

Utsnitt ur gallande tomtindelningsplan for fastigheten. Preliminara planomradet ar
markerat med rod cirkel.
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Det finns en gallande tomtindelningsplan for kvarteret Prunus med
lantmateribeteckning 0186-35-1947D. Planen reglerar att Prunus 7 ska ha en area
om 1223,9 kvm.

Fastigheten avséndrades 1910. Ar 1955 gjordes en fastighetsreglering och 1956
gjordes en tomtmatning dar granserna fastighetsbestamdes. Avsondring ar en
fastighetsbildningsform som fanns innan fastighetsbildningslagen vilket innebar att
fastigheten inte tillkom i laga ordning. Att granserna sedan bestamdes vid
tomtmatning anger att de har legaliserats.

Forutsattningar och férandringar

Befintliga byggnader

Byggnaden pa fastigheten ar enligt diariekort i bygglovsarkivet uppférd 19120 med en
grundyta om 80 kvm. Byggnaden ar inte inmatt varfér exakt byggnadsarea saknas.
Byggnaden &r uppférd som ett bostadshus. Originalritningar saknas. Ar 1956
medgavs bygglov fér tillbyggnad av garage mot nordost. Ar 1982 inreddes
byggnaden till fritidshem.

Byggnaden &r i gott skick, och har genomgatt vissa fasadandringar, bla byte av
fonster. Dock finns originalfénster kvar pa kallarplanet och pa vindens gavlar. Aven
forstukvistarna ar tidstypiska till sin utformning av tak och racken. Byggnadens
sekelsskifteskaraktar ar i allt vasentligt bibehallen.

? o\ )
Byggnadens fasader fran sydost och nordost.

| fastighetens dstra horn ligger en transformatorstation om ca 8 kvm bya. Den
minsta sortens transformatorstation kallas natstation. De aterfinns i
eldistributionsnat som exempelvis férsorjer en grupp av bostadshus, kontor eller
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handelslokaler. Ofta ser de ut som sma byggnader utan majlighet att ga in i dem.
Transformatorstationen pa Prunus 7 &r en natstation. Dess funktion &r central for
omradet och maste finnas kvar for att elférsérjningen for omkringliggande bostader
och verksamheter ska fungera.

Natstationen inom fstigen.

Stads- och landskapsbild

Fastigheten Prunus 7 ar centralt placerad pa Lidingd med gangavstand till Torsviks
skola, Lidingd centrum med livsmedelsbutik och detaljhandel, och stadshuset med
vardcentral och bibliotek. Landskapet ar kuperat och lummigt med manga aldre trad
och buskar.

Kulturmiljo

Fastigheten Prunus 7 ligger strax utanfor tva sarskilt vardefulla kulturmiljoer som ar
utpekade i Lidingd stads kulturmiljéprogram. Strax nordost om fastigheten ligger
radhuskvarteren pa Stureplatan fran 1940-talet. Nordvast om fastigheten ligger
villaomradet sédra Islinge. Byggnaden &r uppférd som en del av Islinge s6dra
villastad och &r uppférd under utbyggnadstiden av stadsdelen. Aven om tomten
numera har en viss verksamhetskaraktdr med bred asfalterad uppfart har
byggnaden till stora delar fortfarande sin sekelskifteskaraktar fran tidigt 1900-tal
bevarad och uppfattas som en del av villastaden snarare &n som en del av
skolomradet for Torsviks skola. Planprocessen behéver utreda om byggnaden har
sadana varden att den ska skyddas i detaljplanen av kulturhistoriska eller
miljomassiga skal.
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Sddra Islinge villastad

Islinge gard agdes av industrimannen och bergsingenjéren C. G. Dahlérus, som
forvarvade garden under 1890-talet. Dahlérus satsade 1906 pa att exploatera
egendomen for villabebyggelse och samma &r bildades Islinge villasamhille. Ar
1907 uppréttades den férsta avstyckningsplanen. Aren 1907-1911 bebyggdes ca 50
tomter framst i sodra Islinge, i sluttningen séder om Norra Kungsvagen.
Bebyggelsemdnstret ar dar mer oregelbundet jamfért med norra Islinge och ger ett
mer spontanvuxet intryck, eftersom en genomarbetad stadsplan saknades. | séder
byggdes under tidigt 1900-tal stora tidstypiskt utformade villor med drag av jugend
och nationalromantik. Omradet kompletterades sedan kontinuerligt med villor fram
till 1900-talets mitt.

Natur

Byggnaden pa fastigheten Prunus 7 omges av gronska och uppvuxna l6v- och
barrtrad. Naturvardena pa fastigheten ska utredas under planarbetet for att se om
nagra trad pa fastigheten ska skyddas med tradfallningsférbud.

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar av berg tackt med ett tunt eller
osammanhangande lager av moran. Markférhallanden bedéms som gynnsamma for
bostadsbebyggelse.
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Gator och trafik

Gator och trafik

Fastigheten ligger inom ett omrade som trafikeras av boende och till viss del av
genomfartstrafik. Strax sydost om fastigheten ligger en infartsparkering fér personal
pa Torsviks skola. Denna bedéms dock ha liten paverkan pa anvandningen av
fastigheten. Planforslaget innebar ingen férandring vad galler gator och trafik.

Infart och parkering

In- och utfart till fastigheten sker fran Sturevagen. Tomten har en asfalterad
parkering vid infarten fran Sturevagen. Det ar aven mgjligt att angéra fastigheten
fran Torsviks skola, dar marken &r asfalterad fran vagen till byggnadens syddstra och
sydvastra fasader. Om fastigheten andras till bostadsbyggnad kommer den endast
ombesdrjas med en i enlighet med stadens riktlinjer. P3 tomten finns tillracklig yta
for minst tva bilar vilket uppfyller Lidingd stads parkeringspolicy for smahus.

In- och utfart bor i detaljplanen regleras till att endast ske fran Sturevagen om
fastigheten ska anvandas for bostadsandamal.

Gang- och cykelvagar
Cyklister delar kdrbana med bilister pa Sturevagen. Utrymme for gangtrafikanter
finns pa trottoar langs med Sturevagen.

Planférslaget innebar ingen férandring vad galler gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik
Busshallplats for linjerna 201, 204, 205, 206, 211, 212, 238, samt nattbusslinjerna
921 och 923 finns i Lidingd centrum och trafikeras dagligen med flera avgangar.

Planforslaget innebar ingen férandring vad galler kollektivtrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten- och avlopp. Foreslagen andring av
detaljplan bedéms inte innebara nagon ytterligare belastning pa VA-natet.

Dagvatten

I enlighet med Lidingd stads policy om LOD (lokalt omhdndertagande av dagvatten)
ska byggherren kunna rena och fordréja dagvatten lokalt pa fastigheten, exempelvis
genom regnbaddar/rabatter eller dagvattenmagasin.

Méjligheten att ta hand om dagvatten inom den egna fastigheten behdver utredas i
det fall byggratten utdkas med méjlighet till tillbyggnad eller komplementbyggnad
da det paverkar andel hardgjord yta.

Avfall
Avfallshantering sker fran Sturevagen.

Planférslaget innebar ingen férandring vad galler avfallshantering.

9(112)
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Storningar

Fastigheten bedoms inte vara utsatt for storningar, eller potentiella stérningar av
den art som kan utgéra ett hinder for att anvandas som bostad. Det finns inga kdnda
fororeningar pa platsen. Ingen kand risk for Gversvamning pga 100-3ars regn, 500-
ars regn eller skyfall foreligger. Ingen kand risk for skred eller erosion foreligger.

Transformatorstationer som finns utomhus, liknande den som finns pa fastigheten,
ger pd ndgra meters avstand generellt mycket [dg exponering for magnetfalt, varfor
o p o o y o p o o ’

det inte heller bedéms féreligga ndgon stralningsstorning.

Tillganglighet

Tomten ar kuperad och har en befintlig dldre byggnad som ar uppférd innan
gallande lagstiftning avseende tillganglighet fanns. Vid ombyggnation ska gallande
krav stallas pa tillganglighet i den utstrackning som bedéms som nédvandig med
hansyn tagen till byggnadens 3lder och kulturhistoriska varde.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen beddms inte innebara ndgra negativa miljckonsekvenser da ny tillaten
anvandning inte kommer att paverka férhallandena pa platsen i jamférelse med
dagens markanvandning pa ett vasentligt satt.

Fragor att utreda
Foljande fragor behover utredas under detaljplanearbetet:

«  Byggnadens kulturhistoriska eller miljomassiga varde i omradet och om det ska
skyddas i detaljplanen.

« Lamplig storlek pa byggratt for tillbyggnad och komplementbyggnad/er.
« Naturvarden pa tomten.

« Lamplig reglering av transformatorstationen.

Genomfdrande och ekonomi

Planavtal

Planavtal ska tecknas mellan miljé- och stadsbyggnadskontoret och
fastighetsforvaltningen infér planarbetets start.

Planprocess
Detaljplanen foreslas handldggas med standardférfarande.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande
bedémning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret beddmer att det finns férutsattningar att inom en
detaljplaneprocess préva mojligheten att medge bostadsandamal pa fastigheten.
Befintlig byggnad ar ursprungligen en bostadsbyggnad och har dven bibehallit sin
karaktar som sadan. Fragor att utreda i planarbetet ar befintlig byggnads
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kulturhistoriska eller miljomassiga varde och om den ska skyddas i detaljplanen.
Detaljplanen ska aven utreda storlek pa byggratt for tillbyggnad och
komplementbyggnader, naturvarden pa tomten och lamplig reglering av befintlig
transformatorstation. Ytterligare fragor att utreda kan uppkomma under
planprocessen.

Detaljplanen beddms kunna antas tidigast 2027.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Per Dunberg Gudrun Bohlin

Plan- och bygglovschef Projektledare



